
臺灣屏東地方法院民事判決   

111年度潮簡字第829號

原      告  徐屏真 

訴訟代理人  胡平儀 

被      告  賴慶年 

            李貞英 

            戴王秀葉

            洪坤明 

0000000000000000

            黎美利 

            郭新選 

            郭鍾玉貼

            鍾進雄 

            胡平和 

            黎鑑識 

            葛孫思新

            戴美英 

            洪國勳 

            潘盛輝 

            孫清輝 

            賴志宏 

            劉銖凱 

            劉銖超 

            洪苗芸 

0000000000000000

            洪煇省 

            洪培倪 

            戴豐緒 

            孫廣成 

            韓太洋 

            蘇昭音 
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            潘松鄰 

            賴世玉 

            洪振洋 

            洪美惠 

            洪美旭 

0000000000000000

            洪慧婷 

            洪孟寬 

            賴耀禮 

            賴國柱 

            賴國棟 

            賴慶春 

            彭賴美英

上  一  人

訴訟代理人  蔡志杰 

被      告  劉祈宏 

            吳慶貴 

            楊瑞鑫 

            王偉俊 

            楊沈素梅

            曾子訓 

            曾瓊瑤 

            洪炳坤 

            賴志勇 

            韓大湖 

            賴金生 

            鄭海員 

            李宏智 

            賴志强 

            楊陳金花

            陳炳鴻 

01

02

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

03

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

04

31

05

06

07

08

09

10

2



            陳炳島 

            陳俊喜 

            陳炳設 

            葉秋妹 

            楊麗輝 

            楊麗煌 

            李珮嫻 

上  一  人

法定代理人  屏東縣政府

0000000000000000

            李秀琴（即李鍾雪娥之繼承人）

0000000000000000

            洪顏玉愛（即洪麟焻之繼承人）

0000000000000000

            洪國耀（即洪麟焻之繼承人）

0000000000000000

            洪瑜霞（即洪麟焻之繼承人）

0000000000000000

0000000000000000

            劉吳憲（即劉義宏之承受訴訟人）

0000000000000000

            劉世偉（即劉義宏之承受訴訟人）

0000000000000000

            劉淑玲（即劉義宏之承受訴訟人）

0000000000000000

0000000000000000

            劉淑珍（即劉義宏之承受訴訟人）

0000000000000000

            劉淑君（即劉義宏之承受訴訟人）

0000000000000000

            葉怡玲（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟
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0000000000000000

0000000000000000

上  一  人

訴訟代理人  余育修 

0000000000000000

被      告  葉怡芳（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟

0000000000000000

0000000000000000

            葉怡婷（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟

0000000000000000

0000000000000000

            葉家洋（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟

0000000000000000

0000000000000000

            葉怡君（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟

0000000000000000

0000000000000000

            卓瑞哲（即童祥立之承受訴訟人）

0000000000000000

            卓瑞竹（即童祥立之承受訴訟人）

0000000000000000

            余景登律師（即劉銖隆之遺產管理人）     

            黎奕宏（即黎賴平妹之承受訴訟人）

0000000000000000

            黎羽娥（即黎賴平妹之承受訴訟人）

0000000000000000

            黎宇珍（即黎賴平妹之承受訴訟人）

0000000000000000

            黎烱宏（即黎賴平妹之承受訴訟人）

0000000000000000

上列當事人間請求分割共有物事件，本院於民國113年1月23日言
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詞辯論終結，判決如下：

　　主  文

一、被告洪顏玉愛、洪國耀及洪瑜霞應就被繼承人丙○○所遺坐

落屏東縣○○鄉○○段000地號土地（應有部分16分之1）、

屏東縣佳冬鄉石光段657地號土地（應有部分48分之3），辦

理繼承登記。

二、被告黎奕宏、黎羽娥、黎宇珍、黎烱宏應就被繼承人甲○○

○所遺坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、656、657地號土

地（應有部分均為519430分之1237），辦理繼承登記。

三、兩造共有坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、656、657地號

土地准予分割，均分歸原告取得。

四、原告應依如附表所示補償金額予被告。

五、訴訟費用由原告負擔。 

    事實及理由

壹、程序事項：

一、按簡易訴訟之訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他

訴，但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，或請求之基礎事

實同一者，不在此限。民事訴訟法第255條第1項但書第2、3

款、第436條第2項各有明定。查原告原起訴請求分割屏東縣

○○鄉○○段000○000○000○000○000地號土地，嗣迭經

變更，撤回屏東縣○○鄉○○段000地號土地分割請求（見

本院卷四第179、185頁），並變更、追加如下述（本院卷一

第8、111-118頁；卷四第65-69、119、133-135、211頁；卷

六第55-63頁），核屬減縮應受判決事項之聲明及基礎事實

同一之請求，於法有據。

二、按當事人死亡者，訴訟程序在有繼承人、遺產管理人或其他

依法令應續行訴訟之人承受其訴訟以前當然停止。民事訴訟

法第168條至第172條及前條所定之承受訴訟人，於得為承受

時，應即為承受之聲明。他造當事人，亦得聲明承受訴訟，

同法第168條、第175條定有明文。經查，戊○○、葉邱瑞

枝、丁○○、甲○○○於訴訟進行中死亡，經原告對戊○○
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之繼承人即被告劉吳憲、Ｑ○○、劉淑玲、劉淑珍、劉淑

君；葉邱瑞枝之繼承人即被告Ｏ○○、Ｎ○○、Ｐ○○、Ｇ

○○、Ｍ○○；丁○○之繼承人即被告卓瑞哲及卓瑞竹；甲

○○○之繼承人即被告黎奕宏、黎羽娥、黎宇珍、黎烱宏聲

明承受訴訟等情，有本院查詢表、民事承受訴訟聲明狀、繼

承系統表、戶籍謄本及手抄謄本、家事事件公告查詢結果等

件可稽（本院卷四第63-119頁；卷六第409-425、471頁），

揆諸上揭規定，自應准許。

三、除被告ｊ○○、洪瑜霞、Ｏ○○、Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○

外，其餘被告經合法通知，均無正當理由未於最後言詞辯論

期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，就未到

場被告部分，爰依原告之聲請（見本院卷六第489頁），由

其一造辯論而為判決。

貳、實體事項：

一、原告主張：兩造共有坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、65

6、657地號土地（下分稱593、594、656、657土地，合稱系

爭土地），兩造應有部分如附表所示。己○○於民國103年1

0月22日死亡，繼承人均拋棄繼承，經臺灣高雄少年及家事

法院（下稱高少家法院）112年度司繼字219號裁定余景登律

師為己○○之遺產管理人。被告丙○○及甲○○○已死亡，

然其繼承人均尚未就其繼承之土地辦理繼承登記。兩造無不

能分割之情事，因無法達成協議分割，故訴請裁判分割。系

爭土地面積狹小，共有人數眾多，難以整合使用，且系爭土

地均屬屏東縣畸零地使用規則所訂之畸零地，非經補足所缺

寬度、深度，不得申請建築使用，是為合理使用系爭土地，

雖系爭土地上存有被告ｊ○○所有如111年5月19日枋測法字

第025900號土地複丈成果圖上編號593(1)之鐵皮屋（下稱系

爭鐵皮屋）及廢棄鐵皮，原告仍有意願取得系爭土地之全部

以為建築，並以金錢找補方式補償其他共有人，此為有利於

全體共有人之分割方法。又找補計算方式，因共有人眾多，

各自擁有之面積細小，土地使用經濟效益極低，願以公告土
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地現值加三成作為找補條件，爰依民法第823條第1項、第82

4條規定提起本件訴訟等語，並聲明如主文第1至4項所示。

二、被告方面：

　㈠被告ｑ○○：同意原告分割方案，但希望合理之找補金額。

　㈡被告Ｓ○○：原告應先與我們溝通，並非提起訴訟。系爭土

地我沒有在使用，但因繼承已久有感情，先前想分割沒有成

功。

　㈢被告ｊ○○：同意分割，對於原告分割方案無意見，但不同

意用公告現值加三成購買，656土地之前109年10月14日之成

交價是每坪新臺幣（下同）50,000元（約每平方公尺15,125

元），希望雙方協議合理之找補金額。若由原告取得系爭土

地，願意拆掉系爭鐵皮屋。

　㈣被告洪瑜霞：同意分割，對於原告分割方案無意見，但希望

原告幫忙移置系爭鐵皮屋內之水塔，找補條件希望以每坪新

臺幣（下同）50,000元（約每平方公尺15,125元）以上，但

我不願意請第三方鑑價單位鑑定。

　㈤被告壬○○○、Ｃ○○、宇○○、ｉ○○、宙○○：同意分

割，對於原告分割方案無意見，但希望合理之找補金額。

　㈥被告Ｏ○○：不同意出售，但沒有要取得土地。希望系爭土

地均至少以一坪150,000元（約每平方公尺45,375元）為找

補條件。

　㈦被告Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○：同意原告分割方案，但希望

找補金額合理等語，資為抗辯。

　㈧其餘被告均未於言詞辯論期日到庭，亦未提出書狀為任何聲

明或陳述。

　㈨被告Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○、Ｆ○○、Ｇ○○另於言詞辯

論終結後未簽名具狀稱：不同意原告公告土地現值加三成之

找補條件，系爭土地附近實價登錄地價為每平方公尺9,000

元至17,000元不等，應以每平方公尺20,000元為找補條件等

語。　

三、得心證之理由：
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　㈠按因繼承、強制執行、徵收、法院之判決或其他非因法律行

為，於登記前已取得不動產物權者，應經登記，始得處分其

物權，民法第759條定有明文。又分割共有物乃直接對共有

物之權利有所變動，性質上屬處分行為，故共有不動產之共

有人中有已死亡者，依民法第759條規定，其繼承人，自非

先經繼承登記，不得訴請分割共有物，而於該繼承人為被告

之情形，為求訴訟之經濟，原告可就請求繼承登記及分割共

有物之訴一併提起，即以一訴請求該死亡共有人之繼承人辦

理繼承登記並請求該繼承人於辦理繼承登記後，與原告及其

餘共有人分割共有之不動產（最高法院69年台上字第1134號

號裁判意旨參照）。查本件被繼承人丙○○死亡後，其所遺

593、657土地，由其繼承人即被告洪顏玉愛、洪國耀及洪瑜

霞所繼承，尚未辦理繼承登記，有前開土地登記謄本在卷可

據（見本院卷五第21、165頁），另本件被繼承人甲○○○

死亡後，其所遺系爭土地，由其繼承人即被告黎奕宏、黎羽

娥、黎宇珍、黎烱宏所繼承，尚未辦理繼承登記，亦有前開

土地登記謄本在卷可據（見本院卷五第21、51、79、107

頁），是原告基於系爭土地共有人之法律地位，依前揭規

定，請求本院判命如主文第1至2項所示之被告先為繼承登

記，為有理由。

　㈡按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物。

但因物之使用目的不能分割或契約定有不分割之期限者，不

在此限，民法第823條第1項定有明文。原告主張系爭土地為

兩造依附表所示之應有部分比例共有，己○○死亡後繼承人

均拋棄繼承，其遺產管理人為余景登律師，又系爭土地無不

能分割之情事，且兩造無法協議分割等情，業據其提出與所

稱相符之系爭土地之土地登記謄本及異動索引、繼承系統

表、除戶、戶籍及手抄謄本、民事呈報狀、前開裁定影本附

卷可稽（見本院卷一第133-135頁；卷四第195-200頁；卷五

第17-720頁），並有本院函詢屏東縣枋寮地政事務所、高少

家函覆結果可佐（見本院卷三第9、112、113頁），經本院
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調取高少家法院104年度司繼字第1901號、高少家法院104年

度司繼字第199號卷核閱無誤（見本院卷三第116、117

頁），復為被告所不爭執，堪信為真實。又兩造迄至本件言

詞辯論終結前，均無法達成分割之協議，則原告以兩造間就

系爭土地不能協議分割為由，訴請裁判分割系爭土地，自屬

有據，應予准許。

　㈢分割方案：

　⒈按共有物之分割，依共有人協議之方法行之；分割之方法不

能協議決定，或於協議決定後因消滅時效完成經共有人拒絕

履行者，法院得因任何共有人之請求，命為下列之分配：一

以原物分配於各共有人。但各共有人均受原物之分配顯有困

難者，得將原物分配於部分共有人。二原物分配顯有困難

時，得變賣共有物，以價金分配於各共有人；或以原物之一

部分分配於各共有人，他部分變賣，以價金分配於各共有

人；以原物為分配時，如共有人中有未受分配，或不能按其

應有部分受分配者，得以金錢補償之，民法第824條第1項至

第3項分別定有明文。又裁判分割共有物，屬形成判決，法

院定共有物之分割方法，應斟酌當事人之聲明、共有物之性

質、分割後之經濟效用、各共有人之意願、利害關係，而本

其自由裁量權為公平合理之分配（最高法院89年度台上字第

724號判決意旨參照）。

　⒉經查，原告主張將系爭土地分割由原告1人所有，並由原告

以金錢補償其他共有人之分割方法，除Ｏ○○外之到庭被告

均同意，而Ｏ○○雖不同意原告提出之分割方案，惟又未提

出分割方案供本院審酌，且亦不願意分得土地，佐以其餘被

告經合法通知，均未曾於言詞辯論期日到庭，亦未曾提出書

狀表示不同意見，堪認原告所提之分割方案，尚合於系爭土

地多數共有人之意思。

　⒊再查，593及655土地上存有ｊ○○所有之系爭鐵皮屋乙情，

有現場照片可考（見本院卷一第263-267頁），系爭鐵皮屋

為ｊ○○自陳為其所有乙節，並經本院現場勘驗屬實，有勘
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驗筆錄、現場照片及上開複丈成果圖可據（見本院卷四第25

-32、53頁）。就系爭土地地上物狀況，審酌ｊ○○稱願意

拆掉系爭鐵皮屋（見本院卷四第180頁），原告亦願意移置

系爭鐵皮屋內之水塔（見本院卷四第180頁），顯見系爭土

地之地上物狀況並不影響共有人對於原告分割方案之意見。

　⒋末以，593、594、656、657土地之使用分區分別為都市計畫

土地使用分區之道路用地、商業區、住宅區及住宅區，有系

爭土地使用分區證明可佐（見本院卷一第17、18頁），依法

本不得合併分割，此亦有屏東縣枋寮地政事務所函文可證

（見本院卷六第407頁），而系爭土地面積分別為81.47、2

4.92、227.33、62.91平方公尺，但共有人卻眾多，若系爭

土地各別分割予各共有人，將造成土地分為細碎而不利於使

用，是為使系爭土地有利於總體社會經濟之發展，被告亦取

得補償，堪認原告主張之分割方案，尚屬可採。

　㈣找補方案：

　⒈分割方案之決定，應以共有物於分割時之實際價格為據，故

共有物分割補償價格之決定，亦應以分割時之實際價格為

準。而系爭土地依上開方式為分割後，因各共有人分割取得

之面積及價值利益與原應有部分面積及價值利益並非全然相

等，自應為金錢找補。惟所謂土地「實際價格」，須就個案

進行產權、一般因素、區域因素、個別因素、不動產市場及

最有效使用等分析為之。

　⒉本件無囑託鑑定找補金額之理由：

　　經查，原告起初之找補方案為以土地公告現值計算，惟經到

場被告全體反對（見本院卷三第106頁正反面），嗣提高找

補方案為土地公告現值加計三成，於言詞辯論程序到場之被

告雖均提出希望以「合理價格」補償，然經本院闡明是否聲

請鑑價，到場兩造無人願意（見本院卷四第180頁；卷六第4

88頁），復本院發函詢問兩造是否願意預納費用為鑑定（見

本院卷四第189頁），於言詞辯論終結前，均無人願意，佐

以壬○○○稱：「如果價格合理不一定要送鑑價」等語（見
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本院卷四第180頁），及洪瑜霞稱：「我不願意請第三方鑑

價單位鑑價」等語（見本院卷六第488頁），堪認本件共有

人之共識為不經由第三方不動產鑑價機關鑑定系爭土地合理

補償金額，本院自然尊重當事人處分權及全體共有人之意

願。

　⒊合理找補方案：

　⑴公告土地現值乃申報設定典權、贈與、繼承、土地所有權移

轉時，評估土地現值之參考，亦作為政府機關課徵土地增值

稅、遺產稅、徵收私有土地補償地價之計算依據。而公告土

地現值之金額數額，乃政府根據過去一年調查轄區內土地交

易之價格動態，分別計算所得出之，是公告土地現值原則上

得即時反映土地市價現值，用以為土地價格之參考依據，自

得作為本件找補金額之參考基數。

　⑵查，系爭土地鄰屏東縣佳冬鄉大同路，有本院勘驗筆錄、現

況照片及前揭複丈成果圖可考（見本院四卷第25-32、53

頁），系爭土地既鄰路，土地市場價值自然較高，然系爭土

地共有人眾多，產權複雜，且系爭土地設定有抵押權，均對

土地市場價值為衡不利之因素。

　⑶再考查系爭土地近三年鄰近實價交易金額，其成交價以每平

方公尺6,000元至17,000元不等，ｊ○○所提之實價交易金

額為109年間之價額，距今已久，時空間已不同，縱然其數

額真的反應當時市場價值，亦難認為適當之參考依據。

　⑷綜合審酌上情，本院認為單以公告土地現值不足為本件合理

找補價格方案，仍需加計一定比例。而考據原告提出之公告

土地現值加三成之方案，594土地找補金額為每平方公尺10,

400元；593、656、657土地找補金額為每平方公尺9,100

元，該等金額均於上揭實價交易金額範圍內，尚屬合理。

　⑸末以，本院於訴訟中將原告之上開找補方案計算出如附表所

示之找補金額寄送予被告（見本院卷六第21-29、427-460

頁；送達回證卷），除ｊ○○、洪瑜霞、Ｏ○○、Ｎ○○、

Ｐ○○、Ｍ○○有到場表示意見外，其餘多數共有人均無意
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見，可認該方案亦為多數共有人可得接受之方案。

　⑹是本院審酌上揭一切情狀，兼衡產權、一般因素、區域因

素、個別因素、不動產市場等因子，認原告提出如附表所示

之找補方案，公平合理，且合乎經濟之效益及多數共有人之

意思，自為可採。

　㈤本件經對共有物之抵押權人第一商業銀行股份有限公司、華

南商業銀行股份有限公司、臺灣中小企業銀行股份有限公司

為告知訴訟，抵押權人於本件言詞辯論終結前，均未聲明參

加訴訟，有土地登記謄本、本院送達證書在卷可憑，附此敘

明。

　㈥末以敘明者，本件言詞辯論終結後，原告具狀稱：望本院於

判決載明被告Ｋ○○、Ｌ○○應自行拆除系爭土地上之鐵皮

屋頂，及ｊ○○應自行遷移系爭鐵皮屋等語；另被告Ｎ○

○、Ｐ○○、Ｍ○○、Ｆ○○、Ｇ○○未簽名具狀如前開所

述等情，既非於言詞辯論終結前提出，依民事訴訟法第196

條及第221條第1項之規定，本院無從審酌。

四、綜上所述，原告依民法第823條第1項、第824條規定，訴請

本院就系爭土地予以裁判分割，於法有據，本院於斟酌各種

情況後，爰諭知被告應辦理繼承登記如主文第1、2項，並諭

知分割方法如主文第3、4項所示。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經

本院斟酌後，核與判決結果不生影響，爰不逐一論述，附此

敘明。

七、訴訟費用負擔之依據：審酌本件到場之被告多數同意由原告

取得系爭土地並找補共有人之分割方案，雖對於找補金額並

無共識，然難謂原告無因而受有利益，且本件訴訟費用不

高，原告亦曾聲明願由原告負擔（見本院卷一第115頁），

而被告之應訴實因訴訟性質使然，且為伸張或防衛權利所必

要之行為，是爰依民事訴訟法第80條之1、第81條規定，諭

知訴訟費用由原告負擔。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日
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  　　　　　　　　潮州簡易庭  法  官  吳建緯

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

20 日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者

，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日

                              書記官　薛雅云

附表：
屏東縣○○鄉○○段000○000○000○000地號土地

共有人 594地號

持有面積

(應有部分)

應受補償金

額

(公告現值

加計3成)

593地號

持有面積

(應有部分)

656地號

持有面積

(應有部分)

657地號

持有面積

(應有部分)

面積

合計

應受補償金

額

(公告現值

加計3成)

合計應受補

償金額

宙○○ 2.08

(1/12)

21,632 6.79

(1/12)

18.94

(1/12)

5.24

(1/12)

30.97 281,827 303,459

ｍ○○ 0.04

(92/51943)

416 0.14

(92/51943)

0.4

(92/51943)

0.11

(92/51943)

0.65 5,915 6,331

丑○○○ 0.04

(90/51943)

416 0.14

(90/51943)

0.4

(90/51943)

0.11

(90/51943)

0.65 5,915 6,331

ｈ○○ 0.26

(1/96)

2,704 0.85

(1/96)

2.37

(1/96)

0.66

(1/96)

3.88 35,308 38,012

亥○○ 0.06

(1285/5194

30)

624 0.2

(1285/5194

30)

0.56

(1285/5194

30)

0.16

(1285/5194

30)

0.92 8,372 8,996

Ｚ○○ 0.24

(9450/9764

00)

2,496 0.79

(9450/9764

00)

2.2

(9450/9764

00)

0 2.99 27,209 29,705

ｊ○○ 1.56

(1/16)

16,224 0 14.21

(1/16)

0 14.21 129,311 145,535

庚○○○ 0.05

(1074/5194

30)

520 0.17

(1074/5194

30)

0.47

(1074/5194

30)

0.13

(1074/5194

30)

0.77 7,007 7,527

辰○○ 0.06

(1150/5194

30)

624 0.18

(1150/5194

30)

0.5

(1150/5194

30)

0.14

(1150/5194

30)

0.82 7,462 8,086

Ａ○○ 0.06

(122/5194

3)

624 0.19

(122/5194

3)

0.53

(122/5194

3)

0.15

(122/5194

3)

0.87 7,917 8,541

辛○○○ 1.00

(0000000/0

0000000)

10,816 3.00

(0000000/0

0000000)

9.00

(0000000/0

0000000)

0 12.85 116,935 127,751

寅○○ 0.08

(160/5194

3)

832 0.25

(160/5194

3)

0.7

(160/5194

3)

0.19

(160/5194

3)

1.14 10,374 11,206

ｅ○○ 0.52

(1/48)

5,408 1.7

(1/48)

4.74

(1/48)

1.31

(1/48)

7.75 70,525 75,933
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酉○○ 0.04

(95/51943)

416 0.15

(95/51943)

0.41

(95/51943)

0.12

(95/51943)

0.68 6,188 6,604

ｂ○○ 0.04

(88/51943)

416 0.14

(88/51943)

0.39

(88/51943)

0.11

(88/51943)

0.64 5,824 6,240

Ｄ○○ 1.56

(1/16)

16,224 0 0 0 0 0 16,224

Ｃ○○ 0 0 5.09

(1/16)

0 0 5.09 46,319 46,319

Ｓ○○ 0.04

(1575/9764

00)

416 0.13

(1575/9764

00)

0.37

(1575/9764

00)

0 0.5 4,550 4,966

Ｔ○○ 0.04

(1575/9764

00)

416 0.13

(1575/9764

00)

0.37

(1575/9764

00)

0 0.5 4,550 4,966

乙○○ 0.17

(1/144)

1,768 0.57

(1/144)

1.58

(1/144)

0.44

(1/144)

2.59 23,569 25,337

ｇ○○ 0.17

(1/144)

1,768 0.57

(1/144)

1.58

(1/144)

0.44

(1/144)

2.59 23,569 25,337

ｆ○○ 0.17

(1/144)

1,768 0.57

(1/144)

1.58

(1/144)

0.44

(1/144)

2.59 23,569 25,337

卯○○ 0.05

(299/15582

9)

520 0.16

(299/15582

9)

0.44

(299/15582

9)

0.12

(299/15582

9)

0.72 6,552 7,072

ｃ○○ 0.11

(2198/5194

30)

1,144 0.34

(2198/5194

30)

0.96

(2198/5194

30)

0.27

(2198/5194

30)

1.57 14,287 15,431

巳○○ 0.00

(00000/976

400)

4,992 0 0 0 0 0 4,992

未○○ 0.06

(1268/5194

30)

624 0.2

(1268/5194

30)

0.55

(1268/5194

30)

0.15

(1268/5194

30)

0.9 8,190 8,814

申○○ 0.13

(274/5194

3)

1,352 0.43

(274/5194

3)

1.2

(274/5194

3)

0.33

(274/5194

3)

1.96 17,836 19,188

Ｂ○○ 2.08

(1/12)

21,632 6.79

(1/12)

18.94

(1/12)

5.24

(1/12)

30.97 281,827 303,459

ｄ○○ 0.06

(1/384)

624 0.21

(1/384)

0.59

(1/384)

0.16

(1/384)

0.96 8,736 9,360

ｌ○○ 0.06

(1/384)

624 0.21

(1/384)

0.59

(1/384)

0.16

(1/384)

0.96 8,736 9,360

ｋ○○ 0.06

(1/384)

624 0.21

(1/384)

0.59

(1/384)

0.16

(1/384)

0.96 8,736 9,360

Ｙ○○ 0.06

(1/384)

624 0.21

(1/384)

0.59

(1/384)

0.16

(1/384)

0.96 8,736 9,360

ｉ○○ 1.04

(1/24)

10,816 3.4

(1/24)

9.47

(1/24)

5.24

(2/24)

18.11 164,801 175,617

癸○○○ 4.00

(000000/00

00000)

45,656 0.19

(1205/5194

30)

18.00

(0000000/0

0000000)

3.93

(1/16)

22.67 206,297 251,953

黃○○ 0.05

(1127/5194

30)

520 0.18

(1127/5194

30)

0.49

(1127/5194

30)

0.14

(1127/5194

30)

0.81 7,371 7,891
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地○○ 1.03

(1/24)

10,712 3.4

(1/24)

0 2.62

(1/24)

6.02 54,782 65,494

宇○○ 1.03

(1/24)

10,712 3.4

(1/24)

0 2.62

(1/24)

6.02 54,782 65,494

玄○○ 0.67

(3/112)

6,968 2.18

(3/112)

0 0 2.18 19,838 26,806

壬○○○ 0.67

(3/112)

6,968 2.18

(3/112)

0 0 2.18 19,838 26,806

Ｒ○○ 0.17

(3680/5194

30)

1,768 0.58

(3680/5194

30)

1.61

(3680/5194

30)

0.45

(3680/5194

30)

2.64 24,024 25,792

ｐ○○ 0.1

(2075/5194

30)

1,040 0.33

(2075/5194

30)

0.91

(2075/5194

30)

0.25

(2075/5194

30)

1.49 13,559 14,599

ｑ○○ 0.05

(109/5194

3)

520 0.17

(109/5194

3)

0.48

(109/5194

3)

0.13

(109/5194

3)

0.78 7,098 7,618

Ｈ○○ 0.02

(77/10388

6)

208 0.06

(77/10388

6)

0.17

(77/10388

6)

0.05

(77/10388

6)

0.28 2,548 2,756

Ｉ○○ 0.02

(77/10388

6)

208 0.06

(77/10388

6)

0.17

(77/10388

6)

0.05

(77/10388

6)

0.28 2,548 2,756

李秀琴 0.06

(1254/5194

30)

624 0.2

(1254/5194

30)

0.55

(1254/5194

30)

0.15

(1254/5194

30)

0.9 8,190 8,814

劉吳憲 0.01

(1575/0000

000)

104 0.03

(1575/0000

000)

0.07

(1575/0000

000)

0 0.1 910 1,014

Ｑ○○ 0.09

(693/19528

0)

936 0.29

(693/19528

0)

0.81

(693/19528

0)

0 1.1 10,010 10,946

劉淑玲 0.01

(1575/0000

000)

104 0.03

(1575/0000

000)

0.07

(1575/0000

000)

0 0.1 910 1,014

劉淑珍 0.01

(1575/0000

000)

104 0.03

(1575/0000

000)

0.07

(1575/0000

000)

0 0.1 910 1,014

劉淑君 0.01

(1575/0000

000)

104 0.03

(1575/0000

000)

0.07

(1575/0000

000)

0 0.1 910 1,014

Ｇ○○ 0.00

(00000/976

400)

7,800 2.00

(00000/976

400)

6.00

(00000/976

400)

2.00

(000000/00

000000)

11.81 107,471 115,271

Ｏ○○ 0.00

(00000/976

400)

7,800 2.00

(00000/976

400)

6.00

(00000/976

400)

2.00

(000000/00

000000)

11.81 107,471 115,271

Ｎ○○ 0.00

(00000/976

400)

7,800 2.00

(00000/976

400)

6.00

(00000/976

400)

2.00

(000000/00

000000)

11.81 107,471 115,271

Ｐ○○ 0.00

(00000/976

400)

7,800 2.00

(00000/976

400)

6.00

(00000/976

400)

2.00

(000000/00

000000)

11.81 107,471 115,271

Ｍ○○ 0.00 7,800 2.00 6.00 2.00 11.81 107,471 115,271

01

(續上頁)
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(00000/976

400)

(00000/976

400)

(00000/976

400)

(000000/00

000000)

余景登律師

（己○○之

遺 產 管 理

人）

0.04

(1575/9764

00)

416 0.13

(1575/9764

00)

0.37

(1575/9764

00)

0 0.5 4,550 4,966

洪顏玉愛 0 0 公同共有

5.09

(1/16)

0 公同共有

3.93

(3/48)

公同共有

9.02

82,082 82,082

洪國耀 0 0 0

洪瑜霞 0 0 0

ａ○○ 0 0 0.26

(1680/5194

30)

0 0 0.26 2,366 2,366

卓瑞哲 0 0 0.29

(370/10388

6)

0 0 0.29 2,639 2,639

卓瑞竹 0 0 0.29

(370/10388

6)

0 0 0.29 2,639 2,639

午○○ 0 0 1.00

(00000/976

400)

4.4

(18900/976

400)

0 5.98 54,418 54,418

Ｊ○○ 0 0 7.17

(37/420)

0 5.00

(000000/00

00000)

12.45 113,295 113,295

天○○ 0 0 0 14.21

(1/16)

0 14.21 129,311 129,311

戌○○ 0 0 0 45.00

(000000/00

00000)

0 45.08 410,228 410,228

ｏ○○ 0 0 0 0 0.98

(1/64)

0.98 8,918 8,918

Ｅ○○ 0 0 0 0 3.93

(1/16)

3.93 35,763 35,763

子○○○ 0 0 0 0 0.98

（1/64）

0.98 8,918 8,918

Ｘ○○ 0 0 0 0 0.26

(2/480)

0.26 2,366 2,366

Ｖ○○ 0 0 0 0 0.13

(1/480)

0.13 1,183 1,183

Ｗ○○ 0 0 0 0 0.13

(1/480)

0.13 1,183 1,183

Ｕ○○ 0 0 0 0 0.13

(1/480)

0.13 1,183 1,183

Ｌ○○ 0 0 0 0 0.17

(2810/0000

000)

0.17 1,547 1,547

Ｋ○○ 0 0 0 0 0.17

(2810/0000

000)

0.17 1,547 1,547

ｎ○○ 0 0 0 0 公同共有

1.00

(00000/000

0000)

公同共有

1.31

11,921 11,921

Ｇ○○ 0 0 0 0

Ｏ○○ 0 0 0 0

Ｎ○○ 0 0 0 0

Ｐ○○ 0 0 0 0

01

(續上頁)
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Ｍ○○ 0 0 0 0

Ｆ○○ 0 0 0 0

黎奕宏 公同共有

0.06 

(1237/5194

30)

624 公同共有

0.19

(1237/5194

30)

公同共有

0.54

(1237/5194

30)

公同共有

0.15

(1237/5194

30)

公同共有

0.88

8,008 8,632

黎羽娥

黎宇珍

黎烱宏

備註：小數點後第2位四捨五入，並經權宜調整（單位：平方公尺/元）。 

01
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.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣屏東地方法院民事判決   
111年度潮簡字第829號
原      告  徐屏真  
訴訟代理人  胡平儀  
被      告  賴慶年  
            李貞英  
            戴王秀葉
            洪坤明  


            黎美利  
            郭新選  
            郭鍾玉貼
            鍾進雄  
            胡平和  
            黎鑑識  
            葛孫思新
            戴美英  
            洪國勳  
            潘盛輝  
            孫清輝  
            賴志宏  
            劉銖凱  
            劉銖超  
            洪苗芸  


            洪煇省  
            洪培倪  
            戴豐緒  
            孫廣成  
            韓太洋  
            蘇昭音  
            潘松鄰  
            賴世玉  
            洪振洋  
            洪美惠  
            洪美旭  


            洪慧婷  
            洪孟寬  
            賴耀禮  
            賴國柱  
            賴國棟  
            賴慶春  
            彭賴美英
上  一  人
訴訟代理人  蔡志杰  
被      告  劉祈宏  
            吳慶貴  
            楊瑞鑫  
            王偉俊  
            楊沈素梅
            曾子訓  
            曾瓊瑤  
            洪炳坤  
            賴志勇  
            韓大湖  
            賴金生  
            鄭海員  
            李宏智  
            賴志强  
            楊陳金花
            陳炳鴻  
            陳炳島  
            陳俊喜  
            陳炳設  
            葉秋妹  
            楊麗輝  
            楊麗煌  
            李珮嫻  
上  一  人
法定代理人  屏東縣政府


            李秀琴（即李鍾雪娥之繼承人）


            洪顏玉愛（即洪麟焻之繼承人）


            洪國耀（即洪麟焻之繼承人）


            洪瑜霞（即洪麟焻之繼承人）




            劉吳憲（即劉義宏之承受訴訟人）


            劉世偉（即劉義宏之承受訴訟人）


            劉淑玲（即劉義宏之承受訴訟人）




            劉淑珍（即劉義宏之承受訴訟人）


            劉淑君（即劉義宏之承受訴訟人）


            葉怡玲（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟




上  一  人
訴訟代理人  余育修  


被      告  葉怡芳（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟




            葉怡婷（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟




            葉家洋（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟




            葉怡君（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟




            卓瑞哲（即童祥立之承受訴訟人）


            卓瑞竹（即童祥立之承受訴訟人）


            余景登律師（即劉銖隆之遺產管理人）      
            黎奕宏（即黎賴平妹之承受訴訟人）


            黎羽娥（即黎賴平妹之承受訴訟人）


            黎宇珍（即黎賴平妹之承受訴訟人）


            黎烱宏（即黎賴平妹之承受訴訟人）


上列當事人間請求分割共有物事件，本院於民國113年1月23日言詞辯論終結，判決如下：
　　主  文
一、被告洪顏玉愛、洪國耀及洪瑜霞應就被繼承人丙○○所遺坐落屏東縣○○鄉○○段000地號土地（應有部分16分之1）、屏東縣佳冬鄉石光段657地號土地（應有部分48分之3），辦理繼承登記。
二、被告黎奕宏、黎羽娥、黎宇珍、黎烱宏應就被繼承人甲○○○所遺坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、656、657地號土地（應有部分均為519430分之1237），辦理繼承登記。
三、兩造共有坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、656、657地號土地准予分割，均分歸原告取得。
四、原告應依如附表所示補償金額予被告。
五、訴訟費用由原告負擔。 
    事實及理由
壹、程序事項：
一、按簡易訴訟之訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，或請求之基礎事實同一者，不在此限。民事訴訟法第255條第1項但書第2、3款、第436條第2項各有明定。查原告原起訴請求分割屏東縣○○鄉○○段000○000○000○000○000地號土地，嗣迭經變更，撤回屏東縣○○鄉○○段000地號土地分割請求（見本院卷四第179、185頁），並變更、追加如下述（本院卷一第8、111-118頁；卷四第65-69、119、133-135、211頁；卷六第55-63頁），核屬減縮應受判決事項之聲明及基礎事實同一之請求，於法有據。
二、按當事人死亡者，訴訟程序在有繼承人、遺產管理人或其他依法令應續行訴訟之人承受其訴訟以前當然停止。民事訴訟法第168條至第172條及前條所定之承受訴訟人，於得為承受時，應即為承受之聲明。他造當事人，亦得聲明承受訴訟，同法第168條、第175條定有明文。經查，戊○○、葉邱瑞枝、丁○○、甲○○○於訴訟進行中死亡，經原告對戊○○之繼承人即被告劉吳憲、Ｑ○○、劉淑玲、劉淑珍、劉淑君；葉邱瑞枝之繼承人即被告Ｏ○○、Ｎ○○、Ｐ○○、Ｇ○○、Ｍ○○；丁○○之繼承人即被告卓瑞哲及卓瑞竹；甲○○○之繼承人即被告黎奕宏、黎羽娥、黎宇珍、黎烱宏聲明承受訴訟等情，有本院查詢表、民事承受訴訟聲明狀、繼承系統表、戶籍謄本及手抄謄本、家事事件公告查詢結果等件可稽（本院卷四第63-119頁；卷六第409-425、471頁），揆諸上揭規定，自應准許。
三、除被告ｊ○○、洪瑜霞、Ｏ○○、Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○外，其餘被告經合法通知，均無正當理由未於最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，就未到場被告部分，爰依原告之聲請（見本院卷六第489頁），由其一造辯論而為判決。
貳、實體事項：
一、原告主張：兩造共有坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、656、657地號土地（下分稱593、594、656、657土地，合稱系爭土地），兩造應有部分如附表所示。己○○於民國103年10月22日死亡，繼承人均拋棄繼承，經臺灣高雄少年及家事法院（下稱高少家法院）112年度司繼字219號裁定余景登律師為己○○之遺產管理人。被告丙○○及甲○○○已死亡，然其繼承人均尚未就其繼承之土地辦理繼承登記。兩造無不能分割之情事，因無法達成協議分割，故訴請裁判分割。系爭土地面積狹小，共有人數眾多，難以整合使用，且系爭土地均屬屏東縣畸零地使用規則所訂之畸零地，非經補足所缺寬度、深度，不得申請建築使用，是為合理使用系爭土地，雖系爭土地上存有被告ｊ○○所有如111年5月19日枋測法字第025900號土地複丈成果圖上編號593(1)之鐵皮屋（下稱系爭鐵皮屋）及廢棄鐵皮，原告仍有意願取得系爭土地之全部以為建築，並以金錢找補方式補償其他共有人，此為有利於全體共有人之分割方法。又找補計算方式，因共有人眾多，各自擁有之面積細小，土地使用經濟效益極低，願以公告土地現值加三成作為找補條件，爰依民法第823條第1項、第824條規定提起本件訴訟等語，並聲明如主文第1至4項所示。
二、被告方面：
　㈠被告ｑ○○：同意原告分割方案，但希望合理之找補金額。
　㈡被告Ｓ○○：原告應先與我們溝通，並非提起訴訟。系爭土地我沒有在使用，但因繼承已久有感情，先前想分割沒有成功。
　㈢被告ｊ○○：同意分割，對於原告分割方案無意見，但不同意用公告現值加三成購買，656土地之前109年10月14日之成交價是每坪新臺幣（下同）50,000元（約每平方公尺15,125元），希望雙方協議合理之找補金額。若由原告取得系爭土地，願意拆掉系爭鐵皮屋。
　㈣被告洪瑜霞：同意分割，對於原告分割方案無意見，但希望原告幫忙移置系爭鐵皮屋內之水塔，找補條件希望以每坪新臺幣（下同）50,000元（約每平方公尺15,125元）以上，但我不願意請第三方鑑價單位鑑定。
　㈤被告壬○○○、Ｃ○○、宇○○、ｉ○○、宙○○：同意分割，對於原告分割方案無意見，但希望合理之找補金額。
　㈥被告Ｏ○○：不同意出售，但沒有要取得土地。希望系爭土地均至少以一坪150,000元（約每平方公尺45,375元）為找補條件。
　㈦被告Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○：同意原告分割方案，但希望找補金額合理等語，資為抗辯。
　㈧其餘被告均未於言詞辯論期日到庭，亦未提出書狀為任何聲明或陳述。
　㈨被告Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○、Ｆ○○、Ｇ○○另於言詞辯論終結後未簽名具狀稱：不同意原告公告土地現值加三成之找補條件，系爭土地附近實價登錄地價為每平方公尺9,000元至17,000元不等，應以每平方公尺20,000元為找補條件等語。　
三、得心證之理由：
　㈠按因繼承、強制執行、徵收、法院之判決或其他非因法律行為，於登記前已取得不動產物權者，應經登記，始得處分其物權，民法第759條定有明文。又分割共有物乃直接對共有物之權利有所變動，性質上屬處分行為，故共有不動產之共有人中有已死亡者，依民法第759條規定，其繼承人，自非先經繼承登記，不得訴請分割共有物，而於該繼承人為被告之情形，為求訴訟之經濟，原告可就請求繼承登記及分割共有物之訴一併提起，即以一訴請求該死亡共有人之繼承人辦理繼承登記並請求該繼承人於辦理繼承登記後，與原告及其餘共有人分割共有之不動產（最高法院69年台上字第1134號號裁判意旨參照）。查本件被繼承人丙○○死亡後，其所遺593、657土地，由其繼承人即被告洪顏玉愛、洪國耀及洪瑜霞所繼承，尚未辦理繼承登記，有前開土地登記謄本在卷可據（見本院卷五第21、165頁），另本件被繼承人甲○○○死亡後，其所遺系爭土地，由其繼承人即被告黎奕宏、黎羽娥、黎宇珍、黎烱宏所繼承，尚未辦理繼承登記，亦有前開土地登記謄本在卷可據（見本院卷五第21、51、79、107頁），是原告基於系爭土地共有人之法律地位，依前揭規定，請求本院判命如主文第1至2項所示之被告先為繼承登記，為有理由。
　㈡按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物。但因物之使用目的不能分割或契約定有不分割之期限者，不在此限，民法第823條第1項定有明文。原告主張系爭土地為兩造依附表所示之應有部分比例共有，己○○死亡後繼承人均拋棄繼承，其遺產管理人為余景登律師，又系爭土地無不能分割之情事，且兩造無法協議分割等情，業據其提出與所稱相符之系爭土地之土地登記謄本及異動索引、繼承系統表、除戶、戶籍及手抄謄本、民事呈報狀、前開裁定影本附卷可稽（見本院卷一第133-135頁；卷四第195-200頁；卷五第17-720頁），並有本院函詢屏東縣枋寮地政事務所、高少家函覆結果可佐（見本院卷三第9、112、113頁），經本院調取高少家法院104年度司繼字第1901號、高少家法院104年度司繼字第199號卷核閱無誤（見本院卷三第116、117頁），復為被告所不爭執，堪信為真實。又兩造迄至本件言詞辯論終結前，均無法達成分割之協議，則原告以兩造間就系爭土地不能協議分割為由，訴請裁判分割系爭土地，自屬有據，應予准許。
　㈢分割方案：
　⒈按共有物之分割，依共有人協議之方法行之；分割之方法不能協議決定，或於協議決定後因消滅時效完成經共有人拒絕履行者，法院得因任何共有人之請求，命為下列之分配：一以原物分配於各共有人。但各共有人均受原物之分配顯有困難者，得將原物分配於部分共有人。二原物分配顯有困難時，得變賣共有物，以價金分配於各共有人；或以原物之一部分分配於各共有人，他部分變賣，以價金分配於各共有人；以原物為分配時，如共有人中有未受分配，或不能按其應有部分受分配者，得以金錢補償之，民法第824條第1項至第3項分別定有明文。又裁判分割共有物，屬形成判決，法院定共有物之分割方法，應斟酌當事人之聲明、共有物之性質、分割後之經濟效用、各共有人之意願、利害關係，而本其自由裁量權為公平合理之分配（最高法院89年度台上字第724號判決意旨參照）。
　⒉經查，原告主張將系爭土地分割由原告1人所有，並由原告以金錢補償其他共有人之分割方法，除Ｏ○○外之到庭被告均同意，而Ｏ○○雖不同意原告提出之分割方案，惟又未提出分割方案供本院審酌，且亦不願意分得土地，佐以其餘被告經合法通知，均未曾於言詞辯論期日到庭，亦未曾提出書狀表示不同意見，堪認原告所提之分割方案，尚合於系爭土地多數共有人之意思。
　⒊再查，593及655土地上存有ｊ○○所有之系爭鐵皮屋乙情，有現場照片可考（見本院卷一第263-267頁），系爭鐵皮屋為ｊ○○自陳為其所有乙節，並經本院現場勘驗屬實，有勘驗筆錄、現場照片及上開複丈成果圖可據（見本院卷四第25-32、53頁）。就系爭土地地上物狀況，審酌ｊ○○稱願意拆掉系爭鐵皮屋（見本院卷四第180頁），原告亦願意移置系爭鐵皮屋內之水塔（見本院卷四第180頁），顯見系爭土地之地上物狀況並不影響共有人對於原告分割方案之意見。
　⒋末以，593、594、656、657土地之使用分區分別為都市計畫土地使用分區之道路用地、商業區、住宅區及住宅區，有系爭土地使用分區證明可佐（見本院卷一第17、18頁），依法本不得合併分割，此亦有屏東縣枋寮地政事務所函文可證（見本院卷六第407頁），而系爭土地面積分別為81.47、24.92、227.33、62.91平方公尺，但共有人卻眾多，若系爭土地各別分割予各共有人，將造成土地分為細碎而不利於使用，是為使系爭土地有利於總體社會經濟之發展，被告亦取得補償，堪認原告主張之分割方案，尚屬可採。
　㈣找補方案：
　⒈分割方案之決定，應以共有物於分割時之實際價格為據，故共有物分割補償價格之決定，亦應以分割時之實際價格為準。而系爭土地依上開方式為分割後，因各共有人分割取得之面積及價值利益與原應有部分面積及價值利益並非全然相等，自應為金錢找補。惟所謂土地「實際價格」，須就個案進行產權、一般因素、區域因素、個別因素、不動產市場及最有效使用等分析為之。
　⒉本件無囑託鑑定找補金額之理由：
　　經查，原告起初之找補方案為以土地公告現值計算，惟經到場被告全體反對（見本院卷三第106頁正反面），嗣提高找補方案為土地公告現值加計三成，於言詞辯論程序到場之被告雖均提出希望以「合理價格」補償，然經本院闡明是否聲請鑑價，到場兩造無人願意（見本院卷四第180頁；卷六第488頁），復本院發函詢問兩造是否願意預納費用為鑑定（見本院卷四第189頁），於言詞辯論終結前，均無人願意，佐以壬○○○稱：「如果價格合理不一定要送鑑價」等語（見本院卷四第180頁），及洪瑜霞稱：「我不願意請第三方鑑價單位鑑價」等語（見本院卷六第488頁），堪認本件共有人之共識為不經由第三方不動產鑑價機關鑑定系爭土地合理補償金額，本院自然尊重當事人處分權及全體共有人之意願。
　⒊合理找補方案：
　⑴公告土地現值乃申報設定典權、贈與、繼承、土地所有權移轉時，評估土地現值之參考，亦作為政府機關課徵土地增值稅、遺產稅、徵收私有土地補償地價之計算依據。而公告土地現值之金額數額，乃政府根據過去一年調查轄區內土地交易之價格動態，分別計算所得出之，是公告土地現值原則上得即時反映土地市價現值，用以為土地價格之參考依據，自得作為本件找補金額之參考基數。
　⑵查，系爭土地鄰屏東縣佳冬鄉大同路，有本院勘驗筆錄、現況照片及前揭複丈成果圖可考（見本院四卷第25-32、53頁），系爭土地既鄰路，土地市場價值自然較高，然系爭土地共有人眾多，產權複雜，且系爭土地設定有抵押權，均對土地市場價值為衡不利之因素。
　⑶再考查系爭土地近三年鄰近實價交易金額，其成交價以每平方公尺6,000元至17,000元不等，ｊ○○所提之實價交易金額為109年間之價額，距今已久，時空間已不同，縱然其數額真的反應當時市場價值，亦難認為適當之參考依據。
　⑷綜合審酌上情，本院認為單以公告土地現值不足為本件合理找補價格方案，仍需加計一定比例。而考據原告提出之公告土地現值加三成之方案，594土地找補金額為每平方公尺10,400元；593、656、657土地找補金額為每平方公尺9,100元，該等金額均於上揭實價交易金額範圍內，尚屬合理。
　⑸末以，本院於訴訟中將原告之上開找補方案計算出如附表所示之找補金額寄送予被告（見本院卷六第21-29、427-460頁；送達回證卷），除ｊ○○、洪瑜霞、Ｏ○○、Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○有到場表示意見外，其餘多數共有人均無意見，可認該方案亦為多數共有人可得接受之方案。
　⑹是本院審酌上揭一切情狀，兼衡產權、一般因素、區域因素、個別因素、不動產市場等因子，認原告提出如附表所示之找補方案，公平合理，且合乎經濟之效益及多數共有人之意思，自為可採。
　㈤本件經對共有物之抵押權人第一商業銀行股份有限公司、華南商業銀行股份有限公司、臺灣中小企業銀行股份有限公司為告知訴訟，抵押權人於本件言詞辯論終結前，均未聲明參加訴訟，有土地登記謄本、本院送達證書在卷可憑，附此敘明。
　㈥末以敘明者，本件言詞辯論終結後，原告具狀稱：望本院於判決載明被告Ｋ○○、Ｌ○○應自行拆除系爭土地上之鐵皮屋頂，及ｊ○○應自行遷移系爭鐵皮屋等語；另被告Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○、Ｆ○○、Ｇ○○未簽名具狀如前開所述等情，既非於言詞辯論終結前提出，依民事訴訟法第196條及第221條第1項之規定，本院無從審酌。
四、綜上所述，原告依民法第823條第1項、第824條規定，訴請本院就系爭土地予以裁判分割，於法有據，本院於斟酌各種情況後，爰諭知被告應辦理繼承登記如主文第1、2項，並諭知分割方法如主文第3、4項所示。
六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經本院斟酌後，核與判決結果不生影響，爰不逐一論述，附此敘明。
七、訴訟費用負擔之依據：審酌本件到場之被告多數同意由原告取得系爭土地並找補共有人之分割方案，雖對於找補金額並無共識，然難謂原告無因而受有利益，且本件訴訟費用不高，原告亦曾聲明願由原告負擔（見本院卷一第115頁），而被告之應訴實因訴訟性質使然，且為伸張或防衛權利所必要之行為，是爰依民事訴訟法第80條之1、第81條規定，諭知訴訟費用由原告負擔。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日
  　　　　　　　　潮州簡易庭  法  官  吳建緯
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上
訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後
20 日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者
，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日
                              書記官　薛雅云
附表：
		屏東縣○○鄉○○段000○000○000○000地號土地

		


		


		


		


		


		


		


		




		共有人

		594地號
持有面積
(應有部分)

		應受補償金額
(公告現值加計3成)

		593地號
持有面積
(應有部分)

		656地號
持有面積
(應有部分)

		657地號
持有面積
(應有部分)

		面積
合計

		應受補償金額
(公告現值加計3成)

		合計應受補償金額



		宙○○

		2.08
(1/12)

		21,632

		6.79
(1/12)

		18.94
(1/12)

		5.24
(1/12)

		30.97

		281,827

		303,459



		ｍ○○

		0.04
(92/51943)

		416

		0.14
(92/51943)

		0.4
(92/51943)

		0.11
(92/51943)

		0.65

		5,915

		6,331



		丑○○○

		0.04
(90/51943)

		416

		0.14
(90/51943)

		0.4
(90/51943)

		0.11
(90/51943)

		0.65

		5,915

		6,331



		ｈ○○

		0.26
(1/96)

		2,704

		0.85
(1/96)

		2.37
(1/96)

		0.66
(1/96)

		3.88

		35,308

		38,012



		亥○○

		0.06
(1285/519430)

		624

		0.2
(1285/519430)



		0.56
(1285/519430)

		0.16
(1285/519430)

		0.92

		8,372

		8,996



		Ｚ○○

		0.24
(9450/976400)

		2,496

		0.79
(9450/976400)

		2.2
(9450/976400)

		0

		2.99

		27,209

		29,705



		ｊ○○

		1.56
(1/16)

		16,224

		0

		14.21
(1/16)

		0

		14.21

		129,311

		145,535



		


		


		


		


		


		


		


		


		




		庚○○○

		0.05
(1074/519430)

		520

		0.17
(1074/519430)

		0.47
(1074/519430)

		0.13
(1074/519430)

		0.77

		7,007

		7,527



		辰○○

		0.06
(1150/519430)

		624

		0.18
(1150/519430)

		0.5
(1150/519430)

		0.14
(1150/519430)

		0.82

		7,462

		8,086



		Ａ○○

		0.06
(122/51943)

		624

		0.19
(122/51943)

		0.53
(122/51943)

		0.15
(122/51943)

		0.87

		7,917

		8,541



		辛○○○

		1.00
(0000000/00000000)

		10,816

		3.00
(0000000/00000000)

		9.00
(0000000/00000000)

		0

		12.85

		116,935

		127,751



		寅○○

		0.08
(160/51943)

		832

		0.25
(160/51943)

		0.7
(160/51943)

		0.19
(160/51943)

		1.14

		10,374

		11,206



		ｅ○○

		0.52
(1/48)

		5,408

		1.7
(1/48)

		4.74
(1/48)

		1.31
(1/48)

		7.75

		70,525

		75,933



		酉○○

		0.04
(95/51943)

		416

		0.15
(95/51943)

		0.41
(95/51943)

		0.12
(95/51943)

		0.68

		6,188

		6,604



		ｂ○○

		0.04
(88/51943)

		416

		0.14
(88/51943)

		0.39
(88/51943)

		0.11
(88/51943)

		0.64

		5,824

		6,240



		Ｄ○○

		1.56
(1/16)

		16,224

		0

		0

		0

		0

		0

		16,224



		Ｃ○○

		0

		0

		5.09
(1/16)

		0

		0

		5.09

		46,319

		46,319



		Ｓ○○

		0.04
(1575/976400)

		416

		0.13
(1575/976400)

		0.37
(1575/976400)

		0

		0.5

		4,550

		4,966



		Ｔ○○

		0.04
(1575/976400)

		416

		0.13
(1575/976400)

		0.37
(1575/976400)

		0

		0.5

		4,550

		4,966



		乙○○

		0.17
(1/144)

		1,768

		0.57
(1/144)

		1.58
(1/144)

		0.44
(1/144)

		2.59

		23,569

		25,337



		ｇ○○

		0.17
(1/144)

		1,768

		0.57
(1/144)

		1.58
(1/144)

		0.44
(1/144)

		2.59

		23,569

		25,337



		ｆ○○

		0.17
(1/144)

		1,768

		0.57
(1/144)

		1.58
(1/144)

		0.44
(1/144)

		2.59

		23,569

		25,337



		卯○○

		0.05
(299/155829)

		520

		0.16
(299/155829)

		0.44
(299/155829)

		0.12
(299/155829)

		0.72

		6,552

		7,072



		ｃ○○

		0.11
(2198/519430)

		1,144

		0.34
(2198/519430)

		0.96
(2198/519430)

		0.27
(2198/519430)

		1.57

		14,287

		15,431



		巳○○

		0.00
(00000/976400)

		4,992

		0

		0

		0

		0

		0

		4,992



		未○○

		0.06
(1268/519430)

		624

		0.2
(1268/519430)

		0.55
(1268/519430)

		0.15
(1268/519430)

		0.9

		8,190

		8,814



		申○○

		0.13
(274/51943)

		1,352

		0.43
(274/51943)

		1.2
(274/51943)

		0.33
(274/51943)

		1.96

		17,836

		19,188



		Ｂ○○

		2.08
(1/12)

		21,632

		6.79
(1/12)

		18.94
(1/12)

		5.24
(1/12)

		30.97

		281,827

		303,459



		ｄ○○

		0.06
(1/384)

		624

		0.21
(1/384)

		0.59
(1/384)

		0.16
(1/384)

		0.96

		8,736

		9,360



		ｌ○○

		0.06
(1/384)

		624

		0.21
(1/384)

		0.59
(1/384)

		0.16
(1/384)

		0.96

		8,736

		9,360



		ｋ○○

		0.06
(1/384)

		624

		0.21
(1/384)

		0.59
(1/384)

		0.16
(1/384)

		0.96

		8,736

		9,360



		Ｙ○○

		0.06
(1/384)

		624

		0.21
(1/384)

		0.59
(1/384)

		0.16
(1/384)

		0.96

		8,736

		9,360



		ｉ○○

		1.04
(1/24)

		10,816

		3.4
(1/24)

		9.47
(1/24)

		5.24
(2/24)

		18.11

		164,801

		175,617



		癸○○○

		4.00
(000000/0000000)

		45,656

		0.19
(1205/519430)

		18.00
(0000000/00000000)



		3.93
(1/16)

		22.67

		206,297

		251,953



		黃○○

		0.05
(1127/519430)

		520

		0.18
(1127/519430)

		0.49
(1127/519430)

		0.14
(1127/519430)

		0.81

		7,371

		7,891



		地○○

		1.03
(1/24)

		10,712

		3.4
(1/24)

		0

		2.62
(1/24)

		6.02

		54,782

		65,494



		宇○○

		1.03
(1/24)

		10,712

		3.4
(1/24)

		0

		2.62
(1/24)

		6.02

		54,782

		65,494



		玄○○

		0.67
(3/112)

		6,968

		2.18
(3/112)

		0

		0

		2.18

		19,838

		26,806



		壬○○○

		0.67
(3/112)

		6,968

		2.18
(3/112)

		0

		0

		2.18

		19,838

		26,806



		Ｒ○○

		0.17
(3680/519430)

		1,768

		0.58
(3680/519430)

		1.61
(3680/519430)

		0.45
(3680/519430)

		2.64

		24,024

		25,792



		ｐ○○

		0.1
(2075/519430)

		1,040

		0.33
(2075/519430)

		0.91
(2075/519430)

		0.25
(2075/519430)

		1.49

		13,559

		14,599



		ｑ○○

		0.05
(109/51943)

		520

		0.17
(109/51943)

		0.48
(109/51943)

		0.13
(109/51943)

		0.78

		7,098

		7,618



		Ｈ○○

		0.02
(77/103886)

		208

		0.06
(77/103886)

		0.17
(77/103886)

		0.05
(77/103886)

		0.28

		2,548

		2,756



		Ｉ○○

		0.02
(77/103886)

		208

		0.06
(77/103886)

		0.17
(77/103886)

		0.05
(77/103886)

		0.28

		2,548

		2,756



		李秀琴

		0.06
(1254/519430)

		624

		0.2
(1254/519430)

		0.55
(1254/519430)

		0.15
(1254/519430)

		0.9

		8,190

		8,814



		劉吳憲

		0.01
(1575/0000000)

		104

		0.03
(1575/0000000)

		0.07
(1575/0000000)

		0

		0.1

		910

		1,014





		Ｑ○○

		0.09
(693/195280)

		936

		0.29
(693/195280)

		0.81
(693/195280)

		0

		1.1



		10,010



		10,946



		劉淑玲

		0.01
(1575/0000000)

		104

		0.03
(1575/0000000)

		0.07
(1575/0000000)

		0

		0.1

		910

		1,014



		劉淑珍

		0.01
(1575/0000000)

		104

		0.03
(1575/0000000)

		0.07
(1575/0000000)

		0

		0.1

		910

		1,014



		劉淑君

		0.01
(1575/0000000)

		104

		0.03
(1575/0000000)

		0.07
(1575/0000000)

		0

		0.1

		910

		1,014



		Ｇ○○

		0.00
(00000/976400)

		7,800

		2.00
(00000/976400)

		6.00
(00000/976400)

		2.00
(000000/00000000)

		11.81

		107,471

		115,271



		Ｏ○○

		0.00
(00000/976400)

		7,800

		2.00
(00000/976400)

		6.00
(00000/976400)

		2.00
(000000/00000000)

		11.81

		107,471

		115,271



		Ｎ○○

		0.00
(00000/976400)

		7,800

		2.00
(00000/976400)

		6.00
(00000/976400)

		2.00
(000000/00000000)

		11.81

		107,471

		115,271



		Ｐ○○

		0.00
(00000/976400)

		7,800

		2.00
(00000/976400)

		6.00
(00000/976400)

		2.00
(000000/00000000)

		11.81

		107,471

		115,271



		Ｍ○○

		0.00
(00000/976400)

		7,800

		2.00
(00000/976400)

		6.00
(00000/976400)

		2.00
(000000/00000000)

		11.81

		107,471

		115,271



		余景登律師（己○○之遺產管理人）

		0.04
(1575/976400)

		416

		0.13
(1575/976400)

		0.37
(1575/976400)

		0

		0.5

		4,550

		4,966



		洪顏玉愛

		0

		0

		公同共有
5.09
(1/16)

		0

		公同共有
3.93
(3/48)

		公同共有
9.02

		82,082

		82,082



		洪國耀

		0

		0

		


		0

		


		


		


		




		洪瑜霞

		0

		0

		


		0

		


		


		


		




		ａ○○

		0

		0

		0.26
(1680/519430)

		0

		0

		0.26

		2,366

		2,366



		卓瑞哲

		0

		0

		0.29
(370/103886)

		0

		0

		0.29

		2,639

		2,639



		卓瑞竹

		0

		0

		0.29
(370/103886)

		0

		0

		0.29

		2,639

		2,639



		午○○

		0

		0

		1.00
(00000/976400)

		4.4
(18900/976400)

		0

		5.98

		54,418

		54,418



		Ｊ○○

		0

		0

		7.17
(37/420)

		0

		5.00
(000000/0000000)

		12.45

		113,295

		113,295



		天○○

		0

		0

		0

		14.21
(1/16)

		0

		14.21

		129,311

		129,311



		戌○○

		0

		0

		0

		45.00
(000000/0000000)

		0

		45.08

		410,228

		410,228



		ｏ○○

		0

		0

		0

		0

		0.98
(1/64)

		0.98

		8,918

		8,918



		Ｅ○○

		0

		0

		0

		0

		3.93
(1/16)

		3.93

		35,763

		35,763



		子○○○

		0

		0

		0

		0

		0.98
（1/64）

		0.98

		8,918

		8,918



		Ｘ○○

		0

		0

		0

		0

		0.26
(2/480)

		0.26

		2,366

		2,366



		Ｖ○○

		0

		0

		0

		0

		0.13
(1/480)

		0.13

		1,183

		1,183



		Ｗ○○

		0

		0

		0

		0

		0.13
(1/480)

		0.13

		1,183

		1,183



		Ｕ○○

		0

		0

		0

		0

		0.13
(1/480)

		0.13

		1,183

		1,183



		Ｌ○○

		0

		0

		0

		0

		0.17
(2810/0000000)

		0.17

		1,547

		1,547



		Ｋ○○

		0

		0

		0

		0

		0.17
(2810/0000000)

		0.17

		1,547

		1,547



		ｎ○○

		0

		0

		0

		0

		公同共有
1.00
(00000/0000000)

		公同共有
1.31

		11,921

		11,921



		Ｇ○○

		0

		0

		0

		0

		


		


		


		




		Ｏ○○

		0

		0

		0

		0

		


		


		


		




		Ｎ○○

		0

		0

		0

		0

		


		


		


		




		Ｐ○○

		0

		0

		0

		0

		


		


		


		




		Ｍ○○

		0

		0

		0

		0

		


		


		


		




		Ｆ○○

		0

		0

		0

		0

		


		


		


		




		黎奕宏

		公同共有
0.06 
(1237/519430)

		624

		公同共有
0.19
(1237/519430)

		公同共有
0.54
(1237/519430)

		公同共有
0.15
(1237/519430)



		公同共有
0.88



		8,008

		8,632



		黎羽娥

		


		


		


		


		


		


		


		




		黎宇珍

		


		


		


		


		


		


		


		




		黎烱宏

		


		


		


		


		


		


		


		




		備註：小數點後第2位四捨五入，並經權宜調整（單位：平方公尺/元）。 

		


		


		


		


		


		


		


		











臺灣屏東地方法院民事判決   

111年度潮簡字第829號

原      告  徐屏真  

訴訟代理人  胡平儀  

被      告  賴慶年  

            李貞英  

            戴王秀葉

            洪坤明  



            黎美利  

            郭新選  

            郭鍾玉貼

            鍾進雄  

            胡平和  

            黎鑑識  

            葛孫思新

            戴美英  

            洪國勳  

            潘盛輝  

            孫清輝  

            賴志宏  

            劉銖凱  

            劉銖超  

            洪苗芸  



            洪煇省  

            洪培倪  

            戴豐緒  

            孫廣成  

            韓太洋  

            蘇昭音  

            潘松鄰  

            賴世玉  

            洪振洋  

            洪美惠  

            洪美旭  



            洪慧婷  

            洪孟寬  

            賴耀禮  

            賴國柱  

            賴國棟  

            賴慶春  

            彭賴美英

上  一  人

訴訟代理人  蔡志杰  

被      告  劉祈宏  

            吳慶貴  

            楊瑞鑫  

            王偉俊  

            楊沈素梅

            曾子訓  

            曾瓊瑤  

            洪炳坤  

            賴志勇  

            韓大湖  

            賴金生  

            鄭海員  

            李宏智  

            賴志强  

            楊陳金花

            陳炳鴻  

            陳炳島  

            陳俊喜  

            陳炳設  

            葉秋妹  

            楊麗輝  

            楊麗煌  

            李珮嫻  

上  一  人

法定代理人  屏東縣政府



            李秀琴（即李鍾雪娥之繼承人）



            洪顏玉愛（即洪麟焻之繼承人）



            洪國耀（即洪麟焻之繼承人）



            洪瑜霞（即洪麟焻之繼承人）





            劉吳憲（即劉義宏之承受訴訟人）



            劉世偉（即劉義宏之承受訴訟人）



            劉淑玲（即劉義宏之承受訴訟人）





            劉淑珍（即劉義宏之承受訴訟人）



            劉淑君（即劉義宏之承受訴訟人）



            葉怡玲（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟





上  一  人

訴訟代理人  余育修  



被      告  葉怡芳（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟





            葉怡婷（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟





            葉家洋（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟





            葉怡君（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟





            卓瑞哲（即童祥立之承受訴訟人）



            卓瑞竹（即童祥立之承受訴訟人）



            余景登律師（即劉銖隆之遺產管理人）      

            黎奕宏（即黎賴平妹之承受訴訟人）



            黎羽娥（即黎賴平妹之承受訴訟人）



            黎宇珍（即黎賴平妹之承受訴訟人）



            黎烱宏（即黎賴平妹之承受訴訟人）



上列當事人間請求分割共有物事件，本院於民國113年1月23日言

詞辯論終結，判決如下：

　　主  文

一、被告洪顏玉愛、洪國耀及洪瑜霞應就被繼承人丙○○所遺坐落

    屏東縣○○鄉○○段000地號土地（應有部分16分之1）、屏東縣

    佳冬鄉石光段657地號土地（應有部分48分之3），辦理繼承

    登記。

二、被告黎奕宏、黎羽娥、黎宇珍、黎烱宏應就被繼承人甲○○○

    所遺坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、656、657地號土地

    （應有部分均為519430分之1237），辦理繼承登記。

三、兩造共有坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、656、657地號

    土地准予分割，均分歸原告取得。

四、原告應依如附表所示補償金額予被告。

五、訴訟費用由原告負擔。 

    事實及理由

壹、程序事項：

一、按簡易訴訟之訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴

    ，但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，或請求之基礎事實

    同一者，不在此限。民事訴訟法第255條第1項但書第2、3款

    、第436條第2項各有明定。查原告原起訴請求分割屏東縣○○

    鄉○○段000○000○000○000○000地號土地，嗣迭經變更，撤回

    屏東縣○○鄉○○段000地號土地分割請求（見本院卷四第179、

    185頁），並變更、追加如下述（本院卷一第8、111-118頁

    ；卷四第65-69、119、133-135、211頁；卷六第55-63頁）

    ，核屬減縮應受判決事項之聲明及基礎事實同一之請求，於

    法有據。

二、按當事人死亡者，訴訟程序在有繼承人、遺產管理人或其他

    依法令應續行訴訟之人承受其訴訟以前當然停止。民事訴訟

    法第168條至第172條及前條所定之承受訴訟人，於得為承受

    時，應即為承受之聲明。他造當事人，亦得聲明承受訴訟，

    同法第168條、第175條定有明文。經查，戊○○、葉邱瑞枝、

    丁○○、甲○○○於訴訟進行中死亡，經原告對戊○○之繼承人即

    被告劉吳憲、Ｑ○○、劉淑玲、劉淑珍、劉淑君；葉邱瑞枝之

    繼承人即被告Ｏ○○、Ｎ○○、Ｐ○○、Ｇ○○、Ｍ○○；丁○○之繼承人即

    被告卓瑞哲及卓瑞竹；甲○○○之繼承人即被告黎奕宏、黎羽

    娥、黎宇珍、黎烱宏聲明承受訴訟等情，有本院查詢表、民

    事承受訴訟聲明狀、繼承系統表、戶籍謄本及手抄謄本、家

    事事件公告查詢結果等件可稽（本院卷四第63-119頁；卷六

    第409-425、471頁），揆諸上揭規定，自應准許。

三、除被告ｊ○○、洪瑜霞、Ｏ○○、Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○外，其餘被告經

    合法通知，均無正當理由未於最後言詞辯論期日到場，核無

    民事訴訟法第386條所列各款情形，就未到場被告部分，爰

    依原告之聲請（見本院卷六第489頁），由其一造辯論而為

    判決。

貳、實體事項：

一、原告主張：兩造共有坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、65

    6、657地號土地（下分稱593、594、656、657土地，合稱系

    爭土地），兩造應有部分如附表所示。己○○於民國103年10

    月22日死亡，繼承人均拋棄繼承，經臺灣高雄少年及家事法

    院（下稱高少家法院）112年度司繼字219號裁定余景登律師

    為己○○之遺產管理人。被告丙○○及甲○○○已死亡，然其繼承

    人均尚未就其繼承之土地辦理繼承登記。兩造無不能分割之

    情事，因無法達成協議分割，故訴請裁判分割。系爭土地面

    積狹小，共有人數眾多，難以整合使用，且系爭土地均屬屏

    東縣畸零地使用規則所訂之畸零地，非經補足所缺寬度、深

    度，不得申請建築使用，是為合理使用系爭土地，雖系爭土

    地上存有被告ｊ○○所有如111年5月19日枋測法字第025900號

    土地複丈成果圖上編號593(1)之鐵皮屋（下稱系爭鐵皮屋）

    及廢棄鐵皮，原告仍有意願取得系爭土地之全部以為建築，

    並以金錢找補方式補償其他共有人，此為有利於全體共有人

    之分割方法。又找補計算方式，因共有人眾多，各自擁有之

    面積細小，土地使用經濟效益極低，願以公告土地現值加三

    成作為找補條件，爰依民法第823條第1項、第824條規定提

    起本件訴訟等語，並聲明如主文第1至4項所示。

二、被告方面：

　㈠被告ｑ○○：同意原告分割方案，但希望合理之找補金額。

　㈡被告Ｓ○○：原告應先與我們溝通，並非提起訴訟。系爭土地我

    沒有在使用，但因繼承已久有感情，先前想分割沒有成功。

　㈢被告ｊ○○：同意分割，對於原告分割方案無意見，但不同意用

    公告現值加三成購買，656土地之前109年10月14日之成交價

    是每坪新臺幣（下同）50,000元（約每平方公尺15,125元）

    ，希望雙方協議合理之找補金額。若由原告取得系爭土地，

    願意拆掉系爭鐵皮屋。

　㈣被告洪瑜霞：同意分割，對於原告分割方案無意見，但希望

    原告幫忙移置系爭鐵皮屋內之水塔，找補條件希望以每坪新

    臺幣（下同）50,000元（約每平方公尺15,125元）以上，但

    我不願意請第三方鑑價單位鑑定。

　㈤被告壬○○○、Ｃ○○、宇○○、ｉ○○、宙○○：同意分割，對於原告分

    割方案無意見，但希望合理之找補金額。

　㈥被告Ｏ○○：不同意出售，但沒有要取得土地。希望系爭土地均

    至少以一坪150,000元（約每平方公尺45,375元）為找補條

    件。

　㈦被告Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○：同意原告分割方案，但希望找補金額合

    理等語，資為抗辯。

　㈧其餘被告均未於言詞辯論期日到庭，亦未提出書狀為任何聲

    明或陳述。

　㈨被告Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○、Ｆ○○、Ｇ○○另於言詞辯論終結後未簽名具

    狀稱：不同意原告公告土地現值加三成之找補條件，系爭土

    地附近實價登錄地價為每平方公尺9,000元至17,000元不等

    ，應以每平方公尺20,000元為找補條件等語。　

三、得心證之理由：

　㈠按因繼承、強制執行、徵收、法院之判決或其他非因法律行

    為，於登記前已取得不動產物權者，應經登記，始得處分其

    物權，民法第759條定有明文。又分割共有物乃直接對共有

    物之權利有所變動，性質上屬處分行為，故共有不動產之共

    有人中有已死亡者，依民法第759條規定，其繼承人，自非

    先經繼承登記，不得訴請分割共有物，而於該繼承人為被告

    之情形，為求訴訟之經濟，原告可就請求繼承登記及分割共

    有物之訴一併提起，即以一訴請求該死亡共有人之繼承人辦

    理繼承登記並請求該繼承人於辦理繼承登記後，與原告及其

    餘共有人分割共有之不動產（最高法院69年台上字第1134號

    號裁判意旨參照）。查本件被繼承人丙○○死亡後，其所遺59

    3、657土地，由其繼承人即被告洪顏玉愛、洪國耀及洪瑜霞

    所繼承，尚未辦理繼承登記，有前開土地登記謄本在卷可據

    （見本院卷五第21、165頁），另本件被繼承人甲○○○死亡後

    ，其所遺系爭土地，由其繼承人即被告黎奕宏、黎羽娥、黎

    宇珍、黎烱宏所繼承，尚未辦理繼承登記，亦有前開土地登

    記謄本在卷可據（見本院卷五第21、51、79、107頁），是

    原告基於系爭土地共有人之法律地位，依前揭規定，請求本

    院判命如主文第1至2項所示之被告先為繼承登記，為有理由

    。

　㈡按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物。

    但因物之使用目的不能分割或契約定有不分割之期限者，不

    在此限，民法第823條第1項定有明文。原告主張系爭土地為

    兩造依附表所示之應有部分比例共有，己○○死亡後繼承人均

    拋棄繼承，其遺產管理人為余景登律師，又系爭土地無不能

    分割之情事，且兩造無法協議分割等情，業據其提出與所稱

    相符之系爭土地之土地登記謄本及異動索引、繼承系統表、

    除戶、戶籍及手抄謄本、民事呈報狀、前開裁定影本附卷可

    稽（見本院卷一第133-135頁；卷四第195-200頁；卷五第17

    -720頁），並有本院函詢屏東縣枋寮地政事務所、高少家函

    覆結果可佐（見本院卷三第9、112、113頁），經本院調取

    高少家法院104年度司繼字第1901號、高少家法院104年度司

    繼字第199號卷核閱無誤（見本院卷三第116、117頁），復

    為被告所不爭執，堪信為真實。又兩造迄至本件言詞辯論終

    結前，均無法達成分割之協議，則原告以兩造間就系爭土地

    不能協議分割為由，訴請裁判分割系爭土地，自屬有據，應

    予准許。

　㈢分割方案：

　⒈按共有物之分割，依共有人協議之方法行之；分割之方法不

    能協議決定，或於協議決定後因消滅時效完成經共有人拒絕

    履行者，法院得因任何共有人之請求，命為下列之分配：一

    以原物分配於各共有人。但各共有人均受原物之分配顯有困

    難者，得將原物分配於部分共有人。二原物分配顯有困難時

    ，得變賣共有物，以價金分配於各共有人；或以原物之一部

    分分配於各共有人，他部分變賣，以價金分配於各共有人；

    以原物為分配時，如共有人中有未受分配，或不能按其應有

    部分受分配者，得以金錢補償之，民法第824條第1項至第3

    項分別定有明文。又裁判分割共有物，屬形成判決，法院定

    共有物之分割方法，應斟酌當事人之聲明、共有物之性質、

    分割後之經濟效用、各共有人之意願、利害關係，而本其自

    由裁量權為公平合理之分配（最高法院89年度台上字第724

    號判決意旨參照）。

　⒉經查，原告主張將系爭土地分割由原告1人所有，並由原告以

    金錢補償其他共有人之分割方法，除Ｏ○○外之到庭被告均同

    意，而Ｏ○○雖不同意原告提出之分割方案，惟又未提出分割

    方案供本院審酌，且亦不願意分得土地，佐以其餘被告經合

    法通知，均未曾於言詞辯論期日到庭，亦未曾提出書狀表示

    不同意見，堪認原告所提之分割方案，尚合於系爭土地多數

    共有人之意思。

　⒊再查，593及655土地上存有ｊ○○所有之系爭鐵皮屋乙情，有現

    場照片可考（見本院卷一第263-267頁），系爭鐵皮屋為ｊ○○

    自陳為其所有乙節，並經本院現場勘驗屬實，有勘驗筆錄、

    現場照片及上開複丈成果圖可據（見本院卷四第25-32、53

    頁）。就系爭土地地上物狀況，審酌ｊ○○稱願意拆掉系爭鐵

    皮屋（見本院卷四第180頁），原告亦願意移置系爭鐵皮屋

    內之水塔（見本院卷四第180頁），顯見系爭土地之地上物

    狀況並不影響共有人對於原告分割方案之意見。

　⒋末以，593、594、656、657土地之使用分區分別為都市計畫

    土地使用分區之道路用地、商業區、住宅區及住宅區，有系

    爭土地使用分區證明可佐（見本院卷一第17、18頁），依法

    本不得合併分割，此亦有屏東縣枋寮地政事務所函文可證（

    見本院卷六第407頁），而系爭土地面積分別為81.47、24.9

    2、227.33、62.91平方公尺，但共有人卻眾多，若系爭土地

    各別分割予各共有人，將造成土地分為細碎而不利於使用，

    是為使系爭土地有利於總體社會經濟之發展，被告亦取得補

    償，堪認原告主張之分割方案，尚屬可採。

　㈣找補方案：

　⒈分割方案之決定，應以共有物於分割時之實際價格為據，故

    共有物分割補償價格之決定，亦應以分割時之實際價格為準

    。而系爭土地依上開方式為分割後，因各共有人分割取得之

    面積及價值利益與原應有部分面積及價值利益並非全然相等

    ，自應為金錢找補。惟所謂土地「實際價格」，須就個案進

    行產權、一般因素、區域因素、個別因素、不動產市場及最

    有效使用等分析為之。

　⒉本件無囑託鑑定找補金額之理由：

　　經查，原告起初之找補方案為以土地公告現值計算，惟經到

    場被告全體反對（見本院卷三第106頁正反面），嗣提高找

    補方案為土地公告現值加計三成，於言詞辯論程序到場之被

    告雖均提出希望以「合理價格」補償，然經本院闡明是否聲

    請鑑價，到場兩造無人願意（見本院卷四第180頁；卷六第4

    88頁），復本院發函詢問兩造是否願意預納費用為鑑定（見

    本院卷四第189頁），於言詞辯論終結前，均無人願意，佐

    以壬○○○稱：「如果價格合理不一定要送鑑價」等語（見本

    院卷四第180頁），及洪瑜霞稱：「我不願意請第三方鑑價

    單位鑑價」等語（見本院卷六第488頁），堪認本件共有人

    之共識為不經由第三方不動產鑑價機關鑑定系爭土地合理補

    償金額，本院自然尊重當事人處分權及全體共有人之意願。

　⒊合理找補方案：

　⑴公告土地現值乃申報設定典權、贈與、繼承、土地所有權移

    轉時，評估土地現值之參考，亦作為政府機關課徵土地增值

    稅、遺產稅、徵收私有土地補償地價之計算依據。而公告土

    地現值之金額數額，乃政府根據過去一年調查轄區內土地交

    易之價格動態，分別計算所得出之，是公告土地現值原則上

    得即時反映土地市價現值，用以為土地價格之參考依據，自

    得作為本件找補金額之參考基數。

　⑵查，系爭土地鄰屏東縣佳冬鄉大同路，有本院勘驗筆錄、現

    況照片及前揭複丈成果圖可考（見本院四卷第25-32、53頁

    ），系爭土地既鄰路，土地市場價值自然較高，然系爭土地

    共有人眾多，產權複雜，且系爭土地設定有抵押權，均對土

    地市場價值為衡不利之因素。

　⑶再考查系爭土地近三年鄰近實價交易金額，其成交價以每平

    方公尺6,000元至17,000元不等，ｊ○○所提之實價交易金額為

    109年間之價額，距今已久，時空間已不同，縱然其數額真

    的反應當時市場價值，亦難認為適當之參考依據。

　⑷綜合審酌上情，本院認為單以公告土地現值不足為本件合理

    找補價格方案，仍需加計一定比例。而考據原告提出之公告

    土地現值加三成之方案，594土地找補金額為每平方公尺10,

    400元；593、656、657土地找補金額為每平方公尺9,100元

    ，該等金額均於上揭實價交易金額範圍內，尚屬合理。

　⑸末以，本院於訴訟中將原告之上開找補方案計算出如附表所

    示之找補金額寄送予被告（見本院卷六第21-29、427-460頁

    ；送達回證卷），除ｊ○○、洪瑜霞、Ｏ○○、Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○有

    到場表示意見外，其餘多數共有人均無意見，可認該方案亦

    為多數共有人可得接受之方案。

　⑹是本院審酌上揭一切情狀，兼衡產權、一般因素、區域因素

    、個別因素、不動產市場等因子，認原告提出如附表所示之

    找補方案，公平合理，且合乎經濟之效益及多數共有人之意

    思，自為可採。

　㈤本件經對共有物之抵押權人第一商業銀行股份有限公司、華

    南商業銀行股份有限公司、臺灣中小企業銀行股份有限公司

    為告知訴訟，抵押權人於本件言詞辯論終結前，均未聲明參

    加訴訟，有土地登記謄本、本院送達證書在卷可憑，附此敘

    明。

　㈥末以敘明者，本件言詞辯論終結後，原告具狀稱：望本院於

    判決載明被告Ｋ○○、Ｌ○○應自行拆除系爭土地上之鐵皮屋頂，

    及ｊ○○應自行遷移系爭鐵皮屋等語；另被告Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○、

    Ｆ○○、Ｇ○○未簽名具狀如前開所述等情，既非於言詞辯論終結

    前提出，依民事訴訟法第196條及第221條第1項之規定，本

    院無從審酌。

四、綜上所述，原告依民法第823條第1項、第824條規定，訴請

    本院就系爭土地予以裁判分割，於法有據，本院於斟酌各種

    情況後，爰諭知被告應辦理繼承登記如主文第1、2項，並諭

    知分割方法如主文第3、4項所示。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經

    本院斟酌後，核與判決結果不生影響，爰不逐一論述，附此

    敘明。

七、訴訟費用負擔之依據：審酌本件到場之被告多數同意由原告

    取得系爭土地並找補共有人之分割方案，雖對於找補金額並

    無共識，然難謂原告無因而受有利益，且本件訴訟費用不高

    ，原告亦曾聲明願由原告負擔（見本院卷一第115頁），而

    被告之應訴實因訴訟性質使然，且為伸張或防衛權利所必要

    之行為，是爰依民事訴訟法第80條之1、第81條規定，諭知

    訴訟費用由原告負擔。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日

  　　　　　　　　潮州簡易庭  法  官  吳建緯

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

20 日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者

，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日

                              書記官　薛雅云

附表：

屏東縣○○鄉○○段000○000○000○000地號土地         共有人 594地號 持有面積 (應有部分) 應受補償金額 (公告現值加計3成) 593地號 持有面積 (應有部分) 656地號 持有面積 (應有部分) 657地號 持有面積 (應有部分) 面積 合計 應受補償金額 (公告現值加計3成) 合計應受補償金額 宙○○ 2.08 (1/12) 21,632 6.79 (1/12) 18.94 (1/12) 5.24 (1/12) 30.97 281,827 303,459 ｍ○○ 0.04 (92/51943) 416 0.14 (92/51943) 0.4 (92/51943) 0.11 (92/51943) 0.65 5,915 6,331 丑○○○ 0.04 (90/51943) 416 0.14 (90/51943) 0.4 (90/51943) 0.11 (90/51943) 0.65 5,915 6,331 ｈ○○ 0.26 (1/96) 2,704 0.85 (1/96) 2.37 (1/96) 0.66 (1/96) 3.88 35,308 38,012 亥○○ 0.06 (1285/519430) 624 0.2 (1285/519430)  0.56 (1285/519430) 0.16 (1285/519430) 0.92 8,372 8,996 Ｚ○○ 0.24 (9450/976400) 2,496 0.79 (9450/976400) 2.2 (9450/976400) 0 2.99 27,209 29,705 ｊ○○ 1.56 (1/16) 16,224 0 14.21 (1/16) 0 14.21 129,311 145,535          庚○○○ 0.05 (1074/519430) 520 0.17 (1074/519430) 0.47 (1074/519430) 0.13 (1074/519430) 0.77 7,007 7,527 辰○○ 0.06 (1150/519430) 624 0.18 (1150/519430) 0.5 (1150/519430) 0.14 (1150/519430) 0.82 7,462 8,086 Ａ○○ 0.06 (122/51943) 624 0.19 (122/51943) 0.53 (122/51943) 0.15 (122/51943) 0.87 7,917 8,541 辛○○○ 1.00 (0000000/00000000) 10,816 3.00 (0000000/00000000) 9.00 (0000000/00000000) 0 12.85 116,935 127,751 寅○○ 0.08 (160/51943) 832 0.25 (160/51943) 0.7 (160/51943) 0.19 (160/51943) 1.14 10,374 11,206 ｅ○○ 0.52 (1/48) 5,408 1.7 (1/48) 4.74 (1/48) 1.31 (1/48) 7.75 70,525 75,933 酉○○ 0.04 (95/51943) 416 0.15 (95/51943) 0.41 (95/51943) 0.12 (95/51943) 0.68 6,188 6,604 ｂ○○ 0.04 (88/51943) 416 0.14 (88/51943) 0.39 (88/51943) 0.11 (88/51943) 0.64 5,824 6,240 Ｄ○○ 1.56 (1/16) 16,224 0 0 0 0 0 16,224 Ｃ○○ 0 0 5.09 (1/16) 0 0 5.09 46,319 46,319 Ｓ○○ 0.04 (1575/976400) 416 0.13 (1575/976400) 0.37 (1575/976400) 0 0.5 4,550 4,966 Ｔ○○ 0.04 (1575/976400) 416 0.13 (1575/976400) 0.37 (1575/976400) 0 0.5 4,550 4,966 乙○○ 0.17 (1/144) 1,768 0.57 (1/144) 1.58 (1/144) 0.44 (1/144) 2.59 23,569 25,337 ｇ○○ 0.17 (1/144) 1,768 0.57 (1/144) 1.58 (1/144) 0.44 (1/144) 2.59 23,569 25,337 ｆ○○ 0.17 (1/144) 1,768 0.57 (1/144) 1.58 (1/144) 0.44 (1/144) 2.59 23,569 25,337 卯○○ 0.05 (299/155829) 520 0.16 (299/155829) 0.44 (299/155829) 0.12 (299/155829) 0.72 6,552 7,072 ｃ○○ 0.11 (2198/519430) 1,144 0.34 (2198/519430) 0.96 (2198/519430) 0.27 (2198/519430) 1.57 14,287 15,431 巳○○ 0.00 (00000/976400) 4,992 0 0 0 0 0 4,992 未○○ 0.06 (1268/519430) 624 0.2 (1268/519430) 0.55 (1268/519430) 0.15 (1268/519430) 0.9 8,190 8,814 申○○ 0.13 (274/51943) 1,352 0.43 (274/51943) 1.2 (274/51943) 0.33 (274/51943) 1.96 17,836 19,188 Ｂ○○ 2.08 (1/12) 21,632 6.79 (1/12) 18.94 (1/12) 5.24 (1/12) 30.97 281,827 303,459 ｄ○○ 0.06 (1/384) 624 0.21 (1/384) 0.59 (1/384) 0.16 (1/384) 0.96 8,736 9,360 ｌ○○ 0.06 (1/384) 624 0.21 (1/384) 0.59 (1/384) 0.16 (1/384) 0.96 8,736 9,360 ｋ○○ 0.06 (1/384) 624 0.21 (1/384) 0.59 (1/384) 0.16 (1/384) 0.96 8,736 9,360 Ｙ○○ 0.06 (1/384) 624 0.21 (1/384) 0.59 (1/384) 0.16 (1/384) 0.96 8,736 9,360 ｉ○○ 1.04 (1/24) 10,816 3.4 (1/24) 9.47 (1/24) 5.24 (2/24) 18.11 164,801 175,617 癸○○○ 4.00 (000000/0000000) 45,656 0.19 (1205/519430) 18.00 (0000000/00000000)  3.93 (1/16) 22.67 206,297 251,953 黃○○ 0.05 (1127/519430) 520 0.18 (1127/519430) 0.49 (1127/519430) 0.14 (1127/519430) 0.81 7,371 7,891 地○○ 1.03 (1/24) 10,712 3.4 (1/24) 0 2.62 (1/24) 6.02 54,782 65,494 宇○○ 1.03 (1/24) 10,712 3.4 (1/24) 0 2.62 (1/24) 6.02 54,782 65,494 玄○○ 0.67 (3/112) 6,968 2.18 (3/112) 0 0 2.18 19,838 26,806 壬○○○ 0.67 (3/112) 6,968 2.18 (3/112) 0 0 2.18 19,838 26,806 Ｒ○○ 0.17 (3680/519430) 1,768 0.58 (3680/519430) 1.61 (3680/519430) 0.45 (3680/519430) 2.64 24,024 25,792 ｐ○○ 0.1 (2075/519430) 1,040 0.33 (2075/519430) 0.91 (2075/519430) 0.25 (2075/519430) 1.49 13,559 14,599 ｑ○○ 0.05 (109/51943) 520 0.17 (109/51943) 0.48 (109/51943) 0.13 (109/51943) 0.78 7,098 7,618 Ｈ○○ 0.02 (77/103886) 208 0.06 (77/103886) 0.17 (77/103886) 0.05 (77/103886) 0.28 2,548 2,756 Ｉ○○ 0.02 (77/103886) 208 0.06 (77/103886) 0.17 (77/103886) 0.05 (77/103886) 0.28 2,548 2,756 李秀琴 0.06 (1254/519430) 624 0.2 (1254/519430) 0.55 (1254/519430) 0.15 (1254/519430) 0.9 8,190 8,814 劉吳憲 0.01 (1575/0000000) 104 0.03 (1575/0000000) 0.07 (1575/0000000) 0 0.1 910 1,014  Ｑ○○ 0.09 (693/195280) 936 0.29 (693/195280) 0.81 (693/195280) 0 1.1  10,010  10,946 劉淑玲 0.01 (1575/0000000) 104 0.03 (1575/0000000) 0.07 (1575/0000000) 0 0.1 910 1,014 劉淑珍 0.01 (1575/0000000) 104 0.03 (1575/0000000) 0.07 (1575/0000000) 0 0.1 910 1,014 劉淑君 0.01 (1575/0000000) 104 0.03 (1575/0000000) 0.07 (1575/0000000) 0 0.1 910 1,014 Ｇ○○ 0.00 (00000/976400) 7,800 2.00 (00000/976400) 6.00 (00000/976400) 2.00 (000000/00000000) 11.81 107,471 115,271 Ｏ○○ 0.00 (00000/976400) 7,800 2.00 (00000/976400) 6.00 (00000/976400) 2.00 (000000/00000000) 11.81 107,471 115,271 Ｎ○○ 0.00 (00000/976400) 7,800 2.00 (00000/976400) 6.00 (00000/976400) 2.00 (000000/00000000) 11.81 107,471 115,271 Ｐ○○ 0.00 (00000/976400) 7,800 2.00 (00000/976400) 6.00 (00000/976400) 2.00 (000000/00000000) 11.81 107,471 115,271 Ｍ○○ 0.00 (00000/976400) 7,800 2.00 (00000/976400) 6.00 (00000/976400) 2.00 (000000/00000000) 11.81 107,471 115,271 余景登律師（己○○之遺產管理人） 0.04 (1575/976400) 416 0.13 (1575/976400) 0.37 (1575/976400) 0 0.5 4,550 4,966 洪顏玉愛 0 0 公同共有 5.09 (1/16) 0 公同共有 3.93 (3/48) 公同共有 9.02 82,082 82,082 洪國耀 0 0  0     洪瑜霞 0 0  0     ａ○○ 0 0 0.26 (1680/519430) 0 0 0.26 2,366 2,366 卓瑞哲 0 0 0.29 (370/103886) 0 0 0.29 2,639 2,639 卓瑞竹 0 0 0.29 (370/103886) 0 0 0.29 2,639 2,639 午○○ 0 0 1.00 (00000/976400) 4.4 (18900/976400) 0 5.98 54,418 54,418 Ｊ○○ 0 0 7.17 (37/420) 0 5.00 (000000/0000000) 12.45 113,295 113,295 天○○ 0 0 0 14.21 (1/16) 0 14.21 129,311 129,311 戌○○ 0 0 0 45.00 (000000/0000000) 0 45.08 410,228 410,228 ｏ○○ 0 0 0 0 0.98 (1/64) 0.98 8,918 8,918 Ｅ○○ 0 0 0 0 3.93 (1/16) 3.93 35,763 35,763 子○○○ 0 0 0 0 0.98 （1/64） 0.98 8,918 8,918 Ｘ○○ 0 0 0 0 0.26 (2/480) 0.26 2,366 2,366 Ｖ○○ 0 0 0 0 0.13 (1/480) 0.13 1,183 1,183 Ｗ○○ 0 0 0 0 0.13 (1/480) 0.13 1,183 1,183 Ｕ○○ 0 0 0 0 0.13 (1/480) 0.13 1,183 1,183 Ｌ○○ 0 0 0 0 0.17 (2810/0000000) 0.17 1,547 1,547 Ｋ○○ 0 0 0 0 0.17 (2810/0000000) 0.17 1,547 1,547 ｎ○○ 0 0 0 0 公同共有 1.00 (00000/0000000) 公同共有 1.31 11,921 11,921 Ｇ○○ 0 0 0 0     Ｏ○○ 0 0 0 0     Ｎ○○ 0 0 0 0     Ｐ○○ 0 0 0 0     Ｍ○○ 0 0 0 0     Ｆ○○ 0 0 0 0     黎奕宏 公同共有 0.06  (1237/519430) 624 公同共有 0.19 (1237/519430) 公同共有 0.54 (1237/519430) 公同共有 0.15 (1237/519430)  公同共有 0.88  8,008 8,632 黎羽娥         黎宇珍         黎烱宏         備註：小數點後第2位四捨五入，並經權宜調整（單位：平方公尺/元）。          






臺灣屏東地方法院民事判決   
111年度潮簡字第829號
原      告  徐屏真  
訴訟代理人  胡平儀  
被      告  賴慶年  
            李貞英  
            戴王秀葉
            洪坤明  


            黎美利  
            郭新選  
            郭鍾玉貼
            鍾進雄  
            胡平和  
            黎鑑識  
            葛孫思新
            戴美英  
            洪國勳  
            潘盛輝  
            孫清輝  
            賴志宏  
            劉銖凱  
            劉銖超  
            洪苗芸  


            洪煇省  
            洪培倪  
            戴豐緒  
            孫廣成  
            韓太洋  
            蘇昭音  
            潘松鄰  
            賴世玉  
            洪振洋  
            洪美惠  
            洪美旭  


            洪慧婷  
            洪孟寬  
            賴耀禮  
            賴國柱  
            賴國棟  
            賴慶春  
            彭賴美英
上  一  人
訴訟代理人  蔡志杰  
被      告  劉祈宏  
            吳慶貴  
            楊瑞鑫  
            王偉俊  
            楊沈素梅
            曾子訓  
            曾瓊瑤  
            洪炳坤  
            賴志勇  
            韓大湖  
            賴金生  
            鄭海員  
            李宏智  
            賴志强  
            楊陳金花
            陳炳鴻  
            陳炳島  
            陳俊喜  
            陳炳設  
            葉秋妹  
            楊麗輝  
            楊麗煌  
            李珮嫻  
上  一  人
法定代理人  屏東縣政府


            李秀琴（即李鍾雪娥之繼承人）


            洪顏玉愛（即洪麟焻之繼承人）


            洪國耀（即洪麟焻之繼承人）


            洪瑜霞（即洪麟焻之繼承人）




            劉吳憲（即劉義宏之承受訴訟人）


            劉世偉（即劉義宏之承受訴訟人）


            劉淑玲（即劉義宏之承受訴訟人）




            劉淑珍（即劉義宏之承受訴訟人）


            劉淑君（即劉義宏之承受訴訟人）


            葉怡玲（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟




上  一  人
訴訟代理人  余育修  


被      告  葉怡芳（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟




            葉怡婷（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟




            葉家洋（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟




            葉怡君（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟




            卓瑞哲（即童祥立之承受訴訟人）


            卓瑞竹（即童祥立之承受訴訟人）


            余景登律師（即劉銖隆之遺產管理人）      
            黎奕宏（即黎賴平妹之承受訴訟人）


            黎羽娥（即黎賴平妹之承受訴訟人）


            黎宇珍（即黎賴平妹之承受訴訟人）


            黎烱宏（即黎賴平妹之承受訴訟人）


上列當事人間請求分割共有物事件，本院於民國113年1月23日言詞辯論終結，判決如下：
　　主  文
一、被告洪顏玉愛、洪國耀及洪瑜霞應就被繼承人丙○○所遺坐落屏東縣○○鄉○○段000地號土地（應有部分16分之1）、屏東縣佳冬鄉石光段657地號土地（應有部分48分之3），辦理繼承登記。
二、被告黎奕宏、黎羽娥、黎宇珍、黎烱宏應就被繼承人甲○○○所遺坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、656、657地號土地（應有部分均為519430分之1237），辦理繼承登記。
三、兩造共有坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、656、657地號土地准予分割，均分歸原告取得。
四、原告應依如附表所示補償金額予被告。
五、訴訟費用由原告負擔。 
    事實及理由
壹、程序事項：
一、按簡易訴訟之訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，或請求之基礎事實同一者，不在此限。民事訴訟法第255條第1項但書第2、3款、第436條第2項各有明定。查原告原起訴請求分割屏東縣○○鄉○○段000○000○000○000○000地號土地，嗣迭經變更，撤回屏東縣○○鄉○○段000地號土地分割請求（見本院卷四第179、185頁），並變更、追加如下述（本院卷一第8、111-118頁；卷四第65-69、119、133-135、211頁；卷六第55-63頁），核屬減縮應受判決事項之聲明及基礎事實同一之請求，於法有據。
二、按當事人死亡者，訴訟程序在有繼承人、遺產管理人或其他依法令應續行訴訟之人承受其訴訟以前當然停止。民事訴訟法第168條至第172條及前條所定之承受訴訟人，於得為承受時，應即為承受之聲明。他造當事人，亦得聲明承受訴訟，同法第168條、第175條定有明文。經查，戊○○、葉邱瑞枝、丁○○、甲○○○於訴訟進行中死亡，經原告對戊○○之繼承人即被告劉吳憲、Ｑ○○、劉淑玲、劉淑珍、劉淑君；葉邱瑞枝之繼承人即被告Ｏ○○、Ｎ○○、Ｐ○○、Ｇ○○、Ｍ○○；丁○○之繼承人即被告卓瑞哲及卓瑞竹；甲○○○之繼承人即被告黎奕宏、黎羽娥、黎宇珍、黎烱宏聲明承受訴訟等情，有本院查詢表、民事承受訴訟聲明狀、繼承系統表、戶籍謄本及手抄謄本、家事事件公告查詢結果等件可稽（本院卷四第63-119頁；卷六第409-425、471頁），揆諸上揭規定，自應准許。
三、除被告ｊ○○、洪瑜霞、Ｏ○○、Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○外，其餘被告經合法通知，均無正當理由未於最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，就未到場被告部分，爰依原告之聲請（見本院卷六第489頁），由其一造辯論而為判決。
貳、實體事項：
一、原告主張：兩造共有坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、656、657地號土地（下分稱593、594、656、657土地，合稱系爭土地），兩造應有部分如附表所示。己○○於民國103年10月22日死亡，繼承人均拋棄繼承，經臺灣高雄少年及家事法院（下稱高少家法院）112年度司繼字219號裁定余景登律師為己○○之遺產管理人。被告丙○○及甲○○○已死亡，然其繼承人均尚未就其繼承之土地辦理繼承登記。兩造無不能分割之情事，因無法達成協議分割，故訴請裁判分割。系爭土地面積狹小，共有人數眾多，難以整合使用，且系爭土地均屬屏東縣畸零地使用規則所訂之畸零地，非經補足所缺寬度、深度，不得申請建築使用，是為合理使用系爭土地，雖系爭土地上存有被告ｊ○○所有如111年5月19日枋測法字第025900號土地複丈成果圖上編號593(1)之鐵皮屋（下稱系爭鐵皮屋）及廢棄鐵皮，原告仍有意願取得系爭土地之全部以為建築，並以金錢找補方式補償其他共有人，此為有利於全體共有人之分割方法。又找補計算方式，因共有人眾多，各自擁有之面積細小，土地使用經濟效益極低，願以公告土地現值加三成作為找補條件，爰依民法第823條第1項、第824條規定提起本件訴訟等語，並聲明如主文第1至4項所示。
二、被告方面：
　㈠被告ｑ○○：同意原告分割方案，但希望合理之找補金額。
　㈡被告Ｓ○○：原告應先與我們溝通，並非提起訴訟。系爭土地我沒有在使用，但因繼承已久有感情，先前想分割沒有成功。
　㈢被告ｊ○○：同意分割，對於原告分割方案無意見，但不同意用公告現值加三成購買，656土地之前109年10月14日之成交價是每坪新臺幣（下同）50,000元（約每平方公尺15,125元），希望雙方協議合理之找補金額。若由原告取得系爭土地，願意拆掉系爭鐵皮屋。
　㈣被告洪瑜霞：同意分割，對於原告分割方案無意見，但希望原告幫忙移置系爭鐵皮屋內之水塔，找補條件希望以每坪新臺幣（下同）50,000元（約每平方公尺15,125元）以上，但我不願意請第三方鑑價單位鑑定。
　㈤被告壬○○○、Ｃ○○、宇○○、ｉ○○、宙○○：同意分割，對於原告分割方案無意見，但希望合理之找補金額。
　㈥被告Ｏ○○：不同意出售，但沒有要取得土地。希望系爭土地均至少以一坪150,000元（約每平方公尺45,375元）為找補條件。
　㈦被告Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○：同意原告分割方案，但希望找補金額合理等語，資為抗辯。
　㈧其餘被告均未於言詞辯論期日到庭，亦未提出書狀為任何聲明或陳述。
　㈨被告Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○、Ｆ○○、Ｇ○○另於言詞辯論終結後未簽名具狀稱：不同意原告公告土地現值加三成之找補條件，系爭土地附近實價登錄地價為每平方公尺9,000元至17,000元不等，應以每平方公尺20,000元為找補條件等語。　
三、得心證之理由：
　㈠按因繼承、強制執行、徵收、法院之判決或其他非因法律行為，於登記前已取得不動產物權者，應經登記，始得處分其物權，民法第759條定有明文。又分割共有物乃直接對共有物之權利有所變動，性質上屬處分行為，故共有不動產之共有人中有已死亡者，依民法第759條規定，其繼承人，自非先經繼承登記，不得訴請分割共有物，而於該繼承人為被告之情形，為求訴訟之經濟，原告可就請求繼承登記及分割共有物之訴一併提起，即以一訴請求該死亡共有人之繼承人辦理繼承登記並請求該繼承人於辦理繼承登記後，與原告及其餘共有人分割共有之不動產（最高法院69年台上字第1134號號裁判意旨參照）。查本件被繼承人丙○○死亡後，其所遺593、657土地，由其繼承人即被告洪顏玉愛、洪國耀及洪瑜霞所繼承，尚未辦理繼承登記，有前開土地登記謄本在卷可據（見本院卷五第21、165頁），另本件被繼承人甲○○○死亡後，其所遺系爭土地，由其繼承人即被告黎奕宏、黎羽娥、黎宇珍、黎烱宏所繼承，尚未辦理繼承登記，亦有前開土地登記謄本在卷可據（見本院卷五第21、51、79、107頁），是原告基於系爭土地共有人之法律地位，依前揭規定，請求本院判命如主文第1至2項所示之被告先為繼承登記，為有理由。
　㈡按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物。但因物之使用目的不能分割或契約定有不分割之期限者，不在此限，民法第823條第1項定有明文。原告主張系爭土地為兩造依附表所示之應有部分比例共有，己○○死亡後繼承人均拋棄繼承，其遺產管理人為余景登律師，又系爭土地無不能分割之情事，且兩造無法協議分割等情，業據其提出與所稱相符之系爭土地之土地登記謄本及異動索引、繼承系統表、除戶、戶籍及手抄謄本、民事呈報狀、前開裁定影本附卷可稽（見本院卷一第133-135頁；卷四第195-200頁；卷五第17-720頁），並有本院函詢屏東縣枋寮地政事務所、高少家函覆結果可佐（見本院卷三第9、112、113頁），經本院調取高少家法院104年度司繼字第1901號、高少家法院104年度司繼字第199號卷核閱無誤（見本院卷三第116、117頁），復為被告所不爭執，堪信為真實。又兩造迄至本件言詞辯論終結前，均無法達成分割之協議，則原告以兩造間就系爭土地不能協議分割為由，訴請裁判分割系爭土地，自屬有據，應予准許。
　㈢分割方案：
　⒈按共有物之分割，依共有人協議之方法行之；分割之方法不能協議決定，或於協議決定後因消滅時效完成經共有人拒絕履行者，法院得因任何共有人之請求，命為下列之分配：一以原物分配於各共有人。但各共有人均受原物之分配顯有困難者，得將原物分配於部分共有人。二原物分配顯有困難時，得變賣共有物，以價金分配於各共有人；或以原物之一部分分配於各共有人，他部分變賣，以價金分配於各共有人；以原物為分配時，如共有人中有未受分配，或不能按其應有部分受分配者，得以金錢補償之，民法第824條第1項至第3項分別定有明文。又裁判分割共有物，屬形成判決，法院定共有物之分割方法，應斟酌當事人之聲明、共有物之性質、分割後之經濟效用、各共有人之意願、利害關係，而本其自由裁量權為公平合理之分配（最高法院89年度台上字第724號判決意旨參照）。
　⒉經查，原告主張將系爭土地分割由原告1人所有，並由原告以金錢補償其他共有人之分割方法，除Ｏ○○外之到庭被告均同意，而Ｏ○○雖不同意原告提出之分割方案，惟又未提出分割方案供本院審酌，且亦不願意分得土地，佐以其餘被告經合法通知，均未曾於言詞辯論期日到庭，亦未曾提出書狀表示不同意見，堪認原告所提之分割方案，尚合於系爭土地多數共有人之意思。
　⒊再查，593及655土地上存有ｊ○○所有之系爭鐵皮屋乙情，有現場照片可考（見本院卷一第263-267頁），系爭鐵皮屋為ｊ○○自陳為其所有乙節，並經本院現場勘驗屬實，有勘驗筆錄、現場照片及上開複丈成果圖可據（見本院卷四第25-32、53頁）。就系爭土地地上物狀況，審酌ｊ○○稱願意拆掉系爭鐵皮屋（見本院卷四第180頁），原告亦願意移置系爭鐵皮屋內之水塔（見本院卷四第180頁），顯見系爭土地之地上物狀況並不影響共有人對於原告分割方案之意見。
　⒋末以，593、594、656、657土地之使用分區分別為都市計畫土地使用分區之道路用地、商業區、住宅區及住宅區，有系爭土地使用分區證明可佐（見本院卷一第17、18頁），依法本不得合併分割，此亦有屏東縣枋寮地政事務所函文可證（見本院卷六第407頁），而系爭土地面積分別為81.47、24.92、227.33、62.91平方公尺，但共有人卻眾多，若系爭土地各別分割予各共有人，將造成土地分為細碎而不利於使用，是為使系爭土地有利於總體社會經濟之發展，被告亦取得補償，堪認原告主張之分割方案，尚屬可採。
　㈣找補方案：
　⒈分割方案之決定，應以共有物於分割時之實際價格為據，故共有物分割補償價格之決定，亦應以分割時之實際價格為準。而系爭土地依上開方式為分割後，因各共有人分割取得之面積及價值利益與原應有部分面積及價值利益並非全然相等，自應為金錢找補。惟所謂土地「實際價格」，須就個案進行產權、一般因素、區域因素、個別因素、不動產市場及最有效使用等分析為之。
　⒉本件無囑託鑑定找補金額之理由：
　　經查，原告起初之找補方案為以土地公告現值計算，惟經到場被告全體反對（見本院卷三第106頁正反面），嗣提高找補方案為土地公告現值加計三成，於言詞辯論程序到場之被告雖均提出希望以「合理價格」補償，然經本院闡明是否聲請鑑價，到場兩造無人願意（見本院卷四第180頁；卷六第488頁），復本院發函詢問兩造是否願意預納費用為鑑定（見本院卷四第189頁），於言詞辯論終結前，均無人願意，佐以壬○○○稱：「如果價格合理不一定要送鑑價」等語（見本院卷四第180頁），及洪瑜霞稱：「我不願意請第三方鑑價單位鑑價」等語（見本院卷六第488頁），堪認本件共有人之共識為不經由第三方不動產鑑價機關鑑定系爭土地合理補償金額，本院自然尊重當事人處分權及全體共有人之意願。
　⒊合理找補方案：
　⑴公告土地現值乃申報設定典權、贈與、繼承、土地所有權移轉時，評估土地現值之參考，亦作為政府機關課徵土地增值稅、遺產稅、徵收私有土地補償地價之計算依據。而公告土地現值之金額數額，乃政府根據過去一年調查轄區內土地交易之價格動態，分別計算所得出之，是公告土地現值原則上得即時反映土地市價現值，用以為土地價格之參考依據，自得作為本件找補金額之參考基數。
　⑵查，系爭土地鄰屏東縣佳冬鄉大同路，有本院勘驗筆錄、現況照片及前揭複丈成果圖可考（見本院四卷第25-32、53頁），系爭土地既鄰路，土地市場價值自然較高，然系爭土地共有人眾多，產權複雜，且系爭土地設定有抵押權，均對土地市場價值為衡不利之因素。
　⑶再考查系爭土地近三年鄰近實價交易金額，其成交價以每平方公尺6,000元至17,000元不等，ｊ○○所提之實價交易金額為109年間之價額，距今已久，時空間已不同，縱然其數額真的反應當時市場價值，亦難認為適當之參考依據。
　⑷綜合審酌上情，本院認為單以公告土地現值不足為本件合理找補價格方案，仍需加計一定比例。而考據原告提出之公告土地現值加三成之方案，594土地找補金額為每平方公尺10,400元；593、656、657土地找補金額為每平方公尺9,100元，該等金額均於上揭實價交易金額範圍內，尚屬合理。
　⑸末以，本院於訴訟中將原告之上開找補方案計算出如附表所示之找補金額寄送予被告（見本院卷六第21-29、427-460頁；送達回證卷），除ｊ○○、洪瑜霞、Ｏ○○、Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○有到場表示意見外，其餘多數共有人均無意見，可認該方案亦為多數共有人可得接受之方案。
　⑹是本院審酌上揭一切情狀，兼衡產權、一般因素、區域因素、個別因素、不動產市場等因子，認原告提出如附表所示之找補方案，公平合理，且合乎經濟之效益及多數共有人之意思，自為可採。
　㈤本件經對共有物之抵押權人第一商業銀行股份有限公司、華南商業銀行股份有限公司、臺灣中小企業銀行股份有限公司為告知訴訟，抵押權人於本件言詞辯論終結前，均未聲明參加訴訟，有土地登記謄本、本院送達證書在卷可憑，附此敘明。
　㈥末以敘明者，本件言詞辯論終結後，原告具狀稱：望本院於判決載明被告Ｋ○○、Ｌ○○應自行拆除系爭土地上之鐵皮屋頂，及ｊ○○應自行遷移系爭鐵皮屋等語；另被告Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○、Ｆ○○、Ｇ○○未簽名具狀如前開所述等情，既非於言詞辯論終結前提出，依民事訴訟法第196條及第221條第1項之規定，本院無從審酌。
四、綜上所述，原告依民法第823條第1項、第824條規定，訴請本院就系爭土地予以裁判分割，於法有據，本院於斟酌各種情況後，爰諭知被告應辦理繼承登記如主文第1、2項，並諭知分割方法如主文第3、4項所示。
六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經本院斟酌後，核與判決結果不生影響，爰不逐一論述，附此敘明。
七、訴訟費用負擔之依據：審酌本件到場之被告多數同意由原告取得系爭土地並找補共有人之分割方案，雖對於找補金額並無共識，然難謂原告無因而受有利益，且本件訴訟費用不高，原告亦曾聲明願由原告負擔（見本院卷一第115頁），而被告之應訴實因訴訟性質使然，且為伸張或防衛權利所必要之行為，是爰依民事訴訟法第80條之1、第81條規定，諭知訴訟費用由原告負擔。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日
  　　　　　　　　潮州簡易庭  法  官  吳建緯
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上
訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後
20 日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者
，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日
                              書記官　薛雅云
附表：
		屏東縣○○鄉○○段000○000○000○000地號土地

		


		


		


		


		


		


		


		




		共有人

		594地號
持有面積
(應有部分)

		應受補償金額
(公告現值加計3成)

		593地號
持有面積
(應有部分)

		656地號
持有面積
(應有部分)

		657地號
持有面積
(應有部分)

		面積
合計

		應受補償金額
(公告現值加計3成)

		合計應受補償金額



		宙○○

		2.08
(1/12)

		21,632

		6.79
(1/12)

		18.94
(1/12)

		5.24
(1/12)

		30.97

		281,827

		303,459



		ｍ○○

		0.04
(92/51943)

		416

		0.14
(92/51943)

		0.4
(92/51943)

		0.11
(92/51943)

		0.65

		5,915

		6,331



		丑○○○

		0.04
(90/51943)

		416

		0.14
(90/51943)

		0.4
(90/51943)

		0.11
(90/51943)

		0.65

		5,915

		6,331



		ｈ○○

		0.26
(1/96)

		2,704

		0.85
(1/96)

		2.37
(1/96)

		0.66
(1/96)

		3.88

		35,308

		38,012



		亥○○

		0.06
(1285/519430)

		624

		0.2
(1285/519430)



		0.56
(1285/519430)

		0.16
(1285/519430)

		0.92

		8,372

		8,996



		Ｚ○○

		0.24
(9450/976400)

		2,496

		0.79
(9450/976400)

		2.2
(9450/976400)

		0

		2.99

		27,209

		29,705



		ｊ○○

		1.56
(1/16)

		16,224

		0

		14.21
(1/16)

		0

		14.21

		129,311

		145,535



		


		


		


		


		


		


		


		


		




		庚○○○

		0.05
(1074/519430)

		520

		0.17
(1074/519430)

		0.47
(1074/519430)

		0.13
(1074/519430)

		0.77

		7,007

		7,527



		辰○○

		0.06
(1150/519430)

		624

		0.18
(1150/519430)

		0.5
(1150/519430)

		0.14
(1150/519430)

		0.82

		7,462

		8,086



		Ａ○○

		0.06
(122/51943)

		624

		0.19
(122/51943)

		0.53
(122/51943)

		0.15
(122/51943)

		0.87

		7,917

		8,541



		辛○○○

		1.00
(0000000/00000000)

		10,816

		3.00
(0000000/00000000)

		9.00
(0000000/00000000)

		0

		12.85

		116,935

		127,751



		寅○○

		0.08
(160/51943)

		832

		0.25
(160/51943)

		0.7
(160/51943)

		0.19
(160/51943)

		1.14

		10,374

		11,206



		ｅ○○

		0.52
(1/48)

		5,408

		1.7
(1/48)

		4.74
(1/48)

		1.31
(1/48)

		7.75

		70,525

		75,933



		酉○○

		0.04
(95/51943)

		416

		0.15
(95/51943)

		0.41
(95/51943)

		0.12
(95/51943)

		0.68

		6,188

		6,604



		ｂ○○

		0.04
(88/51943)

		416

		0.14
(88/51943)

		0.39
(88/51943)

		0.11
(88/51943)

		0.64

		5,824

		6,240



		Ｄ○○

		1.56
(1/16)

		16,224

		0

		0

		0

		0

		0

		16,224



		Ｃ○○

		0

		0

		5.09
(1/16)

		0

		0

		5.09

		46,319

		46,319



		Ｓ○○

		0.04
(1575/976400)

		416

		0.13
(1575/976400)

		0.37
(1575/976400)

		0

		0.5

		4,550

		4,966



		Ｔ○○

		0.04
(1575/976400)

		416

		0.13
(1575/976400)

		0.37
(1575/976400)

		0

		0.5

		4,550

		4,966



		乙○○

		0.17
(1/144)

		1,768

		0.57
(1/144)

		1.58
(1/144)

		0.44
(1/144)

		2.59

		23,569

		25,337



		ｇ○○

		0.17
(1/144)

		1,768

		0.57
(1/144)

		1.58
(1/144)

		0.44
(1/144)

		2.59

		23,569

		25,337



		ｆ○○

		0.17
(1/144)

		1,768

		0.57
(1/144)

		1.58
(1/144)

		0.44
(1/144)

		2.59

		23,569

		25,337



		卯○○

		0.05
(299/155829)

		520

		0.16
(299/155829)

		0.44
(299/155829)

		0.12
(299/155829)

		0.72

		6,552

		7,072



		ｃ○○

		0.11
(2198/519430)

		1,144

		0.34
(2198/519430)

		0.96
(2198/519430)

		0.27
(2198/519430)

		1.57

		14,287

		15,431



		巳○○

		0.00
(00000/976400)

		4,992

		0

		0

		0

		0

		0

		4,992



		未○○

		0.06
(1268/519430)

		624

		0.2
(1268/519430)

		0.55
(1268/519430)

		0.15
(1268/519430)

		0.9

		8,190

		8,814



		申○○

		0.13
(274/51943)

		1,352

		0.43
(274/51943)

		1.2
(274/51943)

		0.33
(274/51943)

		1.96

		17,836

		19,188



		Ｂ○○

		2.08
(1/12)

		21,632

		6.79
(1/12)

		18.94
(1/12)

		5.24
(1/12)

		30.97

		281,827

		303,459



		ｄ○○

		0.06
(1/384)

		624

		0.21
(1/384)

		0.59
(1/384)

		0.16
(1/384)

		0.96

		8,736

		9,360



		ｌ○○

		0.06
(1/384)

		624

		0.21
(1/384)

		0.59
(1/384)

		0.16
(1/384)

		0.96

		8,736

		9,360



		ｋ○○

		0.06
(1/384)

		624

		0.21
(1/384)

		0.59
(1/384)

		0.16
(1/384)

		0.96

		8,736

		9,360



		Ｙ○○

		0.06
(1/384)

		624

		0.21
(1/384)

		0.59
(1/384)

		0.16
(1/384)

		0.96

		8,736

		9,360



		ｉ○○

		1.04
(1/24)

		10,816

		3.4
(1/24)

		9.47
(1/24)

		5.24
(2/24)

		18.11

		164,801

		175,617



		癸○○○

		4.00
(000000/0000000)

		45,656

		0.19
(1205/519430)

		18.00
(0000000/00000000)



		3.93
(1/16)

		22.67

		206,297

		251,953



		黃○○

		0.05
(1127/519430)

		520

		0.18
(1127/519430)

		0.49
(1127/519430)

		0.14
(1127/519430)

		0.81

		7,371

		7,891



		地○○

		1.03
(1/24)

		10,712

		3.4
(1/24)

		0

		2.62
(1/24)

		6.02

		54,782

		65,494



		宇○○

		1.03
(1/24)

		10,712

		3.4
(1/24)

		0

		2.62
(1/24)

		6.02

		54,782

		65,494



		玄○○

		0.67
(3/112)

		6,968

		2.18
(3/112)

		0

		0

		2.18

		19,838

		26,806



		壬○○○

		0.67
(3/112)

		6,968

		2.18
(3/112)

		0

		0

		2.18

		19,838

		26,806



		Ｒ○○

		0.17
(3680/519430)

		1,768

		0.58
(3680/519430)

		1.61
(3680/519430)

		0.45
(3680/519430)

		2.64

		24,024

		25,792



		ｐ○○

		0.1
(2075/519430)

		1,040

		0.33
(2075/519430)

		0.91
(2075/519430)

		0.25
(2075/519430)

		1.49

		13,559

		14,599



		ｑ○○

		0.05
(109/51943)

		520

		0.17
(109/51943)

		0.48
(109/51943)

		0.13
(109/51943)

		0.78

		7,098

		7,618



		Ｈ○○

		0.02
(77/103886)

		208

		0.06
(77/103886)

		0.17
(77/103886)

		0.05
(77/103886)

		0.28

		2,548

		2,756



		Ｉ○○

		0.02
(77/103886)

		208

		0.06
(77/103886)

		0.17
(77/103886)

		0.05
(77/103886)

		0.28

		2,548

		2,756



		李秀琴

		0.06
(1254/519430)

		624

		0.2
(1254/519430)

		0.55
(1254/519430)

		0.15
(1254/519430)

		0.9

		8,190

		8,814



		劉吳憲

		0.01
(1575/0000000)

		104

		0.03
(1575/0000000)

		0.07
(1575/0000000)

		0

		0.1

		910

		1,014





		Ｑ○○

		0.09
(693/195280)

		936

		0.29
(693/195280)

		0.81
(693/195280)

		0

		1.1



		10,010



		10,946



		劉淑玲

		0.01
(1575/0000000)

		104

		0.03
(1575/0000000)

		0.07
(1575/0000000)

		0

		0.1

		910

		1,014



		劉淑珍

		0.01
(1575/0000000)

		104

		0.03
(1575/0000000)

		0.07
(1575/0000000)

		0

		0.1

		910

		1,014



		劉淑君

		0.01
(1575/0000000)

		104

		0.03
(1575/0000000)

		0.07
(1575/0000000)

		0

		0.1

		910

		1,014



		Ｇ○○

		0.00
(00000/976400)

		7,800

		2.00
(00000/976400)

		6.00
(00000/976400)

		2.00
(000000/00000000)

		11.81

		107,471

		115,271



		Ｏ○○

		0.00
(00000/976400)

		7,800

		2.00
(00000/976400)

		6.00
(00000/976400)

		2.00
(000000/00000000)

		11.81

		107,471

		115,271



		Ｎ○○

		0.00
(00000/976400)

		7,800

		2.00
(00000/976400)

		6.00
(00000/976400)

		2.00
(000000/00000000)

		11.81

		107,471

		115,271



		Ｐ○○

		0.00
(00000/976400)

		7,800

		2.00
(00000/976400)

		6.00
(00000/976400)

		2.00
(000000/00000000)

		11.81

		107,471

		115,271



		Ｍ○○

		0.00
(00000/976400)

		7,800

		2.00
(00000/976400)

		6.00
(00000/976400)

		2.00
(000000/00000000)

		11.81

		107,471

		115,271



		余景登律師（己○○之遺產管理人）

		0.04
(1575/976400)

		416

		0.13
(1575/976400)

		0.37
(1575/976400)

		0

		0.5

		4,550

		4,966



		洪顏玉愛

		0

		0

		公同共有
5.09
(1/16)

		0

		公同共有
3.93
(3/48)

		公同共有
9.02

		82,082

		82,082



		洪國耀

		0

		0

		


		0

		


		


		


		




		洪瑜霞

		0

		0

		


		0

		


		


		


		




		ａ○○

		0

		0

		0.26
(1680/519430)

		0

		0

		0.26

		2,366

		2,366



		卓瑞哲

		0

		0

		0.29
(370/103886)

		0

		0

		0.29

		2,639

		2,639



		卓瑞竹

		0

		0

		0.29
(370/103886)

		0

		0

		0.29

		2,639

		2,639



		午○○

		0

		0

		1.00
(00000/976400)

		4.4
(18900/976400)

		0

		5.98

		54,418

		54,418



		Ｊ○○

		0

		0

		7.17
(37/420)

		0

		5.00
(000000/0000000)

		12.45

		113,295

		113,295



		天○○

		0

		0

		0

		14.21
(1/16)

		0

		14.21

		129,311

		129,311



		戌○○

		0

		0

		0

		45.00
(000000/0000000)

		0

		45.08

		410,228

		410,228



		ｏ○○

		0

		0

		0

		0

		0.98
(1/64)

		0.98

		8,918

		8,918



		Ｅ○○

		0

		0

		0

		0

		3.93
(1/16)

		3.93

		35,763

		35,763



		子○○○

		0

		0

		0

		0

		0.98
（1/64）

		0.98

		8,918

		8,918



		Ｘ○○

		0

		0

		0

		0

		0.26
(2/480)

		0.26

		2,366

		2,366



		Ｖ○○

		0

		0

		0

		0

		0.13
(1/480)

		0.13

		1,183

		1,183



		Ｗ○○

		0

		0

		0

		0

		0.13
(1/480)

		0.13

		1,183

		1,183



		Ｕ○○

		0

		0

		0

		0

		0.13
(1/480)

		0.13

		1,183

		1,183



		Ｌ○○

		0

		0

		0

		0

		0.17
(2810/0000000)

		0.17

		1,547

		1,547



		Ｋ○○

		0

		0

		0

		0

		0.17
(2810/0000000)

		0.17

		1,547

		1,547



		ｎ○○

		0

		0

		0

		0

		公同共有
1.00
(00000/0000000)

		公同共有
1.31

		11,921

		11,921



		Ｇ○○

		0

		0

		0

		0

		


		


		


		




		Ｏ○○

		0

		0

		0

		0

		


		


		


		




		Ｎ○○

		0

		0

		0

		0

		


		


		


		




		Ｐ○○

		0

		0

		0

		0

		


		


		


		




		Ｍ○○

		0

		0

		0

		0

		


		


		


		




		Ｆ○○

		0

		0

		0

		0

		


		


		


		




		黎奕宏

		公同共有
0.06 
(1237/519430)

		624

		公同共有
0.19
(1237/519430)

		公同共有
0.54
(1237/519430)

		公同共有
0.15
(1237/519430)



		公同共有
0.88



		8,008

		8,632



		黎羽娥

		


		


		


		


		


		


		


		




		黎宇珍

		


		


		


		


		


		


		


		




		黎烱宏

		


		


		


		


		


		


		


		




		備註：小數點後第2位四捨五入，並經權宜調整（單位：平方公尺/元）。 

		


		


		


		


		


		


		


		











臺灣屏東地方法院民事判決   

111年度潮簡字第829號

原      告  徐屏真  

訴訟代理人  胡平儀  

被      告  賴慶年  

            李貞英  

            戴王秀葉

            洪坤明  



            黎美利  

            郭新選  

            郭鍾玉貼

            鍾進雄  

            胡平和  

            黎鑑識  

            葛孫思新

            戴美英  

            洪國勳  

            潘盛輝  

            孫清輝  

            賴志宏  

            劉銖凱  

            劉銖超  

            洪苗芸  



            洪煇省  

            洪培倪  

            戴豐緒  

            孫廣成  

            韓太洋  

            蘇昭音  

            潘松鄰  

            賴世玉  

            洪振洋  

            洪美惠  

            洪美旭  



            洪慧婷  

            洪孟寬  

            賴耀禮  

            賴國柱  

            賴國棟  

            賴慶春  

            彭賴美英

上  一  人

訴訟代理人  蔡志杰  

被      告  劉祈宏  

            吳慶貴  

            楊瑞鑫  

            王偉俊  

            楊沈素梅

            曾子訓  

            曾瓊瑤  

            洪炳坤  

            賴志勇  

            韓大湖  

            賴金生  

            鄭海員  

            李宏智  

            賴志强  

            楊陳金花

            陳炳鴻  

            陳炳島  

            陳俊喜  

            陳炳設  

            葉秋妹  

            楊麗輝  

            楊麗煌  

            李珮嫻  

上  一  人

法定代理人  屏東縣政府



            李秀琴（即李鍾雪娥之繼承人）



            洪顏玉愛（即洪麟焻之繼承人）



            洪國耀（即洪麟焻之繼承人）



            洪瑜霞（即洪麟焻之繼承人）





            劉吳憲（即劉義宏之承受訴訟人）



            劉世偉（即劉義宏之承受訴訟人）



            劉淑玲（即劉義宏之承受訴訟人）





            劉淑珍（即劉義宏之承受訴訟人）



            劉淑君（即劉義宏之承受訴訟人）



            葉怡玲（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟





上  一  人

訴訟代理人  余育修  



被      告  葉怡芳（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟





            葉怡婷（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟





            葉家洋（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟





            葉怡君（即葉明英之繼承人及葉邱瑞枝之承受訴訟





            卓瑞哲（即童祥立之承受訴訟人）



            卓瑞竹（即童祥立之承受訴訟人）



            余景登律師（即劉銖隆之遺產管理人）      

            黎奕宏（即黎賴平妹之承受訴訟人）



            黎羽娥（即黎賴平妹之承受訴訟人）



            黎宇珍（即黎賴平妹之承受訴訟人）



            黎烱宏（即黎賴平妹之承受訴訟人）



上列當事人間請求分割共有物事件，本院於民國113年1月23日言詞辯論終結，判決如下：

　　主  文

一、被告洪顏玉愛、洪國耀及洪瑜霞應就被繼承人丙○○所遺坐落屏東縣○○鄉○○段000地號土地（應有部分16分之1）、屏東縣佳冬鄉石光段657地號土地（應有部分48分之3），辦理繼承登記。

二、被告黎奕宏、黎羽娥、黎宇珍、黎烱宏應就被繼承人甲○○○所遺坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、656、657地號土地（應有部分均為519430分之1237），辦理繼承登記。

三、兩造共有坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、656、657地號土地准予分割，均分歸原告取得。

四、原告應依如附表所示補償金額予被告。

五、訴訟費用由原告負擔。 

    事實及理由

壹、程序事項：

一、按簡易訴訟之訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，或請求之基礎事實同一者，不在此限。民事訴訟法第255條第1項但書第2、3款、第436條第2項各有明定。查原告原起訴請求分割屏東縣○○鄉○○段000○000○000○000○000地號土地，嗣迭經變更，撤回屏東縣○○鄉○○段000地號土地分割請求（見本院卷四第179、185頁），並變更、追加如下述（本院卷一第8、111-118頁；卷四第65-69、119、133-135、211頁；卷六第55-63頁），核屬減縮應受判決事項之聲明及基礎事實同一之請求，於法有據。

二、按當事人死亡者，訴訟程序在有繼承人、遺產管理人或其他依法令應續行訴訟之人承受其訴訟以前當然停止。民事訴訟法第168條至第172條及前條所定之承受訴訟人，於得為承受時，應即為承受之聲明。他造當事人，亦得聲明承受訴訟，同法第168條、第175條定有明文。經查，戊○○、葉邱瑞枝、丁○○、甲○○○於訴訟進行中死亡，經原告對戊○○之繼承人即被告劉吳憲、Ｑ○○、劉淑玲、劉淑珍、劉淑君；葉邱瑞枝之繼承人即被告Ｏ○○、Ｎ○○、Ｐ○○、Ｇ○○、Ｍ○○；丁○○之繼承人即被告卓瑞哲及卓瑞竹；甲○○○之繼承人即被告黎奕宏、黎羽娥、黎宇珍、黎烱宏聲明承受訴訟等情，有本院查詢表、民事承受訴訟聲明狀、繼承系統表、戶籍謄本及手抄謄本、家事事件公告查詢結果等件可稽（本院卷四第63-119頁；卷六第409-425、471頁），揆諸上揭規定，自應准許。

三、除被告ｊ○○、洪瑜霞、Ｏ○○、Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○外，其餘被告經合法通知，均無正當理由未於最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，就未到場被告部分，爰依原告之聲請（見本院卷六第489頁），由其一造辯論而為判決。

貳、實體事項：

一、原告主張：兩造共有坐落屏東縣佳冬鄉石光段593、594、656、657地號土地（下分稱593、594、656、657土地，合稱系爭土地），兩造應有部分如附表所示。己○○於民國103年10月22日死亡，繼承人均拋棄繼承，經臺灣高雄少年及家事法院（下稱高少家法院）112年度司繼字219號裁定余景登律師為己○○之遺產管理人。被告丙○○及甲○○○已死亡，然其繼承人均尚未就其繼承之土地辦理繼承登記。兩造無不能分割之情事，因無法達成協議分割，故訴請裁判分割。系爭土地面積狹小，共有人數眾多，難以整合使用，且系爭土地均屬屏東縣畸零地使用規則所訂之畸零地，非經補足所缺寬度、深度，不得申請建築使用，是為合理使用系爭土地，雖系爭土地上存有被告ｊ○○所有如111年5月19日枋測法字第025900號土地複丈成果圖上編號593(1)之鐵皮屋（下稱系爭鐵皮屋）及廢棄鐵皮，原告仍有意願取得系爭土地之全部以為建築，並以金錢找補方式補償其他共有人，此為有利於全體共有人之分割方法。又找補計算方式，因共有人眾多，各自擁有之面積細小，土地使用經濟效益極低，願以公告土地現值加三成作為找補條件，爰依民法第823條第1項、第824條規定提起本件訴訟等語，並聲明如主文第1至4項所示。

二、被告方面：

　㈠被告ｑ○○：同意原告分割方案，但希望合理之找補金額。

　㈡被告Ｓ○○：原告應先與我們溝通，並非提起訴訟。系爭土地我沒有在使用，但因繼承已久有感情，先前想分割沒有成功。

　㈢被告ｊ○○：同意分割，對於原告分割方案無意見，但不同意用公告現值加三成購買，656土地之前109年10月14日之成交價是每坪新臺幣（下同）50,000元（約每平方公尺15,125元），希望雙方協議合理之找補金額。若由原告取得系爭土地，願意拆掉系爭鐵皮屋。

　㈣被告洪瑜霞：同意分割，對於原告分割方案無意見，但希望原告幫忙移置系爭鐵皮屋內之水塔，找補條件希望以每坪新臺幣（下同）50,000元（約每平方公尺15,125元）以上，但我不願意請第三方鑑價單位鑑定。

　㈤被告壬○○○、Ｃ○○、宇○○、ｉ○○、宙○○：同意分割，對於原告分割方案無意見，但希望合理之找補金額。

　㈥被告Ｏ○○：不同意出售，但沒有要取得土地。希望系爭土地均至少以一坪150,000元（約每平方公尺45,375元）為找補條件。

　㈦被告Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○：同意原告分割方案，但希望找補金額合理等語，資為抗辯。

　㈧其餘被告均未於言詞辯論期日到庭，亦未提出書狀為任何聲明或陳述。

　㈨被告Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○、Ｆ○○、Ｇ○○另於言詞辯論終結後未簽名具狀稱：不同意原告公告土地現值加三成之找補條件，系爭土地附近實價登錄地價為每平方公尺9,000元至17,000元不等，應以每平方公尺20,000元為找補條件等語。　

三、得心證之理由：

　㈠按因繼承、強制執行、徵收、法院之判決或其他非因法律行為，於登記前已取得不動產物權者，應經登記，始得處分其物權，民法第759條定有明文。又分割共有物乃直接對共有物之權利有所變動，性質上屬處分行為，故共有不動產之共有人中有已死亡者，依民法第759條規定，其繼承人，自非先經繼承登記，不得訴請分割共有物，而於該繼承人為被告之情形，為求訴訟之經濟，原告可就請求繼承登記及分割共有物之訴一併提起，即以一訴請求該死亡共有人之繼承人辦理繼承登記並請求該繼承人於辦理繼承登記後，與原告及其餘共有人分割共有之不動產（最高法院69年台上字第1134號號裁判意旨參照）。查本件被繼承人丙○○死亡後，其所遺593、657土地，由其繼承人即被告洪顏玉愛、洪國耀及洪瑜霞所繼承，尚未辦理繼承登記，有前開土地登記謄本在卷可據（見本院卷五第21、165頁），另本件被繼承人甲○○○死亡後，其所遺系爭土地，由其繼承人即被告黎奕宏、黎羽娥、黎宇珍、黎烱宏所繼承，尚未辦理繼承登記，亦有前開土地登記謄本在卷可據（見本院卷五第21、51、79、107頁），是原告基於系爭土地共有人之法律地位，依前揭規定，請求本院判命如主文第1至2項所示之被告先為繼承登記，為有理由。

　㈡按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物。但因物之使用目的不能分割或契約定有不分割之期限者，不在此限，民法第823條第1項定有明文。原告主張系爭土地為兩造依附表所示之應有部分比例共有，己○○死亡後繼承人均拋棄繼承，其遺產管理人為余景登律師，又系爭土地無不能分割之情事，且兩造無法協議分割等情，業據其提出與所稱相符之系爭土地之土地登記謄本及異動索引、繼承系統表、除戶、戶籍及手抄謄本、民事呈報狀、前開裁定影本附卷可稽（見本院卷一第133-135頁；卷四第195-200頁；卷五第17-720頁），並有本院函詢屏東縣枋寮地政事務所、高少家函覆結果可佐（見本院卷三第9、112、113頁），經本院調取高少家法院104年度司繼字第1901號、高少家法院104年度司繼字第199號卷核閱無誤（見本院卷三第116、117頁），復為被告所不爭執，堪信為真實。又兩造迄至本件言詞辯論終結前，均無法達成分割之協議，則原告以兩造間就系爭土地不能協議分割為由，訴請裁判分割系爭土地，自屬有據，應予准許。

　㈢分割方案：

　⒈按共有物之分割，依共有人協議之方法行之；分割之方法不能協議決定，或於協議決定後因消滅時效完成經共有人拒絕履行者，法院得因任何共有人之請求，命為下列之分配：一以原物分配於各共有人。但各共有人均受原物之分配顯有困難者，得將原物分配於部分共有人。二原物分配顯有困難時，得變賣共有物，以價金分配於各共有人；或以原物之一部分分配於各共有人，他部分變賣，以價金分配於各共有人；以原物為分配時，如共有人中有未受分配，或不能按其應有部分受分配者，得以金錢補償之，民法第824條第1項至第3項分別定有明文。又裁判分割共有物，屬形成判決，法院定共有物之分割方法，應斟酌當事人之聲明、共有物之性質、分割後之經濟效用、各共有人之意願、利害關係，而本其自由裁量權為公平合理之分配（最高法院89年度台上字第724號判決意旨參照）。

　⒉經查，原告主張將系爭土地分割由原告1人所有，並由原告以金錢補償其他共有人之分割方法，除Ｏ○○外之到庭被告均同意，而Ｏ○○雖不同意原告提出之分割方案，惟又未提出分割方案供本院審酌，且亦不願意分得土地，佐以其餘被告經合法通知，均未曾於言詞辯論期日到庭，亦未曾提出書狀表示不同意見，堪認原告所提之分割方案，尚合於系爭土地多數共有人之意思。

　⒊再查，593及655土地上存有ｊ○○所有之系爭鐵皮屋乙情，有現場照片可考（見本院卷一第263-267頁），系爭鐵皮屋為ｊ○○自陳為其所有乙節，並經本院現場勘驗屬實，有勘驗筆錄、現場照片及上開複丈成果圖可據（見本院卷四第25-32、53頁）。就系爭土地地上物狀況，審酌ｊ○○稱願意拆掉系爭鐵皮屋（見本院卷四第180頁），原告亦願意移置系爭鐵皮屋內之水塔（見本院卷四第180頁），顯見系爭土地之地上物狀況並不影響共有人對於原告分割方案之意見。

　⒋末以，593、594、656、657土地之使用分區分別為都市計畫土地使用分區之道路用地、商業區、住宅區及住宅區，有系爭土地使用分區證明可佐（見本院卷一第17、18頁），依法本不得合併分割，此亦有屏東縣枋寮地政事務所函文可證（見本院卷六第407頁），而系爭土地面積分別為81.47、24.92、227.33、62.91平方公尺，但共有人卻眾多，若系爭土地各別分割予各共有人，將造成土地分為細碎而不利於使用，是為使系爭土地有利於總體社會經濟之發展，被告亦取得補償，堪認原告主張之分割方案，尚屬可採。

　㈣找補方案：

　⒈分割方案之決定，應以共有物於分割時之實際價格為據，故共有物分割補償價格之決定，亦應以分割時之實際價格為準。而系爭土地依上開方式為分割後，因各共有人分割取得之面積及價值利益與原應有部分面積及價值利益並非全然相等，自應為金錢找補。惟所謂土地「實際價格」，須就個案進行產權、一般因素、區域因素、個別因素、不動產市場及最有效使用等分析為之。

　⒉本件無囑託鑑定找補金額之理由：

　　經查，原告起初之找補方案為以土地公告現值計算，惟經到場被告全體反對（見本院卷三第106頁正反面），嗣提高找補方案為土地公告現值加計三成，於言詞辯論程序到場之被告雖均提出希望以「合理價格」補償，然經本院闡明是否聲請鑑價，到場兩造無人願意（見本院卷四第180頁；卷六第488頁），復本院發函詢問兩造是否願意預納費用為鑑定（見本院卷四第189頁），於言詞辯論終結前，均無人願意，佐以壬○○○稱：「如果價格合理不一定要送鑑價」等語（見本院卷四第180頁），及洪瑜霞稱：「我不願意請第三方鑑價單位鑑價」等語（見本院卷六第488頁），堪認本件共有人之共識為不經由第三方不動產鑑價機關鑑定系爭土地合理補償金額，本院自然尊重當事人處分權及全體共有人之意願。

　⒊合理找補方案：

　⑴公告土地現值乃申報設定典權、贈與、繼承、土地所有權移轉時，評估土地現值之參考，亦作為政府機關課徵土地增值稅、遺產稅、徵收私有土地補償地價之計算依據。而公告土地現值之金額數額，乃政府根據過去一年調查轄區內土地交易之價格動態，分別計算所得出之，是公告土地現值原則上得即時反映土地市價現值，用以為土地價格之參考依據，自得作為本件找補金額之參考基數。

　⑵查，系爭土地鄰屏東縣佳冬鄉大同路，有本院勘驗筆錄、現況照片及前揭複丈成果圖可考（見本院四卷第25-32、53頁），系爭土地既鄰路，土地市場價值自然較高，然系爭土地共有人眾多，產權複雜，且系爭土地設定有抵押權，均對土地市場價值為衡不利之因素。

　⑶再考查系爭土地近三年鄰近實價交易金額，其成交價以每平方公尺6,000元至17,000元不等，ｊ○○所提之實價交易金額為109年間之價額，距今已久，時空間已不同，縱然其數額真的反應當時市場價值，亦難認為適當之參考依據。

　⑷綜合審酌上情，本院認為單以公告土地現值不足為本件合理找補價格方案，仍需加計一定比例。而考據原告提出之公告土地現值加三成之方案，594土地找補金額為每平方公尺10,400元；593、656、657土地找補金額為每平方公尺9,100元，該等金額均於上揭實價交易金額範圍內，尚屬合理。

　⑸末以，本院於訴訟中將原告之上開找補方案計算出如附表所示之找補金額寄送予被告（見本院卷六第21-29、427-460頁；送達回證卷），除ｊ○○、洪瑜霞、Ｏ○○、Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○有到場表示意見外，其餘多數共有人均無意見，可認該方案亦為多數共有人可得接受之方案。

　⑹是本院審酌上揭一切情狀，兼衡產權、一般因素、區域因素、個別因素、不動產市場等因子，認原告提出如附表所示之找補方案，公平合理，且合乎經濟之效益及多數共有人之意思，自為可採。

　㈤本件經對共有物之抵押權人第一商業銀行股份有限公司、華南商業銀行股份有限公司、臺灣中小企業銀行股份有限公司為告知訴訟，抵押權人於本件言詞辯論終結前，均未聲明參加訴訟，有土地登記謄本、本院送達證書在卷可憑，附此敘明。

　㈥末以敘明者，本件言詞辯論終結後，原告具狀稱：望本院於判決載明被告Ｋ○○、Ｌ○○應自行拆除系爭土地上之鐵皮屋頂，及ｊ○○應自行遷移系爭鐵皮屋等語；另被告Ｎ○○、Ｐ○○、Ｍ○○、Ｆ○○、Ｇ○○未簽名具狀如前開所述等情，既非於言詞辯論終結前提出，依民事訴訟法第196條及第221條第1項之規定，本院無從審酌。

四、綜上所述，原告依民法第823條第1項、第824條規定，訴請本院就系爭土地予以裁判分割，於法有據，本院於斟酌各種情況後，爰諭知被告應辦理繼承登記如主文第1、2項，並諭知分割方法如主文第3、4項所示。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經本院斟酌後，核與判決結果不生影響，爰不逐一論述，附此敘明。

七、訴訟費用負擔之依據：審酌本件到場之被告多數同意由原告取得系爭土地並找補共有人之分割方案，雖對於找補金額並無共識，然難謂原告無因而受有利益，且本件訴訟費用不高，原告亦曾聲明願由原告負擔（見本院卷一第115頁），而被告之應訴實因訴訟性質使然，且為伸張或防衛權利所必要之行為，是爰依民事訴訟法第80條之1、第81條規定，諭知訴訟費用由原告負擔。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日

  　　　　　　　　潮州簡易庭  法  官  吳建緯

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

20 日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者

，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日

                              書記官　薛雅云

附表：

屏東縣○○鄉○○段000○000○000○000地號土地         共有人 594地號 持有面積 (應有部分) 應受補償金額 (公告現值加計3成) 593地號 持有面積 (應有部分) 656地號 持有面積 (應有部分) 657地號 持有面積 (應有部分) 面積 合計 應受補償金額 (公告現值加計3成) 合計應受補償金額 宙○○ 2.08 (1/12) 21,632 6.79 (1/12) 18.94 (1/12) 5.24 (1/12) 30.97 281,827 303,459 ｍ○○ 0.04 (92/51943) 416 0.14 (92/51943) 0.4 (92/51943) 0.11 (92/51943) 0.65 5,915 6,331 丑○○○ 0.04 (90/51943) 416 0.14 (90/51943) 0.4 (90/51943) 0.11 (90/51943) 0.65 5,915 6,331 ｈ○○ 0.26 (1/96) 2,704 0.85 (1/96) 2.37 (1/96) 0.66 (1/96) 3.88 35,308 38,012 亥○○ 0.06 (1285/519430) 624 0.2 (1285/519430)  0.56 (1285/519430) 0.16 (1285/519430) 0.92 8,372 8,996 Ｚ○○ 0.24 (9450/976400) 2,496 0.79 (9450/976400) 2.2 (9450/976400) 0 2.99 27,209 29,705 ｊ○○ 1.56 (1/16) 16,224 0 14.21 (1/16) 0 14.21 129,311 145,535          庚○○○ 0.05 (1074/519430) 520 0.17 (1074/519430) 0.47 (1074/519430) 0.13 (1074/519430) 0.77 7,007 7,527 辰○○ 0.06 (1150/519430) 624 0.18 (1150/519430) 0.5 (1150/519430) 0.14 (1150/519430) 0.82 7,462 8,086 Ａ○○ 0.06 (122/51943) 624 0.19 (122/51943) 0.53 (122/51943) 0.15 (122/51943) 0.87 7,917 8,541 辛○○○ 1.00 (0000000/00000000) 10,816 3.00 (0000000/00000000) 9.00 (0000000/00000000) 0 12.85 116,935 127,751 寅○○ 0.08 (160/51943) 832 0.25 (160/51943) 0.7 (160/51943) 0.19 (160/51943) 1.14 10,374 11,206 ｅ○○ 0.52 (1/48) 5,408 1.7 (1/48) 4.74 (1/48) 1.31 (1/48) 7.75 70,525 75,933 酉○○ 0.04 (95/51943) 416 0.15 (95/51943) 0.41 (95/51943) 0.12 (95/51943) 0.68 6,188 6,604 ｂ○○ 0.04 (88/51943) 416 0.14 (88/51943) 0.39 (88/51943) 0.11 (88/51943) 0.64 5,824 6,240 Ｄ○○ 1.56 (1/16) 16,224 0 0 0 0 0 16,224 Ｃ○○ 0 0 5.09 (1/16) 0 0 5.09 46,319 46,319 Ｓ○○ 0.04 (1575/976400) 416 0.13 (1575/976400) 0.37 (1575/976400) 0 0.5 4,550 4,966 Ｔ○○ 0.04 (1575/976400) 416 0.13 (1575/976400) 0.37 (1575/976400) 0 0.5 4,550 4,966 乙○○ 0.17 (1/144) 1,768 0.57 (1/144) 1.58 (1/144) 0.44 (1/144) 2.59 23,569 25,337 ｇ○○ 0.17 (1/144) 1,768 0.57 (1/144) 1.58 (1/144) 0.44 (1/144) 2.59 23,569 25,337 ｆ○○ 0.17 (1/144) 1,768 0.57 (1/144) 1.58 (1/144) 0.44 (1/144) 2.59 23,569 25,337 卯○○ 0.05 (299/155829) 520 0.16 (299/155829) 0.44 (299/155829) 0.12 (299/155829) 0.72 6,552 7,072 ｃ○○ 0.11 (2198/519430) 1,144 0.34 (2198/519430) 0.96 (2198/519430) 0.27 (2198/519430) 1.57 14,287 15,431 巳○○ 0.00 (00000/976400) 4,992 0 0 0 0 0 4,992 未○○ 0.06 (1268/519430) 624 0.2 (1268/519430) 0.55 (1268/519430) 0.15 (1268/519430) 0.9 8,190 8,814 申○○ 0.13 (274/51943) 1,352 0.43 (274/51943) 1.2 (274/51943) 0.33 (274/51943) 1.96 17,836 19,188 Ｂ○○ 2.08 (1/12) 21,632 6.79 (1/12) 18.94 (1/12) 5.24 (1/12) 30.97 281,827 303,459 ｄ○○ 0.06 (1/384) 624 0.21 (1/384) 0.59 (1/384) 0.16 (1/384) 0.96 8,736 9,360 ｌ○○ 0.06 (1/384) 624 0.21 (1/384) 0.59 (1/384) 0.16 (1/384) 0.96 8,736 9,360 ｋ○○ 0.06 (1/384) 624 0.21 (1/384) 0.59 (1/384) 0.16 (1/384) 0.96 8,736 9,360 Ｙ○○ 0.06 (1/384) 624 0.21 (1/384) 0.59 (1/384) 0.16 (1/384) 0.96 8,736 9,360 ｉ○○ 1.04 (1/24) 10,816 3.4 (1/24) 9.47 (1/24) 5.24 (2/24) 18.11 164,801 175,617 癸○○○ 4.00 (000000/0000000) 45,656 0.19 (1205/519430) 18.00 (0000000/00000000)  3.93 (1/16) 22.67 206,297 251,953 黃○○ 0.05 (1127/519430) 520 0.18 (1127/519430) 0.49 (1127/519430) 0.14 (1127/519430) 0.81 7,371 7,891 地○○ 1.03 (1/24) 10,712 3.4 (1/24) 0 2.62 (1/24) 6.02 54,782 65,494 宇○○ 1.03 (1/24) 10,712 3.4 (1/24) 0 2.62 (1/24) 6.02 54,782 65,494 玄○○ 0.67 (3/112) 6,968 2.18 (3/112) 0 0 2.18 19,838 26,806 壬○○○ 0.67 (3/112) 6,968 2.18 (3/112) 0 0 2.18 19,838 26,806 Ｒ○○ 0.17 (3680/519430) 1,768 0.58 (3680/519430) 1.61 (3680/519430) 0.45 (3680/519430) 2.64 24,024 25,792 ｐ○○ 0.1 (2075/519430) 1,040 0.33 (2075/519430) 0.91 (2075/519430) 0.25 (2075/519430) 1.49 13,559 14,599 ｑ○○ 0.05 (109/51943) 520 0.17 (109/51943) 0.48 (109/51943) 0.13 (109/51943) 0.78 7,098 7,618 Ｈ○○ 0.02 (77/103886) 208 0.06 (77/103886) 0.17 (77/103886) 0.05 (77/103886) 0.28 2,548 2,756 Ｉ○○ 0.02 (77/103886) 208 0.06 (77/103886) 0.17 (77/103886) 0.05 (77/103886) 0.28 2,548 2,756 李秀琴 0.06 (1254/519430) 624 0.2 (1254/519430) 0.55 (1254/519430) 0.15 (1254/519430) 0.9 8,190 8,814 劉吳憲 0.01 (1575/0000000) 104 0.03 (1575/0000000) 0.07 (1575/0000000) 0 0.1 910 1,014  Ｑ○○ 0.09 (693/195280) 936 0.29 (693/195280) 0.81 (693/195280) 0 1.1  10,010  10,946 劉淑玲 0.01 (1575/0000000) 104 0.03 (1575/0000000) 0.07 (1575/0000000) 0 0.1 910 1,014 劉淑珍 0.01 (1575/0000000) 104 0.03 (1575/0000000) 0.07 (1575/0000000) 0 0.1 910 1,014 劉淑君 0.01 (1575/0000000) 104 0.03 (1575/0000000) 0.07 (1575/0000000) 0 0.1 910 1,014 Ｇ○○ 0.00 (00000/976400) 7,800 2.00 (00000/976400) 6.00 (00000/976400) 2.00 (000000/00000000) 11.81 107,471 115,271 Ｏ○○ 0.00 (00000/976400) 7,800 2.00 (00000/976400) 6.00 (00000/976400) 2.00 (000000/00000000) 11.81 107,471 115,271 Ｎ○○ 0.00 (00000/976400) 7,800 2.00 (00000/976400) 6.00 (00000/976400) 2.00 (000000/00000000) 11.81 107,471 115,271 Ｐ○○ 0.00 (00000/976400) 7,800 2.00 (00000/976400) 6.00 (00000/976400) 2.00 (000000/00000000) 11.81 107,471 115,271 Ｍ○○ 0.00 (00000/976400) 7,800 2.00 (00000/976400) 6.00 (00000/976400) 2.00 (000000/00000000) 11.81 107,471 115,271 余景登律師（己○○之遺產管理人） 0.04 (1575/976400) 416 0.13 (1575/976400) 0.37 (1575/976400) 0 0.5 4,550 4,966 洪顏玉愛 0 0 公同共有 5.09 (1/16) 0 公同共有 3.93 (3/48) 公同共有 9.02 82,082 82,082 洪國耀 0 0  0     洪瑜霞 0 0  0     ａ○○ 0 0 0.26 (1680/519430) 0 0 0.26 2,366 2,366 卓瑞哲 0 0 0.29 (370/103886) 0 0 0.29 2,639 2,639 卓瑞竹 0 0 0.29 (370/103886) 0 0 0.29 2,639 2,639 午○○ 0 0 1.00 (00000/976400) 4.4 (18900/976400) 0 5.98 54,418 54,418 Ｊ○○ 0 0 7.17 (37/420) 0 5.00 (000000/0000000) 12.45 113,295 113,295 天○○ 0 0 0 14.21 (1/16) 0 14.21 129,311 129,311 戌○○ 0 0 0 45.00 (000000/0000000) 0 45.08 410,228 410,228 ｏ○○ 0 0 0 0 0.98 (1/64) 0.98 8,918 8,918 Ｅ○○ 0 0 0 0 3.93 (1/16) 3.93 35,763 35,763 子○○○ 0 0 0 0 0.98 （1/64） 0.98 8,918 8,918 Ｘ○○ 0 0 0 0 0.26 (2/480) 0.26 2,366 2,366 Ｖ○○ 0 0 0 0 0.13 (1/480) 0.13 1,183 1,183 Ｗ○○ 0 0 0 0 0.13 (1/480) 0.13 1,183 1,183 Ｕ○○ 0 0 0 0 0.13 (1/480) 0.13 1,183 1,183 Ｌ○○ 0 0 0 0 0.17 (2810/0000000) 0.17 1,547 1,547 Ｋ○○ 0 0 0 0 0.17 (2810/0000000) 0.17 1,547 1,547 ｎ○○ 0 0 0 0 公同共有 1.00 (00000/0000000) 公同共有 1.31 11,921 11,921 Ｇ○○ 0 0 0 0     Ｏ○○ 0 0 0 0     Ｎ○○ 0 0 0 0     Ｐ○○ 0 0 0 0     Ｍ○○ 0 0 0 0     Ｆ○○ 0 0 0 0     黎奕宏 公同共有 0.06  (1237/519430) 624 公同共有 0.19 (1237/519430) 公同共有 0.54 (1237/519430) 公同共有 0.15 (1237/519430)  公同共有 0.88  8,008 8,632 黎羽娥         黎宇珍         黎烱宏         備註：小數點後第2位四捨五入，並經權宜調整（單位：平方公尺/元）。          





