RIS S A 2k
1134 B AR 5 % 1409%%

F 4 iR
AR 4 &1 E

FAFEARGRERSEEE L AR ARFII4EZ? 127 3
TRINEY

BN 2
W R R F 25 O0% 000000 5 £ K% %
ERS R o
WEREGREZFER LT LFE BEH
%ﬁ%ﬁiw——iﬁ:Hiﬂ%i%i%ﬁfﬁiﬂééiﬂ
RIRARLIERG Y
Y R R

ﬂwl:#»‘w S EERT o AL AR UATE R
EY

\\\Xr

L o

S~ RA Ak DAL DN ARIIZ2ZES TP v R A KA WL
827 OOFOOOR005. s E(TH A5 E)» X =
ﬁ.% e FROF(TALERY)  HTARFHRF A 112#57

PA2T117T#D52 6P > 424 & 7 frif“i(”fk )10, 000~ » &
WEVTpHEH YT FHF K T Fod KA
PozAm L III3ETI8P ok > BFHF ALLEO6B ¥ BiF
£60,000~ > 2 pll3E1" A=22p#42 2 T 7§ £5,113~ -
FRAII3EE? 12p AL 0 f LX) orfi s pb i 4 % i

%— 7



R GRS

(=) & X4H%

v

FEE LN ETISP X FAENZRALET o AXENHE
ERx o RAPEFTIHLBRER AL SR P HRL A
F* AL S E O RRELF RERY JLF 2 gg,@%j@

W
R e L e
Pk o 420 Bap gt ae£12,000~2 4 % %Eﬁ'HE%l’ °
ALY R F I EN GRAAEHFED o B
(-t i3 5 BT BRERRE - (C )L REH
Fa 55,113~ 2 pl13#T7T? 9P A= 2 BB E P 2F » &2
@ﬁ&ﬁlO%Wﬁwi)ﬁ%%%’%v*%ﬁﬁﬁ°
HAror ANTEREAY P IFER S AR D
S TR ik B B o

EVIR er

‘\\4—

(=) RAde s L HFBug > M @iyl @2
KAEA L AR 4 Ao RAEA S HG AN 2 S Ao SRR
FRLIRG TSI LS EY  BHEEL R 2D
B2 2f8p 2FRWFEZRIT K IEEg AL T
’“Eﬂﬁﬁﬁﬁiﬁﬁﬁ’lﬁfﬁéﬁ%ﬁ:@%EQ%W£9@

RS-

)F% 1?*%,5? 4’;" N /é" é}/1455
EWEGP Y o Eh o RAK AL SR :'qﬂa_% z‘ﬁ;ﬁ B
‘ % 5

%3"105&; %169'??)0 Al 4 2
ﬁﬁ%é&iééﬁﬂ’jﬁiﬁéé%iiﬁ%&%’
@%?%°

iR



(

AR RS E SRR R
£60,000~ » 4c3tF R f*%éh
f& o A ré/?%‘*d}%' , 1
10, 000=55,113) - o
AEELY 2 ﬁ—vﬂ
o e RBIE 2

]

ED

wﬁ

—h

L
@
1+
B
) P Ry
pud
&

) £

'i*
.

e
>
[E—
-3
©
-\
EX
=
<
i
4

»
S
[u—

-
~ 8

T b3

PES
C 3B AR S EP VR
g ¥ L 5 h AR
FaEdr (L5 E > ¥ IR
KL A RAL T o R
T4 & 510,000 0 rapt £ gpt

—h

S

PR

d’ﬁ%ﬁﬁoﬁﬁéﬁﬁiﬁﬁa
R p 113 T 9£1 A\,L %igg,ﬁi % B2 P

TASTRTEEL T
FEREF IRREY A
T‘}’J;E}}?}‘!“Ld“%»/p g
REX7 £8P 244
%fééi\@W Al

Rkt R R &
iﬂwﬂﬂﬁ’bﬂ&ﬁ
> Taetz i £10, 000~
(z+ & 3¢ 1 60,00045, 113~

AT F o REERA
253 i £ R o 1 B
81i% 18 B i’ﬁ Pl o X i@
Fipg e g2 15 0 5
W aE AR R TR R (5 T
2405 5 B2 T F
IORE SN E R R
Bipg ek 2§ ®

# #g','fq’»/z{ =R

ﬁjfﬁﬁ’&%@3iﬁaw£%§ﬁ%kué3@ﬁ”2% =
Aaniv‘**xaiaizﬁﬁ%ﬁ’ a7 2d o RS HEDF o
WiE FA2TIE 298 %

}\_
\ I
¥
i
).‘3
%

ﬁ&hﬁk%ﬁﬁ* kL’iWFJ
T RBET 2

(70 Ryt IR A R E S B

Pl PR EA G LB W

FHF P LRy AEFRE R
£ 3 W 114 =

e 2

f

P
i
m

BAET o RS BB AE i

13
¥ 389i% %
¢ 2 B

,E;N‘gﬂaz‘ro ¥ ik
hoom BT oo
¥ 181% o
3 1

)

R



ARG R AT o
Jeh PR A | o iR 2
FILd o het A FL R S R RAL L R R 2
200 PR HID F (A R) o

¥ =3 A B 114 = 3 3 2

SEECENCE SN

s

e
4




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣橋頭地方法院民事判決
113年度橋簡字第1409號
原      告  陳龍璽  
被      告  鐘士榮  


上列當事人間請求遷讓房屋等事件，本院於民國114年3月12日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
被告應將門牌號碼高雄市○○區○○○路○○○號房屋騰空遷讓返還予原告。 
被告應給付原告新臺幣伍萬伍仟壹佰壹拾參元。
被告應自民國一一三年七月九日起至騰空遷讓返還上開房屋之日止，按月給付原告新臺幣壹萬元。
訴訟費用由被告負擔。
本判決第一、二項得假執行。但被告如各以新臺幣陸萬參仟肆佰元、新臺幣伍萬伍仟壹佰壹拾參元為原告預供擔保，免為假執行。
本判決第三項於每月屆期後得假執行。但被告如按月以新臺幣壹萬元為原告預供擔保後，免為假執行。
　　事實及理由
一、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法
　　第386 條各款所列情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而
　　為判決。
二、原告主張：被告前於民國112年5月7日向原告承租門牌號碼高雄市○○區○○○路000號房屋(下稱系爭房屋)，並簽立住宅租賃契約書(下稱系爭租約)，約定租賃期間自112年5月7日起至117年5月6日，租金每月新臺幣(下同)10,000元，應於每月7日前給付，並約定租賃期間水、電費均由承租人負擔。詎被告迄至113年7月8日止，陸續積欠租金達6個月數額共60,000元，及自113年1月起至同年4月之電費共5,113元。經原告於113年6月12日對被告於系爭租約所載地址催告給付租金，再於同年7月8日為終止租約之意思表示。系爭租約既經終止，原告自得請求被告遷讓返還系爭房屋，且被告無權占用系爭房屋，致原告受有無法使用收益之損害，原告並得依不當得利之法律關係，請求被告起付至遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付相當於租金12,000元之不當得利損害。為此依系爭租約、不當得利之法律關係提起本件訴訟。聲明：(一)被告應將系爭房屋騰空遷讓返還原告。(二)被告應給付原告55,113元。及自113年7月9日起至遷讓交屋日止，按月給付原告10,000元。(三)願供擔保，請准宣告假執行。
三、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場爭執，亦未提出書
　　狀作何陳述或聲明。　　　　
四、得心證之理由：　　　
（一）按承租人租金支付有遲延者，出租人得定相當期限，催告承租人支付租金，如承租人於其期限內不為支付，出租人得終止契約；租賃物為房屋者，遲付租金之總額，非達2個月之租額，不得依前項之規定，終止契約。其租金約定於每期開始時支付者，並應於遲延給付逾2個月時，始得終止契約，民法第440條第1項、第2項分別定有明文。另按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物，民法第455條前段亦有明文。經查，原告將系爭房屋出租予被告，雙方簽訂系爭租約，原約定租賃期間自112年5月7日起至117年5月6日止，每月租金10,000元，嗣被告未依約支付租金，經原告催告被告給付，並為終止租約之意思表示，且被告現仍占用系爭房屋等情，有郵局存證信函、回執、系爭租約、現場照片在卷可稽(見本院卷第13頁至第43頁、第105頁至第169頁)。則原告主張系爭租約已經終止，請求被告自系爭房屋遷出，並將上開房屋騰空返還予原告，洵屬有據。
（二）依系爭租約第5條約定，租賃期間，使用租賃住宅所生之相關費用，電費由承租人(即被告)負擔，是被告依約自負有依上開約定支付電費之義務，而原告主張代墊電費共5,113元之事實，並據原告提出台灣電力公司繳費憑證為佐(見本院卷第45頁至第49頁)，應可信為真實。上開費用本應由被告負擔，惟其非但未為給付，反由原告代為清償，受有該費用債務消滅之利益，致原告受有金錢上之損失，因被告受有該費用債務消滅之利益即無法律上之原因。則原告依系爭租約、不當得利之規定，請求被告償還上開金額，當屬有據。而原告主張被告至113年7月間，已遲繳租金60,000元，加計上開代墊電費，並扣除押金10,000元後，被告尚應給付原告55,113元(計算式：60,000+5,113-10,000=55,113)，為有理由。
（三）再無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益，但依其利益之性質或其他情形不能返還者，應償還其價額，民法第179條前段、第181條後段定有明文。又無權占有他人土地、建物，可能獲得相當於租金之利益，為社會通常之觀念。經查，被告於兩造租賃關係終止後仍繼續無權占用系爭房屋，已妨害原告對系爭房屋之使用收益致受有相當於租金之損害。本院審酌兩造就系爭房屋約定月租金為10,000元，以此金額計算相當於租金之不當得利，核屬適當。故原告依系爭租約及不當得利之法律關係，請求被告自113年7月9日起至遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付原告10,000元，核屬有據。
五、綜上所述，原告依系爭租約及不當得利之法律關係，請求判令如主文第一項至第三項所示，為有理由，應予准許。
六、本判決係就民事訴訟法第427條第2項第1款訴訟適用簡易程序所為被告敗訴之判決，爰依同法第389條第1項第3款之規定，依職權宣告假執行。原告固聲明願供擔保請准宣告假執行，然此僅促使本院依職權發動，毋庸為准駁之諭知。另依職權宣告被告預供相當之擔保，得免為假執行。
七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。　　　
中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　26　　日
　　　　　　　　　橋頭簡易庭　法　　　官  薛博仁
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　26　　日
　　　　　　　　　　　　　　　書　記　官　曾小玲

臺灣橋頭地方法院民事判決

113年度橋簡字第1409號

原      告  陳龍璽  

被      告  鐘士榮  



上列當事人間請求遷讓房屋等事件，本院於民國114年3月12日言

詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

被告應將門牌號碼高雄市○○區○○○路○○○號房屋騰空遷讓返還予原

告。 

被告應給付原告新臺幣伍萬伍仟壹佰壹拾參元。

被告應自民國一一三年七月九日起至騰空遷讓返還上開房屋之日

止，按月給付原告新臺幣壹萬元。

訴訟費用由被告負擔。

本判決第一、二項得假執行。但被告如各以新臺幣陸萬參仟肆佰

元、新臺幣伍萬伍仟壹佰壹拾參元為原告預供擔保，免為假執行

。

本判決第三項於每月屆期後得假執行。但被告如按月以新臺幣壹

萬元為原告預供擔保後，免為假執行。

　　事實及理由

一、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法

　　第386 條各款所列情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而

　　為判決。

二、原告主張：被告前於民國112年5月7日向原告承租門牌號碼

    高雄市○○區○○○路000號房屋(下稱系爭房屋)，並簽立住宅租

    賃契約書(下稱系爭租約)，約定租賃期間自112年5月7日起

    至117年5月6日，租金每月新臺幣(下同)10,000元，應於每

    月7日前給付，並約定租賃期間水、電費均由承租人負擔。

    詎被告迄至113年7月8日止，陸續積欠租金達6個月數額共60

    ,000元，及自113年1月起至同年4月之電費共5,113元。經原

    告於113年6月12日對被告於系爭租約所載地址催告給付租金

    ，再於同年7月8日為終止租約之意思表示。系爭租約既經終

    止，原告自得請求被告遷讓返還系爭房屋，且被告無權占用

    系爭房屋，致原告受有無法使用收益之損害，原告並得依不

    當得利之法律關係，請求被告起付至遷讓返還系爭房屋之日

    止，按月給付相當於租金12,000元之不當得利損害。為此依

    系爭租約、不當得利之法律關係提起本件訴訟。聲明：(一)

    被告應將系爭房屋騰空遷讓返還原告。(二)被告應給付原告

    55,113元。及自113年7月9日起至遷讓交屋日止，按月給付

    原告10,000元。(三)願供擔保，請准宣告假執行。

三、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場爭執，亦未提出書

　　狀作何陳述或聲明。　　　　

四、得心證之理由：　　　

（一）按承租人租金支付有遲延者，出租人得定相當期限，催告

      承租人支付租金，如承租人於其期限內不為支付，出租人

      得終止契約；租賃物為房屋者，遲付租金之總額，非達2

      個月之租額，不得依前項之規定，終止契約。其租金約定

      於每期開始時支付者，並應於遲延給付逾2個月時，始得

      終止契約，民法第440條第1項、第2項分別定有明文。另

      按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物，民法第455

      條前段亦有明文。經查，原告將系爭房屋出租予被告，雙

      方簽訂系爭租約，原約定租賃期間自112年5月7日起至117

      年5月6日止，每月租金10,000元，嗣被告未依約支付租金

      ，經原告催告被告給付，並為終止租約之意思表示，且被

      告現仍占用系爭房屋等情，有郵局存證信函、回執、系爭

      租約、現場照片在卷可稽(見本院卷第13頁至第43頁、第1

      05頁至第169頁)。則原告主張系爭租約已經終止，請求被

      告自系爭房屋遷出，並將上開房屋騰空返還予原告，洵屬

      有據。

（二）依系爭租約第5條約定，租賃期間，使用租賃住宅所生之

      相關費用，電費由承租人(即被告)負擔，是被告依約自負

      有依上開約定支付電費之義務，而原告主張代墊電費共5,

      113元之事實，並據原告提出台灣電力公司繳費憑證為佐(

      見本院卷第45頁至第49頁)，應可信為真實。上開費用本

      應由被告負擔，惟其非但未為給付，反由原告代為清償，

      受有該費用債務消滅之利益，致原告受有金錢上之損失，

      因被告受有該費用債務消滅之利益即無法律上之原因。則

      原告依系爭租約、不當得利之規定，請求被告償還上開金

      額，當屬有據。而原告主張被告至113年7月間，已遲繳租

      金60,000元，加計上開代墊電費，並扣除押金10,000元後

      ，被告尚應給付原告55,113元(計算式：60,000+5,113-10

      ,000=55,113)，為有理由。

（三）再無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其

      利益，但依其利益之性質或其他情形不能返還者，應償還

      其價額，民法第179條前段、第181條後段定有明文。又無

      權占有他人土地、建物，可能獲得相當於租金之利益，為

      社會通常之觀念。經查，被告於兩造租賃關係終止後仍繼

      續無權占用系爭房屋，已妨害原告對系爭房屋之使用收益

      致受有相當於租金之損害。本院審酌兩造就系爭房屋約定

      月租金為10,000元，以此金額計算相當於租金之不當得利

      ，核屬適當。故原告依系爭租約及不當得利之法律關係，

      請求被告自113年7月9日起至遷讓返還系爭房屋之日止，

      按月給付原告10,000元，核屬有據。

五、綜上所述，原告依系爭租約及不當得利之法律關係，請求判

    令如主文第一項至第三項所示，為有理由，應予准許。

六、本判決係就民事訴訟法第427條第2項第1款訴訟適用簡易程

    序所為被告敗訴之判決，爰依同法第389條第1項第3款之規

    定，依職權宣告假執行。原告固聲明願供擔保請准宣告假執

    行，然此僅促使本院依職權發動，毋庸為准駁之諭知。另依

    職權宣告被告預供相當之擔保，得免為假執行。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。　　　

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　橋頭簡易庭　法　　　官  薛博仁

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書　記　官　曾小玲




臺灣橋頭地方法院民事判決

113年度橋簡字第1409號

原      告  陳龍璽  

被      告  鐘士榮  



上列當事人間請求遷讓房屋等事件，本院於民國114年3月12日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

被告應將門牌號碼高雄市○○區○○○路○○○號房屋騰空遷讓返還予原告。 

被告應給付原告新臺幣伍萬伍仟壹佰壹拾參元。

被告應自民國一一三年七月九日起至騰空遷讓返還上開房屋之日止，按月給付原告新臺幣壹萬元。

訴訟費用由被告負擔。

本判決第一、二項得假執行。但被告如各以新臺幣陸萬參仟肆佰元、新臺幣伍萬伍仟壹佰壹拾參元為原告預供擔保，免為假執行。

本判決第三項於每月屆期後得假執行。但被告如按月以新臺幣壹萬元為原告預供擔保後，免為假執行。

　　事實及理由

一、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法

　　第386 條各款所列情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而

　　為判決。

二、原告主張：被告前於民國112年5月7日向原告承租門牌號碼高雄市○○區○○○路000號房屋(下稱系爭房屋)，並簽立住宅租賃契約書(下稱系爭租約)，約定租賃期間自112年5月7日起至117年5月6日，租金每月新臺幣(下同)10,000元，應於每月7日前給付，並約定租賃期間水、電費均由承租人負擔。詎被告迄至113年7月8日止，陸續積欠租金達6個月數額共60,000元，及自113年1月起至同年4月之電費共5,113元。經原告於113年6月12日對被告於系爭租約所載地址催告給付租金，再於同年7月8日為終止租約之意思表示。系爭租約既經終止，原告自得請求被告遷讓返還系爭房屋，且被告無權占用系爭房屋，致原告受有無法使用收益之損害，原告並得依不當得利之法律關係，請求被告起付至遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付相當於租金12,000元之不當得利損害。為此依系爭租約、不當得利之法律關係提起本件訴訟。聲明：(一)被告應將系爭房屋騰空遷讓返還原告。(二)被告應給付原告55,113元。及自113年7月9日起至遷讓交屋日止，按月給付原告10,000元。(三)願供擔保，請准宣告假執行。

三、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場爭執，亦未提出書

　　狀作何陳述或聲明。　　　　

四、得心證之理由：　　　

（一）按承租人租金支付有遲延者，出租人得定相當期限，催告承租人支付租金，如承租人於其期限內不為支付，出租人得終止契約；租賃物為房屋者，遲付租金之總額，非達2個月之租額，不得依前項之規定，終止契約。其租金約定於每期開始時支付者，並應於遲延給付逾2個月時，始得終止契約，民法第440條第1項、第2項分別定有明文。另按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物，民法第455條前段亦有明文。經查，原告將系爭房屋出租予被告，雙方簽訂系爭租約，原約定租賃期間自112年5月7日起至117年5月6日止，每月租金10,000元，嗣被告未依約支付租金，經原告催告被告給付，並為終止租約之意思表示，且被告現仍占用系爭房屋等情，有郵局存證信函、回執、系爭租約、現場照片在卷可稽(見本院卷第13頁至第43頁、第105頁至第169頁)。則原告主張系爭租約已經終止，請求被告自系爭房屋遷出，並將上開房屋騰空返還予原告，洵屬有據。

（二）依系爭租約第5條約定，租賃期間，使用租賃住宅所生之相關費用，電費由承租人(即被告)負擔，是被告依約自負有依上開約定支付電費之義務，而原告主張代墊電費共5,113元之事實，並據原告提出台灣電力公司繳費憑證為佐(見本院卷第45頁至第49頁)，應可信為真實。上開費用本應由被告負擔，惟其非但未為給付，反由原告代為清償，受有該費用債務消滅之利益，致原告受有金錢上之損失，因被告受有該費用債務消滅之利益即無法律上之原因。則原告依系爭租約、不當得利之規定，請求被告償還上開金額，當屬有據。而原告主張被告至113年7月間，已遲繳租金60,000元，加計上開代墊電費，並扣除押金10,000元後，被告尚應給付原告55,113元(計算式：60,000+5,113-10,000=55,113)，為有理由。

（三）再無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益，但依其利益之性質或其他情形不能返還者，應償還其價額，民法第179條前段、第181條後段定有明文。又無權占有他人土地、建物，可能獲得相當於租金之利益，為社會通常之觀念。經查，被告於兩造租賃關係終止後仍繼續無權占用系爭房屋，已妨害原告對系爭房屋之使用收益致受有相當於租金之損害。本院審酌兩造就系爭房屋約定月租金為10,000元，以此金額計算相當於租金之不當得利，核屬適當。故原告依系爭租約及不當得利之法律關係，請求被告自113年7月9日起至遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付原告10,000元，核屬有據。

五、綜上所述，原告依系爭租約及不當得利之法律關係，請求判令如主文第一項至第三項所示，為有理由，應予准許。

六、本判決係就民事訴訟法第427條第2項第1款訴訟適用簡易程序所為被告敗訴之判決，爰依同法第389條第1項第3款之規定，依職權宣告假執行。原告固聲明願供擔保請准宣告假執行，然此僅促使本院依職權發動，毋庸為准駁之諭知。另依職權宣告被告預供相當之擔保，得免為假執行。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。　　　

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　橋頭簡易庭　法　　　官  薛博仁

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書　記　官　曾小玲



