
臺灣彰化地方法院民事判決

110年度訴字第641號

原      告  吳江偉 

兼  上一人 

訴訟代理人  吳昀臻 

共      同

訴訟代理人  蔡德倫律師

被      告  蔡育泰 

            莊婉君 

            玖承營造有限公司

0000000000000000

0000000000000000

兼  上一人

法定代理人  江榮通 

共      同

訴訟代理人  黃冠偉律師

上列當事人間請求損害賠償事件，本院於民國112年3月22日言詞

辯論終結，判決如下：

    主  文

被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司應連帶給付原告吳江偉

新臺幣肆拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元，及自民國一一○年八月三日

起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

被告玖承營造有限公司、江榮通應連帶給付原告吳江偉新臺幣肆

拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元，及自民國一一○年八月三日起至清償

日止，按週年利率百分之五計算之利息。

本判決第一項、第二項所命給付，如有任一被告給付者，其他被

告於該給付範圍內同免責任。 

被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司應連帶給付原告吳昀臻

新臺幣貳萬元，及自民國一一○年十二月二十八日起至清償日

止，按週年利率百分之五計算之利息。

被告玖承營造有限公司、江榮通應連帶給付原告吳昀臻新臺幣貳
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萬元，及自民國一一○年十二月二十八日起至清償日止，按週年

利率百分之五計算之利息。

本判決第四項、第五項所命給付，如有任一被告給付者，其他被

告於該給付範圍內同免責任。 

原告其餘之訴駁回。

本判決第一、二項得假執行，被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有

限公司、江榮通如以新臺幣肆拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元為原告吳

江偉供擔保後，得免為假執行。

本判決第四、五項得假執行，被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有

限公司、江榮通如以新臺幣貳元為原告吳昀臻供擔保後，得免為

假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。

    事  實  及  理  由

壹、程序事項：

一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但被告同

意者、擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事

訴訟法第255條第1項第1款、第3款定有明文。又不變更訴訟

標的，而補充或更正事實上或法律上之陳述者，非為訴之變

更或追加，民事訴訟法第256條亦有明文。

　㈠本件原告吳江偉（下稱吳江偉）起訴主張其因被告所為房屋

整建工程，致其所有建物受損，請求被告賠償修復費用及租

金、搬家費用；嗣吳昀臻以其為原告吳江偉之配偶，並同居

一處，因被告長期施工所產生噪音及漏水，已嚴重破壞其居

住安寧之人格法益，且情節重大，而具狀追加為原告，請求

被告賠償精神慰撫金新臺幣（下同）20萬元（見本院卷第15

3頁），並經被告同意上開追加（見本院卷第335頁），依民

事訴訟法第255條第1項第1款規定，應予准許。

　㈡吳江偉原起訴聲明請求被告連帶給付1,442,100元及其法定

遲延利息（見本院卷第7頁），嗣擴張請求被告連帶給付1,7

66,100元，依民事訴訟法第255條第1項第3款規定，亦應准

許。又原告主張被告間為不真正連帶債務關係，而更正如後
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述訴之聲明（見本院卷第153頁），自非屬訴之變更。

貳、實體事項：

一、原告主張：

  ㈠被告蔡育泰（下稱蔡育泰）原為坐落彰化縣○○市○○段○

○○○段0000地號土地（下稱系爭77-5地號土地）及其上門

牌號碼彰化縣○○市○○里○○路000巷00號房屋（原為2層

樓加強磚造建物，頂樓違章加蓋鐵皮屋頂，後方2層樓增

建，下稱系爭17號房屋）之所有權人，於109年8月31日將上

開房地贈與其配偶即被告莊婉君（下稱莊婉君）。吳江偉所

有坐落同段77-4地號土地及其上門牌號碼彰化縣○○市○○

里○○路000巷00號房屋（後方有1層樓增建，下稱系爭19號

房屋），與上開房地相鄰，且兩屋為共同壁構造。

  ㈡蔡育泰、莊婉君共同委託被告玖承營造有限公司（下稱玖承

營造，負責人為被告江榮通）進行系爭17號房屋之增建、改

建及裝修工程（下稱系爭工程），於108年7月間開始施工。

玖承營造及江榮通並於108年11月19日訂立切結書（下稱系

爭切結書），向吳江偉保證，若於施工時造成系爭19號房屋

損害，需負完全修復之責，並承擔產生之維修費用。詎蔡育

泰未向彰化縣政府申請建築執照，即進行系爭工程，經彰化

市公所於109年7月24日、109年8月5日、109年8月10日3次勒

令停工，仍繼續進行工程。於施工期間，造成原告所有系爭

19號房屋受有如附表所示損害，需支出修繕費用1,262,100

元。且吳江偉因此需暫時搬離住家，以利進行修繕，需支出

6個月租金18萬元、搬家費用84,000元，並導致系爭19號房

屋因房屋漏水修繕，受有交易價值減損24萬元之損害，合計

1,766,100元。又玖承營造多有假日施工情形，因系爭工程

產生漏水及施工噪音，嚴重影響吳昀臻之生活安寧，致其長

期失眠，而求助身心科診所，精神上受有損害，故請求精神

慰撫金20萬元。

  ㈢蔡育泰、莊婉君為系爭契約之定作人，且依民法第794條規

定，負有不使鄰地工作物受損之義務，因玖承營造不法增建
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改建、未注意施工安全，共同致原告所有房屋受有損害，應

連帶負擔損害賠償責任。又江榮通為玖承營造之負責人，且

為現場施工之人，其因執行業務，致原告受有損害，玖承營

造亦應連帶負擔損害賠償責任。其等間為不真正連帶債務關

係。爰依系爭切結書約定、第184條第1項前段、第2項、第1

85條第1項、第189條、第195條及公司法第23條第2項等規

定，請求被告賠償上述損害等語，並聲明：①蔡育泰、莊婉

君、玖承營造應連帶給付吳江偉1,766,100元，及自起訴狀

繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。

②玖承營造、江榮通應連帶給付吳江偉1,766,100元，及自

起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之

利息。③第一項、第二項所命給付，如有任一被告給付者，

其他被告於該給付範圍內同免責任。④蔡育泰、莊婉君、玖

承營造應連帶給付吳昀臻20萬元，及自追加起訴狀繕本送達

翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。⑤玖承營

造、江榮通應連帶給付吳昀臻20萬元，及自追加起訴狀繕本

送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。⑥第

四項、第五項所命給付，如有任一被告給付者，其他被告於

該給付範圍內同免責任。⑦願供擔保，請准宣告假執行。

二、被告則以：系爭工程僅玖承營造施工，其餘被告並非施工行

為人，本件有當事人不適格問題。玖承營造於施作系爭工程

期間，皆有以帆布作為防水設施，且未拆除兩造房屋之原有

共同壁，而係另築牆面。另玖承營造在系爭17號房屋1樓牆

壁灌漿增厚壁面時，有至系爭19號房屋內部1樓後方茶水間

位置，以鐵管撐住共同壁，避免造成該屋損害。系爭19號房

屋固有如附表所示損害，然並非玖承營造所造成，原告就被

告有為侵權行為之事實，應負舉證責任。再者，系爭工程於

108年6月間開工，原告遲至110年7月15日提起本訴訟，已逾

民法第197條第1項所定2年時效，被告得拒絕給付等語置

辯，並聲明：①原告之訴駁回。②如受不利之判決，願供擔

保，請准宣告免為假執行。
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三、兩造不爭執事項：

  ㈠蔡育泰於108年4月17日因買賣取得系爭77-5地號土地及其上

系爭17號房屋，於109年8月31日贈與其配偶莊婉君。

  ㈡系爭77-4地號土地及其上系爭19號房屋為吳江偉所有。

  ㈢系爭77-4地號土地及系爭77-5地號土地為相鄰土地。

  ㈣系爭17號房屋原為2層樓加強磚造建物（頂樓違章加蓋鐵皮

屋頂），與系爭19號房屋為共同壁構造，該2棟房屋均於65

年3月2日建築完成。系爭17號房屋於75年間，在後方增建2

層樓建物；系爭19號房屋於75年間，在後方增建1樓樓建

物，後方增建物亦屬共同壁構造。

  ㈤蔡育泰、莊婉君共同委託玖承營造（負責人為江榮通）進行

系爭17號房屋之增建、改建及裝修工程（下稱系爭工程）。

  ㈥系爭工程內容包含：

  ①內部地板重貼及廁所重做。

  ②2、3樓建物外觀正面牆壁拉皮、重貼磁磚、重新裝設窗戶。

  ③3樓原有牆壁及鐵皮屋頂拆除後，增建第3樓及樓梯之鋼筋混

凝土加強磚造建物。

  ④增建4樓鐵皮屋頂、牆壁。

  ㈦江榮通、玖承營造及原告於108年11月19日簽訂切結書約

定：「被告在打除後方工程時，早已損及原告之牆壁有造成

裂痕，今被告告知將於民國108年11月19號早上進行模板灌

漿之工程，保證不會損及吳江偉之牆壁及權利，若在施工時

造成吳江偉之損害，需負完全修復之貴，所產生之維修費用

由江榮通及玖承營造有限公司承擔，且必須恢復到吳江偉之

同意認可並接受修復完成為止」。

  ㈧玖承營造在系爭17號房屋1樓牆壁（為兩造共同壁）灌漿增

厚牆壁壁面時，有至系爭19號房屋內部1樓後方茶水間位

置，以鐵管撐住共同壁。

  ㈩蔡育泰未向彰化縣政府申請建築執照，即進行系爭工程，彰

化市公所於109年7月24日勒令停工（第1次，違建程度6

5％），復於109年8月5日勒令停工（第2次，違建程度8
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0％），再於109年8月10日被告蔡育泰勒令停工（第3次，違

建程度81％）。經彰化縣政府於109年8月20日至現場會勘，

1至4樓現場已完成81％。

  蔡育泰經勒令停工後仍復工，經彰化縣政府以違反建築法第

93條規定移送彰化地檢察署偵辦，經該署檢察官以109年度

偵字第11722號起訴，經本院以110年度簡字第43號刑事簡易

判決被告蔡育泰犯建築法第93條之非法復工經制止不從罪，

處拘役10日，如易科罰金以新臺幣1,000元折算1日。

四、兩造爭執事項：

  ㈠被告抗辯原告對玖承營造以外之當事人起訴，違反當事人適

格，是否可採？

  ㈡吳江偉依侵權行為規定，請求被告就系爭19號房屋如附表所

示損害，負連帶損害賠償責任，有無理由？

  ㈢若肯認，吳江偉得請求被告賠償修補費用為何？

  ㈣吳江偉請求被告賠償房屋交易價值貶損之損害24萬元，有無

理由？

  ㈤吳江偉請求被告給付其於建物修補期間，需支出之租金18萬

元及搬家費用84,000元，有無理由？

  ㈥吳昀臻主張因系爭19號房屋漏水及施工噪音，致其居住安寧

之人格法益受侵害，依民法第195條規定，請求精神慰撫金2

0萬元，有無理由？

  ㈦被告抗辯本件起訴已罹於時效，是否可採？

五、得心證之理由：

  ㈠原告之訴，當事人不適格或欠缺權利保護必要，或依其所訴

之事實，在法律上顯無理由者，第一審法院固得依民事訴訟

法第249條第2項規定，不經言詞辯論，逕以判決駁回之。惟

關於訴訟標的法律關係之要件，與當事人適格之要件不同，

前者屬於實體上權利保護要件，即所主張之法律關係存否之

問題，後者屬於訴訟上權利保護要件，即就所主張之法律關

係有無為訴訟權能之問題，兩者不能混為一談。查被告抗辯

系爭工程僅玖承營造施工，其餘被告並非行為人，原告對其
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等起訴乃當事人不適格云云。然原告得否請求玖承營造以外

之被告負損害賠償責任，乃屬實體上法律關係存否之問題，

依上開說明，核與當事人適格之要件迥異，被告訴訟代理

人將兩者混淆，所為抗辯，顯不足採。

  ㈡系爭19號房屋因系爭工程之施作而受有損害： 

　  原告主張系爭19號房屋有如附表所示11項損害，為被告所不

爭執，然辯稱除編號4所示損害外，其餘損害均非因系爭工

程之施作造成，而玖承營造業已將編號4所示損害修繕完成

等語。茲就各項損害說明如下：

　⒈編號1部分：

　　原告主張玖承營造於施工期間未做防護措施，造成飛石噴濺

系爭19號建物1樓後方增建物屋頂，且其僱用工人於施工時

踩踏該處，造成石棉瓦損壞等情，業據其提出相片2幀為證

（見本院卷第334頁）。被告雖不爭執玖承營造僱用工人施

工時，有踩踏上開天花板一情（見本院卷第341頁），然否

認因而造成屋頂損壞云云。查系爭19號房屋後方增建物係於

75年間興建完成，為兩造所不爭執（見三、第㈣項），迄至

系爭工程施工時已33年餘，且為石棉瓦材質，並非堅硬且足

以承載重物。觀諸上開照片所示，玖承營造僱用工人踩踏該

處屋頂進行施工時，僅在屋頂鋪放小面積之白色物品，該工

人左腳踩踏白色物品處，右腳踩踏處則未為任何防護措施，

衡量成年男性之重量及屋頂年代及材質，經重力踩踏後，應

致該屋頂受有毀損。又經本院囑託社團法人臺灣省土木技師

公會（下稱臺灣土木技師公會）鑑定之結果，1樓後方增建

物之屋頂，石棉瓦呈現破損現象，雖經修補，經灑水試漏，

仍顯現漏水現象，有外放鑑定報告書可稽（見鑑定報告書第

8頁），是原告主張編號1所示損害係因玖承營造施工造成，

即為可採。

　⒉編號2部分：

　　被告抗辯其未拆除兩屋後方增建物共同壁，而係在共同壁旁

另築牆面，故未損壞上開共同壁牆面云云。然查，系爭17號
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房屋原在後方增建2層樓建物，與系爭19號房屋後方1層樓增

建物為共同壁構造一節，為兩造所不爭執（見三、第㈣

項）。又江榮通於111年6月16日本院至現場勘驗中自陳：系

爭17號房屋後方增建物經全部拆除後，改建為3層樓鋼筋混

凝土加強磚造建物等語（見本院卷第381頁），可知被告將

系爭17號房屋後方增建物，除與系爭19號房屋之共同壁外，

其餘建物全數拆除。又經鑑定結果認：「1樓後方增建物共

同壁損壞，且與系爭17號房屋外牆銜接處未妥善處理，遇水

容易產生滲水現象。」（見鑑定報告書第8頁），復據鑑定

證人林明祥即上開鑑定報告書之鑑定人到庭證稱：鑑定結論

所載「19號房屋後方1樓層共同壁裂損」係指系爭17號及19

號房屋最後側之舊有牆面交界處裂損，若被告當初截斷牆

面，就會造成此種毀損。而被告僅處理新建部分，就與系爭

19號房屋牆面交界處，並未做粉刷及防水等處理。依工程上

慣例，被告進行重建工程時，必須修補其拆除後餘留之共同

壁面，因工程後產生此種弱面，會造成滲水。如果被告當初

有將此類問題修補完成，就不會造成後續滲漏水問題等語

（見本院卷第469頁），足見被告於拆除系爭17號房屋後方

增建物最後側牆面時，造成該牆面與兩屋共同壁交界處受有

毀損，且被告事後未為修補，致該毀損處易產生滲水現象，

而造成吳江偉所有系爭19號房屋損害。且依江榮通及玖承營

造簽訂之系爭切結書亦記載：「被告在打除後方工程時，早

已損及原告之牆壁有造成裂痕，…」（見三、第㈦項），益

見玖承營造進行系爭工程，確有造成系爭19號房屋此部分損

壞。

　⒊編號3部分：

　　被告抗辯其並未拆除3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分，

應係前屋主整修時拆除云云。然查，系爭17號房屋原為2層

樓加強磚造、頂樓（即3樓）違章加蓋鐵皮屋頂之建物，與

系爭19號房屋為共同壁構造一節，為兩造所不爭執（見三、

第㈣項）。又被告將系爭17號房屋3樓原有鐵皮屋頂及牆壁
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均拆除後，增建3樓鋼筋混凝土加強磚造建物及4樓鐵皮屋頂

建物，亦為兩造所不爭執（見三、第㈥項），可認被告於拆

除系爭17號房屋3樓時，造成遭拆除牆面與兩屋共用女兒牆

交界處受有毀損。又經鑑定結果認：「3樓共同使用之女兒

牆靠近後牆部分呈現截斷現象，下雨時雨水容易由此滲入2

樓之廁所及2樓之樓梯間。」，堪認被告確有造成系爭19號

房屋此部分損害。

　⒋編號4部分：

　　被告固不爭執造成此部分損壞，然辯稱業已修繕完成等語。

惟依民法第213條規定，負損害賠償責任者，除法律另有規

定或契約另有訂定外，應回復他方損害發生前之原狀。然經

本院至現場勘驗結果，被告施工拆除部分遮雨棚，就拆除部

分以鐵皮修補，故騎樓遮雨棚有部分材質與原有材質不同

（見本院卷第380頁）；復經鑑定結果亦認：「騎樓前方遮

雨棚被部分拆除，雖經修補，但未採用相同性質之材

料。」，則被告既未將此部分損壞回復原狀，依上開規定，

仍應負賠償責任。

  ⒋編號5至11「漏水」部分（編號9「壁磚產生裂紋」部分詳後

述）：

　⑴就附表編號5至11所示漏水之損害，是否因系爭工程施工造

成，經臺灣土木技師公會指派土木技師至現場勘查，憑據兩

造提出之全部證據資料，依專業知識、測量技術及工程慣例

進行鑑定後，鑑定結果略謂認：附表編號5 至11所示漏水損

害，係因玖承營造未施作有效之防水方式，於系爭工程施工

過程中，施工用水或雨水滲入系爭19號房屋所造成等語，有

鑑定報告書在卷可稽（見外放鑑定報告書第8至11頁、附件

十三），應屬客觀可採。

　⑵被告雖辯稱其於施工期間皆有以帆布作為防水設施，且此為

工程實務所使用之方式，而鑑定結論第七、八項記載「應

是」，並未排除其他可能原因，該鑑定結論僅係主觀上臆

測，未有無具體事證足以證明被告施工行為與此部分損害之
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因果關係云云。然據鑑定證人林明祥證稱：系爭19號房屋較

為老舊，於現況改變之情況下，如有刻意澆水，就會造成房

屋滲水。被告於施工過程中，應該要進行臨時性防水，以避

免施工用水或雨水滲入系爭19號房屋。例如原有3樓鐵皮加

蓋拆掉後，因為缺少遮蔽物，就會造成滲水，施工拆除鐵皮

屋時，就要考慮滲水問題，在拆除屋頂時做臨時性防水；2

樓拆除地板磁磚或地坪後，先做臨時性防水，就不會造成施

工用水或雨水滲入。依據被告於鑑定時提供之照片顯示，被

告於施工過程中，並無施作雨帆，或許被告曾經施作，但並

未於施工中全程遮蓋雨帆。被告拆除3樓鐵皮屋頂時，縱然

有在2棟建物3樓交界處遮蓋雨帆，然並未在地坪做防水措

施，依然會造成滲漏水的狀況等語（見本院卷第469至47

0），可知因被告於施工期間未確實施作防水措施，導致系

爭工程施工用水或雨水滲入系爭19號房屋。復參諸前述編號

2及3鑑定結論，被告於拆除系爭17號房屋3樓及後方增建物

時，已有毀損兩屋共同壁及共用女兒牆，然事後未為修補，

造成該處弱面，雨水容易滲入，致該屋受有漏水之損害，已

如前述，則被告徒以鑑定報告書之文字記載，爭執鑑定結論

係主觀臆測云云，難謂可採。

　⒌編號9關於「2樓廁所壁磚產生裂紋」部分：　

　　原告主張被告在兩屋2樓共同壁附近，釘壁虎（即膨脹螺

絲）在系爭19號房屋外側牆面，致該屋2樓廁所壁磚產生裂

紋等語，為被告所否認，並辯稱其並未施打膨脹螺絲等語。

查鑑定結論固認定「產生裂紋之壁磚因處於窗角應力集中

處，易因施工震動之因素產生裂痕。」（見鑑定報告書第9

頁）。然依鑑定證人林明祥證述：窗角應力產生是很容易存

在的，裂縫不容易是施工造成的，一般都是地震造成。依法

院公文記載，原告陳述被告有在該處施打膨脹螺絲，因需用

電鑽鑽孔，造成力道較大，故認定應係施工所造成等語（見

本院卷第470至471頁），可知鑑定結論係基於被告有在系爭

17號房屋牆面，使用電鑽施打膨脹螺絲之前提事實下，認定
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因電鑽之震動力道，導致系爭19號房屋2樓廁所壁磚產生裂

紋。而原告主張被告在牆面施打膨脹螺絲一情，固據提出照

片1紙（見本院卷第75頁）為證。然依鑑定證人林明祥證

稱：依該照片僅可判斷有固定模板，看不出來是否有打膨脹

螺絲。倘被告確實有在牆面做鑽孔動作，才會造成窗角裂

紋，若僅係單純釘模板，不論是否釘在系爭19號房屋外側，

均不會造成窗角裂痕。依原告於鑑定中陳述，膨脹螺絲施打

在系爭17號房屋，因被告已施工完成，故現場無法辦法判斷

有無施打等語（見本院卷第471至473頁），可知依原告所提

現場照片及鑑定人現場勘驗結果，均無從認定被告有在房屋

壁面施打膨脹螺絲之情事。原告復未能提出提出證據證明被

告有施打膨脹螺絲之行為，則其主張被告施工行為導致其受

有此部分損害，即難採認。

  ⒍綜上，原告主張其所有系爭19號房屋受有如附表編號1至8、

10至12，以及編號9關於「2樓廁所天花板漏水」等損害，與

系爭工程之施工行為具相當因果關係，係可採信：至原告主

張編號9關於「2樓廁所壁磚產生裂紋」之損害亦被告造成，

即難憑採。　 

  ㈡被告應負損害賠償責任：

　⒈因故意或過失，不法侵害他人之權利者，負損害賠償責任；

違反保護他人之法律，致生損害於他人者，負賠償責任。但

能證明其行為無過失者，不在此限；承攬人因執行承攬事

項，不法侵害他人之權利者，定作人不負損害賠償責任。但

定作人於定作或指示有過失者，不在此限，民法第184條第1

項前段、第2項、民法第189條分別定有明文。又土地所有人

開發土地或為建築時，不得因此使鄰地之地基動搖或發生危

險，或使鄰地之工作物受其損害，民法第794條定有明文，

此係保護他人維持社會公共利益之規定，屬同法第184條第2

項所定之保護他人法律。定作人違反此項規定者，應推定其

於定作或指示有過失（最高法院72年度台上字第2225號判

決、99年度台上字第1258號判決意旨參照）。再者，民事上
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之共同侵權行為人間不以有意思聯絡為必要，數人因過失不

法侵害他人之權利，苟各行為人之過失行為，均為其所生損

害共同原因，即所謂行為關連共同，亦足成立共同侵權行

為，依民法第185條第1項前段之規定，各過失行為人對於被

害人應負全部損害之連帶賠償責任（最高法院67年臺上字第

1737號判例要旨參照）。另按公司負責人對於公司業務之執

行，如有違反法令致他人受有損害時，對他人應與公司負連

帶賠償之責，公司法第23條第2項亦有明文。

　⒉查玖承營造施作系爭工程時，拆除系爭17號房屋部分建物，

毀損兩屋共同壁及共用女兒牆交界處，且於施工期間未確實

施作防水措施，導致施工用水或雨水滲入系爭19號房屋，受

有漏水之損害，業如前述，是吳江偉依民法第184條第1項前

段規定，請求玖承營造負損害賠償責任，即屬有據。

　⒊蔡育泰、莊婉君為系爭77-5地號土地之前後任地主，其等將

系爭17號房屋增建、改建及裝修工程，共同委由玖承營造施

作等事實，為兩造所不爭執（見三、第㈤項），依上開說

明，蔡育泰、莊婉君交付承攬人施工時，應注意承攬人之能

力，並應注意工程之進行安全，以免加害於鄰屋，如怠於注

意，即為定作或指示有過失，且屬違反民法第794條保護他

人之法令。吳江偉所有系爭19號房屋受有上述漏水、牆壁破

裂等損害，既因蔡育泰、莊婉君定作之系爭工程施工行為所

導致，且其等未證明就承攬人之選任及工程之進行方式，已

予以適當注意，則原告依民法第184條第2項、第189條後段

規定，請求蔡育泰、莊婉君負損害賠償責任，亦屬有據。又

上開被告3人之過失行為既均為原告房屋受損之原因，則原

告依民法第185條第1項前段規定，請求其等負共同侵權行為

責任，連帶賠償其所受損害，亦屬有據。

　⒋江榮通為玖承營造之法定代理人，對外代表公司執行業務，

且為系爭工程現場施作之人，並於108年11月19日簽訂系爭

切結書約定：「玖承營造、江榮通告知將於108年11月19號

早上進行模板灌漿之工程，保證不會損及吳江偉之牆壁及權
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利，若在施工時造成吳江偉之損害，需負完全修復之貴，所

產生之維修費用由江榮通及玖承營造有限公司承擔，且必須

恢復到吳江偉之同意認可並接受修復完成為止」，此有切結

書1紙在卷可稽（見本院卷第33頁），則玖承營造所施行之

工程及預防措施，造成系爭19號房屋之損害，與江榮通監督

不周、執行業務不力有關，故吳江偉主張江榮通應依系爭切

結書之約定負賠償責任，且與玖承營造依公司法第23條第2

項規定，連帶負損害賠償責任，亦屬有據。

　⒌連帶債務之成立，以明示或法律有規定者為限，民法第272

條定有明文。而連帶債務，係指數債務人以共同目的，負同

一給付之債務，而其各債務人對債權人，均各負為全部給付

義務者而言。至不真正連帶債務，係指數債務人，以單一目

的，本於各別之發生原因，負其債務，並因其中一債務之履

行，而他債務亦同歸消滅者而言，兩者並不相同（最高法院

98年度台上字第2003號判決意旨參照）。查蔡育泰、莊婉君

及玖承營造應依民法第185條規定負連帶損害賠償之責；江

榮通及玖承營造則應依公司法第23條第2項規定，連帶負損

害賠償責任，已如前述。然上開4名被告間並無連帶賠償之

法律依據，是其等間僅成立不真正連帶債務關係。　

　㈣吳江偉得請求之損害賠償數額為何？　 

　⒈就系爭19號房屋受有如附表編號1至8、10至12，以及編號9

關於「2樓廁所天花板漏水」等損害，經鑑定結果認修補費

用為424,667元（計算式：382,863元－8,000元（壁磚打除

及運棄）－18,000元（牆壁水泥砂漿粉刷打底及貼壁磚）＝

356,863元；356,863＋356,863×4％（廢料清理及運什費）

＋356,863×15％（利潤、管理費及稅捐）＝424,667元，元

以下四捨五入），且為被告所未爭執，是原告請求被告賠償

此部分費用，係屬有據；逾此數額，則不應准許。

  ⒉原告主張系爭19號房屋漏水修繕，受有交易價值減損24萬元

之損害等語。然上開房屋之損害倘經修繕完畢，是否仍產生

交易價值減損，已有存疑。原告固援引本院108年度重訴字
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第19號民事判決書所載「……系爭建物曾發生龜裂、漏水情

事，將影響經濟價值減損、原有合理市場價格、市場上被接

受程度、承買價格支付意願高低及市場交易習慣等因素，推

估系爭房屋於交易性貶值（汙名化損失）之影響約為5％」

等內容，主張系爭19號房屋經修繕完成後，仍受有交易價值

減損。然上開判決書所載內容，乃華聲不動產估價師事務所

（下稱華聲事務所）針對該案爭訟建物所為鑑定結論。而另

案建物係於105年10月27日申報竣工，再於106年7月至107年

3月間陸續出售，然本件系爭19號建物65年3月2日建築完成

（見三、第㈣項），兩者建築時間差距甚久，且建築構造、

材質及面積亦極有可能相異。又華聲事務所乃併考量另案

「系爭建案社區於當地識別性高：本案社區位於埤頭市區北

側，鄰近新建案不多，一旦房屋曾有龜裂、漏水情形，甚至

衍生訴訟，現今資訊媒體傳播快速，容易經由推測而知悉係

本社區，對於本案社區之不動產市價有顯著之不良影響」等

因素，而為鑑定結論，有上開判決書可參（見本院卷第559

至560頁）。則另案建物之客觀條件與本件系爭19號房屋既

不相同，自不得比附援引。吳江偉就其上述主張，附未提出

任何證據為證，是其請求被告賠償系爭19號房屋因漏水修補

後，所受交易價值減損24萬元云云，即難准許。

　⒊吳江偉主張系爭19號房屋之損害，需費時6個月修繕，其於

修繕期間需另行租屋居住，預計需支出租金18萬元（每月3

萬元）及搬家費用84,000元等語。查經臺灣土木技師公會鑑

定結果，系爭19號建物因修復損壞合計影響建物正常居住使

用天數為40天（見鑑定報告書第11頁）。本院審酌依社會常

情，租賃房屋至少以月計算租金，少見按日計算，且考量吳

江偉因搬遷所需時間，故認其於系爭19號房屋修繕期間，有

在外租屋2個月之必要。又吳江偉主張其租屋每月需支出3萬

元云云，然依據其提出之房屋租賃契約書所載，每月租金僅

22,000元（見本院卷第401頁），是依此計算，吳江偉得請

求被告給付修繕期間之租金為44,000元（計算式：22,000元
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×2＝44,000）。又吳江偉就其預計需支出搬家費用84,000元

一節，固據提出全家福專業搬家估價書1紙為憑（見本院卷

第161頁）。然觀諸其上所載內容，係將全數大型家具搬

遷。然審酌一般租屋住處多附有日常生活必須家具，而吳江

偉於建物短期修繕期間，雖有在外居住之需求，然僅需搬運

基本生活所需衣物及用品即可，應無將系爭19號房屋內大型

家具全數搬遷之必要，且吳江偉亦自陳因租屋處使用面積不

大，大量家具仍放置在系爭19號房屋等語（見本院卷第399

頁），可認吳江偉並無支出搬家費用之必要，是其此部分請

求，即難准許。

　⒋綜上，吳江偉得請求被告給付之金額合計為468,667元（計

算式：424,667元＋44,000元＝468,667元）

  ㈤吳昀臻請求精神慰撫金部分：

　⒈按不法侵害他人之身體、健康、名譽、自由、信用、隱私、

貞操，或不法侵害其他人格法益而情節重大者，被害人雖非

財產上之損害，亦得請求賠償相當之金額，民法第195條第1

項有所明定。又非財產上損害之慰撫金數額，究竟若干為適

當，應斟酌兩造身分、地位及經濟狀況，俾為審判之依據

（最高法院86年度台上字第511號判決意旨參照）。查被告

因過失致系爭19號房屋1樓牆壁、2樓天花板及牆壁、2樓至3

樓之樓梯間及3樓天花板滲水、漏水，已如前述，且已使上

開牆壁及天花板之油漆脫落、產生壁癌，有原告所提現場照

片在卷可稽（見本院卷第66至69、73至75、78頁），共同居

住其內之吳昀臻因而需忍受潮濕環境之不適，足認對其日常

家居生活，已造成嚴重干擾及不便，其精神上勢必因此受有

相當程度之痛苦。又原告主張玖承營造多有假日施工情形

（如110年4月2日、4月5日、4月10日、4月17日、4月24日，

見本院卷第481頁），為被告所不爭執（見本院卷第485

頁）。而被告自陳系爭工程於108年6月間開工、110年5月間

完工（見本院卷第175頁），時間長達近2年，堪認本件房屋

長期滲漏水及假日施工產生之噪音等情事，確已侵害吳昀臻
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之居住安寧人格法益，且屬情節重大，是吳昀臻依民法第18

4條第1項前段、第195條第1項規定，請求被告賠償其精神慰

撫金，即有理由。

　⒉本院審酌被告之過失情節、系爭19號房屋滲漏水之範圍及期

間、假日施工日數及對吳昀臻居住安寧權侵害之程度，併考

量吳昀臻學歷為國立科技大學畢業，為甫華多媒體工作室負

責人及嵩禾有限公司負責人，年均收入約為100至150萬、已

婚、育有2名子女（見本院卷第399頁）；蔡育泰為高職畢

業、從事CNC製圖工作（見本院卷第194頁偵訊筆錄）及玖承

營造之資本總額為360萬元（見本院卷第563頁）等一切情

事，認吳昀臻得請求之非財產上損害，應以2萬元為適當；

逾此數額之請求，則屬無據。　

　㈥至被告辯稱系爭工程於108年6月間開工，原告遲至110年7月

15日提起本訴訟，已逾民法第197條第1項所定2年時效云

云。惟按，侵權行為所生之損害賠償請求權，自請求權人知

有損害及賠償義務人時起，2年間不行使而消滅，為民法第1

97條第1項所明定。所謂知有損害及賠償義務人之「知」，

係指明知而言。如係一次之加害行為，致他人於損害後尚不

斷發生後續性之損害，該損害為屬不可分（質之累積），或

為一侵害狀態之繼續延續者，應分別以被害人知悉損害程度

呈現底定（損害顯在化）或不法侵害之行為終了時起算其時

效（最高法院108年度台上字第778號民事判決參照）。查被

告自陳系爭工程於110年5月間完工（見本院卷第175

頁），，堪認被告所為侵權行為於斯時終了，則原告於110

年7月14日提起本件訴訟（見本院卷第7頁收狀章蓋印日

期），自未逾侵權行為之2年時效。是被告所為時效抗辯，

係不足採。　

六、綜上所述，原告依系爭切結書約定、第184條第1項前段、第

2項、第185條第1項、第189條、第195條及公司法第23條第2

項等規定，請求㈠蔡育泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳

江偉468,667元，及自起訴狀繕本送達翌日即110年8月3日
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（見本院卷第87至91頁所附送達回證）起至清償日止，按週

年利率5％計算之利息；㈡江榮通、玖承營造應連帶給付上

開本息；㈢ 以上第一至二項，如任一項當事人為給付後，

他項當事人於其給付金額之範圍內，免給付義務；㈣蔡育

泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳昀臻2萬元，及自追加

起訴狀繕本送達翌日即110年12月28日（見本院卷第153頁被

告訴訟代理人簽收民事準備一狀日期）起至清償日止，按週

年利率5％計算之利息；㈤江榮通、玖承營造應連帶給付上

開本息；㈥以上第四、五項，如任一項當事人為給付後，他

項當事人於其給付金額之範圍內，免給付義務，為有理由，

應予准許。逾上開部分之請求，為無理由，不應准許 。

七、本件判決所命被告給付之金額合計未逾50萬元，本院就原告

勝訴部分，應依民事訴訟法第389條第1項第5款規定，依職

權宣告假執行，此部分原告雖陳明願供擔保聲請宣告假執

行，然其聲請僅係促使法院為職權之發動，爰不另為假執行

准駁之諭知。又被告陳明願供擔保，請准聲請宣告免為假執

行，核無不合，爰酌定相當之擔保金額，予以准許。至原告

敗訴部分，其假執行之聲請失所附麗，應予駁回。　 

八、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經

審酌後與本件判決結果不生影響，爰不另一一論述，併予敘

明。

九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　12　　日

                  民事第三庭    法　官　鍾孟容       

　　　　　　　　　 

以上正本係照原本作成。

如對判決上訴，應於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委

任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。 

中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　21　　日

                                書記官　張茂盛 

附表：系爭19號房屋之損害及鑑定結論、修補費用
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　　（見鑑定報告書第8至9頁）

編號 損壞內容 鑑定結論

 1 1樓後方增建物屋頂之石

棉瓦損壞

1樓後方增建物之屋頂，石棉瓦呈現

破損現象，雖經修補，經灑水試漏，

仍顯現漏水現象。

 2 1樓後方增建物共同壁損

壞 

1樓後方增建物共同壁損壞，且與系

爭17號房屋外牆銜接處未妥善處理，

遇水容易產生滲水現象。

 3 3樓共同使用之女兒牆靠

近後牆部分拆除

3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分

呈現截斷現象，下雨時雨水容易由此

滲入2樓之廁所及2樓之樓梯間。

 4 騎樓前方遮雨棚部分拆

除

騎樓前方遮雨棚被部分拆除，雖經修

補，但未採用相同性質之材料。

 5 1樓前方辦公室牆壁漏水 1樓辦公室牆壁漏水應是系爭17號房

屋2樓施工時，施工用水由地坪經過

加強磚造之紅磚共同壁，再滲入系爭

19號房屋1樓之樑及平頂。

 6 1樓後方茶水間牆壁漏水 經灑水試漏測試，該處漏水係由茶水

間石棉瓦屋頂與17號房屋外牆介面處

滲入，因現有防水方式係於介面處施

作水泥砂漿粉刷，且遺留施工模版於

介面處，其施作方式難以有效防水。

 7 2樓房間前間(靠近馬路

的第一間房間)天花板漏

水 

該處漏水應是17號房屋3樓施工時，

施工用水或雨水由地坪經過既有女兒

牆或樓地板，再滲入19號房屋2樓之

樑、平頂及牆。

 8 2樓房間後間(靠近樓梯

的房間)牆壁漏水

同上

 9 2樓廁所天花板漏水、壁

磚產生裂紋

該處漏水係雨水易由19號房屋3樓後

陽台與17號房屋外牆交界處之縫隙

（約15公分）經由樓地板滲入2樓廁

所天花板；產生裂紋之壁磚因處於窗
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角應力集中處，易因施工震動之因素

產生裂痕。

 10 2樓至3樓之樓梯間漏水 漏水原因同上。

 11 3樓天花板與系爭17號房

屋相鄰處（位在流理台

上方）漏水

19號房屋3樓屋頂與17號房屋外牆交

界處之泛水施作方式不夠標準，導致

雨水由上揭交界處滲入19號房屋3樓

室內。

01

(續上頁)
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    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
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臺灣彰化地方法院民事判決
110年度訴字第641號
原      告  吳江偉  
兼  上一人  
訴訟代理人  吳昀臻  
共      同
訴訟代理人  蔡德倫律師
被      告  蔡育泰  
            莊婉君  
            玖承營造有限公司




兼  上一人
法定代理人  江榮通  
共      同
訴訟代理人  黃冠偉律師
上列當事人間請求損害賠償事件，本院於民國112年3月22日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司應連帶給付原告吳江偉新臺幣肆拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元，及自民國一一○年八月三日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。
被告玖承營造有限公司、江榮通應連帶給付原告吳江偉新臺幣肆拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元，及自民國一一○年八月三日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。
本判決第一項、第二項所命給付，如有任一被告給付者，其他被告於該給付範圍內同免責任。 
被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司應連帶給付原告吳昀臻新臺幣貳萬元，及自民國一一○年十二月二十八日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。
被告玖承營造有限公司、江榮通應連帶給付原告吳昀臻新臺幣貳萬元，及自民國一一○年十二月二十八日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。
本判決第四項、第五項所命給付，如有任一被告給付者，其他被告於該給付範圍內同免責任。 
原告其餘之訴駁回。
本判決第一、二項得假執行，被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司、江榮通如以新臺幣肆拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元為原告吳江偉供擔保後，得免為假執行。
本判決第四、五項得假執行，被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司、江榮通如以新臺幣貳元為原告吳昀臻供擔保後，得免為假執行。
原告其餘假執行之聲請駁回。
    事  實  及  理  由
壹、程序事項：
一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但被告同意者、擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第1款、第3款定有明文。又不變更訴訟標的，而補充或更正事實上或法律上之陳述者，非為訴之變更或追加，民事訴訟法第256條亦有明文。
　㈠本件原告吳江偉（下稱吳江偉）起訴主張其因被告所為房屋整建工程，致其所有建物受損，請求被告賠償修復費用及租金、搬家費用；嗣吳昀臻以其為原告吳江偉之配偶，並同居一處，因被告長期施工所產生噪音及漏水，已嚴重破壞其居住安寧之人格法益，且情節重大，而具狀追加為原告，請求被告賠償精神慰撫金新臺幣（下同）20萬元（見本院卷第153頁），並經被告同意上開追加（見本院卷第335頁），依民事訴訟法第255條第1項第1款規定，應予准許。
　㈡吳江偉原起訴聲明請求被告連帶給付1,442,100元及其法定遲延利息（見本院卷第7頁），嗣擴張請求被告連帶給付1,766,100元，依民事訴訟法第255條第1項第3款規定，亦應准許。又原告主張被告間為不真正連帶債務關係，而更正如後述訴之聲明（見本院卷第153頁），自非屬訴之變更。
貳、實體事項：
一、原告主張：
  ㈠被告蔡育泰（下稱蔡育泰）原為坐落彰化縣○○市○○段○○○○段0000地號土地（下稱系爭77-5地號土地）及其上門牌號碼彰化縣○○市○○里○○路000巷00號房屋（原為2層樓加強磚造建物，頂樓違章加蓋鐵皮屋頂，後方2層樓增建，下稱系爭17號房屋）之所有權人，於109年8月31日將上開房地贈與其配偶即被告莊婉君（下稱莊婉君）。吳江偉所有坐落同段77-4地號土地及其上門牌號碼彰化縣○○市○○里○○路000巷00號房屋（後方有1層樓增建，下稱系爭19號房屋），與上開房地相鄰，且兩屋為共同壁構造。
  ㈡蔡育泰、莊婉君共同委託被告玖承營造有限公司（下稱玖承營造，負責人為被告江榮通）進行系爭17號房屋之增建、改建及裝修工程（下稱系爭工程），於108年7月間開始施工。玖承營造及江榮通並於108年11月19日訂立切結書（下稱系爭切結書），向吳江偉保證，若於施工時造成系爭19號房屋損害，需負完全修復之責，並承擔產生之維修費用。詎蔡育泰未向彰化縣政府申請建築執照，即進行系爭工程，經彰化市公所於109年7月24日、109年8月5日、109年8月10日3次勒令停工，仍繼續進行工程。於施工期間，造成原告所有系爭19號房屋受有如附表所示損害，需支出修繕費用1,262,100元。且吳江偉因此需暫時搬離住家，以利進行修繕，需支出6個月租金18萬元、搬家費用84,000元，並導致系爭19號房屋因房屋漏水修繕，受有交易價值減損24萬元之損害，合計1,766,100元。又玖承營造多有假日施工情形，因系爭工程產生漏水及施工噪音，嚴重影響吳昀臻之生活安寧，致其長期失眠，而求助身心科診所，精神上受有損害，故請求精神慰撫金20萬元。
  ㈢蔡育泰、莊婉君為系爭契約之定作人，且依民法第794條規定，負有不使鄰地工作物受損之義務，因玖承營造不法增建改建、未注意施工安全，共同致原告所有房屋受有損害，應連帶負擔損害賠償責任。又江榮通為玖承營造之負責人，且為現場施工之人，其因執行業務，致原告受有損害，玖承營造亦應連帶負擔損害賠償責任。其等間為不真正連帶債務關係。爰依系爭切結書約定、第184條第1項前段、第2項、第185條第1項、第189條、第195條及公司法第23條第2項等規定，請求被告賠償上述損害等語，並聲明：①蔡育泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳江偉1,766,100元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。②玖承營造、江榮通應連帶給付吳江偉1,766,100元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。③第一項、第二項所命給付，如有任一被告給付者，其他被告於該給付範圍內同免責任。④蔡育泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳昀臻20萬元，及自追加起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。⑤玖承營造、江榮通應連帶給付吳昀臻20萬元，及自追加起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。⑥第四項、第五項所命給付，如有任一被告給付者，其他被告於該給付範圍內同免責任。⑦願供擔保，請准宣告假執行。
二、被告則以：系爭工程僅玖承營造施工，其餘被告並非施工行為人，本件有當事人不適格問題。玖承營造於施作系爭工程期間，皆有以帆布作為防水設施，且未拆除兩造房屋之原有共同壁，而係另築牆面。另玖承營造在系爭17號房屋1樓牆壁灌漿增厚壁面時，有至系爭19號房屋內部1樓後方茶水間位置，以鐵管撐住共同壁，避免造成該屋損害。系爭19號房屋固有如附表所示損害，然並非玖承營造所造成，原告就被告有為侵權行為之事實，應負舉證責任。再者，系爭工程於108年6月間開工，原告遲至110年7月15日提起本訴訟，已逾民法第197條第1項所定2年時效，被告得拒絕給付等語置辯，並聲明：①原告之訴駁回。②如受不利之判決，願供擔保，請准宣告免為假執行。
三、兩造不爭執事項：
  ㈠蔡育泰於108年4月17日因買賣取得系爭77-5地號土地及其上系爭17號房屋，於109年8月31日贈與其配偶莊婉君。
  ㈡系爭77-4地號土地及其上系爭19號房屋為吳江偉所有。
  ㈢系爭77-4地號土地及系爭77-5地號土地為相鄰土地。
  ㈣系爭17號房屋原為2層樓加強磚造建物（頂樓違章加蓋鐵皮屋頂），與系爭19號房屋為共同壁構造，該2棟房屋均於65年3月2日建築完成。系爭17號房屋於75年間，在後方增建2層樓建物；系爭19號房屋於75年間，在後方增建1樓樓建物，後方增建物亦屬共同壁構造。
  ㈤蔡育泰、莊婉君共同委託玖承營造（負責人為江榮通）進行系爭17號房屋之增建、改建及裝修工程（下稱系爭工程）。
  ㈥系爭工程內容包含：
  ①內部地板重貼及廁所重做。
  ②2、3樓建物外觀正面牆壁拉皮、重貼磁磚、重新裝設窗戶。
  ③3樓原有牆壁及鐵皮屋頂拆除後，增建第3樓及樓梯之鋼筋混凝土加強磚造建物。
  ④增建4樓鐵皮屋頂、牆壁。
  ㈦江榮通、玖承營造及原告於108年11月19日簽訂切結書約定：「被告在打除後方工程時，早已損及原告之牆壁有造成裂痕，今被告告知將於民國108年11月19號早上進行模板灌漿之工程，保證不會損及吳江偉之牆壁及權利，若在施工時造成吳江偉之損害，需負完全修復之貴，所產生之維修費用由江榮通及玖承營造有限公司承擔，且必須恢復到吳江偉之同意認可並接受修復完成為止」。
  ㈧玖承營造在系爭17號房屋1樓牆壁（為兩造共同壁）灌漿增厚牆壁壁面時，有至系爭19號房屋內部1樓後方茶水間位置，以鐵管撐住共同壁。
  ㈩蔡育泰未向彰化縣政府申請建築執照，即進行系爭工程，彰化市公所於109年7月24日勒令停工（第1次，違建程度65％），復於109年8月5日勒令停工（第2次，違建程度80％），再於109年8月10日被告蔡育泰勒令停工（第3次，違建程度81％）。經彰化縣政府於109年8月20日至現場會勘，1至4樓現場已完成81％。
  蔡育泰經勒令停工後仍復工，經彰化縣政府以違反建築法第93條規定移送彰化地檢察署偵辦，經該署檢察官以109年度偵字第11722號起訴，經本院以110年度簡字第43號刑事簡易判決被告蔡育泰犯建築法第93條之非法復工經制止不從罪，處拘役10日，如易科罰金以新臺幣1,000元折算1日。
四、兩造爭執事項：
  ㈠被告抗辯原告對玖承營造以外之當事人起訴，違反當事人適格，是否可採？
  ㈡吳江偉依侵權行為規定，請求被告就系爭19號房屋如附表所示損害，負連帶損害賠償責任，有無理由？
  ㈢若肯認，吳江偉得請求被告賠償修補費用為何？
  ㈣吳江偉請求被告賠償房屋交易價值貶損之損害24萬元，有無理由？
  ㈤吳江偉請求被告給付其於建物修補期間，需支出之租金18萬元及搬家費用84,000元，有無理由？
  ㈥吳昀臻主張因系爭19號房屋漏水及施工噪音，致其居住安寧之人格法益受侵害，依民法第195條規定，請求精神慰撫金20萬元，有無理由？
  ㈦被告抗辯本件起訴已罹於時效，是否可採？
五、得心證之理由：
  ㈠原告之訴，當事人不適格或欠缺權利保護必要，或依其所訴之事實，在法律上顯無理由者，第一審法院固得依民事訴訟法第249條第2項規定，不經言詞辯論，逕以判決駁回之。惟關於訴訟標的法律關係之要件，與當事人適格之要件不同，前者屬於實體上權利保護要件，即所主張之法律關係存否之問題，後者屬於訴訟上權利保護要件，即就所主張之法律關係有無為訴訟權能之問題，兩者不能混為一談。查被告抗辯系爭工程僅玖承營造施工，其餘被告並非行為人，原告對其等起訴乃當事人不適格云云。然原告得否請求玖承營造以外之被告負損害賠償責任，乃屬實體上法律關係存否之問題，依上開說明，核與當事人適格之要件迥異，被告訴訟代理 人將兩者混淆，所為抗辯，顯不足採。
  ㈡系爭19號房屋因系爭工程之施作而受有損害： 
　  原告主張系爭19號房屋有如附表所示11項損害，為被告所不爭執，然辯稱除編號4所示損害外，其餘損害均非因系爭工程之施作造成，而玖承營造業已將編號4所示損害修繕完成等語。茲就各項損害說明如下：
　⒈編號1部分：
　　原告主張玖承營造於施工期間未做防護措施，造成飛石噴濺系爭19號建物1樓後方增建物屋頂，且其僱用工人於施工時踩踏該處，造成石棉瓦損壞等情，業據其提出相片2幀為證（見本院卷第334頁）。被告雖不爭執玖承營造僱用工人施工時，有踩踏上開天花板一情（見本院卷第341頁），然否認因而造成屋頂損壞云云。查系爭19號房屋後方增建物係於75年間興建完成，為兩造所不爭執（見三、第㈣項），迄至系爭工程施工時已33年餘，且為石棉瓦材質，並非堅硬且足以承載重物。觀諸上開照片所示，玖承營造僱用工人踩踏該處屋頂進行施工時，僅在屋頂鋪放小面積之白色物品，該工人左腳踩踏白色物品處，右腳踩踏處則未為任何防護措施，衡量成年男性之重量及屋頂年代及材質，經重力踩踏後，應致該屋頂受有毀損。又經本院囑託社團法人臺灣省土木技師公會（下稱臺灣土木技師公會）鑑定之結果，1樓後方增建物之屋頂，石棉瓦呈現破損現象，雖經修補，經灑水試漏，仍顯現漏水現象，有外放鑑定報告書可稽（見鑑定報告書第8頁），是原告主張編號1所示損害係因玖承營造施工造成，即為可採。
　⒉編號2部分：
　　被告抗辯其未拆除兩屋後方增建物共同壁，而係在共同壁旁另築牆面，故未損壞上開共同壁牆面云云。然查，系爭17號房屋原在後方增建2層樓建物，與系爭19號房屋後方1層樓增建物為共同壁構造一節，為兩造所不爭執（見三、第㈣項）。又江榮通於111年6月16日本院至現場勘驗中自陳：系爭17號房屋後方增建物經全部拆除後，改建為3層樓鋼筋混凝土加強磚造建物等語（見本院卷第381頁），可知被告將系爭17號房屋後方增建物，除與系爭19號房屋之共同壁外，其餘建物全數拆除。又經鑑定結果認：「1樓後方增建物共同壁損壞，且與系爭17號房屋外牆銜接處未妥善處理，遇水容易產生滲水現象。」（見鑑定報告書第8頁），復據鑑定證人林明祥即上開鑑定報告書之鑑定人到庭證稱：鑑定結論所載「19號房屋後方1樓層共同壁裂損」係指系爭17號及19號房屋最後側之舊有牆面交界處裂損，若被告當初截斷牆面，就會造成此種毀損。而被告僅處理新建部分，就與系爭19號房屋牆面交界處，並未做粉刷及防水等處理。依工程上慣例，被告進行重建工程時，必須修補其拆除後餘留之共同壁面，因工程後產生此種弱面，會造成滲水。如果被告當初有將此類問題修補完成，就不會造成後續滲漏水問題等語（見本院卷第469頁），足見被告於拆除系爭17號房屋後方增建物最後側牆面時，造成該牆面與兩屋共同壁交界處受有毀損，且被告事後未為修補，致該毀損處易產生滲水現象，而造成吳江偉所有系爭19號房屋損害。且依江榮通及玖承營造簽訂之系爭切結書亦記載：「被告在打除後方工程時，早已損及原告之牆壁有造成裂痕，…」（見三、第㈦項），益見玖承營造進行系爭工程，確有造成系爭19號房屋此部分損壞。
　⒊編號3部分：
　　被告抗辯其並未拆除3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分，應係前屋主整修時拆除云云。然查，系爭17號房屋原為2層樓加強磚造、頂樓（即3樓）違章加蓋鐵皮屋頂之建物，與系爭19號房屋為共同壁構造一節，為兩造所不爭執（見三、第㈣項）。又被告將系爭17號房屋3樓原有鐵皮屋頂及牆壁均拆除後，增建3樓鋼筋混凝土加強磚造建物及4樓鐵皮屋頂建物，亦為兩造所不爭執（見三、第㈥項），可認被告於拆除系爭17號房屋3樓時，造成遭拆除牆面與兩屋共用女兒牆交界處受有毀損。又經鑑定結果認：「3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分呈現截斷現象，下雨時雨水容易由此滲入2樓之廁所及2樓之樓梯間。」，堪認被告確有造成系爭19號房屋此部分損害。
　⒋編號4部分：
　　被告固不爭執造成此部分損壞，然辯稱業已修繕完成等語。惟依民法第213條規定，負損害賠償責任者，除法律另有規定或契約另有訂定外，應回復他方損害發生前之原狀。然經本院至現場勘驗結果，被告施工拆除部分遮雨棚，就拆除部分以鐵皮修補，故騎樓遮雨棚有部分材質與原有材質不同（見本院卷第380頁）；復經鑑定結果亦認：「騎樓前方遮雨棚被部分拆除，雖經修補，但未採用相同性質之材料。」，則被告既未將此部分損壞回復原狀，依上開規定，仍應負賠償責任。
  ⒋編號5至11「漏水」部分（編號9「壁磚產生裂紋」部分詳後述）：
　⑴就附表編號5至11所示漏水之損害，是否因系爭工程施工造成，經臺灣土木技師公會指派土木技師至現場勘查，憑據兩造提出之全部證據資料，依專業知識、測量技術及工程慣例進行鑑定後，鑑定結果略謂認：附表編號5 至11所示漏水損害，係因玖承營造未施作有效之防水方式，於系爭工程施工過程中，施工用水或雨水滲入系爭19號房屋所造成等語，有鑑定報告書在卷可稽（見外放鑑定報告書第8至11頁、附件十三），應屬客觀可採。
　⑵被告雖辯稱其於施工期間皆有以帆布作為防水設施，且此為工程實務所使用之方式，而鑑定結論第七、八項記載「應是」，並未排除其他可能原因，該鑑定結論僅係主觀上臆測，未有無具體事證足以證明被告施工行為與此部分損害之因果關係云云。然據鑑定證人林明祥證稱：系爭19號房屋較為老舊，於現況改變之情況下，如有刻意澆水，就會造成房屋滲水。被告於施工過程中，應該要進行臨時性防水，以避免施工用水或雨水滲入系爭19號房屋。例如原有3樓鐵皮加蓋拆掉後，因為缺少遮蔽物，就會造成滲水，施工拆除鐵皮屋時，就要考慮滲水問題，在拆除屋頂時做臨時性防水；2樓拆除地板磁磚或地坪後，先做臨時性防水，就不會造成施工用水或雨水滲入。依據被告於鑑定時提供之照片顯示，被告於施工過程中，並無施作雨帆，或許被告曾經施作，但並未於施工中全程遮蓋雨帆。被告拆除3樓鐵皮屋頂時，縱然有在2棟建物3樓交界處遮蓋雨帆，然並未在地坪做防水措施，依然會造成滲漏水的狀況等語（見本院卷第469至470），可知因被告於施工期間未確實施作防水措施，導致系爭工程施工用水或雨水滲入系爭19號房屋。復參諸前述編號2及3鑑定結論，被告於拆除系爭17號房屋3樓及後方增建物時，已有毀損兩屋共同壁及共用女兒牆，然事後未為修補，造成該處弱面，雨水容易滲入，致該屋受有漏水之損害，已如前述，則被告徒以鑑定報告書之文字記載，爭執鑑定結論係主觀臆測云云，難謂可採。
　⒌編號9關於「2樓廁所壁磚產生裂紋」部分：　
　　原告主張被告在兩屋2樓共同壁附近，釘壁虎（即膨脹螺絲）在系爭19號房屋外側牆面，致該屋2樓廁所壁磚產生裂紋等語，為被告所否認，並辯稱其並未施打膨脹螺絲等語。查鑑定結論固認定「產生裂紋之壁磚因處於窗角應力集中處，易因施工震動之因素產生裂痕。」（見鑑定報告書第9頁）。然依鑑定證人林明祥證述：窗角應力產生是很容易存在的，裂縫不容易是施工造成的，一般都是地震造成。依法院公文記載，原告陳述被告有在該處施打膨脹螺絲，因需用電鑽鑽孔，造成力道較大，故認定應係施工所造成等語（見本院卷第470至471頁），可知鑑定結論係基於被告有在系爭17號房屋牆面，使用電鑽施打膨脹螺絲之前提事實下，認定因電鑽之震動力道，導致系爭19號房屋2樓廁所壁磚產生裂紋。而原告主張被告在牆面施打膨脹螺絲一情，固據提出照片1紙（見本院卷第75頁）為證。然依鑑定證人林明祥證稱：依該照片僅可判斷有固定模板，看不出來是否有打膨脹螺絲。倘被告確實有在牆面做鑽孔動作，才會造成窗角裂紋，若僅係單純釘模板，不論是否釘在系爭19號房屋外側，均不會造成窗角裂痕。依原告於鑑定中陳述，膨脹螺絲施打在系爭17號房屋，因被告已施工完成，故現場無法辦法判斷有無施打等語（見本院卷第471至473頁），可知依原告所提現場照片及鑑定人現場勘驗結果，均無從認定被告有在房屋壁面施打膨脹螺絲之情事。原告復未能提出提出證據證明被告有施打膨脹螺絲之行為，則其主張被告施工行為導致其受有此部分損害，即難採認。
  ⒍綜上，原告主張其所有系爭19號房屋受有如附表編號1至8、10至12，以及編號9關於「2樓廁所天花板漏水」等損害，與系爭工程之施工行為具相當因果關係，係可採信：至原告主張編號9關於「2樓廁所壁磚產生裂紋」之損害亦被告造成，即難憑採。　 
  ㈡被告應負損害賠償責任：
　⒈因故意或過失，不法侵害他人之權利者，負損害賠償責任；違反保護他人之法律，致生損害於他人者，負賠償責任。但能證明其行為無過失者，不在此限；承攬人因執行承攬事項，不法侵害他人之權利者，定作人不負損害賠償責任。但定作人於定作或指示有過失者，不在此限，民法第184條第1項前段、第2項、民法第189條分別定有明文。又土地所有人開發土地或為建築時，不得因此使鄰地之地基動搖或發生危險，或使鄰地之工作物受其損害，民法第794條定有明文，此係保護他人維持社會公共利益之規定，屬同法第184條第2項所定之保護他人法律。定作人違反此項規定者，應推定其於定作或指示有過失（最高法院72年度台上字第2225號判決、99年度台上字第1258號判決意旨參照）。再者，民事上之共同侵權行為人間不以有意思聯絡為必要，數人因過失不法侵害他人之權利，苟各行為人之過失行為，均為其所生損害共同原因，即所謂行為關連共同，亦足成立共同侵權行為，依民法第185條第1項前段之規定，各過失行為人對於被害人應負全部損害之連帶賠償責任（最高法院67年臺上字第1737號判例要旨參照）。另按公司負責人對於公司業務之執行，如有違反法令致他人受有損害時，對他人應與公司負連帶賠償之責，公司法第23條第2項亦有明文。
　⒉查玖承營造施作系爭工程時，拆除系爭17號房屋部分建物，毀損兩屋共同壁及共用女兒牆交界處，且於施工期間未確實施作防水措施，導致施工用水或雨水滲入系爭19號房屋，受有漏水之損害，業如前述，是吳江偉依民法第184條第1項前段規定，請求玖承營造負損害賠償責任，即屬有據。
　⒊蔡育泰、莊婉君為系爭77-5地號土地之前後任地主，其等將系爭17號房屋增建、改建及裝修工程，共同委由玖承營造施作等事實，為兩造所不爭執（見三、第㈤項），依上開說明，蔡育泰、莊婉君交付承攬人施工時，應注意承攬人之能力，並應注意工程之進行安全，以免加害於鄰屋，如怠於注意，即為定作或指示有過失，且屬違反民法第794條保護他人之法令。吳江偉所有系爭19號房屋受有上述漏水、牆壁破裂等損害，既因蔡育泰、莊婉君定作之系爭工程施工行為所導致，且其等未證明就承攬人之選任及工程之進行方式，已予以適當注意，則原告依民法第184條第2項、第189條後段規定，請求蔡育泰、莊婉君負損害賠償責任，亦屬有據。又上開被告3人之過失行為既均為原告房屋受損之原因，則原告依民法第185條第1項前段規定，請求其等負共同侵權行為責任，連帶賠償其所受損害，亦屬有據。
　⒋江榮通為玖承營造之法定代理人，對外代表公司執行業務，且為系爭工程現場施作之人，並於108年11月19日簽訂系爭切結書約定：「玖承營造、江榮通告知將於108年11月19號早上進行模板灌漿之工程，保證不會損及吳江偉之牆壁及權利，若在施工時造成吳江偉之損害，需負完全修復之貴，所產生之維修費用由江榮通及玖承營造有限公司承擔，且必須恢復到吳江偉之同意認可並接受修復完成為止」，此有切結書1紙在卷可稽（見本院卷第33頁），則玖承營造所施行之工程及預防措施，造成系爭19號房屋之損害，與江榮通監督不周、執行業務不力有關，故吳江偉主張江榮通應依系爭切結書之約定負賠償責任，且與玖承營造依公司法第23條第2項規定，連帶負損害賠償責任，亦屬有據。
　⒌連帶債務之成立，以明示或法律有規定者為限，民法第272條定有明文。而連帶債務，係指數債務人以共同目的，負同一給付之債務，而其各債務人對債權人，均各負為全部給付義務者而言。至不真正連帶債務，係指數債務人，以單一目的，本於各別之發生原因，負其債務，並因其中一債務之履行，而他債務亦同歸消滅者而言，兩者並不相同（最高法院98年度台上字第2003號判決意旨參照）。查蔡育泰、莊婉君及玖承營造應依民法第185條規定負連帶損害賠償之責；江榮通及玖承營造則應依公司法第23條第2項規定，連帶負損害賠償責任，已如前述。然上開4名被告間並無連帶賠償之法律依據，是其等間僅成立不真正連帶債務關係。　
　㈣吳江偉得請求之損害賠償數額為何？　 
　⒈就系爭19號房屋受有如附表編號1至8、10至12，以及編號9關於「2樓廁所天花板漏水」等損害，經鑑定結果認修補費用為424,667元（計算式：382,863元－8,000元（壁磚打除及運棄）－18,000元（牆壁水泥砂漿粉刷打底及貼壁磚）＝356,863元；356,863＋356,863×4％（廢料清理及運什費）＋356,863×15％（利潤、管理費及稅捐）＝424,667元，元以下四捨五入），且為被告所未爭執，是原告請求被告賠償此部分費用，係屬有據；逾此數額，則不應准許。
  ⒉原告主張系爭19號房屋漏水修繕，受有交易價值減損24萬元之損害等語。然上開房屋之損害倘經修繕完畢，是否仍產生交易價值減損，已有存疑。原告固援引本院108年度重訴字第19號民事判決書所載「……系爭建物曾發生龜裂、漏水情事，將影響經濟價值減損、原有合理市場價格、市場上被接受程度、承買價格支付意願高低及市場交易習慣等因素，推估系爭房屋於交易性貶值（汙名化損失）之影響約為5％」等內容，主張系爭19號房屋經修繕完成後，仍受有交易價值減損。然上開判決書所載內容，乃華聲不動產估價師事務所（下稱華聲事務所）針對該案爭訟建物所為鑑定結論。而另案建物係於105年10月27日申報竣工，再於106年7月至107年3月間陸續出售，然本件系爭19號建物65年3月2日建築完成（見三、第㈣項），兩者建築時間差距甚久，且建築構造、材質及面積亦極有可能相異。又華聲事務所乃併考量另案「系爭建案社區於當地識別性高：本案社區位於埤頭市區北側，鄰近新建案不多，一旦房屋曾有龜裂、漏水情形，甚至衍生訴訟，現今資訊媒體傳播快速，容易經由推測而知悉係本社區，對於本案社區之不動產市價有顯著之不良影響」等因素，而為鑑定結論，有上開判決書可參（見本院卷第559至560頁）。則另案建物之客觀條件與本件系爭19號房屋既不相同，自不得比附援引。吳江偉就其上述主張，附未提出任何證據為證，是其請求被告賠償系爭19號房屋因漏水修補後，所受交易價值減損24萬元云云，即難准許。
　⒊吳江偉主張系爭19號房屋之損害，需費時6個月修繕，其於修繕期間需另行租屋居住，預計需支出租金18萬元（每月3萬元）及搬家費用84,000元等語。查經臺灣土木技師公會鑑定結果，系爭19號建物因修復損壞合計影響建物正常居住使用天數為40天（見鑑定報告書第11頁）。本院審酌依社會常情，租賃房屋至少以月計算租金，少見按日計算，且考量吳江偉因搬遷所需時間，故認其於系爭19號房屋修繕期間，有在外租屋2個月之必要。又吳江偉主張其租屋每月需支出3萬元云云，然依據其提出之房屋租賃契約書所載，每月租金僅22,000元（見本院卷第401頁），是依此計算，吳江偉得請求被告給付修繕期間之租金為44,000元（計算式：22,000元×2＝44,000）。又吳江偉就其預計需支出搬家費用84,000元一節，固據提出全家福專業搬家估價書1紙為憑（見本院卷第161頁）。然觀諸其上所載內容，係將全數大型家具搬遷。然審酌一般租屋住處多附有日常生活必須家具，而吳江偉於建物短期修繕期間，雖有在外居住之需求，然僅需搬運基本生活所需衣物及用品即可，應無將系爭19號房屋內大型家具全數搬遷之必要，且吳江偉亦自陳因租屋處使用面積不大，大量家具仍放置在系爭19號房屋等語（見本院卷第399頁），可認吳江偉並無支出搬家費用之必要，是其此部分請求，即難准許。
　⒋綜上，吳江偉得請求被告給付之金額合計為468,667元（計算式：424,667元＋44,000元＝468,667元）
  ㈤吳昀臻請求精神慰撫金部分：
　⒈按不法侵害他人之身體、健康、名譽、自由、信用、隱私、貞操，或不法侵害其他人格法益而情節重大者，被害人雖非財產上之損害，亦得請求賠償相當之金額，民法第195條第1項有所明定。又非財產上損害之慰撫金數額，究竟若干為適當，應斟酌兩造身分、地位及經濟狀況，俾為審判之依據（最高法院86年度台上字第511號判決意旨參照）。查被告因過失致系爭19號房屋1樓牆壁、2樓天花板及牆壁、2樓至3樓之樓梯間及3樓天花板滲水、漏水，已如前述，且已使上開牆壁及天花板之油漆脫落、產生壁癌，有原告所提現場照片在卷可稽（見本院卷第66至69、73至75、78頁），共同居住其內之吳昀臻因而需忍受潮濕環境之不適，足認對其日常家居生活，已造成嚴重干擾及不便，其精神上勢必因此受有相當程度之痛苦。又原告主張玖承營造多有假日施工情形（如110年4月2日、4月5日、4月10日、4月17日、4月24日，見本院卷第481頁），為被告所不爭執（見本院卷第485頁）。而被告自陳系爭工程於108年6月間開工、110年5月間完工（見本院卷第175頁），時間長達近2年，堪認本件房屋長期滲漏水及假日施工產生之噪音等情事，確已侵害吳昀臻之居住安寧人格法益，且屬情節重大，是吳昀臻依民法第184條第1項前段、第195條第1項規定，請求被告賠償其精神慰撫金，即有理由。
　⒉本院審酌被告之過失情節、系爭19號房屋滲漏水之範圍及期間、假日施工日數及對吳昀臻居住安寧權侵害之程度，併考量吳昀臻學歷為國立科技大學畢業，為甫華多媒體工作室負責人及嵩禾有限公司負責人，年均收入約為100至150萬、已婚、育有2名子女（見本院卷第399頁）；蔡育泰為高職畢業、從事CNC製圖工作（見本院卷第194頁偵訊筆錄）及玖承營造之資本總額為360萬元（見本院卷第563頁）等一切情事，認吳昀臻得請求之非財產上損害，應以2萬元為適當；逾此數額之請求，則屬無據。　
　㈥至被告辯稱系爭工程於108年6月間開工，原告遲至110年7月15日提起本訴訟，已逾民法第197條第1項所定2年時效云云。惟按，侵權行為所生之損害賠償請求權，自請求權人知有損害及賠償義務人時起，2年間不行使而消滅，為民法第197條第1項所明定。所謂知有損害及賠償義務人之「知」，係指明知而言。如係一次之加害行為，致他人於損害後尚不斷發生後續性之損害，該損害為屬不可分（質之累積），或為一侵害狀態之繼續延續者，應分別以被害人知悉損害程度呈現底定（損害顯在化）或不法侵害之行為終了時起算其時效（最高法院108年度台上字第778號民事判決參照）。查被告自陳系爭工程於110年5月間完工（見本院卷第175頁），，堪認被告所為侵權行為於斯時終了，則原告於110年7月14日提起本件訴訟（見本院卷第7頁收狀章蓋印日期），自未逾侵權行為之2年時效。是被告所為時效抗辯，係不足採。　
六、綜上所述，原告依系爭切結書約定、第184條第1項前段、第2項、第185條第1項、第189條、第195條及公司法第23條第2項等規定，請求㈠蔡育泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳江偉468,667元，及自起訴狀繕本送達翌日即110年8月3日（見本院卷第87至91頁所附送達回證）起至清償日止，按週年利率5％計算之利息；㈡江榮通、玖承營造應連帶給付上開本息；㈢ 以上第一至二項，如任一項當事人為給付後，他項當事人於其給付金額之範圍內，免給付義務；㈣蔡育泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳昀臻2萬元，及自追加起訴狀繕本送達翌日即110年12月28日（見本院卷第153頁被告訴訟代理人簽收民事準備一狀日期）起至清償日止，按週年利率5％計算之利息；㈤江榮通、玖承營造應連帶給付上開本息；㈥以上第四、五項，如任一項當事人為給付後，他項當事人於其給付金額之範圍內，免給付義務，為有理由，應予准許。逾上開部分之請求，為無理由，不應准許 。
七、本件判決所命被告給付之金額合計未逾50萬元，本院就原告勝訴部分，應依民事訴訟法第389條第1項第5款規定，依職權宣告假執行，此部分原告雖陳明願供擔保聲請宣告假執行，然其聲請僅係促使法院為職權之發動，爰不另為假執行准駁之諭知。又被告陳明願供擔保，請准聲請宣告免為假執行，核無不合，爰酌定相當之擔保金額，予以准許。至原告敗訴部分，其假執行之聲請失所附麗，應予駁回。　 
八、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經審酌後與本件判決結果不生影響，爰不另一一論述，併予敘明。
九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。
中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　12　　日
                  民事第三庭    法　官　鍾孟容        
　　　　　　　　　 
以上正本係照原本作成。
如對判決上訴，應於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委
任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。 
中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　21　　日
                                書記官　張茂盛 
附表：系爭19號房屋之損害及鑑定結論、修補費用
　　（見鑑定報告書第8至9頁）
		編號

		損壞內容

		鑑定結論



		 1

		1樓後方增建物屋頂之石棉瓦損壞

		1樓後方增建物之屋頂，石棉瓦呈現破損現象，雖經修補，經灑水試漏，仍顯現漏水現象。



		 2

		1樓後方增建物共同壁損壞 

		1樓後方增建物共同壁損壞，且與系爭17號房屋外牆銜接處未妥善處理，遇水容易產生滲水現象。



		 3

		3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分拆除

		3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分呈現截斷現象，下雨時雨水容易由此滲入2樓之廁所及2樓之樓梯間。



		 4

		騎樓前方遮雨棚部分拆除

		騎樓前方遮雨棚被部分拆除，雖經修補，但未採用相同性質之材料。



		 5

		1樓前方辦公室牆壁漏水

		1樓辦公室牆壁漏水應是系爭17號房屋2樓施工時，施工用水由地坪經過加強磚造之紅磚共同壁，再滲入系爭19號房屋1樓之樑及平頂。



		 6

		1樓後方茶水間牆壁漏水

		經灑水試漏測試，該處漏水係由茶水間石棉瓦屋頂與17號房屋外牆介面處滲入，因現有防水方式係於介面處施作水泥砂漿粉刷，且遺留施工模版於介面處，其施作方式難以有效防水。



		 7

		2樓房間前間(靠近馬路的第一間房間)天花板漏水 

		該處漏水應是17號房屋3樓施工時，施工用水或雨水由地坪經過既有女兒牆或樓地板，再滲入19號房屋2樓之樑、平頂及牆。



		 8

		2樓房間後間(靠近樓梯的房間)牆壁漏水

		同上



		 9

		2樓廁所天花板漏水、壁磚產生裂紋

		該處漏水係雨水易由19號房屋3樓後陽台與17號房屋外牆交界處之縫隙（約15公分）經由樓地板滲入2樓廁所天花板；產生裂紋之壁磚因處於窗角應力集中處，易因施工震動之因素產生裂痕。



		 10

		2樓至3樓之樓梯間漏水

		漏水原因同上。



		 11

		3樓天花板與系爭17號房屋相鄰處（位在流理台上方）漏水

		19號房屋3樓屋頂與17號房屋外牆交界處之泛水施作方式不夠標準，導致雨水由上揭交界處滲入19號房屋3樓室內。







　　　　　　　　　　　　　　　　
 



臺灣彰化地方法院民事判決

110年度訴字第641號

原      告  吳江偉  

兼  上一人  

訴訟代理人  吳昀臻  

共      同

訴訟代理人  蔡德倫律師

被      告  蔡育泰  

            莊婉君  

            玖承營造有限公司





兼  上一人

法定代理人  江榮通  

共      同

訴訟代理人  黃冠偉律師

上列當事人間請求損害賠償事件，本院於民國112年3月22日言詞

辯論終結，判決如下：

    主  文

被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司應連帶給付原告吳江偉

新臺幣肆拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元，及自民國一一○年八月三日

起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

被告玖承營造有限公司、江榮通應連帶給付原告吳江偉新臺幣肆

拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元，及自民國一一○年八月三日起至清償

日止，按週年利率百分之五計算之利息。

本判決第一項、第二項所命給付，如有任一被告給付者，其他被

告於該給付範圍內同免責任。 

被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司應連帶給付原告吳昀臻

新臺幣貳萬元，及自民國一一○年十二月二十八日起至清償日止

，按週年利率百分之五計算之利息。

被告玖承營造有限公司、江榮通應連帶給付原告吳昀臻新臺幣貳

萬元，及自民國一一○年十二月二十八日起至清償日止，按週年

利率百分之五計算之利息。

本判決第四項、第五項所命給付，如有任一被告給付者，其他被

告於該給付範圍內同免責任。 

原告其餘之訴駁回。

本判決第一、二項得假執行，被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有

限公司、江榮通如以新臺幣肆拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元為原告吳

江偉供擔保後，得免為假執行。

本判決第四、五項得假執行，被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有

限公司、江榮通如以新臺幣貳元為原告吳昀臻供擔保後，得免為

假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。

    事  實  及  理  由

壹、程序事項：

一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但被告同

    意者、擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事

    訴訟法第255條第1項第1款、第3款定有明文。又不變更訴訟

    標的，而補充或更正事實上或法律上之陳述者，非為訴之變

    更或追加，民事訴訟法第256條亦有明文。

　㈠本件原告吳江偉（下稱吳江偉）起訴主張其因被告所為房屋

    整建工程，致其所有建物受損，請求被告賠償修復費用及租

    金、搬家費用；嗣吳昀臻以其為原告吳江偉之配偶，並同居

    一處，因被告長期施工所產生噪音及漏水，已嚴重破壞其居

    住安寧之人格法益，且情節重大，而具狀追加為原告，請求

    被告賠償精神慰撫金新臺幣（下同）20萬元（見本院卷第15

    3頁），並經被告同意上開追加（見本院卷第335頁），依民

    事訴訟法第255條第1項第1款規定，應予准許。

　㈡吳江偉原起訴聲明請求被告連帶給付1,442,100元及其法定遲

    延利息（見本院卷第7頁），嗣擴張請求被告連帶給付1,766

    ,100元，依民事訴訟法第255條第1項第3款規定，亦應准許

    。又原告主張被告間為不真正連帶債務關係，而更正如後述

    訴之聲明（見本院卷第153頁），自非屬訴之變更。

貳、實體事項：

一、原告主張：

  ㈠被告蔡育泰（下稱蔡育泰）原為坐落彰化縣○○市○○段○○○○段0

    000地號土地（下稱系爭77-5地號土地）及其上門牌號碼彰

    化縣○○市○○里○○路000巷00號房屋（原為2層樓加強磚造建物

    ，頂樓違章加蓋鐵皮屋頂，後方2層樓增建，下稱系爭17號

    房屋）之所有權人，於109年8月31日將上開房地贈與其配偶

    即被告莊婉君（下稱莊婉君）。吳江偉所有坐落同段77-4地

    號土地及其上門牌號碼彰化縣○○市○○里○○路000巷00號房屋

    （後方有1層樓增建，下稱系爭19號房屋），與上開房地相

    鄰，且兩屋為共同壁構造。

  ㈡蔡育泰、莊婉君共同委託被告玖承營造有限公司（下稱玖承

    營造，負責人為被告江榮通）進行系爭17號房屋之增建、改

    建及裝修工程（下稱系爭工程），於108年7月間開始施工。

    玖承營造及江榮通並於108年11月19日訂立切結書（下稱系

    爭切結書），向吳江偉保證，若於施工時造成系爭19號房屋

    損害，需負完全修復之責，並承擔產生之維修費用。詎蔡育

    泰未向彰化縣政府申請建築執照，即進行系爭工程，經彰化

    市公所於109年7月24日、109年8月5日、109年8月10日3次勒

    令停工，仍繼續進行工程。於施工期間，造成原告所有系爭

    19號房屋受有如附表所示損害，需支出修繕費用1,262,100

    元。且吳江偉因此需暫時搬離住家，以利進行修繕，需支出

    6個月租金18萬元、搬家費用84,000元，並導致系爭19號房

    屋因房屋漏水修繕，受有交易價值減損24萬元之損害，合計

    1,766,100元。又玖承營造多有假日施工情形，因系爭工程

    產生漏水及施工噪音，嚴重影響吳昀臻之生活安寧，致其長

    期失眠，而求助身心科診所，精神上受有損害，故請求精神

    慰撫金20萬元。

  ㈢蔡育泰、莊婉君為系爭契約之定作人，且依民法第794條規定

    ，負有不使鄰地工作物受損之義務，因玖承營造不法增建改

    建、未注意施工安全，共同致原告所有房屋受有損害，應連

    帶負擔損害賠償責任。又江榮通為玖承營造之負責人，且為

    現場施工之人，其因執行業務，致原告受有損害，玖承營造

    亦應連帶負擔損害賠償責任。其等間為不真正連帶債務關係

    。爰依系爭切結書約定、第184條第1項前段、第2項、第185

    條第1項、第189條、第195條及公司法第23條第2項等規定，

    請求被告賠償上述損害等語，並聲明：①蔡育泰、莊婉君、

    玖承營造應連帶給付吳江偉1,766,100元，及自起訴狀繕本

    送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。②玖承

    營造、江榮通應連帶給付吳江偉1,766,100元，及自起訴狀

    繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。③

    第一項、第二項所命給付，如有任一被告給付者，其他被告

    於該給付範圍內同免責任。④蔡育泰、莊婉君、玖承營造應

    連帶給付吳昀臻20萬元，及自追加起訴狀繕本送達翌日起至

    清償日止，按週年利率5％計算之利息。⑤玖承營造、江榮通

    應連帶給付吳昀臻20萬元，及自追加起訴狀繕本送達翌日起

    至清償日止，按週年利率5％計算之利息。⑥第四項、第五項

    所命給付，如有任一被告給付者，其他被告於該給付範圍內

    同免責任。⑦願供擔保，請准宣告假執行。

二、被告則以：系爭工程僅玖承營造施工，其餘被告並非施工行

    為人，本件有當事人不適格問題。玖承營造於施作系爭工程

    期間，皆有以帆布作為防水設施，且未拆除兩造房屋之原有

    共同壁，而係另築牆面。另玖承營造在系爭17號房屋1樓牆

    壁灌漿增厚壁面時，有至系爭19號房屋內部1樓後方茶水間

    位置，以鐵管撐住共同壁，避免造成該屋損害。系爭19號房

    屋固有如附表所示損害，然並非玖承營造所造成，原告就被

    告有為侵權行為之事實，應負舉證責任。再者，系爭工程於

    108年6月間開工，原告遲至110年7月15日提起本訴訟，已逾

    民法第197條第1項所定2年時效，被告得拒絕給付等語置辯

    ，並聲明：①原告之訴駁回。②如受不利之判決，願供擔保，

    請准宣告免為假執行。

三、兩造不爭執事項：

  ㈠蔡育泰於108年4月17日因買賣取得系爭77-5地號土地及其上

    系爭17號房屋，於109年8月31日贈與其配偶莊婉君。

  ㈡系爭77-4地號土地及其上系爭19號房屋為吳江偉所有。

  ㈢系爭77-4地號土地及系爭77-5地號土地為相鄰土地。

  ㈣系爭17號房屋原為2層樓加強磚造建物（頂樓違章加蓋鐵皮屋

    頂），與系爭19號房屋為共同壁構造，該2棟房屋均於65年3

    月2日建築完成。系爭17號房屋於75年間，在後方增建2層樓

    建物；系爭19號房屋於75年間，在後方增建1樓樓建物，後

    方增建物亦屬共同壁構造。

  ㈤蔡育泰、莊婉君共同委託玖承營造（負責人為江榮通）進行

    系爭17號房屋之增建、改建及裝修工程（下稱系爭工程）。

  ㈥系爭工程內容包含：

  ①內部地板重貼及廁所重做。

  ②2、3樓建物外觀正面牆壁拉皮、重貼磁磚、重新裝設窗戶。

  ③3樓原有牆壁及鐵皮屋頂拆除後，增建第3樓及樓梯之鋼筋混

    凝土加強磚造建物。

  ④增建4樓鐵皮屋頂、牆壁。

  ㈦江榮通、玖承營造及原告於108年11月19日簽訂切結書約定：

    「被告在打除後方工程時，早已損及原告之牆壁有造成裂痕

    ，今被告告知將於民國108年11月19號早上進行模板灌漿之

    工程，保證不會損及吳江偉之牆壁及權利，若在施工時造成

    吳江偉之損害，需負完全修復之貴，所產生之維修費用由江

    榮通及玖承營造有限公司承擔，且必須恢復到吳江偉之同意

    認可並接受修復完成為止」。

  ㈧玖承營造在系爭17號房屋1樓牆壁（為兩造共同壁）灌漿增厚

    牆壁壁面時，有至系爭19號房屋內部1樓後方茶水間位置，

    以鐵管撐住共同壁。

  ㈩蔡育泰未向彰化縣政府申請建築執照，即進行系爭工程，彰

    化市公所於109年7月24日勒令停工（第1次，違建程度65％）

    ，復於109年8月5日勒令停工（第2次，違建程度80％），再

    於109年8月10日被告蔡育泰勒令停工（第3次，違建程度81％

    ）。經彰化縣政府於109年8月20日至現場會勘，1至4樓現場

    已完成81％。

  蔡育泰經勒令停工後仍復工，經彰化縣政府以違反建築法第9

    3條規定移送彰化地檢察署偵辦，經該署檢察官以109年度偵

    字第11722號起訴，經本院以110年度簡字第43號刑事簡易判

    決被告蔡育泰犯建築法第93條之非法復工經制止不從罪，處

    拘役10日，如易科罰金以新臺幣1,000元折算1日。

四、兩造爭執事項：

  ㈠被告抗辯原告對玖承營造以外之當事人起訴，違反當事人適

    格，是否可採？

  ㈡吳江偉依侵權行為規定，請求被告就系爭19號房屋如附表所

    示損害，負連帶損害賠償責任，有無理由？

  ㈢若肯認，吳江偉得請求被告賠償修補費用為何？

  ㈣吳江偉請求被告賠償房屋交易價值貶損之損害24萬元，有無

    理由？

  ㈤吳江偉請求被告給付其於建物修補期間，需支出之租金18萬

    元及搬家費用84,000元，有無理由？

  ㈥吳昀臻主張因系爭19號房屋漏水及施工噪音，致其居住安寧

    之人格法益受侵害，依民法第195條規定，請求精神慰撫金2

    0萬元，有無理由？

  ㈦被告抗辯本件起訴已罹於時效，是否可採？

五、得心證之理由：

  ㈠原告之訴，當事人不適格或欠缺權利保護必要，或依其所訴

    之事實，在法律上顯無理由者，第一審法院固得依民事訴訟

    法第249條第2項規定，不經言詞辯論，逕以判決駁回之。惟

    關於訴訟標的法律關係之要件，與當事人適格之要件不同，

    前者屬於實體上權利保護要件，即所主張之法律關係存否之

    問題，後者屬於訴訟上權利保護要件，即就所主張之法律關

    係有無為訴訟權能之問題，兩者不能混為一談。查被告抗辯

    系爭工程僅玖承營造施工，其餘被告並非行為人，原告對其

    等起訴乃當事人不適格云云。然原告得否請求玖承營造以外

    之被告負損害賠償責任，乃屬實體上法律關係存否之問題，

    依上開說明，核與當事人適格之要件迥異，被告訴訟代理 

    人將兩者混淆，所為抗辯，顯不足採。

  ㈡系爭19號房屋因系爭工程之施作而受有損害： 

　  原告主張系爭19號房屋有如附表所示11項損害，為被告所不

    爭執，然辯稱除編號4所示損害外，其餘損害均非因系爭工

    程之施作造成，而玖承營造業已將編號4所示損害修繕完成

    等語。茲就各項損害說明如下：

　⒈編號1部分：

　　原告主張玖承營造於施工期間未做防護措施，造成飛石噴濺

    系爭19號建物1樓後方增建物屋頂，且其僱用工人於施工時

    踩踏該處，造成石棉瓦損壞等情，業據其提出相片2幀為證

    （見本院卷第334頁）。被告雖不爭執玖承營造僱用工人施

    工時，有踩踏上開天花板一情（見本院卷第341頁），然否

    認因而造成屋頂損壞云云。查系爭19號房屋後方增建物係於

    75年間興建完成，為兩造所不爭執（見三、第㈣項），迄至

    系爭工程施工時已33年餘，且為石棉瓦材質，並非堅硬且足

    以承載重物。觀諸上開照片所示，玖承營造僱用工人踩踏該

    處屋頂進行施工時，僅在屋頂鋪放小面積之白色物品，該工

    人左腳踩踏白色物品處，右腳踩踏處則未為任何防護措施，

    衡量成年男性之重量及屋頂年代及材質，經重力踩踏後，應

    致該屋頂受有毀損。又經本院囑託社團法人臺灣省土木技師

    公會（下稱臺灣土木技師公會）鑑定之結果，1樓後方增建

    物之屋頂，石棉瓦呈現破損現象，雖經修補，經灑水試漏，

    仍顯現漏水現象，有外放鑑定報告書可稽（見鑑定報告書第

    8頁），是原告主張編號1所示損害係因玖承營造施工造成，

    即為可採。

　⒉編號2部分：

　　被告抗辯其未拆除兩屋後方增建物共同壁，而係在共同壁旁

    另築牆面，故未損壞上開共同壁牆面云云。然查，系爭17號

    房屋原在後方增建2層樓建物，與系爭19號房屋後方1層樓增

    建物為共同壁構造一節，為兩造所不爭執（見三、第㈣項）

    。又江榮通於111年6月16日本院至現場勘驗中自陳：系爭17

    號房屋後方增建物經全部拆除後，改建為3層樓鋼筋混凝土

    加強磚造建物等語（見本院卷第381頁），可知被告將系爭1

    7號房屋後方增建物，除與系爭19號房屋之共同壁外，其餘

    建物全數拆除。又經鑑定結果認：「1樓後方增建物共同壁

    損壞，且與系爭17號房屋外牆銜接處未妥善處理，遇水容易

    產生滲水現象。」（見鑑定報告書第8頁），復據鑑定證人

    林明祥即上開鑑定報告書之鑑定人到庭證稱：鑑定結論所載

    「19號房屋後方1樓層共同壁裂損」係指系爭17號及19號房

    屋最後側之舊有牆面交界處裂損，若被告當初截斷牆面，就

    會造成此種毀損。而被告僅處理新建部分，就與系爭19號房

    屋牆面交界處，並未做粉刷及防水等處理。依工程上慣例，

    被告進行重建工程時，必須修補其拆除後餘留之共同壁面，

    因工程後產生此種弱面，會造成滲水。如果被告當初有將此

    類問題修補完成，就不會造成後續滲漏水問題等語（見本院

    卷第469頁），足見被告於拆除系爭17號房屋後方增建物最

    後側牆面時，造成該牆面與兩屋共同壁交界處受有毀損，且

    被告事後未為修補，致該毀損處易產生滲水現象，而造成吳

    江偉所有系爭19號房屋損害。且依江榮通及玖承營造簽訂之

    系爭切結書亦記載：「被告在打除後方工程時，早已損及原

    告之牆壁有造成裂痕，…」（見三、第㈦項），益見玖承營造

    進行系爭工程，確有造成系爭19號房屋此部分損壞。

　⒊編號3部分：

　　被告抗辯其並未拆除3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分，

    應係前屋主整修時拆除云云。然查，系爭17號房屋原為2層

    樓加強磚造、頂樓（即3樓）違章加蓋鐵皮屋頂之建物，與

    系爭19號房屋為共同壁構造一節，為兩造所不爭執（見三、

    第㈣項）。又被告將系爭17號房屋3樓原有鐵皮屋頂及牆壁均

    拆除後，增建3樓鋼筋混凝土加強磚造建物及4樓鐵皮屋頂建

    物，亦為兩造所不爭執（見三、第㈥項），可認被告於拆除

    系爭17號房屋3樓時，造成遭拆除牆面與兩屋共用女兒牆交

    界處受有毀損。又經鑑定結果認：「3樓共同使用之女兒牆

    靠近後牆部分呈現截斷現象，下雨時雨水容易由此滲入2樓

    之廁所及2樓之樓梯間。」，堪認被告確有造成系爭19號房

    屋此部分損害。

　⒋編號4部分：

　　被告固不爭執造成此部分損壞，然辯稱業已修繕完成等語。

    惟依民法第213條規定，負損害賠償責任者，除法律另有規

    定或契約另有訂定外，應回復他方損害發生前之原狀。然經

    本院至現場勘驗結果，被告施工拆除部分遮雨棚，就拆除部

    分以鐵皮修補，故騎樓遮雨棚有部分材質與原有材質不同（

    見本院卷第380頁）；復經鑑定結果亦認：「騎樓前方遮雨

    棚被部分拆除，雖經修補，但未採用相同性質之材料。」，

    則被告既未將此部分損壞回復原狀，依上開規定，仍應負賠

    償責任。

  ⒋編號5至11「漏水」部分（編號9「壁磚產生裂紋」部分詳後

    述）：

　⑴就附表編號5至11所示漏水之損害，是否因系爭工程施工造成

    ，經臺灣土木技師公會指派土木技師至現場勘查，憑據兩造

    提出之全部證據資料，依專業知識、測量技術及工程慣例進

    行鑑定後，鑑定結果略謂認：附表編號5 至11所示漏水損害

    ，係因玖承營造未施作有效之防水方式，於系爭工程施工過

    程中，施工用水或雨水滲入系爭19號房屋所造成等語，有鑑

    定報告書在卷可稽（見外放鑑定報告書第8至11頁、附件十

    三），應屬客觀可採。

　⑵被告雖辯稱其於施工期間皆有以帆布作為防水設施，且此為

    工程實務所使用之方式，而鑑定結論第七、八項記載「應是

    」，並未排除其他可能原因，該鑑定結論僅係主觀上臆測，

    未有無具體事證足以證明被告施工行為與此部分損害之因果

    關係云云。然據鑑定證人林明祥證稱：系爭19號房屋較為老

    舊，於現況改變之情況下，如有刻意澆水，就會造成房屋滲

    水。被告於施工過程中，應該要進行臨時性防水，以避免施

    工用水或雨水滲入系爭19號房屋。例如原有3樓鐵皮加蓋拆

    掉後，因為缺少遮蔽物，就會造成滲水，施工拆除鐵皮屋時

    ，就要考慮滲水問題，在拆除屋頂時做臨時性防水；2樓拆

    除地板磁磚或地坪後，先做臨時性防水，就不會造成施工用

    水或雨水滲入。依據被告於鑑定時提供之照片顯示，被告於

    施工過程中，並無施作雨帆，或許被告曾經施作，但並未於

    施工中全程遮蓋雨帆。被告拆除3樓鐵皮屋頂時，縱然有在2

    棟建物3樓交界處遮蓋雨帆，然並未在地坪做防水措施，依

    然會造成滲漏水的狀況等語（見本院卷第469至470），可知

    因被告於施工期間未確實施作防水措施，導致系爭工程施工

    用水或雨水滲入系爭19號房屋。復參諸前述編號2及3鑑定結

    論，被告於拆除系爭17號房屋3樓及後方增建物時，已有毀

    損兩屋共同壁及共用女兒牆，然事後未為修補，造成該處弱

    面，雨水容易滲入，致該屋受有漏水之損害，已如前述，則

    被告徒以鑑定報告書之文字記載，爭執鑑定結論係主觀臆測

    云云，難謂可採。

　⒌編號9關於「2樓廁所壁磚產生裂紋」部分：　

　　原告主張被告在兩屋2樓共同壁附近，釘壁虎（即膨脹螺絲

    ）在系爭19號房屋外側牆面，致該屋2樓廁所壁磚產生裂紋

    等語，為被告所否認，並辯稱其並未施打膨脹螺絲等語。查

    鑑定結論固認定「產生裂紋之壁磚因處於窗角應力集中處，

    易因施工震動之因素產生裂痕。」（見鑑定報告書第9頁）

    。然依鑑定證人林明祥證述：窗角應力產生是很容易存在的

    ，裂縫不容易是施工造成的，一般都是地震造成。依法院公

    文記載，原告陳述被告有在該處施打膨脹螺絲，因需用電鑽

    鑽孔，造成力道較大，故認定應係施工所造成等語（見本院

    卷第470至471頁），可知鑑定結論係基於被告有在系爭17號

    房屋牆面，使用電鑽施打膨脹螺絲之前提事實下，認定因電

    鑽之震動力道，導致系爭19號房屋2樓廁所壁磚產生裂紋。

    而原告主張被告在牆面施打膨脹螺絲一情，固據提出照片1

    紙（見本院卷第75頁）為證。然依鑑定證人林明祥證稱：依

    該照片僅可判斷有固定模板，看不出來是否有打膨脹螺絲。

    倘被告確實有在牆面做鑽孔動作，才會造成窗角裂紋，若僅

    係單純釘模板，不論是否釘在系爭19號房屋外側，均不會造

    成窗角裂痕。依原告於鑑定中陳述，膨脹螺絲施打在系爭17

    號房屋，因被告已施工完成，故現場無法辦法判斷有無施打

    等語（見本院卷第471至473頁），可知依原告所提現場照片

    及鑑定人現場勘驗結果，均無從認定被告有在房屋壁面施打

    膨脹螺絲之情事。原告復未能提出提出證據證明被告有施打

    膨脹螺絲之行為，則其主張被告施工行為導致其受有此部分

    損害，即難採認。

  ⒍綜上，原告主張其所有系爭19號房屋受有如附表編號1至8、1

    0至12，以及編號9關於「2樓廁所天花板漏水」等損害，與

    系爭工程之施工行為具相當因果關係，係可採信：至原告主

    張編號9關於「2樓廁所壁磚產生裂紋」之損害亦被告造成，

    即難憑採。　 

  ㈡被告應負損害賠償責任：

　⒈因故意或過失，不法侵害他人之權利者，負損害賠償責任；

    違反保護他人之法律，致生損害於他人者，負賠償責任。但

    能證明其行為無過失者，不在此限；承攬人因執行承攬事項

    ，不法侵害他人之權利者，定作人不負損害賠償責任。但定

    作人於定作或指示有過失者，不在此限，民法第184條第1項

    前段、第2項、民法第189條分別定有明文。又土地所有人開

    發土地或為建築時，不得因此使鄰地之地基動搖或發生危險

    ，或使鄰地之工作物受其損害，民法第794條定有明文，此

    係保護他人維持社會公共利益之規定，屬同法第184條第2項

    所定之保護他人法律。定作人違反此項規定者，應推定其於

    定作或指示有過失（最高法院72年度台上字第2225號判決、

    99年度台上字第1258號判決意旨參照）。再者，民事上之共

    同侵權行為人間不以有意思聯絡為必要，數人因過失不法侵

    害他人之權利，苟各行為人之過失行為，均為其所生損害共

    同原因，即所謂行為關連共同，亦足成立共同侵權行為，依

    民法第185條第1項前段之規定，各過失行為人對於被害人應

    負全部損害之連帶賠償責任（最高法院67年臺上字第1737號

    判例要旨參照）。另按公司負責人對於公司業務之執行，如

    有違反法令致他人受有損害時，對他人應與公司負連帶賠償

    之責，公司法第23條第2項亦有明文。

　⒉查玖承營造施作系爭工程時，拆除系爭17號房屋部分建物，

    毀損兩屋共同壁及共用女兒牆交界處，且於施工期間未確實

    施作防水措施，導致施工用水或雨水滲入系爭19號房屋，受

    有漏水之損害，業如前述，是吳江偉依民法第184條第1項前

    段規定，請求玖承營造負損害賠償責任，即屬有據。

　⒊蔡育泰、莊婉君為系爭77-5地號土地之前後任地主，其等將

    系爭17號房屋增建、改建及裝修工程，共同委由玖承營造施

    作等事實，為兩造所不爭執（見三、第㈤項），依上開說明

    ，蔡育泰、莊婉君交付承攬人施工時，應注意承攬人之能力

    ，並應注意工程之進行安全，以免加害於鄰屋，如怠於注意

    ，即為定作或指示有過失，且屬違反民法第794條保護他人

    之法令。吳江偉所有系爭19號房屋受有上述漏水、牆壁破裂

    等損害，既因蔡育泰、莊婉君定作之系爭工程施工行為所導

    致，且其等未證明就承攬人之選任及工程之進行方式，已予

    以適當注意，則原告依民法第184條第2項、第189條後段規

    定，請求蔡育泰、莊婉君負損害賠償責任，亦屬有據。又上

    開被告3人之過失行為既均為原告房屋受損之原因，則原告

    依民法第185條第1項前段規定，請求其等負共同侵權行為責

    任，連帶賠償其所受損害，亦屬有據。

　⒋江榮通為玖承營造之法定代理人，對外代表公司執行業務，

    且為系爭工程現場施作之人，並於108年11月19日簽訂系爭

    切結書約定：「玖承營造、江榮通告知將於108年11月19號

    早上進行模板灌漿之工程，保證不會損及吳江偉之牆壁及權

    利，若在施工時造成吳江偉之損害，需負完全修復之貴，所

    產生之維修費用由江榮通及玖承營造有限公司承擔，且必須

    恢復到吳江偉之同意認可並接受修復完成為止」，此有切結

    書1紙在卷可稽（見本院卷第33頁），則玖承營造所施行之

    工程及預防措施，造成系爭19號房屋之損害，與江榮通監督

    不周、執行業務不力有關，故吳江偉主張江榮通應依系爭切

    結書之約定負賠償責任，且與玖承營造依公司法第23條第2

    項規定，連帶負損害賠償責任，亦屬有據。

　⒌連帶債務之成立，以明示或法律有規定者為限，民法第272條

    定有明文。而連帶債務，係指數債務人以共同目的，負同一

    給付之債務，而其各債務人對債權人，均各負為全部給付義

    務者而言。至不真正連帶債務，係指數債務人，以單一目的

    ，本於各別之發生原因，負其債務，並因其中一債務之履行

    ，而他債務亦同歸消滅者而言，兩者並不相同（最高法院98

    年度台上字第2003號判決意旨參照）。查蔡育泰、莊婉君及

    玖承營造應依民法第185條規定負連帶損害賠償之責；江榮

    通及玖承營造則應依公司法第23條第2項規定，連帶負損害

    賠償責任，已如前述。然上開4名被告間並無連帶賠償之法

    律依據，是其等間僅成立不真正連帶債務關係。　

　㈣吳江偉得請求之損害賠償數額為何？　 

　⒈就系爭19號房屋受有如附表編號1至8、10至12，以及編號9關

    於「2樓廁所天花板漏水」等損害，經鑑定結果認修補費用

    為424,667元（計算式：382,863元－8,000元（壁磚打除及運

    棄）－18,000元（牆壁水泥砂漿粉刷打底及貼壁磚）＝356,86

    3元；356,863＋356,863×4％（廢料清理及運什費）＋356,863×

    15％（利潤、管理費及稅捐）＝424,667元，元以下四捨五入

    ），且為被告所未爭執，是原告請求被告賠償此部分費用，

    係屬有據；逾此數額，則不應准許。

  ⒉原告主張系爭19號房屋漏水修繕，受有交易價值減損24萬元

    之損害等語。然上開房屋之損害倘經修繕完畢，是否仍產生

    交易價值減損，已有存疑。原告固援引本院108年度重訴字

    第19號民事判決書所載「……系爭建物曾發生龜裂、漏水情事

    ，將影響經濟價值減損、原有合理市場價格、市場上被接受

    程度、承買價格支付意願高低及市場交易習慣等因素，推估

    系爭房屋於交易性貶值（汙名化損失）之影響約為5％」等內

    容，主張系爭19號房屋經修繕完成後，仍受有交易價值減損

    。然上開判決書所載內容，乃華聲不動產估價師事務所（下

    稱華聲事務所）針對該案爭訟建物所為鑑定結論。而另案建

    物係於105年10月27日申報竣工，再於106年7月至107年3月

    間陸續出售，然本件系爭19號建物65年3月2日建築完成（見

    三、第㈣項），兩者建築時間差距甚久，且建築構造、材質

    及面積亦極有可能相異。又華聲事務所乃併考量另案「系爭

    建案社區於當地識別性高：本案社區位於埤頭市區北側，鄰

    近新建案不多，一旦房屋曾有龜裂、漏水情形，甚至衍生訴

    訟，現今資訊媒體傳播快速，容易經由推測而知悉係本社區

    ，對於本案社區之不動產市價有顯著之不良影響」等因素，

    而為鑑定結論，有上開判決書可參（見本院卷第559至560頁

    ）。則另案建物之客觀條件與本件系爭19號房屋既不相同，

    自不得比附援引。吳江偉就其上述主張，附未提出任何證據

    為證，是其請求被告賠償系爭19號房屋因漏水修補後，所受

    交易價值減損24萬元云云，即難准許。

　⒊吳江偉主張系爭19號房屋之損害，需費時6個月修繕，其於修

    繕期間需另行租屋居住，預計需支出租金18萬元（每月3萬

    元）及搬家費用84,000元等語。查經臺灣土木技師公會鑑定

    結果，系爭19號建物因修復損壞合計影響建物正常居住使用

    天數為40天（見鑑定報告書第11頁）。本院審酌依社會常情

    ，租賃房屋至少以月計算租金，少見按日計算，且考量吳江

    偉因搬遷所需時間，故認其於系爭19號房屋修繕期間，有在

    外租屋2個月之必要。又吳江偉主張其租屋每月需支出3萬元

    云云，然依據其提出之房屋租賃契約書所載，每月租金僅22

    ,000元（見本院卷第401頁），是依此計算，吳江偉得請求

    被告給付修繕期間之租金為44,000元（計算式：22,000元×2

    ＝44,000）。又吳江偉就其預計需支出搬家費用84,000元一

    節，固據提出全家福專業搬家估價書1紙為憑（見本院卷第1

    61頁）。然觀諸其上所載內容，係將全數大型家具搬遷。然

    審酌一般租屋住處多附有日常生活必須家具，而吳江偉於建

    物短期修繕期間，雖有在外居住之需求，然僅需搬運基本生

    活所需衣物及用品即可，應無將系爭19號房屋內大型家具全

    數搬遷之必要，且吳江偉亦自陳因租屋處使用面積不大，大

    量家具仍放置在系爭19號房屋等語（見本院卷第399頁），

    可認吳江偉並無支出搬家費用之必要，是其此部分請求，即

    難准許。

　⒋綜上，吳江偉得請求被告給付之金額合計為468,667元（計算

    式：424,667元＋44,000元＝468,667元）

  ㈤吳昀臻請求精神慰撫金部分：

　⒈按不法侵害他人之身體、健康、名譽、自由、信用、隱私、

    貞操，或不法侵害其他人格法益而情節重大者，被害人雖非

    財產上之損害，亦得請求賠償相當之金額，民法第195條第1

    項有所明定。又非財產上損害之慰撫金數額，究竟若干為適

    當，應斟酌兩造身分、地位及經濟狀況，俾為審判之依據（

    最高法院86年度台上字第511號判決意旨參照）。查被告因

    過失致系爭19號房屋1樓牆壁、2樓天花板及牆壁、2樓至3樓

    之樓梯間及3樓天花板滲水、漏水，已如前述，且已使上開

    牆壁及天花板之油漆脫落、產生壁癌，有原告所提現場照片

    在卷可稽（見本院卷第66至69、73至75、78頁），共同居住

    其內之吳昀臻因而需忍受潮濕環境之不適，足認對其日常家

    居生活，已造成嚴重干擾及不便，其精神上勢必因此受有相

    當程度之痛苦。又原告主張玖承營造多有假日施工情形（如

    110年4月2日、4月5日、4月10日、4月17日、4月24日，見本

    院卷第481頁），為被告所不爭執（見本院卷第485頁）。而

    被告自陳系爭工程於108年6月間開工、110年5月間完工（見

    本院卷第175頁），時間長達近2年，堪認本件房屋長期滲漏

    水及假日施工產生之噪音等情事，確已侵害吳昀臻之居住安

    寧人格法益，且屬情節重大，是吳昀臻依民法第184條第1項

    前段、第195條第1項規定，請求被告賠償其精神慰撫金，即

    有理由。

　⒉本院審酌被告之過失情節、系爭19號房屋滲漏水之範圍及期

    間、假日施工日數及對吳昀臻居住安寧權侵害之程度，併考

    量吳昀臻學歷為國立科技大學畢業，為甫華多媒體工作室負

    責人及嵩禾有限公司負責人，年均收入約為100至150萬、已

    婚、育有2名子女（見本院卷第399頁）；蔡育泰為高職畢業

    、從事CNC製圖工作（見本院卷第194頁偵訊筆錄）及玖承營

    造之資本總額為360萬元（見本院卷第563頁）等一切情事，

    認吳昀臻得請求之非財產上損害，應以2萬元為適當；逾此

    數額之請求，則屬無據。　

　㈥至被告辯稱系爭工程於108年6月間開工，原告遲至110年7月1

    5日提起本訴訟，已逾民法第197條第1項所定2年時效云云。

    惟按，侵權行為所生之損害賠償請求權，自請求權人知有損

    害及賠償義務人時起，2年間不行使而消滅，為民法第197條

    第1項所明定。所謂知有損害及賠償義務人之「知」，係指

    明知而言。如係一次之加害行為，致他人於損害後尚不斷發

    生後續性之損害，該損害為屬不可分（質之累積），或為一

    侵害狀態之繼續延續者，應分別以被害人知悉損害程度呈現

    底定（損害顯在化）或不法侵害之行為終了時起算其時效（

    最高法院108年度台上字第778號民事判決參照）。查被告自

    陳系爭工程於110年5月間完工（見本院卷第175頁），，堪

    認被告所為侵權行為於斯時終了，則原告於110年7月14日提

    起本件訴訟（見本院卷第7頁收狀章蓋印日期），自未逾侵

    權行為之2年時效。是被告所為時效抗辯，係不足採。　

六、綜上所述，原告依系爭切結書約定、第184條第1項前段、第

    2項、第185條第1項、第189條、第195條及公司法第23條第2

    項等規定，請求㈠蔡育泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳

    江偉468,667元，及自起訴狀繕本送達翌日即110年8月3日（

    見本院卷第87至91頁所附送達回證）起至清償日止，按週年

    利率5％計算之利息；㈡江榮通、玖承營造應連帶給付上開本

    息；㈢ 以上第一至二項，如任一項當事人為給付後，他項當

    事人於其給付金額之範圍內，免給付義務；㈣蔡育泰、莊婉

    君、玖承營造應連帶給付吳昀臻2萬元，及自追加起訴狀繕

    本送達翌日即110年12月28日（見本院卷第153頁被告訴訟代

    理人簽收民事準備一狀日期）起至清償日止，按週年利率5％

    計算之利息；㈤江榮通、玖承營造應連帶給付上開本息；㈥以

    上第四、五項，如任一項當事人為給付後，他項當事人於其

    給付金額之範圍內，免給付義務，為有理由，應予准許。逾

    上開部分之請求，為無理由，不應准許 。

七、本件判決所命被告給付之金額合計未逾50萬元，本院就原告

    勝訴部分，應依民事訴訟法第389條第1項第5款規定，依職

    權宣告假執行，此部分原告雖陳明願供擔保聲請宣告假執行

    ，然其聲請僅係促使法院為職權之發動，爰不另為假執行准

    駁之諭知。又被告陳明願供擔保，請准聲請宣告免為假執行

    ，核無不合，爰酌定相當之擔保金額，予以准許。至原告敗

    訴部分，其假執行之聲請失所附麗，應予駁回。　 

八、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經

    審酌後與本件判決結果不生影響，爰不另一一論述，併予敘

    明。

九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　12　　日

                  民事第三庭    法　官　鍾孟容        

　　　　　　　　　 

以上正本係照原本作成。

如對判決上訴，應於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委

任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。 

中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　21　　日

                                書記官　張茂盛 

附表：系爭19號房屋之損害及鑑定結論、修補費用

　　（見鑑定報告書第8至9頁）

編號 損壞內容 鑑定結論  1 1樓後方增建物屋頂之石棉瓦損壞 1樓後方增建物之屋頂，石棉瓦呈現破損現象，雖經修補，經灑水試漏，仍顯現漏水現象。  2 1樓後方增建物共同壁損壞  1樓後方增建物共同壁損壞，且與系爭17號房屋外牆銜接處未妥善處理，遇水容易產生滲水現象。  3 3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分拆除 3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分呈現截斷現象，下雨時雨水容易由此滲入2樓之廁所及2樓之樓梯間。  4 騎樓前方遮雨棚部分拆除 騎樓前方遮雨棚被部分拆除，雖經修補，但未採用相同性質之材料。  5 1樓前方辦公室牆壁漏水 1樓辦公室牆壁漏水應是系爭17號房屋2樓施工時，施工用水由地坪經過加強磚造之紅磚共同壁，再滲入系爭19號房屋1樓之樑及平頂。  6 1樓後方茶水間牆壁漏水 經灑水試漏測試，該處漏水係由茶水間石棉瓦屋頂與17號房屋外牆介面處滲入，因現有防水方式係於介面處施作水泥砂漿粉刷，且遺留施工模版於介面處，其施作方式難以有效防水。  7 2樓房間前間(靠近馬路的第一間房間)天花板漏水  該處漏水應是17號房屋3樓施工時，施工用水或雨水由地坪經過既有女兒牆或樓地板，再滲入19號房屋2樓之樑、平頂及牆。  8 2樓房間後間(靠近樓梯的房間)牆壁漏水 同上  9 2樓廁所天花板漏水、壁磚產生裂紋 該處漏水係雨水易由19號房屋3樓後陽台與17號房屋外牆交界處之縫隙（約15公分）經由樓地板滲入2樓廁所天花板；產生裂紋之壁磚因處於窗角應力集中處，易因施工震動之因素產生裂痕。  10 2樓至3樓之樓梯間漏水 漏水原因同上。  11 3樓天花板與系爭17號房屋相鄰處（位在流理台上方）漏水 19號房屋3樓屋頂與17號房屋外牆交界處之泛水施作方式不夠標準，導致雨水由上揭交界處滲入19號房屋3樓室內。 

　　　　　　　　　　　　　　　　

 






臺灣彰化地方法院民事判決
110年度訴字第641號
原      告  吳江偉  
兼  上一人  
訴訟代理人  吳昀臻  
共      同
訴訟代理人  蔡德倫律師
被      告  蔡育泰  
            莊婉君  
            玖承營造有限公司




兼  上一人
法定代理人  江榮通  
共      同
訴訟代理人  黃冠偉律師
上列當事人間請求損害賠償事件，本院於民國112年3月22日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司應連帶給付原告吳江偉新臺幣肆拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元，及自民國一一○年八月三日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。
被告玖承營造有限公司、江榮通應連帶給付原告吳江偉新臺幣肆拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元，及自民國一一○年八月三日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。
本判決第一項、第二項所命給付，如有任一被告給付者，其他被告於該給付範圍內同免責任。 
被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司應連帶給付原告吳昀臻新臺幣貳萬元，及自民國一一○年十二月二十八日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。
被告玖承營造有限公司、江榮通應連帶給付原告吳昀臻新臺幣貳萬元，及自民國一一○年十二月二十八日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。
本判決第四項、第五項所命給付，如有任一被告給付者，其他被告於該給付範圍內同免責任。 
原告其餘之訴駁回。
本判決第一、二項得假執行，被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司、江榮通如以新臺幣肆拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元為原告吳江偉供擔保後，得免為假執行。
本判決第四、五項得假執行，被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司、江榮通如以新臺幣貳元為原告吳昀臻供擔保後，得免為假執行。
原告其餘假執行之聲請駁回。
    事  實  及  理  由
壹、程序事項：
一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但被告同意者、擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第1款、第3款定有明文。又不變更訴訟標的，而補充或更正事實上或法律上之陳述者，非為訴之變更或追加，民事訴訟法第256條亦有明文。
　㈠本件原告吳江偉（下稱吳江偉）起訴主張其因被告所為房屋整建工程，致其所有建物受損，請求被告賠償修復費用及租金、搬家費用；嗣吳昀臻以其為原告吳江偉之配偶，並同居一處，因被告長期施工所產生噪音及漏水，已嚴重破壞其居住安寧之人格法益，且情節重大，而具狀追加為原告，請求被告賠償精神慰撫金新臺幣（下同）20萬元（見本院卷第153頁），並經被告同意上開追加（見本院卷第335頁），依民事訴訟法第255條第1項第1款規定，應予准許。
　㈡吳江偉原起訴聲明請求被告連帶給付1,442,100元及其法定遲延利息（見本院卷第7頁），嗣擴張請求被告連帶給付1,766,100元，依民事訴訟法第255條第1項第3款規定，亦應准許。又原告主張被告間為不真正連帶債務關係，而更正如後述訴之聲明（見本院卷第153頁），自非屬訴之變更。
貳、實體事項：
一、原告主張：
  ㈠被告蔡育泰（下稱蔡育泰）原為坐落彰化縣○○市○○段○○○○段0000地號土地（下稱系爭77-5地號土地）及其上門牌號碼彰化縣○○市○○里○○路000巷00號房屋（原為2層樓加強磚造建物，頂樓違章加蓋鐵皮屋頂，後方2層樓增建，下稱系爭17號房屋）之所有權人，於109年8月31日將上開房地贈與其配偶即被告莊婉君（下稱莊婉君）。吳江偉所有坐落同段77-4地號土地及其上門牌號碼彰化縣○○市○○里○○路000巷00號房屋（後方有1層樓增建，下稱系爭19號房屋），與上開房地相鄰，且兩屋為共同壁構造。
  ㈡蔡育泰、莊婉君共同委託被告玖承營造有限公司（下稱玖承營造，負責人為被告江榮通）進行系爭17號房屋之增建、改建及裝修工程（下稱系爭工程），於108年7月間開始施工。玖承營造及江榮通並於108年11月19日訂立切結書（下稱系爭切結書），向吳江偉保證，若於施工時造成系爭19號房屋損害，需負完全修復之責，並承擔產生之維修費用。詎蔡育泰未向彰化縣政府申請建築執照，即進行系爭工程，經彰化市公所於109年7月24日、109年8月5日、109年8月10日3次勒令停工，仍繼續進行工程。於施工期間，造成原告所有系爭19號房屋受有如附表所示損害，需支出修繕費用1,262,100元。且吳江偉因此需暫時搬離住家，以利進行修繕，需支出6個月租金18萬元、搬家費用84,000元，並導致系爭19號房屋因房屋漏水修繕，受有交易價值減損24萬元之損害，合計1,766,100元。又玖承營造多有假日施工情形，因系爭工程產生漏水及施工噪音，嚴重影響吳昀臻之生活安寧，致其長期失眠，而求助身心科診所，精神上受有損害，故請求精神慰撫金20萬元。
  ㈢蔡育泰、莊婉君為系爭契約之定作人，且依民法第794條規定，負有不使鄰地工作物受損之義務，因玖承營造不法增建改建、未注意施工安全，共同致原告所有房屋受有損害，應連帶負擔損害賠償責任。又江榮通為玖承營造之負責人，且為現場施工之人，其因執行業務，致原告受有損害，玖承營造亦應連帶負擔損害賠償責任。其等間為不真正連帶債務關係。爰依系爭切結書約定、第184條第1項前段、第2項、第185條第1項、第189條、第195條及公司法第23條第2項等規定，請求被告賠償上述損害等語，並聲明：①蔡育泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳江偉1,766,100元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。②玖承營造、江榮通應連帶給付吳江偉1,766,100元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。③第一項、第二項所命給付，如有任一被告給付者，其他被告於該給付範圍內同免責任。④蔡育泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳昀臻20萬元，及自追加起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。⑤玖承營造、江榮通應連帶給付吳昀臻20萬元，及自追加起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。⑥第四項、第五項所命給付，如有任一被告給付者，其他被告於該給付範圍內同免責任。⑦願供擔保，請准宣告假執行。
二、被告則以：系爭工程僅玖承營造施工，其餘被告並非施工行為人，本件有當事人不適格問題。玖承營造於施作系爭工程期間，皆有以帆布作為防水設施，且未拆除兩造房屋之原有共同壁，而係另築牆面。另玖承營造在系爭17號房屋1樓牆壁灌漿增厚壁面時，有至系爭19號房屋內部1樓後方茶水間位置，以鐵管撐住共同壁，避免造成該屋損害。系爭19號房屋固有如附表所示損害，然並非玖承營造所造成，原告就被告有為侵權行為之事實，應負舉證責任。再者，系爭工程於108年6月間開工，原告遲至110年7月15日提起本訴訟，已逾民法第197條第1項所定2年時效，被告得拒絕給付等語置辯，並聲明：①原告之訴駁回。②如受不利之判決，願供擔保，請准宣告免為假執行。
三、兩造不爭執事項：
  ㈠蔡育泰於108年4月17日因買賣取得系爭77-5地號土地及其上系爭17號房屋，於109年8月31日贈與其配偶莊婉君。
  ㈡系爭77-4地號土地及其上系爭19號房屋為吳江偉所有。
  ㈢系爭77-4地號土地及系爭77-5地號土地為相鄰土地。
  ㈣系爭17號房屋原為2層樓加強磚造建物（頂樓違章加蓋鐵皮屋頂），與系爭19號房屋為共同壁構造，該2棟房屋均於65年3月2日建築完成。系爭17號房屋於75年間，在後方增建2層樓建物；系爭19號房屋於75年間，在後方增建1樓樓建物，後方增建物亦屬共同壁構造。
  ㈤蔡育泰、莊婉君共同委託玖承營造（負責人為江榮通）進行系爭17號房屋之增建、改建及裝修工程（下稱系爭工程）。
  ㈥系爭工程內容包含：
  ①內部地板重貼及廁所重做。
  ②2、3樓建物外觀正面牆壁拉皮、重貼磁磚、重新裝設窗戶。
  ③3樓原有牆壁及鐵皮屋頂拆除後，增建第3樓及樓梯之鋼筋混凝土加強磚造建物。
  ④增建4樓鐵皮屋頂、牆壁。
  ㈦江榮通、玖承營造及原告於108年11月19日簽訂切結書約定：「被告在打除後方工程時，早已損及原告之牆壁有造成裂痕，今被告告知將於民國108年11月19號早上進行模板灌漿之工程，保證不會損及吳江偉之牆壁及權利，若在施工時造成吳江偉之損害，需負完全修復之貴，所產生之維修費用由江榮通及玖承營造有限公司承擔，且必須恢復到吳江偉之同意認可並接受修復完成為止」。
  ㈧玖承營造在系爭17號房屋1樓牆壁（為兩造共同壁）灌漿增厚牆壁壁面時，有至系爭19號房屋內部1樓後方茶水間位置，以鐵管撐住共同壁。
  ㈩蔡育泰未向彰化縣政府申請建築執照，即進行系爭工程，彰化市公所於109年7月24日勒令停工（第1次，違建程度65％），復於109年8月5日勒令停工（第2次，違建程度80％），再於109年8月10日被告蔡育泰勒令停工（第3次，違建程度81％）。經彰化縣政府於109年8月20日至現場會勘，1至4樓現場已完成81％。
  蔡育泰經勒令停工後仍復工，經彰化縣政府以違反建築法第93條規定移送彰化地檢察署偵辦，經該署檢察官以109年度偵字第11722號起訴，經本院以110年度簡字第43號刑事簡易判決被告蔡育泰犯建築法第93條之非法復工經制止不從罪，處拘役10日，如易科罰金以新臺幣1,000元折算1日。
四、兩造爭執事項：
  ㈠被告抗辯原告對玖承營造以外之當事人起訴，違反當事人適格，是否可採？
  ㈡吳江偉依侵權行為規定，請求被告就系爭19號房屋如附表所示損害，負連帶損害賠償責任，有無理由？
  ㈢若肯認，吳江偉得請求被告賠償修補費用為何？
  ㈣吳江偉請求被告賠償房屋交易價值貶損之損害24萬元，有無理由？
  ㈤吳江偉請求被告給付其於建物修補期間，需支出之租金18萬元及搬家費用84,000元，有無理由？
  ㈥吳昀臻主張因系爭19號房屋漏水及施工噪音，致其居住安寧之人格法益受侵害，依民法第195條規定，請求精神慰撫金20萬元，有無理由？
  ㈦被告抗辯本件起訴已罹於時效，是否可採？
五、得心證之理由：
  ㈠原告之訴，當事人不適格或欠缺權利保護必要，或依其所訴之事實，在法律上顯無理由者，第一審法院固得依民事訴訟法第249條第2項規定，不經言詞辯論，逕以判決駁回之。惟關於訴訟標的法律關係之要件，與當事人適格之要件不同，前者屬於實體上權利保護要件，即所主張之法律關係存否之問題，後者屬於訴訟上權利保護要件，即就所主張之法律關係有無為訴訟權能之問題，兩者不能混為一談。查被告抗辯系爭工程僅玖承營造施工，其餘被告並非行為人，原告對其等起訴乃當事人不適格云云。然原告得否請求玖承營造以外之被告負損害賠償責任，乃屬實體上法律關係存否之問題，依上開說明，核與當事人適格之要件迥異，被告訴訟代理 人將兩者混淆，所為抗辯，顯不足採。
  ㈡系爭19號房屋因系爭工程之施作而受有損害： 
　  原告主張系爭19號房屋有如附表所示11項損害，為被告所不爭執，然辯稱除編號4所示損害外，其餘損害均非因系爭工程之施作造成，而玖承營造業已將編號4所示損害修繕完成等語。茲就各項損害說明如下：
　⒈編號1部分：
　　原告主張玖承營造於施工期間未做防護措施，造成飛石噴濺系爭19號建物1樓後方增建物屋頂，且其僱用工人於施工時踩踏該處，造成石棉瓦損壞等情，業據其提出相片2幀為證（見本院卷第334頁）。被告雖不爭執玖承營造僱用工人施工時，有踩踏上開天花板一情（見本院卷第341頁），然否認因而造成屋頂損壞云云。查系爭19號房屋後方增建物係於75年間興建完成，為兩造所不爭執（見三、第㈣項），迄至系爭工程施工時已33年餘，且為石棉瓦材質，並非堅硬且足以承載重物。觀諸上開照片所示，玖承營造僱用工人踩踏該處屋頂進行施工時，僅在屋頂鋪放小面積之白色物品，該工人左腳踩踏白色物品處，右腳踩踏處則未為任何防護措施，衡量成年男性之重量及屋頂年代及材質，經重力踩踏後，應致該屋頂受有毀損。又經本院囑託社團法人臺灣省土木技師公會（下稱臺灣土木技師公會）鑑定之結果，1樓後方增建物之屋頂，石棉瓦呈現破損現象，雖經修補，經灑水試漏，仍顯現漏水現象，有外放鑑定報告書可稽（見鑑定報告書第8頁），是原告主張編號1所示損害係因玖承營造施工造成，即為可採。
　⒉編號2部分：
　　被告抗辯其未拆除兩屋後方增建物共同壁，而係在共同壁旁另築牆面，故未損壞上開共同壁牆面云云。然查，系爭17號房屋原在後方增建2層樓建物，與系爭19號房屋後方1層樓增建物為共同壁構造一節，為兩造所不爭執（見三、第㈣項）。又江榮通於111年6月16日本院至現場勘驗中自陳：系爭17號房屋後方增建物經全部拆除後，改建為3層樓鋼筋混凝土加強磚造建物等語（見本院卷第381頁），可知被告將系爭17號房屋後方增建物，除與系爭19號房屋之共同壁外，其餘建物全數拆除。又經鑑定結果認：「1樓後方增建物共同壁損壞，且與系爭17號房屋外牆銜接處未妥善處理，遇水容易產生滲水現象。」（見鑑定報告書第8頁），復據鑑定證人林明祥即上開鑑定報告書之鑑定人到庭證稱：鑑定結論所載「19號房屋後方1樓層共同壁裂損」係指系爭17號及19號房屋最後側之舊有牆面交界處裂損，若被告當初截斷牆面，就會造成此種毀損。而被告僅處理新建部分，就與系爭19號房屋牆面交界處，並未做粉刷及防水等處理。依工程上慣例，被告進行重建工程時，必須修補其拆除後餘留之共同壁面，因工程後產生此種弱面，會造成滲水。如果被告當初有將此類問題修補完成，就不會造成後續滲漏水問題等語（見本院卷第469頁），足見被告於拆除系爭17號房屋後方增建物最後側牆面時，造成該牆面與兩屋共同壁交界處受有毀損，且被告事後未為修補，致該毀損處易產生滲水現象，而造成吳江偉所有系爭19號房屋損害。且依江榮通及玖承營造簽訂之系爭切結書亦記載：「被告在打除後方工程時，早已損及原告之牆壁有造成裂痕，…」（見三、第㈦項），益見玖承營造進行系爭工程，確有造成系爭19號房屋此部分損壞。
　⒊編號3部分：
　　被告抗辯其並未拆除3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分，應係前屋主整修時拆除云云。然查，系爭17號房屋原為2層樓加強磚造、頂樓（即3樓）違章加蓋鐵皮屋頂之建物，與系爭19號房屋為共同壁構造一節，為兩造所不爭執（見三、第㈣項）。又被告將系爭17號房屋3樓原有鐵皮屋頂及牆壁均拆除後，增建3樓鋼筋混凝土加強磚造建物及4樓鐵皮屋頂建物，亦為兩造所不爭執（見三、第㈥項），可認被告於拆除系爭17號房屋3樓時，造成遭拆除牆面與兩屋共用女兒牆交界處受有毀損。又經鑑定結果認：「3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分呈現截斷現象，下雨時雨水容易由此滲入2樓之廁所及2樓之樓梯間。」，堪認被告確有造成系爭19號房屋此部分損害。
　⒋編號4部分：
　　被告固不爭執造成此部分損壞，然辯稱業已修繕完成等語。惟依民法第213條規定，負損害賠償責任者，除法律另有規定或契約另有訂定外，應回復他方損害發生前之原狀。然經本院至現場勘驗結果，被告施工拆除部分遮雨棚，就拆除部分以鐵皮修補，故騎樓遮雨棚有部分材質與原有材質不同（見本院卷第380頁）；復經鑑定結果亦認：「騎樓前方遮雨棚被部分拆除，雖經修補，但未採用相同性質之材料。」，則被告既未將此部分損壞回復原狀，依上開規定，仍應負賠償責任。
  ⒋編號5至11「漏水」部分（編號9「壁磚產生裂紋」部分詳後述）：
　⑴就附表編號5至11所示漏水之損害，是否因系爭工程施工造成，經臺灣土木技師公會指派土木技師至現場勘查，憑據兩造提出之全部證據資料，依專業知識、測量技術及工程慣例進行鑑定後，鑑定結果略謂認：附表編號5 至11所示漏水損害，係因玖承營造未施作有效之防水方式，於系爭工程施工過程中，施工用水或雨水滲入系爭19號房屋所造成等語，有鑑定報告書在卷可稽（見外放鑑定報告書第8至11頁、附件十三），應屬客觀可採。
　⑵被告雖辯稱其於施工期間皆有以帆布作為防水設施，且此為工程實務所使用之方式，而鑑定結論第七、八項記載「應是」，並未排除其他可能原因，該鑑定結論僅係主觀上臆測，未有無具體事證足以證明被告施工行為與此部分損害之因果關係云云。然據鑑定證人林明祥證稱：系爭19號房屋較為老舊，於現況改變之情況下，如有刻意澆水，就會造成房屋滲水。被告於施工過程中，應該要進行臨時性防水，以避免施工用水或雨水滲入系爭19號房屋。例如原有3樓鐵皮加蓋拆掉後，因為缺少遮蔽物，就會造成滲水，施工拆除鐵皮屋時，就要考慮滲水問題，在拆除屋頂時做臨時性防水；2樓拆除地板磁磚或地坪後，先做臨時性防水，就不會造成施工用水或雨水滲入。依據被告於鑑定時提供之照片顯示，被告於施工過程中，並無施作雨帆，或許被告曾經施作，但並未於施工中全程遮蓋雨帆。被告拆除3樓鐵皮屋頂時，縱然有在2棟建物3樓交界處遮蓋雨帆，然並未在地坪做防水措施，依然會造成滲漏水的狀況等語（見本院卷第469至470），可知因被告於施工期間未確實施作防水措施，導致系爭工程施工用水或雨水滲入系爭19號房屋。復參諸前述編號2及3鑑定結論，被告於拆除系爭17號房屋3樓及後方增建物時，已有毀損兩屋共同壁及共用女兒牆，然事後未為修補，造成該處弱面，雨水容易滲入，致該屋受有漏水之損害，已如前述，則被告徒以鑑定報告書之文字記載，爭執鑑定結論係主觀臆測云云，難謂可採。
　⒌編號9關於「2樓廁所壁磚產生裂紋」部分：　
　　原告主張被告在兩屋2樓共同壁附近，釘壁虎（即膨脹螺絲）在系爭19號房屋外側牆面，致該屋2樓廁所壁磚產生裂紋等語，為被告所否認，並辯稱其並未施打膨脹螺絲等語。查鑑定結論固認定「產生裂紋之壁磚因處於窗角應力集中處，易因施工震動之因素產生裂痕。」（見鑑定報告書第9頁）。然依鑑定證人林明祥證述：窗角應力產生是很容易存在的，裂縫不容易是施工造成的，一般都是地震造成。依法院公文記載，原告陳述被告有在該處施打膨脹螺絲，因需用電鑽鑽孔，造成力道較大，故認定應係施工所造成等語（見本院卷第470至471頁），可知鑑定結論係基於被告有在系爭17號房屋牆面，使用電鑽施打膨脹螺絲之前提事實下，認定因電鑽之震動力道，導致系爭19號房屋2樓廁所壁磚產生裂紋。而原告主張被告在牆面施打膨脹螺絲一情，固據提出照片1紙（見本院卷第75頁）為證。然依鑑定證人林明祥證稱：依該照片僅可判斷有固定模板，看不出來是否有打膨脹螺絲。倘被告確實有在牆面做鑽孔動作，才會造成窗角裂紋，若僅係單純釘模板，不論是否釘在系爭19號房屋外側，均不會造成窗角裂痕。依原告於鑑定中陳述，膨脹螺絲施打在系爭17號房屋，因被告已施工完成，故現場無法辦法判斷有無施打等語（見本院卷第471至473頁），可知依原告所提現場照片及鑑定人現場勘驗結果，均無從認定被告有在房屋壁面施打膨脹螺絲之情事。原告復未能提出提出證據證明被告有施打膨脹螺絲之行為，則其主張被告施工行為導致其受有此部分損害，即難採認。
  ⒍綜上，原告主張其所有系爭19號房屋受有如附表編號1至8、10至12，以及編號9關於「2樓廁所天花板漏水」等損害，與系爭工程之施工行為具相當因果關係，係可採信：至原告主張編號9關於「2樓廁所壁磚產生裂紋」之損害亦被告造成，即難憑採。　 
  ㈡被告應負損害賠償責任：
　⒈因故意或過失，不法侵害他人之權利者，負損害賠償責任；違反保護他人之法律，致生損害於他人者，負賠償責任。但能證明其行為無過失者，不在此限；承攬人因執行承攬事項，不法侵害他人之權利者，定作人不負損害賠償責任。但定作人於定作或指示有過失者，不在此限，民法第184條第1項前段、第2項、民法第189條分別定有明文。又土地所有人開發土地或為建築時，不得因此使鄰地之地基動搖或發生危險，或使鄰地之工作物受其損害，民法第794條定有明文，此係保護他人維持社會公共利益之規定，屬同法第184條第2項所定之保護他人法律。定作人違反此項規定者，應推定其於定作或指示有過失（最高法院72年度台上字第2225號判決、99年度台上字第1258號判決意旨參照）。再者，民事上之共同侵權行為人間不以有意思聯絡為必要，數人因過失不法侵害他人之權利，苟各行為人之過失行為，均為其所生損害共同原因，即所謂行為關連共同，亦足成立共同侵權行為，依民法第185條第1項前段之規定，各過失行為人對於被害人應負全部損害之連帶賠償責任（最高法院67年臺上字第1737號判例要旨參照）。另按公司負責人對於公司業務之執行，如有違反法令致他人受有損害時，對他人應與公司負連帶賠償之責，公司法第23條第2項亦有明文。
　⒉查玖承營造施作系爭工程時，拆除系爭17號房屋部分建物，毀損兩屋共同壁及共用女兒牆交界處，且於施工期間未確實施作防水措施，導致施工用水或雨水滲入系爭19號房屋，受有漏水之損害，業如前述，是吳江偉依民法第184條第1項前段規定，請求玖承營造負損害賠償責任，即屬有據。
　⒊蔡育泰、莊婉君為系爭77-5地號土地之前後任地主，其等將系爭17號房屋增建、改建及裝修工程，共同委由玖承營造施作等事實，為兩造所不爭執（見三、第㈤項），依上開說明，蔡育泰、莊婉君交付承攬人施工時，應注意承攬人之能力，並應注意工程之進行安全，以免加害於鄰屋，如怠於注意，即為定作或指示有過失，且屬違反民法第794條保護他人之法令。吳江偉所有系爭19號房屋受有上述漏水、牆壁破裂等損害，既因蔡育泰、莊婉君定作之系爭工程施工行為所導致，且其等未證明就承攬人之選任及工程之進行方式，已予以適當注意，則原告依民法第184條第2項、第189條後段規定，請求蔡育泰、莊婉君負損害賠償責任，亦屬有據。又上開被告3人之過失行為既均為原告房屋受損之原因，則原告依民法第185條第1項前段規定，請求其等負共同侵權行為責任，連帶賠償其所受損害，亦屬有據。
　⒋江榮通為玖承營造之法定代理人，對外代表公司執行業務，且為系爭工程現場施作之人，並於108年11月19日簽訂系爭切結書約定：「玖承營造、江榮通告知將於108年11月19號早上進行模板灌漿之工程，保證不會損及吳江偉之牆壁及權利，若在施工時造成吳江偉之損害，需負完全修復之貴，所產生之維修費用由江榮通及玖承營造有限公司承擔，且必須恢復到吳江偉之同意認可並接受修復完成為止」，此有切結書1紙在卷可稽（見本院卷第33頁），則玖承營造所施行之工程及預防措施，造成系爭19號房屋之損害，與江榮通監督不周、執行業務不力有關，故吳江偉主張江榮通應依系爭切結書之約定負賠償責任，且與玖承營造依公司法第23條第2項規定，連帶負損害賠償責任，亦屬有據。
　⒌連帶債務之成立，以明示或法律有規定者為限，民法第272條定有明文。而連帶債務，係指數債務人以共同目的，負同一給付之債務，而其各債務人對債權人，均各負為全部給付義務者而言。至不真正連帶債務，係指數債務人，以單一目的，本於各別之發生原因，負其債務，並因其中一債務之履行，而他債務亦同歸消滅者而言，兩者並不相同（最高法院98年度台上字第2003號判決意旨參照）。查蔡育泰、莊婉君及玖承營造應依民法第185條規定負連帶損害賠償之責；江榮通及玖承營造則應依公司法第23條第2項規定，連帶負損害賠償責任，已如前述。然上開4名被告間並無連帶賠償之法律依據，是其等間僅成立不真正連帶債務關係。　
　㈣吳江偉得請求之損害賠償數額為何？　 
　⒈就系爭19號房屋受有如附表編號1至8、10至12，以及編號9關於「2樓廁所天花板漏水」等損害，經鑑定結果認修補費用為424,667元（計算式：382,863元－8,000元（壁磚打除及運棄）－18,000元（牆壁水泥砂漿粉刷打底及貼壁磚）＝356,863元；356,863＋356,863×4％（廢料清理及運什費）＋356,863×15％（利潤、管理費及稅捐）＝424,667元，元以下四捨五入），且為被告所未爭執，是原告請求被告賠償此部分費用，係屬有據；逾此數額，則不應准許。
  ⒉原告主張系爭19號房屋漏水修繕，受有交易價值減損24萬元之損害等語。然上開房屋之損害倘經修繕完畢，是否仍產生交易價值減損，已有存疑。原告固援引本院108年度重訴字第19號民事判決書所載「……系爭建物曾發生龜裂、漏水情事，將影響經濟價值減損、原有合理市場價格、市場上被接受程度、承買價格支付意願高低及市場交易習慣等因素，推估系爭房屋於交易性貶值（汙名化損失）之影響約為5％」等內容，主張系爭19號房屋經修繕完成後，仍受有交易價值減損。然上開判決書所載內容，乃華聲不動產估價師事務所（下稱華聲事務所）針對該案爭訟建物所為鑑定結論。而另案建物係於105年10月27日申報竣工，再於106年7月至107年3月間陸續出售，然本件系爭19號建物65年3月2日建築完成（見三、第㈣項），兩者建築時間差距甚久，且建築構造、材質及面積亦極有可能相異。又華聲事務所乃併考量另案「系爭建案社區於當地識別性高：本案社區位於埤頭市區北側，鄰近新建案不多，一旦房屋曾有龜裂、漏水情形，甚至衍生訴訟，現今資訊媒體傳播快速，容易經由推測而知悉係本社區，對於本案社區之不動產市價有顯著之不良影響」等因素，而為鑑定結論，有上開判決書可參（見本院卷第559至560頁）。則另案建物之客觀條件與本件系爭19號房屋既不相同，自不得比附援引。吳江偉就其上述主張，附未提出任何證據為證，是其請求被告賠償系爭19號房屋因漏水修補後，所受交易價值減損24萬元云云，即難准許。
　⒊吳江偉主張系爭19號房屋之損害，需費時6個月修繕，其於修繕期間需另行租屋居住，預計需支出租金18萬元（每月3萬元）及搬家費用84,000元等語。查經臺灣土木技師公會鑑定結果，系爭19號建物因修復損壞合計影響建物正常居住使用天數為40天（見鑑定報告書第11頁）。本院審酌依社會常情，租賃房屋至少以月計算租金，少見按日計算，且考量吳江偉因搬遷所需時間，故認其於系爭19號房屋修繕期間，有在外租屋2個月之必要。又吳江偉主張其租屋每月需支出3萬元云云，然依據其提出之房屋租賃契約書所載，每月租金僅22,000元（見本院卷第401頁），是依此計算，吳江偉得請求被告給付修繕期間之租金為44,000元（計算式：22,000元×2＝44,000）。又吳江偉就其預計需支出搬家費用84,000元一節，固據提出全家福專業搬家估價書1紙為憑（見本院卷第161頁）。然觀諸其上所載內容，係將全數大型家具搬遷。然審酌一般租屋住處多附有日常生活必須家具，而吳江偉於建物短期修繕期間，雖有在外居住之需求，然僅需搬運基本生活所需衣物及用品即可，應無將系爭19號房屋內大型家具全數搬遷之必要，且吳江偉亦自陳因租屋處使用面積不大，大量家具仍放置在系爭19號房屋等語（見本院卷第399頁），可認吳江偉並無支出搬家費用之必要，是其此部分請求，即難准許。
　⒋綜上，吳江偉得請求被告給付之金額合計為468,667元（計算式：424,667元＋44,000元＝468,667元）
  ㈤吳昀臻請求精神慰撫金部分：
　⒈按不法侵害他人之身體、健康、名譽、自由、信用、隱私、貞操，或不法侵害其他人格法益而情節重大者，被害人雖非財產上之損害，亦得請求賠償相當之金額，民法第195條第1項有所明定。又非財產上損害之慰撫金數額，究竟若干為適當，應斟酌兩造身分、地位及經濟狀況，俾為審判之依據（最高法院86年度台上字第511號判決意旨參照）。查被告因過失致系爭19號房屋1樓牆壁、2樓天花板及牆壁、2樓至3樓之樓梯間及3樓天花板滲水、漏水，已如前述，且已使上開牆壁及天花板之油漆脫落、產生壁癌，有原告所提現場照片在卷可稽（見本院卷第66至69、73至75、78頁），共同居住其內之吳昀臻因而需忍受潮濕環境之不適，足認對其日常家居生活，已造成嚴重干擾及不便，其精神上勢必因此受有相當程度之痛苦。又原告主張玖承營造多有假日施工情形（如110年4月2日、4月5日、4月10日、4月17日、4月24日，見本院卷第481頁），為被告所不爭執（見本院卷第485頁）。而被告自陳系爭工程於108年6月間開工、110年5月間完工（見本院卷第175頁），時間長達近2年，堪認本件房屋長期滲漏水及假日施工產生之噪音等情事，確已侵害吳昀臻之居住安寧人格法益，且屬情節重大，是吳昀臻依民法第184條第1項前段、第195條第1項規定，請求被告賠償其精神慰撫金，即有理由。
　⒉本院審酌被告之過失情節、系爭19號房屋滲漏水之範圍及期間、假日施工日數及對吳昀臻居住安寧權侵害之程度，併考量吳昀臻學歷為國立科技大學畢業，為甫華多媒體工作室負責人及嵩禾有限公司負責人，年均收入約為100至150萬、已婚、育有2名子女（見本院卷第399頁）；蔡育泰為高職畢業、從事CNC製圖工作（見本院卷第194頁偵訊筆錄）及玖承營造之資本總額為360萬元（見本院卷第563頁）等一切情事，認吳昀臻得請求之非財產上損害，應以2萬元為適當；逾此數額之請求，則屬無據。　
　㈥至被告辯稱系爭工程於108年6月間開工，原告遲至110年7月15日提起本訴訟，已逾民法第197條第1項所定2年時效云云。惟按，侵權行為所生之損害賠償請求權，自請求權人知有損害及賠償義務人時起，2年間不行使而消滅，為民法第197條第1項所明定。所謂知有損害及賠償義務人之「知」，係指明知而言。如係一次之加害行為，致他人於損害後尚不斷發生後續性之損害，該損害為屬不可分（質之累積），或為一侵害狀態之繼續延續者，應分別以被害人知悉損害程度呈現底定（損害顯在化）或不法侵害之行為終了時起算其時效（最高法院108年度台上字第778號民事判決參照）。查被告自陳系爭工程於110年5月間完工（見本院卷第175頁），，堪認被告所為侵權行為於斯時終了，則原告於110年7月14日提起本件訴訟（見本院卷第7頁收狀章蓋印日期），自未逾侵權行為之2年時效。是被告所為時效抗辯，係不足採。　
六、綜上所述，原告依系爭切結書約定、第184條第1項前段、第2項、第185條第1項、第189條、第195條及公司法第23條第2項等規定，請求㈠蔡育泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳江偉468,667元，及自起訴狀繕本送達翌日即110年8月3日（見本院卷第87至91頁所附送達回證）起至清償日止，按週年利率5％計算之利息；㈡江榮通、玖承營造應連帶給付上開本息；㈢ 以上第一至二項，如任一項當事人為給付後，他項當事人於其給付金額之範圍內，免給付義務；㈣蔡育泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳昀臻2萬元，及自追加起訴狀繕本送達翌日即110年12月28日（見本院卷第153頁被告訴訟代理人簽收民事準備一狀日期）起至清償日止，按週年利率5％計算之利息；㈤江榮通、玖承營造應連帶給付上開本息；㈥以上第四、五項，如任一項當事人為給付後，他項當事人於其給付金額之範圍內，免給付義務，為有理由，應予准許。逾上開部分之請求，為無理由，不應准許 。
七、本件判決所命被告給付之金額合計未逾50萬元，本院就原告勝訴部分，應依民事訴訟法第389條第1項第5款規定，依職權宣告假執行，此部分原告雖陳明願供擔保聲請宣告假執行，然其聲請僅係促使法院為職權之發動，爰不另為假執行准駁之諭知。又被告陳明願供擔保，請准聲請宣告免為假執行，核無不合，爰酌定相當之擔保金額，予以准許。至原告敗訴部分，其假執行之聲請失所附麗，應予駁回。　 
八、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經審酌後與本件判決結果不生影響，爰不另一一論述，併予敘明。
九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。
中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　12　　日
                  民事第三庭    法　官　鍾孟容        
　　　　　　　　　 
以上正本係照原本作成。
如對判決上訴，應於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委
任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。 
中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　21　　日
                                書記官　張茂盛 
附表：系爭19號房屋之損害及鑑定結論、修補費用
　　（見鑑定報告書第8至9頁）
		編號

		損壞內容

		鑑定結論



		 1

		1樓後方增建物屋頂之石棉瓦損壞

		1樓後方增建物之屋頂，石棉瓦呈現破損現象，雖經修補，經灑水試漏，仍顯現漏水現象。



		 2

		1樓後方增建物共同壁損壞 

		1樓後方增建物共同壁損壞，且與系爭17號房屋外牆銜接處未妥善處理，遇水容易產生滲水現象。



		 3

		3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分拆除

		3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分呈現截斷現象，下雨時雨水容易由此滲入2樓之廁所及2樓之樓梯間。



		 4

		騎樓前方遮雨棚部分拆除

		騎樓前方遮雨棚被部分拆除，雖經修補，但未採用相同性質之材料。



		 5

		1樓前方辦公室牆壁漏水

		1樓辦公室牆壁漏水應是系爭17號房屋2樓施工時，施工用水由地坪經過加強磚造之紅磚共同壁，再滲入系爭19號房屋1樓之樑及平頂。



		 6

		1樓後方茶水間牆壁漏水

		經灑水試漏測試，該處漏水係由茶水間石棉瓦屋頂與17號房屋外牆介面處滲入，因現有防水方式係於介面處施作水泥砂漿粉刷，且遺留施工模版於介面處，其施作方式難以有效防水。



		 7

		2樓房間前間(靠近馬路的第一間房間)天花板漏水 

		該處漏水應是17號房屋3樓施工時，施工用水或雨水由地坪經過既有女兒牆或樓地板，再滲入19號房屋2樓之樑、平頂及牆。



		 8

		2樓房間後間(靠近樓梯的房間)牆壁漏水

		同上



		 9

		2樓廁所天花板漏水、壁磚產生裂紋

		該處漏水係雨水易由19號房屋3樓後陽台與17號房屋外牆交界處之縫隙（約15公分）經由樓地板滲入2樓廁所天花板；產生裂紋之壁磚因處於窗角應力集中處，易因施工震動之因素產生裂痕。



		 10

		2樓至3樓之樓梯間漏水

		漏水原因同上。



		 11

		3樓天花板與系爭17號房屋相鄰處（位在流理台上方）漏水

		19號房屋3樓屋頂與17號房屋外牆交界處之泛水施作方式不夠標準，導致雨水由上揭交界處滲入19號房屋3樓室內。







　　　　　　　　　　　　　　　　
 



臺灣彰化地方法院民事判決

110年度訴字第641號

原      告  吳江偉  

兼  上一人  

訴訟代理人  吳昀臻  

共      同

訴訟代理人  蔡德倫律師

被      告  蔡育泰  

            莊婉君  

            玖承營造有限公司





兼  上一人

法定代理人  江榮通  

共      同

訴訟代理人  黃冠偉律師

上列當事人間請求損害賠償事件，本院於民國112年3月22日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司應連帶給付原告吳江偉新臺幣肆拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元，及自民國一一○年八月三日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

被告玖承營造有限公司、江榮通應連帶給付原告吳江偉新臺幣肆拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元，及自民國一一○年八月三日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

本判決第一項、第二項所命給付，如有任一被告給付者，其他被告於該給付範圍內同免責任。 

被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司應連帶給付原告吳昀臻新臺幣貳萬元，及自民國一一○年十二月二十八日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

被告玖承營造有限公司、江榮通應連帶給付原告吳昀臻新臺幣貳萬元，及自民國一一○年十二月二十八日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

本判決第四項、第五項所命給付，如有任一被告給付者，其他被告於該給付範圍內同免責任。 

原告其餘之訴駁回。

本判決第一、二項得假執行，被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司、江榮通如以新臺幣肆拾陸萬捌仟陸佰陸拾柒元為原告吳江偉供擔保後，得免為假執行。

本判決第四、五項得假執行，被告蔡育泰、莊婉君、玖承營造有限公司、江榮通如以新臺幣貳元為原告吳昀臻供擔保後，得免為假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。

    事  實  及  理  由

壹、程序事項：

一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但被告同意者、擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第1款、第3款定有明文。又不變更訴訟標的，而補充或更正事實上或法律上之陳述者，非為訴之變更或追加，民事訴訟法第256條亦有明文。

　㈠本件原告吳江偉（下稱吳江偉）起訴主張其因被告所為房屋整建工程，致其所有建物受損，請求被告賠償修復費用及租金、搬家費用；嗣吳昀臻以其為原告吳江偉之配偶，並同居一處，因被告長期施工所產生噪音及漏水，已嚴重破壞其居住安寧之人格法益，且情節重大，而具狀追加為原告，請求被告賠償精神慰撫金新臺幣（下同）20萬元（見本院卷第153頁），並經被告同意上開追加（見本院卷第335頁），依民事訴訟法第255條第1項第1款規定，應予准許。

　㈡吳江偉原起訴聲明請求被告連帶給付1,442,100元及其法定遲延利息（見本院卷第7頁），嗣擴張請求被告連帶給付1,766,100元，依民事訴訟法第255條第1項第3款規定，亦應准許。又原告主張被告間為不真正連帶債務關係，而更正如後述訴之聲明（見本院卷第153頁），自非屬訴之變更。

貳、實體事項：

一、原告主張：

  ㈠被告蔡育泰（下稱蔡育泰）原為坐落彰化縣○○市○○段○○○○段0000地號土地（下稱系爭77-5地號土地）及其上門牌號碼彰化縣○○市○○里○○路000巷00號房屋（原為2層樓加強磚造建物，頂樓違章加蓋鐵皮屋頂，後方2層樓增建，下稱系爭17號房屋）之所有權人，於109年8月31日將上開房地贈與其配偶即被告莊婉君（下稱莊婉君）。吳江偉所有坐落同段77-4地號土地及其上門牌號碼彰化縣○○市○○里○○路000巷00號房屋（後方有1層樓增建，下稱系爭19號房屋），與上開房地相鄰，且兩屋為共同壁構造。

  ㈡蔡育泰、莊婉君共同委託被告玖承營造有限公司（下稱玖承營造，負責人為被告江榮通）進行系爭17號房屋之增建、改建及裝修工程（下稱系爭工程），於108年7月間開始施工。玖承營造及江榮通並於108年11月19日訂立切結書（下稱系爭切結書），向吳江偉保證，若於施工時造成系爭19號房屋損害，需負完全修復之責，並承擔產生之維修費用。詎蔡育泰未向彰化縣政府申請建築執照，即進行系爭工程，經彰化市公所於109年7月24日、109年8月5日、109年8月10日3次勒令停工，仍繼續進行工程。於施工期間，造成原告所有系爭19號房屋受有如附表所示損害，需支出修繕費用1,262,100元。且吳江偉因此需暫時搬離住家，以利進行修繕，需支出6個月租金18萬元、搬家費用84,000元，並導致系爭19號房屋因房屋漏水修繕，受有交易價值減損24萬元之損害，合計1,766,100元。又玖承營造多有假日施工情形，因系爭工程產生漏水及施工噪音，嚴重影響吳昀臻之生活安寧，致其長期失眠，而求助身心科診所，精神上受有損害，故請求精神慰撫金20萬元。

  ㈢蔡育泰、莊婉君為系爭契約之定作人，且依民法第794條規定，負有不使鄰地工作物受損之義務，因玖承營造不法增建改建、未注意施工安全，共同致原告所有房屋受有損害，應連帶負擔損害賠償責任。又江榮通為玖承營造之負責人，且為現場施工之人，其因執行業務，致原告受有損害，玖承營造亦應連帶負擔損害賠償責任。其等間為不真正連帶債務關係。爰依系爭切結書約定、第184條第1項前段、第2項、第185條第1項、第189條、第195條及公司法第23條第2項等規定，請求被告賠償上述損害等語，並聲明：①蔡育泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳江偉1,766,100元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。②玖承營造、江榮通應連帶給付吳江偉1,766,100元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。③第一項、第二項所命給付，如有任一被告給付者，其他被告於該給付範圍內同免責任。④蔡育泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳昀臻20萬元，及自追加起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。⑤玖承營造、江榮通應連帶給付吳昀臻20萬元，及自追加起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。⑥第四項、第五項所命給付，如有任一被告給付者，其他被告於該給付範圍內同免責任。⑦願供擔保，請准宣告假執行。

二、被告則以：系爭工程僅玖承營造施工，其餘被告並非施工行為人，本件有當事人不適格問題。玖承營造於施作系爭工程期間，皆有以帆布作為防水設施，且未拆除兩造房屋之原有共同壁，而係另築牆面。另玖承營造在系爭17號房屋1樓牆壁灌漿增厚壁面時，有至系爭19號房屋內部1樓後方茶水間位置，以鐵管撐住共同壁，避免造成該屋損害。系爭19號房屋固有如附表所示損害，然並非玖承營造所造成，原告就被告有為侵權行為之事實，應負舉證責任。再者，系爭工程於108年6月間開工，原告遲至110年7月15日提起本訴訟，已逾民法第197條第1項所定2年時效，被告得拒絕給付等語置辯，並聲明：①原告之訴駁回。②如受不利之判決，願供擔保，請准宣告免為假執行。

三、兩造不爭執事項：

  ㈠蔡育泰於108年4月17日因買賣取得系爭77-5地號土地及其上系爭17號房屋，於109年8月31日贈與其配偶莊婉君。

  ㈡系爭77-4地號土地及其上系爭19號房屋為吳江偉所有。

  ㈢系爭77-4地號土地及系爭77-5地號土地為相鄰土地。

  ㈣系爭17號房屋原為2層樓加強磚造建物（頂樓違章加蓋鐵皮屋頂），與系爭19號房屋為共同壁構造，該2棟房屋均於65年3月2日建築完成。系爭17號房屋於75年間，在後方增建2層樓建物；系爭19號房屋於75年間，在後方增建1樓樓建物，後方增建物亦屬共同壁構造。

  ㈤蔡育泰、莊婉君共同委託玖承營造（負責人為江榮通）進行系爭17號房屋之增建、改建及裝修工程（下稱系爭工程）。

  ㈥系爭工程內容包含：

  ①內部地板重貼及廁所重做。

  ②2、3樓建物外觀正面牆壁拉皮、重貼磁磚、重新裝設窗戶。

  ③3樓原有牆壁及鐵皮屋頂拆除後，增建第3樓及樓梯之鋼筋混凝土加強磚造建物。

  ④增建4樓鐵皮屋頂、牆壁。

  ㈦江榮通、玖承營造及原告於108年11月19日簽訂切結書約定：「被告在打除後方工程時，早已損及原告之牆壁有造成裂痕，今被告告知將於民國108年11月19號早上進行模板灌漿之工程，保證不會損及吳江偉之牆壁及權利，若在施工時造成吳江偉之損害，需負完全修復之貴，所產生之維修費用由江榮通及玖承營造有限公司承擔，且必須恢復到吳江偉之同意認可並接受修復完成為止」。

  ㈧玖承營造在系爭17號房屋1樓牆壁（為兩造共同壁）灌漿增厚牆壁壁面時，有至系爭19號房屋內部1樓後方茶水間位置，以鐵管撐住共同壁。

  ㈩蔡育泰未向彰化縣政府申請建築執照，即進行系爭工程，彰化市公所於109年7月24日勒令停工（第1次，違建程度65％），復於109年8月5日勒令停工（第2次，違建程度80％），再於109年8月10日被告蔡育泰勒令停工（第3次，違建程度81％）。經彰化縣政府於109年8月20日至現場會勘，1至4樓現場已完成81％。

  蔡育泰經勒令停工後仍復工，經彰化縣政府以違反建築法第93條規定移送彰化地檢察署偵辦，經該署檢察官以109年度偵字第11722號起訴，經本院以110年度簡字第43號刑事簡易判決被告蔡育泰犯建築法第93條之非法復工經制止不從罪，處拘役10日，如易科罰金以新臺幣1,000元折算1日。

四、兩造爭執事項：

  ㈠被告抗辯原告對玖承營造以外之當事人起訴，違反當事人適格，是否可採？

  ㈡吳江偉依侵權行為規定，請求被告就系爭19號房屋如附表所示損害，負連帶損害賠償責任，有無理由？

  ㈢若肯認，吳江偉得請求被告賠償修補費用為何？

  ㈣吳江偉請求被告賠償房屋交易價值貶損之損害24萬元，有無理由？

  ㈤吳江偉請求被告給付其於建物修補期間，需支出之租金18萬元及搬家費用84,000元，有無理由？

  ㈥吳昀臻主張因系爭19號房屋漏水及施工噪音，致其居住安寧之人格法益受侵害，依民法第195條規定，請求精神慰撫金20萬元，有無理由？

  ㈦被告抗辯本件起訴已罹於時效，是否可採？

五、得心證之理由：

  ㈠原告之訴，當事人不適格或欠缺權利保護必要，或依其所訴之事實，在法律上顯無理由者，第一審法院固得依民事訴訟法第249條第2項規定，不經言詞辯論，逕以判決駁回之。惟關於訴訟標的法律關係之要件，與當事人適格之要件不同，前者屬於實體上權利保護要件，即所主張之法律關係存否之問題，後者屬於訴訟上權利保護要件，即就所主張之法律關係有無為訴訟權能之問題，兩者不能混為一談。查被告抗辯系爭工程僅玖承營造施工，其餘被告並非行為人，原告對其等起訴乃當事人不適格云云。然原告得否請求玖承營造以外之被告負損害賠償責任，乃屬實體上法律關係存否之問題，依上開說明，核與當事人適格之要件迥異，被告訴訟代理 人將兩者混淆，所為抗辯，顯不足採。

  ㈡系爭19號房屋因系爭工程之施作而受有損害： 

　  原告主張系爭19號房屋有如附表所示11項損害，為被告所不爭執，然辯稱除編號4所示損害外，其餘損害均非因系爭工程之施作造成，而玖承營造業已將編號4所示損害修繕完成等語。茲就各項損害說明如下：

　⒈編號1部分：

　　原告主張玖承營造於施工期間未做防護措施，造成飛石噴濺系爭19號建物1樓後方增建物屋頂，且其僱用工人於施工時踩踏該處，造成石棉瓦損壞等情，業據其提出相片2幀為證（見本院卷第334頁）。被告雖不爭執玖承營造僱用工人施工時，有踩踏上開天花板一情（見本院卷第341頁），然否認因而造成屋頂損壞云云。查系爭19號房屋後方增建物係於75年間興建完成，為兩造所不爭執（見三、第㈣項），迄至系爭工程施工時已33年餘，且為石棉瓦材質，並非堅硬且足以承載重物。觀諸上開照片所示，玖承營造僱用工人踩踏該處屋頂進行施工時，僅在屋頂鋪放小面積之白色物品，該工人左腳踩踏白色物品處，右腳踩踏處則未為任何防護措施，衡量成年男性之重量及屋頂年代及材質，經重力踩踏後，應致該屋頂受有毀損。又經本院囑託社團法人臺灣省土木技師公會（下稱臺灣土木技師公會）鑑定之結果，1樓後方增建物之屋頂，石棉瓦呈現破損現象，雖經修補，經灑水試漏，仍顯現漏水現象，有外放鑑定報告書可稽（見鑑定報告書第8頁），是原告主張編號1所示損害係因玖承營造施工造成，即為可採。

　⒉編號2部分：

　　被告抗辯其未拆除兩屋後方增建物共同壁，而係在共同壁旁另築牆面，故未損壞上開共同壁牆面云云。然查，系爭17號房屋原在後方增建2層樓建物，與系爭19號房屋後方1層樓增建物為共同壁構造一節，為兩造所不爭執（見三、第㈣項）。又江榮通於111年6月16日本院至現場勘驗中自陳：系爭17號房屋後方增建物經全部拆除後，改建為3層樓鋼筋混凝土加強磚造建物等語（見本院卷第381頁），可知被告將系爭17號房屋後方增建物，除與系爭19號房屋之共同壁外，其餘建物全數拆除。又經鑑定結果認：「1樓後方增建物共同壁損壞，且與系爭17號房屋外牆銜接處未妥善處理，遇水容易產生滲水現象。」（見鑑定報告書第8頁），復據鑑定證人林明祥即上開鑑定報告書之鑑定人到庭證稱：鑑定結論所載「19號房屋後方1樓層共同壁裂損」係指系爭17號及19號房屋最後側之舊有牆面交界處裂損，若被告當初截斷牆面，就會造成此種毀損。而被告僅處理新建部分，就與系爭19號房屋牆面交界處，並未做粉刷及防水等處理。依工程上慣例，被告進行重建工程時，必須修補其拆除後餘留之共同壁面，因工程後產生此種弱面，會造成滲水。如果被告當初有將此類問題修補完成，就不會造成後續滲漏水問題等語（見本院卷第469頁），足見被告於拆除系爭17號房屋後方增建物最後側牆面時，造成該牆面與兩屋共同壁交界處受有毀損，且被告事後未為修補，致該毀損處易產生滲水現象，而造成吳江偉所有系爭19號房屋損害。且依江榮通及玖承營造簽訂之系爭切結書亦記載：「被告在打除後方工程時，早已損及原告之牆壁有造成裂痕，…」（見三、第㈦項），益見玖承營造進行系爭工程，確有造成系爭19號房屋此部分損壞。

　⒊編號3部分：

　　被告抗辯其並未拆除3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分，應係前屋主整修時拆除云云。然查，系爭17號房屋原為2層樓加強磚造、頂樓（即3樓）違章加蓋鐵皮屋頂之建物，與系爭19號房屋為共同壁構造一節，為兩造所不爭執（見三、第㈣項）。又被告將系爭17號房屋3樓原有鐵皮屋頂及牆壁均拆除後，增建3樓鋼筋混凝土加強磚造建物及4樓鐵皮屋頂建物，亦為兩造所不爭執（見三、第㈥項），可認被告於拆除系爭17號房屋3樓時，造成遭拆除牆面與兩屋共用女兒牆交界處受有毀損。又經鑑定結果認：「3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分呈現截斷現象，下雨時雨水容易由此滲入2樓之廁所及2樓之樓梯間。」，堪認被告確有造成系爭19號房屋此部分損害。

　⒋編號4部分：

　　被告固不爭執造成此部分損壞，然辯稱業已修繕完成等語。惟依民法第213條規定，負損害賠償責任者，除法律另有規定或契約另有訂定外，應回復他方損害發生前之原狀。然經本院至現場勘驗結果，被告施工拆除部分遮雨棚，就拆除部分以鐵皮修補，故騎樓遮雨棚有部分材質與原有材質不同（見本院卷第380頁）；復經鑑定結果亦認：「騎樓前方遮雨棚被部分拆除，雖經修補，但未採用相同性質之材料。」，則被告既未將此部分損壞回復原狀，依上開規定，仍應負賠償責任。

  ⒋編號5至11「漏水」部分（編號9「壁磚產生裂紋」部分詳後述）：

　⑴就附表編號5至11所示漏水之損害，是否因系爭工程施工造成，經臺灣土木技師公會指派土木技師至現場勘查，憑據兩造提出之全部證據資料，依專業知識、測量技術及工程慣例進行鑑定後，鑑定結果略謂認：附表編號5 至11所示漏水損害，係因玖承營造未施作有效之防水方式，於系爭工程施工過程中，施工用水或雨水滲入系爭19號房屋所造成等語，有鑑定報告書在卷可稽（見外放鑑定報告書第8至11頁、附件十三），應屬客觀可採。

　⑵被告雖辯稱其於施工期間皆有以帆布作為防水設施，且此為工程實務所使用之方式，而鑑定結論第七、八項記載「應是」，並未排除其他可能原因，該鑑定結論僅係主觀上臆測，未有無具體事證足以證明被告施工行為與此部分損害之因果關係云云。然據鑑定證人林明祥證稱：系爭19號房屋較為老舊，於現況改變之情況下，如有刻意澆水，就會造成房屋滲水。被告於施工過程中，應該要進行臨時性防水，以避免施工用水或雨水滲入系爭19號房屋。例如原有3樓鐵皮加蓋拆掉後，因為缺少遮蔽物，就會造成滲水，施工拆除鐵皮屋時，就要考慮滲水問題，在拆除屋頂時做臨時性防水；2樓拆除地板磁磚或地坪後，先做臨時性防水，就不會造成施工用水或雨水滲入。依據被告於鑑定時提供之照片顯示，被告於施工過程中，並無施作雨帆，或許被告曾經施作，但並未於施工中全程遮蓋雨帆。被告拆除3樓鐵皮屋頂時，縱然有在2棟建物3樓交界處遮蓋雨帆，然並未在地坪做防水措施，依然會造成滲漏水的狀況等語（見本院卷第469至470），可知因被告於施工期間未確實施作防水措施，導致系爭工程施工用水或雨水滲入系爭19號房屋。復參諸前述編號2及3鑑定結論，被告於拆除系爭17號房屋3樓及後方增建物時，已有毀損兩屋共同壁及共用女兒牆，然事後未為修補，造成該處弱面，雨水容易滲入，致該屋受有漏水之損害，已如前述，則被告徒以鑑定報告書之文字記載，爭執鑑定結論係主觀臆測云云，難謂可採。

　⒌編號9關於「2樓廁所壁磚產生裂紋」部分：　

　　原告主張被告在兩屋2樓共同壁附近，釘壁虎（即膨脹螺絲）在系爭19號房屋外側牆面，致該屋2樓廁所壁磚產生裂紋等語，為被告所否認，並辯稱其並未施打膨脹螺絲等語。查鑑定結論固認定「產生裂紋之壁磚因處於窗角應力集中處，易因施工震動之因素產生裂痕。」（見鑑定報告書第9頁）。然依鑑定證人林明祥證述：窗角應力產生是很容易存在的，裂縫不容易是施工造成的，一般都是地震造成。依法院公文記載，原告陳述被告有在該處施打膨脹螺絲，因需用電鑽鑽孔，造成力道較大，故認定應係施工所造成等語（見本院卷第470至471頁），可知鑑定結論係基於被告有在系爭17號房屋牆面，使用電鑽施打膨脹螺絲之前提事實下，認定因電鑽之震動力道，導致系爭19號房屋2樓廁所壁磚產生裂紋。而原告主張被告在牆面施打膨脹螺絲一情，固據提出照片1紙（見本院卷第75頁）為證。然依鑑定證人林明祥證稱：依該照片僅可判斷有固定模板，看不出來是否有打膨脹螺絲。倘被告確實有在牆面做鑽孔動作，才會造成窗角裂紋，若僅係單純釘模板，不論是否釘在系爭19號房屋外側，均不會造成窗角裂痕。依原告於鑑定中陳述，膨脹螺絲施打在系爭17號房屋，因被告已施工完成，故現場無法辦法判斷有無施打等語（見本院卷第471至473頁），可知依原告所提現場照片及鑑定人現場勘驗結果，均無從認定被告有在房屋壁面施打膨脹螺絲之情事。原告復未能提出提出證據證明被告有施打膨脹螺絲之行為，則其主張被告施工行為導致其受有此部分損害，即難採認。

  ⒍綜上，原告主張其所有系爭19號房屋受有如附表編號1至8、10至12，以及編號9關於「2樓廁所天花板漏水」等損害，與系爭工程之施工行為具相當因果關係，係可採信：至原告主張編號9關於「2樓廁所壁磚產生裂紋」之損害亦被告造成，即難憑採。　 

  ㈡被告應負損害賠償責任：

　⒈因故意或過失，不法侵害他人之權利者，負損害賠償責任；違反保護他人之法律，致生損害於他人者，負賠償責任。但能證明其行為無過失者，不在此限；承攬人因執行承攬事項，不法侵害他人之權利者，定作人不負損害賠償責任。但定作人於定作或指示有過失者，不在此限，民法第184條第1項前段、第2項、民法第189條分別定有明文。又土地所有人開發土地或為建築時，不得因此使鄰地之地基動搖或發生危險，或使鄰地之工作物受其損害，民法第794條定有明文，此係保護他人維持社會公共利益之規定，屬同法第184條第2項所定之保護他人法律。定作人違反此項規定者，應推定其於定作或指示有過失（最高法院72年度台上字第2225號判決、99年度台上字第1258號判決意旨參照）。再者，民事上之共同侵權行為人間不以有意思聯絡為必要，數人因過失不法侵害他人之權利，苟各行為人之過失行為，均為其所生損害共同原因，即所謂行為關連共同，亦足成立共同侵權行為，依民法第185條第1項前段之規定，各過失行為人對於被害人應負全部損害之連帶賠償責任（最高法院67年臺上字第1737號判例要旨參照）。另按公司負責人對於公司業務之執行，如有違反法令致他人受有損害時，對他人應與公司負連帶賠償之責，公司法第23條第2項亦有明文。

　⒉查玖承營造施作系爭工程時，拆除系爭17號房屋部分建物，毀損兩屋共同壁及共用女兒牆交界處，且於施工期間未確實施作防水措施，導致施工用水或雨水滲入系爭19號房屋，受有漏水之損害，業如前述，是吳江偉依民法第184條第1項前段規定，請求玖承營造負損害賠償責任，即屬有據。

　⒊蔡育泰、莊婉君為系爭77-5地號土地之前後任地主，其等將系爭17號房屋增建、改建及裝修工程，共同委由玖承營造施作等事實，為兩造所不爭執（見三、第㈤項），依上開說明，蔡育泰、莊婉君交付承攬人施工時，應注意承攬人之能力，並應注意工程之進行安全，以免加害於鄰屋，如怠於注意，即為定作或指示有過失，且屬違反民法第794條保護他人之法令。吳江偉所有系爭19號房屋受有上述漏水、牆壁破裂等損害，既因蔡育泰、莊婉君定作之系爭工程施工行為所導致，且其等未證明就承攬人之選任及工程之進行方式，已予以適當注意，則原告依民法第184條第2項、第189條後段規定，請求蔡育泰、莊婉君負損害賠償責任，亦屬有據。又上開被告3人之過失行為既均為原告房屋受損之原因，則原告依民法第185條第1項前段規定，請求其等負共同侵權行為責任，連帶賠償其所受損害，亦屬有據。

　⒋江榮通為玖承營造之法定代理人，對外代表公司執行業務，且為系爭工程現場施作之人，並於108年11月19日簽訂系爭切結書約定：「玖承營造、江榮通告知將於108年11月19號早上進行模板灌漿之工程，保證不會損及吳江偉之牆壁及權利，若在施工時造成吳江偉之損害，需負完全修復之貴，所產生之維修費用由江榮通及玖承營造有限公司承擔，且必須恢復到吳江偉之同意認可並接受修復完成為止」，此有切結書1紙在卷可稽（見本院卷第33頁），則玖承營造所施行之工程及預防措施，造成系爭19號房屋之損害，與江榮通監督不周、執行業務不力有關，故吳江偉主張江榮通應依系爭切結書之約定負賠償責任，且與玖承營造依公司法第23條第2項規定，連帶負損害賠償責任，亦屬有據。

　⒌連帶債務之成立，以明示或法律有規定者為限，民法第272條定有明文。而連帶債務，係指數債務人以共同目的，負同一給付之債務，而其各債務人對債權人，均各負為全部給付義務者而言。至不真正連帶債務，係指數債務人，以單一目的，本於各別之發生原因，負其債務，並因其中一債務之履行，而他債務亦同歸消滅者而言，兩者並不相同（最高法院98年度台上字第2003號判決意旨參照）。查蔡育泰、莊婉君及玖承營造應依民法第185條規定負連帶損害賠償之責；江榮通及玖承營造則應依公司法第23條第2項規定，連帶負損害賠償責任，已如前述。然上開4名被告間並無連帶賠償之法律依據，是其等間僅成立不真正連帶債務關係。　

　㈣吳江偉得請求之損害賠償數額為何？　 

　⒈就系爭19號房屋受有如附表編號1至8、10至12，以及編號9關於「2樓廁所天花板漏水」等損害，經鑑定結果認修補費用為424,667元（計算式：382,863元－8,000元（壁磚打除及運棄）－18,000元（牆壁水泥砂漿粉刷打底及貼壁磚）＝356,863元；356,863＋356,863×4％（廢料清理及運什費）＋356,863×15％（利潤、管理費及稅捐）＝424,667元，元以下四捨五入），且為被告所未爭執，是原告請求被告賠償此部分費用，係屬有據；逾此數額，則不應准許。

  ⒉原告主張系爭19號房屋漏水修繕，受有交易價值減損24萬元之損害等語。然上開房屋之損害倘經修繕完畢，是否仍產生交易價值減損，已有存疑。原告固援引本院108年度重訴字第19號民事判決書所載「……系爭建物曾發生龜裂、漏水情事，將影響經濟價值減損、原有合理市場價格、市場上被接受程度、承買價格支付意願高低及市場交易習慣等因素，推估系爭房屋於交易性貶值（汙名化損失）之影響約為5％」等內容，主張系爭19號房屋經修繕完成後，仍受有交易價值減損。然上開判決書所載內容，乃華聲不動產估價師事務所（下稱華聲事務所）針對該案爭訟建物所為鑑定結論。而另案建物係於105年10月27日申報竣工，再於106年7月至107年3月間陸續出售，然本件系爭19號建物65年3月2日建築完成（見三、第㈣項），兩者建築時間差距甚久，且建築構造、材質及面積亦極有可能相異。又華聲事務所乃併考量另案「系爭建案社區於當地識別性高：本案社區位於埤頭市區北側，鄰近新建案不多，一旦房屋曾有龜裂、漏水情形，甚至衍生訴訟，現今資訊媒體傳播快速，容易經由推測而知悉係本社區，對於本案社區之不動產市價有顯著之不良影響」等因素，而為鑑定結論，有上開判決書可參（見本院卷第559至560頁）。則另案建物之客觀條件與本件系爭19號房屋既不相同，自不得比附援引。吳江偉就其上述主張，附未提出任何證據為證，是其請求被告賠償系爭19號房屋因漏水修補後，所受交易價值減損24萬元云云，即難准許。

　⒊吳江偉主張系爭19號房屋之損害，需費時6個月修繕，其於修繕期間需另行租屋居住，預計需支出租金18萬元（每月3萬元）及搬家費用84,000元等語。查經臺灣土木技師公會鑑定結果，系爭19號建物因修復損壞合計影響建物正常居住使用天數為40天（見鑑定報告書第11頁）。本院審酌依社會常情，租賃房屋至少以月計算租金，少見按日計算，且考量吳江偉因搬遷所需時間，故認其於系爭19號房屋修繕期間，有在外租屋2個月之必要。又吳江偉主張其租屋每月需支出3萬元云云，然依據其提出之房屋租賃契約書所載，每月租金僅22,000元（見本院卷第401頁），是依此計算，吳江偉得請求被告給付修繕期間之租金為44,000元（計算式：22,000元×2＝44,000）。又吳江偉就其預計需支出搬家費用84,000元一節，固據提出全家福專業搬家估價書1紙為憑（見本院卷第161頁）。然觀諸其上所載內容，係將全數大型家具搬遷。然審酌一般租屋住處多附有日常生活必須家具，而吳江偉於建物短期修繕期間，雖有在外居住之需求，然僅需搬運基本生活所需衣物及用品即可，應無將系爭19號房屋內大型家具全數搬遷之必要，且吳江偉亦自陳因租屋處使用面積不大，大量家具仍放置在系爭19號房屋等語（見本院卷第399頁），可認吳江偉並無支出搬家費用之必要，是其此部分請求，即難准許。

　⒋綜上，吳江偉得請求被告給付之金額合計為468,667元（計算式：424,667元＋44,000元＝468,667元）

  ㈤吳昀臻請求精神慰撫金部分：

　⒈按不法侵害他人之身體、健康、名譽、自由、信用、隱私、貞操，或不法侵害其他人格法益而情節重大者，被害人雖非財產上之損害，亦得請求賠償相當之金額，民法第195條第1項有所明定。又非財產上損害之慰撫金數額，究竟若干為適當，應斟酌兩造身分、地位及經濟狀況，俾為審判之依據（最高法院86年度台上字第511號判決意旨參照）。查被告因過失致系爭19號房屋1樓牆壁、2樓天花板及牆壁、2樓至3樓之樓梯間及3樓天花板滲水、漏水，已如前述，且已使上開牆壁及天花板之油漆脫落、產生壁癌，有原告所提現場照片在卷可稽（見本院卷第66至69、73至75、78頁），共同居住其內之吳昀臻因而需忍受潮濕環境之不適，足認對其日常家居生活，已造成嚴重干擾及不便，其精神上勢必因此受有相當程度之痛苦。又原告主張玖承營造多有假日施工情形（如110年4月2日、4月5日、4月10日、4月17日、4月24日，見本院卷第481頁），為被告所不爭執（見本院卷第485頁）。而被告自陳系爭工程於108年6月間開工、110年5月間完工（見本院卷第175頁），時間長達近2年，堪認本件房屋長期滲漏水及假日施工產生之噪音等情事，確已侵害吳昀臻之居住安寧人格法益，且屬情節重大，是吳昀臻依民法第184條第1項前段、第195條第1項規定，請求被告賠償其精神慰撫金，即有理由。

　⒉本院審酌被告之過失情節、系爭19號房屋滲漏水之範圍及期間、假日施工日數及對吳昀臻居住安寧權侵害之程度，併考量吳昀臻學歷為國立科技大學畢業，為甫華多媒體工作室負責人及嵩禾有限公司負責人，年均收入約為100至150萬、已婚、育有2名子女（見本院卷第399頁）；蔡育泰為高職畢業、從事CNC製圖工作（見本院卷第194頁偵訊筆錄）及玖承營造之資本總額為360萬元（見本院卷第563頁）等一切情事，認吳昀臻得請求之非財產上損害，應以2萬元為適當；逾此數額之請求，則屬無據。　

　㈥至被告辯稱系爭工程於108年6月間開工，原告遲至110年7月15日提起本訴訟，已逾民法第197條第1項所定2年時效云云。惟按，侵權行為所生之損害賠償請求權，自請求權人知有損害及賠償義務人時起，2年間不行使而消滅，為民法第197條第1項所明定。所謂知有損害及賠償義務人之「知」，係指明知而言。如係一次之加害行為，致他人於損害後尚不斷發生後續性之損害，該損害為屬不可分（質之累積），或為一侵害狀態之繼續延續者，應分別以被害人知悉損害程度呈現底定（損害顯在化）或不法侵害之行為終了時起算其時效（最高法院108年度台上字第778號民事判決參照）。查被告自陳系爭工程於110年5月間完工（見本院卷第175頁），，堪認被告所為侵權行為於斯時終了，則原告於110年7月14日提起本件訴訟（見本院卷第7頁收狀章蓋印日期），自未逾侵權行為之2年時效。是被告所為時效抗辯，係不足採。　

六、綜上所述，原告依系爭切結書約定、第184條第1項前段、第2項、第185條第1項、第189條、第195條及公司法第23條第2項等規定，請求㈠蔡育泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳江偉468,667元，及自起訴狀繕本送達翌日即110年8月3日（見本院卷第87至91頁所附送達回證）起至清償日止，按週年利率5％計算之利息；㈡江榮通、玖承營造應連帶給付上開本息；㈢ 以上第一至二項，如任一項當事人為給付後，他項當事人於其給付金額之範圍內，免給付義務；㈣蔡育泰、莊婉君、玖承營造應連帶給付吳昀臻2萬元，及自追加起訴狀繕本送達翌日即110年12月28日（見本院卷第153頁被告訴訟代理人簽收民事準備一狀日期）起至清償日止，按週年利率5％計算之利息；㈤江榮通、玖承營造應連帶給付上開本息；㈥以上第四、五項，如任一項當事人為給付後，他項當事人於其給付金額之範圍內，免給付義務，為有理由，應予准許。逾上開部分之請求，為無理由，不應准許 。

七、本件判決所命被告給付之金額合計未逾50萬元，本院就原告勝訴部分，應依民事訴訟法第389條第1項第5款規定，依職權宣告假執行，此部分原告雖陳明願供擔保聲請宣告假執行，然其聲請僅係促使法院為職權之發動，爰不另為假執行准駁之諭知。又被告陳明願供擔保，請准聲請宣告免為假執行，核無不合，爰酌定相當之擔保金額，予以准許。至原告敗訴部分，其假執行之聲請失所附麗，應予駁回。　 

八、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經審酌後與本件判決結果不生影響，爰不另一一論述，併予敘明。

九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　12　　日

                  民事第三庭    法　官　鍾孟容        

　　　　　　　　　 

以上正本係照原本作成。

如對判決上訴，應於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委

任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。 

中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　21　　日

                                書記官　張茂盛 

附表：系爭19號房屋之損害及鑑定結論、修補費用

　　（見鑑定報告書第8至9頁）

編號 損壞內容 鑑定結論  1 1樓後方增建物屋頂之石棉瓦損壞 1樓後方增建物之屋頂，石棉瓦呈現破損現象，雖經修補，經灑水試漏，仍顯現漏水現象。  2 1樓後方增建物共同壁損壞  1樓後方增建物共同壁損壞，且與系爭17號房屋外牆銜接處未妥善處理，遇水容易產生滲水現象。  3 3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分拆除 3樓共同使用之女兒牆靠近後牆部分呈現截斷現象，下雨時雨水容易由此滲入2樓之廁所及2樓之樓梯間。  4 騎樓前方遮雨棚部分拆除 騎樓前方遮雨棚被部分拆除，雖經修補，但未採用相同性質之材料。  5 1樓前方辦公室牆壁漏水 1樓辦公室牆壁漏水應是系爭17號房屋2樓施工時，施工用水由地坪經過加強磚造之紅磚共同壁，再滲入系爭19號房屋1樓之樑及平頂。  6 1樓後方茶水間牆壁漏水 經灑水試漏測試，該處漏水係由茶水間石棉瓦屋頂與17號房屋外牆介面處滲入，因現有防水方式係於介面處施作水泥砂漿粉刷，且遺留施工模版於介面處，其施作方式難以有效防水。  7 2樓房間前間(靠近馬路的第一間房間)天花板漏水  該處漏水應是17號房屋3樓施工時，施工用水或雨水由地坪經過既有女兒牆或樓地板，再滲入19號房屋2樓之樑、平頂及牆。  8 2樓房間後間(靠近樓梯的房間)牆壁漏水 同上  9 2樓廁所天花板漏水、壁磚產生裂紋 該處漏水係雨水易由19號房屋3樓後陽台與17號房屋外牆交界處之縫隙（約15公分）經由樓地板滲入2樓廁所天花板；產生裂紋之壁磚因處於窗角應力集中處，易因施工震動之因素產生裂痕。  10 2樓至3樓之樓梯間漏水 漏水原因同上。  11 3樓天花板與系爭17號房屋相鄰處（位在流理台上方）漏水 19號房屋3樓屋頂與17號房屋外牆交界處之泛水施作方式不夠標準，導致雨水由上揭交界處滲入19號房屋3樓室內。 

　　　　　　　　　　　　　　　　

 





