112# B £375% % 155
2 3 A
AL A % b TR
A % HRRE
R NIE A KRB EE
o) gAﬁ&_ggﬁgfxiz&,jw%%aﬁumﬁ99%9€

PREA B Ko T

A, /@;ﬁ‘g—-&?“l AT Sl 243 B ﬁ*ﬁ%“’f e e
T MLl 242 'Hﬁ“q_fzf}%'”“L o

ﬁﬁ@%%w@WwﬁﬁAﬂéiﬁiiﬁiﬁ%’j%%w@

T S BLATR A 2 R R R -

AR ARIIIE12? 31 pAeT 2 ER A 22 p ok o

BPEGREFER (TR) 7,873 ¢

2 B A2 RE W o

AAGER] s 29 RE L0367~ ~ 1198 ~ F L RHEF

f » BRI T o w402 1210,996, 650~ ~ 3,568,929~ 5 &

LA EHEF T LS BT

AELR3E L EH2 700~ 5L BHEIFL > FEHE

AL e E BT 873 5 R R R 0 FL S B E o

}f\%f—"gﬁ‘lﬁ»if”’ i‘i‘p EA

ll

.

- HRTRIEEE O R A ERRIFRL A A R R
ﬁﬁ@éﬂ%iﬁi%ﬁﬁ’%&&W:%%i%%ﬁm’
RGO QN A G LR A G L S S B
fe oo RFPFE F2050F H 19 w340 - H 256084 B G P
oo MEREAAIER P G (AL eddont & 0roR 2 4

P KR B2 S (DA R 111#127 319 =g %



FIEI B P BHR21], 6675 0 P E R
TEP R Bt L TR BBl 242 2 2 AR
» T Bdett R AT sl 242 '}%‘q. ER R A (:)Z'K‘é-f.@‘
:&ﬂﬂ%%ﬁﬁimﬁi%Faﬁ%%%’I%%W@%
T EANA 2 e B R R o (D2 Rp 111E120 310
ong, ERHATI S 2P R B REY, 2467
(A% %2387 ) > PR L - P ATRLE
W’ﬁiﬁﬁﬁjﬁﬁ’ﬁ%ﬂ-°

{
4
-

FOE 8
4 3% RAAKEIGELL? 25p #-:’—Hﬁ% AT M5l 25
3 (TEfFEEIr) el L PRI et 9T
(T%u—,ﬁa—ﬁﬂ..=~]> ’E!Pﬁ?ﬁ 107#1 " IB A2 3111#122 30R
ko FEEE £]20 BOBeﬂ’fdﬁﬁf_?Ma 0 AR ) T
=y ’71‘*}‘»%5 B2 9T T %51 242 = 2 %HE0Y 4ot Bl A
RA 43 (2099.37F 3 2o 5 TH K TAIRAS 4 ) KR
XA AR H R RISEE L T K124 2 2 KA
WAt o @2EYRFA LT E 29,2605 » KRR 2
X3 A g* P2 T oL RERPFIAEEZTF
FA s R 54000 ~ KX AR FILE ~ A2 51790 R

i
WA kLR F2iedafl B il 192
dpoirg fE e e 4 19180.6T 2 o &
9185 ) » difed a2 0.2722F » 7 L AR RIW
NAERT MAF L oo AL ENERG > RARE %
<]



2.

R AN AL S IIIIELZY30P 2 o
] #

PEE R RN AERNS
485 (AREFITE)
AT EE BET & o 4

ERE R el

#—ﬁ%ﬂé?ﬁ RWE &R » KIEA 75 %E? Pz g oM R
A% ?P%\»ﬁﬁﬁif'ii,’&,‘l;ﬂ » AL A LR aﬁpﬁ%é%ﬁ%‘%::sf o X &
FA01 05 25 P 2 c AR A BAR ALY T TN
T A RAE2EIWNOELE S REAMNI2ELI P ITp L S X
RI0TEL 3G & (TH AL G S) € L WG E D
o A RGEI BES R TR FGRATEHFTE P
ek 34 e SRR 2R S 12E]1 0 180 FlEA
(Mﬁfé 2202 28F ) VW AREANTIHE > T g X
g RAR L U ER I B > 2 AP FHR LR D 2
A FIFERAL T AFE Y ALY TR EE

E‘“‘* n

AR e

R ALARGFIE LAY PFESR > ¢ 3 (k) &
BAERATR L P2 AR R 2 ¥ TR RGR o LR 7S
(TR2) $R %2 TR EBEF LI E PR 45
i L P2 2 AL ENER K AREE GRET
A EE (ARER21323F) B AT AN F11E
B PERAP TR 2 G A A EONEY
Bdp A2 AR A2 A o K3 B w iR Rk 2B
%&%ox&%%wmﬁﬁﬂayf*ﬁ#@ R NERUE
ol g & ARSI B 0 T xﬁ;/*yféfg,‘?ﬁ Bi% 4o [

S SRR m%%u£$ﬂ% WO E fer



B S ERTGRET 5 (AR F1TTII9TE) o
Tl LT AL R R G EASA DB B3 K g £ 340,43
0.47% % 2 & (3-8 5% : 3837.30+1370. 63+ 449, 464—167
3.71-%2099.37::9 430.47) > A i £
fio GRS B ER S BIRE &S
2 ot & ¢ /nsﬁn‘efil;x_ 421 - 2 A

%’ﬂﬁéﬁ R ERRL BT

(D2 - £ 27,873~

=

TR 52597 %1203 + 2 15 4 > 115 R 2
ST AT K LGB > DA Y o & AT
BBl 42 B 2 KEAS I o AR AEH TG kT
BEEEAZ B RPE I AE T L (AR E 53724
F) o HA 3G Pl R2 Rx2H179mER % > A3kp 111
127 31pAe2 L B * 232 p b - RELFHFALE
ZAFA > R HT oL RERZ BT IR A
BRI ATRFAAAREL D EHE S A gofe s
MBI ER AP EEE (¥ $99238F ) 0 & %
T ALl E e FL 19 E B4R 4148 ~ > 2
B 2ot AR R Cf A 5052 2 5 G 35438 2
1> Hai i\%fi) AL E T R AT T R34 2
S AR R AELEZ F FYARAZ G HE

P 7, 873~ {3+ ;% :140,000+11900x [3837.30+1370. 63
+449. 46 +1673. 71+ (2099.37:3) 1 +12> ~ T w7

I\

~ ’E“J},‘?!”J"j‘]l\?ﬁt'* = 0 G2 g B2 £, 873~
FRR G PRLE @ Lﬁﬁﬂ@%@@=o
QAL BEFGER A NEw FEmt 0 F RARA 2 %}% F3 4%

FhfRg p Ay LR RER SN2 0L 2
1,000 ~4p TR a8 237 188 0 e 337 MAER
'ﬁ;‘i*’vb'f%—, v "s—‘f_’?,_”‘fsf]ﬁv’,;\fag\. VAR Lk 2l 3 B A
N R S T LT TR PSS
1,000 ~452 53 > % L3 o X R4 e B EHE ST %

~



-~

B134% K EAINAS E 3 B2 G fF AL BT &k

NHedhfed p B LA PR o By B0 AR
B BB fﬁvwd@u’¢4'aazﬁé
diRsAes) > 2R3 EROERREGR AR EF T

[P

FdooRAEELREGRILE > F R L Bdort AT T S5
%;ﬁiﬁmﬁﬁiiﬁ%%%’vﬁﬁri%%

ZERRE > FRAEFIT9EZ R FFakd pll1#12

» 31p PERL R 2P BHT,8T3A 5 157

B IR > PlEED > BA BT o X &

MR RGAT AR LA BERGE R L F P
I 2F 7

\

THREGFAEFZ o

I~ AERE G g ALK S FuEa 2 2 2 £
Hi @l SARBEG  REHALEE T 2L, 03 B
£ A i o et AP o

FONTFRE R f B2 Ry AFFRE FT9E -

o == E ] 113 = 10 : 16 0

REF- R F F L2 %
M RGBR R AT o

BodF 2] b 2r s BN HAEE 200 N e ARk

T
—\17:
-
P
&
!
A

EEREF ALY R o o- HEB L RF R AT

v i EY 23] 113 = 10 3 16 p
TR OHRE

i £

Y Pou (5518 ERRTIE

Bolgmars | g (R e (T2 2 [ENEF (51 &)

1| = k|| 1300 3837. 30 20 (B R A L8408 B

2 | v ram| s w1301 1370. 63 2| m R A E849-15 5

3| v k#m| s % 1309 449. 46 2| W RS A £848-21 B

4| w o |s w1323 1673. 71 2| W RS A £845-35 5L

5 | # e | o2 | 948 5548. 55 1/3 |4 =934 51 £ 3094 52








.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣彰化地方法院民事判決
112年度重訴字第75號
原      告  許秀英  
訴訟代理人  李易哲律師
被      告  林家慶  
訴訟代理人  陳水聰律師
上列當事人間請求返還土地等事件，本院於民國113年9月30日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
被告應將如附表所示編號1至4土地上之樹木移除，並將如附表所示編號1至4土地騰空返還原告。
被告應將如附圖所示編號A部分土地上之樹木移除，並將如附圖所示編號A部分土地騰空返還原告。
被告應自民國111年12月31日起至騰空返還前兩項土地之日止，按月給付原告新臺幣（下同）7,873元。
原告其餘之訴駁回。
本判決第1、第2項於原告各以367萬元、119萬元為被告供擔保後，得假執行。但被告如各以10,996,650元、3,568,929元為原告預供擔保，得免為假執行。 
本判決第3項於原告以每期2,700元為被告供擔保後，得假執行。但被告如每期以7,873元為原告預供擔保後，得免為假執行。
原告其餘假執行之聲請駁回。　
訴訟費用由被告負擔。
    事實及理由
壹、程序方面：
一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限；不變更訴訟標的，而補充或更正事實上或法律上之陳述者，非為訴之變更或追加，民事訴訟法第255條第1項第3款、第256條分別定有明文。本件原告起訴時原聲明為：㈠被告應將如附表所示之土地騰空返還予原告；㈡被告應自111年12月31日起迄騰空返還前項土地之日止，按月給付原告11,667元，嗣於審理時，更正聲明㈠被告應將如附表所示編號1至4土地上之樹木移除，並將如附表所示編號1至4土地騰空返還原告。㈡被告應將如附圖所示編號A部分土地上之樹木移除，並將如附圖所示編號A部分土地騰空返還原告。㈢被告應自111年12月31日起至騰空返還前兩項土地之日止，按月給付原告9,246元（本院卷第238頁），核屬補充、減縮應受判決事項之聲明，與上開規定相符，自應准許。
二、被告經合法通知，無正當理由未於最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體事項：　　
一、原告主張：原告於民國106年11月25日將附表所示編號1至5土地（下合稱系爭土地）出租與被告並簽訂土地租用契約書（下稱系爭租約），期間自107年1月1日起至111年12月30日止，並約定於每年12月30日前給付年租金14萬元，現租約到期，被告應將附表所示編號1至4土地及編號5中如附圖所示A部分土地（2099.37平方公尺，下稱系爭A部分土地）返還予原告。又被告於租期屆滿後繼續占用編號1至4土地及系爭A部分土地，無法律上原因而受有每月9,246元利益，致原告受有不能使用土地之損害，被告自應償還相當於租金之不當得利，爰依民法第455條、系爭租約第11條、民法第179條規定，提起本訴，並聲明如更正後之聲明。
二、被告則以：系爭租約第2條記載租賃之土地面積為1.19公頃，然原告之土地所有權狀上持分面積僅9180.6平方公尺（0.918公頃），出租面積短少0.272公頃，可見出租範圍尚包含出租國有財產署的土地。系爭租約屆滿後，原告讓其繼續使用系爭土地，已為不定期租賃契約，原告不得請求返還租賃土地。又原告出租面積短少，及出租國有財產署土地致被告非法竊占國有土地等情，為可歸責於原告之給付不能事由，主張解除系爭租約，並以原告應返還系爭租約之5年租金及1,000萬元損害賠償為抵銷等語，並聲明：原告之訴駁回。
三、本院之判斷：　　　
  ㈠系爭租約於111年12月30日已屆期：
　⒈原告主張出租系爭土地予被告，租期至111年12月30日止，年租金為14萬元，租約已到期等情，業已提出系爭租約為據，且經被告表示有使用系爭土地等語（本院卷第97頁），則原告主張出租系爭土地及租約到期等情，應屬可採。被告雖抗辯租約範圍尚包括國有財產署的土地等語，並未提出證明，自無足採。
　⒉按租賃期限屆滿後，承租人仍為租賃物之使用收益，而出租人不即表示反對之意思者，視為以不定期限繼續契約。民法第451條定有明文。被告雖抗辯系爭租約為不定期租約等語，為原告否認，經查，原告於112年1月17日以台北長安郵局107號存證信函（下稱系爭信函）通知被告於租約屆至時，仍未依約將土地返予原告，並要求被告於函到7日內，將系爭土地騰空返還等語，該信函於112年1月18日到達被告（本院卷第25至28頁），可見原告於租約到期後，即以系爭信函請求被告限期返還土地，已表明反對被告使用土地之意，被告抗辯原告並未反對，系爭租約為不定期租約等語，洵屬無據。
　⒊依系爭租約第11條約定：租用期間屆滿，乙方（指被告）應無條件拆除土地上建築物將租用土地回復原狀，交還由甲方（即原告）管理，絕不得要求移轉費或土地地上物補償金等任何名目之款項，及系爭租約特別約款：本耕地係承租予乙方種植樹木等語（本院卷第21至23頁），則系爭租約第11條之土地上建築物於本件契約係指被告種植之樹木，故於租約屆期，被告應移除地上種植之樹木，將土地回復原狀，交還予原告。又原告於附表編號5土地之出租範圍，經本院到場勘驗測量為系爭A部分土地，並有被告種植落羽松在該範圍等情，有勘驗測量筆錄、現場照片及彰化縣北斗地政事務所土地複丈成果圖即附圖等可佐（本院卷第177至197頁），且因附表編號1至4土地及系爭A部分土地等土地面積共計9,430.47平方公尺（計算式：3837.30＋1370.63＋449.46＋1673.71＋2099.37＝9,430.47），未逾系爭租約所載之出租面積，係屬出租土地範圍，則原告依系爭租約第11條，請求被告將如附表所示編號1至4土地及系爭A部分土地上之樹木移除，並將該等土地騰空返還原告，係屬有據。
  ㈡被告應按月給付原告7,873元
　⒈原告為附表所示編號1至5土地之所有權人，權利範圍如附表所示，被告於系爭租約屆期後，仍種植樹木占用如附表所示編號1至4土地及系爭A部分土地，被告未爭執，並有系爭土地登記謄本及前揭勘驗測量筆錄在卷可佐（本院卷第37至44頁），堪予採信。則原告依民法第179條規定，主張自111年12月31日起至被告返還占用土地之日止，被告受有相當租金之不當得利，伊受有損害，被告應返還之，自屬有據。又本件被告所受有相當租金之不當得利計算方式，兩造均稱租金比例應依實際面積計算等語（本院卷第99、238頁），並參考系爭租約以出租土地面積1.19公頃收取年租金14萬元，及原告之所有權權利範圍（除附表編號5土地為應有部分3分之1，其餘為全部），被告每月使用附表所示編號1至4土地及系爭A部分土地所受相當租金之不當得利而致原告受有損害為7,873元｛計算式：140,000÷11900×【3837.30＋1370.63＋449.46＋1673.71＋（2099.37÷3）】÷12，元以下四捨五入｝，則原告請求被告每月給付不當得利之金額於7,873元範圍內，核屬正當，逾此範圍則不應准許。
　⒉被告雖抗辯原告出租面積短少，及致被告非法竊占國有土地等情解除系爭租約，並以原告應返還系爭租約之5年租金及1,000萬元損害賠償為抵銷等語，惟查，原告否認有出租國有土地乙情，且系爭契約並未記載出租附表以外之土地，被告就此部分並未提出證明，其抗辯原告出租國有土地及受有1,000萬元損害等語，不足採信。又原告已提供附表所示編號1至4及系爭A部分等土地之面積供被告種植落羽松，與系爭契約約定出租土地供被告種樹之目的相符，雖有短少出租土地面積，應屬可補正瑕疵之給付遲延，被告以給付不能為由解除租約，及對原告有返還5年租金債權為抵銷等語，亦不足採。
四、綜上，原告依系爭租約第11條，請求被告將如附表所示編號1至4土地及系爭A部分土地上之樹木移除，並將該等土地騰空返還原告，及依民法第179條之規定，請求被告自111年12月31日起至騰空返還土地之日止，按月給付7,873元，均有理由，應予准許，逾此部分，則無理由，應予駁回。又兩造陳明願供擔保請准宣告及免為假執行，核無不合，爰酌定相當擔保金額准許之。
五、本件事證已臻明確，兩造其餘主張、抗辯等攻防方法及卷附其他證據，經本院斟酌後，認與判決結果不生影響，均毋庸再予論述，附此敘明。
六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。　　　
中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　16　　日
                  民事第二庭    法　官　李莉玲
以上正本係照原本作成。 
如對判決上訴，應於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委
任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　16　　日
                                書記官  謝儀潔　　　　　
　　　　　　
附表
		編號

		土地地號（彰化縣）

		


		


		


		


		重測前土地地號
(彰化縣)



		


		鄉鎮市

		段

		地號

		面積（平方公尺）

		權利範圍

		




		1

		田尾鄉

		海豐

		1300

		3837.30

		全部

		田尾鄉海豐崙段849地號



		2

		田尾鄉

		海豐

		1301

		1370.63

		全部

		田尾鄉海豐崙段849-1地號



		3

		田尾鄉

		海豐

		1309

		449.46

		全部

		田尾鄉海豐崙段848-2地號



		4

		田尾鄉

		海豐

		1323

		1673.71

		全部

		田尾鄉海豐崙段845-3地號



		5

		埤頭鄉

		和豐

		948

		5548.55

		1/3

		埤頭鄉埤頭段309地號










臺灣彰化地方法院民事判決

112年度重訴字第75號

原      告  許秀英  

訴訟代理人  李易哲律師

被      告  林家慶  

訴訟代理人  陳水聰律師

上列當事人間請求返還土地等事件，本院於民國113年9月30日言

詞辯論終結，判決如下：

    主  文

被告應將如附表所示編號1至4土地上之樹木移除，並將如附表所

示編號1至4土地騰空返還原告。

被告應將如附圖所示編號A部分土地上之樹木移除，並將如附圖

所示編號A部分土地騰空返還原告。

被告應自民國111年12月31日起至騰空返還前兩項土地之日止，

按月給付原告新臺幣（下同）7,873元。

原告其餘之訴駁回。

本判決第1、第2項於原告各以367萬元、119萬元為被告供擔保後

，得假執行。但被告如各以10,996,650元、3,568,929元為原告

預供擔保，得免為假執行。 

本判決第3項於原告以每期2,700元為被告供擔保後，得假執行。

但被告如每期以7,873元為原告預供擔保後，得免為假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。　

訴訟費用由被告負擔。

    事實及理由

壹、程序方面：

一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或

    減縮應受判決事項之聲明者，不在此限；不變更訴訟標的，

    而補充或更正事實上或法律上之陳述者，非為訴之變更或追

    加，民事訴訟法第255條第1項第3款、第256條分別定有明文

    。本件原告起訴時原聲明為：㈠被告應將如附表所示之土地

    騰空返還予原告；㈡被告應自111年12月31日起迄騰空返還前

    項土地之日止，按月給付原告11,667元，嗣於審理時，更正

    聲明㈠被告應將如附表所示編號1至4土地上之樹木移除，並

    將如附表所示編號1至4土地騰空返還原告。㈡被告應將如附

    圖所示編號A部分土地上之樹木移除，並將如附圖所示編號A

    部分土地騰空返還原告。㈢被告應自111年12月31日起至騰空

    返還前兩項土地之日止，按月給付原告9,246元（本院卷第2

    38頁），核屬補充、減縮應受判決事項之聲明，與上開規定

    相符，自應准許。

二、被告經合法通知，無正當理由未於最後言詞辯論期日到場，

    核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告之聲請，

    由其一造辯論而為判決。

貳、實體事項：　　

一、原告主張：原告於民國106年11月25日將附表所示編號1至5

    土地（下合稱系爭土地）出租與被告並簽訂土地租用契約書

    （下稱系爭租約），期間自107年1月1日起至111年12月30日

    止，並約定於每年12月30日前給付年租金14萬元，現租約到

    期，被告應將附表所示編號1至4土地及編號5中如附圖所示A

    部分土地（2099.37平方公尺，下稱系爭A部分土地）返還予

    原告。又被告於租期屆滿後繼續占用編號1至4土地及系爭A

    部分土地，無法律上原因而受有每月9,246元利益，致原告

    受有不能使用土地之損害，被告自應償還相當於租金之不當

    得利，爰依民法第455條、系爭租約第11條、民法第179條規

    定，提起本訴，並聲明如更正後之聲明。

二、被告則以：系爭租約第2條記載租賃之土地面積為1.19公頃

    ，然原告之土地所有權狀上持分面積僅9180.6平方公尺（0.

    918公頃），出租面積短少0.272公頃，可見出租範圍尚包含

    出租國有財產署的土地。系爭租約屆滿後，原告讓其繼續使

    用系爭土地，已為不定期租賃契約，原告不得請求返還租賃

    土地。又原告出租面積短少，及出租國有財產署土地致被告

    非法竊占國有土地等情，為可歸責於原告之給付不能事由，

    主張解除系爭租約，並以原告應返還系爭租約之5年租金及1

    ,000萬元損害賠償為抵銷等語，並聲明：原告之訴駁回。

三、本院之判斷：　　　

  ㈠系爭租約於111年12月30日已屆期：

　⒈原告主張出租系爭土地予被告，租期至111年12月30日止，年

    租金為14萬元，租約已到期等情，業已提出系爭租約為據，

    且經被告表示有使用系爭土地等語（本院卷第97頁），則原

    告主張出租系爭土地及租約到期等情，應屬可採。被告雖抗

    辯租約範圍尚包括國有財產署的土地等語，並未提出證明，

    自無足採。

　⒉按租賃期限屆滿後，承租人仍為租賃物之使用收益，而出租

    人不即表示反對之意思者，視為以不定期限繼續契約。民法

    第451條定有明文。被告雖抗辯系爭租約為不定期租約等語

    ，為原告否認，經查，原告於112年1月17日以台北長安郵局

    107號存證信函（下稱系爭信函）通知被告於租約屆至時，

    仍未依約將土地返予原告，並要求被告於函到7日內，將系

    爭土地騰空返還等語，該信函於112年1月18日到達被告（本

    院卷第25至28頁），可見原告於租約到期後，即以系爭信函

    請求被告限期返還土地，已表明反對被告使用土地之意，被

    告抗辯原告並未反對，系爭租約為不定期租約等語，洵屬無

    據。

　⒊依系爭租約第11條約定：租用期間屆滿，乙方（指被告）應

    無條件拆除土地上建築物將租用土地回復原狀，交還由甲方

    （即原告）管理，絕不得要求移轉費或土地地上物補償金等

    任何名目之款項，及系爭租約特別約款：本耕地係承租予乙

    方種植樹木等語（本院卷第21至23頁），則系爭租約第11條

    之土地上建築物於本件契約係指被告種植之樹木，故於租約

    屆期，被告應移除地上種植之樹木，將土地回復原狀，交還

    予原告。又原告於附表編號5土地之出租範圍，經本院到場

    勘驗測量為系爭A部分土地，並有被告種植落羽松在該範圍

    等情，有勘驗測量筆錄、現場照片及彰化縣北斗地政事務所

    土地複丈成果圖即附圖等可佐（本院卷第177至197頁），且

    因附表編號1至4土地及系爭A部分土地等土地面積共計9,430

    .47平方公尺（計算式：3837.30＋1370.63＋449.46＋1673.71＋

    2099.37＝9,430.47），未逾系爭租約所載之出租面積，係屬

    出租土地範圍，則原告依系爭租約第11條，請求被告將如附

    表所示編號1至4土地及系爭A部分土地上之樹木移除，並將

    該等土地騰空返還原告，係屬有據。

  ㈡被告應按月給付原告7,873元

　⒈原告為附表所示編號1至5土地之所有權人，權利範圍如附表

    所示，被告於系爭租約屆期後，仍種植樹木占用如附表所示

    編號1至4土地及系爭A部分土地，被告未爭執，並有系爭土

    地登記謄本及前揭勘驗測量筆錄在卷可佐（本院卷第37至44

    頁），堪予採信。則原告依民法第179條規定，主張自111年

    12月31日起至被告返還占用土地之日止，被告受有相當租金

    之不當得利，伊受有損害，被告應返還之，自屬有據。又本

    件被告所受有相當租金之不當得利計算方式，兩造均稱租金

    比例應依實際面積計算等語（本院卷第99、238頁），並參

    考系爭租約以出租土地面積1.19公頃收取年租金14萬元，及

    原告之所有權權利範圍（除附表編號5土地為應有部分3分之

    1，其餘為全部），被告每月使用附表所示編號1至4土地及

    系爭A部分土地所受相當租金之不當得利而致原告受有損害

    為7,873元｛計算式：140,000÷11900×【3837.30＋1370.63＋44

    9.46＋1673.71＋（2099.37÷3）】÷12，元以下四捨五入｝，則

    原告請求被告每月給付不當得利之金額於7,873元範圍內，

    核屬正當，逾此範圍則不應准許。

　⒉被告雖抗辯原告出租面積短少，及致被告非法竊占國有土地等情解除系爭租約，並以原告應返還系爭租約之5年租金及1,000萬元損害賠償為抵銷等語，惟查，原告否認有出租國有土地乙情，且系爭契約並未記載出租附表以外之土地，被告就此部分並未提出證明，其抗辯原告出租國有土地及受有1,000萬元損害等語，不足採信。又原告已提供附表所示編號1至4及系爭A部分等土地之面積供被告種植落羽松，與系爭契約約定出租土地供被告種樹之目的相符，雖有短少出租土地面積，應屬可補正瑕疵之給付遲延，被告以給付不能為由解除租約，及對原告有返還5年租金債權為抵銷等語，亦不足採。

四、綜上，原告依系爭租約第11條，請求被告將如附表所示編號

    1至4土地及系爭A部分土地上之樹木移除，並將該等土地騰

    空返還原告，及依民法第179條之規定，請求被告自111年12

    月31日起至騰空返還土地之日止，按月給付7,873元，均有

    理由，應予准許，逾此部分，則無理由，應予駁回。又兩造

    陳明願供擔保請准宣告及免為假執行，核無不合，爰酌定相

    當擔保金額准許之。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘主張、抗辯等攻防方法及卷附

    其他證據，經本院斟酌後，認與判決結果不生影響，均毋庸

    再予論述，附此敘明。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。　　　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　16　　日

                  民事第二庭    法　官　李莉玲

以上正本係照原本作成。 

如對判決上訴，應於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委

任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　16　　日

                                書記官  謝儀潔　　　　　

　　　　　　

附表

編號 土地地號（彰化縣）     重測前土地地號 (彰化縣)  鄉鎮市 段 地號 面積（平方公尺） 權利範圍  1 田尾鄉 海豐 1300 3837.30 全部 田尾鄉海豐崙段849地號 2 田尾鄉 海豐 1301 1370.63 全部 田尾鄉海豐崙段849-1地號 3 田尾鄉 海豐 1309 449.46 全部 田尾鄉海豐崙段848-2地號 4 田尾鄉 海豐 1323 1673.71 全部 田尾鄉海豐崙段845-3地號 5 埤頭鄉 和豐 948 5548.55 1/3 埤頭鄉埤頭段309地號 






臺灣彰化地方法院民事判決
112年度重訴字第75號
原      告  許秀英  
訴訟代理人  李易哲律師
被      告  林家慶  
訴訟代理人  陳水聰律師
上列當事人間請求返還土地等事件，本院於民國113年9月30日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
被告應將如附表所示編號1至4土地上之樹木移除，並將如附表所示編號1至4土地騰空返還原告。
被告應將如附圖所示編號A部分土地上之樹木移除，並將如附圖所示編號A部分土地騰空返還原告。
被告應自民國111年12月31日起至騰空返還前兩項土地之日止，按月給付原告新臺幣（下同）7,873元。
原告其餘之訴駁回。
本判決第1、第2項於原告各以367萬元、119萬元為被告供擔保後，得假執行。但被告如各以10,996,650元、3,568,929元為原告預供擔保，得免為假執行。 
本判決第3項於原告以每期2,700元為被告供擔保後，得假執行。但被告如每期以7,873元為原告預供擔保後，得免為假執行。
原告其餘假執行之聲請駁回。　
訴訟費用由被告負擔。
    事實及理由
壹、程序方面：
一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限；不變更訴訟標的，而補充或更正事實上或法律上之陳述者，非為訴之變更或追加，民事訴訟法第255條第1項第3款、第256條分別定有明文。本件原告起訴時原聲明為：㈠被告應將如附表所示之土地騰空返還予原告；㈡被告應自111年12月31日起迄騰空返還前項土地之日止，按月給付原告11,667元，嗣於審理時，更正聲明㈠被告應將如附表所示編號1至4土地上之樹木移除，並將如附表所示編號1至4土地騰空返還原告。㈡被告應將如附圖所示編號A部分土地上之樹木移除，並將如附圖所示編號A部分土地騰空返還原告。㈢被告應自111年12月31日起至騰空返還前兩項土地之日止，按月給付原告9,246元（本院卷第238頁），核屬補充、減縮應受判決事項之聲明，與上開規定相符，自應准許。
二、被告經合法通知，無正當理由未於最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體事項：　　
一、原告主張：原告於民國106年11月25日將附表所示編號1至5土地（下合稱系爭土地）出租與被告並簽訂土地租用契約書（下稱系爭租約），期間自107年1月1日起至111年12月30日止，並約定於每年12月30日前給付年租金14萬元，現租約到期，被告應將附表所示編號1至4土地及編號5中如附圖所示A部分土地（2099.37平方公尺，下稱系爭A部分土地）返還予原告。又被告於租期屆滿後繼續占用編號1至4土地及系爭A部分土地，無法律上原因而受有每月9,246元利益，致原告受有不能使用土地之損害，被告自應償還相當於租金之不當得利，爰依民法第455條、系爭租約第11條、民法第179條規定，提起本訴，並聲明如更正後之聲明。
二、被告則以：系爭租約第2條記載租賃之土地面積為1.19公頃，然原告之土地所有權狀上持分面積僅9180.6平方公尺（0.918公頃），出租面積短少0.272公頃，可見出租範圍尚包含出租國有財產署的土地。系爭租約屆滿後，原告讓其繼續使用系爭土地，已為不定期租賃契約，原告不得請求返還租賃土地。又原告出租面積短少，及出租國有財產署土地致被告非法竊占國有土地等情，為可歸責於原告之給付不能事由，主張解除系爭租約，並以原告應返還系爭租約之5年租金及1,000萬元損害賠償為抵銷等語，並聲明：原告之訴駁回。
三、本院之判斷：　　　
  ㈠系爭租約於111年12月30日已屆期：
　⒈原告主張出租系爭土地予被告，租期至111年12月30日止，年租金為14萬元，租約已到期等情，業已提出系爭租約為據，且經被告表示有使用系爭土地等語（本院卷第97頁），則原告主張出租系爭土地及租約到期等情，應屬可採。被告雖抗辯租約範圍尚包括國有財產署的土地等語，並未提出證明，自無足採。
　⒉按租賃期限屆滿後，承租人仍為租賃物之使用收益，而出租人不即表示反對之意思者，視為以不定期限繼續契約。民法第451條定有明文。被告雖抗辯系爭租約為不定期租約等語，為原告否認，經查，原告於112年1月17日以台北長安郵局107號存證信函（下稱系爭信函）通知被告於租約屆至時，仍未依約將土地返予原告，並要求被告於函到7日內，將系爭土地騰空返還等語，該信函於112年1月18日到達被告（本院卷第25至28頁），可見原告於租約到期後，即以系爭信函請求被告限期返還土地，已表明反對被告使用土地之意，被告抗辯原告並未反對，系爭租約為不定期租約等語，洵屬無據。
　⒊依系爭租約第11條約定：租用期間屆滿，乙方（指被告）應無條件拆除土地上建築物將租用土地回復原狀，交還由甲方（即原告）管理，絕不得要求移轉費或土地地上物補償金等任何名目之款項，及系爭租約特別約款：本耕地係承租予乙方種植樹木等語（本院卷第21至23頁），則系爭租約第11條之土地上建築物於本件契約係指被告種植之樹木，故於租約屆期，被告應移除地上種植之樹木，將土地回復原狀，交還予原告。又原告於附表編號5土地之出租範圍，經本院到場勘驗測量為系爭A部分土地，並有被告種植落羽松在該範圍等情，有勘驗測量筆錄、現場照片及彰化縣北斗地政事務所土地複丈成果圖即附圖等可佐（本院卷第177至197頁），且因附表編號1至4土地及系爭A部分土地等土地面積共計9,430.47平方公尺（計算式：3837.30＋1370.63＋449.46＋1673.71＋2099.37＝9,430.47），未逾系爭租約所載之出租面積，係屬出租土地範圍，則原告依系爭租約第11條，請求被告將如附表所示編號1至4土地及系爭A部分土地上之樹木移除，並將該等土地騰空返還原告，係屬有據。
  ㈡被告應按月給付原告7,873元
　⒈原告為附表所示編號1至5土地之所有權人，權利範圍如附表所示，被告於系爭租約屆期後，仍種植樹木占用如附表所示編號1至4土地及系爭A部分土地，被告未爭執，並有系爭土地登記謄本及前揭勘驗測量筆錄在卷可佐（本院卷第37至44頁），堪予採信。則原告依民法第179條規定，主張自111年12月31日起至被告返還占用土地之日止，被告受有相當租金之不當得利，伊受有損害，被告應返還之，自屬有據。又本件被告所受有相當租金之不當得利計算方式，兩造均稱租金比例應依實際面積計算等語（本院卷第99、238頁），並參考系爭租約以出租土地面積1.19公頃收取年租金14萬元，及原告之所有權權利範圍（除附表編號5土地為應有部分3分之1，其餘為全部），被告每月使用附表所示編號1至4土地及系爭A部分土地所受相當租金之不當得利而致原告受有損害為7,873元｛計算式：140,000÷11900×【3837.30＋1370.63＋449.46＋1673.71＋（2099.37÷3）】÷12，元以下四捨五入｝，則原告請求被告每月給付不當得利之金額於7,873元範圍內，核屬正當，逾此範圍則不應准許。
　⒉被告雖抗辯原告出租面積短少，及致被告非法竊占國有土地等情解除系爭租約，並以原告應返還系爭租約之5年租金及1,000萬元損害賠償為抵銷等語，惟查，原告否認有出租國有土地乙情，且系爭契約並未記載出租附表以外之土地，被告就此部分並未提出證明，其抗辯原告出租國有土地及受有1,000萬元損害等語，不足採信。又原告已提供附表所示編號1至4及系爭A部分等土地之面積供被告種植落羽松，與系爭契約約定出租土地供被告種樹之目的相符，雖有短少出租土地面積，應屬可補正瑕疵之給付遲延，被告以給付不能為由解除租約，及對原告有返還5年租金債權為抵銷等語，亦不足採。
四、綜上，原告依系爭租約第11條，請求被告將如附表所示編號1至4土地及系爭A部分土地上之樹木移除，並將該等土地騰空返還原告，及依民法第179條之規定，請求被告自111年12月31日起至騰空返還土地之日止，按月給付7,873元，均有理由，應予准許，逾此部分，則無理由，應予駁回。又兩造陳明願供擔保請准宣告及免為假執行，核無不合，爰酌定相當擔保金額准許之。
五、本件事證已臻明確，兩造其餘主張、抗辯等攻防方法及卷附其他證據，經本院斟酌後，認與判決結果不生影響，均毋庸再予論述，附此敘明。
六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。　　　
中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　16　　日
                  民事第二庭    法　官　李莉玲
以上正本係照原本作成。 
如對判決上訴，應於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委
任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　16　　日
                                書記官  謝儀潔　　　　　
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		1

		田尾鄉

		海豐

		1300

		3837.30

		全部

		田尾鄉海豐崙段849地號



		2

		田尾鄉

		海豐

		1301

		1370.63

		全部

		田尾鄉海豐崙段849-1地號



		3

		田尾鄉

		海豐

		1309

		449.46

		全部

		田尾鄉海豐崙段848-2地號



		4

		田尾鄉

		海豐

		1323

		1673.71

		全部

		田尾鄉海豐崙段845-3地號



		5

		埤頭鄉

		和豐

		948

		5548.55

		1/3

		埤頭鄉埤頭段309地號










臺灣彰化地方法院民事判決

112年度重訴字第75號

原      告  許秀英  

訴訟代理人  李易哲律師

被      告  林家慶  

訴訟代理人  陳水聰律師

上列當事人間請求返還土地等事件，本院於民國113年9月30日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

被告應將如附表所示編號1至4土地上之樹木移除，並將如附表所示編號1至4土地騰空返還原告。

被告應將如附圖所示編號A部分土地上之樹木移除，並將如附圖所示編號A部分土地騰空返還原告。

被告應自民國111年12月31日起至騰空返還前兩項土地之日止，按月給付原告新臺幣（下同）7,873元。

原告其餘之訴駁回。

本判決第1、第2項於原告各以367萬元、119萬元為被告供擔保後，得假執行。但被告如各以10,996,650元、3,568,929元為原告預供擔保，得免為假執行。 

本判決第3項於原告以每期2,700元為被告供擔保後，得假執行。但被告如每期以7,873元為原告預供擔保後，得免為假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。　

訴訟費用由被告負擔。

    事實及理由

壹、程序方面：

一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限；不變更訴訟標的，而補充或更正事實上或法律上之陳述者，非為訴之變更或追加，民事訴訟法第255條第1項第3款、第256條分別定有明文。本件原告起訴時原聲明為：㈠被告應將如附表所示之土地騰空返還予原告；㈡被告應自111年12月31日起迄騰空返還前項土地之日止，按月給付原告11,667元，嗣於審理時，更正聲明㈠被告應將如附表所示編號1至4土地上之樹木移除，並將如附表所示編號1至4土地騰空返還原告。㈡被告應將如附圖所示編號A部分土地上之樹木移除，並將如附圖所示編號A部分土地騰空返還原告。㈢被告應自111年12月31日起至騰空返還前兩項土地之日止，按月給付原告9,246元（本院卷第238頁），核屬補充、減縮應受判決事項之聲明，與上開規定相符，自應准許。

二、被告經合法通知，無正當理由未於最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體事項：　　

一、原告主張：原告於民國106年11月25日將附表所示編號1至5土地（下合稱系爭土地）出租與被告並簽訂土地租用契約書（下稱系爭租約），期間自107年1月1日起至111年12月30日止，並約定於每年12月30日前給付年租金14萬元，現租約到期，被告應將附表所示編號1至4土地及編號5中如附圖所示A部分土地（2099.37平方公尺，下稱系爭A部分土地）返還予原告。又被告於租期屆滿後繼續占用編號1至4土地及系爭A部分土地，無法律上原因而受有每月9,246元利益，致原告受有不能使用土地之損害，被告自應償還相當於租金之不當得利，爰依民法第455條、系爭租約第11條、民法第179條規定，提起本訴，並聲明如更正後之聲明。

二、被告則以：系爭租約第2條記載租賃之土地面積為1.19公頃，然原告之土地所有權狀上持分面積僅9180.6平方公尺（0.918公頃），出租面積短少0.272公頃，可見出租範圍尚包含出租國有財產署的土地。系爭租約屆滿後，原告讓其繼續使用系爭土地，已為不定期租賃契約，原告不得請求返還租賃土地。又原告出租面積短少，及出租國有財產署土地致被告非法竊占國有土地等情，為可歸責於原告之給付不能事由，主張解除系爭租約，並以原告應返還系爭租約之5年租金及1,000萬元損害賠償為抵銷等語，並聲明：原告之訴駁回。

三、本院之判斷：　　　

  ㈠系爭租約於111年12月30日已屆期：

　⒈原告主張出租系爭土地予被告，租期至111年12月30日止，年租金為14萬元，租約已到期等情，業已提出系爭租約為據，且經被告表示有使用系爭土地等語（本院卷第97頁），則原告主張出租系爭土地及租約到期等情，應屬可採。被告雖抗辯租約範圍尚包括國有財產署的土地等語，並未提出證明，自無足採。

　⒉按租賃期限屆滿後，承租人仍為租賃物之使用收益，而出租人不即表示反對之意思者，視為以不定期限繼續契約。民法第451條定有明文。被告雖抗辯系爭租約為不定期租約等語，為原告否認，經查，原告於112年1月17日以台北長安郵局107號存證信函（下稱系爭信函）通知被告於租約屆至時，仍未依約將土地返予原告，並要求被告於函到7日內，將系爭土地騰空返還等語，該信函於112年1月18日到達被告（本院卷第25至28頁），可見原告於租約到期後，即以系爭信函請求被告限期返還土地，已表明反對被告使用土地之意，被告抗辯原告並未反對，系爭租約為不定期租約等語，洵屬無據。

　⒊依系爭租約第11條約定：租用期間屆滿，乙方（指被告）應無條件拆除土地上建築物將租用土地回復原狀，交還由甲方（即原告）管理，絕不得要求移轉費或土地地上物補償金等任何名目之款項，及系爭租約特別約款：本耕地係承租予乙方種植樹木等語（本院卷第21至23頁），則系爭租約第11條之土地上建築物於本件契約係指被告種植之樹木，故於租約屆期，被告應移除地上種植之樹木，將土地回復原狀，交還予原告。又原告於附表編號5土地之出租範圍，經本院到場勘驗測量為系爭A部分土地，並有被告種植落羽松在該範圍等情，有勘驗測量筆錄、現場照片及彰化縣北斗地政事務所土地複丈成果圖即附圖等可佐（本院卷第177至197頁），且因附表編號1至4土地及系爭A部分土地等土地面積共計9,430.47平方公尺（計算式：3837.30＋1370.63＋449.46＋1673.71＋2099.37＝9,430.47），未逾系爭租約所載之出租面積，係屬出租土地範圍，則原告依系爭租約第11條，請求被告將如附表所示編號1至4土地及系爭A部分土地上之樹木移除，並將該等土地騰空返還原告，係屬有據。

  ㈡被告應按月給付原告7,873元

　⒈原告為附表所示編號1至5土地之所有權人，權利範圍如附表所示，被告於系爭租約屆期後，仍種植樹木占用如附表所示編號1至4土地及系爭A部分土地，被告未爭執，並有系爭土地登記謄本及前揭勘驗測量筆錄在卷可佐（本院卷第37至44頁），堪予採信。則原告依民法第179條規定，主張自111年12月31日起至被告返還占用土地之日止，被告受有相當租金之不當得利，伊受有損害，被告應返還之，自屬有據。又本件被告所受有相當租金之不當得利計算方式，兩造均稱租金比例應依實際面積計算等語（本院卷第99、238頁），並參考系爭租約以出租土地面積1.19公頃收取年租金14萬元，及原告之所有權權利範圍（除附表編號5土地為應有部分3分之1，其餘為全部），被告每月使用附表所示編號1至4土地及系爭A部分土地所受相當租金之不當得利而致原告受有損害為7,873元｛計算式：140,000÷11900×【3837.30＋1370.63＋449.46＋1673.71＋（2099.37÷3）】÷12，元以下四捨五入｝，則原告請求被告每月給付不當得利之金額於7,873元範圍內，核屬正當，逾此範圍則不應准許。

　⒉被告雖抗辯原告出租面積短少，及致被告非法竊占國有土地等情解除系爭租約，並以原告應返還系爭租約之5年租金及1,000萬元損害賠償為抵銷等語，惟查，原告否認有出租國有土地乙情，且系爭契約並未記載出租附表以外之土地，被告就此部分並未提出證明，其抗辯原告出租國有土地及受有1,000萬元損害等語，不足採信。又原告已提供附表所示編號1至4及系爭A部分等土地之面積供被告種植落羽松，與系爭契約約定出租土地供被告種樹之目的相符，雖有短少出租土地面積，應屬可補正瑕疵之給付遲延，被告以給付不能為由解除租約，及對原告有返還5年租金債權為抵銷等語，亦不足採。

四、綜上，原告依系爭租約第11條，請求被告將如附表所示編號1至4土地及系爭A部分土地上之樹木移除，並將該等土地騰空返還原告，及依民法第179條之規定，請求被告自111年12月31日起至騰空返還土地之日止，按月給付7,873元，均有理由，應予准許，逾此部分，則無理由，應予駁回。又兩造陳明願供擔保請准宣告及免為假執行，核無不合，爰酌定相當擔保金額准許之。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘主張、抗辯等攻防方法及卷附其他證據，經本院斟酌後，認與判決結果不生影響，均毋庸再予論述，附此敘明。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。　　　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　16　　日

                  民事第二庭    法　官　李莉玲

以上正本係照原本作成。 

如對判決上訴，應於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委

任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　16　　日

                                書記官  謝儀潔　　　　　

　　　　　　

附表

編號 土地地號（彰化縣）     重測前土地地號 (彰化縣)  鄉鎮市 段 地號 面積（平方公尺） 權利範圍  1 田尾鄉 海豐 1300 3837.30 全部 田尾鄉海豐崙段849地號 2 田尾鄉 海豐 1301 1370.63 全部 田尾鄉海豐崙段849-1地號 3 田尾鄉 海豐 1309 449.46 全部 田尾鄉海豐崙段848-2地號 4 田尾鄉 海豐 1323 1673.71 全部 田尾鄉海豐崙段845-3地號 5 埤頭鄉 和豐 948 5548.55 1/3 埤頭鄉埤頭段309地號 





