
臺灣彰化地方法院民事判決

113年度訴字第609號

原      告  

即反訴被告  葉協慶  

0000000000000000

0000000000000000

0000000000000000

訴訟代理人  林見軍律師

被      告

即反訴原告  葉雅如  

0000000000000000

0000000000000000

訴訟代理人  謝琮鈴  

上列當事人間請求所有權移轉登記等事件，本院於民國113年12

月4日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

壹、本訴部分：

　  原告之訴駁回。

　　訴訟費用由原告負擔。

貳、反訴部分：

　　反訴原告之訴駁回。

　　反訴訴訟費用由反訴原告負擔。

　　事實及理由

壹、程序事項

一、按被告於言詞辯論終結前，得在本訴繫屬之法院，對於原告

及就訴訟標的必須合一確定之人提起反訴。又反訴之標的，

如與本訴之標的及其防禦方法不相牽連者，不得提起。分別

為民事訴訟法第259條及第260條第1項所明定。上開所謂

「相牽連」，係指為反訴標的之法律關係與本訴標的之法律

關係間，或反訴標的之法律關係與作為本訴防禦方法主張之

法律關係間，二者在法律上或事實上關係密切，訴訟資料有
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共通性或牽連性而得相互援用而言。其規範旨趣在同等保護

當事人利益，擴大反訴制度解決紛爭之功能，避免相關聯之

請求重複審理或裁判矛盾，符合訴訟經濟原則。而因本訴與

反訴應合併審理，被告於第一審提起反訴，不致影響反訴被

告之審級利益，則被告針對非本訴原告而就該訴訟標的有法

律上利害關係之第三人，如有以其為共同被告之必要，非不

得併列其為反訴之共同被告，是上開第259條規定之反訴主

體，應採取目的性擴張之解釋方法，即本訴被告於必要時，

得將與本訴原告有法律上利害關係之第三人，列為反訴之共

同被告，俾相牽連之法律關係糾紛利用同一訴訟程序獲得解

決，達到促進訴訟經濟及避免裁判矛盾之立法目的。（最高

法院102年度台抗字第913號民事裁定意旨參照）　

二、查本件原告主張「附表所示不動產（土地部分下合稱系爭土

地、建物部分下合稱系爭房屋）為其所有，民國106年9月間

借名登記在被告名下(同年10月16日登記完成)，現已終止兩

造間借名登記法律關係，被告應將系爭土地之所有權移轉登

記予原告，及將系爭未保存登記房屋之納稅名義人變更為原

告。」，為被告所爭執，遂於民國（下同）113年10月16日

當庭以書狀提起反訴，以兩造間不存在借名登記關係，被告

實為系爭土地所有權人及系爭房屋之事實上處分權人等為

由，認為原告就占有系爭土地之所有權狀並無合法權源，依

民法第767條第1項前段之規定，自得請求原告應將系爭土地

之所有權狀正本返還予被告。核本訴與反訴之攻擊防禦方法

相同，訴訟資料得互為利用，依上開規定，被告提起反訴，

應屬有據。

貳、實體事項　　

甲：本訴部分

一、原告主張：

　㈠原告前於民國66年10月17日與訴外人王麗玉（70年12月20日

歿）結婚，育有長男葉駿榮(00年0月00日生)、長女葉杏心

（00年00月00日生、71年2月9日出養）。其後，原告復於72
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年6月10日與訴外人郭秀娟（97年6月6日歿）結婚，育有次

女民國00年0月00日出生之葉雅如即本件被告。

　㈡而原告前於106年9月8日，為避免葉駿榮要脅原告將不動產

過戶或藉以抵押貸款供其花費，也擔心葉駿榮在外積欠債務

會有人找上門，遂與被告商議後，委由訴外人林來賛地政

士，以借名登記、未有實際交付價金之方式：①將其所有系

爭土地，以新臺幣（下同）79萬8000元(買賣為原因)予被告

後，移轉登記予被告；②將坐落在系爭土地上之系爭房屋，

以85萬3500元售予被告後，變更納稅義務人為被告。待全部

辦妥後，系爭土地之所有權狀交還原告保管至今。

　㈢惟現今原告年事已高，加之葉駿榮迷途知返，也一改往常積

極打拚過活，為求身後事分配之公平，原告向被告終止系爭

土地及系爭房屋之借名登記關係，要求被告移轉系爭土地所

有權及變更系爭房屋納稅義務人為原告。未料，被告竟藉詞

拒不處理。為此，爰依借名登記之法律關係，提起本件訴訟

等語。並聲明：⒈被告應將系爭土地移轉登記予原告。⒉被

告應將系爭房屋之納稅名義人變更為原告。

二、被告辯以：

　㈠原告於106年間提前預作財產分配，係因為原告當時患有身

心疾病，自覺身體欠佳恐活不久，而同父異母之兄葉駿榮經

常滋事、沉迷賭博，若將財產分配予葉駿榮恐遭敗光，故原

告才與被告協議「當葉駿榮不能維持生活、無謀生能力時，

被告應對之予以資助及扶養。」，其後便將系爭土地移轉登

記予被告，及將系爭房屋之納稅義務人變更為被告，兩造間

就系爭土地及系爭房屋，自始未有實際價金給付，乃親屬間

「無償贈與」或「附條件之贈與」。況且，被告未與當時辦

理過戶續之林來賛地政士接觸過，亦不曾從其那聽聞僅係借

名登記、非實際移轉登記或讓被告暫為保管等情。

　㈡自106至113年年初（約7年），此期間均相安無事，原告之

所以會突然反悔，係因葉駿榮與中國大陸籍女子劉娜娜交

往，劉娜娜攜有2名子女且在外背負高額債務，認為原告及
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葉駿榮名下均無房，未來生活將無保障，故不願與葉駿榮辦

理結婚登記。原告為安撫劉娜娜以及促使其與葉駿榮順利完

成結婚登記(113年6月26日)，遂謊稱兩造間有借名登記關係

存在，而於113年6月3日提起本訴。再者，系爭門牌1號房屋

（4層樓、坐落在系爭1364地號土地），係被告之母郭秀娟

約於80至81年間出資興建，郭秀娟於生前即表示系爭1號房

屋未來就是要給被告的；至於原告當時與郭秀娟已長期分

居，住在附近的系爭2號房屋（2層樓、坐落在系爭1326地號

土地），倘若原告自認就系爭1號房屋有事實上處分權，為

何在系爭1號房屋仍有空房之情況下，要委屈自己住在較老

舊的（約69年間所建造）系爭2號房屋？顯然不合常理。

　㈢待郭秀娟去世後的某日，原告及葉駿榮自系爭2號房屋搬入

系爭1號房屋居住，惟系爭1號房屋內之電器（諸如電視、洗

衣機、冷氣機、按摩椅等）損害，均由被告添購、維護，且

已由被告無償提供居所，因此協議水電費由原告支付，應當

符合使用者付費之常情；至系爭2號房屋除由被告雇工更換

全屋管線外，亦以被告名義於113年4月出租，賺取租金收

益，並以此租金每月18000元收益交付原告作供為孝親費。

上情在在顯示，被告於106年間原告提前預作財產分配後至

今，均係以土地所有權人及房屋事實上處分權人之地位為使

用收益處分，當時根本未有借名登記（保管）之合意，原告

所述非事實。並聲明：⒈原告之訴駁回。⒉如受不利之判

決，被告願供擔保，請准宣告免予假執行。

三、本院之判斷：

　㈠原告與王麗玉育有葉駿榮、葉杏心（出養），與郭秀娟育有

被告等子女，故葉駿榮與被告為同父異母之兄妹關係。兩造

固約定「系爭土地及系爭房屋之買賣價金分別為79萬8000

元、85萬3500元」，並於106年9月8日便以買賣為原因將系

爭土地移轉(同年10月16日登記)予被告，及於106年9月11日

將系爭房屋之納稅義務人變更為被告等情，業據原告提出其

親屬系統表暨戶籍謄本全部、彰化縣地方稅務局土地增值稅
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繳款書2紙、土地買賣所有權移轉契約書、建物買賣所有權

移轉契約書、財政部中區國稅局贈與稅免稅證明書、系爭土

地之土地登記第一類謄本、地籍圖謄本為佐，並經本院依職

權調取系爭房屋之稅籍資料。兩造間就系爭土地及系爭房

屋，實際上無價金之對價給付，為雙方均不爭執，此部分堪

信為真正。

　㈡按所謂借名登記關係，乃當事人約定，一方（借名者）經他

方（出名者）同意，而就屬於一方現在或將來之財產，以他

方之名義，登記為所有人或其他權利人之關係，仍由自己管

理、使用、處分，是出名人與借名者間應有借名登記之意思

表示合致，始能成立借名登記關係。又不動產登記當事人名

義之原因，原屬多端，主張借名登記者，應就該借名登記關

係之事實負舉證責任（最高法院111年度台上字第1273號判

決參照）。而原告主張其與被告間就系爭土地及系爭房屋有

借名登記之合意，既為被告所否認，自應由原告就該借名登

記之事實負舉證責任。經查： 

　⒈證人林來賛地政士於113年10月16日到庭證稱：「（問：原

告將系爭土地移轉給被告之目的是什麼？）當時原告來找

我，說有一個兒子吵著要拿所有權要去做什麼，所以原告要

過戶給被告，由被告暫時保管，並說要選擇稅金比較省的方

式，所以我有說贈與不可用優惠稅率，只能用買賣才會讓稅

金比較省。」、「（問：當時辦理過程，被告有無在場？）

被告沒有在場，只有原告在場，所有需要的證件也都是由原

告提供的。至於過戶的稅捐、代書費用也全部都由原告繳

納。」、「（問：辦理地政業務需要確認雙方當事人的真意

嗎？只要所有權人同意，你都不會過問他造是否同意，均一

律辦理嗎？）原告是所有權人，沒有另立私契，加上被告是

原告的女兒，原告有明確說是要過戶給被告，由被告暫時保

管，這樣原告的兒子就不會來『盧』，所以才幫原告辦理。

如果只有被告來辦理，我就一定會詢問原告是否同意」等

語。
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　⒉據上可知，被告自始未出現在林來賛地政士的事務所（彰化

縣鹿港鎮鹿草路），而林來賛地政士僅單方面聽取原告之說

詞，未曾再與被告接觸並求證她的真意，即替原告辦理系爭

土地所有權移轉登記（含變更系爭房屋之納稅義務人）。是

以，原告狀稱「辦理過程中，林來賛地政士有跟被告接觸，

原告及被告也都知道是基於借名登記關係配合林來賛地政士

辦理……」云云，與事實不符，不可採信。至於原告稱系爭

房屋均伊繳納稅捐、權狀為伊保管、占有使用收益等情。惟

原告既係系爭不動產之使用人，水電稅捐等費用，由原告支

付，基於使用者付費，並無不合理之處；另被告亦張羅部分

電器用品或修繕屋內管線支出費用，及以被告名義出租房

屋，故難認被告主觀上非自認她是所有權人(由被告發LINE

予被告之夫即其訴代，亦可佐證）。至於土地權狀部分，因

辦妥土地移轉所有權登記及房屋稅籍異動，地政士即交付土

地權狀予原告，兩造間為父女關係，迄113年間5月之前，尚

相安無事，被告亦未論及此事，不能以原告仍持有權狀，遽

推論雙方成立借名登記。

　⒊從而，原告既未能舉證證明其與被告間就系爭土地及系爭房

屋有達成借名登記意思表示合致，而存在借名登記法律關係

之事實，則原告主張終止兩造間借名登記之委任契約，並依

民法第541條第2項、第549條第1項規定，請求被告將系爭土

地所有權全部移轉登記予原告，及將系爭房屋之納稅名義人

變更為原告，於法即屬無據，不予准許。

四、據上論結，原告之訴（本訴）為無理由，依民事訴訟法第78

條，判決如主文。

乙：反訴部分

一、反訴原告主張略以：

　　其是系爭土地的所有權人，況且這些房屋均係其母郭秀娟在

世時經營雜貨店、手工製作、草仔粿販賣等，加上向舅舅借

錢所支付興建，家中生計均為其母郭秀娟所出。既然兩造間

無借名登記關係之存在，反訴被告又自承系爭土地之所有權
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狀在其身上，自應歸還予反訴原告。為此，爰依民法第767

條第1項前段之規定，提出反訴聲明：反訴被告應將系爭土

地之所有權狀正本，返還予反訴原告。

二、反訴被告答辯略以： 

　　兩造間確有借名登記關係之存在，既已終止借名登記契約，

系爭土地自應移轉登記予真正的所有權人即反訴被告，自得

保有系爭土地之權狀正本。並聲明：反訴原告之訴駁回。

三、經查，兩造間就系爭土地（及系爭房屋）並未有借名登記之

意思表示合致，業如前述，惟據此仍無從據以反向推論出反

訴被告持有系爭土地之所有權狀正本，即為無權占有。尤其

是反訴原告在明知系爭土地所有權於106年9月8日已移轉登

記在她名下時，系爭土地權狀並非由反訴原告，先交付予反

訴被告；在106至113年5月間（約7年），期間雙方父女均仍

相安無事，反訴原告亦不曾向反訴被告索討要系爭土地所有

權狀正本，此部分確與權狀正本應交予所有權人保管之一般

常情不符。則本件是否係因反訴原告所自稱「附條件贈與

（即：反訴原告需在反訴被告無法生活時，予以資助扶

養）」所致？抑或反訴被告以此作為要求反訴原告需提供系

爭房屋供其及葉俊榮居住所作的防範手段（防備反訴原告將

本件不動產移轉或處分，而保有權狀；反訴原告也不敢申報

遺失、再重新申請）？或是另有其他原因…？就此反訴原告

主張，尚屬不可採。本院於本訴僅就是否有借名登記關係之

存在事實予以審酌，雖認兩造間就借名登記意思表示未達合

致，惟就反訴被告為何在系爭土地所有權移轉登記予反訴原

告後，反訴被告仍長期間持有所有權狀正本之原因事實，雙

方尚有岐見，自無從據以推斷反訴被告為無權占有系爭土地

所有權狀正本。即難為反訴原告有利之認定。反訴原告主

張，於現今條件下，洵不足取，不應予准許。

四、據上論結，反訴原告之訴無理由，依民事訴訟法第260條、

第78條，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　19　　日
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　　　　　　　　　民事第四庭　　法　官　王鏡明

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀（須按

他造當事人之人數附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併繳

納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　19　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　王宣雄

附表：

土地

編號
坐落

權利範圍 簡稱
縣市 鄉鎮市區 段 地號

1 彰化縣 鹿港鎮 鹿鳳段 1326 全部 系爭1326地號土地

2 彰化縣 鹿港鎮 鹿鳳段 1364 全部 系爭1364地號土地

建物（均為未辦理保存登記）

編號 門牌 權利範圍 簡稱

1 彰化縣○○鎮○○路0段000巷00弄0號(四層

樓)房屋(坐落上開編號2土地)

全部 系爭1號房屋

2 彰化縣○○鎮○○路0段000巷00弄0號(二層

樓)房屋(坐落上開編號1土地)

全部 系爭2號房屋
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臺灣彰化地方法院民事判決
113年度訴字第609號
原      告  
即反訴被告  葉協慶  






訴訟代理人  林見軍律師
被      告
即反訴原告  葉雅如  




訴訟代理人  謝琮鈴  
上列當事人間請求所有權移轉登記等事件，本院於民國113年12月4日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
壹、本訴部分：
　  原告之訴駁回。
　　訴訟費用由原告負擔。
貳、反訴部分：
　　反訴原告之訴駁回。
　　反訴訴訟費用由反訴原告負擔。
　　事實及理由
壹、程序事項
一、按被告於言詞辯論終結前，得在本訴繫屬之法院，對於原告及就訴訟標的必須合一確定之人提起反訴。又反訴之標的，如與本訴之標的及其防禦方法不相牽連者，不得提起。分別為民事訴訟法第259條及第260條第1項所明定。上開所謂「相牽連」，係指為反訴標的之法律關係與本訴標的之法律關係間，或反訴標的之法律關係與作為本訴防禦方法主張之法律關係間，二者在法律上或事實上關係密切，訴訟資料有共通性或牽連性而得相互援用而言。其規範旨趣在同等保護當事人利益，擴大反訴制度解決紛爭之功能，避免相關聯之請求重複審理或裁判矛盾，符合訴訟經濟原則。而因本訴與反訴應合併審理，被告於第一審提起反訴，不致影響反訴被告之審級利益，則被告針對非本訴原告而就該訴訟標的有法律上利害關係之第三人，如有以其為共同被告之必要，非不得併列其為反訴之共同被告，是上開第259條規定之反訴主體，應採取目的性擴張之解釋方法，即本訴被告於必要時，得將與本訴原告有法律上利害關係之第三人，列為反訴之共同被告，俾相牽連之法律關係糾紛利用同一訴訟程序獲得解決，達到促進訴訟經濟及避免裁判矛盾之立法目的。（最高法院102年度台抗字第913號民事裁定意旨參照）　
二、查本件原告主張「附表所示不動產（土地部分下合稱系爭土地、建物部分下合稱系爭房屋）為其所有，民國106年9月間借名登記在被告名下(同年10月16日登記完成)，現已終止兩造間借名登記法律關係，被告應將系爭土地之所有權移轉登記予原告，及將系爭未保存登記房屋之納稅名義人變更為原告。」，為被告所爭執，遂於民國（下同）113年10月16日當庭以書狀提起反訴，以兩造間不存在借名登記關係，被告實為系爭土地所有權人及系爭房屋之事實上處分權人等為由，認為原告就占有系爭土地之所有權狀並無合法權源，依民法第767條第1項前段之規定，自得請求原告應將系爭土地之所有權狀正本返還予被告。核本訴與反訴之攻擊防禦方法相同，訴訟資料得互為利用，依上開規定，被告提起反訴，應屬有據。
貳、實體事項　　
甲：本訴部分
一、原告主張：
　㈠原告前於民國66年10月17日與訴外人王麗玉（70年12月20日歿）結婚，育有長男葉駿榮(00年0月00日生)、長女葉杏心（00年00月00日生、71年2月9日出養）。其後，原告復於72年6月10日與訴外人郭秀娟（97年6月6日歿）結婚，育有次女民國00年0月00日出生之葉雅如即本件被告。
　㈡而原告前於106年9月8日，為避免葉駿榮要脅原告將不動產過戶或藉以抵押貸款供其花費，也擔心葉駿榮在外積欠債務會有人找上門，遂與被告商議後，委由訴外人林來賛地政士，以借名登記、未有實際交付價金之方式：①將其所有系爭土地，以新臺幣（下同）79萬8000元(買賣為原因)予被告後，移轉登記予被告；②將坐落在系爭土地上之系爭房屋，以85萬3500元售予被告後，變更納稅義務人為被告。待全部辦妥後，系爭土地之所有權狀交還原告保管至今。
　㈢惟現今原告年事已高，加之葉駿榮迷途知返，也一改往常積極打拚過活，為求身後事分配之公平，原告向被告終止系爭土地及系爭房屋之借名登記關係，要求被告移轉系爭土地所有權及變更系爭房屋納稅義務人為原告。未料，被告竟藉詞拒不處理。為此，爰依借名登記之法律關係，提起本件訴訟等語。並聲明：⒈被告應將系爭土地移轉登記予原告。⒉被告應將系爭房屋之納稅名義人變更為原告。
二、被告辯以：
　㈠原告於106年間提前預作財產分配，係因為原告當時患有身心疾病，自覺身體欠佳恐活不久，而同父異母之兄葉駿榮經常滋事、沉迷賭博，若將財產分配予葉駿榮恐遭敗光，故原告才與被告協議「當葉駿榮不能維持生活、無謀生能力時，被告應對之予以資助及扶養。」，其後便將系爭土地移轉登記予被告，及將系爭房屋之納稅義務人變更為被告，兩造間就系爭土地及系爭房屋，自始未有實際價金給付，乃親屬間「無償贈與」或「附條件之贈與」。況且，被告未與當時辦理過戶續之林來賛地政士接觸過，亦不曾從其那聽聞僅係借名登記、非實際移轉登記或讓被告暫為保管等情。
　㈡自106至113年年初（約7年），此期間均相安無事，原告之所以會突然反悔，係因葉駿榮與中國大陸籍女子劉娜娜交往，劉娜娜攜有2名子女且在外背負高額債務，認為原告及葉駿榮名下均無房，未來生活將無保障，故不願與葉駿榮辦理結婚登記。原告為安撫劉娜娜以及促使其與葉駿榮順利完成結婚登記(113年6月26日)，遂謊稱兩造間有借名登記關係存在，而於113年6月3日提起本訴。再者，系爭門牌1號房屋（4層樓、坐落在系爭1364地號土地），係被告之母郭秀娟約於80至81年間出資興建，郭秀娟於生前即表示系爭1號房屋未來就是要給被告的；至於原告當時與郭秀娟已長期分居，住在附近的系爭2號房屋（2層樓、坐落在系爭1326地號土地），倘若原告自認就系爭1號房屋有事實上處分權，為何在系爭1號房屋仍有空房之情況下，要委屈自己住在較老舊的（約69年間所建造）系爭2號房屋？顯然不合常理。
　㈢待郭秀娟去世後的某日，原告及葉駿榮自系爭2號房屋搬入系爭1號房屋居住，惟系爭1號房屋內之電器（諸如電視、洗衣機、冷氣機、按摩椅等）損害，均由被告添購、維護，且已由被告無償提供居所，因此協議水電費由原告支付，應當符合使用者付費之常情；至系爭2號房屋除由被告雇工更換全屋管線外，亦以被告名義於113年4月出租，賺取租金收益，並以此租金每月18000元收益交付原告作供為孝親費。上情在在顯示，被告於106年間原告提前預作財產分配後至今，均係以土地所有權人及房屋事實上處分權人之地位為使用收益處分，當時根本未有借名登記（保管）之合意，原告所述非事實。並聲明：⒈原告之訴駁回。⒉如受不利之判決，被告願供擔保，請准宣告免予假執行。
三、本院之判斷：
　㈠原告與王麗玉育有葉駿榮、葉杏心（出養），與郭秀娟育有被告等子女，故葉駿榮與被告為同父異母之兄妹關係。兩造固約定「系爭土地及系爭房屋之買賣價金分別為79萬8000元、85萬3500元」，並於106年9月8日便以買賣為原因將系爭土地移轉(同年10月16日登記)予被告，及於106年9月11日將系爭房屋之納稅義務人變更為被告等情，業據原告提出其親屬系統表暨戶籍謄本全部、彰化縣地方稅務局土地增值稅繳款書2紙、土地買賣所有權移轉契約書、建物買賣所有權移轉契約書、財政部中區國稅局贈與稅免稅證明書、系爭土地之土地登記第一類謄本、地籍圖謄本為佐，並經本院依職權調取系爭房屋之稅籍資料。兩造間就系爭土地及系爭房屋，實際上無價金之對價給付，為雙方均不爭執，此部分堪信為真正。
　㈡按所謂借名登記關係，乃當事人約定，一方（借名者）經他方（出名者）同意，而就屬於一方現在或將來之財產，以他方之名義，登記為所有人或其他權利人之關係，仍由自己管理、使用、處分，是出名人與借名者間應有借名登記之意思表示合致，始能成立借名登記關係。又不動產登記當事人名義之原因，原屬多端，主張借名登記者，應就該借名登記關係之事實負舉證責任（最高法院111年度台上字第1273號判決參照）。而原告主張其與被告間就系爭土地及系爭房屋有借名登記之合意，既為被告所否認，自應由原告就該借名登記之事實負舉證責任。經查： 
　⒈證人林來賛地政士於113年10月16日到庭證稱：「（問：原告將系爭土地移轉給被告之目的是什麼？）當時原告來找我，說有一個兒子吵著要拿所有權要去做什麼，所以原告要過戶給被告，由被告暫時保管，並說要選擇稅金比較省的方式，所以我有說贈與不可用優惠稅率，只能用買賣才會讓稅金比較省。」、「（問：當時辦理過程，被告有無在場？）被告沒有在場，只有原告在場，所有需要的證件也都是由原告提供的。至於過戶的稅捐、代書費用也全部都由原告繳納。」、「（問：辦理地政業務需要確認雙方當事人的真意嗎？只要所有權人同意，你都不會過問他造是否同意，均一律辦理嗎？）原告是所有權人，沒有另立私契，加上被告是原告的女兒，原告有明確說是要過戶給被告，由被告暫時保管，這樣原告的兒子就不會來『盧』，所以才幫原告辦理。如果只有被告來辦理，我就一定會詢問原告是否同意」等語。
　⒉據上可知，被告自始未出現在林來賛地政士的事務所（彰化縣鹿港鎮鹿草路），而林來賛地政士僅單方面聽取原告之說詞，未曾再與被告接觸並求證她的真意，即替原告辦理系爭土地所有權移轉登記（含變更系爭房屋之納稅義務人）。是以，原告狀稱「辦理過程中，林來賛地政士有跟被告接觸，原告及被告也都知道是基於借名登記關係配合林來賛地政士辦理……」云云，與事實不符，不可採信。至於原告稱系爭房屋均伊繳納稅捐、權狀為伊保管、占有使用收益等情。惟原告既係系爭不動產之使用人，水電稅捐等費用，由原告支付，基於使用者付費，並無不合理之處；另被告亦張羅部分電器用品或修繕屋內管線支出費用，及以被告名義出租房屋，故難認被告主觀上非自認她是所有權人(由被告發LINE予被告之夫即其訴代，亦可佐證）。至於土地權狀部分，因辦妥土地移轉所有權登記及房屋稅籍異動，地政士即交付土地權狀予原告，兩造間為父女關係，迄113年間5月之前，尚相安無事，被告亦未論及此事，不能以原告仍持有權狀，遽推論雙方成立借名登記。

　⒊從而，原告既未能舉證證明其與被告間就系爭土地及系爭房屋有達成借名登記意思表示合致，而存在借名登記法律關係之事實，則原告主張終止兩造間借名登記之委任契約，並依民法第541條第2項、第549條第1項規定，請求被告將系爭土地所有權全部移轉登記予原告，及將系爭房屋之納稅名義人變更為原告，於法即屬無據，不予准許。
四、據上論結，原告之訴（本訴）為無理由，依民事訴訟法第78條，判決如主文。
乙：反訴部分
一、反訴原告主張略以：
　　其是系爭土地的所有權人，況且這些房屋均係其母郭秀娟在世時經營雜貨店、手工製作、草仔粿販賣等，加上向舅舅借錢所支付興建，家中生計均為其母郭秀娟所出。既然兩造間無借名登記關係之存在，反訴被告又自承系爭土地之所有權狀在其身上，自應歸還予反訴原告。為此，爰依民法第767條第1項前段之規定，提出反訴聲明：反訴被告應將系爭土地之所有權狀正本，返還予反訴原告。
二、反訴被告答辯略以： 
　　兩造間確有借名登記關係之存在，既已終止借名登記契約，系爭土地自應移轉登記予真正的所有權人即反訴被告，自得保有系爭土地之權狀正本。並聲明：反訴原告之訴駁回。
三、經查，兩造間就系爭土地（及系爭房屋）並未有借名登記之意思表示合致，業如前述，惟據此仍無從據以反向推論出反訴被告持有系爭土地之所有權狀正本，即為無權占有。尤其是反訴原告在明知系爭土地所有權於106年9月8日已移轉登記在她名下時，系爭土地權狀並非由反訴原告，先交付予反訴被告；在106至113年5月間（約7年），期間雙方父女均仍相安無事，反訴原告亦不曾向反訴被告索討要系爭土地所有權狀正本，此部分確與權狀正本應交予所有權人保管之一般常情不符。則本件是否係因反訴原告所自稱「附條件贈與（即：反訴原告需在反訴被告無法生活時，予以資助扶養）」所致？抑或反訴被告以此作為要求反訴原告需提供系爭房屋供其及葉俊榮居住所作的防範手段（防備反訴原告將本件不動產移轉或處分，而保有權狀；反訴原告也不敢申報遺失、再重新申請）？或是另有其他原因…？就此反訴原告主張，尚屬不可採。本院於本訴僅就是否有借名登記關係之存在事實予以審酌，雖認兩造間就借名登記意思表示未達合致，惟就反訴被告為何在系爭土地所有權移轉登記予反訴原告後，反訴被告仍長期間持有所有權狀正本之原因事實，雙方尚有岐見，自無從據以推斷反訴被告為無權占有系爭土地所有權狀正本。即難為反訴原告有利之認定。反訴原告主張，於現今條件下，洵不足取，不應予准許。
四、據上論結，反訴原告之訴無理由，依民事訴訟法第260條、第78條，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　19　　日
　　　　　　　　　民事第四庭　　法　官　王鏡明
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀（須按他造當事人之人數附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　19　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　王宣雄
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		彰化縣

		鹿港鎮

		鹿鳳段

		1326

		全部

		系爭1326地號土地



		2

		彰化縣

		鹿港鎮

		鹿鳳段

		1364

		全部

		系爭1364地號土地









		建物（均為未辦理保存登記）
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		彰化縣○○鎮○○路0段000巷00弄0號(四層樓)房屋(坐落上開編號2土地)
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		系爭1號房屋



		2

		彰化縣○○鎮○○路0段000巷00弄0號(二層樓)房屋(坐落上開編號1土地)
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		系爭2號房屋










臺灣彰化地方法院民事判決
113年度訴字第609號
原      告  
即反訴被告  葉協慶  



訴訟代理人  林見軍律師
被      告
即反訴原告  葉雅如  


訴訟代理人  謝琮鈴  
上列當事人間請求所有權移轉登記等事件，本院於民國113年12
月4日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
壹、本訴部分：
　  原告之訴駁回。
　　訴訟費用由原告負擔。
貳、反訴部分：
　　反訴原告之訴駁回。
　　反訴訴訟費用由反訴原告負擔。
　　事實及理由
壹、程序事項
一、按被告於言詞辯論終結前，得在本訴繫屬之法院，對於原告
    及就訴訟標的必須合一確定之人提起反訴。又反訴之標的，
    如與本訴之標的及其防禦方法不相牽連者，不得提起。分別
    為民事訴訟法第259條及第260條第1項所明定。上開所謂「
    相牽連」，係指為反訴標的之法律關係與本訴標的之法律關
    係間，或反訴標的之法律關係與作為本訴防禦方法主張之法
    律關係間，二者在法律上或事實上關係密切，訴訟資料有共
    通性或牽連性而得相互援用而言。其規範旨趣在同等保護當
    事人利益，擴大反訴制度解決紛爭之功能，避免相關聯之請
    求重複審理或裁判矛盾，符合訴訟經濟原則。而因本訴與反
    訴應合併審理，被告於第一審提起反訴，不致影響反訴被告
    之審級利益，則被告針對非本訴原告而就該訴訟標的有法律
    上利害關係之第三人，如有以其為共同被告之必要，非不得
    併列其為反訴之共同被告，是上開第259條規定之反訴主體
    ，應採取目的性擴張之解釋方法，即本訴被告於必要時，得
    將與本訴原告有法律上利害關係之第三人，列為反訴之共同
    被告，俾相牽連之法律關係糾紛利用同一訴訟程序獲得解決
    ，達到促進訴訟經濟及避免裁判矛盾之立法目的。（最高法
    院102年度台抗字第913號民事裁定意旨參照）　
二、查本件原告主張「附表所示不動產（土地部分下合稱系爭土
    地、建物部分下合稱系爭房屋）為其所有，民國106年9月間
    借名登記在被告名下(同年10月16日登記完成)，現已終止兩
    造間借名登記法律關係，被告應將系爭土地之所有權移轉登
    記予原告，及將系爭未保存登記房屋之納稅名義人變更為原
    告。」，為被告所爭執，遂於民國（下同）113年10月16日
    當庭以書狀提起反訴，以兩造間不存在借名登記關係，被告
    實為系爭土地所有權人及系爭房屋之事實上處分權人等為由
    ，認為原告就占有系爭土地之所有權狀並無合法權源，依民
    法第767條第1項前段之規定，自得請求原告應將系爭土地之
    所有權狀正本返還予被告。核本訴與反訴之攻擊防禦方法相
    同，訴訟資料得互為利用，依上開規定，被告提起反訴，應
    屬有據。
貳、實體事項　　
甲：本訴部分
一、原告主張：
　㈠原告前於民國66年10月17日與訴外人王麗玉（70年12月20日
    歿）結婚，育有長男葉駿榮(00年0月00日生)、長女葉杏心
    （00年00月00日生、71年2月9日出養）。其後，原告復於72
    年6月10日與訴外人郭秀娟（97年6月6日歿）結婚，育有次
    女民國00年0月00日出生之葉雅如即本件被告。
　㈡而原告前於106年9月8日，為避免葉駿榮要脅原告將不動產過
    戶或藉以抵押貸款供其花費，也擔心葉駿榮在外積欠債務會
    有人找上門，遂與被告商議後，委由訴外人林來賛地政士，
    以借名登記、未有實際交付價金之方式：①將其所有系爭土
    地，以新臺幣（下同）79萬8000元(買賣為原因)予被告後，
    移轉登記予被告；②將坐落在系爭土地上之系爭房屋，以85
    萬3500元售予被告後，變更納稅義務人為被告。待全部辦妥
    後，系爭土地之所有權狀交還原告保管至今。
　㈢惟現今原告年事已高，加之葉駿榮迷途知返，也一改往常積
    極打拚過活，為求身後事分配之公平，原告向被告終止系爭
    土地及系爭房屋之借名登記關係，要求被告移轉系爭土地所
    有權及變更系爭房屋納稅義務人為原告。未料，被告竟藉詞
    拒不處理。為此，爰依借名登記之法律關係，提起本件訴訟
    等語。並聲明：⒈被告應將系爭土地移轉登記予原告。⒉被告
    應將系爭房屋之納稅名義人變更為原告。
二、被告辯以：
　㈠原告於106年間提前預作財產分配，係因為原告當時患有身心
    疾病，自覺身體欠佳恐活不久，而同父異母之兄葉駿榮經常
    滋事、沉迷賭博，若將財產分配予葉駿榮恐遭敗光，故原告
    才與被告協議「當葉駿榮不能維持生活、無謀生能力時，被
    告應對之予以資助及扶養。」，其後便將系爭土地移轉登記
    予被告，及將系爭房屋之納稅義務人變更為被告，兩造間就
    系爭土地及系爭房屋，自始未有實際價金給付，乃親屬間「
    無償贈與」或「附條件之贈與」。況且，被告未與當時辦理
    過戶續之林來賛地政士接觸過，亦不曾從其那聽聞僅係借名
    登記、非實際移轉登記或讓被告暫為保管等情。
　㈡自106至113年年初（約7年），此期間均相安無事，原告之所
    以會突然反悔，係因葉駿榮與中國大陸籍女子劉娜娜交往，
    劉娜娜攜有2名子女且在外背負高額債務，認為原告及葉駿
    榮名下均無房，未來生活將無保障，故不願與葉駿榮辦理結
    婚登記。原告為安撫劉娜娜以及促使其與葉駿榮順利完成結
    婚登記(113年6月26日)，遂謊稱兩造間有借名登記關係存在
    ，而於113年6月3日提起本訴。再者，系爭門牌1號房屋（4
    層樓、坐落在系爭1364地號土地），係被告之母郭秀娟約於
    80至81年間出資興建，郭秀娟於生前即表示系爭1號房屋未
    來就是要給被告的；至於原告當時與郭秀娟已長期分居，住
    在附近的系爭2號房屋（2層樓、坐落在系爭1326地號土地）
    ，倘若原告自認就系爭1號房屋有事實上處分權，為何在系
    爭1號房屋仍有空房之情況下，要委屈自己住在較老舊的（
    約69年間所建造）系爭2號房屋？顯然不合常理。
　㈢待郭秀娟去世後的某日，原告及葉駿榮自系爭2號房屋搬入系
    爭1號房屋居住，惟系爭1號房屋內之電器（諸如電視、洗衣
    機、冷氣機、按摩椅等）損害，均由被告添購、維護，且已
    由被告無償提供居所，因此協議水電費由原告支付，應當符
    合使用者付費之常情；至系爭2號房屋除由被告雇工更換全
    屋管線外，亦以被告名義於113年4月出租，賺取租金收益，
    並以此租金每月18000元收益交付原告作供為孝親費。上情
    在在顯示，被告於106年間原告提前預作財產分配後至今，
    均係以土地所有權人及房屋事實上處分權人之地位為使用收
    益處分，當時根本未有借名登記（保管）之合意，原告所述
    非事實。並聲明：⒈原告之訴駁回。⒉如受不利之判決，被告
    願供擔保，請准宣告免予假執行。
三、本院之判斷：
　㈠原告與王麗玉育有葉駿榮、葉杏心（出養），與郭秀娟育有
    被告等子女，故葉駿榮與被告為同父異母之兄妹關係。兩造
    固約定「系爭土地及系爭房屋之買賣價金分別為79萬8000元
    、85萬3500元」，並於106年9月8日便以買賣為原因將系爭
    土地移轉(同年10月16日登記)予被告，及於106年9月11日將
    系爭房屋之納稅義務人變更為被告等情，業據原告提出其親
    屬系統表暨戶籍謄本全部、彰化縣地方稅務局土地增值稅繳
    款書2紙、土地買賣所有權移轉契約書、建物買賣所有權移
    轉契約書、財政部中區國稅局贈與稅免稅證明書、系爭土地
    之土地登記第一類謄本、地籍圖謄本為佐，並經本院依職權
    調取系爭房屋之稅籍資料。兩造間就系爭土地及系爭房屋，
    實際上無價金之對價給付，為雙方均不爭執，此部分堪信為
    真正。
　㈡按所謂借名登記關係，乃當事人約定，一方（借名者）經他
    方（出名者）同意，而就屬於一方現在或將來之財產，以他
    方之名義，登記為所有人或其他權利人之關係，仍由自己管
    理、使用、處分，是出名人與借名者間應有借名登記之意思
    表示合致，始能成立借名登記關係。又不動產登記當事人名
    義之原因，原屬多端，主張借名登記者，應就該借名登記關
    係之事實負舉證責任（最高法院111年度台上字第1273號判
    決參照）。而原告主張其與被告間就系爭土地及系爭房屋有
    借名登記之合意，既為被告所否認，自應由原告就該借名登
    記之事實負舉證責任。經查： 
　⒈證人林來賛地政士於113年10月16日到庭證稱：「（問：原告
    將系爭土地移轉給被告之目的是什麼？）當時原告來找我，
    說有一個兒子吵著要拿所有權要去做什麼，所以原告要過戶
    給被告，由被告暫時保管，並說要選擇稅金比較省的方式，
    所以我有說贈與不可用優惠稅率，只能用買賣才會讓稅金比
    較省。」、「（問：當時辦理過程，被告有無在場？）被告
    沒有在場，只有原告在場，所有需要的證件也都是由原告提
    供的。至於過戶的稅捐、代書費用也全部都由原告繳納。」
    、「（問：辦理地政業務需要確認雙方當事人的真意嗎？只
    要所有權人同意，你都不會過問他造是否同意，均一律辦理
    嗎？）原告是所有權人，沒有另立私契，加上被告是原告的
    女兒，原告有明確說是要過戶給被告，由被告暫時保管，這
    樣原告的兒子就不會來『盧』，所以才幫原告辦理。如果只有
    被告來辦理，我就一定會詢問原告是否同意」等語。
　⒉據上可知，被告自始未出現在林來賛地政士的事務所（彰化
    縣鹿港鎮鹿草路），而林來賛地政士僅單方面聽取原告之說
    詞，未曾再與被告接觸並求證她的真意，即替原告辦理系爭
    土地所有權移轉登記（含變更系爭房屋之納稅義務人）。是
    以，原告狀稱「辦理過程中，林來賛地政士有跟被告接觸，
    原告及被告也都知道是基於借名登記關係配合林來賛地政士
    辦理……」云云，與事實不符，不可採信。至於原告稱系爭房
    屋均伊繳納稅捐、權狀為伊保管、占有使用收益等情。惟原
    告既係系爭不動產之使用人，水電稅捐等費用，由原告支付
    ，基於使用者付費，並無不合理之處；另被告亦張羅部分電
    器用品或修繕屋內管線支出費用，及以被告名義出租房屋，
    故難認被告主觀上非自認她是所有權人(由被告發LINE予被
    告之夫即其訴代，亦可佐證）。至於土地權狀部分，因辦妥
    土地移轉所有權登記及房屋稅籍異動，地政士即交付土地權
    狀予原告，兩造間為父女關係，迄113年間5月之前，尚相安
    無事，被告亦未論及此事，不能以原告仍持有權狀，遽推論
    雙方成立借名登記。
　⒊從而，原告既未能舉證證明其與被告間就系爭土地及系爭房
    屋有達成借名登記意思表示合致，而存在借名登記法律關係
    之事實，則原告主張終止兩造間借名登記之委任契約，並依
    民法第541條第2項、第549條第1項規定，請求被告將系爭土
    地所有權全部移轉登記予原告，及將系爭房屋之納稅名義人
    變更為原告，於法即屬無據，不予准許。
四、據上論結，原告之訴（本訴）為無理由，依民事訴訟法第78
    條，判決如主文。
乙：反訴部分
一、反訴原告主張略以：
　　其是系爭土地的所有權人，況且這些房屋均係其母郭秀娟在
    世時經營雜貨店、手工製作、草仔粿販賣等，加上向舅舅借
    錢所支付興建，家中生計均為其母郭秀娟所出。既然兩造間
    無借名登記關係之存在，反訴被告又自承系爭土地之所有權
    狀在其身上，自應歸還予反訴原告。為此，爰依民法第767
    條第1項前段之規定，提出反訴聲明：反訴被告應將系爭土
    地之所有權狀正本，返還予反訴原告。
二、反訴被告答辯略以： 
　　兩造間確有借名登記關係之存在，既已終止借名登記契約，
    系爭土地自應移轉登記予真正的所有權人即反訴被告，自得
    保有系爭土地之權狀正本。並聲明：反訴原告之訴駁回。
三、經查，兩造間就系爭土地（及系爭房屋）並未有借名登記之
    意思表示合致，業如前述，惟據此仍無從據以反向推論出反
    訴被告持有系爭土地之所有權狀正本，即為無權占有。尤其
    是反訴原告在明知系爭土地所有權於106年9月8日已移轉登
    記在她名下時，系爭土地權狀並非由反訴原告，先交付予反
    訴被告；在106至113年5月間（約7年），期間雙方父女均仍
    相安無事，反訴原告亦不曾向反訴被告索討要系爭土地所有
    權狀正本，此部分確與權狀正本應交予所有權人保管之一般
    常情不符。則本件是否係因反訴原告所自稱「附條件贈與（
    即：反訴原告需在反訴被告無法生活時，予以資助扶養）」
    所致？抑或反訴被告以此作為要求反訴原告需提供系爭房屋
    供其及葉俊榮居住所作的防範手段（防備反訴原告將本件不
    動產移轉或處分，而保有權狀；反訴原告也不敢申報遺失、
    再重新申請）？或是另有其他原因…？就此反訴原告主張，
    尚屬不可採。本院於本訴僅就是否有借名登記關係之存在事
    實予以審酌，雖認兩造間就借名登記意思表示未達合致，惟
    就反訴被告為何在系爭土地所有權移轉登記予反訴原告後，
    反訴被告仍長期間持有所有權狀正本之原因事實，雙方尚有
    岐見，自無從據以推斷反訴被告為無權占有系爭土地所有權
    狀正本。即難為反訴原告有利之認定。反訴原告主張，於現
    今條件下，洵不足取，不應予准許。
四、據上論結，反訴原告之訴無理由，依民事訴訟法第260條、
    第78條，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　19　　日
　　　　　　　　　民事第四庭　　法　官　王鏡明
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀（須按
他造當事人之人數附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併繳
納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　19　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　王宣雄
附表：
土地       編號 坐落    權利範圍 簡稱  縣市 鄉鎮市區 段 地號   1 彰化縣 鹿港鎮 鹿鳳段 1326 全部 系爭1326地號土地 2 彰化縣 鹿港鎮 鹿鳳段 1364 全部 系爭1364地號土地 

建物（均為未辦理保存登記）        編號 門牌     權利範圍 簡稱 1 彰化縣○○鎮○○路0段000巷00弄0號(四層樓)房屋(坐落上開編號2土地)     全部 系爭1號房屋 2 彰化縣○○鎮○○路0段000巷00弄0號(二層樓)房屋(坐落上開編號1土地)     全部 系爭2號房屋 




臺灣彰化地方法院民事判決
113年度訴字第609號
原      告  
即反訴被告  葉協慶  






訴訟代理人  林見軍律師
被      告
即反訴原告  葉雅如  




訴訟代理人  謝琮鈴  
上列當事人間請求所有權移轉登記等事件，本院於民國113年12月4日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
壹、本訴部分：
　  原告之訴駁回。
　　訴訟費用由原告負擔。
貳、反訴部分：
　　反訴原告之訴駁回。
　　反訴訴訟費用由反訴原告負擔。
　　事實及理由
壹、程序事項
一、按被告於言詞辯論終結前，得在本訴繫屬之法院，對於原告及就訴訟標的必須合一確定之人提起反訴。又反訴之標的，如與本訴之標的及其防禦方法不相牽連者，不得提起。分別為民事訴訟法第259條及第260條第1項所明定。上開所謂「相牽連」，係指為反訴標的之法律關係與本訴標的之法律關係間，或反訴標的之法律關係與作為本訴防禦方法主張之法律關係間，二者在法律上或事實上關係密切，訴訟資料有共通性或牽連性而得相互援用而言。其規範旨趣在同等保護當事人利益，擴大反訴制度解決紛爭之功能，避免相關聯之請求重複審理或裁判矛盾，符合訴訟經濟原則。而因本訴與反訴應合併審理，被告於第一審提起反訴，不致影響反訴被告之審級利益，則被告針對非本訴原告而就該訴訟標的有法律上利害關係之第三人，如有以其為共同被告之必要，非不得併列其為反訴之共同被告，是上開第259條規定之反訴主體，應採取目的性擴張之解釋方法，即本訴被告於必要時，得將與本訴原告有法律上利害關係之第三人，列為反訴之共同被告，俾相牽連之法律關係糾紛利用同一訴訟程序獲得解決，達到促進訴訟經濟及避免裁判矛盾之立法目的。（最高法院102年度台抗字第913號民事裁定意旨參照）　
二、查本件原告主張「附表所示不動產（土地部分下合稱系爭土地、建物部分下合稱系爭房屋）為其所有，民國106年9月間借名登記在被告名下(同年10月16日登記完成)，現已終止兩造間借名登記法律關係，被告應將系爭土地之所有權移轉登記予原告，及將系爭未保存登記房屋之納稅名義人變更為原告。」，為被告所爭執，遂於民國（下同）113年10月16日當庭以書狀提起反訴，以兩造間不存在借名登記關係，被告實為系爭土地所有權人及系爭房屋之事實上處分權人等為由，認為原告就占有系爭土地之所有權狀並無合法權源，依民法第767條第1項前段之規定，自得請求原告應將系爭土地之所有權狀正本返還予被告。核本訴與反訴之攻擊防禦方法相同，訴訟資料得互為利用，依上開規定，被告提起反訴，應屬有據。
貳、實體事項　　
甲：本訴部分
一、原告主張：
　㈠原告前於民國66年10月17日與訴外人王麗玉（70年12月20日歿）結婚，育有長男葉駿榮(00年0月00日生)、長女葉杏心（00年00月00日生、71年2月9日出養）。其後，原告復於72年6月10日與訴外人郭秀娟（97年6月6日歿）結婚，育有次女民國00年0月00日出生之葉雅如即本件被告。
　㈡而原告前於106年9月8日，為避免葉駿榮要脅原告將不動產過戶或藉以抵押貸款供其花費，也擔心葉駿榮在外積欠債務會有人找上門，遂與被告商議後，委由訴外人林來賛地政士，以借名登記、未有實際交付價金之方式：①將其所有系爭土地，以新臺幣（下同）79萬8000元(買賣為原因)予被告後，移轉登記予被告；②將坐落在系爭土地上之系爭房屋，以85萬3500元售予被告後，變更納稅義務人為被告。待全部辦妥後，系爭土地之所有權狀交還原告保管至今。
　㈢惟現今原告年事已高，加之葉駿榮迷途知返，也一改往常積極打拚過活，為求身後事分配之公平，原告向被告終止系爭土地及系爭房屋之借名登記關係，要求被告移轉系爭土地所有權及變更系爭房屋納稅義務人為原告。未料，被告竟藉詞拒不處理。為此，爰依借名登記之法律關係，提起本件訴訟等語。並聲明：⒈被告應將系爭土地移轉登記予原告。⒉被告應將系爭房屋之納稅名義人變更為原告。
二、被告辯以：
　㈠原告於106年間提前預作財產分配，係因為原告當時患有身心疾病，自覺身體欠佳恐活不久，而同父異母之兄葉駿榮經常滋事、沉迷賭博，若將財產分配予葉駿榮恐遭敗光，故原告才與被告協議「當葉駿榮不能維持生活、無謀生能力時，被告應對之予以資助及扶養。」，其後便將系爭土地移轉登記予被告，及將系爭房屋之納稅義務人變更為被告，兩造間就系爭土地及系爭房屋，自始未有實際價金給付，乃親屬間「無償贈與」或「附條件之贈與」。況且，被告未與當時辦理過戶續之林來賛地政士接觸過，亦不曾從其那聽聞僅係借名登記、非實際移轉登記或讓被告暫為保管等情。
　㈡自106至113年年初（約7年），此期間均相安無事，原告之所以會突然反悔，係因葉駿榮與中國大陸籍女子劉娜娜交往，劉娜娜攜有2名子女且在外背負高額債務，認為原告及葉駿榮名下均無房，未來生活將無保障，故不願與葉駿榮辦理結婚登記。原告為安撫劉娜娜以及促使其與葉駿榮順利完成結婚登記(113年6月26日)，遂謊稱兩造間有借名登記關係存在，而於113年6月3日提起本訴。再者，系爭門牌1號房屋（4層樓、坐落在系爭1364地號土地），係被告之母郭秀娟約於80至81年間出資興建，郭秀娟於生前即表示系爭1號房屋未來就是要給被告的；至於原告當時與郭秀娟已長期分居，住在附近的系爭2號房屋（2層樓、坐落在系爭1326地號土地），倘若原告自認就系爭1號房屋有事實上處分權，為何在系爭1號房屋仍有空房之情況下，要委屈自己住在較老舊的（約69年間所建造）系爭2號房屋？顯然不合常理。
　㈢待郭秀娟去世後的某日，原告及葉駿榮自系爭2號房屋搬入系爭1號房屋居住，惟系爭1號房屋內之電器（諸如電視、洗衣機、冷氣機、按摩椅等）損害，均由被告添購、維護，且已由被告無償提供居所，因此協議水電費由原告支付，應當符合使用者付費之常情；至系爭2號房屋除由被告雇工更換全屋管線外，亦以被告名義於113年4月出租，賺取租金收益，並以此租金每月18000元收益交付原告作供為孝親費。上情在在顯示，被告於106年間原告提前預作財產分配後至今，均係以土地所有權人及房屋事實上處分權人之地位為使用收益處分，當時根本未有借名登記（保管）之合意，原告所述非事實。並聲明：⒈原告之訴駁回。⒉如受不利之判決，被告願供擔保，請准宣告免予假執行。
三、本院之判斷：
　㈠原告與王麗玉育有葉駿榮、葉杏心（出養），與郭秀娟育有被告等子女，故葉駿榮與被告為同父異母之兄妹關係。兩造固約定「系爭土地及系爭房屋之買賣價金分別為79萬8000元、85萬3500元」，並於106年9月8日便以買賣為原因將系爭土地移轉(同年10月16日登記)予被告，及於106年9月11日將系爭房屋之納稅義務人變更為被告等情，業據原告提出其親屬系統表暨戶籍謄本全部、彰化縣地方稅務局土地增值稅繳款書2紙、土地買賣所有權移轉契約書、建物買賣所有權移轉契約書、財政部中區國稅局贈與稅免稅證明書、系爭土地之土地登記第一類謄本、地籍圖謄本為佐，並經本院依職權調取系爭房屋之稅籍資料。兩造間就系爭土地及系爭房屋，實際上無價金之對價給付，為雙方均不爭執，此部分堪信為真正。
　㈡按所謂借名登記關係，乃當事人約定，一方（借名者）經他方（出名者）同意，而就屬於一方現在或將來之財產，以他方之名義，登記為所有人或其他權利人之關係，仍由自己管理、使用、處分，是出名人與借名者間應有借名登記之意思表示合致，始能成立借名登記關係。又不動產登記當事人名義之原因，原屬多端，主張借名登記者，應就該借名登記關係之事實負舉證責任（最高法院111年度台上字第1273號判決參照）。而原告主張其與被告間就系爭土地及系爭房屋有借名登記之合意，既為被告所否認，自應由原告就該借名登記之事實負舉證責任。經查： 
　⒈證人林來賛地政士於113年10月16日到庭證稱：「（問：原告將系爭土地移轉給被告之目的是什麼？）當時原告來找我，說有一個兒子吵著要拿所有權要去做什麼，所以原告要過戶給被告，由被告暫時保管，並說要選擇稅金比較省的方式，所以我有說贈與不可用優惠稅率，只能用買賣才會讓稅金比較省。」、「（問：當時辦理過程，被告有無在場？）被告沒有在場，只有原告在場，所有需要的證件也都是由原告提供的。至於過戶的稅捐、代書費用也全部都由原告繳納。」、「（問：辦理地政業務需要確認雙方當事人的真意嗎？只要所有權人同意，你都不會過問他造是否同意，均一律辦理嗎？）原告是所有權人，沒有另立私契，加上被告是原告的女兒，原告有明確說是要過戶給被告，由被告暫時保管，這樣原告的兒子就不會來『盧』，所以才幫原告辦理。如果只有被告來辦理，我就一定會詢問原告是否同意」等語。
　⒉據上可知，被告自始未出現在林來賛地政士的事務所（彰化縣鹿港鎮鹿草路），而林來賛地政士僅單方面聽取原告之說詞，未曾再與被告接觸並求證她的真意，即替原告辦理系爭土地所有權移轉登記（含變更系爭房屋之納稅義務人）。是以，原告狀稱「辦理過程中，林來賛地政士有跟被告接觸，原告及被告也都知道是基於借名登記關係配合林來賛地政士辦理……」云云，與事實不符，不可採信。至於原告稱系爭房屋均伊繳納稅捐、權狀為伊保管、占有使用收益等情。惟原告既係系爭不動產之使用人，水電稅捐等費用，由原告支付，基於使用者付費，並無不合理之處；另被告亦張羅部分電器用品或修繕屋內管線支出費用，及以被告名義出租房屋，故難認被告主觀上非自認她是所有權人(由被告發LINE予被告之夫即其訴代，亦可佐證）。至於土地權狀部分，因辦妥土地移轉所有權登記及房屋稅籍異動，地政士即交付土地權狀予原告，兩造間為父女關係，迄113年間5月之前，尚相安無事，被告亦未論及此事，不能以原告仍持有權狀，遽推論雙方成立借名登記。

　⒊從而，原告既未能舉證證明其與被告間就系爭土地及系爭房屋有達成借名登記意思表示合致，而存在借名登記法律關係之事實，則原告主張終止兩造間借名登記之委任契約，並依民法第541條第2項、第549條第1項規定，請求被告將系爭土地所有權全部移轉登記予原告，及將系爭房屋之納稅名義人變更為原告，於法即屬無據，不予准許。
四、據上論結，原告之訴（本訴）為無理由，依民事訴訟法第78條，判決如主文。
乙：反訴部分
一、反訴原告主張略以：
　　其是系爭土地的所有權人，況且這些房屋均係其母郭秀娟在世時經營雜貨店、手工製作、草仔粿販賣等，加上向舅舅借錢所支付興建，家中生計均為其母郭秀娟所出。既然兩造間無借名登記關係之存在，反訴被告又自承系爭土地之所有權狀在其身上，自應歸還予反訴原告。為此，爰依民法第767條第1項前段之規定，提出反訴聲明：反訴被告應將系爭土地之所有權狀正本，返還予反訴原告。
二、反訴被告答辯略以： 
　　兩造間確有借名登記關係之存在，既已終止借名登記契約，系爭土地自應移轉登記予真正的所有權人即反訴被告，自得保有系爭土地之權狀正本。並聲明：反訴原告之訴駁回。
三、經查，兩造間就系爭土地（及系爭房屋）並未有借名登記之意思表示合致，業如前述，惟據此仍無從據以反向推論出反訴被告持有系爭土地之所有權狀正本，即為無權占有。尤其是反訴原告在明知系爭土地所有權於106年9月8日已移轉登記在她名下時，系爭土地權狀並非由反訴原告，先交付予反訴被告；在106至113年5月間（約7年），期間雙方父女均仍相安無事，反訴原告亦不曾向反訴被告索討要系爭土地所有權狀正本，此部分確與權狀正本應交予所有權人保管之一般常情不符。則本件是否係因反訴原告所自稱「附條件贈與（即：反訴原告需在反訴被告無法生活時，予以資助扶養）」所致？抑或反訴被告以此作為要求反訴原告需提供系爭房屋供其及葉俊榮居住所作的防範手段（防備反訴原告將本件不動產移轉或處分，而保有權狀；反訴原告也不敢申報遺失、再重新申請）？或是另有其他原因…？就此反訴原告主張，尚屬不可採。本院於本訴僅就是否有借名登記關係之存在事實予以審酌，雖認兩造間就借名登記意思表示未達合致，惟就反訴被告為何在系爭土地所有權移轉登記予反訴原告後，反訴被告仍長期間持有所有權狀正本之原因事實，雙方尚有岐見，自無從據以推斷反訴被告為無權占有系爭土地所有權狀正本。即難為反訴原告有利之認定。反訴原告主張，於現今條件下，洵不足取，不應予准許。
四、據上論結，反訴原告之訴無理由，依民事訴訟法第260條、第78條，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　19　　日
　　　　　　　　　民事第四庭　　法　官　王鏡明
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀（須按他造當事人之人數附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　19　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　王宣雄
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		鹿港鎮

		鹿鳳段

		1326
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		系爭1326地號土地
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		系爭1364地號土地
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		彰化縣○○鎮○○路0段000巷00弄0號(四層樓)房屋(坐落上開編號2土地)
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		系爭1號房屋



		2

		彰化縣○○鎮○○路0段000巷00弄0號(二層樓)房屋(坐落上開編號1土地)
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		系爭2號房屋










臺灣彰化地方法院民事判決
113年度訴字第609號
原      告  
即反訴被告  葉協慶  



訴訟代理人  林見軍律師
被      告
即反訴原告  葉雅如  


訴訟代理人  謝琮鈴  
上列當事人間請求所有權移轉登記等事件，本院於民國113年12月4日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
壹、本訴部分：
　  原告之訴駁回。
　　訴訟費用由原告負擔。
貳、反訴部分：
　　反訴原告之訴駁回。
　　反訴訴訟費用由反訴原告負擔。
　　事實及理由
壹、程序事項
一、按被告於言詞辯論終結前，得在本訴繫屬之法院，對於原告及就訴訟標的必須合一確定之人提起反訴。又反訴之標的，如與本訴之標的及其防禦方法不相牽連者，不得提起。分別為民事訴訟法第259條及第260條第1項所明定。上開所謂「相牽連」，係指為反訴標的之法律關係與本訴標的之法律關係間，或反訴標的之法律關係與作為本訴防禦方法主張之法律關係間，二者在法律上或事實上關係密切，訴訟資料有共通性或牽連性而得相互援用而言。其規範旨趣在同等保護當事人利益，擴大反訴制度解決紛爭之功能，避免相關聯之請求重複審理或裁判矛盾，符合訴訟經濟原則。而因本訴與反訴應合併審理，被告於第一審提起反訴，不致影響反訴被告之審級利益，則被告針對非本訴原告而就該訴訟標的有法律上利害關係之第三人，如有以其為共同被告之必要，非不得併列其為反訴之共同被告，是上開第259條規定之反訴主體，應採取目的性擴張之解釋方法，即本訴被告於必要時，得將與本訴原告有法律上利害關係之第三人，列為反訴之共同被告，俾相牽連之法律關係糾紛利用同一訴訟程序獲得解決，達到促進訴訟經濟及避免裁判矛盾之立法目的。（最高法院102年度台抗字第913號民事裁定意旨參照）　
二、查本件原告主張「附表所示不動產（土地部分下合稱系爭土地、建物部分下合稱系爭房屋）為其所有，民國106年9月間借名登記在被告名下(同年10月16日登記完成)，現已終止兩造間借名登記法律關係，被告應將系爭土地之所有權移轉登記予原告，及將系爭未保存登記房屋之納稅名義人變更為原告。」，為被告所爭執，遂於民國（下同）113年10月16日當庭以書狀提起反訴，以兩造間不存在借名登記關係，被告實為系爭土地所有權人及系爭房屋之事實上處分權人等為由，認為原告就占有系爭土地之所有權狀並無合法權源，依民法第767條第1項前段之規定，自得請求原告應將系爭土地之所有權狀正本返還予被告。核本訴與反訴之攻擊防禦方法相同，訴訟資料得互為利用，依上開規定，被告提起反訴，應屬有據。
貳、實體事項　　
甲：本訴部分
一、原告主張：
　㈠原告前於民國66年10月17日與訴外人王麗玉（70年12月20日歿）結婚，育有長男葉駿榮(00年0月00日生)、長女葉杏心（00年00月00日生、71年2月9日出養）。其後，原告復於72年6月10日與訴外人郭秀娟（97年6月6日歿）結婚，育有次女民國00年0月00日出生之葉雅如即本件被告。
　㈡而原告前於106年9月8日，為避免葉駿榮要脅原告將不動產過戶或藉以抵押貸款供其花費，也擔心葉駿榮在外積欠債務會有人找上門，遂與被告商議後，委由訴外人林來賛地政士，以借名登記、未有實際交付價金之方式：①將其所有系爭土地，以新臺幣（下同）79萬8000元(買賣為原因)予被告後，移轉登記予被告；②將坐落在系爭土地上之系爭房屋，以85萬3500元售予被告後，變更納稅義務人為被告。待全部辦妥後，系爭土地之所有權狀交還原告保管至今。
　㈢惟現今原告年事已高，加之葉駿榮迷途知返，也一改往常積極打拚過活，為求身後事分配之公平，原告向被告終止系爭土地及系爭房屋之借名登記關係，要求被告移轉系爭土地所有權及變更系爭房屋納稅義務人為原告。未料，被告竟藉詞拒不處理。為此，爰依借名登記之法律關係，提起本件訴訟等語。並聲明：⒈被告應將系爭土地移轉登記予原告。⒉被告應將系爭房屋之納稅名義人變更為原告。
二、被告辯以：
　㈠原告於106年間提前預作財產分配，係因為原告當時患有身心疾病，自覺身體欠佳恐活不久，而同父異母之兄葉駿榮經常滋事、沉迷賭博，若將財產分配予葉駿榮恐遭敗光，故原告才與被告協議「當葉駿榮不能維持生活、無謀生能力時，被告應對之予以資助及扶養。」，其後便將系爭土地移轉登記予被告，及將系爭房屋之納稅義務人變更為被告，兩造間就系爭土地及系爭房屋，自始未有實際價金給付，乃親屬間「無償贈與」或「附條件之贈與」。況且，被告未與當時辦理過戶續之林來賛地政士接觸過，亦不曾從其那聽聞僅係借名登記、非實際移轉登記或讓被告暫為保管等情。
　㈡自106至113年年初（約7年），此期間均相安無事，原告之所以會突然反悔，係因葉駿榮與中國大陸籍女子劉娜娜交往，劉娜娜攜有2名子女且在外背負高額債務，認為原告及葉駿榮名下均無房，未來生活將無保障，故不願與葉駿榮辦理結婚登記。原告為安撫劉娜娜以及促使其與葉駿榮順利完成結婚登記(113年6月26日)，遂謊稱兩造間有借名登記關係存在，而於113年6月3日提起本訴。再者，系爭門牌1號房屋（4層樓、坐落在系爭1364地號土地），係被告之母郭秀娟約於80至81年間出資興建，郭秀娟於生前即表示系爭1號房屋未來就是要給被告的；至於原告當時與郭秀娟已長期分居，住在附近的系爭2號房屋（2層樓、坐落在系爭1326地號土地），倘若原告自認就系爭1號房屋有事實上處分權，為何在系爭1號房屋仍有空房之情況下，要委屈自己住在較老舊的（約69年間所建造）系爭2號房屋？顯然不合常理。
　㈢待郭秀娟去世後的某日，原告及葉駿榮自系爭2號房屋搬入系爭1號房屋居住，惟系爭1號房屋內之電器（諸如電視、洗衣機、冷氣機、按摩椅等）損害，均由被告添購、維護，且已由被告無償提供居所，因此協議水電費由原告支付，應當符合使用者付費之常情；至系爭2號房屋除由被告雇工更換全屋管線外，亦以被告名義於113年4月出租，賺取租金收益，並以此租金每月18000元收益交付原告作供為孝親費。上情在在顯示，被告於106年間原告提前預作財產分配後至今，均係以土地所有權人及房屋事實上處分權人之地位為使用收益處分，當時根本未有借名登記（保管）之合意，原告所述非事實。並聲明：⒈原告之訴駁回。⒉如受不利之判決，被告願供擔保，請准宣告免予假執行。
三、本院之判斷：
　㈠原告與王麗玉育有葉駿榮、葉杏心（出養），與郭秀娟育有被告等子女，故葉駿榮與被告為同父異母之兄妹關係。兩造固約定「系爭土地及系爭房屋之買賣價金分別為79萬8000元、85萬3500元」，並於106年9月8日便以買賣為原因將系爭土地移轉(同年10月16日登記)予被告，及於106年9月11日將系爭房屋之納稅義務人變更為被告等情，業據原告提出其親屬系統表暨戶籍謄本全部、彰化縣地方稅務局土地增值稅繳款書2紙、土地買賣所有權移轉契約書、建物買賣所有權移轉契約書、財政部中區國稅局贈與稅免稅證明書、系爭土地之土地登記第一類謄本、地籍圖謄本為佐，並經本院依職權調取系爭房屋之稅籍資料。兩造間就系爭土地及系爭房屋，實際上無價金之對價給付，為雙方均不爭執，此部分堪信為真正。
　㈡按所謂借名登記關係，乃當事人約定，一方（借名者）經他方（出名者）同意，而就屬於一方現在或將來之財產，以他方之名義，登記為所有人或其他權利人之關係，仍由自己管理、使用、處分，是出名人與借名者間應有借名登記之意思表示合致，始能成立借名登記關係。又不動產登記當事人名義之原因，原屬多端，主張借名登記者，應就該借名登記關係之事實負舉證責任（最高法院111年度台上字第1273號判決參照）。而原告主張其與被告間就系爭土地及系爭房屋有借名登記之合意，既為被告所否認，自應由原告就該借名登記之事實負舉證責任。經查： 
　⒈證人林來賛地政士於113年10月16日到庭證稱：「（問：原告將系爭土地移轉給被告之目的是什麼？）當時原告來找我，說有一個兒子吵著要拿所有權要去做什麼，所以原告要過戶給被告，由被告暫時保管，並說要選擇稅金比較省的方式，所以我有說贈與不可用優惠稅率，只能用買賣才會讓稅金比較省。」、「（問：當時辦理過程，被告有無在場？）被告沒有在場，只有原告在場，所有需要的證件也都是由原告提供的。至於過戶的稅捐、代書費用也全部都由原告繳納。」、「（問：辦理地政業務需要確認雙方當事人的真意嗎？只要所有權人同意，你都不會過問他造是否同意，均一律辦理嗎？）原告是所有權人，沒有另立私契，加上被告是原告的女兒，原告有明確說是要過戶給被告，由被告暫時保管，這樣原告的兒子就不會來『盧』，所以才幫原告辦理。如果只有被告來辦理，我就一定會詢問原告是否同意」等語。
　⒉據上可知，被告自始未出現在林來賛地政士的事務所（彰化縣鹿港鎮鹿草路），而林來賛地政士僅單方面聽取原告之說詞，未曾再與被告接觸並求證她的真意，即替原告辦理系爭土地所有權移轉登記（含變更系爭房屋之納稅義務人）。是以，原告狀稱「辦理過程中，林來賛地政士有跟被告接觸，原告及被告也都知道是基於借名登記關係配合林來賛地政士辦理……」云云，與事實不符，不可採信。至於原告稱系爭房屋均伊繳納稅捐、權狀為伊保管、占有使用收益等情。惟原告既係系爭不動產之使用人，水電稅捐等費用，由原告支付，基於使用者付費，並無不合理之處；另被告亦張羅部分電器用品或修繕屋內管線支出費用，及以被告名義出租房屋，故難認被告主觀上非自認她是所有權人(由被告發LINE予被告之夫即其訴代，亦可佐證）。至於土地權狀部分，因辦妥土地移轉所有權登記及房屋稅籍異動，地政士即交付土地權狀予原告，兩造間為父女關係，迄113年間5月之前，尚相安無事，被告亦未論及此事，不能以原告仍持有權狀，遽推論雙方成立借名登記。
　⒊從而，原告既未能舉證證明其與被告間就系爭土地及系爭房屋有達成借名登記意思表示合致，而存在借名登記法律關係之事實，則原告主張終止兩造間借名登記之委任契約，並依民法第541條第2項、第549條第1項規定，請求被告將系爭土地所有權全部移轉登記予原告，及將系爭房屋之納稅名義人變更為原告，於法即屬無據，不予准許。
四、據上論結，原告之訴（本訴）為無理由，依民事訴訟法第78條，判決如主文。
乙：反訴部分
一、反訴原告主張略以：
　　其是系爭土地的所有權人，況且這些房屋均係其母郭秀娟在世時經營雜貨店、手工製作、草仔粿販賣等，加上向舅舅借錢所支付興建，家中生計均為其母郭秀娟所出。既然兩造間無借名登記關係之存在，反訴被告又自承系爭土地之所有權狀在其身上，自應歸還予反訴原告。為此，爰依民法第767條第1項前段之規定，提出反訴聲明：反訴被告應將系爭土地之所有權狀正本，返還予反訴原告。
二、反訴被告答辯略以： 
　　兩造間確有借名登記關係之存在，既已終止借名登記契約，系爭土地自應移轉登記予真正的所有權人即反訴被告，自得保有系爭土地之權狀正本。並聲明：反訴原告之訴駁回。
三、經查，兩造間就系爭土地（及系爭房屋）並未有借名登記之意思表示合致，業如前述，惟據此仍無從據以反向推論出反訴被告持有系爭土地之所有權狀正本，即為無權占有。尤其是反訴原告在明知系爭土地所有權於106年9月8日已移轉登記在她名下時，系爭土地權狀並非由反訴原告，先交付予反訴被告；在106至113年5月間（約7年），期間雙方父女均仍相安無事，反訴原告亦不曾向反訴被告索討要系爭土地所有權狀正本，此部分確與權狀正本應交予所有權人保管之一般常情不符。則本件是否係因反訴原告所自稱「附條件贈與（即：反訴原告需在反訴被告無法生活時，予以資助扶養）」所致？抑或反訴被告以此作為要求反訴原告需提供系爭房屋供其及葉俊榮居住所作的防範手段（防備反訴原告將本件不動產移轉或處分，而保有權狀；反訴原告也不敢申報遺失、再重新申請）？或是另有其他原因…？就此反訴原告主張，尚屬不可採。本院於本訴僅就是否有借名登記關係之存在事實予以審酌，雖認兩造間就借名登記意思表示未達合致，惟就反訴被告為何在系爭土地所有權移轉登記予反訴原告後，反訴被告仍長期間持有所有權狀正本之原因事實，雙方尚有岐見，自無從據以推斷反訴被告為無權占有系爭土地所有權狀正本。即難為反訴原告有利之認定。反訴原告主張，於現今條件下，洵不足取，不應予准許。
四、據上論結，反訴原告之訴無理由，依民事訴訟法第260條、第78條，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　19　　日
　　　　　　　　　民事第四庭　　法　官　王鏡明
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀（須按他造當事人之人數附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　19　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　王宣雄
附表：
土地       編號 坐落    權利範圍 簡稱  縣市 鄉鎮市區 段 地號   1 彰化縣 鹿港鎮 鹿鳳段 1326 全部 系爭1326地號土地 2 彰化縣 鹿港鎮 鹿鳳段 1364 全部 系爭1364地號土地 

建物（均為未辦理保存登記）        編號 門牌     權利範圍 簡稱 1 彰化縣○○鎮○○路0段000巷00弄0號(四層樓)房屋(坐落上開編號2土地)     全部 系爭1號房屋 2 彰化縣○○鎮○○路0段000巷00弄0號(二層樓)房屋(坐落上開編號1土地)     全部 系爭2號房屋 



