LATAE S FRAT M
113 B # 2 ff 3 % 4945

P ATETREHET L AR ARI14E20 240 fikth ¥
“F»'; » B 4T

i =
a4 2 B o
TR D RE L

7 232d

%%
‘\5.1
N
o

’
\l‘
tx—
ey
¥
<|
pL
3
.
N
(w
7;\ H«‘
a
o
|
71\
X
&
AN
?‘4—
e
(o}
ETIRS

e 3> Hp ivwiz*:?éif’ 3&13%3’2?‘2?
2620 F 198 ~ R20 A W73 P2 o AAE R REE
Rt g flEARTR g R R 1 2Rk A 2 F
TR AT AR (T R) 113&127 27Tp Z k#3014
2@%5??%%@9ﬂ%¢@“*$ﬁ?ﬁ%&£%%

A FRE TR L (L AREF0T) - E TR
#&»Ufﬁ o RS T o

AR i Al

R4 ik RE G #ﬁl%ﬁ%@;%&%%@@ OO#0000531

@:% (THLELSMES ) 2 F A RS L RS AT

T RROOMROOE00005 4 s 224 (T H L4 E 5 )

Lwﬁ%"4é1@"£@$%§@ﬁméﬁw%‘&

B 0 A4S 3 T BREM L FURL R A

Bafdp »EREPARFREEL ~T2RFBE >R ERH

|

£



AR R

REATEBIFEI RA G 2 L3 ES > AR EL
EP BN X AR R REE o BF RE R
FRABEGE - 2w g FUR-RA R g Lt e B
SE AT 7 E L BRE  2 it s

(o)

v REKFEEFTZLE > FEFEIOESL X 0 KK
FEEL > BRERRE X LS KE ,f<i3+@¢¢nm,m
BRI oD A RER R GET AR (7
B ) 55,0007~k » F] kX3 B L E 0 FY M AER
”"}%"*”fi“iﬁ{gﬂ;f miky L 104&12 1p 2109#12

X E B
V31P L36E L ARF R ¥ 432,000 cdf T 0 F BTG R
%%féLJT% Afedc A drn > FEP I RLRLE AR
£487,000~ 2 pAesi kg AEZ2 M pAe T FHp b o R
FE 415 "/’L;; F11 4
AL %/T*,i‘fiiﬂﬁféf%%’kb £ A N EQE

+ R ‘$lﬁ&7%5§’ R R S AE S T < G 5602
FE R ERS X EAHM R EYE T A
AR S BT S B A LRk 28 R
44 b B EEIL B G 0 A A S AR 006 98 Yl 3
o B e A AN H TG S 2 B O o d g s ¥
FIT < PR R gD F AT IR R AR R
g EIEFRRR TG oo g EFPYAT S T
£$%$%ﬁ’ﬂ&@é%ﬁﬁé?”%a%@ﬂi@nﬁ

EhaE s T ERIARREZFT R 2HASER
ERiRkenid 52 - R2 T H 7

N’\

70’47% ’Zj,t%,b’
dAE - A F o Mt e - A F30kE ~ iﬂfﬂr}?ﬁ a2
EREs TR ETRE LS P AR EF 7

ﬁéi“ﬁﬁf'aiiﬁj’#ﬂiﬁﬁ ﬁiﬁg,
NEHRE RLTTHEDE LT P A WEHFRPAGD R
EREAIE > BAY R RBELF FRIATNEE

S



N

o AHARBERAFRE RS T RE 2GR~ @
ZH184iE S 1w iR T BT AL 22 0 75 AT
:J%%@/kﬁ?laﬁ%ﬁ%§&jﬁ§%'ﬁ%ﬁt\§
7%
Y&

?éaiﬁii?éiﬁ’ﬂ%%ﬁﬁﬁﬁigwgnﬁ

R

W 1}.}1
\7“'_‘_ ey
- % A
Y
SN "h
m

FEEEEFTE FIEM G o 4o r 2 23
FARTREGREL L N REF S 2K 2
ﬁaoﬁﬁ:ﬁiﬁﬁﬁ%ﬂﬁﬁ X :
ke RET RAL T EF 2 REL

2,
3
d

T

=
\\\

L
P2 ANMIEF o SHREUTPERE R ER
i i s L3 EFRKR T S B KRBT 2 F]
MG T2 FREIEGETT 0 fEET -
GRRSFRAAG JEMESF R LRFIZER o ik
Repzp Ry GREZEGEAZEZE i%h%¥
15-32F ) o fat BN ED L3S H E SRk 2
A 3 R GRS 2 B D

4#17 1p 2109%127 31p At B2 FF » F & £ EP
G L 3WE 2 KK R F) 2a4£ﬁ#ﬁﬂwnxof%ﬁ
Jﬁ%ﬁﬁﬁgfﬂw%éﬁm%*ﬁﬁﬁﬁﬁ ~ FIH K dodp

25> AR 434@@‘% R RISV IR .rg%}.;,}:
£ S 4 0 iRk r]””"*&'r]fv. AR g Bk TR
’B%ﬁ EREEUFHE c AEHALD LW T
SRR T IR L] LRk R TS
BPARLFET FIEF B AR BEF QL RBY R AL
FLTFAFFEMAEIP - RARETHI g5 75~
A S pHLT0£97 20 > F R4 ST 5 L3 1T
KEETHR (LARESTIE) » k- &L5%20 > 2XE
?wé‘ﬁ%’ﬂﬁ R s by 2 TN WG B 5
¥opAem b BRI 0 AR 0 kL3 2
%k&ﬂ’?ﬁ”kﬁﬁﬂwaﬂﬁLdA %5 ok I
IR EFHB L FREHRRRZRLEN E TR AT
R AP REKRL TR BEG TROLTKRE G

N

SHe

Ry b
':fl
%

W

N
S

b

b
i
mj



FREBZRERLTIFEIRET G FISH G-
=)~ A RRLTEZ B o w7 i'/\puhﬁﬁl Fmy xd

REBHZFE L RLFIHERE EREZRBET T
%?E'ﬁ:ﬁ%’%ng}ﬁ;ﬁo
o~ A [ﬁ'z%fz‘ef;‘:%f‘éi;‘é 2R T gt B R 2487,

OOO%; /2‘ iﬁ N a‘ -;!/.El\/:—‘—j ’ ,)i%;g I%‘?ﬁ °

. AR I»iﬁbiﬁﬂgl@i’ﬁiﬁéﬂé@ﬁ§ﬁﬁ 22y o e
TIEIRTS RNE AT 5 SN O QS SN F S
1
=

f~4

ANTERR T p L kPp  AER
B 114 =
ARl IR %P FRE

T
‘*ﬂ
M

ot A LA F R EN RS 20 PR e AR D PR o
TERpERA R 0 - HEB I FFHRIG o
¢ E Y B 114 =& 3 21 p
TR Aw

=




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣新竹地方法院民事簡易判決
113年度竹北簡字第494號
原      告  黃俐榮  


訴訟代理人  黃鏡登  
被      告  楊秋蘭  




上列當事人間損害賠償事件，本院於民國114年2月24日辯論終結，判決如下：
　　主　文
原告之訴駁回。
訴訟費用由原告負擔。
　　事實及理由
壹、程序方面
　　按原告於判決確定前，得撤回訴之全部或一部，但被告已為本案之言詞辯論者，應得其同意。訴之撤回應以書狀為之。但於期日，得以言詞向法院或受命法官為之。民事訴訟法第262條第1項、第2項分別訂有明文。查本件原係由黃鏡登及原告黃俐榮起訴請求被告賠償被告所有建物漏水致生之損害，嗣黃鏡登於民國（下同）113年12月27日具狀並於114年2月24日言詞辯論期日中當庭再以言詞撤回其個人起訴部份，經被告當庭表示同意（見本院卷第140頁），核與前揭規定相符，應予准許。
貳、實體方面：　
一、原告主張：原告為門牌號碼新竹縣○○鄉○○街0000號3樓建物（下稱系爭3樓建物）之所有權人，被告為門牌號碼新竹縣○○鄉○○街0000號4樓南室建物（下稱系爭4樓建物）之所有權人，每逢大雨，大量雨水即會由兩造建物所屬大樓屋頂灌入，系爭4樓建物室內即會嚴重積水，因被告長期未居住其內，放任屋內積水嚴重、亦不進行修繕，方使大量積水再往下逐漸滲透至原告所有之系爭3樓建物，進而致系爭3樓建物屋內墻壁、天花板、櫥櫃及傢俱等件，均因此嚴重受損致不堪居住。原告前曾因漏水而訴請調解，被告亦已給付5萬元賠償損害，亦曾將系爭3樓建物轉賣他人，然被告斯時向原告承諾會進行修繕，結果拖了5年也沒修，漏水情況方持續惡化，最終導致原買受人拒絕承買、系爭3樓建物現況無從居住。而原告除上開建物及傢俱損害合計新臺幣（下同）55,000元外，因系爭3樓建物無從居住，需另在外租屋供原告父親黃鏡登居住，而致有支出104年1月1日至109年12月31日合計6年之租賃費用432,000元的損害，爰依所有權及侵權行為之法律關係提起本件訴訟，並聲明：被告應給付原告487,000元及自起訴狀繕本送達之翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。
二、被告則以：原告前曾就系爭3樓建物漏水乙事聲請調解，被告亦已給付原告5萬元，然而系爭4樓建物所屬大樓為近60年的老舊連棟大樓，屋況早已老舊不堪，漏水亦屬常態，且維修亦屬不易，頂樓因堆積大量垃圾而嚴重漏水，進而導致系爭4樓建物屋況難以居住，被告方被迫於96或98年間搬遷至他處居住。原告未於其所有建物無法居住時通知其處理，且因下大雨時雨水亦會沿著樓梯口流下來，所以被告亦不清楚系爭3樓建物漏水原因為何。惟若亦是肇因於所屬大樓頂樓長期漏水所致，因屋頂為大樓的公用設施，本應由全體住戶共同維護，如因頂樓漏水致生之損害，亦應由全體住戶共同承擔，被告也是屋頂漏水的受害者之一，原告的損害當不應由被告一人負責，況被告已一人自費30餘萬元清除所屬大樓屋頂垃圾，並修繕屋頂及系爭4樓建物室內樓層板等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。
三、本院得心證之理由：
㈠、按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任，民事訴訟法第277條前段定有明定。民事訴訟如係由原告主張權利者，應先由原告負舉證之責，若原告先不能舉證，以證實自己主張之事實為真實，則被告就其抗辯事實即令不能舉證，或其所舉證據尚有疵累，亦應駁回原告之請求。又依民法第184條第1項前段規定，侵權行為之成立，須行為人因故意過失不法侵害他人權利，亦即行為人須具備歸責性、違法性，並不法行為與損害間有因果關係，始能成立，且主張侵權行為損害賠償請求權之人，對於侵權行為之成立要件應負舉證責任。本件原告主張被告就其所有系爭4樓建物違反修繕義務。致侵害原告所有建物及傢俱之所有權，並致其增加租賃費用之支出等事實，為被告以前詞置辯，依上開說明，應由原告就系爭3樓建物漏水原因、漏水與損害間之因果關係、損害之範圍及數額等事實，負舉證責任。
㈡、經查原告就其所有系爭3樓建物漏水原因之事實，係提出上開建物室內照片、估價單及租約影本等件為證（見本院卷第15-32頁）。惟上開證據僅能證明系爭3樓建物曾經漏水、建物內墻壁、天花板、櫥櫃及傢俱等件毀損，及原告父親於104年1月1日至109年12月31日在外租屋之事實，實尚無從證明系爭3樓建物之漏水原因係因系爭4樓建物漏水所致。原告雖主張被告前已因所屬建物漏水而賠償其5萬元、因其未如期修繕方導致系爭3樓建物屋況惡化而難以居住云云，惟就系爭3樓建物此次漏水原因亦係肇因於系爭4樓建物漏水所致乙節，均未提出具體事證以實其說。本件既未經專業機關鑑定漏水原因，即難確認原告所有建物之漏水原因為何，故無法證明被告確有因違反修繕義務及其違反修繕義務與原告所受損害有相當因果關係至明。況本院審酌兩造建物所屬大樓建築完成日期為70年9月2日，有原告所提系爭3樓建物所有權狀在卷可按（見本院卷第73頁），依一般經驗法則，若未經重新翻修、整頓，大樓屋頂、外墻，乃至墻內既有管線，均會因正常消耗而逐漸老舊破損，是原告所有系爭3樓建物之漏水原因，實無從排除係因大雨致雨水由公共設施外墻滲漏至屋內，或因其他住戶管線破裂漏水致滲漏至屋內等因素所導致，是本院實無從以原告所提上開證據，即足認定被告違反修繕義務與原告所受損害確具有相當因果關係。
㈢、綜上，本件依原告所舉之證據，尚不足以認定被告確有侵害原告權利之情事，是原告請求被告應負侵權行為賠償責任，尚非有據，不能准許。
四、從而，原告依侵權行為之法律關係，請求被告給付原告487,000元及法定利息，為無理由，應予駁回。　
五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判決之結果，不生影響，爰不一一論列，併此敘明。　　
六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　 3　　月　　21　　日
　　　　　　　　　竹北簡易庭　　法　官　黃致毅
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後 20 日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　 3　　月　　21　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　魏翊洳





臺灣新竹地方法院民事簡易判決

113年度竹北簡字第494號

原      告  黃俐榮  



訴訟代理人  黃鏡登  

被      告  楊秋蘭  





上列當事人間損害賠償事件，本院於民國114年2月24日辯論終結

，判決如下：

　　主　文

原告之訴駁回。

訴訟費用由原告負擔。

　　事實及理由

壹、程序方面

　　按原告於判決確定前，得撤回訴之全部或一部，但被告已為

    本案之言詞辯論者，應得其同意。訴之撤回應以書狀為之。

    但於期日，得以言詞向法院或受命法官為之。民事訴訟法第

    262條第1項、第2項分別訂有明文。查本件原係由黃鏡登及

    原告黃俐榮起訴請求被告賠償被告所有建物漏水致生之損害

    ，嗣黃鏡登於民國（下同）113年12月27日具狀並於114年2

    月24日言詞辯論期日中當庭再以言詞撤回其個人起訴部份，

    經被告當庭表示同意（見本院卷第140頁），核與前揭規定

    相符，應予准許。

貳、實體方面：　

一、原告主張：原告為門牌號碼新竹縣○○鄉○○街0000號3樓建物

    （下稱系爭3樓建物）之所有權人，被告為門牌號碼新竹縣○

    ○鄉○○街0000號4樓南室建物（下稱系爭4樓建物）之所有權

    人，每逢大雨，大量雨水即會由兩造建物所屬大樓屋頂灌入

    ，系爭4樓建物室內即會嚴重積水，因被告長期未居住其內

    ，放任屋內積水嚴重、亦不進行修繕，方使大量積水再往下

    逐漸滲透至原告所有之系爭3樓建物，進而致系爭3樓建物屋

    內墻壁、天花板、櫥櫃及傢俱等件，均因此嚴重受損致不堪

    居住。原告前曾因漏水而訴請調解，被告亦已給付5萬元賠

    償損害，亦曾將系爭3樓建物轉賣他人，然被告斯時向原告

    承諾會進行修繕，結果拖了5年也沒修，漏水情況方持續惡

    化，最終導致原買受人拒絕承買、系爭3樓建物現況無從居

    住。而原告除上開建物及傢俱損害合計新臺幣（下同）55,0

    00元外，因系爭3樓建物無從居住，需另在外租屋供原告父

    親黃鏡登居住，而致有支出104年1月1日至109年12月31日合

    計6年之租賃費用432,000元的損害，爰依所有權及侵權行為

    之法律關係提起本件訴訟，並聲明：被告應給付原告487,00

    0元及自起訴狀繕本送達之翌日起至清償日止，按週年利率5

    %計算之利息。

二、被告則以：原告前曾就系爭3樓建物漏水乙事聲請調解，被

    告亦已給付原告5萬元，然而系爭4樓建物所屬大樓為近60年

    的老舊連棟大樓，屋況早已老舊不堪，漏水亦屬常態，且維

    修亦屬不易，頂樓因堆積大量垃圾而嚴重漏水，進而導致系

    爭4樓建物屋況難以居住，被告方被迫於96或98年間搬遷至

    他處居住。原告未於其所有建物無法居住時通知其處理，且

    因下大雨時雨水亦會沿著樓梯口流下來，所以被告亦不清楚

    系爭3樓建物漏水原因為何。惟若亦是肇因於所屬大樓頂樓

    長期漏水所致，因屋頂為大樓的公用設施，本應由全體住戶

    共同維護，如因頂樓漏水致生之損害，亦應由全體住戶共同

    承擔，被告也是屋頂漏水的受害者之一，原告的損害當不應

    由被告一人負責，況被告已一人自費30餘萬元清除所屬大樓

    屋頂垃圾，並修繕屋頂及系爭4樓建物室內樓層板等語，資

    為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。

三、本院得心證之理由：

㈠、按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任，

    民事訴訟法第277條前段定有明定。民事訴訟如係由原告主

    張權利者，應先由原告負舉證之責，若原告先不能舉證，以

    證實自己主張之事實為真實，則被告就其抗辯事實即令不能

    舉證，或其所舉證據尚有疵累，亦應駁回原告之請求。又依

    民法第184條第1項前段規定，侵權行為之成立，須行為人因

    故意過失不法侵害他人權利，亦即行為人須具備歸責性、違

    法性，並不法行為與損害間有因果關係，始能成立，且主張

    侵權行為損害賠償請求權之人，對於侵權行為之成立要件應

    負舉證責任。本件原告主張被告就其所有系爭4樓建物違反

    修繕義務。致侵害原告所有建物及傢俱之所有權，並致其增

    加租賃費用之支出等事實，為被告以前詞置辯，依上開說明

    ，應由原告就系爭3樓建物漏水原因、漏水與損害間之因果

    關係、損害之範圍及數額等事實，負舉證責任。

㈡、經查原告就其所有系爭3樓建物漏水原因之事實，係提出上開

    建物室內照片、估價單及租約影本等件為證（見本院卷第15

    -32頁）。惟上開證據僅能證明系爭3樓建物曾經漏水、建物

    內墻壁、天花板、櫥櫃及傢俱等件毀損，及原告父親於104

    年1月1日至109年12月31日在外租屋之事實，實尚無從證明

    系爭3樓建物之漏水原因係因系爭4樓建物漏水所致。原告雖

    主張被告前已因所屬建物漏水而賠償其5萬元、因其未如期

    修繕方導致系爭3樓建物屋況惡化而難以居住云云，惟就系

    爭3樓建物此次漏水原因亦係肇因於系爭4樓建物漏水所致乙

    節，均未提出具體事證以實其說。本件既未經專業機關鑑定

    漏水原因，即難確認原告所有建物之漏水原因為何，故無法

    證明被告確有因違反修繕義務及其違反修繕義務與原告所受

    損害有相當因果關係至明。況本院審酌兩造建物所屬大樓建

    築完成日期為70年9月2日，有原告所提系爭3樓建物所有權

    狀在卷可按（見本院卷第73頁），依一般經驗法則，若未經

    重新翻修、整頓，大樓屋頂、外墻，乃至墻內既有管線，均

    會因正常消耗而逐漸老舊破損，是原告所有系爭3樓建物之

    漏水原因，實無從排除係因大雨致雨水由公共設施外墻滲漏

    至屋內，或因其他住戶管線破裂漏水致滲漏至屋內等因素所

    導致，是本院實無從以原告所提上開證據，即足認定被告違

    反修繕義務與原告所受損害確具有相當因果關係。

㈢、綜上，本件依原告所舉之證據，尚不足以認定被告確有侵害

    原告權利之情事，是原告請求被告應負侵權行為賠償責任，

    尚非有據，不能准許。

四、從而，原告依侵權行為之法律關係，請求被告給付原告487,

    000元及法定利息，為無理由，應予駁回。　

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判

    決之結果，不生影響，爰不一一論列，併此敘明。　　

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　 3　　月　　21　　日

　　　　　　　　　竹北簡易庭　　法　官　黃致毅

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後 20 日內向本院提出上訴狀。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　 3　　月　　21　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　魏翊洳








臺灣新竹地方法院民事簡易判決

113年度竹北簡字第494號

原      告  黃俐榮  



訴訟代理人  黃鏡登  

被      告  楊秋蘭  





上列當事人間損害賠償事件，本院於民國114年2月24日辯論終結，判決如下：

　　主　文

原告之訴駁回。

訴訟費用由原告負擔。

　　事實及理由

壹、程序方面

　　按原告於判決確定前，得撤回訴之全部或一部，但被告已為本案之言詞辯論者，應得其同意。訴之撤回應以書狀為之。但於期日，得以言詞向法院或受命法官為之。民事訴訟法第262條第1項、第2項分別訂有明文。查本件原係由黃鏡登及原告黃俐榮起訴請求被告賠償被告所有建物漏水致生之損害，嗣黃鏡登於民國（下同）113年12月27日具狀並於114年2月24日言詞辯論期日中當庭再以言詞撤回其個人起訴部份，經被告當庭表示同意（見本院卷第140頁），核與前揭規定相符，應予准許。

貳、實體方面：　

一、原告主張：原告為門牌號碼新竹縣○○鄉○○街0000號3樓建物（下稱系爭3樓建物）之所有權人，被告為門牌號碼新竹縣○○鄉○○街0000號4樓南室建物（下稱系爭4樓建物）之所有權人，每逢大雨，大量雨水即會由兩造建物所屬大樓屋頂灌入，系爭4樓建物室內即會嚴重積水，因被告長期未居住其內，放任屋內積水嚴重、亦不進行修繕，方使大量積水再往下逐漸滲透至原告所有之系爭3樓建物，進而致系爭3樓建物屋內墻壁、天花板、櫥櫃及傢俱等件，均因此嚴重受損致不堪居住。原告前曾因漏水而訴請調解，被告亦已給付5萬元賠償損害，亦曾將系爭3樓建物轉賣他人，然被告斯時向原告承諾會進行修繕，結果拖了5年也沒修，漏水情況方持續惡化，最終導致原買受人拒絕承買、系爭3樓建物現況無從居住。而原告除上開建物及傢俱損害合計新臺幣（下同）55,000元外，因系爭3樓建物無從居住，需另在外租屋供原告父親黃鏡登居住，而致有支出104年1月1日至109年12月31日合計6年之租賃費用432,000元的損害，爰依所有權及侵權行為之法律關係提起本件訴訟，並聲明：被告應給付原告487,000元及自起訴狀繕本送達之翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。

二、被告則以：原告前曾就系爭3樓建物漏水乙事聲請調解，被告亦已給付原告5萬元，然而系爭4樓建物所屬大樓為近60年的老舊連棟大樓，屋況早已老舊不堪，漏水亦屬常態，且維修亦屬不易，頂樓因堆積大量垃圾而嚴重漏水，進而導致系爭4樓建物屋況難以居住，被告方被迫於96或98年間搬遷至他處居住。原告未於其所有建物無法居住時通知其處理，且因下大雨時雨水亦會沿著樓梯口流下來，所以被告亦不清楚系爭3樓建物漏水原因為何。惟若亦是肇因於所屬大樓頂樓長期漏水所致，因屋頂為大樓的公用設施，本應由全體住戶共同維護，如因頂樓漏水致生之損害，亦應由全體住戶共同承擔，被告也是屋頂漏水的受害者之一，原告的損害當不應由被告一人負責，況被告已一人自費30餘萬元清除所屬大樓屋頂垃圾，並修繕屋頂及系爭4樓建物室內樓層板等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。

三、本院得心證之理由：

㈠、按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任，民事訴訟法第277條前段定有明定。民事訴訟如係由原告主張權利者，應先由原告負舉證之責，若原告先不能舉證，以證實自己主張之事實為真實，則被告就其抗辯事實即令不能舉證，或其所舉證據尚有疵累，亦應駁回原告之請求。又依民法第184條第1項前段規定，侵權行為之成立，須行為人因故意過失不法侵害他人權利，亦即行為人須具備歸責性、違法性，並不法行為與損害間有因果關係，始能成立，且主張侵權行為損害賠償請求權之人，對於侵權行為之成立要件應負舉證責任。本件原告主張被告就其所有系爭4樓建物違反修繕義務。致侵害原告所有建物及傢俱之所有權，並致其增加租賃費用之支出等事實，為被告以前詞置辯，依上開說明，應由原告就系爭3樓建物漏水原因、漏水與損害間之因果關係、損害之範圍及數額等事實，負舉證責任。

㈡、經查原告就其所有系爭3樓建物漏水原因之事實，係提出上開建物室內照片、估價單及租約影本等件為證（見本院卷第15-32頁）。惟上開證據僅能證明系爭3樓建物曾經漏水、建物內墻壁、天花板、櫥櫃及傢俱等件毀損，及原告父親於104年1月1日至109年12月31日在外租屋之事實，實尚無從證明系爭3樓建物之漏水原因係因系爭4樓建物漏水所致。原告雖主張被告前已因所屬建物漏水而賠償其5萬元、因其未如期修繕方導致系爭3樓建物屋況惡化而難以居住云云，惟就系爭3樓建物此次漏水原因亦係肇因於系爭4樓建物漏水所致乙節，均未提出具體事證以實其說。本件既未經專業機關鑑定漏水原因，即難確認原告所有建物之漏水原因為何，故無法證明被告確有因違反修繕義務及其違反修繕義務與原告所受損害有相當因果關係至明。況本院審酌兩造建物所屬大樓建築完成日期為70年9月2日，有原告所提系爭3樓建物所有權狀在卷可按（見本院卷第73頁），依一般經驗法則，若未經重新翻修、整頓，大樓屋頂、外墻，乃至墻內既有管線，均會因正常消耗而逐漸老舊破損，是原告所有系爭3樓建物之漏水原因，實無從排除係因大雨致雨水由公共設施外墻滲漏至屋內，或因其他住戶管線破裂漏水致滲漏至屋內等因素所導致，是本院實無從以原告所提上開證據，即足認定被告違反修繕義務與原告所受損害確具有相當因果關係。

㈢、綜上，本件依原告所舉之證據，尚不足以認定被告確有侵害原告權利之情事，是原告請求被告應負侵權行為賠償責任，尚非有據，不能准許。

四、從而，原告依侵權行為之法律關係，請求被告給付原告487,000元及法定利息，為無理由，應予駁回。　

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判決之結果，不生影響，爰不一一論列，併此敘明。　　

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　 3　　月　　21　　日

　　　　　　　　　竹北簡易庭　　法　官　黃致毅

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後 20 日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　 3　　月　　21　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　魏翊洳







