2 E_RIL A PFETR G

A + RdA KA
BARRL RKE S

A S RS A
F T RILA X OEAG
COCRREL S VS
IEEARBRTEER 2
2o H e

<

- AR RERFAKRA TR
O#-000000000003% %
AR EEAR G AR R

/

[

2p ARII4£112 20 A2 B RERE D F 5 - 70 5

/_L v

2 27 R

oo R AR ok
e EEART AR AE G T

N

i

ES ENEN A LI

H] 4

115# & = f§ F % 895

Stk

» AT A RL10#£5H7 26

/‘\ }@;ﬁ&-}m 1#%{"{%% //EOO%O
EEZERERRL -
2P R ATE H1T, 846 -

B2

58,800~ -

/\— &ﬁ?\— Lﬂél}g)“'

PN

s\
=)

3/t

>4

S R TR 11T, 6007 o

N/ R W - M
I e e LA pER

(NRER S X
RN S PR AR Rt

2 9 Apd A2 B K



=,

[

Iy

‘?‘ﬁt"L %éﬁq /ﬁ»rk"g F NI

REABBERGFZEGFH Y o
IFEEd
S A2 R om

;ﬁﬁidﬂeﬁﬁﬂ%ﬁ“??5§hdaiﬁw%ﬁ@€?%%ﬁﬁ

IIH o PR R
ood B-dnEma 5 HA e

~FRS oG
~ R4 a5k @4ﬁ$4§?ééﬁ%£@%(fﬁﬁiﬁ
5) oy }%r’*%—“rpF’“”ﬂﬁ* T
O00000008 % B (T 4L 5 5) ¢ ﬁﬁ%i4$:§%a
%&%j@?ﬁ’$4%fWV“$QQP\a¢4$é%,
FAREF AP 2 B A o A2W p114EDH7 20p 42X
114117 19p 3461 * » = " e £ 374 % (7 B ) 56,000
(758,800 ) o A Alp EidArF AU A G AP
AR AEEE AR L o A A T2 Y AL X 3H11T,600~
ARTRIT 846~ AR « f el o 43 Laddeg it
UAF AP AR LS R EHERT he > £ &
Frer s E2AF 0 fREFFGE 2§ E2 2 EH
A d 23F3 > TEP R E EERLFARA G LD
T #-F0 g 5088 77 7 B OO FROOE-00000000000% 5 &
ZEBEERRE OB A S RE135,446~ > g ]
142117 20 A= 2 BE 5 E2 p ok > &2 % k458, 800
cE)REREESEF GEE EBRE
a4 e

H

=3 IH TR
R ISP B P!

TR S BN R SN LSRR

%ﬁ:%%ﬁﬁéiwLo

—

FEARET P L HEE o RAEA G
s BERAEFHE A o Ay o
R b o @ REB o R $4395E W £~ 5455
EE B~ HTOTIE % 138 5 Bl B 2 g B3 ;

—=ie
~

«
s

P
S
o
I
Sy
o



(

iy

BN

\\ \'_\;q\

-

Hpe 1142117 19p & = ”f'ﬁ;ﬁg: ii&a/}ir}t%ﬂdﬁ LA
X SRR EREERT R 0 AL EEAR
R P FAAAE2R Y 117,600~ 2% R 5 17,8
KA A 2@ A TR A
EFEERF > EFHRAE RSN X
A 519-29F ) a2 £
= PREAY P PR R R
LE S RN EXER S N
FROFEZBREER (XS E
wwmi%%k 17,846~ 5 R L R F B T2
LT, 600~ > 325G ¥ 0 B A3 - T R R
B BRGNP F LA T2 kT RIS Pl
NHEALE o H fuibzFo
SEEFEY2ZRFS XPE O REAIFTH 0 LR
—,E!'f'u?.:a&?ﬁ/zwipi}g!ﬂ’”ﬁ—,ﬂf;'zﬂ
;%179@ TF M o x e FH «}M
A FR > T EE AR TR
s ﬁ@%ﬁgaﬁf’&é&gﬁﬁiﬁﬁoﬁﬁ
EARFAKEF U EE
sE S B2 TR BB g
ERwRRp }@me"»%%ﬂ;i’é
E11020p Az d * (L5 E
@ﬂ’ﬁv“itﬁﬁérﬂﬁﬁﬁ

‘\\

—=\ -\j\.\,_ 3
ﬁw M

-

S
ok Sk R
DO ) ) Y 'EQL};
S

%E%*%zp’#ia o BRI R Y
A & ii&% AEAFF AP 1142112 2

Oﬂtiﬁﬁ£§w SR L o A L 2
7 % #4158, 800~ » ¥ G YR T REETF o

ST > R R R ABDIE M EL ~ R T6TIE S 1A ~ %179
HEE ﬁ? HEEM G Fiad REARFARE G
2 i%n%i%ﬁfﬁﬁﬁaiiﬁﬁﬁﬁﬁ%i
:\‘iﬁb IR LR SIS IS N 4 R

= & F‘ﬁ )

b
i
mj



T AEGRAEFNE FRTES2EFIFE I Fnas
TR AR - FRPTIFZ A ik i % 3890% % 19 % 3R
o R BT o BRHRT B %4yﬁ%ﬁ
ZE SO R R E N R SRR S £ S
F ¥ 882 47 3
2 B & AT s EH S B oo
AR E Ry AE W FT9E o
v & EN ] 115 & 6
AL ﬁg PR 2 F *’F’L’?Iﬂb‘]
P RGZGBRRANES o
AEA s JEN RS20 M AR TR (B

(<

D

hodt
ﬁwégi&i&&wgi)o%i&éﬁﬁﬁi%ﬁ’@*m
BN FRHT
¢

Wy

£ 2 ®m 15 & 6 0 a4
St ¥




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣新竹地方法院民事簡易判決
115年度竹北簡字第89號
原      告  新銘實業有限公司


法定代理人  游雅芬  
被      告  嘉達超音波設備有限公司


法定代理人  蘇泰吉  




被      告  鋼立豐股份有限公司




法定代理人  吳順福  




訴訟代理人  林彥勛  
上列當事人間遷讓房屋等事件，本院於民國115年5月26日辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
一、被告嘉達超音波設備有限公司應將門牌號碼新竹縣○○鄉○○路000○0○000○0號房屋騰空遷讓返還原告。
二、被告嘉達超音波設備有限公司應給付原告新臺幣17,846元，及自民國114年11月20日起至遷讓返還前開第一項房屋之日止，按月給付原告新臺幣58,800元。
三、被告嘉達超音波設備有限公司、鋼立豐股份有限公司應連帶給付原告新臺幣117,600元。
四、原告其餘之訴駁回。
五、訴訟費用由被告連帶負擔百分之9，餘由被告嘉達超音波設備有限公司負擔。　
六、本判決第一、二、三項得假執行。
七、原告其餘假執行之聲請駁回。 　　　　　　
　　事實及理由
壹、程序方面：
　　被告嘉達超音波設備有限公司經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情形，爰依原告聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體方面：
一、原告主張：原告與被告簽訂房屋租賃契約書（下稱系爭租約），約定由原告將所有門牌號碼新竹縣○○鄉○○路000○0○000○0號房屋（下稱系爭房屋）出租予被告嘉達超音波設備有限公司，被告鋼立豐股份有限公司則為被告嘉達超音波設備有限公司之連帶保證人，租期自114年5月20日起至114年11月19日止計6個月，每月租金新臺幣（下同）56,000元（含稅58,800元）。不料被告嘉達超音波設備有限公司僅交付4個月租金及押租金，尚積欠2個月租金共計117,600元及水電費17,846元未付。系爭租約終止後，被告嘉達超音波設備有限公司迄未將系爭房屋騰空遷讓返還予原告，受有繼續使用房屋之利益，為此爰依租賃契約及不當得利之法律關係提起本件訴訟，並聲明：㈠被告嘉達超音波設備有限公司應將門牌號碼新竹縣○○鄉○○路000○0○000○0號房屋騰空遷讓返還原告。㈡被告應連帶給付原告135,446元，並自114年11月20日起至遷讓房屋之日止，按月給付原告58,800元。㈢原告願供擔保，請准宣告假執行。
二、被告嘉達超音波設備有限公司未於言詞辯論期日到場，亦未提出準備書狀作何聲明或陳述；被告鋼立豐股份有限公司則表示：請求依法判決。
三、得心證之理由：
（一）按承租人應依約定日期，支付租金。承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物與出租人。所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。民法第439條前段、第455條前段、第767條第1項前段分別定有明文。查系爭租約租期已於114年11月19日屆至，被告嘉達超音波設備有限公司迄未將系爭房屋騰空遷讓返還予原告，且被告嘉達超音波設備有限公司積欠租金2個月計117,600元及水電費17,846元未付，系爭租約約定承租人之連帶保證人即被告鋼立豐股份有限公司只負責租金保證等情，業據原告提出系爭租約、存證信函為憑（見本院卷第19-29頁），被告嘉達超音波設備有限公司未於言詞辯論期日到場或以書狀爭執，則原告依租賃物返還請求權及租賃契約之法律關係，請求被告嘉達超音波設備有限公司騰空遷讓返還系爭房屋及給付積欠之水電費17,846元；請求被告連帶給付積欠之租金117,600元，均屬有據，應予准許。至原告請求被告鋼立豐股份有限公司連帶給付積欠之水電費部分，則與租約約定未合，不應准許。
（二）次按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益；雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民法第179條定有明文。又租賃關係消滅後，承租人繼續占用租賃標的物，可能獲得相當於租金之利益，出租人因而受有不能使用收益之損害，此為社會通常之觀念。查被告嘉達超音波設備有限公司於租約屆期終止後即無繼續占有系爭房屋之正當權源，惟其迄今仍繼續占用系爭房屋，揆諸前開說明，應認被告嘉達超音波設備有限公司自114年11月20日起無權占用系爭房屋，受有相當於租金之不當得利，原告請求被告嘉達超音波設備有限公司償還相當於租金之價額，核屬正當。從而，原告依不當得利之法律關係，請求被告嘉達超音波設備有限公司給付自114年11月20日起至遷讓返還系爭房屋為止，按月給付相當於租金之不當得利58,800元，核屬有據，亦應准許。　
四、綜上所述，原告依第455條前段、第767條第1項前段、第179條規定及租賃契約法律關係，請求被告嘉達超音波設備有限公司應將系爭房屋騰空遷讓返還原告，並請求被告給付如主文第二、三項所示，為有理由，應予准許；逾上開範圍所為之請求，則無理由，應予駁回。
五、本件係依民事訴訟法第427條第2項第1款適用簡易訴訟程序所為被告一部敗訴之判決，應依同法第389條第1項第3款規定，就原告勝訴部分，依職權宣告假執行。又原告就其勝訴部分，聲明供擔保宣告假執行，僅係促使法院職權發動，毋庸另予准駁之表示。至原告敗訴部分，其假執行之聲請，因訴之駁回已失所附麗，應併予駁回。
六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　6 　　月　　24　　日
　　　　　　　　　竹北簡易庭　法　官　林哲瑜
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀（應
按他造當事人之人數附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併
繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　6 　　月　　24　　日
　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林怡芳

臺灣新竹地方法院民事簡易判決

115年度竹北簡字第89號

原      告  新銘實業有限公司



法定代理人  游雅芬  

被      告  嘉達超音波設備有限公司



法定代理人  蘇泰吉  





被      告  鋼立豐股份有限公司





法定代理人  吳順福  





訴訟代理人  林彥勛  

上列當事人間遷讓房屋等事件，本院於民國115年5月26日辯論終

結，判決如下：

　　主　　　文

一、被告嘉達超音波設備有限公司應將門牌號碼新竹縣○○鄉○○路

    000○0○000○0號房屋騰空遷讓返還原告。

二、被告嘉達超音波設備有限公司應給付原告新臺幣17,846元，

    及自民國114年11月20日起至遷讓返還前開第一項房屋之日

    止，按月給付原告新臺幣58,800元。

三、被告嘉達超音波設備有限公司、鋼立豐股份有限公司應連帶

    給付原告新臺幣117,600元。

四、原告其餘之訴駁回。

五、訴訟費用由被告連帶負擔百分之9，餘由被告嘉達超音波設

    備有限公司負擔。　

六、本判決第一、二、三項得假執行。

七、原告其餘假執行之聲請駁回。 　　　　　　

　　事實及理由

壹、程序方面：

　　被告嘉達超音波設備有限公司經合法通知，未於言詞辯論期

    日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情形，爰依原告

    聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體方面：

一、原告主張：原告與被告簽訂房屋租賃契約書（下稱系爭租約

    ），約定由原告將所有門牌號碼新竹縣○○鄉○○路000○0○000○

    0號房屋（下稱系爭房屋）出租予被告嘉達超音波設備有限

    公司，被告鋼立豐股份有限公司則為被告嘉達超音波設備有

    限公司之連帶保證人，租期自114年5月20日起至114年11月1

    9日止計6個月，每月租金新臺幣（下同）56,000元（含稅58

    ,800元）。不料被告嘉達超音波設備有限公司僅交付4個月

    租金及押租金，尚積欠2個月租金共計117,600元及水電費17

    ,846元未付。系爭租約終止後，被告嘉達超音波設備有限公

    司迄未將系爭房屋騰空遷讓返還予原告，受有繼續使用房屋

    之利益，為此爰依租賃契約及不當得利之法律關係提起本件

    訴訟，並聲明：㈠被告嘉達超音波設備有限公司應將門牌號

    碼新竹縣○○鄉○○路000○0○000○0號房屋騰空遷讓返還原告。㈡

    被告應連帶給付原告135,446元，並自114年11月20日起至遷

    讓房屋之日止，按月給付原告58,800元。㈢原告願供擔保，

    請准宣告假執行。

二、被告嘉達超音波設備有限公司未於言詞辯論期日到場，亦未

    提出準備書狀作何聲明或陳述；被告鋼立豐股份有限公司則

    表示：請求依法判決。

三、得心證之理由：

（一）按承租人應依約定日期，支付租金。承租人於租賃關係終

      止後，應返還租賃物與出租人。所有人對於無權占有或侵

      奪其所有物者，得請求返還之。民法第439條前段、第455

      條前段、第767條第1項前段分別定有明文。查系爭租約租

      期已於114年11月19日屆至，被告嘉達超音波設備有限公

      司迄未將系爭房屋騰空遷讓返還予原告，且被告嘉達超音

      波設備有限公司積欠租金2個月計117,600元及水電費17,8

      46元未付，系爭租約約定承租人之連帶保證人即被告鋼立

      豐股份有限公司只負責租金保證等情，業據原告提出系爭

      租約、存證信函為憑（見本院卷第19-29頁），被告嘉達

      超音波設備有限公司未於言詞辯論期日到場或以書狀爭執

      ，則原告依租賃物返還請求權及租賃契約之法律關係，請

      求被告嘉達超音波設備有限公司騰空遷讓返還系爭房屋及

      給付積欠之水電費17,846元；請求被告連帶給付積欠之租

      金117,600元，均屬有據，應予准許。至原告請求被告鋼

      立豐股份有限公司連帶給付積欠之水電費部分，則與租約

      約定未合，不應准許。

（二）次按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還

      其利益；雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，

      民法第179條定有明文。又租賃關係消滅後，承租人繼續

      占用租賃標的物，可能獲得相當於租金之利益，出租人因

      而受有不能使用收益之損害，此為社會通常之觀念。查被

      告嘉達超音波設備有限公司於租約屆期終止後即無繼續占

      有系爭房屋之正當權源，惟其迄今仍繼續占用系爭房屋，

      揆諸前開說明，應認被告嘉達超音波設備有限公司自114

      年11月20日起無權占用系爭房屋，受有相當於租金之不當

      得利，原告請求被告嘉達超音波設備有限公司償還相當於

      租金之價額，核屬正當。從而，原告依不當得利之法律關

      係，請求被告嘉達超音波設備有限公司給付自114年11月2

      0日起至遷讓返還系爭房屋為止，按月給付相當於租金之

      不當得利58,800元，核屬有據，亦應准許。　

四、綜上所述，原告依第455條前段、第767條第1項前段、第179

    條規定及租賃契約法律關係，請求被告嘉達超音波設備有限

    公司應將系爭房屋騰空遷讓返還原告，並請求被告給付如主

    文第二、三項所示，為有理由，應予准許；逾上開範圍所為

    之請求，則無理由，應予駁回。

五、本件係依民事訴訟法第427條第2項第1款適用簡易訴訟程序

    所為被告一部敗訴之判決，應依同法第389條第1項第3款規

    定，就原告勝訴部分，依職權宣告假執行。又原告就其勝訴

    部分，聲明供擔保宣告假執行，僅係促使法院職權發動，毋

    庸另予准駁之表示。至原告敗訴部分，其假執行之聲請，因

    訴之駁回已失所附麗，應併予駁回。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　6 　　月　　24　　日

　　　　　　　　　竹北簡易庭　法　官　林哲瑜

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀（應

按他造當事人之人數附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併

繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　6 　　月　　24　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林怡芳




臺灣新竹地方法院民事簡易判決

115年度竹北簡字第89號

原      告  新銘實業有限公司



法定代理人  游雅芬  

被      告  嘉達超音波設備有限公司



法定代理人  蘇泰吉  





被      告  鋼立豐股份有限公司





法定代理人  吳順福  





訴訟代理人  林彥勛  

上列當事人間遷讓房屋等事件，本院於民國115年5月26日辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

一、被告嘉達超音波設備有限公司應將門牌號碼新竹縣○○鄉○○路000○0○000○0號房屋騰空遷讓返還原告。

二、被告嘉達超音波設備有限公司應給付原告新臺幣17,846元，及自民國114年11月20日起至遷讓返還前開第一項房屋之日止，按月給付原告新臺幣58,800元。

三、被告嘉達超音波設備有限公司、鋼立豐股份有限公司應連帶給付原告新臺幣117,600元。

四、原告其餘之訴駁回。

五、訴訟費用由被告連帶負擔百分之9，餘由被告嘉達超音波設備有限公司負擔。　

六、本判決第一、二、三項得假執行。

七、原告其餘假執行之聲請駁回。 　　　　　　

　　事實及理由

壹、程序方面：

　　被告嘉達超音波設備有限公司經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情形，爰依原告聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體方面：

一、原告主張：原告與被告簽訂房屋租賃契約書（下稱系爭租約），約定由原告將所有門牌號碼新竹縣○○鄉○○路000○0○000○0號房屋（下稱系爭房屋）出租予被告嘉達超音波設備有限公司，被告鋼立豐股份有限公司則為被告嘉達超音波設備有限公司之連帶保證人，租期自114年5月20日起至114年11月19日止計6個月，每月租金新臺幣（下同）56,000元（含稅58,800元）。不料被告嘉達超音波設備有限公司僅交付4個月租金及押租金，尚積欠2個月租金共計117,600元及水電費17,846元未付。系爭租約終止後，被告嘉達超音波設備有限公司迄未將系爭房屋騰空遷讓返還予原告，受有繼續使用房屋之利益，為此爰依租賃契約及不當得利之法律關係提起本件訴訟，並聲明：㈠被告嘉達超音波設備有限公司應將門牌號碼新竹縣○○鄉○○路000○0○000○0號房屋騰空遷讓返還原告。㈡被告應連帶給付原告135,446元，並自114年11月20日起至遷讓房屋之日止，按月給付原告58,800元。㈢原告願供擔保，請准宣告假執行。

二、被告嘉達超音波設備有限公司未於言詞辯論期日到場，亦未提出準備書狀作何聲明或陳述；被告鋼立豐股份有限公司則表示：請求依法判決。

三、得心證之理由：

（一）按承租人應依約定日期，支付租金。承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物與出租人。所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。民法第439條前段、第455條前段、第767條第1項前段分別定有明文。查系爭租約租期已於114年11月19日屆至，被告嘉達超音波設備有限公司迄未將系爭房屋騰空遷讓返還予原告，且被告嘉達超音波設備有限公司積欠租金2個月計117,600元及水電費17,846元未付，系爭租約約定承租人之連帶保證人即被告鋼立豐股份有限公司只負責租金保證等情，業據原告提出系爭租約、存證信函為憑（見本院卷第19-29頁），被告嘉達超音波設備有限公司未於言詞辯論期日到場或以書狀爭執，則原告依租賃物返還請求權及租賃契約之法律關係，請求被告嘉達超音波設備有限公司騰空遷讓返還系爭房屋及給付積欠之水電費17,846元；請求被告連帶給付積欠之租金117,600元，均屬有據，應予准許。至原告請求被告鋼立豐股份有限公司連帶給付積欠之水電費部分，則與租約約定未合，不應准許。

（二）次按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益；雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民法第179條定有明文。又租賃關係消滅後，承租人繼續占用租賃標的物，可能獲得相當於租金之利益，出租人因而受有不能使用收益之損害，此為社會通常之觀念。查被告嘉達超音波設備有限公司於租約屆期終止後即無繼續占有系爭房屋之正當權源，惟其迄今仍繼續占用系爭房屋，揆諸前開說明，應認被告嘉達超音波設備有限公司自114年11月20日起無權占用系爭房屋，受有相當於租金之不當得利，原告請求被告嘉達超音波設備有限公司償還相當於租金之價額，核屬正當。從而，原告依不當得利之法律關係，請求被告嘉達超音波設備有限公司給付自114年11月20日起至遷讓返還系爭房屋為止，按月給付相當於租金之不當得利58,800元，核屬有據，亦應准許。　

四、綜上所述，原告依第455條前段、第767條第1項前段、第179條規定及租賃契約法律關係，請求被告嘉達超音波設備有限公司應將系爭房屋騰空遷讓返還原告，並請求被告給付如主文第二、三項所示，為有理由，應予准許；逾上開範圍所為之請求，則無理由，應予駁回。

五、本件係依民事訴訟法第427條第2項第1款適用簡易訴訟程序所為被告一部敗訴之判決，應依同法第389條第1項第3款規定，就原告勝訴部分，依職權宣告假執行。又原告就其勝訴部分，聲明供擔保宣告假執行，僅係促使法院職權發動，毋庸另予准駁之表示。至原告敗訴部分，其假執行之聲請，因訴之駁回已失所附麗，應併予駁回。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　6 　　月　　24　　日

　　　　　　　　　竹北簡易庭　法　官　林哲瑜

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀（應

按他造當事人之人數附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併

繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　6 　　月　　24　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林怡芳



