o3 A
R4

AT

/F]-— fi'ﬁ A

Q-

FRIEELR ¢ R

ARATEA ERE

22N 21 3T 2 L

PR IR A BT > EREF
+ TRy
G AER
-—_}. /§ ‘;}’T‘!_;}T;‘E'H;

l’;lgi&fq&

j‘}IFTEr"’g’i' ’ _P

P A FeAf SR M ;1, Fe110 ﬁfia‘fé;

IR A

110+

s

8%){\/‘:;: -

#

a1l #2 % 23P 3 @RS, ““‘;5 » B e F

ER RN AP

R F %0625

B0 £3 918
A 1 5

3 <

FTIEB T o

B RN A R
i @
7 z22d

- AP FAARIRAGK A G WA ARI03 £6 P 1Tp FiAAFR
2O (THREAERYG) > Il P HE A EAaeg e O0
T OOOF00000 52 3 (T EFL AL 21 ) > 25110
8 #6 " 16p 2 o P ARFTAM (TR ) 21F & o T b AR
FEHERGS > BREEE RBEER AL I E > viEFg L 3
108 107 16p » } /AP ave gig % k&3 gk > b
Fhor f LI E4 B G ApENL B AEE R84~
A EE o RELI B AR E NS B AL B Y
B LB3H A WA N RLH2AFT A TR - REEF
PP EAIZ M ARACA TR EFZ XN RGH
PP ARBAM I FA22lE A~ F p A AL EER

1



Ji

|V

N

=)
S+ 2742108 £6 * 11p i 5t 35 A 425 3]

ACT P b REEJFHFE AL -
FHRARIL G2 A]108 £6 2 11p 4 R e
ﬁ’ﬁﬁﬂﬁiﬁﬁ%\%ﬁ%’fﬁgﬁ%@fﬁF%A
LT AR AR A EA108 E107 [5p M w il 7 A
SPERE ] BIAEEFTEF T RFED AL
I oo
REFFLESE > W P FA 23 Bd > 5 R4 2P
2o B o A B ALY 374 210,000 ~ 5 2 p 109
£9 PP AT GFHER L REFEJFFT AT FE 2T
Lo X RBAEL BBERGTLeE o LA A REA L R
R R RF LM S F R AR T AR B
&1@@@%%%Aﬁi%§k%ﬂ&%%ﬁﬁﬁﬁ%%ﬁ
PR PRA 22 AT AR R o AR PR A 203 R
m A LT lﬁz-lir'%"xi’ﬂr%a. I a8 Pm108 £#6 2 16
ViS22 AR ENAPF AL E LR TR A 0 B108 E
P1TP Y A @108 £107 15 ok 0 S
Bop Bac 0 2 A F15108 #T721TR o e SEARFIFALE
:ﬁ’ﬁiﬁ&iﬁm ﬁéwﬁwvaaiﬁAmﬁﬂﬁ%W
RN SR PE N g ,;*ﬁifla‘;—;h*{%?gdgo%?jxr%ﬁ»
Pl R o (D R AR - WS o AL
T#ﬂﬁgxlﬁﬁmdﬂ’%%Fﬁﬁ @ij%A
REESEE N U S S AR R R
fegz Foy EA . PRA RN Z & "'/‘rjoxii"Tﬁw
PR R A BMP2F ~EZ AR ER L EH Y o

-3

R R
(H)s #0103 #6 2 17Tp F37 4Ll Had FwA wpt

FAKAE AL A E > 22108 £6 7 16p o 0 0 A2 F
oA AABY > L8AF & o

SEHAFY > F A 0108£100 150 B2 E
+108
£6 1 24p B (AB Lo k916108 £6 1 11p # L

<
T



KB4 F % 1080300736523 » & 85 % 10F ) -

)+ 37422108 26 7 13p ¥ Fyeid e gl R hfesu L
F12e e (g o 7_1\}‘71;%3 $29% )

E)p 420108 #6 * 19p b 374 3 PR 4 > TR
108 #6 *24p g (£ #B22ho-kfl¢108 #6 * 193
B-kp4F %1080004358%55 3 » @ 8% % 11F )

ALY 2743108 &7 73 piuliwt 374 (v 2 1 4 AR
Bra s AZRAEITE, REPLSAIEIAEL 2 #}i"{f P
HE£7,000 ~ (2435 2pLo k16108 #7 "3 p & Rk
13 % 108030084285 » @ B 5 %122 12 F & ) o

(B 340108 &7 78 p Y s Mk A#H 1 F il
8 #1072 16p &F (¥ 353 » 2e¥ %31F ) o

PN 2543108 &7 2 17B Pk PR Al @2 108 £107 15
Pk S B E R (MR ARE E33T)

P+ 35 435108 &7 2 24p a3 A I RAR L 374 Y gﬁ—%
P EBI108 #10% 16p > g 2108 #10°% 16p 7432 4 3~
@‘,u » 4 3P 2 Mqﬁlﬁf;‘ 2847,000 ~ (£ &3P v -k

F1€108 #7 *24p 3 B kB4 F 108000517353 » & 8%
%132 13F F o ) o

(H+2x 420108 #8 2 16p i w4k + 254 A 108 #6 * 16p &,
R T THEIE > Y E LR B (FPHA ST & A
fa® %30F ) -

(Ea+ 354108 £9 "4 psed 3c kL 2B RFEFF I

A2 X EHALZ SR A RRAEFRGE V218~ 0 F
Fuaayp (L4832l k1108 #9 *4 p 3 B kM7
%1080006278%L » P B E X142 14F F & ) o

() F 27430108 #1002 14p 3@ Fok + 35 4 ¢ 30108 #1072 13F
Bp b2 2 EAR (AT S AREFITE) o

Eak b 27 4 22108 £102 30p ~109 #1 *» 7 p ~109 #2 *
11p ~109 #2 *26p ~109 ®#3 *23p ~109 &5 * 22p
Wart A GR AP ~ 2 P EFRHAT Y (532

\



-
A

Ba-k41¢€108 #10* 30p B E-kB4F 5108000777953 ~
FABERLoRfIE109 #1 27 p 3 BE-kE4F 510903000
10523 ~ 28522 Lo k€109 #2 " 11p 3 B -kpdF %
1090300106530 ~ £ A5 2L v -k 1 €109 2 * 26p 3 B
KB4 F %10903002275L 3 ~ £ B 2Rk v k€109 £3 ?
23Pp B B kB4 F 5109030033453 ~ £ 85 2R o k4] €10
9 #5 2 22p B B kB4 F 5109030071883 (2 8% %152
209 )

AR F2RA D EARPRA S BR108 E6 P 16p 4=

108 #107 155 dApd ik 2 R & df > 3 £ v 1 3%
CAERH 0 F R Q

b
ﬁ#*ﬁﬁxﬁi"éﬁgi#iﬁﬁ; @zg@
R RE R FE 0 E R 2 RFR £ AE 0 R
‘ﬁ”ﬁiﬁﬂi’éﬁ—@l*’\?{ﬂfg;ﬁ‘ﬁiﬁ F )@'th
éy—f_mp ,:H:I,(’EL‘}\AMT)\#E:E' =+ L "rﬁ’f
T BT ZERFR PG RA TS Ei’?

Boodm EAEEFE AT R _,#,?%&@ng»ﬁ_
¢7'4f| |7 s B Rt} »ﬁ& TR 2 E R TR AR 2
LA T2 AFT L (BB ARIAER S FRT

wﬁédﬁaa%%>

(T r 27 A A 3E 2R A g AL ARG EBPFA=2 108102 15p

#aBop ok o B RA840,0004pE AR L2 T 0 £
AR ALY A B AR I L G PFAR TR

DS 5= .
FEo G A

Lﬁiﬁﬁ$2§ﬁﬁ%$@%@%ﬁifﬁlwﬁﬁgﬂﬂﬁ

210867 16P ok o — A2 Fis e AR ) 30 BF o AR FRE (2
XY IR (Jg’%‘)#\ﬁfﬁﬂml’ﬁpl%*%”)ﬁ%ﬁjﬁ'%ﬁ%



Flo2EeB@ek i Lo 7 » dSRYEBALYE
o RFEQTLRL T BEFTRELF
2.V AR A IRA R Jﬁwgﬁ&\g % ExEE ruf;,

B A TR AETI LR RFEAE TN AR
FA G PR AL AR AGEI R BRI AESH
—ARTRFlEH EREY F 0 BAFRLT ;Jﬁ‘ﬁﬁi
E"fﬁﬁﬁzfmSﬁlogIBBw#a%»a& 7o 8 % B+
FARIETEE g i L iﬁﬁ?ﬁﬁfﬁﬁ’g
2 RRFREEFE e PR A iR 21084100 1
bpakz AR Ap g AR £ 2 2 FEH > RER R FFA108
#10* 157 73"’4%»* R E Y R X R E DT XF
(AL 5912947 ) o« RFAET YA » T @FHEP A
TH B HEE Y JRAE - 2 R R RGBS
A ABRERI B D FITRFELE o EE S G LR
FEE RS AR FAI0E ET 3 part A
PRI AFEEERS > AR AETE S REP LA
g - :
2
2

‘-'\

"E.

pA:L
T PR £7,000 & o A W08 £7 78
B3 g3 R L F;Jfﬂ,)g PHEEBI108 £10% 15
ko gN108 ET P 1TR Y Ak bR A g2 108 £10°
15p 2k » Fia s By & -M’ﬂj'%4m”1%-&75243i
%iﬁAﬂiﬁ4%Wﬁ$ﬁ%%@ﬁi€ﬁ’jﬁﬁF%
AR PPFHEEII08 £107 15p o > g 2108 #1107 16
PyEre o omey s s 4B ﬁa$#:%§8 7,000 = o4t
4108 £9 "4 pRE AR A L4 H
CEMERE AR RRAETZNE O 20E &~ G
%ﬁ@@ﬁ@wwﬁziyﬁﬁﬁ%ﬁf(ﬁﬁgxujo
) ookl th’Jé%&ﬁﬁaﬁwif“%%.ﬁﬁ a4
Tt A RERAELE EFRPFEFIBEFLEEPT,00
FB
%

|~

4«

07 » 2 g b 3F A & avke RARS BB L AEN 1 AR 374
PRUEEW I HEB2 P RAL RS 3 M2



EF T EH O LA LG PR ESA S BRE R
e BEHR A F L AR A S S b A
b I 2 AL TPEEAETY BRI
Fo A bR R P RA FUPER R AaRR L
AamtRr ez g FPRARBHRY 2 2 A
%ﬂ&i%omﬁﬁP%AT%$@@W¢PﬁAE?F%
i%&#ﬁﬁi@*ﬁﬁﬁ’mﬁﬁ}p$ A 2T

3k LA X 108#6% 16p ok TEFifiw - B g &R HA

P A sER Y AL 2R pREEEYZ AT ZE
AL ARG AT B VEP AR Wikt dh
R GREFARHEG pE LA s g
Flo X AL P34 RAEEREF R PR AP E L 2

A BRBEE - r-fcz«ﬁ;P:’%ATE’LT\P’)%A.:@m‘IOS&G
160 p 2108E107 15p 2 4p% *t 4242 2 § #4915 84%F
7~ (385 1 210,000x4=840,000) o 4k} % 4 Ffderk iz

1@%&@%%%§%@%&;ﬁﬁﬂa’@%F%oxﬁ;
AR R E IR BN G R RS B R
ik BB - AEBEEFALNAS > TRL FHELE >
G oo ¥ g0k A 3N108#67 16p Kok xE AR 0 AR
BOATREAS T e ik 2 R 0 A PRAY IR AR B
&ﬁﬁ}iaﬁ’%aqbaiﬁf’wiwé?i%zjﬁﬁ’i

bAE & 0 BUnE 0 B A WP o

—r~ﬁ&fﬁg’ﬁjg&A@zg¢Hwé;w,Wiﬁiﬂwwﬁdﬁ
FHAQF A E A AL EAEEY P ﬂﬂ%ﬁg—%ﬂ
Ax (P EE H36F ) e ok o FHE L E AL
U

|~

NN REEFECW > A HAADKE TP IES 2, LS
53488 £ - - thit o
1~k AE LR > HAded 2 o



%t
N
I
@ p—
ke
\ W&
i
W
)
o)
4_‘_
q
L

E A R
ot = ONR Y
= E 3 T =

A GRR AT
H]jA-F 8 L

o R

Tt Mate




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣橋頭地方法院民事判決
                                     110年度簡上字第62號
上  訴  人  安涸工程有限公司


法定代理人  張文勇  


被  上訴人  行政院農業委員會農田水利署


法定代理人  蔡昇甫  
訴訟代理人  薛西全律師
            李吟秋律師
            王俊凱律師
上列當事人間請求損害賠償事件，上訴人對於民國110 年3 月18
日本院橋頭簡易庭110 年度橋簡字第58號第一審判決提起上訴，
本院於111 年2 月23日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
上訴駁回。
第二審訴訟費用由上訴人負擔。
    主  文
    事實及理由
一、被上訴人起訴主張：兩造前於民國103 年6 月17日簽訂租賃契約（下稱系爭租約），約定由上訴人向伊承租高雄市○○區○○○段00○00地號土地（下合稱系爭土地），租期至108 年6 月16日止，月租新臺幣（下同）21萬元。詎上訴人於租期屆滿後，屢經伊要求遷讓返還系爭土地，仍持續占用至108 年10月15日，上訴人明知已無使用系爭土地權源，仍持續占用系爭土地4 個月，受有相當於4 個月租金、共84萬元之不當利益，致伊受損，伊已沒收相當於3 個月租金之履約保證金63萬元，故上訴人尚應給付21萬元，爰擇一依侵權行為、不當得利之法律關係提起本件訴訟等語。並於原審聲明：上訴人應給付被上訴人21萬元，及自支付命令送達翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。
二、上訴人則以：被上訴人於108 年6 月11日才臨時通知不續租，讓伊一時之間無法全部撤離，且伊曾找民代與被上訴人協商，被上訴人同意讓伊於108 年10月15日以前搬遷，不知為何還要付1 個月租金等語置辯。於原審聲明：被上訴人之訴駁回。
三、原審審理結果，認被上訴人之訴有理由，為上訴人全部敗訴之判決，判命上訴人應給付被上訴人210,000 元，及自109 年9 月25日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息，並依職權為准假執行之宣告。上訴人不服提起上訴，上訴意旨除援引原審之陳述及書狀外，於本院另補陳：伊曾由伊之總經理即訴外人洪平朗會同訴外人即高雄市議員韓賜村向被上訴人之法定代理人情商搬遷日期，被上訴人之法定代理人表示伊如於伊所稱之期限內搬遷，則逾108 年6 月16日以後之租金或相當於租金之請求皆可拋棄不計，伊於108 年7 月17日有申請被上訴人通融至108 年10月15日止，請准予取消罰款，這是因為108 年7月17日前已經與被上訴人協商過，被上訴人要伊寫申請書，可能是被上訴人承辦人員不清楚，被上訴人之法定代理人沒有交代清楚等語。於本院聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人在第一審之訴駁回。被上訴人除援引原審之主張及陳述外，於本院補陳：否認有上訴人所述之協議，伊縱同意延長搬遷期限，但不可能免除相當於租金之不當得利，上訴人應以契約所載金額給付。伊亦發函催促上訴人繳納21萬元等語。於本院聲明：上訴駁回。
四、兩造不爭執事項
  ㈠兩造於103 年6 月17日簽訂系爭租約，約定由上訴人向被上訴人承租系爭土地，租期至108 年6 月16日止，月租21萬元。押租金4個月，共84萬元。
  ㈡兩造屆期未續約，上訴人於108年10月15日前搬遷完畢。
  ㈢被上訴人於108 年6 月11日通知上訴人租約到期，預計108年6 月24日點交（臺灣高雄農田水利會108 年6 月11日高農水財字第1080300736號函，司促卷第10頁）。
  ㈣上訴人於108 年6 月13日申請辦理續租換約或依原租金延長租賃12個月（申請書，本院卷第29頁）
  ㈤被上訴人於108 年6 月19日通知上訴人不再辦理續租，預計108 年6 月24日點交（臺灣高雄農田水利會108 年6 月19高農水財字第1080004358號函，司促卷第11頁）
  ㈥被上訴人於108 年7 月3 日通知上訴人仍有地上物未清理搬遷完成，未完成點交作業，應按日給付相當於租金之損害賠償金7,000 元（臺灣高雄農田水利會108 年7 月3 日高農水財字第1080300842號函，司促卷第12至12頁反面）。
  ㈦上訴人於108 年7 月8 日申請予以同意地上物清理搬遷至108 年10月15日止（申請書，本院卷第31頁）。
  ㈧上訴人於108 年7 月17日申請被上訴人通融至108 年10月15日止，請准予取消罰款（陳情書，本院卷第33頁）。
  ㈨被上訴人於108 年7 月24日通知上訴人同意被上訴人申請地上物搬遷至108 年10月15日，預定108 年10月16日辦理土地點交，延期之土地租金核算為847,000 元（臺灣高雄農田水利會108 年7 月24日高農水財字第1080005173號函，司促卷第13至13頁反面）。
  ㈩上訴人於108 年8 月16日通知被上訴人自108 年6 月16日屆滿後即立即進行搬遷，並無推託及延遲（上訴人公司函，本院卷第35頁）。
  被上訴人108 年9 月4 日通知上訴人系爭土地現場尚有上訴人之大量材料及機具未搬離，依原租賃契約每月21萬元，請儘速繳納（臺灣高雄農田水利會108 年9 月4 日高農水財字第1080006278號函，司促卷第14至14頁反面）。
  上訴人於108 年10月14日通知被上訴人已於108 年10月13日將地上物完全搬遷（上訴人公司函，本院卷第37頁）。
  被上訴人於108 年10月30日、109 年1 月7 日、109 年2 月11日、109 年2 月26日、109 年3 月23日、109 年5 月22日通知上訴人儘速繳納84萬元及以押租金抵繳事宜（臺灣高雄農田水利會108 年10月30日高農水財字第1080007779號函、臺灣高雄農田水利會109 年1 月7 日高農水財字第1090300010號函、臺灣高雄農田水利會109 年2 月11日高農水財字第1090300106號函、臺灣高雄農田水利會109 年2 月26日高農水財字第1090300227號函、臺灣高雄農田水利會109 年3 月23日高農水財字第1090300334號函、臺灣高雄農田水利會109 年5 月22日高農水財字第1090300718號函（司促卷第15至20頁）。
五、本件爭點：上訴人主張被上訴人已同意108 年6 月16日起至108 年10月15日止相當於租金之賠償金請求權，不再向上訴人主張給付，有無理由？
六、得心證理由
　㈠按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同；民法第179條定有明文。次按無權占有他人土地或房屋，可能獲得相當於租金之利益，則為社會通常之觀念；又依不當得利之法則請求返還不當得利，以無法律上之原因而受利益，致他人受有損害為其要件，故其得請求返還之範圍，應以對方所受之利益為度，非以請求人所受損害若干為準；倘利益超過損害，應以損害為返還範圍，非以請求人所受損害若干為準。而無權占有他人所有物或地上物，可能獲得之相當於租金之利益，應以客觀上占有人所受之利益為衡量標準，非以請求人主觀上所受之損害為斷（最高法院104年度台上字第715號裁判意旨參照）。
　㈡被上訴人主張上訴人自系爭租約屆滿時起至108年10月15日搬遷日止，應給付上訴人840,000元相當於租金之損害，業據其提出系爭租約、兩造往來信函為佐。上訴人則以前詞置辯。經查：
　⒈系爭租約第2條就租賃期間之約定為：自103年6月17日起至108年6月16日止。租期屆滿或租約終止時，租賃關係即為消滅，乙方（上訴人）未續租而仍為使用者，應負損害賠償責任，且不得主張民法第451條之適用（默示不定期租賃）及其他異議。依系爭租約所示，兩造租期屆滿未經續約，租賃契約即為終止，且應負損害賠償之責。
　⒉上訴人雖主張被上訴人同意免除此部分賠償金等語，固據其聲請證人即協商人洪平朗為證。然證人洪平朗於本院訊問時證稱：上訴人之法定代理人請伊去協調，伊約訴外人韓賜村一起至水利會找會長呂文豪，協調時沒有講到錢、租金事宜，就協調於108年10月15日前搬遷完畢，記得伊與韓賜村有提到拆除時間，沒有講到錢，就是講租約到期就終止，呂文豪沒有當場告知不再向上訴人收取租約到期至108年10月15日止之租金或相當於租金之不當得利，只講同意上訴人108年10月15日前搬遷，但是呂文豪也沒有說要收租金的事等語（本院卷第91至94頁）。依證人洪平朗所述，並無法證明洪平朗、韓賜村與呂文豪協調時，呂文豪有同意免除租期屆滿至上訴人遷讓返還土地前之損害賠償金。又觀諸兩造往來申請書及信函所示，被上訴人於108 年7 月3 日通知上訴人仍有地上物未清理搬遷完成，未完成點交作業，應按日給付相當於租金之損害賠償金7,000 元，上訴人即於108 年7 月8 日提出申請書申請予以同意地上物清理搬遷至108 年10月15日止，再於108 年7 月17日申請被上訴人通融至108 年10月15日止，請准予取消罰款，被上訴人則於108 年7 月24日通知上訴人因上訴人表示租期屆滿同意終止合約，並請被上訴人同意地上物搬遷至108 年10月15日止，預定108 年10月16日辦理土地點交，延期之土地租金核算為847,000 元。被上訴人於108 年9 月4 日再通知上訴人系爭土地現場尚有上訴人之大量材料及機具未搬離，依原租賃契約每月21萬元，請儘速繳納該使用期間之土地租金費用等語（司促卷第1至20頁）。依上所示，上訴人於租賃期滿後未搬遷時，被上訴人即告知上訴人應依原租金金額按日計算損害賠償金每日7,000元，且經上訴人告知同意租期屆滿終止租約後，被上訴人同意延長地上物搬遷之日期，然亦告知應給付使用土地之租金費用等情，足見除系爭租約已明訂租期屆滿未予遷讓返還土地前，應給付使用補償金外，被上訴人亦多次通知上訴人應給付使用土地之補償金，亦核與證人洪平朗上開證述相符。是被上訴人雖同意上訴人得延期搬遷，但並無同意上訴人無償使用土地之意，上訴人應給付使用土地應付之代價自不因此免除。是本件上訴人並未舉證證明被上訴人確實同意免除延期搬遷之使用補償金，而無從為有利上訴人之認定。
　⒊系爭租約於108年6月16日止即歸於消滅，兩造合意不續租，上訴人繼續使用系爭土地，自屬無法律上之原因而受利益，致被上訴人受有損害，揆之上揭說明，被上訴人自得依上揭規定，請求上訴人給付占有系爭土地相當於租金之不當得利。又被上訴人依原租金標準請求上訴人給付相當於租金之不當得利，應屬適當。故被上訴人得請求上訴人給付108年6月16日日至108年10月15日之相當於租金之不當得利為84萬元（計算式：210,000×4＝840,000）。被上訴人請求扣除沒收履約保證金63萬元後不足之21萬元，應屬有據。又被上訴人得依不當得利之法律關係請求上訴人給付上開款項，既如上述，其擇一主張侵權行為部分，即無再行論述必要，附此敘明。另兩造均同意於108年6月16日終止系爭租約，兩造間自斯時起即無租賃契約法律關係，被上訴人於嗣後往來之信函雖提及租金，然依其文義所載，乃指使用土地之補償，並非租金，堪以認定，併予說明。
七、綜上所述，被上訴人依不當得利法律關係請求上訴人給付被上訴人21萬元，及自支付命令繕本送達翌日即109年9月25日起（司促卷第36頁）至清償日止，按年息5%計算之利息，為有理由，應予准許。原審為上訴人敗訴之判決，並無違誤。上訴意旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為無理由，應予駁回。
八、本件事證已明，兩造其餘主張及攻擊防禦方法，核與判決結果不生影嚮，爰不一一論述。
九、據上論結，本件上訴為無理由，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　3 　　月　　16　　日
                  民事第二庭  審判長法　官　謝文嵐
　　　　　　　　　     
　　　　　　　　　                  法  官  蕭承信
　　　　　　　　　
                                    法  官　翁熒雪　　
以上正本係照原本作成。
本判決不得上訴。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　3 　　月　　16　　日
                                    書記官　簡鴻雅

臺灣橋頭地方法院民事判決

                                     110年度簡上字第62號

上  訴  人  安涸工程有限公司



法定代理人  張文勇  



被  上訴人  行政院農業委員會農田水利署



法定代理人  蔡昇甫  

訴訟代理人  薛西全律師

            李吟秋律師

            王俊凱律師

上列當事人間請求損害賠償事件，上訴人對於民國110 年3 月18

日本院橋頭簡易庭110 年度橋簡字第58號第一審判決提起上訴，

本院於111 年2 月23日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

上訴駁回。

第二審訴訟費用由上訴人負擔。

    主  文

    事實及理由

一、被上訴人起訴主張：兩造前於民國103 年6 月17日簽訂租賃

    契約（下稱系爭租約），約定由上訴人向伊承租高雄市○○區

    ○○○段00○00地號土地（下合稱系爭土地），租期至108 年6 

    月16日止，月租新臺幣（下同）21萬元。詎上訴人於租期屆

    滿後，屢經伊要求遷讓返還系爭土地，仍持續占用至108 年

    10月15日，上訴人明知已無使用系爭土地權源，仍持續占用

    系爭土地4 個月，受有相當於4 個月租金、共84萬元之不當

    利益，致伊受損，伊已沒收相當於3 個月租金之履約保證金

    63萬元，故上訴人尚應給付21萬元，爰擇一依侵權行為、不

    當得利之法律關係提起本件訴訟等語。並於原審聲明：上訴

    人應給付被上訴人21萬元，及自支付命令送達翌日起至清償

    日止，按週年利率5%計算之利息。

二、上訴人則以：被上訴人於108 年6 月11日才臨時通知不續租

    ，讓伊一時之間無法全部撤離，且伊曾找民代與被上訴人協

    商，被上訴人同意讓伊於108 年10月15日以前搬遷，不知為

    何還要付1 個月租金等語置辯。於原審聲明：被上訴人之訴

    駁回。

三、原審審理結果，認被上訴人之訴有理由，為上訴人全部敗訴

    之判決，判命上訴人應給付被上訴人210,000 元，及自109 

    年9 月25日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息

    ，並依職權為准假執行之宣告。上訴人不服提起上訴，上訴

    意旨除援引原審之陳述及書狀外，於本院另補陳：伊曾由伊

    之總經理即訴外人洪平朗會同訴外人即高雄市議員韓賜村向

    被上訴人之法定代理人情商搬遷日期，被上訴人之法定代理

    人表示伊如於伊所稱之期限內搬遷，則逾108 年6 月16日以

    後之租金或相當於租金之請求皆可拋棄不計，伊於108 年7 

    月17日有申請被上訴人通融至108 年10月15日止，請准予取

    消罰款，這是因為108 年7月17日前已經與被上訴人協商過

    ，被上訴人要伊寫申請書，可能是被上訴人承辦人員不清楚

    ，被上訴人之法定代理人沒有交代清楚等語。於本院聲明：

    ㈠原判決廢棄。㈡被上訴人在第一審之訴駁回。被上訴人除援

    引原審之主張及陳述外，於本院補陳：否認有上訴人所述之

    協議，伊縱同意延長搬遷期限，但不可能免除相當於租金之

    不當得利，上訴人應以契約所載金額給付。伊亦發函催促上

    訴人繳納21萬元等語。於本院聲明：上訴駁回。

四、兩造不爭執事項

  ㈠兩造於103 年6 月17日簽訂系爭租約，約定由上訴人向被上

    訴人承租系爭土地，租期至108 年6 月16日止，月租21萬元

    。押租金4個月，共84萬元。

  ㈡兩造屆期未續約，上訴人於108年10月15日前搬遷完畢。

  ㈢被上訴人於108 年6 月11日通知上訴人租約到期，預計108年

    6 月24日點交（臺灣高雄農田水利會108 年6 月11日高農水

    財字第1080300736號函，司促卷第10頁）。

  ㈣上訴人於108 年6 月13日申請辦理續租換約或依原租金延長

    租賃12個月（申請書，本院卷第29頁）

  ㈤被上訴人於108 年6 月19日通知上訴人不再辦理續租，預計1

    08 年6 月24日點交（臺灣高雄農田水利會108 年6 月19高

    農水財字第1080004358號函，司促卷第11頁）

  ㈥被上訴人於108 年7 月3 日通知上訴人仍有地上物未清理搬

    遷完成，未完成點交作業，應按日給付相當於租金之損害賠

    償金7,000 元（臺灣高雄農田水利會108 年7 月3 日高農水

    財字第1080300842號函，司促卷第12至12頁反面）。

  ㈦上訴人於108 年7 月8 日申請予以同意地上物清理搬遷至108

     年10月15日止（申請書，本院卷第31頁）。

  ㈧上訴人於108 年7 月17日申請被上訴人通融至108 年10月15

    日止，請准予取消罰款（陳情書，本院卷第33頁）。

  ㈨被上訴人於108 年7 月24日通知上訴人同意被上訴人申請地

    上物搬遷至108 年10月15日，預定108 年10月16日辦理土地

    點交，延期之土地租金核算為847,000 元（臺灣高雄農田水

    利會108 年7 月24日高農水財字第1080005173號函，司促卷

    第13至13頁反面）。

  ㈩上訴人於108 年8 月16日通知被上訴人自108 年6 月16日屆

    滿後即立即進行搬遷，並無推託及延遲（上訴人公司函，本

    院卷第35頁）。

  被上訴人108 年9 月4 日通知上訴人系爭土地現場尚有上訴

    人之大量材料及機具未搬離，依原租賃契約每月21萬元，請

    儘速繳納（臺灣高雄農田水利會108 年9 月4 日高農水財字

    第1080006278號函，司促卷第14至14頁反面）。

  上訴人於108 年10月14日通知被上訴人已於108 年10月13日

    將地上物完全搬遷（上訴人公司函，本院卷第37頁）。

  被上訴人於108 年10月30日、109 年1 月7 日、109 年2 月1

    1日、109 年2 月26日、109 年3 月23日、109 年5 月22日

    通知上訴人儘速繳納84萬元及以押租金抵繳事宜（臺灣高雄

    農田水利會108 年10月30日高農水財字第1080007779號函、

    臺灣高雄農田水利會109 年1 月7 日高農水財字第10903000

    10號函、臺灣高雄農田水利會109 年2 月11日高農水財字第

    1090300106號函、臺灣高雄農田水利會109 年2 月26日高農

    水財字第1090300227號函、臺灣高雄農田水利會109 年3 月

    23日高農水財字第1090300334號函、臺灣高雄農田水利會10

    9 年5 月22日高農水財字第1090300718號函（司促卷第15至

    20頁）。

五、本件爭點：上訴人主張被上訴人已同意108 年6 月16日起至

    108 年10月15日止相當於租金之賠償金請求權，不再向上訴

    人主張給付，有無理由？

六、得心證理由

　㈠按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利

    益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同；民法第

    179條定有明文。次按無權占有他人土地或房屋，可能獲得

    相當於租金之利益，則為社會通常之觀念；又依不當得利之

    法則請求返還不當得利，以無法律上之原因而受利益，致他

    人受有損害為其要件，故其得請求返還之範圍，應以對方所

    受之利益為度，非以請求人所受損害若干為準；倘利益超過

    損害，應以損害為返還範圍，非以請求人所受損害若干為準

    。而無權占有他人所有物或地上物，可能獲得之相當於租金

    之利益，應以客觀上占有人所受之利益為衡量標準，非以請

    求人主觀上所受之損害為斷（最高法院104年度台上字第715

    號裁判意旨參照）。

　㈡被上訴人主張上訴人自系爭租約屆滿時起至108年10月15日搬

    遷日止，應給付上訴人840,000元相當於租金之損害，業據

    其提出系爭租約、兩造往來信函為佐。上訴人則以前詞置辯

    。經查：

　⒈系爭租約第2條就租賃期間之約定為：自103年6月17日起至1

    08年6月16日止。租期屆滿或租約終止時，租賃關係即為消

    滅，乙方（上訴人）未續租而仍為使用者，應負損害賠償責

    任，且不得主張民法第451條之適用（默示不定期租賃）及

    其他異議。依系爭租約所示，兩造租期屆滿未經續約，租賃

    契約即為終止，且應負損害賠償之責。

　⒉上訴人雖主張被上訴人同意免除此部分賠償金等語，固據其

    聲請證人即協商人洪平朗為證。然證人洪平朗於本院訊問時

    證稱：上訴人之法定代理人請伊去協調，伊約訴外人韓賜村

    一起至水利會找會長呂文豪，協調時沒有講到錢、租金事宜

    ，就協調於108年10月15日前搬遷完畢，記得伊與韓賜村有

    提到拆除時間，沒有講到錢，就是講租約到期就終止，呂文

    豪沒有當場告知不再向上訴人收取租約到期至108年10月15

    日止之租金或相當於租金之不當得利，只講同意上訴人108

    年10月15日前搬遷，但是呂文豪也沒有說要收租金的事等語

    （本院卷第91至94頁）。依證人洪平朗所述，並無法證明洪

    平朗、韓賜村與呂文豪協調時，呂文豪有同意免除租期屆滿

    至上訴人遷讓返還土地前之損害賠償金。又觀諸兩造往來申

    請書及信函所示，被上訴人於108 年7 月3 日通知上訴人仍

    有地上物未清理搬遷完成，未完成點交作業，應按日給付相

    當於租金之損害賠償金7,000 元，上訴人即於108 年7 月8 

    日提出申請書申請予以同意地上物清理搬遷至108 年10月15

    日止，再於108 年7 月17日申請被上訴人通融至108 年10月

    15日止，請准予取消罰款，被上訴人則於108 年7 月24日通

    知上訴人因上訴人表示租期屆滿同意終止合約，並請被上訴

    人同意地上物搬遷至108 年10月15日止，預定108 年10月16

    日辦理土地點交，延期之土地租金核算為847,000 元。被上

    訴人於108 年9 月4 日再通知上訴人系爭土地現場尚有上訴

    人之大量材料及機具未搬離，依原租賃契約每月21萬元，請

    儘速繳納該使用期間之土地租金費用等語（司促卷第1至20

    頁）。依上所示，上訴人於租賃期滿後未搬遷時，被上訴人

    即告知上訴人應依原租金金額按日計算損害賠償金每日7,00

    0元，且經上訴人告知同意租期屆滿終止租約後，被上訴人

    同意延長地上物搬遷之日期，然亦告知應給付使用土地之租

    金費用等情，足見除系爭租約已明訂租期屆滿未予遷讓返還

    土地前，應給付使用補償金外，被上訴人亦多次通知上訴人

    應給付使用土地之補償金，亦核與證人洪平朗上開證述相符

    。是被上訴人雖同意上訴人得延期搬遷，但並無同意上訴人

    無償使用土地之意，上訴人應給付使用土地應付之代價自不

    因此免除。是本件上訴人並未舉證證明被上訴人確實同意免

    除延期搬遷之使用補償金，而無從為有利上訴人之認定。

　⒊系爭租約於108年6月16日止即歸於消滅，兩造合意不續租，

    上訴人繼續使用系爭土地，自屬無法律上之原因而受利益，

    致被上訴人受有損害，揆之上揭說明，被上訴人自得依上揭

    規定，請求上訴人給付占有系爭土地相當於租金之不當得利

    。又被上訴人依原租金標準請求上訴人給付相當於租金之不

    當得利，應屬適當。故被上訴人得請求上訴人給付108年6月

    16日日至108年10月15日之相當於租金之不當得利為84萬元

    （計算式：210,000×4＝840,000）。被上訴人請求扣除沒收

    履約保證金63萬元後不足之21萬元，應屬有據。又被上訴人

    得依不當得利之法律關係請求上訴人給付上開款項，既如上

    述，其擇一主張侵權行為部分，即無再行論述必要，附此敘

    明。另兩造均同意於108年6月16日終止系爭租約，兩造間自

    斯時起即無租賃契約法律關係，被上訴人於嗣後往來之信函

    雖提及租金，然依其文義所載，乃指使用土地之補償，並非

    租金，堪以認定，併予說明。

七、綜上所述，被上訴人依不當得利法律關係請求上訴人給付被

    上訴人21萬元，及自支付命令繕本送達翌日即109年9月25日

    起（司促卷第36頁）至清償日止，按年息5%計算之利息，為

    有理由，應予准許。原審為上訴人敗訴之判決，並無違誤。

    上訴意旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為無理由，應予

    駁回。

八、本件事證已明，兩造其餘主張及攻擊防禦方法，核與判決結

    果不生影嚮，爰不一一論述。

九、據上論結，本件上訴為無理由，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　3 　　月　　16　　日

                  民事第二庭  審判長法　官　謝文嵐

　　　　　　　　　     

　　　　　　　　　                  法  官  蕭承信

　　　　　　　　　

                                    法  官　翁熒雪　　

以上正本係照原本作成。

本判決不得上訴。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　3 　　月　　16　　日

                                    書記官　簡鴻雅




臺灣橋頭地方法院民事判決

                                     110年度簡上字第62號

上  訴  人  安涸工程有限公司



法定代理人  張文勇  



被  上訴人  行政院農業委員會農田水利署



法定代理人  蔡昇甫  

訴訟代理人  薛西全律師

            李吟秋律師

            王俊凱律師

上列當事人間請求損害賠償事件，上訴人對於民國110 年3 月18

日本院橋頭簡易庭110 年度橋簡字第58號第一審判決提起上訴，

本院於111 年2 月23日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

上訴駁回。

第二審訴訟費用由上訴人負擔。

    主  文

    事實及理由

一、被上訴人起訴主張：兩造前於民國103 年6 月17日簽訂租賃契約（下稱系爭租約），約定由上訴人向伊承租高雄市○○區○○○段00○00地號土地（下合稱系爭土地），租期至108 年6 月16日止，月租新臺幣（下同）21萬元。詎上訴人於租期屆滿後，屢經伊要求遷讓返還系爭土地，仍持續占用至108 年10月15日，上訴人明知已無使用系爭土地權源，仍持續占用系爭土地4 個月，受有相當於4 個月租金、共84萬元之不當利益，致伊受損，伊已沒收相當於3 個月租金之履約保證金63萬元，故上訴人尚應給付21萬元，爰擇一依侵權行為、不當得利之法律關係提起本件訴訟等語。並於原審聲明：上訴人應給付被上訴人21萬元，及自支付命令送達翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。

二、上訴人則以：被上訴人於108 年6 月11日才臨時通知不續租，讓伊一時之間無法全部撤離，且伊曾找民代與被上訴人協商，被上訴人同意讓伊於108 年10月15日以前搬遷，不知為何還要付1 個月租金等語置辯。於原審聲明：被上訴人之訴駁回。

三、原審審理結果，認被上訴人之訴有理由，為上訴人全部敗訴之判決，判命上訴人應給付被上訴人210,000 元，及自109 年9 月25日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息，並依職權為准假執行之宣告。上訴人不服提起上訴，上訴意旨除援引原審之陳述及書狀外，於本院另補陳：伊曾由伊之總經理即訴外人洪平朗會同訴外人即高雄市議員韓賜村向被上訴人之法定代理人情商搬遷日期，被上訴人之法定代理人表示伊如於伊所稱之期限內搬遷，則逾108 年6 月16日以後之租金或相當於租金之請求皆可拋棄不計，伊於108 年7 月17日有申請被上訴人通融至108 年10月15日止，請准予取消罰款，這是因為108 年7月17日前已經與被上訴人協商過，被上訴人要伊寫申請書，可能是被上訴人承辦人員不清楚，被上訴人之法定代理人沒有交代清楚等語。於本院聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人在第一審之訴駁回。被上訴人除援引原審之主張及陳述外，於本院補陳：否認有上訴人所述之協議，伊縱同意延長搬遷期限，但不可能免除相當於租金之不當得利，上訴人應以契約所載金額給付。伊亦發函催促上訴人繳納21萬元等語。於本院聲明：上訴駁回。

四、兩造不爭執事項

  ㈠兩造於103 年6 月17日簽訂系爭租約，約定由上訴人向被上訴人承租系爭土地，租期至108 年6 月16日止，月租21萬元。押租金4個月，共84萬元。

  ㈡兩造屆期未續約，上訴人於108年10月15日前搬遷完畢。

  ㈢被上訴人於108 年6 月11日通知上訴人租約到期，預計108年6 月24日點交（臺灣高雄農田水利會108 年6 月11日高農水財字第1080300736號函，司促卷第10頁）。

  ㈣上訴人於108 年6 月13日申請辦理續租換約或依原租金延長租賃12個月（申請書，本院卷第29頁）

  ㈤被上訴人於108 年6 月19日通知上訴人不再辦理續租，預計108 年6 月24日點交（臺灣高雄農田水利會108 年6 月19高農水財字第1080004358號函，司促卷第11頁）

  ㈥被上訴人於108 年7 月3 日通知上訴人仍有地上物未清理搬遷完成，未完成點交作業，應按日給付相當於租金之損害賠償金7,000 元（臺灣高雄農田水利會108 年7 月3 日高農水財字第1080300842號函，司促卷第12至12頁反面）。

  ㈦上訴人於108 年7 月8 日申請予以同意地上物清理搬遷至108 年10月15日止（申請書，本院卷第31頁）。

  ㈧上訴人於108 年7 月17日申請被上訴人通融至108 年10月15日止，請准予取消罰款（陳情書，本院卷第33頁）。

  ㈨被上訴人於108 年7 月24日通知上訴人同意被上訴人申請地上物搬遷至108 年10月15日，預定108 年10月16日辦理土地點交，延期之土地租金核算為847,000 元（臺灣高雄農田水利會108 年7 月24日高農水財字第1080005173號函，司促卷第13至13頁反面）。

  ㈩上訴人於108 年8 月16日通知被上訴人自108 年6 月16日屆滿後即立即進行搬遷，並無推託及延遲（上訴人公司函，本院卷第35頁）。

  被上訴人108 年9 月4 日通知上訴人系爭土地現場尚有上訴人之大量材料及機具未搬離，依原租賃契約每月21萬元，請儘速繳納（臺灣高雄農田水利會108 年9 月4 日高農水財字第1080006278號函，司促卷第14至14頁反面）。

  上訴人於108 年10月14日通知被上訴人已於108 年10月13日將地上物完全搬遷（上訴人公司函，本院卷第37頁）。

  被上訴人於108 年10月30日、109 年1 月7 日、109 年2 月11日、109 年2 月26日、109 年3 月23日、109 年5 月22日通知上訴人儘速繳納84萬元及以押租金抵繳事宜（臺灣高雄農田水利會108 年10月30日高農水財字第1080007779號函、臺灣高雄農田水利會109 年1 月7 日高農水財字第1090300010號函、臺灣高雄農田水利會109 年2 月11日高農水財字第1090300106號函、臺灣高雄農田水利會109 年2 月26日高農水財字第1090300227號函、臺灣高雄農田水利會109 年3 月23日高農水財字第1090300334號函、臺灣高雄農田水利會109 年5 月22日高農水財字第1090300718號函（司促卷第15至20頁）。

五、本件爭點：上訴人主張被上訴人已同意108 年6 月16日起至108 年10月15日止相當於租金之賠償金請求權，不再向上訴人主張給付，有無理由？

六、得心證理由

　㈠按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同；民法第179條定有明文。次按無權占有他人土地或房屋，可能獲得相當於租金之利益，則為社會通常之觀念；又依不當得利之法則請求返還不當得利，以無法律上之原因而受利益，致他人受有損害為其要件，故其得請求返還之範圍，應以對方所受之利益為度，非以請求人所受損害若干為準；倘利益超過損害，應以損害為返還範圍，非以請求人所受損害若干為準。而無權占有他人所有物或地上物，可能獲得之相當於租金之利益，應以客觀上占有人所受之利益為衡量標準，非以請求人主觀上所受之損害為斷（最高法院104年度台上字第715號裁判意旨參照）。

　㈡被上訴人主張上訴人自系爭租約屆滿時起至108年10月15日搬遷日止，應給付上訴人840,000元相當於租金之損害，業據其提出系爭租約、兩造往來信函為佐。上訴人則以前詞置辯。經查：

　⒈系爭租約第2條就租賃期間之約定為：自103年6月17日起至108年6月16日止。租期屆滿或租約終止時，租賃關係即為消滅，乙方（上訴人）未續租而仍為使用者，應負損害賠償責任，且不得主張民法第451條之適用（默示不定期租賃）及其他異議。依系爭租約所示，兩造租期屆滿未經續約，租賃契約即為終止，且應負損害賠償之責。

　⒉上訴人雖主張被上訴人同意免除此部分賠償金等語，固據其聲請證人即協商人洪平朗為證。然證人洪平朗於本院訊問時證稱：上訴人之法定代理人請伊去協調，伊約訴外人韓賜村一起至水利會找會長呂文豪，協調時沒有講到錢、租金事宜，就協調於108年10月15日前搬遷完畢，記得伊與韓賜村有提到拆除時間，沒有講到錢，就是講租約到期就終止，呂文豪沒有當場告知不再向上訴人收取租約到期至108年10月15日止之租金或相當於租金之不當得利，只講同意上訴人108年10月15日前搬遷，但是呂文豪也沒有說要收租金的事等語（本院卷第91至94頁）。依證人洪平朗所述，並無法證明洪平朗、韓賜村與呂文豪協調時，呂文豪有同意免除租期屆滿至上訴人遷讓返還土地前之損害賠償金。又觀諸兩造往來申請書及信函所示，被上訴人於108 年7 月3 日通知上訴人仍有地上物未清理搬遷完成，未完成點交作業，應按日給付相當於租金之損害賠償金7,000 元，上訴人即於108 年7 月8 日提出申請書申請予以同意地上物清理搬遷至108 年10月15日止，再於108 年7 月17日申請被上訴人通融至108 年10月15日止，請准予取消罰款，被上訴人則於108 年7 月24日通知上訴人因上訴人表示租期屆滿同意終止合約，並請被上訴人同意地上物搬遷至108 年10月15日止，預定108 年10月16日辦理土地點交，延期之土地租金核算為847,000 元。被上訴人於108 年9 月4 日再通知上訴人系爭土地現場尚有上訴人之大量材料及機具未搬離，依原租賃契約每月21萬元，請儘速繳納該使用期間之土地租金費用等語（司促卷第1至20頁）。依上所示，上訴人於租賃期滿後未搬遷時，被上訴人即告知上訴人應依原租金金額按日計算損害賠償金每日7,000元，且經上訴人告知同意租期屆滿終止租約後，被上訴人同意延長地上物搬遷之日期，然亦告知應給付使用土地之租金費用等情，足見除系爭租約已明訂租期屆滿未予遷讓返還土地前，應給付使用補償金外，被上訴人亦多次通知上訴人應給付使用土地之補償金，亦核與證人洪平朗上開證述相符。是被上訴人雖同意上訴人得延期搬遷，但並無同意上訴人無償使用土地之意，上訴人應給付使用土地應付之代價自不因此免除。是本件上訴人並未舉證證明被上訴人確實同意免除延期搬遷之使用補償金，而無從為有利上訴人之認定。

　⒊系爭租約於108年6月16日止即歸於消滅，兩造合意不續租，上訴人繼續使用系爭土地，自屬無法律上之原因而受利益，致被上訴人受有損害，揆之上揭說明，被上訴人自得依上揭規定，請求上訴人給付占有系爭土地相當於租金之不當得利。又被上訴人依原租金標準請求上訴人給付相當於租金之不當得利，應屬適當。故被上訴人得請求上訴人給付108年6月16日日至108年10月15日之相當於租金之不當得利為84萬元（計算式：210,000×4＝840,000）。被上訴人請求扣除沒收履約保證金63萬元後不足之21萬元，應屬有據。又被上訴人得依不當得利之法律關係請求上訴人給付上開款項，既如上述，其擇一主張侵權行為部分，即無再行論述必要，附此敘明。另兩造均同意於108年6月16日終止系爭租約，兩造間自斯時起即無租賃契約法律關係，被上訴人於嗣後往來之信函雖提及租金，然依其文義所載，乃指使用土地之補償，並非租金，堪以認定，併予說明。

七、綜上所述，被上訴人依不當得利法律關係請求上訴人給付被上訴人21萬元，及自支付命令繕本送達翌日即109年9月25日起（司促卷第36頁）至清償日止，按年息5%計算之利息，為有理由，應予准許。原審為上訴人敗訴之判決，並無違誤。上訴意旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為無理由，應予駁回。

八、本件事證已明，兩造其餘主張及攻擊防禦方法，核與判決結果不生影嚮，爰不一一論述。

九、據上論結，本件上訴為無理由，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　3 　　月　　16　　日

                  民事第二庭  審判長法　官　謝文嵐

　　　　　　　　　     

　　　　　　　　　                  法  官  蕭承信

　　　　　　　　　

                                    法  官　翁熒雪　　

以上正本係照原本作成。

本判決不得上訴。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　3 　　月　　16　　日

                                    書記官　簡鴻雅



