S S i N C I S PR
1157 B £ F % 7225

R 2 AR
ol Z i
A 24 Z iR

IFEREARFERESEEET R AR EIY NP T @FnEAY

B AR AdeT
BR >

g EE LR O% OOBROE005L31 = 5 E 7 838

kRS };;-!;4 °

A S R A FTE 18,000~ - % '”@HME7EUHﬁi%

EEE2ZP LR EAREIE R 000 -

$%Wﬁﬂﬁ%9%ﬁ$@53@§°

AR Cffrwine b)) d Ak f I

AAAF 13~ F2H PP FEHRF
{22

- RAAEIAZEWARIBEI 16 FrAEFRNE (TH
AEARG) cHad REARE TR EREELES OFOO
BOF00083 s B (TH AT 5 ) M 442 > 283
£ pl13#92 16p 422 116%9230p 2k » & 2 10p % &
AR (TR ) T,500% 5 TPz B0 2 042415, 00
07 o i@ i 123k A2L 4 56,500~ > >*114# 107 A=34 £ A2 &
& V70007 o zEARR ]I A] Y A2 AndE AR S 0 i 4
7%13;% W R11b&E1 Y AL &2F ~ ~ 2% 24T+~ ~ 3% 483+

4,L6’g AEEEVTH A R e FAGHEED S BEIEE

o

FAERAFARFRLIEE ALY LET > § R
FTI6TiE~ 2§ B2 2 FEZ G2 2 28 % FFad &R
kiéé’v»déﬂMugiuwwgfiiﬁ%o%%

DA R A EED OF OOROE0005.31 &

%— 7



i

E¥7BRERS e - OWL REFRE33,000~ > 2 5
115#7? 1p AT BES AP L - KPP EHFRET, 000~ - )
FREE R e 2 BRET o fFT SR S 20 B e
AR NS R RS, 000~ -
&‘ﬁé“ Alrs s B3 2 ATl BEAE g 0 B EER S AR
B P RRAIE ) ERE SR RTINS 4 10T (e g
TWHHALTH  BBFEIP2BY > FARREFLTE > &
A0 B YT anEg AR
o L I R

H+# ) *;f» YOG EEE G ngi_: AR
= %E_$ ’&'ﬁs’*” Lsg o AREBA kA

B é&:’% s ERFE T 5 B TR imR

T FHEGE S EAT FUFM A 116E S 5 B RS
%\g%ggg-ﬁ%ﬁ\agﬂﬂﬁﬁﬂlfdwﬁiﬁ
#(Aa¥ 5151235092 89F ) » ZAAE T2 4L T p
ML E G kL 5 EEF (255987 ) HERmE &+

r-pp T\Ex? <5 5 BIVA
Feose A e g LG B o DR B BT B K
fEA LA g o ar&ﬁgmﬂ,ﬁﬁﬂwmnéia BE - R
ERH FPLsEE BRSO E2E Y 2
FEFR 0 AR 2 RTLH AT Y k%ﬂ“‘%ﬂ?f'&é Fa 2t

o RERREFYF AT LAY F o TREFLL AR
» FBR AR S R GE H4400F % 158 - %iZIE B~ % 4b55iE
AUHEF P2 c ARANAERAFAFR IR LEFRZ G2
ALAT o ATk g AE]15#E8 4P FH 0 EE T K
Rl sl - Ak o 10p 32 a4 > w1588 14p

G

¥



75 T4

Bk R kA2 54000F ~ FT6THER T &
BBEER AL SR TG R

SPEE SN B XL VN
FoAEA BRI P Y L FEE > NE F4390E T E T
e o fife g2 3R PPANHERLEL FLEFTIE &
fﬂgf’ﬁglﬁ"/ﬂﬂ 19”3«7?.@_43'1?’}3 TR H L f;{?]i*’/ﬁ @f”ﬁ% H
P2 e fe g 0 B A F ARI L2 S (ﬁxr’g;‘él‘%mﬁ)ﬁp‘
FFFI6EHNAR T ) o s 1142107 425
TAEE HF 0V TF rﬁa‘r",érw‘ﬁ;% © i xf}i%ﬁ_éé P AR W R
T115# 1% 242,000~ ~2* 247,000~ ~ 3* 4243, 000
4367 42& P 42 £T,000~ > TpllDE] T A2 T R ED
PabfE 2424 233,000~ (3FE 2,000~ 43,000~ +
7,0007~x4* =33,000=~ ) AR T vz 0 £15,000~
6 AR g 518,000~ - j&m > R G REGH L]
8,000~384 » % 5 12d o

W m 2 Gfapg A2 s2 7§ ‘5’?1 EL
HaERBLFEATEE T EERy TEEZ I E
2L - B g L2 RER? 58 1A
HEdz A EE O RBALSFHTLIHEE &
R R B T2 AIE R EGR AT

XETFF LB EHL P 115#58”145,161 ak

i g,@*ﬁngﬁiﬁﬂ %é’é%E@%

;,h’i
f zﬁv

i b "}5 -t 4
#F A5 R fg—w » KR L #B S EAR & a1 T

000~2 4% - & & H@ﬂ?ﬁ}?9%4” ZE
@bbﬂ’mﬁ4i“'\¥YMﬁ e ?\éafﬁ’
otk pLIDAET? Azig 283K P = 7 L it4p g 304
gwﬁ’nmmm’:m@ ¥ M R
Bzl B BEF2EDT I 0 7 SBERE
2B AR E2ZE > BRERAR T2 T

b
i
mj



2)

ﬁiﬁ*%ﬁqmaim%ggﬁwﬁmﬂvﬁ,ﬁifa;
396iF 1 3 A M TG Py o h 0 AERL IKRTFL

TG AR E > BT R 2B FF (ARE 59729
8F ) » L2 A » %W%%f%ﬁ%ﬁ%?%ﬁﬁ

(A B 56T ) » ARBERE 2 RG2S
AEpH TR A 0 T A @%4vﬁf’ﬁ@$%§§
SEINA BT3B 2 e TR

1

@ﬁ@ﬁﬂﬁﬁogﬁékgﬁ’ﬁk Fg (HP R » p )4

oI o RAAGER LAY S X2 FTOTHE Y IR TR
2R ElEER G IR LETRRER LT SR #

2R HRA18,000% > 2 A1I5ETY A2T B8 S B2 P A
Bt BHT,000% 0 5 F R o B R

I~ '/f‘,if NEFRZ FA2TIEF 2R * B 5 AR R T 5 AR
2, Ei?"%i;lﬁ];‘i— v ik E %3890 % 138 ¥ 32 T )f&l;(ﬁ%\«
LT oA RABRMP R EEFREGE 2 ERF R

£z
—ﬂ%‘ﬁ lﬁﬁf’bﬁszmm/ﬁ‘*ﬁiaﬁ? i 7 5',%/7:—}7&3-/@. 128
3 i+
X

A R Il A e T
B PSR AR £ E kit B

Btz gyt NEFRE FT8E -
i =3 A B 115 =# 9 7 929 0

doft R )b o s G 1520

00000%.) #& 211 2k (323w &y

L EEFRACL FH o - B3
D

v B N B 11 # 9 ’ 22 2




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣嘉義地方法院民事判決
115年度嘉簡字第722號
原      告  葉麗郁  
訴訟代理人  吳佳育  
被      告  李佩珊  




上列當事人間遷讓房屋等事件，於民國115年9月11日言詞辯論終結，本院判決如下：
　　主　　　文
被告應將門牌號碼嘉義市○區○○路○段000號3樓房屋騰空遷讓返還予原告。
被告應給付原告新臺幣18,000元，及自民國115年7月1日起至遷讓房屋之日止，按月給付原告新臺幣7,000元。
本判決第1項部分履行期間為3個月。
訴訟費用（除撤回部分外）由被告負擔。
本判決第1項、第2項到期部分得假執行。
　　事實及理由
一、原告主張：兩造於民國113年9月16日簽立租賃契約書（下稱系爭租約），約定由原告將其名下門牌號碼嘉義市○區○○路○段000號3樓房屋（下稱系爭房屋）出租予被告，租期3年，自113年9月16日起至116年9月30日止，每月10日前給付租金新臺幣（下同）7,500元，並收取二個月之押租金15,000元。嗣兩造協議租金為6,500元，於114年10月起調整租金為每月7,000元，詎被告於115年1月起開始拒付租金，迄今被告尚欠115年1月租金2千元、2月租金7千元、3月租金3千元、4至6月租金每月7千元，原告已寄出存證信函催繳租金並以本件民事起訴狀為終止系爭租約之意思表示，爰依民法第767條、不當得利及租賃契約之法律關係，請求被告返還系爭房屋，並給付自115年1月至115年6月積欠之租金。並聲明：㈠被告應將門牌號碼嘉義市○區○○路○段000號3樓房屋騰空遷讓返還予原告。㈡被告應給付原告33,000元，及自115年7月1日起至遷讓房屋日止，按月給付原告7,000元。㈢願供擔保，請准宣告假執行。嗣口頭減縮第2項聲明前段為：被告應給付原告18,000元。
二、被告則以：因為生病所以沒有錢繳租金，這段時間房東都會在大門上貼紙條，導致身心的問題所以也沒有去工作，但是都有繳電費，搬遷需要至少2個月，當初承租時是空屋，要搬遷時，沒有能力將自購傢俱帶走，屆時留下的話就是拋棄所有權的意思等語置為抗辯，並聲明：原告之訴駁回。訴訟費用由原告負擔。
三、得心證之理由：
　㈠原告主張其為系爭房屋之所有權人，與被告訂有系爭租約，租約起迄期間為113年9月16日至116年9月30日，而被告自115年1月份起即未給付租金迄今，前經原告以存證信函催告被告給付積欠之租金，被告仍未給付租金，亦未遷出系爭房屋，業據其提出房屋租賃契約書、房屋租賃標的現況確認書、存證信函、嘉義市政府財政稅務局115年期房屋稅繳款書、建物登記第一類謄本、中華郵政掛號郵件收件回執等為證（本院卷第15至35、59至89頁），為被告所不爭執，並自陳現仍居住於系爭房屋等語（本院卷第98頁），堪信原告上開主張為真實。
  ㈡原告請求返還系爭房屋部分：
　　按承租人租金支付有遲延者，出租人得定相當期限，催告承租人支付租金，如承租人於其期限內不為支付，出租人得終止契約；租賃物為房屋者，遲付租金之總額，非達2個月之租額，不得依前項之規定終止契約；承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物；租賃物有生產力者，並應保持其生產狀態，返還出租人，民法第440條第1項、第2項前段、第455條分別定有明文。查原告以本件民事起訴狀為終止租賃契約之意思表示，又起訴狀繕本業於115年8月4日寄存於嘉義市政府警察局第一分局，經10日發生效力，即於115年8月14日發生送達效力，有本院送達證書在卷可參（本院卷第53頁），系爭租約既經終止，被告自斯時起即無占有系爭房屋之合法權源，故原告依民法第455條、第767條規定，請求被告騰空遷讓返還系爭房屋，即屬有據。
　㈢原告請求積欠租金部分：
　　按承租人應依約定日期，支付租金，民法第439條前段定有明文。押租金之主要目的在於擔保承租人履行租賃債務，故租賃關係消滅後，承租人如有欠租或其他債務不履行時，其所交付之押租金，發生當然抵充之效力（最高法院87年度台上字第1631號判決意旨可參）。系爭租約自114年10月起約定租金為每月7千元，而扣除被告已給付之租金，被告尚積欠115年1月租金2,000元、2月租金7,000元、3月租金3,000元，4至6月起每月租金7,000元，即自115年1月起算至同年6月止積欠之租金共33,000元（計算式：2,000元＋3,000元＋7,000元×4月＝33,000元），扣除可為抵充之押金15,000元後，積欠租金為18,000元。從而，原告請求給付積欠租金18,000元部分，為有理由。　
　㈣原告請求相當於租金之不當得利部分：
　　按無權占有他人不動產，可能獲得相當於租金之利益為社會通常之觀念。其依不當得利之法則請求返還不當得利，以無法律上之原因而受利益，致他人受有損害為其要件，故其得請求返還之範圍，應以對方所受之利益為度，非以請求人所受損害若干為準，查被告自115年8月14日系爭租約終止後，仍占有系爭房屋，迄今拒不遷讓返還系爭房屋，已侵害原告使用系爭房屋之權利，致原告受有相當於房屋租金即每月7,000元之損害，原告請求以原租金標準計算被告所受利益，應屬合理，則原告本於民法第179條不當得利之法律關係，請求被告自115年7月起迄至遷讓日止每月給付相當於租金之不當得利7,000元，亦屬有據，應予准許。
　㈤按判決所命之給付，其性質非長期間不能履行，或斟酌被告之境況，兼顧原告之利益，法院得於判決內定相當之履行期間或命分期給付。經原告同意者，亦同；履行期間，自判決確定或宣告假執行之判決送達於被告時起算，民事訴訟法第396條第1、3項分別定有明文。經查，本件被告主張因生病所以沒有錢繳租金，搬遷需至少2個月等語（本院卷第97至98頁），原告並不爭執，且曾因被告積欠租金而聯絡被告母親（本院卷第96頁），本院斟酌被告之境遇及另覓處所搬遷本難期於短時間內完成，並兼顧原告之利益，就命被告遷讓房屋部分，酌定3個月之履行期間。
四、綜上所述，原告主張依系爭租約、民法第767條第1項規定及不當得利之法律關係，請求被告騰空遷讓返還系爭房屋，被告應給付原告18,000元，及自115年7月起至遷讓房屋之日起按月給付7,000元，為有理由，應予准許。
五、本件係就民事訴訟法第427條第2項訴訟適用簡易程序所為被告敗訴之判決，依同法第389條第1項第3款之規定，應依職權宣告假執行。而原告雖陳明願供擔保聲請宣告假執行，然其聲請僅係促使法院為職權之發動，爰不另為供擔保准予假執行之諭知。
六、本件事證已臻明確，當事人其餘攻擊防禦方法及所提證據， 經審酌後，核與判決結果不生影響，爰不逐一論述，併此敘明。
七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。　
中　　華　　民　　國　　115 　年　　9 　　月　　22　　日
　　　　　　　　　嘉義簡易庭　法　官　黃美綾
以上正本係照原本作成。　　　　　　　　　　　　　　　　  
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本庭（嘉義市○○路000○0號）提出上訴狀（均須按他造當事人之人數附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　9 　　月　　22　　日
 　 　　　　　　　　　　　　　書記官　周瑞楠

臺灣嘉義地方法院民事判決

115年度嘉簡字第722號

原      告  葉麗郁  

訴訟代理人  吳佳育  

被      告  李佩珊  





上列當事人間遷讓房屋等事件，於民國115年9月11日言詞辯論終

結，本院判決如下：

　　主　　　文

被告應將門牌號碼嘉義市○區○○路○段000號3樓房屋騰空遷讓返還

予原告。

被告應給付原告新臺幣18,000元，及自民國115年7月1日起至遷

讓房屋之日止，按月給付原告新臺幣7,000元。

本判決第1項部分履行期間為3個月。

訴訟費用（除撤回部分外）由被告負擔。

本判決第1項、第2項到期部分得假執行。

　　事實及理由

一、原告主張：兩造於民國113年9月16日簽立租賃契約書（下稱

    系爭租約），約定由原告將其名下門牌號碼嘉義市○區○○路○

    段000號3樓房屋（下稱系爭房屋）出租予被告，租期3年，

    自113年9月16日起至116年9月30日止，每月10日前給付租金

    新臺幣（下同）7,500元，並收取二個月之押租金15,000元

    。嗣兩造協議租金為6,500元，於114年10月起調整租金為每

    月7,000元，詎被告於115年1月起開始拒付租金，迄今被告

    尚欠115年1月租金2千元、2月租金7千元、3月租金3千元、4

    至6月租金每月7千元，原告已寄出存證信函催繳租金並以本

    件民事起訴狀為終止系爭租約之意思表示，爰依民法第767

    條、不當得利及租賃契約之法律關係，請求被告返還系爭房

    屋，並給付自115年1月至115年6月積欠之租金。並聲明：㈠

    被告應將門牌號碼嘉義市○區○○路○段000號3樓房屋騰空遷讓

    返還予原告。㈡被告應給付原告33,000元，及自115年7月1日

    起至遷讓房屋日止，按月給付原告7,000元。㈢願供擔保，請

    准宣告假執行。嗣口頭減縮第2項聲明前段為：被告應給付

    原告18,000元。

二、被告則以：因為生病所以沒有錢繳租金，這段時間房東都會

    在大門上貼紙條，導致身心的問題所以也沒有去工作，但是

    都有繳電費，搬遷需要至少2個月，當初承租時是空屋，要

    搬遷時，沒有能力將自購傢俱帶走，屆時留下的話就是拋棄

    所有權的意思等語置為抗辯，並聲明：原告之訴駁回。訴訟

    費用由原告負擔。

三、得心證之理由：

　㈠原告主張其為系爭房屋之所有權人，與被告訂有系爭租約，

    租約起迄期間為113年9月16日至116年9月30日，而被告自11

    5年1月份起即未給付租金迄今，前經原告以存證信函催告被

    告給付積欠之租金，被告仍未給付租金，亦未遷出系爭房屋

    ，業據其提出房屋租賃契約書、房屋租賃標的現況確認書、

    存證信函、嘉義市政府財政稅務局115年期房屋稅繳款書、

    建物登記第一類謄本、中華郵政掛號郵件收件回執等為證（

    本院卷第15至35、59至89頁），為被告所不爭執，並自陳現

    仍居住於系爭房屋等語（本院卷第98頁），堪信原告上開主

    張為真實。

  ㈡原告請求返還系爭房屋部分：

　　按承租人租金支付有遲延者，出租人得定相當期限，催告承

    租人支付租金，如承租人於其期限內不為支付，出租人得終

    止契約；租賃物為房屋者，遲付租金之總額，非達2個月之

    租額，不得依前項之規定終止契約；承租人於租賃關係終止

    後，應返還租賃物；租賃物有生產力者，並應保持其生產狀

    態，返還出租人，民法第440條第1項、第2項前段、第455條

    分別定有明文。查原告以本件民事起訴狀為終止租賃契約之

    意思表示，又起訴狀繕本業於115年8月4日寄存於嘉義市政

    府警察局第一分局，經10日發生效力，即於115年8月14日發

    生送達效力，有本院送達證書在卷可參（本院卷第53頁），

    系爭租約既經終止，被告自斯時起即無占有系爭房屋之合法

    權源，故原告依民法第455條、第767條規定，請求被告騰空

    遷讓返還系爭房屋，即屬有據。

　㈢原告請求積欠租金部分：

　　按承租人應依約定日期，支付租金，民法第439條前段定有

    明文。押租金之主要目的在於擔保承租人履行租賃債務，故

    租賃關係消滅後，承租人如有欠租或其他債務不履行時，其

    所交付之押租金，發生當然抵充之效力（最高法院87年度台

    上字第1631號判決意旨可參）。系爭租約自114年10月起約

    定租金為每月7千元，而扣除被告已給付之租金，被告尚積

    欠115年1月租金2,000元、2月租金7,000元、3月租金3,000

    元，4至6月起每月租金7,000元，即自115年1月起算至同年6

    月止積欠之租金共33,000元（計算式：2,000元＋3,000元＋7,

    000元×4月＝33,000元），扣除可為抵充之押金15,000元後，

    積欠租金為18,000元。從而，原告請求給付積欠租金18,000

    元部分，為有理由。　

　㈣原告請求相當於租金之不當得利部分：

　　按無權占有他人不動產，可能獲得相當於租金之利益為社會

    通常之觀念。其依不當得利之法則請求返還不當得利，以無

    法律上之原因而受利益，致他人受有損害為其要件，故其得

    請求返還之範圍，應以對方所受之利益為度，非以請求人所

    受損害若干為準，查被告自115年8月14日系爭租約終止後，

    仍占有系爭房屋，迄今拒不遷讓返還系爭房屋，已侵害原告

    使用系爭房屋之權利，致原告受有相當於房屋租金即每月7,

    000元之損害，原告請求以原租金標準計算被告所受利益，

    應屬合理，則原告本於民法第179條不當得利之法律關係，

    請求被告自115年7月起迄至遷讓日止每月給付相當於租金之

    不當得利7,000元，亦屬有據，應予准許。

　㈤按判決所命之給付，其性質非長期間不能履行，或斟酌被告

    之境況，兼顧原告之利益，法院得於判決內定相當之履行期

    間或命分期給付。經原告同意者，亦同；履行期間，自判決

    確定或宣告假執行之判決送達於被告時起算，民事訴訟法第

    396條第1、3項分別定有明文。經查，本件被告主張因生病

    所以沒有錢繳租金，搬遷需至少2個月等語（本院卷第97至9

    8頁），原告並不爭執，且曾因被告積欠租金而聯絡被告母

    親（本院卷第96頁），本院斟酌被告之境遇及另覓處所搬遷

    本難期於短時間內完成，並兼顧原告之利益，就命被告遷讓

    房屋部分，酌定3個月之履行期間。

四、綜上所述，原告主張依系爭租約、民法第767條第1項規定及

    不當得利之法律關係，請求被告騰空遷讓返還系爭房屋，被

    告應給付原告18,000元，及自115年7月起至遷讓房屋之日起

    按月給付7,000元，為有理由，應予准許。

五、本件係就民事訴訟法第427條第2項訴訟適用簡易程序所為被

    告敗訴之判決，依同法第389條第1項第3款之規定，應依職

    權宣告假執行。而原告雖陳明願供擔保聲請宣告假執行，然

    其聲請僅係促使法院為職權之發動，爰不另為供擔保准予假

    執行之諭知。

六、本件事證已臻明確，當事人其餘攻擊防禦方法及所提證據，

     經審酌後，核與判決結果不生影響，爰不逐一論述，併此敘明

    。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。　

中　　華　　民　　國　　115 　年　　9 　　月　　22　　日

　　　　　　　　　嘉義簡易庭　法　官　黃美綾

以上正本係照原本作成。　　　　　　　　　　　　　　　　  

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本庭（嘉義市○○路00

0○0號）提出上訴狀（均須按他造當事人之人數附繕本）。如委

任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　9 　　月　　22　　日

 　 　　　　　　　　　　　　　書記官　周瑞楠




臺灣嘉義地方法院民事判決

115年度嘉簡字第722號

原      告  葉麗郁  

訴訟代理人  吳佳育  

被      告  李佩珊  





上列當事人間遷讓房屋等事件，於民國115年9月11日言詞辯論終結，本院判決如下：

　　主　　　文

被告應將門牌號碼嘉義市○區○○路○段000號3樓房屋騰空遷讓返還予原告。

被告應給付原告新臺幣18,000元，及自民國115年7月1日起至遷讓房屋之日止，按月給付原告新臺幣7,000元。

本判決第1項部分履行期間為3個月。

訴訟費用（除撤回部分外）由被告負擔。

本判決第1項、第2項到期部分得假執行。

　　事實及理由

一、原告主張：兩造於民國113年9月16日簽立租賃契約書（下稱系爭租約），約定由原告將其名下門牌號碼嘉義市○區○○路○段000號3樓房屋（下稱系爭房屋）出租予被告，租期3年，自113年9月16日起至116年9月30日止，每月10日前給付租金新臺幣（下同）7,500元，並收取二個月之押租金15,000元。嗣兩造協議租金為6,500元，於114年10月起調整租金為每月7,000元，詎被告於115年1月起開始拒付租金，迄今被告尚欠115年1月租金2千元、2月租金7千元、3月租金3千元、4至6月租金每月7千元，原告已寄出存證信函催繳租金並以本件民事起訴狀為終止系爭租約之意思表示，爰依民法第767條、不當得利及租賃契約之法律關係，請求被告返還系爭房屋，並給付自115年1月至115年6月積欠之租金。並聲明：㈠被告應將門牌號碼嘉義市○區○○路○段000號3樓房屋騰空遷讓返還予原告。㈡被告應給付原告33,000元，及自115年7月1日起至遷讓房屋日止，按月給付原告7,000元。㈢願供擔保，請准宣告假執行。嗣口頭減縮第2項聲明前段為：被告應給付原告18,000元。

二、被告則以：因為生病所以沒有錢繳租金，這段時間房東都會在大門上貼紙條，導致身心的問題所以也沒有去工作，但是都有繳電費，搬遷需要至少2個月，當初承租時是空屋，要搬遷時，沒有能力將自購傢俱帶走，屆時留下的話就是拋棄所有權的意思等語置為抗辯，並聲明：原告之訴駁回。訴訟費用由原告負擔。

三、得心證之理由：

　㈠原告主張其為系爭房屋之所有權人，與被告訂有系爭租約，租約起迄期間為113年9月16日至116年9月30日，而被告自115年1月份起即未給付租金迄今，前經原告以存證信函催告被告給付積欠之租金，被告仍未給付租金，亦未遷出系爭房屋，業據其提出房屋租賃契約書、房屋租賃標的現況確認書、存證信函、嘉義市政府財政稅務局115年期房屋稅繳款書、建物登記第一類謄本、中華郵政掛號郵件收件回執等為證（本院卷第15至35、59至89頁），為被告所不爭執，並自陳現仍居住於系爭房屋等語（本院卷第98頁），堪信原告上開主張為真實。

  ㈡原告請求返還系爭房屋部分：

　　按承租人租金支付有遲延者，出租人得定相當期限，催告承租人支付租金，如承租人於其期限內不為支付，出租人得終止契約；租賃物為房屋者，遲付租金之總額，非達2個月之租額，不得依前項之規定終止契約；承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物；租賃物有生產力者，並應保持其生產狀態，返還出租人，民法第440條第1項、第2項前段、第455條分別定有明文。查原告以本件民事起訴狀為終止租賃契約之意思表示，又起訴狀繕本業於115年8月4日寄存於嘉義市政府警察局第一分局，經10日發生效力，即於115年8月14日發生送達效力，有本院送達證書在卷可參（本院卷第53頁），系爭租約既經終止，被告自斯時起即無占有系爭房屋之合法權源，故原告依民法第455條、第767條規定，請求被告騰空遷讓返還系爭房屋，即屬有據。

　㈢原告請求積欠租金部分：

　　按承租人應依約定日期，支付租金，民法第439條前段定有明文。押租金之主要目的在於擔保承租人履行租賃債務，故租賃關係消滅後，承租人如有欠租或其他債務不履行時，其所交付之押租金，發生當然抵充之效力（最高法院87年度台上字第1631號判決意旨可參）。系爭租約自114年10月起約定租金為每月7千元，而扣除被告已給付之租金，被告尚積欠115年1月租金2,000元、2月租金7,000元、3月租金3,000元，4至6月起每月租金7,000元，即自115年1月起算至同年6月止積欠之租金共33,000元（計算式：2,000元＋3,000元＋7,000元×4月＝33,000元），扣除可為抵充之押金15,000元後，積欠租金為18,000元。從而，原告請求給付積欠租金18,000元部分，為有理由。　

　㈣原告請求相當於租金之不當得利部分：

　　按無權占有他人不動產，可能獲得相當於租金之利益為社會通常之觀念。其依不當得利之法則請求返還不當得利，以無法律上之原因而受利益，致他人受有損害為其要件，故其得請求返還之範圍，應以對方所受之利益為度，非以請求人所受損害若干為準，查被告自115年8月14日系爭租約終止後，仍占有系爭房屋，迄今拒不遷讓返還系爭房屋，已侵害原告使用系爭房屋之權利，致原告受有相當於房屋租金即每月7,000元之損害，原告請求以原租金標準計算被告所受利益，應屬合理，則原告本於民法第179條不當得利之法律關係，請求被告自115年7月起迄至遷讓日止每月給付相當於租金之不當得利7,000元，亦屬有據，應予准許。

　㈤按判決所命之給付，其性質非長期間不能履行，或斟酌被告之境況，兼顧原告之利益，法院得於判決內定相當之履行期間或命分期給付。經原告同意者，亦同；履行期間，自判決確定或宣告假執行之判決送達於被告時起算，民事訴訟法第396條第1、3項分別定有明文。經查，本件被告主張因生病所以沒有錢繳租金，搬遷需至少2個月等語（本院卷第97至98頁），原告並不爭執，且曾因被告積欠租金而聯絡被告母親（本院卷第96頁），本院斟酌被告之境遇及另覓處所搬遷本難期於短時間內完成，並兼顧原告之利益，就命被告遷讓房屋部分，酌定3個月之履行期間。

四、綜上所述，原告主張依系爭租約、民法第767條第1項規定及不當得利之法律關係，請求被告騰空遷讓返還系爭房屋，被告應給付原告18,000元，及自115年7月起至遷讓房屋之日起按月給付7,000元，為有理由，應予准許。

五、本件係就民事訴訟法第427條第2項訴訟適用簡易程序所為被告敗訴之判決，依同法第389條第1項第3款之規定，應依職權宣告假執行。而原告雖陳明願供擔保聲請宣告假執行，然其聲請僅係促使法院為職權之發動，爰不另為供擔保准予假執行之諭知。

六、本件事證已臻明確，當事人其餘攻擊防禦方法及所提證據， 經審酌後，核與判決結果不生影響，爰不逐一論述，併此敘明。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。　

中　　華　　民　　國　　115 　年　　9 　　月　　22　　日

　　　　　　　　　嘉義簡易庭　法　官　黃美綾

以上正本係照原本作成。　　　　　　　　　　　　　　　　  

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本庭（嘉義市○○路000○0號）提出上訴狀（均須按他造當事人之人數附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　9 　　月　　22　　日

 　 　　　　　　　　　　　　　書記官　周瑞楠



