Bp b R E B

Bp B-
111# & K - F %1305

SR

Ui 2 RLEGRGF AP
/z‘ :F\IJ*‘EW A 5‘5%’““@
,,_/F)\/l‘:rﬁ'] A :_LEJ\'?‘
A + FRB
_}iljii';'iAF'*FF FERFFEFE > AR ARIILIELY 260 3
RS S AR AT
3 >

%ﬂ%@@ﬁ@@ﬁﬁ%“NOMMm’ﬁﬁ

ARI09#97 25p 422

AP E LN E 2 1L

;;%;‘/;%,ﬂv ¢ %’ﬁ'%‘ H'/g‘l, 000~ d Z'ﬁ\% F%

o

A A 7 - e A 4t 37 100, 0007 5 R 2 57 B0 7
oL EERE

e ES . F
BN

(—) e

DA B R AT
09&972

(T ) 100,000~% p
& BYE 2 1A .

LA
20P A=Z F P A

(:Nﬁiﬁi R ead kg 2t OOF OOR0005 & (7
ey s E) W%mrifé‘ rARK (T 7f :iﬁa‘s‘]) ;3%
1094*9 24 p B3 £<?,ﬁ‘< 5 R Fﬁ*‘ FiEEF FEEIEN

(T%“"é') #PE) Gz IRR2 :}‘3 i <'T;ﬁg_ah3
ﬂﬂ_!ﬁ)IOO 000%0*’*}%' %&«/1%\4;( FPBRAEL &5 %
”Q&V@;iﬁ EBP AL TRAEETRE R o 4%

RE R 2 gL BE R ﬁW%”Bi"Wﬁiﬂ
ﬁiz?£\ &35 -

= AR R

(—) #-p

. }ﬁ%—ig&'$§? °



Bt R EAIY P R RHLEIRLEGEY R
4%%@wk—wﬁ”7ﬂﬁ ﬁiﬁiéiw’@%%ﬁFwﬁ
;“}ﬁ #\’H’K% i oo RS > R A S /;;i PRI i1 W

(R 5'#%“,%7)?‘@%”3 P Ed RE B HEEE

s NRzZo X T

FR2 i et AR LS 5 R PR 2 Tl s e
M AE AR > TN]092 097 24P B ER AT S B
Lo BREPE PP RERP AL o e BEAE R
= =2

ALK S EBER G 2 BEG ST

Fl 7
e s LG FAEN T T ERELI0F A £ FHEFESL R
oA R A EZHNBL RS ER o AR TR L
ERiEEE ) 0 AL AET A (LEREFI3T) o
AR R SEBRAAEMNE R ALY BREES
i (BIRF14T ) » RE R AT FL FHE G iam
LERPALE > pBT IR
(St e fupe s £ % BN }‘&_F'&;\;ﬁ—KT ;Jh}nﬁ;F, . 7%@%’%
@ﬂ#ﬂﬁwrfﬁ T, ¥ uEL % EE T

FfEREEANEEIRLELL O NFFLEF 2 A - o
BFERLEL2 58 A ndhE e ARBE Y -
HoEEARMARLAIL (BB R0 FF 5285551 g

2 TREBALAS  BERFEALEL 2 ER

|

SP) ;X 2,

FOTEH 2 FEe > R F O8I A AT ARG F L
SRR s g R LT SR RIGE LR LR
ZRFIEF CEHRD e - AL E 2 1B gEVMT\M%g

P12 § AR ZALATHE L 2Bk a AL T
e R AL, > B RAAERSSES 22 1A
BEFTRETEE ) (BF2RI6E S FF 28654

LR ED ER4 BT TREAHSENRT IR



~

7N

9 B R I b

T
=1
N

S AEEE P

W
= »B\a;
o Ry
oy
5
>
?‘m
. ot
]
A
R}
~
P
;Z\
L
o]
NN
(@]
\_‘;‘;\
X
F o
==
JQ

IR R KRR Bkim B A ) (BB 13
CABRBAGOTAE S EPRE > RARPOTT R

it g (L AR $25-26F F 6 ) » jadkd kL
B3 R RE R T '
z g_g_r:} » A A AL T YR
BESIER > HRE* F T

AL LS EPMERF BB AL EZ R ERAETE
2 R oA fEEHEERL S B2 f‘ﬁ”
¥2 B ER > p BT AR Ao R

VESATRIR R K DT R RS
ROk 2 PO R AR 0 A R R

WE OB

~

- Ah\
e
‘)\)T

R e T W

} B
o
44)

Aﬁm

-

P £ 5 > [N Y 2 s A5 >
METFR REYREYN > BIBH- B 2404335
TR L ARG T g R Ay A SRR SRR T IR
EAFEESEERT P FEHBS > T L ETRY g2 0
%235 KRix

Rir 2Rz s £ S ER Y07 (A%
S EWAKIEE S FFE YT RITL

* FEQRPI P2 RRT > Pz

Hor FAGRPEZFERELAERY L 5 ELETH
g A FIRT R RATIR 0 AR P IRA ATRE S TR RSN

|
w0
=3
~—
T

2, R

iR R kX

@szr - jLAe e 3T109 £9 224 p L R AKR

ARG FL FER3 A FiRLEERI0F A2
TRk Bp w09 £9 P25 pART AR o
FEEPFNF AL ThT 4y BT EF -

CEFberal o R R B 42 £100,000~ % p 109+ 9

T2OPACT AR o A LR LAPIL Y 0 R

2 I a2
'?J /g. =

=F o
P

\\\

I':&
PARE S F A - - it B R



SN BEREAFZE L D RATHRE F4361F 2 2040 7o rj%fw%«%
FINA RBRAET BRI 0 Xk $4361F 2 238 % 5436
%238 1&’% fpiz $3020F $ 2R REET LARL e

L 'E‘»—ﬂf” °

A\éaﬁ*é%a@%:%z%»;xmﬁoﬁﬁﬁﬁﬁ*

30 RIS E F AT AL 2 AT R o

3
=
N

by
~m
S
F

g E Y B 111 & 6 ’ 9 P
LR 2 F R
P ARTGRBRR AT o
NE R H436 1522452 FF T ALA2 bR g F
FAREd 3 FL 2 o
oA LA b R JEN AL 5200 Me AR PR X
ﬁ%m@%%wi%z&ﬁ% RN R ERET AT R R
Sk SRR L SN CINEEY € U F R A
By r) o
¢ = 3 @® 111 =& 6 ’ 9 P
3 o T OMUA
CaE 1
b B & 3 (FEW) % o
$-FHNF 1,000~
S 21 1,000~
4
- ~ REFEE 5436015224 % 27 ¢
IR 2 N - F A AR > G R L

2d > AEFEZ
CAFE PR F4360F 225 ¢

Fyk N et R o AP TR
( YR EE 2 E L 2 HE RPN E o

RHFDFRVRERYATET L EHET o
G f

/w,




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣橋頭地方法院民事判決
111年度岡小字第130號
原      告  震旦電信股份有限公司


法定代理人  張凱傑  
訴訟代理人  王耿賢  
被      告  涂麗鶯  




上列當事人間請求返還保證金事件，本院於民國111年5月26日言詞辯論終結，本院判決如下：
    主   文
被告應給付原告新臺幣100,000元，及自民國109年9月25日起至清償日止，按年息5%計算之利息。
訴訟費用新臺幣1,000元由被告負擔。 
本判決得假執行。但被告如以新臺幣100,000元為原告預供擔保後，得免為假執行。
    事實及理由
一、原告主張：
  ㈠聲明：被告應給付原告新臺幣（下同）100,000元及自民國109年9月25日起至清償日止，按年息5%計算之利息。
  ㈡陳述：原告向被告承租高雄市○○區○○路000號店面（下稱系爭房屋），嗣兩造合意終止租約（下稱系爭租約），於109年9月24日點交返還系爭房屋時，兩造簽有房屋點交證明書（下稱點交證明書），約定被告退還原告押租金（下稱押租金）100,000元。然原告遲遲未收到上開押租金，經多次以存證信函請求被告返還押租金，亦未獲任何回應。爰起訴請求返還押租金及自被告簽署點交證明書翌日起，依年息百分之五計算之利息等語。
二、被告則以：
  ㈠聲明：原告之訴駁回。
  ㈡陳述：原告租約到期中途違約，被告並不同意解除契約，原告應賠償被告一個月之租金。另系爭房屋內，原告尚有隔間裝潢未拆除清運，地板亦髒污，致使系爭房屋無法出租長達7個月，另拆除清運費用應由原告負擔等語。
四、本院之判斷：
　㈠原告主張向被告承租系爭房屋，嗣原告因故無法繼續承租，而終止系爭租約，並於109年9月24日點交返還系爭房屋予被告，點交證明書載明被告應返還押租金，但被告遲遲未返還等事實，有系爭租約、房屋點交證明書、及存證信函在卷可稽（見雄院卷第13-27頁），堪信為真正。
　㈡按系爭租約第4條約定「保證金10萬元，租賃期間屆滿或終止，承租人依系爭契約遷出交還房屋時，出租人應立即無息返還保證金」，有系爭租約在卷可稽（見雄院卷第13頁）。查兩造已簽署房屋點交證明書，且第六項載明取回保證金或匯款（雄院卷14頁），原告依系爭租約第4 條款約定請求被
    告返還押租金，自屬有據。 
　㈢被告雖抗辯系爭房屋內部隔間未拆除，因此拆除費、清運費應由押租金扣除等語，並以點交房屋證明書上之備註為證，惟查：
  ⒈按解釋當事人所立書據之真意，以當時之事實及其他一切證據資料為其判斷之標準，不能拘泥字面或截取書據中一二語，任意推解致失真意（最高法院19年上字第28號判例意旨參照）；且「解釋意思表示，應探求當事人之真意，不得拘泥於所用之辭句，為民法第98條所規定，而所謂探求當事人之真意，如兩造就其真意有爭執時，應從該意思表示所根基之原因事實、經濟目的、一般社會之理性客觀認知、經驗法則及當事人所欲使該意思表示發生之法律效果而為探求，並將誠信原則涵攝在內，藉以檢視其解釋結果對兩造之權利義務是否符合公平正義」（最高法院96年台上字第286號判決意旨參照）。
  ⒉查系爭租約第5 條第4 項約定：「承租人對房屋內部原有隔間裝潢設備等，得視使用需要予以更改」。第8條第2項約定：「租賃期間屆滿或終止，承租人應即遷出房屋，並以租賃期間屆滿或終止時的房屋狀況交還出租人」（見雄院卷13頁）。本件原告確有於系爭房屋內隔間，業據原告於言詞辯論時陳述明確（見本院卷第25-26頁反面），惟被告將系爭房屋租予原告做為使用，應有同意原告就系爭房屋做必要之改裝及整修，故兩造於系爭契約第5 條第4 項即明訂原告得就系爭房屋裝潢隔間，得視使用需要予以更改之權利，則原告於系爭房屋內隔間，應認為屬系爭契約第5 條第4款所約定之事項。從而系爭租約業經終止，原告依系爭租約第8 條第2 項以現狀返還，自屬有據，是以，被告自不得要求原告另為拆除隔間裝潢，並以拆除隔間裝潢之必要費用扣抵押租金，故被告之抗辯應屬無據，洵無足採。
　⒊至被告另辯稱，原告中途違約，應賠償一個月之租金等語，然並系爭租約並無原告所指條款，此部分所辯，並無理由。被告又稱系爭房屋裝潢、地板髒污，因而長達7個月無法出租等語，然依原告所提點交時之系爭房屋照片所示（本院卷35-37頁），系爭房屋僅須裝上燈具、清潔地板即可供作良好店面使用，佐以原告在系爭租約未到期之狀況下，中途解約，因係地段之商業價值並未達預期，故系爭房屋長達7個月無法出租，因係市場需求所致，被告此部分所辯，亦難認有理。
  ㈣綜上，系爭租約既已於109 年9 月24 日終止，原告主張依系爭租約第4 條第3 項約定，請求被告返還10萬元之押租金
　　，即自契約終止之翌日即109 年9 月25 日起至清償日止，
　　按週年利率5％計算之利息，即屬有據，應予准許。
五、綜上所述，原告請求被告給付押租金100,000元及自109年9月25日起至清償日止，按年息5%計算之利息，為有理由，應予准許。
六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法，於本判決結果不生影響，爰不一一論述，併此敘明。
七、假執行之宣告：依民事訴訟法第436條之20規定，就原告勝訴部分依職權宣告假執行，並依同法第436條之23準用第436條第2項，適用同法第392條第2項規定，依職權宣告被告如為原告預供擔保，得免為假執行。
八、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。本件訴訟費用額，依後附計算書確定如主文所示金額。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　6 　　月　　9 　　日
                  岡山簡易庭  法    官  林揚奇
以上正本係照原本作成。
民事訴訟法第436 條之24第2 項：對於本判決之上訴，非以違背
法令為理由，不得為之。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀，並
須表明原判決所違背之法令及其具體內容與依訴訟資料可認為原
判決有違背法令之具體事實之上訴理由（均須按他造當事人之人
數附繕本）。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　6 　　月　　9 　　日
                              書 記 官  陳麗如


計   算   書：
項        目             金   額（新臺幣）      備    註
第一審裁判費             1,000元
合        計             1,000元
附錄：
一、民事訴訟法第436條之24第2項：
    對於小額程序之第一審裁判上訴或抗告，非以其違背法令為理由，不得為之。
二、民事訴訟法第436條之25：
    上訴狀內應記載上訴理由，表明下列各款事項：
    (一)原判決所違背之法令及其具體內容。
    (二)依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事實。

臺灣橋頭地方法院民事判決

111年度岡小字第130號

原      告  震旦電信股份有限公司



法定代理人  張凱傑  

訴訟代理人  王耿賢  

被      告  涂麗鶯  





上列當事人間請求返還保證金事件，本院於民國111年5月26日言

詞辯論終結，本院判決如下：

    主   文

被告應給付原告新臺幣100,000元，及自民國109年9月25日起至

清償日止，按年息5%計算之利息。

訴訟費用新臺幣1,000元由被告負擔。 

本判決得假執行。但被告如以新臺幣100,000元為原告預供擔保

後，得免為假執行。

    事實及理由

一、原告主張：

  ㈠聲明：被告應給付原告新臺幣（下同）100,000元及自民國10

    9年9月25日起至清償日止，按年息5%計算之利息。

  ㈡陳述：原告向被告承租高雄市○○區○○路000號店面（下稱系爭

    房屋），嗣兩造合意終止租約（下稱系爭租約），於109年9

    月24日點交返還系爭房屋時，兩造簽有房屋點交證明書（下

    稱點交證明書），約定被告退還原告押租金（下稱押租金）

    100,000元。然原告遲遲未收到上開押租金，經多次以存證

    信函請求被告返還押租金，亦未獲任何回應。爰起訴請求返

    還押租金及自被告簽署點交證明書翌日起，依年息百分之五

    計算之利息等語。

二、被告則以：

  ㈠聲明：原告之訴駁回。

  ㈡陳述：原告租約到期中途違約，被告並不同意解除契約，原

    告應賠償被告一個月之租金。另系爭房屋內，原告尚有隔間

    裝潢未拆除清運，地板亦髒污，致使系爭房屋無法出租長達

    7個月，另拆除清運費用應由原告負擔等語。

四、本院之判斷：

　㈠原告主張向被告承租系爭房屋，嗣原告因故無法繼續承租，

    而終止系爭租約，並於109年9月24日點交返還系爭房屋予被

    告，點交證明書載明被告應返還押租金，但被告遲遲未返還

    等事實，有系爭租約、房屋點交證明書、及存證信函在卷可

    稽（見雄院卷第13-27頁），堪信為真正。

　㈡按系爭租約第4條約定「保證金10萬元，租賃期間屆滿或終止

    ，承租人依系爭契約遷出交還房屋時，出租人應立即無息返

    還保證金」，有系爭租約在卷可稽（見雄院卷第13頁）。查

    兩造已簽署房屋點交證明書，且第六項載明取回保證金或匯

    款（雄院卷14頁），原告依系爭租約第4 條款約定請求被

    告返還押租金，自屬有據。 

　㈢被告雖抗辯系爭房屋內部隔間未拆除，因此拆除費、清運費

    應由押租金扣除等語，並以點交房屋證明書上之備註為證，

    惟查：

  ⒈按解釋當事人所立書據之真意，以當時之事實及其他一切證

    據資料為其判斷之標準，不能拘泥字面或截取書據中一二語

    ，任意推解致失真意（最高法院19年上字第28號判例意旨參

    照）；且「解釋意思表示，應探求當事人之真意，不得拘泥

    於所用之辭句，為民法第98條所規定，而所謂探求當事人之

    真意，如兩造就其真意有爭執時，應從該意思表示所根基之

    原因事實、經濟目的、一般社會之理性客觀認知、經驗法則

    及當事人所欲使該意思表示發生之法律效果而為探求，並將

    誠信原則涵攝在內，藉以檢視其解釋結果對兩造之權利義務

    是否符合公平正義」（最高法院96年台上字第286號判決意

    旨參照）。

  ⒉查系爭租約第5 條第4 項約定：「承租人對房屋內部原有隔

    間裝潢設備等，得視使用需要予以更改」。第8條第2項約定

    ：「租賃期間屆滿或終止，承租人應即遷出房屋，並以租賃

    期間屆滿或終止時的房屋狀況交還出租人」（見雄院卷13頁

    ）。本件原告確有於系爭房屋內隔間，業據原告於言詞辯論

    時陳述明確（見本院卷第25-26頁反面），惟被告將系爭房

    屋租予原告做為使用，應有同意原告就系爭房屋做必要之改

    裝及整修，故兩造於系爭契約第5 條第4 項即明訂原告得就

    系爭房屋裝潢隔間，得視使用需要予以更改之權利，則原告

    於系爭房屋內隔間，應認為屬系爭契約第5 條第4款所約定

    之事項。從而系爭租約業經終止，原告依系爭租約第8 條第

    2 項以現狀返還，自屬有據，是以，被告自不得要求原告另

    為拆除隔間裝潢，並以拆除隔間裝潢之必要費用扣抵押租金

    ，故被告之抗辯應屬無據，洵無足採。

　⒊至被告另辯稱，原告中途違約，應賠償一個月之租金等語，

    然並系爭租約並無原告所指條款，此部分所辯，並無理由。

    被告又稱系爭房屋裝潢、地板髒污，因而長達7個月無法出

    租等語，然依原告所提點交時之系爭房屋照片所示（本院卷

    35-37頁），系爭房屋僅須裝上燈具、清潔地板即可供作良

    好店面使用，佐以原告在系爭租約未到期之狀況下，中途解

    約，因係地段之商業價值並未達預期，故系爭房屋長達7個

    月無法出租，因係市場需求所致，被告此部分所辯，亦難認

    有理。

  ㈣綜上，系爭租約既已於109 年9 月24 日終止，原告主張依系

    爭租約第4 條第3 項約定，請求被告返還10萬元之押租金

　　，即自契約終止之翌日即109 年9 月25 日起至清償日止，

　　按週年利率5％計算之利息，即屬有據，應予准許。

五、綜上所述，原告請求被告給付押租金100,000元及自109年9

    月25日起至清償日止，按年息5%計算之利息，為有理由，應

    予准許。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法，於本判決結果

    不生影響，爰不一一論述，併此敘明。

七、假執行之宣告：依民事訴訟法第436條之20規定，就原告勝

    訴部分依職權宣告假執行，並依同法第436條之23準用第436

    條第2項，適用同法第392條第2項規定，依職權宣告被告如

    為原告預供擔保，得免為假執行。

八、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。本件訴訟費用額

    ，依後附計算書確定如主文所示金額。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　6 　　月　　9 　　日

                  岡山簡易庭  法    官  林揚奇

以上正本係照原本作成。

民事訴訟法第436 條之24第2 項：對於本判決之上訴，非以違背

法令為理由，不得為之。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀，並

須表明原判決所違背之法令及其具體內容與依訴訟資料可認為原

判決有違背法令之具體事實之上訴理由（均須按他造當事人之人

數附繕本）。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　6 　　月　　9 　　日

                              書 記 官  陳麗如



計   算   書：

項        目             金   額（新臺幣）      備    註

第一審裁判費             1,000元

合        計             1,000元

附錄：

一、民事訴訟法第436條之24第2項：

    對於小額程序之第一審裁判上訴或抗告，非以其違背法令為

    理由，不得為之。

二、民事訴訟法第436條之25：

    上訴狀內應記載上訴理由，表明下列各款事項：

    (一)原判決所違背之法令及其具體內容。

    (二)依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事實。




臺灣橋頭地方法院民事判決

111年度岡小字第130號

原      告  震旦電信股份有限公司



法定代理人  張凱傑  

訴訟代理人  王耿賢  

被      告  涂麗鶯  





上列當事人間請求返還保證金事件，本院於民國111年5月26日言詞辯論終結，本院判決如下：

    主   文

被告應給付原告新臺幣100,000元，及自民國109年9月25日起至清償日止，按年息5%計算之利息。

訴訟費用新臺幣1,000元由被告負擔。 

本判決得假執行。但被告如以新臺幣100,000元為原告預供擔保後，得免為假執行。

    事實及理由

一、原告主張：

  ㈠聲明：被告應給付原告新臺幣（下同）100,000元及自民國109年9月25日起至清償日止，按年息5%計算之利息。

  ㈡陳述：原告向被告承租高雄市○○區○○路000號店面（下稱系爭房屋），嗣兩造合意終止租約（下稱系爭租約），於109年9月24日點交返還系爭房屋時，兩造簽有房屋點交證明書（下稱點交證明書），約定被告退還原告押租金（下稱押租金）100,000元。然原告遲遲未收到上開押租金，經多次以存證信函請求被告返還押租金，亦未獲任何回應。爰起訴請求返還押租金及自被告簽署點交證明書翌日起，依年息百分之五計算之利息等語。

二、被告則以：

  ㈠聲明：原告之訴駁回。

  ㈡陳述：原告租約到期中途違約，被告並不同意解除契約，原告應賠償被告一個月之租金。另系爭房屋內，原告尚有隔間裝潢未拆除清運，地板亦髒污，致使系爭房屋無法出租長達7個月，另拆除清運費用應由原告負擔等語。

四、本院之判斷：

　㈠原告主張向被告承租系爭房屋，嗣原告因故無法繼續承租，而終止系爭租約，並於109年9月24日點交返還系爭房屋予被告，點交證明書載明被告應返還押租金，但被告遲遲未返還等事實，有系爭租約、房屋點交證明書、及存證信函在卷可稽（見雄院卷第13-27頁），堪信為真正。

　㈡按系爭租約第4條約定「保證金10萬元，租賃期間屆滿或終止，承租人依系爭契約遷出交還房屋時，出租人應立即無息返還保證金」，有系爭租約在卷可稽（見雄院卷第13頁）。查兩造已簽署房屋點交證明書，且第六項載明取回保證金或匯款（雄院卷14頁），原告依系爭租約第4 條款約定請求被

    告返還押租金，自屬有據。 

　㈢被告雖抗辯系爭房屋內部隔間未拆除，因此拆除費、清運費應由押租金扣除等語，並以點交房屋證明書上之備註為證，惟查：

  ⒈按解釋當事人所立書據之真意，以當時之事實及其他一切證據資料為其判斷之標準，不能拘泥字面或截取書據中一二語，任意推解致失真意（最高法院19年上字第28號判例意旨參照）；且「解釋意思表示，應探求當事人之真意，不得拘泥於所用之辭句，為民法第98條所規定，而所謂探求當事人之真意，如兩造就其真意有爭執時，應從該意思表示所根基之原因事實、經濟目的、一般社會之理性客觀認知、經驗法則及當事人所欲使該意思表示發生之法律效果而為探求，並將誠信原則涵攝在內，藉以檢視其解釋結果對兩造之權利義務是否符合公平正義」（最高法院96年台上字第286號判決意旨參照）。

  ⒉查系爭租約第5 條第4 項約定：「承租人對房屋內部原有隔間裝潢設備等，得視使用需要予以更改」。第8條第2項約定：「租賃期間屆滿或終止，承租人應即遷出房屋，並以租賃期間屆滿或終止時的房屋狀況交還出租人」（見雄院卷13頁）。本件原告確有於系爭房屋內隔間，業據原告於言詞辯論時陳述明確（見本院卷第25-26頁反面），惟被告將系爭房屋租予原告做為使用，應有同意原告就系爭房屋做必要之改裝及整修，故兩造於系爭契約第5 條第4 項即明訂原告得就系爭房屋裝潢隔間，得視使用需要予以更改之權利，則原告於系爭房屋內隔間，應認為屬系爭契約第5 條第4款所約定之事項。從而系爭租約業經終止，原告依系爭租約第8 條第2 項以現狀返還，自屬有據，是以，被告自不得要求原告另為拆除隔間裝潢，並以拆除隔間裝潢之必要費用扣抵押租金，故被告之抗辯應屬無據，洵無足採。

　⒊至被告另辯稱，原告中途違約，應賠償一個月之租金等語，然並系爭租約並無原告所指條款，此部分所辯，並無理由。被告又稱系爭房屋裝潢、地板髒污，因而長達7個月無法出租等語，然依原告所提點交時之系爭房屋照片所示（本院卷35-37頁），系爭房屋僅須裝上燈具、清潔地板即可供作良好店面使用，佐以原告在系爭租約未到期之狀況下，中途解約，因係地段之商業價值並未達預期，故系爭房屋長達7個月無法出租，因係市場需求所致，被告此部分所辯，亦難認有理。

  ㈣綜上，系爭租約既已於109 年9 月24 日終止，原告主張依系爭租約第4 條第3 項約定，請求被告返還10萬元之押租金

　　，即自契約終止之翌日即109 年9 月25 日起至清償日止，

　　按週年利率5％計算之利息，即屬有據，應予准許。

五、綜上所述，原告請求被告給付押租金100,000元及自109年9月25日起至清償日止，按年息5%計算之利息，為有理由，應予准許。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法，於本判決結果不生影響，爰不一一論述，併此敘明。

七、假執行之宣告：依民事訴訟法第436條之20規定，就原告勝訴部分依職權宣告假執行，並依同法第436條之23準用第436條第2項，適用同法第392條第2項規定，依職權宣告被告如為原告預供擔保，得免為假執行。

八、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。本件訴訟費用額，依後附計算書確定如主文所示金額。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　6 　　月　　9 　　日

                  岡山簡易庭  法    官  林揚奇

以上正本係照原本作成。

民事訴訟法第436 條之24第2 項：對於本判決之上訴，非以違背

法令為理由，不得為之。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀，並

須表明原判決所違背之法令及其具體內容與依訴訟資料可認為原

判決有違背法令之具體事實之上訴理由（均須按他造當事人之人

數附繕本）。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　6 　　月　　9 　　日

                              書 記 官  陳麗如



計   算   書：

項        目             金   額（新臺幣）      備    註

第一審裁判費             1,000元

合        計             1,000元

附錄：

一、民事訴訟法第436條之24第2項：

    對於小額程序之第一審裁判上訴或抗告，非以其違背法令為理由，不得為之。

二、民事訴訟法第436條之25：

    上訴狀內應記載上訴理由，表明下列各款事項：

    (一)原判決所違背之法令及其具體內容。

    (二)依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事實。



