
臺灣花蓮地方法院民事簡易判決  臺灣花蓮地方法院民事簡易判決  

112年度花簡字第424號112年度花簡字第424號

原      告  何家有

0000000000000000

0000000000000000

被      告  潘珮瑜（即鍾旻呈、周瑞珍之承當訴訟人）

0000000000000000

訴訟代理人  許正次律師(兼送達代收人)

複代理人    張雅雯律師

訴訟代理人  鄭道樞律師

上列當事人間請求侵權行為損害賠償事件，本院於民國113年12

月25日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

一、被告應給付原告新臺幣(下同)84,000元，及自民國112年11

月4日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。

二、原告其餘之訴駁回。

三、訴訟費用由被告負擔3分之2，餘由原告負擔。

四、本判決原告勝訴部分得假執行。但被告如以84,000元為原告

預供擔保得免為假執行。

　　事 實 及 理 由

一、原告起訴原列門牌號碼花蓮市○○○街000號6樓9號之所有

權人鍾旻呈、周瑞珍(權利範圍各為2分之1)為被告，嗣其二

人於訴訟繫屬中將6樓9號房屋及坐落土地出賣給潘珮瑜並於

112年9月8日完成所有權移轉登記，本院經依民事訴訟法第

254條第1、2項規定裁定由潘珮瑜承當訴訟，有民事裁定可

參(卷413至414頁)。

二、原告訴之聲明(卷615、616頁)：被告應給付原告19萬元，及

自鍾旻呈、周瑞珍最後一位收受起訴狀繕本送達翌日即112

年11月4日(卷281頁)起至清償日止，按年息百分之5計算之

利息。主張：原告所有花蓮市○○○街000號5樓9號房屋廚

房天花板及天花板水泥內的暗管明管漏水，是因樓上即190
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號6樓9號房屋漏水導致，被告為6樓9號房屋之所有權人，原

告依公寓大廈管理條例第12條、民法第184條、第767條第1

項中段、第195條第1項前段、第18條、第214條、第273條第

1項規定(擇一勝訴即可)請求。被告答辯聲明請求駁回原告

之訴；願供擔保請准宣告免為假執行。兩造陳述如附件所

示。

三、本院之判斷：　　　　

　㈠原告、被告各為為190號5樓9號、190號6樓9號房屋之所有權

人，有建物登記謄本可參(卷409、231、269、365頁)。原告

主張5樓9號房屋廚房天花板等處漏水，是因為被告6樓9號房

屋漏水所致等情，提出房屋照片等為憑。兩造就原告房屋漏

水原因合意囑託花蓮縣建築師公會進行鑑定(卷305頁)，經

本院會同兩造及鑑定人履勘現場，原告房屋廚房天花板確實

有漏水情形(卷473頁勘驗筆錄)，花蓮縣建築師公會於113年

11月26日函(卷579頁)檢附鑑定報告書回覆鑑定意見如下：

鑑定事項 鑑定結果

1.原告房屋的廚房及天花

板、天花板水泥內的暗管

明管漏水，原因為何？

排除標的物直上方6樓9號鄰房廚房地板

排水封孔(未使用)及已修改流理台水槽

之明管排水系統，經檢測後應為6樓9號

熱給水暗管滲漏，一般多為地震損壞及

管線老化鬆脫所致滲漏原因。

2.上開漏水原因，是否為被

告所有190號6樓9號房屋

漏水所導致？

是，經檢測為花蓮市○○○街000號6樓

9號熱給水管漏水所導致。

3.原告所有房屋之漏水情

形，須以何種方式進行修

補？修補費用為多少？

以復原為原則即下表第3項修補工法(熱

給水暗管復原工程，為永久性復原工

法，維護使用及耐久性優，施工有打鑿

音震及汙染，美觀為優，工期約7至10

日)，其復原費用為42,000元，供參

考。

給水暗管修復完成後，得視情況進行等

相關冷熱給水管試水檢測如水壓測試，
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　㈡按因故意或過失，不法侵害他人權利者，負損害賠償責任。

土地上之建築物或其他工作物所致他人權利之損害，由工作

物之所有人負賠償責任，但其對於設置或保管並無欠缺，或

損害非因設置或保管有欠缺，或於防止損害之發生，已盡相

當之注意者，不在此限。負損害賠償責任者，除法律另有規

定或契約另有訂定外，應回復他方損害發生前之原狀；第一

項情形，債權人得請求支付回復原狀所必要之費用，以代回

復原狀。應回復原狀者，如經債權人定相當期限催告後，逾

期不為回復時，債權人得請求以金錢賠償其損害。所有人對

於妨害其所有權者，得請求除去之。民法第184條第1項前

段、第191條第1項、第213條第1、3項、第214條、第767條

針對給水管(冷、熱水管)檢測有無漏水

之最直接方法，鑑定標的物使用已有年

限，管材較老舊，為避免因測試造成原

不漏水管材產生漏水，建議試驗壓力小

於4.5kgf/㎝²。

4.原告所有房屋因漏水導致

地板、磁磚受損(待現場

確認)，回復原狀之費用

為多少？

受損處如下說明：

⑴滲漏處之明管系統(為6樓9號廚房地

排用)有修復更新過，修復時曾打鑿

樓板底及更新管線未復原完善且有明

顯之滲漏滴水情況；排水管與樓板交

接處週邊應施作彈性水泥防水填縫並

以無收縮水泥填塞粉平復原，排水明

管亦應復原存水彎及清潔口之基本設

施。

⑵滲漏處樓板裂縫長約1.5公尺，因長

時滲漏已有結晶水垢現況，為避免日

後鋼筋鏽蝕樓板粉刷層及結構剝落，

應將裂縫週邊研磨後注入環氧樹脂。

⑶原告所有房屋因漏水(直上方鄰房6樓

9號所致)相關受損修復費用，費用為

32,000元。
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第1項分別定有明文。次按民法第191條第1項所謂之土地上

之工作物，係指以人工作成之設施，建築物係其例示，而建

築物內部之設備如天花板、樓梯、水電配置管線設備等，屬

建築物之成分者，為建築物之一部，亦應包括在內。除非工

作物所有人能舉證證明上開法條但書所示之情形存在，得免

負侵權行為損害賠償責任外，因土地上之工作物造成他人之

損害，依法推定工作物所有人有過失，即應負侵權行為損害

賠償責任(最高法院96年度台上字第489號、95年度台上字第

310號判決意旨參照)。綜合前述事證，應堪認原告主張其房

屋廚房天花板漏水是因被告房屋漏水所致，兩者間有因果關

係，被告為6樓9號房屋之所有權人，對該屋應負有修繕、管

理、維護之住戶維持義務，然被告對該屋疏於維護，熱給水

暗管滲漏造成滲漏水至下層現象，致原告房屋天花板長期受

潮而漏水，廚房RC結構頂板與排水明管交接處有裂縫及細裂

紋呈水痕及石灰結晶現象而受損(鑑定報告第8頁、附件一照

片C、D)，應認被告有過失不法侵害原告權利情形，應負損

害賠償責任，並依鑑定報告認定，被告應支付回復原狀必要

費用42,000元、32,000元。

　㈢按不法侵害他人之身體、健康、名譽、自由、信用、隱私、

貞操，或不法侵害其他人格法益而情節重大者，被害人雖非

財產上之損害，亦得請求賠償相當之金額，為民法第195條

第1項前段明定。原告房屋廚房天花板等處因被告所有6樓9

號房屋導致滲漏水，原告因而須忍受所居住環境潮濕之苦，

生活品質也產生莫大影響，原告主張被告對其居住安寧之人

格法益造成重大侵害等語，應可採信。又精神慰撫金數額之

多寡，應斟酌雙方之身分、地位、資力與加程度，及其他各

種情形核定相當之數額，且該金額是否相當，應依實際加害

情形與被害人所受之痛苦及雙方之身分、地位、經濟狀況等

關係決定之。審酌原告房屋漏水部分為廚房、因滲漏水所致

之損害情況，及雙方之智識程度、家庭經濟狀況等一切情

狀，認原告請求精神慰撫金1萬元為適當。
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四、從而，原告依前開規定請求如主文第1項所示(42000＋32000

＋10000＝84000)，為有理由，應予准許，並依民事訴訟法

第389條第1項第3款規定及被告聲請宣告假執行及免為假執

行，逾此部分之請求，為無理由，應予駁回。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　14　　日

　　　　　　　　　　　　花蓮簡易庭法　官　楊碧惠

以上正本係照原本作成。  

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀（上訴狀

須表明上訴理由）並繳納上訴審裁判費；如於本判決宣示後送達

前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（均須按

他造當事人之人數附繕本）。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　14　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　汪郁棨

【附件】

爭點：原告依公寓大廈管理條例、民法等規定(如前述)請求如其訴之聲

明，是否有理？

原告主張 被告答辯

原告房屋廚房天花板及

天花板水泥內的暗管明

管漏水，是因為樓上即

190號6樓9號房屋漏水

導致，依公寓大廈管理

條例、民法等規定(如

前述；擇一勝訴即可)

請求：①修繕費10萬

元，②撤出水管回復

天花板費用6萬元。③

原告只想解決房屋漏水

事宜，被告未經協議惡

意強行施工，原告阻止

仍棄管，造成原告精神

恐慌，長期間廚房無法

1.被告對於鑑定報告第13頁所認事實、修繕方

式及修繕費用等節，不為爭執。考量系爭施

工位置位處原告房屋，須原告之配合，方可

進行相關修復工程，由被告為之確有其不

便，若原告請求被告支付此部分回復原狀之

必要費用，且該費用以鑑定估算結果為計，

被告認為合理。若原告請求被告支付除去廢

棄於天花板內(排)水管及回復天花板原狀費

用，逾鑑定報告附表二、項次二所列修復工

程費用32,000元部分，則屬無理由。原告地

板與本件漏水事件並無因果關係，被告無修

繕義務，原告無請求被告支付此部分回復原

狀必要費用之依據存在。

2.鑑定報告建議方案3「熱給水管暗管復原工

程」修繕方式，係基於「復原」之考量前提
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正常使用，十數次推諉

工程，不法侵害他人居

住安寧之人格法益，種

種造成原告精神上苦

痛，依民法第18條、第

195條第1項前段規定，

向被告請求精神賠償3

萬元。我是國稅局退

休，學歷是聯合工專畢

業，領退休金。

所為建議，但系爭大樓係近40年老房子，給

水管設備設於牆板、地坪內，查修實屬不

易，難以發現有損壞情形，致本案訴訟前歷

經多位水電師傅檢修，均未能立即查知漏水

真實位置。經被告於鑑定現場與鑑定人、檢

修師傅討論鑑定報告書第12頁其餘兩種修繕

方式，鑑定人、檢修師傅均一致認為方案

1「新設熱給水明管工程」之修繕方式，始為

治本方法，較能盡速且完善解決本件漏水紛

爭，及防免類似紛爭再次發生，對原告之保

障更為周密。原告請求被告支付此部分鑑定

估算之回復原狀必要費用，並不妥適。

3.原告請求被告給付精神慰撫金3萬元部分，原

告須證明漏水影響其廚房使用受有人格利益

侵害之情事，尚應證明有何「侵害情節重

大」之情形，而符合民法第195條第1項規定

要件。然原告並未具體指明其係何種人格權

受到侵害，亦未證明有何嚴重妨礙其使用廚

房情形，且所提出之事證亦與人格權侵害情

節重大要件無關，難認原告已盡舉證之責。
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  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}


臺灣花蓮地方法院民事簡易判決  
112年度花簡字第424號
原      告  何家有




被      告  潘珮瑜（即鍾旻呈、周瑞珍之承當訴訟人）


訴訟代理人  許正次律師(兼送達代收人)
複代理人    張雅雯律師
訴訟代理人  鄭道樞律師
上列當事人間請求侵權行為損害賠償事件，本院於民國113年12月25日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
一、被告應給付原告新臺幣(下同)84,000元，及自民國112年11月4日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。
二、原告其餘之訴駁回。
三、訴訟費用由被告負擔3分之2，餘由原告負擔。
四、本判決原告勝訴部分得假執行。但被告如以84,000元為原告預供擔保得免為假執行。
　　事 實 及 理 由
一、原告起訴原列門牌號碼花蓮市○○○街000號6樓9號之所有權人鍾旻呈、周瑞珍(權利範圍各為2分之1)為被告，嗣其二人於訴訟繫屬中將6樓9號房屋及坐落土地出賣給潘珮瑜並於112年9月8日完成所有權移轉登記，本院經依民事訴訟法第254條第1、2項規定裁定由潘珮瑜承當訴訟，有民事裁定可參(卷413至414頁)。
二、原告訴之聲明(卷615、616頁)：被告應給付原告19萬元，及自鍾旻呈、周瑞珍最後一位收受起訴狀繕本送達翌日即112年11月4日(卷281頁)起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。主張：原告所有花蓮市○○○街000號5樓9號房屋廚房天花板及天花板水泥內的暗管明管漏水，是因樓上即190號6樓9號房屋漏水導致，被告為6樓9號房屋之所有權人，原告依公寓大廈管理條例第12條、民法第184條、第767條第1項中段、第195條第1項前段、第18條、第214條、第273條第1項規定(擇一勝訴即可)請求。被告答辯聲明請求駁回原告之訴；願供擔保請准宣告免為假執行。兩造陳述如附件所示。
三、本院之判斷：　　　　
　㈠原告、被告各為為190號5樓9號、190號6樓9號房屋之所有權人，有建物登記謄本可參(卷409、231、269、365頁)。原告主張5樓9號房屋廚房天花板等處漏水，是因為被告6樓9號房屋漏水所致等情，提出房屋照片等為憑。兩造就原告房屋漏水原因合意囑託花蓮縣建築師公會進行鑑定(卷305頁)，經本院會同兩造及鑑定人履勘現場，原告房屋廚房天花板確實有漏水情形(卷473頁勘驗筆錄)，花蓮縣建築師公會於113年11月26日函(卷579頁)檢附鑑定報告書回覆鑑定意見如下：
		鑑定事項

		鑑定結果



		1.原告房屋的廚房及天花板、天花板水泥內的暗管明管漏水，原因為何？

		排除標的物直上方6樓9號鄰房廚房地板排水封孔(未使用)及已修改流理台水槽之明管排水系統，經檢測後應為6樓9號熱給水暗管滲漏，一般多為地震損壞及管線老化鬆脫所致滲漏原因。



		2.上開漏水原因，是否為被告所有190號6樓9號房屋漏水所導致？

		是，經檢測為花蓮市○○○街000號6樓9號熱給水管漏水所導致。



		3.原告所有房屋之漏水情形，須以何種方式進行修補？修補費用為多少？

		以復原為原則即下表第3項修補工法(熱給水暗管復原工程，為永久性復原工法，維護使用及耐久性優，施工有打鑿音震及汙染，美觀為優，工期約7至10日)，其復原費用為42,000元，供參考。
給水暗管修復完成後，得視情況進行等相關冷熱給水管試水檢測如水壓測試，針對給水管(冷、熱水管)檢測有無漏水之最直接方法，鑑定標的物使用已有年限，管材較老舊，為避免因測試造成原不漏水管材產生漏水，建議試驗壓力小於4.5kgf/㎝²。



		4.原告所有房屋因漏水導致地板、磁磚受損(待現場確認)，回復原狀之費用為多少？

		受損處如下說明：
⑴滲漏處之明管系統(為6樓9號廚房地排用)有修復更新過，修復時曾打鑿樓板底及更新管線未復原完善且有明顯之滲漏滴水情況；排水管與樓板交接處週邊應施作彈性水泥防水填縫並以無收縮水泥填塞粉平復原，排水明管亦應復原存水彎及清潔口之基本設施。
⑵滲漏處樓板裂縫長約1.5公尺，因長時滲漏已有結晶水垢現況，為避免日後鋼筋鏽蝕樓板粉刷層及結構剝落，應將裂縫週邊研磨後注入環氧樹脂。
⑶原告所有房屋因漏水(直上方鄰房6樓9號所致)相關受損修復費用，費用為32,000元。







　㈡按因故意或過失，不法侵害他人權利者，負損害賠償責任。土地上之建築物或其他工作物所致他人權利之損害，由工作物之所有人負賠償責任，但其對於設置或保管並無欠缺，或損害非因設置或保管有欠缺，或於防止損害之發生，已盡相當之注意者，不在此限。負損害賠償責任者，除法律另有規定或契約另有訂定外，應回復他方損害發生前之原狀；第一項情形，債權人得請求支付回復原狀所必要之費用，以代回復原狀。應回復原狀者，如經債權人定相當期限催告後，逾期不為回復時，債權人得請求以金錢賠償其損害。所有人對於妨害其所有權者，得請求除去之。民法第184條第1項前段、第191條第1項、第213條第1、3項、第214條、第767條第1項分別定有明文。次按民法第191條第1項所謂之土地上之工作物，係指以人工作成之設施，建築物係其例示，而建築物內部之設備如天花板、樓梯、水電配置管線設備等，屬建築物之成分者，為建築物之一部，亦應包括在內。除非工作物所有人能舉證證明上開法條但書所示之情形存在，得免負侵權行為損害賠償責任外，因土地上之工作物造成他人之損害，依法推定工作物所有人有過失，即應負侵權行為損害賠償責任(最高法院96年度台上字第489號、95年度台上字第310號判決意旨參照)。綜合前述事證，應堪認原告主張其房屋廚房天花板漏水是因被告房屋漏水所致，兩者間有因果關係，被告為6樓9號房屋之所有權人，對該屋應負有修繕、管理、維護之住戶維持義務，然被告對該屋疏於維護，熱給水暗管滲漏造成滲漏水至下層現象，致原告房屋天花板長期受潮而漏水，廚房RC結構頂板與排水明管交接處有裂縫及細裂紋呈水痕及石灰結晶現象而受損(鑑定報告第8頁、附件一照片C、D)，應認被告有過失不法侵害原告權利情形，應負損害賠償責任，並依鑑定報告認定，被告應支付回復原狀必要費用42,000元、32,000元。
　㈢按不法侵害他人之身體、健康、名譽、自由、信用、隱私、貞操，或不法侵害其他人格法益而情節重大者，被害人雖非財產上之損害，亦得請求賠償相當之金額，為民法第195條第1項前段明定。原告房屋廚房天花板等處因被告所有6樓9號房屋導致滲漏水，原告因而須忍受所居住環境潮濕之苦，生活品質也產生莫大影響，原告主張被告對其居住安寧之人格法益造成重大侵害等語，應可採信。又精神慰撫金數額之多寡，應斟酌雙方之身分、地位、資力與加程度，及其他各種情形核定相當之數額，且該金額是否相當，應依實際加害情形與被害人所受之痛苦及雙方之身分、地位、經濟狀況等關係決定之。審酌原告房屋漏水部分為廚房、因滲漏水所致之損害情況，及雙方之智識程度、家庭經濟狀況等一切情狀，認原告請求精神慰撫金1萬元為適當。
四、從而，原告依前開規定請求如主文第1項所示(42000＋32000＋10000＝84000)，為有理由，應予准許，並依民事訴訟法第389條第1項第3款規定及被告聲請宣告假執行及免為假執行，逾此部分之請求，為無理由，應予駁回。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　14　　日
　　　　　　　　　　　　花蓮簡易庭法　官　楊碧惠
以上正本係照原本作成。  
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀（上訴狀
須表明上訴理由）並繳納上訴審裁判費；如於本判決宣示後送達
前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（均須按
他造當事人之人數附繕本）。
如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　14　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　汪郁棨
		【附件】
爭點：原告依公寓大廈管理條例、民法等規定(如前述)請求如其訴之聲明，是否有理？

		




		原告主張

		被告答辯



		原告房屋廚房天花板及天花板水泥內的暗管明管漏水，是因為樓上即190號6樓9號房屋漏水導致，依公寓大廈管理條例、民法等規定(如前述；擇一勝訴即可)請求：①修繕費10萬元，②撤出水管回復天花板費用6萬元。③原告只想解決房屋漏水事宜，被告未經協議惡意強行施工，原告阻止仍棄管，造成原告精神恐慌，長期間廚房無法正常使用，十數次推諉工程，不法侵害他人居住安寧之人格法益，種種造成原告精神上苦痛，依民法第18條、第195條第1項前段規定，向被告請求精神賠償3萬元。我是國稅局退休，學歷是聯合工專畢業，領退休金。

		1.被告對於鑑定報告第13頁所認事實、修繕方式及修繕費用等節，不為爭執。考量系爭施工位置位處原告房屋，須原告之配合，方可進行相關修復工程，由被告為之確有其不便，若原告請求被告支付此部分回復原狀之必要費用，且該費用以鑑定估算結果為計，被告認為合理。若原告請求被告支付除去廢棄於天花板內(排)水管及回復天花板原狀費用，逾鑑定報告附表二、項次二所列修復工程費用32,000元部分，則屬無理由。原告地板與本件漏水事件並無因果關係，被告無修繕義務，原告無請求被告支付此部分回復原狀必要費用之依據存在。
2.鑑定報告建議方案3「熱給水管暗管復原工程」修繕方式，係基於「復原」之考量前提所為建議，但系爭大樓係近40年老房子，給水管設備設於牆板、地坪內，查修實屬不易，難以發現有損壞情形，致本案訴訟前歷經多位水電師傅檢修，均未能立即查知漏水真實位置。經被告於鑑定現場與鑑定人、檢修師傅討論鑑定報告書第12頁其餘兩種修繕方式，鑑定人、檢修師傅均一致認為方案1「新設熱給水明管工程」之修繕方式，始為治本方法，較能盡速且完善解決本件漏水紛爭，及防免類似紛爭再次發生，對原告之保障更為周密。原告請求被告支付此部分鑑定估算之回復原狀必要費用，並不妥適。
3.原告請求被告給付精神慰撫金3萬元部分，原告須證明漏水影響其廚房使用受有人格利益侵害之情事，尚應證明有何「侵害情節重大」之情形，而符合民法第195條第1項規定要件。然原告並未具體指明其係何種人格權受到侵害，亦未證明有何嚴重妨礙其使用廚房情形，且所提出之事證亦與人格權侵害情節重大要件無關，難認原告已盡舉證之責。









　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　  

臺灣花蓮地方法院民事簡易判決  
112年度花簡字第424號
原      告  何家有


被      告  潘珮瑜（即鍾旻呈、周瑞珍之承當訴訟人）

訴訟代理人  許正次律師(兼送達代收人)
複代理人    張雅雯律師
訴訟代理人  鄭道樞律師
上列當事人間請求侵權行為損害賠償事件，本院於民國113年12
月25日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
一、被告應給付原告新臺幣(下同)84,000元，及自民國112年11
    月4日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。
二、原告其餘之訴駁回。
三、訴訟費用由被告負擔3分之2，餘由原告負擔。
四、本判決原告勝訴部分得假執行。但被告如以84,000元為原告
    預供擔保得免為假執行。
　　事 實 及 理 由
一、原告起訴原列門牌號碼花蓮市○○○街000號6樓9號之所有權人
    鍾旻呈、周瑞珍(權利範圍各為2分之1)為被告，嗣其二人於
    訴訟繫屬中將6樓9號房屋及坐落土地出賣給潘珮瑜並於112
    年9月8日完成所有權移轉登記，本院經依民事訴訟法第254
    條第1、2項規定裁定由潘珮瑜承當訴訟，有民事裁定可參(
    卷413至414頁)。
二、原告訴之聲明(卷615、616頁)：被告應給付原告19萬元，及
    自鍾旻呈、周瑞珍最後一位收受起訴狀繕本送達翌日即112
    年11月4日(卷281頁)起至清償日止，按年息百分之5計算之
    利息。主張：原告所有花蓮市○○○街000號5樓9號房屋廚房天
    花板及天花板水泥內的暗管明管漏水，是因樓上即190號6樓
    9號房屋漏水導致，被告為6樓9號房屋之所有權人，原告依
    公寓大廈管理條例第12條、民法第184條、第767條第1項中
    段、第195條第1項前段、第18條、第214條、第273條第1項
    規定(擇一勝訴即可)請求。被告答辯聲明請求駁回原告之訴
    ；願供擔保請准宣告免為假執行。兩造陳述如附件所示。
三、本院之判斷：　　　　
　㈠原告、被告各為為190號5樓9號、190號6樓9號房屋之所有權
    人，有建物登記謄本可參(卷409、231、269、365頁)。原告
    主張5樓9號房屋廚房天花板等處漏水，是因為被告6樓9號房
    屋漏水所致等情，提出房屋照片等為憑。兩造就原告房屋漏
    水原因合意囑託花蓮縣建築師公會進行鑑定(卷305頁)，經
    本院會同兩造及鑑定人履勘現場，原告房屋廚房天花板確實
    有漏水情形(卷473頁勘驗筆錄)，花蓮縣建築師公會於113年
    11月26日函(卷579頁)檢附鑑定報告書回覆鑑定意見如下：
鑑定事項 鑑定結果 1.原告房屋的廚房及天花板、天花板水泥內的暗管明管漏水，原因為何？ 排除標的物直上方6樓9號鄰房廚房地板排水封孔(未使用)及已修改流理台水槽之明管排水系統，經檢測後應為6樓9號熱給水暗管滲漏，一般多為地震損壞及管線老化鬆脫所致滲漏原因。 2.上開漏水原因，是否為被告所有190號6樓9號房屋漏水所導致？ 是，經檢測為花蓮市○○○街000號6樓9號熱給水管漏水所導致。 3.原告所有房屋之漏水情形，須以何種方式進行修補？修補費用為多少？ 以復原為原則即下表第3項修補工法(熱給水暗管復原工程，為永久性復原工法，維護使用及耐久性優，施工有打鑿音震及汙染，美觀為優，工期約7至10日)，其復原費用為42,000元，供參考。 給水暗管修復完成後，得視情況進行等相關冷熱給水管試水檢測如水壓測試，針對給水管(冷、熱水管)檢測有無漏水之最直接方法，鑑定標的物使用已有年限，管材較老舊，為避免因測試造成原不漏水管材產生漏水，建議試驗壓力小於4.5kgf/㎝²。 4.原告所有房屋因漏水導致地板、磁磚受損(待現場確認)，回復原狀之費用為多少？ 受損處如下說明： ⑴滲漏處之明管系統(為6樓9號廚房地排用)有修復更新過，修復時曾打鑿樓板底及更新管線未復原完善且有明顯之滲漏滴水情況；排水管與樓板交接處週邊應施作彈性水泥防水填縫並以無收縮水泥填塞粉平復原，排水明管亦應復原存水彎及清潔口之基本設施。 ⑵滲漏處樓板裂縫長約1.5公尺，因長時滲漏已有結晶水垢現況，為避免日後鋼筋鏽蝕樓板粉刷層及結構剝落，應將裂縫週邊研磨後注入環氧樹脂。 ⑶原告所有房屋因漏水(直上方鄰房6樓9號所致)相關受損修復費用，費用為32,000元。 
　㈡按因故意或過失，不法侵害他人權利者，負損害賠償責任。
    土地上之建築物或其他工作物所致他人權利之損害，由工作
    物之所有人負賠償責任，但其對於設置或保管並無欠缺，或
    損害非因設置或保管有欠缺，或於防止損害之發生，已盡相
    當之注意者，不在此限。負損害賠償責任者，除法律另有規
    定或契約另有訂定外，應回復他方損害發生前之原狀；第一
    項情形，債權人得請求支付回復原狀所必要之費用，以代回
    復原狀。應回復原狀者，如經債權人定相當期限催告後，逾
    期不為回復時，債權人得請求以金錢賠償其損害。所有人對
    於妨害其所有權者，得請求除去之。民法第184條第1項前段
    、第191條第1項、第213條第1、3項、第214條、第767條第1
    項分別定有明文。次按民法第191條第1項所謂之土地上之工
    作物，係指以人工作成之設施，建築物係其例示，而建築物
    內部之設備如天花板、樓梯、水電配置管線設備等，屬建築
    物之成分者，為建築物之一部，亦應包括在內。除非工作物
    所有人能舉證證明上開法條但書所示之情形存在，得免負侵
    權行為損害賠償責任外，因土地上之工作物造成他人之損害
    ，依法推定工作物所有人有過失，即應負侵權行為損害賠償
    責任(最高法院96年度台上字第489號、95年度台上字第310
    號判決意旨參照)。綜合前述事證，應堪認原告主張其房屋
    廚房天花板漏水是因被告房屋漏水所致，兩者間有因果關係
    ，被告為6樓9號房屋之所有權人，對該屋應負有修繕、管理
    、維護之住戶維持義務，然被告對該屋疏於維護，熱給水暗
    管滲漏造成滲漏水至下層現象，致原告房屋天花板長期受潮
    而漏水，廚房RC結構頂板與排水明管交接處有裂縫及細裂紋
    呈水痕及石灰結晶現象而受損(鑑定報告第8頁、附件一照片
    C、D)，應認被告有過失不法侵害原告權利情形，應負損害
    賠償責任，並依鑑定報告認定，被告應支付回復原狀必要費
    用42,000元、32,000元。
　㈢按不法侵害他人之身體、健康、名譽、自由、信用、隱私、
    貞操，或不法侵害其他人格法益而情節重大者，被害人雖非
    財產上之損害，亦得請求賠償相當之金額，為民法第195條
    第1項前段明定。原告房屋廚房天花板等處因被告所有6樓9
    號房屋導致滲漏水，原告因而須忍受所居住環境潮濕之苦，
    生活品質也產生莫大影響，原告主張被告對其居住安寧之人
    格法益造成重大侵害等語，應可採信。又精神慰撫金數額之
    多寡，應斟酌雙方之身分、地位、資力與加程度，及其他各
    種情形核定相當之數額，且該金額是否相當，應依實際加害
    情形與被害人所受之痛苦及雙方之身分、地位、經濟狀況等
    關係決定之。審酌原告房屋漏水部分為廚房、因滲漏水所致
    之損害情況，及雙方之智識程度、家庭經濟狀況等一切情狀
    ，認原告請求精神慰撫金1萬元為適當。
四、從而，原告依前開規定請求如主文第1項所示(42000＋32000＋
    10000＝84000)，為有理由，應予准許，並依民事訴訟法第38
    9條第1項第3款規定及被告聲請宣告假執行及免為假執行，
    逾此部分之請求，為無理由，應予駁回。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　14　　日
　　　　　　　　　　　　花蓮簡易庭法　官　楊碧惠
以上正本係照原本作成。  
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀（上訴狀
須表明上訴理由）並繳納上訴審裁判費；如於本判決宣示後送達
前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（均須按
他造當事人之人數附繕本）。
如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　14　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　汪郁棨
【附件】 爭點：原告依公寓大廈管理條例、民法等規定(如前述)請求如其訴之聲明，是否有理？  原告主張 被告答辯 原告房屋廚房天花板及天花板水泥內的暗管明管漏水，是因為樓上即190號6樓9號房屋漏水導致，依公寓大廈管理條例、民法等規定(如前述；擇一勝訴即可)請求：①修繕費10萬元，②撤出水管回復天花板費用6萬元。③原告只想解決房屋漏水事宜，被告未經協議惡意強行施工，原告阻止仍棄管，造成原告精神恐慌，長期間廚房無法正常使用，十數次推諉工程，不法侵害他人居住安寧之人格法益，種種造成原告精神上苦痛，依民法第18條、第195條第1項前段規定，向被告請求精神賠償3萬元。我是國稅局退休，學歷是聯合工專畢業，領退休金。 1.被告對於鑑定報告第13頁所認事實、修繕方式及修繕費用等節，不為爭執。考量系爭施工位置位處原告房屋，須原告之配合，方可進行相關修復工程，由被告為之確有其不便，若原告請求被告支付此部分回復原狀之必要費用，且該費用以鑑定估算結果為計，被告認為合理。若原告請求被告支付除去廢棄於天花板內(排)水管及回復天花板原狀費用，逾鑑定報告附表二、項次二所列修復工程費用32,000元部分，則屬無理由。原告地板與本件漏水事件並無因果關係，被告無修繕義務，原告無請求被告支付此部分回復原狀必要費用之依據存在。 2.鑑定報告建議方案3「熱給水管暗管復原工程」修繕方式，係基於「復原」之考量前提所為建議，但系爭大樓係近40年老房子，給水管設備設於牆板、地坪內，查修實屬不易，難以發現有損壞情形，致本案訴訟前歷經多位水電師傅檢修，均未能立即查知漏水真實位置。經被告於鑑定現場與鑑定人、檢修師傅討論鑑定報告書第12頁其餘兩種修繕方式，鑑定人、檢修師傅均一致認為方案1「新設熱給水明管工程」之修繕方式，始為治本方法，較能盡速且完善解決本件漏水紛爭，及防免類似紛爭再次發生，對原告之保障更為周密。原告請求被告支付此部分鑑定估算之回復原狀必要費用，並不妥適。 3.原告請求被告給付精神慰撫金3萬元部分，原告須證明漏水影響其廚房使用受有人格利益侵害之情事，尚應證明有何「侵害情節重大」之情形，而符合民法第195條第1項規定要件。然原告並未具體指明其係何種人格權受到侵害，亦未證明有何嚴重妨礙其使用廚房情形，且所提出之事證亦與人格權侵害情節重大要件無關，難認原告已盡舉證之責。 

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　  



臺灣花蓮地方法院民事簡易判決  
112年度花簡字第424號
原      告  何家有




被      告  潘珮瑜（即鍾旻呈、周瑞珍之承當訴訟人）


訴訟代理人  許正次律師(兼送達代收人)
複代理人    張雅雯律師
訴訟代理人  鄭道樞律師
上列當事人間請求侵權行為損害賠償事件，本院於民國113年12月25日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
一、被告應給付原告新臺幣(下同)84,000元，及自民國112年11月4日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。
二、原告其餘之訴駁回。
三、訴訟費用由被告負擔3分之2，餘由原告負擔。
四、本判決原告勝訴部分得假執行。但被告如以84,000元為原告預供擔保得免為假執行。
　　事 實 及 理 由
一、原告起訴原列門牌號碼花蓮市○○○街000號6樓9號之所有權人鍾旻呈、周瑞珍(權利範圍各為2分之1)為被告，嗣其二人於訴訟繫屬中將6樓9號房屋及坐落土地出賣給潘珮瑜並於112年9月8日完成所有權移轉登記，本院經依民事訴訟法第254條第1、2項規定裁定由潘珮瑜承當訴訟，有民事裁定可參(卷413至414頁)。
二、原告訴之聲明(卷615、616頁)：被告應給付原告19萬元，及自鍾旻呈、周瑞珍最後一位收受起訴狀繕本送達翌日即112年11月4日(卷281頁)起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。主張：原告所有花蓮市○○○街000號5樓9號房屋廚房天花板及天花板水泥內的暗管明管漏水，是因樓上即190號6樓9號房屋漏水導致，被告為6樓9號房屋之所有權人，原告依公寓大廈管理條例第12條、民法第184條、第767條第1項中段、第195條第1項前段、第18條、第214條、第273條第1項規定(擇一勝訴即可)請求。被告答辯聲明請求駁回原告之訴；願供擔保請准宣告免為假執行。兩造陳述如附件所示。
三、本院之判斷：　　　　
　㈠原告、被告各為為190號5樓9號、190號6樓9號房屋之所有權人，有建物登記謄本可參(卷409、231、269、365頁)。原告主張5樓9號房屋廚房天花板等處漏水，是因為被告6樓9號房屋漏水所致等情，提出房屋照片等為憑。兩造就原告房屋漏水原因合意囑託花蓮縣建築師公會進行鑑定(卷305頁)，經本院會同兩造及鑑定人履勘現場，原告房屋廚房天花板確實有漏水情形(卷473頁勘驗筆錄)，花蓮縣建築師公會於113年11月26日函(卷579頁)檢附鑑定報告書回覆鑑定意見如下：
		鑑定事項

		鑑定結果



		1.原告房屋的廚房及天花板、天花板水泥內的暗管明管漏水，原因為何？

		排除標的物直上方6樓9號鄰房廚房地板排水封孔(未使用)及已修改流理台水槽之明管排水系統，經檢測後應為6樓9號熱給水暗管滲漏，一般多為地震損壞及管線老化鬆脫所致滲漏原因。



		2.上開漏水原因，是否為被告所有190號6樓9號房屋漏水所導致？

		是，經檢測為花蓮市○○○街000號6樓9號熱給水管漏水所導致。



		3.原告所有房屋之漏水情形，須以何種方式進行修補？修補費用為多少？

		以復原為原則即下表第3項修補工法(熱給水暗管復原工程，為永久性復原工法，維護使用及耐久性優，施工有打鑿音震及汙染，美觀為優，工期約7至10日)，其復原費用為42,000元，供參考。
給水暗管修復完成後，得視情況進行等相關冷熱給水管試水檢測如水壓測試，針對給水管(冷、熱水管)檢測有無漏水之最直接方法，鑑定標的物使用已有年限，管材較老舊，為避免因測試造成原不漏水管材產生漏水，建議試驗壓力小於4.5kgf/㎝²。



		4.原告所有房屋因漏水導致地板、磁磚受損(待現場確認)，回復原狀之費用為多少？

		受損處如下說明：
⑴滲漏處之明管系統(為6樓9號廚房地排用)有修復更新過，修復時曾打鑿樓板底及更新管線未復原完善且有明顯之滲漏滴水情況；排水管與樓板交接處週邊應施作彈性水泥防水填縫並以無收縮水泥填塞粉平復原，排水明管亦應復原存水彎及清潔口之基本設施。
⑵滲漏處樓板裂縫長約1.5公尺，因長時滲漏已有結晶水垢現況，為避免日後鋼筋鏽蝕樓板粉刷層及結構剝落，應將裂縫週邊研磨後注入環氧樹脂。
⑶原告所有房屋因漏水(直上方鄰房6樓9號所致)相關受損修復費用，費用為32,000元。







　㈡按因故意或過失，不法侵害他人權利者，負損害賠償責任。土地上之建築物或其他工作物所致他人權利之損害，由工作物之所有人負賠償責任，但其對於設置或保管並無欠缺，或損害非因設置或保管有欠缺，或於防止損害之發生，已盡相當之注意者，不在此限。負損害賠償責任者，除法律另有規定或契約另有訂定外，應回復他方損害發生前之原狀；第一項情形，債權人得請求支付回復原狀所必要之費用，以代回復原狀。應回復原狀者，如經債權人定相當期限催告後，逾期不為回復時，債權人得請求以金錢賠償其損害。所有人對於妨害其所有權者，得請求除去之。民法第184條第1項前段、第191條第1項、第213條第1、3項、第214條、第767條第1項分別定有明文。次按民法第191條第1項所謂之土地上之工作物，係指以人工作成之設施，建築物係其例示，而建築物內部之設備如天花板、樓梯、水電配置管線設備等，屬建築物之成分者，為建築物之一部，亦應包括在內。除非工作物所有人能舉證證明上開法條但書所示之情形存在，得免負侵權行為損害賠償責任外，因土地上之工作物造成他人之損害，依法推定工作物所有人有過失，即應負侵權行為損害賠償責任(最高法院96年度台上字第489號、95年度台上字第310號判決意旨參照)。綜合前述事證，應堪認原告主張其房屋廚房天花板漏水是因被告房屋漏水所致，兩者間有因果關係，被告為6樓9號房屋之所有權人，對該屋應負有修繕、管理、維護之住戶維持義務，然被告對該屋疏於維護，熱給水暗管滲漏造成滲漏水至下層現象，致原告房屋天花板長期受潮而漏水，廚房RC結構頂板與排水明管交接處有裂縫及細裂紋呈水痕及石灰結晶現象而受損(鑑定報告第8頁、附件一照片C、D)，應認被告有過失不法侵害原告權利情形，應負損害賠償責任，並依鑑定報告認定，被告應支付回復原狀必要費用42,000元、32,000元。
　㈢按不法侵害他人之身體、健康、名譽、自由、信用、隱私、貞操，或不法侵害其他人格法益而情節重大者，被害人雖非財產上之損害，亦得請求賠償相當之金額，為民法第195條第1項前段明定。原告房屋廚房天花板等處因被告所有6樓9號房屋導致滲漏水，原告因而須忍受所居住環境潮濕之苦，生活品質也產生莫大影響，原告主張被告對其居住安寧之人格法益造成重大侵害等語，應可採信。又精神慰撫金數額之多寡，應斟酌雙方之身分、地位、資力與加程度，及其他各種情形核定相當之數額，且該金額是否相當，應依實際加害情形與被害人所受之痛苦及雙方之身分、地位、經濟狀況等關係決定之。審酌原告房屋漏水部分為廚房、因滲漏水所致之損害情況，及雙方之智識程度、家庭經濟狀況等一切情狀，認原告請求精神慰撫金1萬元為適當。
四、從而，原告依前開規定請求如主文第1項所示(42000＋32000＋10000＝84000)，為有理由，應予准許，並依民事訴訟法第389條第1項第3款規定及被告聲請宣告假執行及免為假執行，逾此部分之請求，為無理由，應予駁回。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　14　　日
　　　　　　　　　　　　花蓮簡易庭法　官　楊碧惠
以上正本係照原本作成。  
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀（上訴狀
須表明上訴理由）並繳納上訴審裁判費；如於本判決宣示後送達
前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（均須按
他造當事人之人數附繕本）。
如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　14　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　汪郁棨
		【附件】
爭點：原告依公寓大廈管理條例、民法等規定(如前述)請求如其訴之聲明，是否有理？

		




		原告主張

		被告答辯



		原告房屋廚房天花板及天花板水泥內的暗管明管漏水，是因為樓上即190號6樓9號房屋漏水導致，依公寓大廈管理條例、民法等規定(如前述；擇一勝訴即可)請求：①修繕費10萬元，②撤出水管回復天花板費用6萬元。③原告只想解決房屋漏水事宜，被告未經協議惡意強行施工，原告阻止仍棄管，造成原告精神恐慌，長期間廚房無法正常使用，十數次推諉工程，不法侵害他人居住安寧之人格法益，種種造成原告精神上苦痛，依民法第18條、第195條第1項前段規定，向被告請求精神賠償3萬元。我是國稅局退休，學歷是聯合工專畢業，領退休金。

		1.被告對於鑑定報告第13頁所認事實、修繕方式及修繕費用等節，不為爭執。考量系爭施工位置位處原告房屋，須原告之配合，方可進行相關修復工程，由被告為之確有其不便，若原告請求被告支付此部分回復原狀之必要費用，且該費用以鑑定估算結果為計，被告認為合理。若原告請求被告支付除去廢棄於天花板內(排)水管及回復天花板原狀費用，逾鑑定報告附表二、項次二所列修復工程費用32,000元部分，則屬無理由。原告地板與本件漏水事件並無因果關係，被告無修繕義務，原告無請求被告支付此部分回復原狀必要費用之依據存在。
2.鑑定報告建議方案3「熱給水管暗管復原工程」修繕方式，係基於「復原」之考量前提所為建議，但系爭大樓係近40年老房子，給水管設備設於牆板、地坪內，查修實屬不易，難以發現有損壞情形，致本案訴訟前歷經多位水電師傅檢修，均未能立即查知漏水真實位置。經被告於鑑定現場與鑑定人、檢修師傅討論鑑定報告書第12頁其餘兩種修繕方式，鑑定人、檢修師傅均一致認為方案1「新設熱給水明管工程」之修繕方式，始為治本方法，較能盡速且完善解決本件漏水紛爭，及防免類似紛爭再次發生，對原告之保障更為周密。原告請求被告支付此部分鑑定估算之回復原狀必要費用，並不妥適。
3.原告請求被告給付精神慰撫金3萬元部分，原告須證明漏水影響其廚房使用受有人格利益侵害之情事，尚應證明有何「侵害情節重大」之情形，而符合民法第195條第1項規定要件。然原告並未具體指明其係何種人格權受到侵害，亦未證明有何嚴重妨礙其使用廚房情形，且所提出之事證亦與人格權侵害情節重大要件無關，難認原告已盡舉證之責。









　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　  

臺灣花蓮地方法院民事簡易判決  
112年度花簡字第424號
原      告  何家有


被      告  潘珮瑜（即鍾旻呈、周瑞珍之承當訴訟人）

訴訟代理人  許正次律師(兼送達代收人)
複代理人    張雅雯律師
訴訟代理人  鄭道樞律師
上列當事人間請求侵權行為損害賠償事件，本院於民國113年12月25日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
一、被告應給付原告新臺幣(下同)84,000元，及自民國112年11月4日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。
二、原告其餘之訴駁回。
三、訴訟費用由被告負擔3分之2，餘由原告負擔。
四、本判決原告勝訴部分得假執行。但被告如以84,000元為原告預供擔保得免為假執行。
　　事 實 及 理 由
一、原告起訴原列門牌號碼花蓮市○○○街000號6樓9號之所有權人鍾旻呈、周瑞珍(權利範圍各為2分之1)為被告，嗣其二人於訴訟繫屬中將6樓9號房屋及坐落土地出賣給潘珮瑜並於112年9月8日完成所有權移轉登記，本院經依民事訴訟法第254條第1、2項規定裁定由潘珮瑜承當訴訟，有民事裁定可參(卷413至414頁)。
二、原告訴之聲明(卷615、616頁)：被告應給付原告19萬元，及自鍾旻呈、周瑞珍最後一位收受起訴狀繕本送達翌日即112年11月4日(卷281頁)起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。主張：原告所有花蓮市○○○街000號5樓9號房屋廚房天花板及天花板水泥內的暗管明管漏水，是因樓上即190號6樓9號房屋漏水導致，被告為6樓9號房屋之所有權人，原告依公寓大廈管理條例第12條、民法第184條、第767條第1項中段、第195條第1項前段、第18條、第214條、第273條第1項規定(擇一勝訴即可)請求。被告答辯聲明請求駁回原告之訴；願供擔保請准宣告免為假執行。兩造陳述如附件所示。
三、本院之判斷：　　　　
　㈠原告、被告各為為190號5樓9號、190號6樓9號房屋之所有權人，有建物登記謄本可參(卷409、231、269、365頁)。原告主張5樓9號房屋廚房天花板等處漏水，是因為被告6樓9號房屋漏水所致等情，提出房屋照片等為憑。兩造就原告房屋漏水原因合意囑託花蓮縣建築師公會進行鑑定(卷305頁)，經本院會同兩造及鑑定人履勘現場，原告房屋廚房天花板確實有漏水情形(卷473頁勘驗筆錄)，花蓮縣建築師公會於113年11月26日函(卷579頁)檢附鑑定報告書回覆鑑定意見如下：
鑑定事項 鑑定結果 1.原告房屋的廚房及天花板、天花板水泥內的暗管明管漏水，原因為何？ 排除標的物直上方6樓9號鄰房廚房地板排水封孔(未使用)及已修改流理台水槽之明管排水系統，經檢測後應為6樓9號熱給水暗管滲漏，一般多為地震損壞及管線老化鬆脫所致滲漏原因。 2.上開漏水原因，是否為被告所有190號6樓9號房屋漏水所導致？ 是，經檢測為花蓮市○○○街000號6樓9號熱給水管漏水所導致。 3.原告所有房屋之漏水情形，須以何種方式進行修補？修補費用為多少？ 以復原為原則即下表第3項修補工法(熱給水暗管復原工程，為永久性復原工法，維護使用及耐久性優，施工有打鑿音震及汙染，美觀為優，工期約7至10日)，其復原費用為42,000元，供參考。 給水暗管修復完成後，得視情況進行等相關冷熱給水管試水檢測如水壓測試，針對給水管(冷、熱水管)檢測有無漏水之最直接方法，鑑定標的物使用已有年限，管材較老舊，為避免因測試造成原不漏水管材產生漏水，建議試驗壓力小於4.5kgf/㎝²。 4.原告所有房屋因漏水導致地板、磁磚受損(待現場確認)，回復原狀之費用為多少？ 受損處如下說明： ⑴滲漏處之明管系統(為6樓9號廚房地排用)有修復更新過，修復時曾打鑿樓板底及更新管線未復原完善且有明顯之滲漏滴水情況；排水管與樓板交接處週邊應施作彈性水泥防水填縫並以無收縮水泥填塞粉平復原，排水明管亦應復原存水彎及清潔口之基本設施。 ⑵滲漏處樓板裂縫長約1.5公尺，因長時滲漏已有結晶水垢現況，為避免日後鋼筋鏽蝕樓板粉刷層及結構剝落，應將裂縫週邊研磨後注入環氧樹脂。 ⑶原告所有房屋因漏水(直上方鄰房6樓9號所致)相關受損修復費用，費用為32,000元。 
　㈡按因故意或過失，不法侵害他人權利者，負損害賠償責任。土地上之建築物或其他工作物所致他人權利之損害，由工作物之所有人負賠償責任，但其對於設置或保管並無欠缺，或損害非因設置或保管有欠缺，或於防止損害之發生，已盡相當之注意者，不在此限。負損害賠償責任者，除法律另有規定或契約另有訂定外，應回復他方損害發生前之原狀；第一項情形，債權人得請求支付回復原狀所必要之費用，以代回復原狀。應回復原狀者，如經債權人定相當期限催告後，逾期不為回復時，債權人得請求以金錢賠償其損害。所有人對於妨害其所有權者，得請求除去之。民法第184條第1項前段、第191條第1項、第213條第1、3項、第214條、第767條第1項分別定有明文。次按民法第191條第1項所謂之土地上之工作物，係指以人工作成之設施，建築物係其例示，而建築物內部之設備如天花板、樓梯、水電配置管線設備等，屬建築物之成分者，為建築物之一部，亦應包括在內。除非工作物所有人能舉證證明上開法條但書所示之情形存在，得免負侵權行為損害賠償責任外，因土地上之工作物造成他人之損害，依法推定工作物所有人有過失，即應負侵權行為損害賠償責任(最高法院96年度台上字第489號、95年度台上字第310號判決意旨參照)。綜合前述事證，應堪認原告主張其房屋廚房天花板漏水是因被告房屋漏水所致，兩者間有因果關係，被告為6樓9號房屋之所有權人，對該屋應負有修繕、管理、維護之住戶維持義務，然被告對該屋疏於維護，熱給水暗管滲漏造成滲漏水至下層現象，致原告房屋天花板長期受潮而漏水，廚房RC結構頂板與排水明管交接處有裂縫及細裂紋呈水痕及石灰結晶現象而受損(鑑定報告第8頁、附件一照片C、D)，應認被告有過失不法侵害原告權利情形，應負損害賠償責任，並依鑑定報告認定，被告應支付回復原狀必要費用42,000元、32,000元。
　㈢按不法侵害他人之身體、健康、名譽、自由、信用、隱私、貞操，或不法侵害其他人格法益而情節重大者，被害人雖非財產上之損害，亦得請求賠償相當之金額，為民法第195條第1項前段明定。原告房屋廚房天花板等處因被告所有6樓9號房屋導致滲漏水，原告因而須忍受所居住環境潮濕之苦，生活品質也產生莫大影響，原告主張被告對其居住安寧之人格法益造成重大侵害等語，應可採信。又精神慰撫金數額之多寡，應斟酌雙方之身分、地位、資力與加程度，及其他各種情形核定相當之數額，且該金額是否相當，應依實際加害情形與被害人所受之痛苦及雙方之身分、地位、經濟狀況等關係決定之。審酌原告房屋漏水部分為廚房、因滲漏水所致之損害情況，及雙方之智識程度、家庭經濟狀況等一切情狀，認原告請求精神慰撫金1萬元為適當。
四、從而，原告依前開規定請求如主文第1項所示(42000＋32000＋10000＝84000)，為有理由，應予准許，並依民事訴訟法第389條第1項第3款規定及被告聲請宣告假執行及免為假執行，逾此部分之請求，為無理由，應予駁回。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　14　　日
　　　　　　　　　　　　花蓮簡易庭法　官　楊碧惠
以上正本係照原本作成。  
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀（上訴狀
須表明上訴理由）並繳納上訴審裁判費；如於本判決宣示後送達
前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（均須按
他造當事人之人數附繕本）。
如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　14　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　汪郁棨
【附件】 爭點：原告依公寓大廈管理條例、民法等規定(如前述)請求如其訴之聲明，是否有理？  原告主張 被告答辯 原告房屋廚房天花板及天花板水泥內的暗管明管漏水，是因為樓上即190號6樓9號房屋漏水導致，依公寓大廈管理條例、民法等規定(如前述；擇一勝訴即可)請求：①修繕費10萬元，②撤出水管回復天花板費用6萬元。③原告只想解決房屋漏水事宜，被告未經協議惡意強行施工，原告阻止仍棄管，造成原告精神恐慌，長期間廚房無法正常使用，十數次推諉工程，不法侵害他人居住安寧之人格法益，種種造成原告精神上苦痛，依民法第18條、第195條第1項前段規定，向被告請求精神賠償3萬元。我是國稅局退休，學歷是聯合工專畢業，領退休金。 1.被告對於鑑定報告第13頁所認事實、修繕方式及修繕費用等節，不為爭執。考量系爭施工位置位處原告房屋，須原告之配合，方可進行相關修復工程，由被告為之確有其不便，若原告請求被告支付此部分回復原狀之必要費用，且該費用以鑑定估算結果為計，被告認為合理。若原告請求被告支付除去廢棄於天花板內(排)水管及回復天花板原狀費用，逾鑑定報告附表二、項次二所列修復工程費用32,000元部分，則屬無理由。原告地板與本件漏水事件並無因果關係，被告無修繕義務，原告無請求被告支付此部分回復原狀必要費用之依據存在。 2.鑑定報告建議方案3「熱給水管暗管復原工程」修繕方式，係基於「復原」之考量前提所為建議，但系爭大樓係近40年老房子，給水管設備設於牆板、地坪內，查修實屬不易，難以發現有損壞情形，致本案訴訟前歷經多位水電師傅檢修，均未能立即查知漏水真實位置。經被告於鑑定現場與鑑定人、檢修師傅討論鑑定報告書第12頁其餘兩種修繕方式，鑑定人、檢修師傅均一致認為方案1「新設熱給水明管工程」之修繕方式，始為治本方法，較能盡速且完善解決本件漏水紛爭，及防免類似紛爭再次發生，對原告之保障更為周密。原告請求被告支付此部分鑑定估算之回復原狀必要費用，並不妥適。 3.原告請求被告給付精神慰撫金3萬元部分，原告須證明漏水影響其廚房使用受有人格利益侵害之情事，尚應證明有何「侵害情節重大」之情形，而符合民法第195條第1項規定要件。然原告並未具體指明其係何種人格權受到侵害，亦未證明有何嚴重妨礙其使用廚房情形，且所提出之事證亦與人格權侵害情節重大要件無關，難認原告已盡舉證之責。 

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　  


