
臺灣高等法院花蓮分院民事判決 

111年度上易字第52號

上  訴  人  鍾秉峰 

0000000000000000

被 上訴 人  蔡文正 

0000000000000000

0000000000000000

0000000000000000

訴訟代理人  蔡偉銘 

上列當事人間請求返還房地所有權事件，上訴人對於中華民國11

1年6月24日臺灣臺東地方法院109年度訴字第137號第一審判決提

起上訴，本院於112年2月8日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

上訴駁回。

第二審訴訟費用由上訴人負擔。

    事實及理由

一、被上訴人主張：伊前於民國76年間因與配偶協議離婚，為免

發生財產糾紛，遂與伊胞姊即上訴人之母蔡秀梅協議，將伊

因繼承取得如附表所示之不動產（以下稱系爭不動產），及

○○縣○○市○○○○○○段000000地號土地（權利範圍全

部）、其上門牌號碼同市○○路000巷00號之房屋（權利範

圍6分之1，以下合稱○○路房地），與○○段OOO地號土地

（權利範圍10分之1，重測前為○○段OOO-O地號土地，以下

稱○○段土地），以贈與為原因，借名登記移轉為蔡秀梅所

有。伊與蔡秀梅間就上開不動產之借名登記委託關係雖僅口

頭約定，多年來均由伊處分收益上開不動產之租金、保證金

及買賣價金，並負擔相關稅賦及費用，蔡秀梅亦承諾願隨時

返還登記予伊，上訴人就此知之甚詳，並於蔡秀梅死亡後，

將出售○○路房地及○○段土地之價金交付予伊。伊與蔡秀

梅間就系爭不動產之借名登記委託關係因受託人蔡秀梅死亡

而消滅，上訴人依法本應返還系爭不動產，然屢經被上訴人
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催討，上訴人仍拒絕返還，爰類推適用民法第541條第2項規

定，請求上訴人將系爭不動產所有權移轉登記予伊。並聲

明：上訴人應將系爭不動產所有權移轉登記予被上訴人。　

二、上訴人則以：被上訴人前為免遭請求分配夫妻剩餘財產及給

付贍養費，而將包含系爭不動產在內之不動產贈與蔡秀梅並

辦妥所有權移轉登記，因而所生稅賦及相關費用均由蔡秀梅

繳納，且系爭不動產歷年之房屋稅及地價稅係先後由蔡秀梅

及伊繳納，伊並於蔡秀梅死亡後保管系爭不動產之所有權

狀。系爭不動產係被上訴人繼承而來，與夫妻剩餘財產分配

無涉，被上訴人自不能以不了解法律而掩蓋欠缺借名登記之

動機。蔡秀梅生前多次告知系爭不動產、○○路房地及○○

段土地均為被上訴人所贈與，從未提及其與被上訴人間之借

名登記關係。而伊為報答早年受被上訴人照顧之恩情，遂將

出售○○路房地及○○段土地所得之價金交予被上訴人充當

其養老金，被上訴人此前未曾請求返還系爭不動產，被上訴

人主張與蔡秀梅間借名登記契約亦無任何書面契約可證，顯

見其與蔡秀梅間就系爭不動產並無借名登記之委託關係。至

系爭不動產中OOO號房屋之租金收入，係由訴外人即被上訴

人二哥、伊二舅蔡文山代表全體共有人與承租人簽約取得租

金，再依各共有人之應有部分統籌分配，伊雖就OOO號房屋8

0至101年間之租金所得均由被上訴人領取使用乙情並無異

議，然此屬於附帶贈與，OOO號房屋之租金收入自109年4月

份起係由蔡文山直接匯入伊於中華郵政股份有限公司（以下

稱郵局）之帳戶，可見伊對於OOO號房屋租金有自由管理、

使用、處分之權限等語，資為抗辯。並聲明：上訴人之訴駁

回。

三、原審為被上訴人勝訴之判決，上訴人不服提起上訴，上訴聲

明：㈠原判決廢棄。㈡上開廢棄部分，被上訴人在第一審之

訴駁回。被上訴人答辯聲明：上訴駁回。

四、兩造於原審不爭執之事項（原審卷三第131至135頁）：

  ㈠被上訴人為蔡秀梅胞弟，上訴人為蔡秀梅之子，兩造間為舅
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甥之親屬關係。蔡秀梅於000年0月00日死亡。

  ㈡被上訴人於76年10月1日分別將系爭不動產、○○路房地及

○○段土地，以贈與為原因，移轉登記予蔡秀梅。

  ㈢上訴人於100年9月27日，以分割繼承為原因，登記為系爭不

動產共有人之ㄧ，其應有部分包含系爭不動產在內，分別為

OOO號房屋、OOO地號土地及OOO地號土地各為360分之14，OO

O-O地號土地為6000分之234。

  ㈣OOO號房屋自83年3月28日起出租台灣屈臣氏個人用品商店股

份有限公司（以下稱屈臣氏公司），租金收入按季收取，由

蔡文山負責統籌核算分配，並有手寫帳簿紀錄。於89年5月5

日至100年7月8日期間，蔡文山將記載為「文進、文正、文

清」應分得租金收入，匯至訴外人即被上訴人三哥、上訴人

三舅蔡文進於郵局之帳戶內，蔡秀梅並在帳簿上逐筆簽名；

蔡秀梅於100年8月23日死亡後，於100年10月6日至101年10

月8日期間，蔡文山將記載為「文進、文正、文清」應分得

租金收入，匯至蔡文進之郵局帳戶內。蔡文山自100年10月6

日起，於上開帳簿增列上訴人姓名及其郵局帳戶資料，上訴

人並於同日領有新台幣（下同）17,060元。

  ㈤蔡文山自109年4月起將依上開㈢所載上訴人應有部分比例，

將175號房屋租金收入匯至上訴人之郵局帳戶，上訴人分別

於109年4月5日、7月5日領有39,400元、39,760元。

  ㈥蔡文山及訴外人劉啟聰、周尚明、張國治代表OOO號房屋共

有人全體，於109年2月26日與屈臣氏公司簽訂房屋租賃契約

書，約定租賃期間自109年4月1日起至115年3月31日止，共

計6年。　　

五、本院之判斷　　

  ㈠證人蔡文山於原審審理時具結證稱：被上訴人協議離婚時怕

有財產糾紛，被分走財產，將名下所有財產借名登記於蔡秀

梅名下，亦即假過戶但所有人仍係被上訴人，蔡秀梅曾親口

確認係借名登記關係，兩造及蔡秀梅均未講過是贈與關係，

其與被上訴人及蔡秀梅等6人共同繼承取得OOO號房屋之租
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金，由伊收取後分配，共分成6份，76年至89年間匯給被上

訴人1份，89年以後因蔡文進生病，生活發生困境，89年至1

02年間該份租金依被上訴人指示匯給蔡文進，102年至109年

3月間才再匯給被上訴人，上訴人繼承自蔡秀梅所應分得那

份租金，並在上訴人同意下一併匯給被上訴人，102年至109

年3月間被上訴人共領有2份租金，蔡秀梅從76年間至死亡前

沒有領過被上訴人那份租金，均經蔡秀梅簽收領取自己那份

租金，83年3月屈臣氏公司開始承租所付押金，由被上訴人

及蔡秀梅各領取1份；○○段土地也是伊父親遺產，由包含

被上訴人在內之兒子5人繼承，蔡秀梅沒有繼承，於76年間

因被上訴人借名登記，蔡秀梅才取得應有部分，之後由伊出

賣○○段土地，當時在上訴人名下部分有經上訴人交付印鑑

辦理，匯給被上訴人應分得價金1,750,000元，上訴人沒有

異議，上訴人知道被上訴人是所有人，也認為錢應該給被上

訴人，沒有講說是基於被上訴人恩情關係等語明確（見原審

卷二第7-13頁）。

  ㈡依蔡文山關於分配OOO號房屋租金收入之手寫帳簿紀錄，早

自76年1月23日起至蔡秀梅於000年0月00日死亡前之100年7

月8日止，逐筆記載「每人分配」金額若干，並均經蔡秀梅

簽名確認（此前尚有未載年份之12月10日「每人分配」金額

若干紀錄1筆，亦經蔡秀梅簽名確認），而上開紀錄並無系

爭不動產於76年10月1日移轉登記予蔡秀梅後，增加蔡秀梅

受租金分配比例情形，且於蔡秀梅死亡後分配予上訴人繼承

自蔡秀梅所得租金比例亦無不同（見原審卷二第38-55

頁），堪認被上訴人於系爭不動產移轉登記予蔡秀梅後，對

於OOO號房屋租金所得仍有自行管理、使用及處分權限，且

未因蔡秀梅死亡而有變化。核諸上開經蔡秀梅簽名確認之多

年手寫帳簿紀錄，前揭蔡文山證述即應屬可信。

  ㈢再者，證人即上訴人胞姊鍾惠鈞於原審審理時到庭證稱：10

9年8月17日通話錄音譯文、通訊軟體LINE對話紀錄確為其與

被上訴人訴訟代理人蔡偉銘之通話內容等語（見原審卷三第
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137-138頁）。而參諸上揭通話錄音譯文、通訊軟體LINE對

話紀錄可知（見原審卷二第141-167頁、第175-177頁），鍾

惠鈞表示當初係借伊母親名字登記，蔡秀梅曾向伊說過，伊

也知道等語，其間對話雖不無蔡偉銘先行提及被上訴人與蔡

秀梅間就系爭不動產可能存在借名登記關係相關情形，惟鍾

惠鈞並非僅止於被動配合回應知道與否或附和重複蔡偉銘所

述，尚有進一步主動說明其所瞭解情形、補充資訊細節並給

予個人評價，甚至在蔡偉銘指責上訴人時為上訴人圓場，並

表明將與上訴人溝通協調，而非積極否認系爭不動產存在借

名登記關係，核與前揭蔡文山證述及手寫帳簿紀錄若合符

節，是被上訴人主張與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登記

關係，應堪認定。至上訴人雖提出其自101年起繳納系爭不

動產房屋稅及地價稅相關單據，並保管系爭不動產所有權

狀，惟系爭不動產既登記在蔡秀梅、上訴人名下，則上訴人

持有相關單據，並不違常。況房屋稅、地價稅納稅義務人，

並非必為房屋土地真正所有人，繳納房屋稅等之收據，亦非

當然足為房屋土地所有權真正之證明。從而，上訴人以持有

系爭不動產稅捐收據，用以證明其即係真正所有權人，進而

否認借名登記之存在，尚不足採。且當時本應分配上訴人租

金份額，曾一度經上訴人同意由被上訴人領取，兩造間所顯

現之融洽氣氛與溝通互動關係，雙方對於如何繳納系爭不動

產房屋稅及地價稅，經兩造口頭磋商約定亦不違常情，上訴

人對於所辯蔡秀梅生前係由蔡秀梅繳納系爭不動產房屋稅及

地價稅，未能確實舉證以實其說，尚不足以形成有力反證，

證明被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產並無借名登記關係存

在。

  ㈣雖事後上訴人與鍾惠鈞間通訊軟體LINE對話紀錄內容，鍾惠

鈞表示前開與蔡偉銘通話內容及對話紀錄不完整、有被刪

減，因為怕被被上訴人罵才為部分不實陳述等語（見原審卷

二第83頁），但卻未見具體指摘刪減內容及不實部分為何。

又證人鍾惠鈞於原審審理時證稱：關於借名登記部分，從來
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沒有聽過，當時蔡偉銘之母一直打電話拜託他幫被上訴人，

沒有提到借名登記的事，也沒有告訴他要這樣說，此外沒有

受到其他人拜託，但因為怕被上訴人找麻煩、會打他才會配

合，與蔡偉銘通話時沒有什麼情緒、很自然，當時沒有想這

麼多，所以就這樣講出來，借名登記可能是當時在看電視隨

口所說，蔡偉銘於111年4月23日下午3時10分許共打了3次電

話給他，最後一通有接到，恐嚇他說如果沒有老實講就要告

偽證等語（見原審卷三第136-144頁），與其前開與蔡偉銘

通話內容及對話紀錄可見主動說明而非單純配合蔡偉銘陳述

情形已有不同。縱其受有來自親戚外在壓力，仍無從合理解

釋何以當時能在無他人具體指示配合內容情形下，隨口自然

陳述甚至補充相關資訊細節，遑論鍾惠鈞對於所稱受有外在

壓力，未能陳明與其前開通話內容及對話紀錄有何因果關

係，甚至似有將蔡偉銘事後來電解為其當時害怕來源。再衡

以鍾惠鈞與上訴人為姊弟，出於一時迴護上訴人之情而改變

說詞非無可能，實無從僅以其事後空泛否認當時所述內容及

存有明顯瑕疵證述，遽予推翻前開與蔡偉銘通話內容及對話

紀錄可信性，而採為有利上訴人之判斷基礎。

　㈤又上訴人不否認客觀上○○路房地及○○段土地出賣所得價

金均交由被上訴人自行運用，雖爭執主觀上目的係為回報被

上訴人恩情，但依兩造間於109年3月26日通訊軟體LINE對話

紀錄，上訴人表示「但你是否想過，我幫你『守住』了臺東

房子、土地……」、「我幫你『守住』房子、土地，老實的

簽字讓你賣掉，賣金全數你都拿走」（見原審卷一第21-22

頁、卷三第108-109頁），不無反映被上訴人始為○○路房

地及○○段土地所有人情形，被上訴人主張○○路房地及○

○段土地亦係借名登記於蔡秀梅名下等語，諒非子虛，益徵

與○○路房地及○○段土地同時移轉登記予蔡秀梅之系爭不

動產，在被上訴人與蔡秀梅間存在借名登記關係，亦堪認

定。

　㈥上訴人雖抗辯：系爭不動產、○○路房地及○○段土地辦理
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移轉登記時所生稅款及相關費用均由蔡秀梅繳納，且本件未

見有借名登記之私契等語。然所提土地、建築改良物贈與所

有權移轉契約書，為向地政事務所辦理移轉登記時所用，即

屬向來所稱公契，與契約當事人間實際約定所憑私契，有不

同約定內容可能性存在，遑論被上訴人既主張與蔡秀梅間實

為借名登記關係，且當時亦有避免因被上訴人離婚產生財產

糾紛之目的，在公契及繳費收據上均記載為法定繳納義務人

即受贈人繳納所生稅款及相關費用，以免節外生枝，反而無

法達成以贈與之形式外觀，包裝實為借名登記關係之目的，

難謂有何不符一般人行事心理可言，自無從當然僅憑此即逕

認被上訴人與蔡秀梅間屬贈與而非借名登記關係。又上訴人

既不否認被上訴人將其名下財產移轉登記予蔡秀梅，係為規

避與前妻離婚時可能發生之財產糾紛，無論其所為移轉登記

措施對於規避財產糾紛是否必要，亦難想像被上訴人本此動

機有何必要將其名下財產全數贈與他人必要，上訴人上揭抗

辯自不足採。至上訴人復抗辯：自109年4月起關於175號房

屋租金收入，依其應有部分比例受分配，由蔡文山直接匯入

其郵局帳戶，且此係經蔡文山主動為之，並由其自行決定是

否匯給被上訴人等語，惟證人蔡文山於原審審理時證述此係

於109年3月間應上訴人要求之情明確（見原審卷二第8

頁），且由上訴人與蔡文山之通訊軟體LINE對話紀錄內容可

知，蔡文山表示產權有疑義，有關於被上訴人部分之租金，

是否在法院判決前由其保管，或向法院提存，上訴人則一再

回應表示其土地持分為14/360，並表示若蔡文山未按時依持

分匯款予上訴人時，蔡文山將有刑法第342條背信罪之責等

語（見本院卷第56頁），是上訴人前揭抗辯，並不足為上訴

人有利之認定。

　㈦按借名登記之契約，其成立側重於借名者與出名者間之信任

關係，性質與委任關係類似，應類推適用民法第550條規

定，除契約另有訂定或因契約事務之性質不能消滅者，因當

事人一方死亡而消滅。此際借名者或其繼承人自可依借名契
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約消滅後之借名標的物返還請求權請求出名者或其繼承人返

還該標的物（最高法院104年度台上字第1399號民事裁判意

旨參照）。查被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登

記關係，揆諸上開判決意旨，本件系爭不動產借名登記契

約，因蔡秀梅死亡而消滅，且上訴人繼承取得系爭不動產，

被上訴人依借名登記關係消滅後返還請求權，請求上訴人返

還系爭不動產，即屬有據。

六、綜上所述，被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登記

關係，已因蔡秀梅死亡而消滅，上訴人因繼承取得系爭不動

產，自應負返還責任。從而，被上訴人依借名登記關係消滅

後返還請求權之法律關係，請求上訴人將系爭不動產所有權

移轉登記予被上訴人，為有理由，應予准許。原審就此部分

判決上訴人敗訴，於法並無不合，上訴意旨求為廢棄改判，

自無理由，其上訴應予駁回。

七、本件事證已臻明確，兩造其餘主張、陳述及所提之證據暨攻

擊防禦方法，經本院審酌後，認均與本案判決結果無影響，

爰不一一論列，附此敘明。

據上論結，本件上訴為無理由，依民事訴訟法第449條第1項、第

78條，判決如主文。　

中　　華　　民　　國　　112 　年　　3 　　月　　3 　　日

                  民事庭審判長法   官 張宏節

　　　　　　　　　　　　　　　法   官 廖曉萍

　　　　　　　　　　　　　　　法   官 林恒祺 

以上正本係照原本作成。

本件不得上訴。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　3 　　月　　3 　　日

                              書記官  蔣若芸

附表：

編

號

不動產標示 權利範圍 備註

1 ○○縣○○市○○段0000○號建物 7/360 坐落於編
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即門牌號碼○○縣○○市○○路000

號房屋

號2、3之

土地上

2 ○○縣○○市○○段000地號土地 7/360

3 ○○縣○○市○○段000地號土地 7/360

4 ○○縣○○市○○段00000地號土地 117/6000

01

(續上頁)
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臺灣高等法院花蓮分院民事判決  
111年度上易字第52號
上  訴  人  鍾秉峰  


被 上訴 人  蔡文正  






訴訟代理人  蔡偉銘  
上列當事人間請求返還房地所有權事件，上訴人對於中華民國111年6月24日臺灣臺東地方法院109年度訴字第137號第一審判決提起上訴，本院於112年2月8日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
上訴駁回。
第二審訴訟費用由上訴人負擔。
    事實及理由
一、被上訴人主張：伊前於民國76年間因與配偶協議離婚，為免發生財產糾紛，遂與伊胞姊即上訴人之母蔡秀梅協議，將伊因繼承取得如附表所示之不動產（以下稱系爭不動產），及○○縣○○市○○○○○○段000000地號土地（權利範圍全部）、其上門牌號碼同市○○路000巷00號之房屋（權利範圍6分之1，以下合稱○○路房地），與○○段OOO地號土地（權利範圍10分之1，重測前為○○段OOO-O地號土地，以下稱○○段土地），以贈與為原因，借名登記移轉為蔡秀梅所有。伊與蔡秀梅間就上開不動產之借名登記委託關係雖僅口頭約定，多年來均由伊處分收益上開不動產之租金、保證金及買賣價金，並負擔相關稅賦及費用，蔡秀梅亦承諾願隨時返還登記予伊，上訴人就此知之甚詳，並於蔡秀梅死亡後，將出售○○路房地及○○段土地之價金交付予伊。伊與蔡秀梅間就系爭不動產之借名登記委託關係因受託人蔡秀梅死亡而消滅，上訴人依法本應返還系爭不動產，然屢經被上訴人催討，上訴人仍拒絕返還，爰類推適用民法第541條第2項規定，請求上訴人將系爭不動產所有權移轉登記予伊。並聲明：上訴人應將系爭不動產所有權移轉登記予被上訴人。　
二、上訴人則以：被上訴人前為免遭請求分配夫妻剩餘財產及給付贍養費，而將包含系爭不動產在內之不動產贈與蔡秀梅並辦妥所有權移轉登記，因而所生稅賦及相關費用均由蔡秀梅繳納，且系爭不動產歷年之房屋稅及地價稅係先後由蔡秀梅及伊繳納，伊並於蔡秀梅死亡後保管系爭不動產之所有權狀。系爭不動產係被上訴人繼承而來，與夫妻剩餘財產分配無涉，被上訴人自不能以不了解法律而掩蓋欠缺借名登記之動機。蔡秀梅生前多次告知系爭不動產、○○路房地及○○段土地均為被上訴人所贈與，從未提及其與被上訴人間之借名登記關係。而伊為報答早年受被上訴人照顧之恩情，遂將出售○○路房地及○○段土地所得之價金交予被上訴人充當其養老金，被上訴人此前未曾請求返還系爭不動產，被上訴人主張與蔡秀梅間借名登記契約亦無任何書面契約可證，顯見其與蔡秀梅間就系爭不動產並無借名登記之委託關係。至系爭不動產中OOO號房屋之租金收入，係由訴外人即被上訴人二哥、伊二舅蔡文山代表全體共有人與承租人簽約取得租金，再依各共有人之應有部分統籌分配，伊雖就OOO號房屋80至101年間之租金所得均由被上訴人領取使用乙情並無異議，然此屬於附帶贈與，OOO號房屋之租金收入自109年4月份起係由蔡文山直接匯入伊於中華郵政股份有限公司（以下稱郵局）之帳戶，可見伊對於OOO號房屋租金有自由管理、使用、處分之權限等語，資為抗辯。並聲明：上訴人之訴駁回。
三、原審為被上訴人勝訴之判決，上訴人不服提起上訴，上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡上開廢棄部分，被上訴人在第一審之訴駁回。被上訴人答辯聲明：上訴駁回。
四、兩造於原審不爭執之事項（原審卷三第131至135頁）：
  ㈠被上訴人為蔡秀梅胞弟，上訴人為蔡秀梅之子，兩造間為舅甥之親屬關係。蔡秀梅於000年0月00日死亡。
  ㈡被上訴人於76年10月1日分別將系爭不動產、○○路房地及○○段土地，以贈與為原因，移轉登記予蔡秀梅。
  ㈢上訴人於100年9月27日，以分割繼承為原因，登記為系爭不動產共有人之ㄧ，其應有部分包含系爭不動產在內，分別為OOO號房屋、OOO地號土地及OOO地號土地各為360分之14，OOO-O地號土地為6000分之234。
  ㈣OOO號房屋自83年3月28日起出租台灣屈臣氏個人用品商店股份有限公司（以下稱屈臣氏公司），租金收入按季收取，由蔡文山負責統籌核算分配，並有手寫帳簿紀錄。於89年5月5日至100年7月8日期間，蔡文山將記載為「文進、文正、文清」應分得租金收入，匯至訴外人即被上訴人三哥、上訴人三舅蔡文進於郵局之帳戶內，蔡秀梅並在帳簿上逐筆簽名；蔡秀梅於100年8月23日死亡後，於100年10月6日至101年10月8日期間，蔡文山將記載為「文進、文正、文清」應分得租金收入，匯至蔡文進之郵局帳戶內。蔡文山自100年10月6日起，於上開帳簿增列上訴人姓名及其郵局帳戶資料，上訴人並於同日領有新台幣（下同）17,060元。
  ㈤蔡文山自109年4月起將依上開㈢所載上訴人應有部分比例，將175號房屋租金收入匯至上訴人之郵局帳戶，上訴人分別於109年4月5日、7月5日領有39,400元、39,760元。
  ㈥蔡文山及訴外人劉啟聰、周尚明、張國治代表OOO號房屋共有人全體，於109年2月26日與屈臣氏公司簽訂房屋租賃契約書，約定租賃期間自109年4月1日起至115年3月31日止，共計6年。　　
五、本院之判斷　　
  ㈠證人蔡文山於原審審理時具結證稱：被上訴人協議離婚時怕有財產糾紛，被分走財產，將名下所有財產借名登記於蔡秀梅名下，亦即假過戶但所有人仍係被上訴人，蔡秀梅曾親口確認係借名登記關係，兩造及蔡秀梅均未講過是贈與關係，其與被上訴人及蔡秀梅等6人共同繼承取得OOO號房屋之租金，由伊收取後分配，共分成6份，76年至89年間匯給被上訴人1份，89年以後因蔡文進生病，生活發生困境，89年至102年間該份租金依被上訴人指示匯給蔡文進，102年至109年3月間才再匯給被上訴人，上訴人繼承自蔡秀梅所應分得那份租金，並在上訴人同意下一併匯給被上訴人，102年至109年3月間被上訴人共領有2份租金，蔡秀梅從76年間至死亡前沒有領過被上訴人那份租金，均經蔡秀梅簽收領取自己那份租金，83年3月屈臣氏公司開始承租所付押金，由被上訴人及蔡秀梅各領取1份；○○段土地也是伊父親遺產，由包含被上訴人在內之兒子5人繼承，蔡秀梅沒有繼承，於76年間因被上訴人借名登記，蔡秀梅才取得應有部分，之後由伊出賣○○段土地，當時在上訴人名下部分有經上訴人交付印鑑辦理，匯給被上訴人應分得價金1,750,000元，上訴人沒有異議，上訴人知道被上訴人是所有人，也認為錢應該給被上訴人，沒有講說是基於被上訴人恩情關係等語明確（見原審卷二第7-13頁）。
  ㈡依蔡文山關於分配OOO號房屋租金收入之手寫帳簿紀錄，早自76年1月23日起至蔡秀梅於000年0月00日死亡前之100年7月8日止，逐筆記載「每人分配」金額若干，並均經蔡秀梅簽名確認（此前尚有未載年份之12月10日「每人分配」金額若干紀錄1筆，亦經蔡秀梅簽名確認），而上開紀錄並無系爭不動產於76年10月1日移轉登記予蔡秀梅後，增加蔡秀梅受租金分配比例情形，且於蔡秀梅死亡後分配予上訴人繼承自蔡秀梅所得租金比例亦無不同（見原審卷二第38-55頁），堪認被上訴人於系爭不動產移轉登記予蔡秀梅後，對於OOO號房屋租金所得仍有自行管理、使用及處分權限，且未因蔡秀梅死亡而有變化。核諸上開經蔡秀梅簽名確認之多年手寫帳簿紀錄，前揭蔡文山證述即應屬可信。
  ㈢再者，證人即上訴人胞姊鍾惠鈞於原審審理時到庭證稱：109年8月17日通話錄音譯文、通訊軟體LINE對話紀錄確為其與被上訴人訴訟代理人蔡偉銘之通話內容等語（見原審卷三第137-138頁）。而參諸上揭通話錄音譯文、通訊軟體LINE對話紀錄可知（見原審卷二第141-167頁、第175-177頁），鍾惠鈞表示當初係借伊母親名字登記，蔡秀梅曾向伊說過，伊也知道等語，其間對話雖不無蔡偉銘先行提及被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產可能存在借名登記關係相關情形，惟鍾惠鈞並非僅止於被動配合回應知道與否或附和重複蔡偉銘所述，尚有進一步主動說明其所瞭解情形、補充資訊細節並給予個人評價，甚至在蔡偉銘指責上訴人時為上訴人圓場，並表明將與上訴人溝通協調，而非積極否認系爭不動產存在借名登記關係，核與前揭蔡文山證述及手寫帳簿紀錄若合符節，是被上訴人主張與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登記關係，應堪認定。至上訴人雖提出其自101年起繳納系爭不動產房屋稅及地價稅相關單據，並保管系爭不動產所有權狀，惟系爭不動產既登記在蔡秀梅、上訴人名下，則上訴人持有相關單據，並不違常。況房屋稅、地價稅納稅義務人，並非必為房屋土地真正所有人，繳納房屋稅等之收據，亦非當然足為房屋土地所有權真正之證明。從而，上訴人以持有系爭不動產稅捐收據，用以證明其即係真正所有權人，進而否認借名登記之存在，尚不足採。且當時本應分配上訴人租金份額，曾一度經上訴人同意由被上訴人領取，兩造間所顯現之融洽氣氛與溝通互動關係，雙方對於如何繳納系爭不動產房屋稅及地價稅，經兩造口頭磋商約定亦不違常情，上訴人對於所辯蔡秀梅生前係由蔡秀梅繳納系爭不動產房屋稅及地價稅，未能確實舉證以實其說，尚不足以形成有力反證，證明被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產並無借名登記關係存在。
  ㈣雖事後上訴人與鍾惠鈞間通訊軟體LINE對話紀錄內容，鍾惠鈞表示前開與蔡偉銘通話內容及對話紀錄不完整、有被刪減，因為怕被被上訴人罵才為部分不實陳述等語（見原審卷二第83頁），但卻未見具體指摘刪減內容及不實部分為何。又證人鍾惠鈞於原審審理時證稱：關於借名登記部分，從來沒有聽過，當時蔡偉銘之母一直打電話拜託他幫被上訴人，沒有提到借名登記的事，也沒有告訴他要這樣說，此外沒有受到其他人拜託，但因為怕被上訴人找麻煩、會打他才會配合，與蔡偉銘通話時沒有什麼情緒、很自然，當時沒有想這麼多，所以就這樣講出來，借名登記可能是當時在看電視隨口所說，蔡偉銘於111年4月23日下午3時10分許共打了3次電話給他，最後一通有接到，恐嚇他說如果沒有老實講就要告偽證等語（見原審卷三第136-144頁），與其前開與蔡偉銘通話內容及對話紀錄可見主動說明而非單純配合蔡偉銘陳述情形已有不同。縱其受有來自親戚外在壓力，仍無從合理解釋何以當時能在無他人具體指示配合內容情形下，隨口自然陳述甚至補充相關資訊細節，遑論鍾惠鈞對於所稱受有外在壓力，未能陳明與其前開通話內容及對話紀錄有何因果關係，甚至似有將蔡偉銘事後來電解為其當時害怕來源。再衡以鍾惠鈞與上訴人為姊弟，出於一時迴護上訴人之情而改變說詞非無可能，實無從僅以其事後空泛否認當時所述內容及存有明顯瑕疵證述，遽予推翻前開與蔡偉銘通話內容及對話紀錄可信性，而採為有利上訴人之判斷基礎。
　㈤又上訴人不否認客觀上○○路房地及○○段土地出賣所得價金均交由被上訴人自行運用，雖爭執主觀上目的係為回報被上訴人恩情，但依兩造間於109年3月26日通訊軟體LINE對話紀錄，上訴人表示「但你是否想過，我幫你『守住』了臺東房子、土地……」、「我幫你『守住』房子、土地，老實的簽字讓你賣掉，賣金全數你都拿走」（見原審卷一第21-22頁、卷三第108-109頁），不無反映被上訴人始為○○路房地及○○段土地所有人情形，被上訴人主張○○路房地及○○段土地亦係借名登記於蔡秀梅名下等語，諒非子虛，益徵與○○路房地及○○段土地同時移轉登記予蔡秀梅之系爭不動產，在被上訴人與蔡秀梅間存在借名登記關係，亦堪認定。
　㈥上訴人雖抗辯：系爭不動產、○○路房地及○○段土地辦理移轉登記時所生稅款及相關費用均由蔡秀梅繳納，且本件未見有借名登記之私契等語。然所提土地、建築改良物贈與所有權移轉契約書，為向地政事務所辦理移轉登記時所用，即屬向來所稱公契，與契約當事人間實際約定所憑私契，有不同約定內容可能性存在，遑論被上訴人既主張與蔡秀梅間實為借名登記關係，且當時亦有避免因被上訴人離婚產生財產糾紛之目的，在公契及繳費收據上均記載為法定繳納義務人即受贈人繳納所生稅款及相關費用，以免節外生枝，反而無法達成以贈與之形式外觀，包裝實為借名登記關係之目的，難謂有何不符一般人行事心理可言，自無從當然僅憑此即逕認被上訴人與蔡秀梅間屬贈與而非借名登記關係。又上訴人既不否認被上訴人將其名下財產移轉登記予蔡秀梅，係為規避與前妻離婚時可能發生之財產糾紛，無論其所為移轉登記措施對於規避財產糾紛是否必要，亦難想像被上訴人本此動機有何必要將其名下財產全數贈與他人必要，上訴人上揭抗辯自不足採。至上訴人復抗辯：自109年4月起關於175號房屋租金收入，依其應有部分比例受分配，由蔡文山直接匯入其郵局帳戶，且此係經蔡文山主動為之，並由其自行決定是否匯給被上訴人等語，惟證人蔡文山於原審審理時證述此係於109年3月間應上訴人要求之情明確（見原審卷二第8頁），且由上訴人與蔡文山之通訊軟體LINE對話紀錄內容可知，蔡文山表示產權有疑義，有關於被上訴人部分之租金，是否在法院判決前由其保管，或向法院提存，上訴人則一再回應表示其土地持分為14/360，並表示若蔡文山未按時依持分匯款予上訴人時，蔡文山將有刑法第342條背信罪之責等語（見本院卷第56頁），是上訴人前揭抗辯，並不足為上訴人有利之認定。
　㈦按借名登記之契約，其成立側重於借名者與出名者間之信任關係，性質與委任關係類似，應類推適用民法第550條規定，除契約另有訂定或因契約事務之性質不能消滅者，因當事人一方死亡而消滅。此際借名者或其繼承人自可依借名契約消滅後之借名標的物返還請求權請求出名者或其繼承人返還該標的物（最高法院104年度台上字第1399號民事裁判意旨參照）。查被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登記關係，揆諸上開判決意旨，本件系爭不動產借名登記契約，因蔡秀梅死亡而消滅，且上訴人繼承取得系爭不動產，被上訴人依借名登記關係消滅後返還請求權，請求上訴人返還系爭不動產，即屬有據。
六、綜上所述，被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登記關係，已因蔡秀梅死亡而消滅，上訴人因繼承取得系爭不動產，自應負返還責任。從而，被上訴人依借名登記關係消滅後返還請求權之法律關係，請求上訴人將系爭不動產所有權移轉登記予被上訴人，為有理由，應予准許。原審就此部分判決上訴人敗訴，於法並無不合，上訴意旨求為廢棄改判，自無理由，其上訴應予駁回。
七、本件事證已臻明確，兩造其餘主張、陳述及所提之證據暨攻擊防禦方法，經本院審酌後，認均與本案判決結果無影響，爰不一一論列，附此敘明。
據上論結，本件上訴為無理由，依民事訴訟法第449條第1項、第78條，判決如主文。　
中　　華　　民　　國　　112 　年　　3 　　月　　3 　　日
                  民事庭審判長法   官 張宏節
　　　　　　　　　　　　　　　法   官 廖曉萍
　　　　　　　　　　　　　　　法   官 林恒祺 
以上正本係照原本作成。
本件不得上訴。
中　　華　　民　　國　　112 　年　　3 　　月　　3 　　日
                              書記官  蔣若芸
附表：
		編
號

		不動產標示

		權利範圍

		備註



		1

		○○縣○○市○○段0000○號建物即門牌號碼○○縣○○市○○路000號房屋

		7/360

		坐落於編號2、3之土地上



		2

		○○縣○○市○○段000地號土地

		7/360

		




		3

		○○縣○○市○○段000地號土地

		7/360

		




		4

		○○縣○○市○○段00000地號土地

		117/6000
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上  訴  人  鍾秉峰  



被 上訴 人  蔡文正  







訴訟代理人  蔡偉銘  
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1年6月24日臺灣臺東地方法院109年度訴字第137號第一審判決提

起上訴，本院於112年2月8日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

上訴駁回。

第二審訴訟費用由上訴人負擔。

    事實及理由

一、被上訴人主張：伊前於民國76年間因與配偶協議離婚，為免

    發生財產糾紛，遂與伊胞姊即上訴人之母蔡秀梅協議，將伊

    因繼承取得如附表所示之不動產（以下稱系爭不動產），及

    ○○縣○○市○○○○○○段000000地號土地（權利範圍全部）、其上

    門牌號碼同市○○路000巷00號之房屋（權利範圍6分之1，以

    下合稱○○路房地），與○○段OOO地號土地（權利範圍10分之1

    ，重測前為○○段OOO-O地號土地，以下稱○○段土地），以贈

    與為原因，借名登記移轉為蔡秀梅所有。伊與蔡秀梅間就上

    開不動產之借名登記委託關係雖僅口頭約定，多年來均由伊

    處分收益上開不動產之租金、保證金及買賣價金，並負擔相

    關稅賦及費用，蔡秀梅亦承諾願隨時返還登記予伊，上訴人

    就此知之甚詳，並於蔡秀梅死亡後，將出售○○路房地及○○段

    土地之價金交付予伊。伊與蔡秀梅間就系爭不動產之借名登

    記委託關係因受託人蔡秀梅死亡而消滅，上訴人依法本應返

    還系爭不動產，然屢經被上訴人催討，上訴人仍拒絕返還，

    爰類推適用民法第541條第2項規定，請求上訴人將系爭不動

    產所有權移轉登記予伊。並聲明：上訴人應將系爭不動產所

    有權移轉登記予被上訴人。　

二、上訴人則以：被上訴人前為免遭請求分配夫妻剩餘財產及給

    付贍養費，而將包含系爭不動產在內之不動產贈與蔡秀梅並

    辦妥所有權移轉登記，因而所生稅賦及相關費用均由蔡秀梅

    繳納，且系爭不動產歷年之房屋稅及地價稅係先後由蔡秀梅

    及伊繳納，伊並於蔡秀梅死亡後保管系爭不動產之所有權狀

    。系爭不動產係被上訴人繼承而來，與夫妻剩餘財產分配無

    涉，被上訴人自不能以不了解法律而掩蓋欠缺借名登記之動

    機。蔡秀梅生前多次告知系爭不動產、○○路房地及○○段土地

    均為被上訴人所贈與，從未提及其與被上訴人間之借名登記

    關係。而伊為報答早年受被上訴人照顧之恩情，遂將出售○○

    路房地及○○段土地所得之價金交予被上訴人充當其養老金，

    被上訴人此前未曾請求返還系爭不動產，被上訴人主張與蔡

    秀梅間借名登記契約亦無任何書面契約可證，顯見其與蔡秀

    梅間就系爭不動產並無借名登記之委託關係。至系爭不動產

    中OOO號房屋之租金收入，係由訴外人即被上訴人二哥、伊

    二舅蔡文山代表全體共有人與承租人簽約取得租金，再依各

    共有人之應有部分統籌分配，伊雖就OOO號房屋80至101年間

    之租金所得均由被上訴人領取使用乙情並無異議，然此屬於

    附帶贈與，OOO號房屋之租金收入自109年4月份起係由蔡文

    山直接匯入伊於中華郵政股份有限公司（以下稱郵局）之帳

    戶，可見伊對於OOO號房屋租金有自由管理、使用、處分之

    權限等語，資為抗辯。並聲明：上訴人之訴駁回。

三、原審為被上訴人勝訴之判決，上訴人不服提起上訴，上訴聲

    明：㈠原判決廢棄。㈡上開廢棄部分，被上訴人在第一審之訴

    駁回。被上訴人答辯聲明：上訴駁回。

四、兩造於原審不爭執之事項（原審卷三第131至135頁）：

  ㈠被上訴人為蔡秀梅胞弟，上訴人為蔡秀梅之子，兩造間為舅

    甥之親屬關係。蔡秀梅於000年0月00日死亡。

  ㈡被上訴人於76年10月1日分別將系爭不動產、○○路房地及○○段

    土地，以贈與為原因，移轉登記予蔡秀梅。

  ㈢上訴人於100年9月27日，以分割繼承為原因，登記為系爭不

    動產共有人之ㄧ，其應有部分包含系爭不動產在內，分別為O

    OO號房屋、OOO地號土地及OOO地號土地各為360分之14，OOO

    -O地號土地為6000分之234。

  ㈣OOO號房屋自83年3月28日起出租台灣屈臣氏個人用品商店股

    份有限公司（以下稱屈臣氏公司），租金收入按季收取，由

    蔡文山負責統籌核算分配，並有手寫帳簿紀錄。於89年5月5

    日至100年7月8日期間，蔡文山將記載為「文進、文正、文

    清」應分得租金收入，匯至訴外人即被上訴人三哥、上訴人

    三舅蔡文進於郵局之帳戶內，蔡秀梅並在帳簿上逐筆簽名；

    蔡秀梅於100年8月23日死亡後，於100年10月6日至101年10

    月8日期間，蔡文山將記載為「文進、文正、文清」應分得

    租金收入，匯至蔡文進之郵局帳戶內。蔡文山自100年10月6

    日起，於上開帳簿增列上訴人姓名及其郵局帳戶資料，上訴

    人並於同日領有新台幣（下同）17,060元。

  ㈤蔡文山自109年4月起將依上開㈢所載上訴人應有部分比例，將

    175號房屋租金收入匯至上訴人之郵局帳戶，上訴人分別於1

    09年4月5日、7月5日領有39,400元、39,760元。

  ㈥蔡文山及訴外人劉啟聰、周尚明、張國治代表OOO號房屋共有

    人全體，於109年2月26日與屈臣氏公司簽訂房屋租賃契約書

    ，約定租賃期間自109年4月1日起至115年3月31日止，共計6

    年。　　

五、本院之判斷　　

  ㈠證人蔡文山於原審審理時具結證稱：被上訴人協議離婚時怕

    有財產糾紛，被分走財產，將名下所有財產借名登記於蔡秀

    梅名下，亦即假過戶但所有人仍係被上訴人，蔡秀梅曾親口

    確認係借名登記關係，兩造及蔡秀梅均未講過是贈與關係，

    其與被上訴人及蔡秀梅等6人共同繼承取得OOO號房屋之租金

    ，由伊收取後分配，共分成6份，76年至89年間匯給被上訴

    人1份，89年以後因蔡文進生病，生活發生困境，89年至102

    年間該份租金依被上訴人指示匯給蔡文進，102年至109年3

    月間才再匯給被上訴人，上訴人繼承自蔡秀梅所應分得那份

    租金，並在上訴人同意下一併匯給被上訴人，102年至109年

    3月間被上訴人共領有2份租金，蔡秀梅從76年間至死亡前沒

    有領過被上訴人那份租金，均經蔡秀梅簽收領取自己那份租

    金，83年3月屈臣氏公司開始承租所付押金，由被上訴人及

    蔡秀梅各領取1份；○○段土地也是伊父親遺產，由包含被上

    訴人在內之兒子5人繼承，蔡秀梅沒有繼承，於76年間因被

    上訴人借名登記，蔡秀梅才取得應有部分，之後由伊出賣○○

    段土地，當時在上訴人名下部分有經上訴人交付印鑑辦理，

    匯給被上訴人應分得價金1,750,000元，上訴人沒有異議，

    上訴人知道被上訴人是所有人，也認為錢應該給被上訴人，

    沒有講說是基於被上訴人恩情關係等語明確（見原審卷二第

    7-13頁）。

  ㈡依蔡文山關於分配OOO號房屋租金收入之手寫帳簿紀錄，早自

    76年1月23日起至蔡秀梅於000年0月00日死亡前之100年7月8

    日止，逐筆記載「每人分配」金額若干，並均經蔡秀梅簽名

    確認（此前尚有未載年份之12月10日「每人分配」金額若干

    紀錄1筆，亦經蔡秀梅簽名確認），而上開紀錄並無系爭不

    動產於76年10月1日移轉登記予蔡秀梅後，增加蔡秀梅受租

    金分配比例情形，且於蔡秀梅死亡後分配予上訴人繼承自蔡

    秀梅所得租金比例亦無不同（見原審卷二第38-55頁），堪

    認被上訴人於系爭不動產移轉登記予蔡秀梅後，對於OOO號

    房屋租金所得仍有自行管理、使用及處分權限，且未因蔡秀

    梅死亡而有變化。核諸上開經蔡秀梅簽名確認之多年手寫帳

    簿紀錄，前揭蔡文山證述即應屬可信。

  ㈢再者，證人即上訴人胞姊鍾惠鈞於原審審理時到庭證稱：109

    年8月17日通話錄音譯文、通訊軟體LINE對話紀錄確為其與

    被上訴人訴訟代理人蔡偉銘之通話內容等語（見原審卷三第

    137-138頁）。而參諸上揭通話錄音譯文、通訊軟體LINE對

    話紀錄可知（見原審卷二第141-167頁、第175-177頁），鍾

    惠鈞表示當初係借伊母親名字登記，蔡秀梅曾向伊說過，伊

    也知道等語，其間對話雖不無蔡偉銘先行提及被上訴人與蔡

    秀梅間就系爭不動產可能存在借名登記關係相關情形，惟鍾

    惠鈞並非僅止於被動配合回應知道與否或附和重複蔡偉銘所

    述，尚有進一步主動說明其所瞭解情形、補充資訊細節並給

    予個人評價，甚至在蔡偉銘指責上訴人時為上訴人圓場，並

    表明將與上訴人溝通協調，而非積極否認系爭不動產存在借

    名登記關係，核與前揭蔡文山證述及手寫帳簿紀錄若合符節

    ，是被上訴人主張與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登記關

    係，應堪認定。至上訴人雖提出其自101年起繳納系爭不動

    產房屋稅及地價稅相關單據，並保管系爭不動產所有權狀，

    惟系爭不動產既登記在蔡秀梅、上訴人名下，則上訴人持有

    相關單據，並不違常。況房屋稅、地價稅納稅義務人，並非

    必為房屋土地真正所有人，繳納房屋稅等之收據，亦非當然

    足為房屋土地所有權真正之證明。從而，上訴人以持有系爭

    不動產稅捐收據，用以證明其即係真正所有權人，進而否認

    借名登記之存在，尚不足採。且當時本應分配上訴人租金份

    額，曾一度經上訴人同意由被上訴人領取，兩造間所顯現之

    融洽氣氛與溝通互動關係，雙方對於如何繳納系爭不動產房

    屋稅及地價稅，經兩造口頭磋商約定亦不違常情，上訴人對

    於所辯蔡秀梅生前係由蔡秀梅繳納系爭不動產房屋稅及地價

    稅，未能確實舉證以實其說，尚不足以形成有力反證，證明

    被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產並無借名登記關係存在。

  ㈣雖事後上訴人與鍾惠鈞間通訊軟體LINE對話紀錄內容，鍾惠

    鈞表示前開與蔡偉銘通話內容及對話紀錄不完整、有被刪減

    ，因為怕被被上訴人罵才為部分不實陳述等語（見原審卷二

    第83頁），但卻未見具體指摘刪減內容及不實部分為何。又

    證人鍾惠鈞於原審審理時證稱：關於借名登記部分，從來沒

    有聽過，當時蔡偉銘之母一直打電話拜託他幫被上訴人，沒

    有提到借名登記的事，也沒有告訴他要這樣說，此外沒有受

    到其他人拜託，但因為怕被上訴人找麻煩、會打他才會配合

    ，與蔡偉銘通話時沒有什麼情緒、很自然，當時沒有想這麼

    多，所以就這樣講出來，借名登記可能是當時在看電視隨口

    所說，蔡偉銘於111年4月23日下午3時10分許共打了3次電話

    給他，最後一通有接到，恐嚇他說如果沒有老實講就要告偽

    證等語（見原審卷三第136-144頁），與其前開與蔡偉銘通

    話內容及對話紀錄可見主動說明而非單純配合蔡偉銘陳述情

    形已有不同。縱其受有來自親戚外在壓力，仍無從合理解釋

    何以當時能在無他人具體指示配合內容情形下，隨口自然陳

    述甚至補充相關資訊細節，遑論鍾惠鈞對於所稱受有外在壓

    力，未能陳明與其前開通話內容及對話紀錄有何因果關係，

    甚至似有將蔡偉銘事後來電解為其當時害怕來源。再衡以鍾

    惠鈞與上訴人為姊弟，出於一時迴護上訴人之情而改變說詞

    非無可能，實無從僅以其事後空泛否認當時所述內容及存有

    明顯瑕疵證述，遽予推翻前開與蔡偉銘通話內容及對話紀錄

    可信性，而採為有利上訴人之判斷基礎。

　㈤又上訴人不否認客觀上○○路房地及○○段土地出賣所得價金均

    交由被上訴人自行運用，雖爭執主觀上目的係為回報被上訴

    人恩情，但依兩造間於109年3月26日通訊軟體LINE對話紀錄

    ，上訴人表示「但你是否想過，我幫你『守住』了臺東房子、

    土地……」、「我幫你『守住』房子、土地，老實的簽字讓你賣

    掉，賣金全數你都拿走」（見原審卷一第21-22頁、卷三第1

    08-109頁），不無反映被上訴人始為○○路房地及○○段土地所

    有人情形，被上訴人主張○○路房地及○○段土地亦係借名登記

    於蔡秀梅名下等語，諒非子虛，益徵與○○路房地及○○段土地

    同時移轉登記予蔡秀梅之系爭不動產，在被上訴人與蔡秀梅

    間存在借名登記關係，亦堪認定。

　㈥上訴人雖抗辯：系爭不動產、○○路房地及○○段土地辦理移轉

    登記時所生稅款及相關費用均由蔡秀梅繳納，且本件未見有

    借名登記之私契等語。然所提土地、建築改良物贈與所有權

    移轉契約書，為向地政事務所辦理移轉登記時所用，即屬向

    來所稱公契，與契約當事人間實際約定所憑私契，有不同約

    定內容可能性存在，遑論被上訴人既主張與蔡秀梅間實為借

    名登記關係，且當時亦有避免因被上訴人離婚產生財產糾紛

    之目的，在公契及繳費收據上均記載為法定繳納義務人即受

    贈人繳納所生稅款及相關費用，以免節外生枝，反而無法達

    成以贈與之形式外觀，包裝實為借名登記關係之目的，難謂

    有何不符一般人行事心理可言，自無從當然僅憑此即逕認被

    上訴人與蔡秀梅間屬贈與而非借名登記關係。又上訴人既不

    否認被上訴人將其名下財產移轉登記予蔡秀梅，係為規避與

    前妻離婚時可能發生之財產糾紛，無論其所為移轉登記措施

    對於規避財產糾紛是否必要，亦難想像被上訴人本此動機有

    何必要將其名下財產全數贈與他人必要，上訴人上揭抗辯自

    不足採。至上訴人復抗辯：自109年4月起關於175號房屋租

    金收入，依其應有部分比例受分配，由蔡文山直接匯入其郵

    局帳戶，且此係經蔡文山主動為之，並由其自行決定是否匯

    給被上訴人等語，惟證人蔡文山於原審審理時證述此係於10

    9年3月間應上訴人要求之情明確（見原審卷二第8頁），且

    由上訴人與蔡文山之通訊軟體LINE對話紀錄內容可知，蔡文

    山表示產權有疑義，有關於被上訴人部分之租金，是否在法

    院判決前由其保管，或向法院提存，上訴人則一再回應表示

    其土地持分為14/360，並表示若蔡文山未按時依持分匯款予

    上訴人時，蔡文山將有刑法第342條背信罪之責等語（見本

    院卷第56頁），是上訴人前揭抗辯，並不足為上訴人有利之

    認定。

　㈦按借名登記之契約，其成立側重於借名者與出名者間之信任

    關係，性質與委任關係類似，應類推適用民法第550條規定

    ，除契約另有訂定或因契約事務之性質不能消滅者，因當事

    人一方死亡而消滅。此際借名者或其繼承人自可依借名契約

    消滅後之借名標的物返還請求權請求出名者或其繼承人返還

    該標的物（最高法院104年度台上字第1399號民事裁判意旨

    參照）。查被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登記

    關係，揆諸上開判決意旨，本件系爭不動產借名登記契約，

    因蔡秀梅死亡而消滅，且上訴人繼承取得系爭不動產，被上

    訴人依借名登記關係消滅後返還請求權，請求上訴人返還系

    爭不動產，即屬有據。

六、綜上所述，被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登記

    關係，已因蔡秀梅死亡而消滅，上訴人因繼承取得系爭不動

    產，自應負返還責任。從而，被上訴人依借名登記關係消滅

    後返還請求權之法律關係，請求上訴人將系爭不動產所有權

    移轉登記予被上訴人，為有理由，應予准許。原審就此部分

    判決上訴人敗訴，於法並無不合，上訴意旨求為廢棄改判，

    自無理由，其上訴應予駁回。

七、本件事證已臻明確，兩造其餘主張、陳述及所提之證據暨攻

    擊防禦方法，經本院審酌後，認均與本案判決結果無影響，

    爰不一一論列，附此敘明。

據上論結，本件上訴為無理由，依民事訴訟法第449條第1項、第

78條，判決如主文。　

中　　華　　民　　國　　112 　年　　3 　　月　　3 　　日

                  民事庭審判長法   官 張宏節

　　　　　　　　　　　　　　　法   官 廖曉萍

　　　　　　　　　　　　　　　法   官 林恒祺 

以上正本係照原本作成。

本件不得上訴。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　3 　　月　　3 　　日

                              書記官  蔣若芸

附表：

編 號 不動產標示 權利範圍 備註 1 ○○縣○○市○○段0000○號建物即門牌號碼○○縣○○市○○路000號房屋 7/360 坐落於編號2、3之土地上 2 ○○縣○○市○○段000地號土地 7/360  3 ○○縣○○市○○段000地號土地 7/360  4 ○○縣○○市○○段00000地號土地 117/6000  






臺灣高等法院花蓮分院民事判決  
111年度上易字第52號
上  訴  人  鍾秉峰  


被 上訴 人  蔡文正  






訴訟代理人  蔡偉銘  
上列當事人間請求返還房地所有權事件，上訴人對於中華民國111年6月24日臺灣臺東地方法院109年度訴字第137號第一審判決提起上訴，本院於112年2月8日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
上訴駁回。
第二審訴訟費用由上訴人負擔。
    事實及理由
一、被上訴人主張：伊前於民國76年間因與配偶協議離婚，為免發生財產糾紛，遂與伊胞姊即上訴人之母蔡秀梅協議，將伊因繼承取得如附表所示之不動產（以下稱系爭不動產），及○○縣○○市○○○○○○段000000地號土地（權利範圍全部）、其上門牌號碼同市○○路000巷00號之房屋（權利範圍6分之1，以下合稱○○路房地），與○○段OOO地號土地（權利範圍10分之1，重測前為○○段OOO-O地號土地，以下稱○○段土地），以贈與為原因，借名登記移轉為蔡秀梅所有。伊與蔡秀梅間就上開不動產之借名登記委託關係雖僅口頭約定，多年來均由伊處分收益上開不動產之租金、保證金及買賣價金，並負擔相關稅賦及費用，蔡秀梅亦承諾願隨時返還登記予伊，上訴人就此知之甚詳，並於蔡秀梅死亡後，將出售○○路房地及○○段土地之價金交付予伊。伊與蔡秀梅間就系爭不動產之借名登記委託關係因受託人蔡秀梅死亡而消滅，上訴人依法本應返還系爭不動產，然屢經被上訴人催討，上訴人仍拒絕返還，爰類推適用民法第541條第2項規定，請求上訴人將系爭不動產所有權移轉登記予伊。並聲明：上訴人應將系爭不動產所有權移轉登記予被上訴人。　
二、上訴人則以：被上訴人前為免遭請求分配夫妻剩餘財產及給付贍養費，而將包含系爭不動產在內之不動產贈與蔡秀梅並辦妥所有權移轉登記，因而所生稅賦及相關費用均由蔡秀梅繳納，且系爭不動產歷年之房屋稅及地價稅係先後由蔡秀梅及伊繳納，伊並於蔡秀梅死亡後保管系爭不動產之所有權狀。系爭不動產係被上訴人繼承而來，與夫妻剩餘財產分配無涉，被上訴人自不能以不了解法律而掩蓋欠缺借名登記之動機。蔡秀梅生前多次告知系爭不動產、○○路房地及○○段土地均為被上訴人所贈與，從未提及其與被上訴人間之借名登記關係。而伊為報答早年受被上訴人照顧之恩情，遂將出售○○路房地及○○段土地所得之價金交予被上訴人充當其養老金，被上訴人此前未曾請求返還系爭不動產，被上訴人主張與蔡秀梅間借名登記契約亦無任何書面契約可證，顯見其與蔡秀梅間就系爭不動產並無借名登記之委託關係。至系爭不動產中OOO號房屋之租金收入，係由訴外人即被上訴人二哥、伊二舅蔡文山代表全體共有人與承租人簽約取得租金，再依各共有人之應有部分統籌分配，伊雖就OOO號房屋80至101年間之租金所得均由被上訴人領取使用乙情並無異議，然此屬於附帶贈與，OOO號房屋之租金收入自109年4月份起係由蔡文山直接匯入伊於中華郵政股份有限公司（以下稱郵局）之帳戶，可見伊對於OOO號房屋租金有自由管理、使用、處分之權限等語，資為抗辯。並聲明：上訴人之訴駁回。
三、原審為被上訴人勝訴之判決，上訴人不服提起上訴，上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡上開廢棄部分，被上訴人在第一審之訴駁回。被上訴人答辯聲明：上訴駁回。
四、兩造於原審不爭執之事項（原審卷三第131至135頁）：
  ㈠被上訴人為蔡秀梅胞弟，上訴人為蔡秀梅之子，兩造間為舅甥之親屬關係。蔡秀梅於000年0月00日死亡。
  ㈡被上訴人於76年10月1日分別將系爭不動產、○○路房地及○○段土地，以贈與為原因，移轉登記予蔡秀梅。
  ㈢上訴人於100年9月27日，以分割繼承為原因，登記為系爭不動產共有人之ㄧ，其應有部分包含系爭不動產在內，分別為OOO號房屋、OOO地號土地及OOO地號土地各為360分之14，OOO-O地號土地為6000分之234。
  ㈣OOO號房屋自83年3月28日起出租台灣屈臣氏個人用品商店股份有限公司（以下稱屈臣氏公司），租金收入按季收取，由蔡文山負責統籌核算分配，並有手寫帳簿紀錄。於89年5月5日至100年7月8日期間，蔡文山將記載為「文進、文正、文清」應分得租金收入，匯至訴外人即被上訴人三哥、上訴人三舅蔡文進於郵局之帳戶內，蔡秀梅並在帳簿上逐筆簽名；蔡秀梅於100年8月23日死亡後，於100年10月6日至101年10月8日期間，蔡文山將記載為「文進、文正、文清」應分得租金收入，匯至蔡文進之郵局帳戶內。蔡文山自100年10月6日起，於上開帳簿增列上訴人姓名及其郵局帳戶資料，上訴人並於同日領有新台幣（下同）17,060元。
  ㈤蔡文山自109年4月起將依上開㈢所載上訴人應有部分比例，將175號房屋租金收入匯至上訴人之郵局帳戶，上訴人分別於109年4月5日、7月5日領有39,400元、39,760元。
  ㈥蔡文山及訴外人劉啟聰、周尚明、張國治代表OOO號房屋共有人全體，於109年2月26日與屈臣氏公司簽訂房屋租賃契約書，約定租賃期間自109年4月1日起至115年3月31日止，共計6年。　　
五、本院之判斷　　
  ㈠證人蔡文山於原審審理時具結證稱：被上訴人協議離婚時怕有財產糾紛，被分走財產，將名下所有財產借名登記於蔡秀梅名下，亦即假過戶但所有人仍係被上訴人，蔡秀梅曾親口確認係借名登記關係，兩造及蔡秀梅均未講過是贈與關係，其與被上訴人及蔡秀梅等6人共同繼承取得OOO號房屋之租金，由伊收取後分配，共分成6份，76年至89年間匯給被上訴人1份，89年以後因蔡文進生病，生活發生困境，89年至102年間該份租金依被上訴人指示匯給蔡文進，102年至109年3月間才再匯給被上訴人，上訴人繼承自蔡秀梅所應分得那份租金，並在上訴人同意下一併匯給被上訴人，102年至109年3月間被上訴人共領有2份租金，蔡秀梅從76年間至死亡前沒有領過被上訴人那份租金，均經蔡秀梅簽收領取自己那份租金，83年3月屈臣氏公司開始承租所付押金，由被上訴人及蔡秀梅各領取1份；○○段土地也是伊父親遺產，由包含被上訴人在內之兒子5人繼承，蔡秀梅沒有繼承，於76年間因被上訴人借名登記，蔡秀梅才取得應有部分，之後由伊出賣○○段土地，當時在上訴人名下部分有經上訴人交付印鑑辦理，匯給被上訴人應分得價金1,750,000元，上訴人沒有異議，上訴人知道被上訴人是所有人，也認為錢應該給被上訴人，沒有講說是基於被上訴人恩情關係等語明確（見原審卷二第7-13頁）。
  ㈡依蔡文山關於分配OOO號房屋租金收入之手寫帳簿紀錄，早自76年1月23日起至蔡秀梅於000年0月00日死亡前之100年7月8日止，逐筆記載「每人分配」金額若干，並均經蔡秀梅簽名確認（此前尚有未載年份之12月10日「每人分配」金額若干紀錄1筆，亦經蔡秀梅簽名確認），而上開紀錄並無系爭不動產於76年10月1日移轉登記予蔡秀梅後，增加蔡秀梅受租金分配比例情形，且於蔡秀梅死亡後分配予上訴人繼承自蔡秀梅所得租金比例亦無不同（見原審卷二第38-55頁），堪認被上訴人於系爭不動產移轉登記予蔡秀梅後，對於OOO號房屋租金所得仍有自行管理、使用及處分權限，且未因蔡秀梅死亡而有變化。核諸上開經蔡秀梅簽名確認之多年手寫帳簿紀錄，前揭蔡文山證述即應屬可信。
  ㈢再者，證人即上訴人胞姊鍾惠鈞於原審審理時到庭證稱：109年8月17日通話錄音譯文、通訊軟體LINE對話紀錄確為其與被上訴人訴訟代理人蔡偉銘之通話內容等語（見原審卷三第137-138頁）。而參諸上揭通話錄音譯文、通訊軟體LINE對話紀錄可知（見原審卷二第141-167頁、第175-177頁），鍾惠鈞表示當初係借伊母親名字登記，蔡秀梅曾向伊說過，伊也知道等語，其間對話雖不無蔡偉銘先行提及被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產可能存在借名登記關係相關情形，惟鍾惠鈞並非僅止於被動配合回應知道與否或附和重複蔡偉銘所述，尚有進一步主動說明其所瞭解情形、補充資訊細節並給予個人評價，甚至在蔡偉銘指責上訴人時為上訴人圓場，並表明將與上訴人溝通協調，而非積極否認系爭不動產存在借名登記關係，核與前揭蔡文山證述及手寫帳簿紀錄若合符節，是被上訴人主張與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登記關係，應堪認定。至上訴人雖提出其自101年起繳納系爭不動產房屋稅及地價稅相關單據，並保管系爭不動產所有權狀，惟系爭不動產既登記在蔡秀梅、上訴人名下，則上訴人持有相關單據，並不違常。況房屋稅、地價稅納稅義務人，並非必為房屋土地真正所有人，繳納房屋稅等之收據，亦非當然足為房屋土地所有權真正之證明。從而，上訴人以持有系爭不動產稅捐收據，用以證明其即係真正所有權人，進而否認借名登記之存在，尚不足採。且當時本應分配上訴人租金份額，曾一度經上訴人同意由被上訴人領取，兩造間所顯現之融洽氣氛與溝通互動關係，雙方對於如何繳納系爭不動產房屋稅及地價稅，經兩造口頭磋商約定亦不違常情，上訴人對於所辯蔡秀梅生前係由蔡秀梅繳納系爭不動產房屋稅及地價稅，未能確實舉證以實其說，尚不足以形成有力反證，證明被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產並無借名登記關係存在。
  ㈣雖事後上訴人與鍾惠鈞間通訊軟體LINE對話紀錄內容，鍾惠鈞表示前開與蔡偉銘通話內容及對話紀錄不完整、有被刪減，因為怕被被上訴人罵才為部分不實陳述等語（見原審卷二第83頁），但卻未見具體指摘刪減內容及不實部分為何。又證人鍾惠鈞於原審審理時證稱：關於借名登記部分，從來沒有聽過，當時蔡偉銘之母一直打電話拜託他幫被上訴人，沒有提到借名登記的事，也沒有告訴他要這樣說，此外沒有受到其他人拜託，但因為怕被上訴人找麻煩、會打他才會配合，與蔡偉銘通話時沒有什麼情緒、很自然，當時沒有想這麼多，所以就這樣講出來，借名登記可能是當時在看電視隨口所說，蔡偉銘於111年4月23日下午3時10分許共打了3次電話給他，最後一通有接到，恐嚇他說如果沒有老實講就要告偽證等語（見原審卷三第136-144頁），與其前開與蔡偉銘通話內容及對話紀錄可見主動說明而非單純配合蔡偉銘陳述情形已有不同。縱其受有來自親戚外在壓力，仍無從合理解釋何以當時能在無他人具體指示配合內容情形下，隨口自然陳述甚至補充相關資訊細節，遑論鍾惠鈞對於所稱受有外在壓力，未能陳明與其前開通話內容及對話紀錄有何因果關係，甚至似有將蔡偉銘事後來電解為其當時害怕來源。再衡以鍾惠鈞與上訴人為姊弟，出於一時迴護上訴人之情而改變說詞非無可能，實無從僅以其事後空泛否認當時所述內容及存有明顯瑕疵證述，遽予推翻前開與蔡偉銘通話內容及對話紀錄可信性，而採為有利上訴人之判斷基礎。
　㈤又上訴人不否認客觀上○○路房地及○○段土地出賣所得價金均交由被上訴人自行運用，雖爭執主觀上目的係為回報被上訴人恩情，但依兩造間於109年3月26日通訊軟體LINE對話紀錄，上訴人表示「但你是否想過，我幫你『守住』了臺東房子、土地……」、「我幫你『守住』房子、土地，老實的簽字讓你賣掉，賣金全數你都拿走」（見原審卷一第21-22頁、卷三第108-109頁），不無反映被上訴人始為○○路房地及○○段土地所有人情形，被上訴人主張○○路房地及○○段土地亦係借名登記於蔡秀梅名下等語，諒非子虛，益徵與○○路房地及○○段土地同時移轉登記予蔡秀梅之系爭不動產，在被上訴人與蔡秀梅間存在借名登記關係，亦堪認定。
　㈥上訴人雖抗辯：系爭不動產、○○路房地及○○段土地辦理移轉登記時所生稅款及相關費用均由蔡秀梅繳納，且本件未見有借名登記之私契等語。然所提土地、建築改良物贈與所有權移轉契約書，為向地政事務所辦理移轉登記時所用，即屬向來所稱公契，與契約當事人間實際約定所憑私契，有不同約定內容可能性存在，遑論被上訴人既主張與蔡秀梅間實為借名登記關係，且當時亦有避免因被上訴人離婚產生財產糾紛之目的，在公契及繳費收據上均記載為法定繳納義務人即受贈人繳納所生稅款及相關費用，以免節外生枝，反而無法達成以贈與之形式外觀，包裝實為借名登記關係之目的，難謂有何不符一般人行事心理可言，自無從當然僅憑此即逕認被上訴人與蔡秀梅間屬贈與而非借名登記關係。又上訴人既不否認被上訴人將其名下財產移轉登記予蔡秀梅，係為規避與前妻離婚時可能發生之財產糾紛，無論其所為移轉登記措施對於規避財產糾紛是否必要，亦難想像被上訴人本此動機有何必要將其名下財產全數贈與他人必要，上訴人上揭抗辯自不足採。至上訴人復抗辯：自109年4月起關於175號房屋租金收入，依其應有部分比例受分配，由蔡文山直接匯入其郵局帳戶，且此係經蔡文山主動為之，並由其自行決定是否匯給被上訴人等語，惟證人蔡文山於原審審理時證述此係於109年3月間應上訴人要求之情明確（見原審卷二第8頁），且由上訴人與蔡文山之通訊軟體LINE對話紀錄內容可知，蔡文山表示產權有疑義，有關於被上訴人部分之租金，是否在法院判決前由其保管，或向法院提存，上訴人則一再回應表示其土地持分為14/360，並表示若蔡文山未按時依持分匯款予上訴人時，蔡文山將有刑法第342條背信罪之責等語（見本院卷第56頁），是上訴人前揭抗辯，並不足為上訴人有利之認定。
　㈦按借名登記之契約，其成立側重於借名者與出名者間之信任關係，性質與委任關係類似，應類推適用民法第550條規定，除契約另有訂定或因契約事務之性質不能消滅者，因當事人一方死亡而消滅。此際借名者或其繼承人自可依借名契約消滅後之借名標的物返還請求權請求出名者或其繼承人返還該標的物（最高法院104年度台上字第1399號民事裁判意旨參照）。查被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登記關係，揆諸上開判決意旨，本件系爭不動產借名登記契約，因蔡秀梅死亡而消滅，且上訴人繼承取得系爭不動產，被上訴人依借名登記關係消滅後返還請求權，請求上訴人返還系爭不動產，即屬有據。
六、綜上所述，被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登記關係，已因蔡秀梅死亡而消滅，上訴人因繼承取得系爭不動產，自應負返還責任。從而，被上訴人依借名登記關係消滅後返還請求權之法律關係，請求上訴人將系爭不動產所有權移轉登記予被上訴人，為有理由，應予准許。原審就此部分判決上訴人敗訴，於法並無不合，上訴意旨求為廢棄改判，自無理由，其上訴應予駁回。
七、本件事證已臻明確，兩造其餘主張、陳述及所提之證據暨攻擊防禦方法，經本院審酌後，認均與本案判決結果無影響，爰不一一論列，附此敘明。
據上論結，本件上訴為無理由，依民事訴訟法第449條第1項、第78條，判決如主文。　
中　　華　　民　　國　　112 　年　　3 　　月　　3 　　日
                  民事庭審判長法   官 張宏節
　　　　　　　　　　　　　　　法   官 廖曉萍
　　　　　　　　　　　　　　　法   官 林恒祺 
以上正本係照原本作成。
本件不得上訴。
中　　華　　民　　國　　112 　年　　3 　　月　　3 　　日
                              書記官  蔣若芸
附表：
		編
號

		不動產標示

		權利範圍

		備註



		1

		○○縣○○市○○段0000○號建物即門牌號碼○○縣○○市○○路000號房屋

		7/360

		坐落於編號2、3之土地上



		2

		○○縣○○市○○段000地號土地

		7/360

		




		3

		○○縣○○市○○段000地號土地

		7/360

		




		4

		○○縣○○市○○段00000地號土地

		117/6000

		











臺灣高等法院花蓮分院民事判決  

111年度上易字第52號

上  訴  人  鍾秉峰  



被 上訴 人  蔡文正  







訴訟代理人  蔡偉銘  

上列當事人間請求返還房地所有權事件，上訴人對於中華民國111年6月24日臺灣臺東地方法院109年度訴字第137號第一審判決提起上訴，本院於112年2月8日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

上訴駁回。

第二審訴訟費用由上訴人負擔。

    事實及理由

一、被上訴人主張：伊前於民國76年間因與配偶協議離婚，為免發生財產糾紛，遂與伊胞姊即上訴人之母蔡秀梅協議，將伊因繼承取得如附表所示之不動產（以下稱系爭不動產），及○○縣○○市○○○○○○段000000地號土地（權利範圍全部）、其上門牌號碼同市○○路000巷00號之房屋（權利範圍6分之1，以下合稱○○路房地），與○○段OOO地號土地（權利範圍10分之1，重測前為○○段OOO-O地號土地，以下稱○○段土地），以贈與為原因，借名登記移轉為蔡秀梅所有。伊與蔡秀梅間就上開不動產之借名登記委託關係雖僅口頭約定，多年來均由伊處分收益上開不動產之租金、保證金及買賣價金，並負擔相關稅賦及費用，蔡秀梅亦承諾願隨時返還登記予伊，上訴人就此知之甚詳，並於蔡秀梅死亡後，將出售○○路房地及○○段土地之價金交付予伊。伊與蔡秀梅間就系爭不動產之借名登記委託關係因受託人蔡秀梅死亡而消滅，上訴人依法本應返還系爭不動產，然屢經被上訴人催討，上訴人仍拒絕返還，爰類推適用民法第541條第2項規定，請求上訴人將系爭不動產所有權移轉登記予伊。並聲明：上訴人應將系爭不動產所有權移轉登記予被上訴人。　

二、上訴人則以：被上訴人前為免遭請求分配夫妻剩餘財產及給付贍養費，而將包含系爭不動產在內之不動產贈與蔡秀梅並辦妥所有權移轉登記，因而所生稅賦及相關費用均由蔡秀梅繳納，且系爭不動產歷年之房屋稅及地價稅係先後由蔡秀梅及伊繳納，伊並於蔡秀梅死亡後保管系爭不動產之所有權狀。系爭不動產係被上訴人繼承而來，與夫妻剩餘財產分配無涉，被上訴人自不能以不了解法律而掩蓋欠缺借名登記之動機。蔡秀梅生前多次告知系爭不動產、○○路房地及○○段土地均為被上訴人所贈與，從未提及其與被上訴人間之借名登記關係。而伊為報答早年受被上訴人照顧之恩情，遂將出售○○路房地及○○段土地所得之價金交予被上訴人充當其養老金，被上訴人此前未曾請求返還系爭不動產，被上訴人主張與蔡秀梅間借名登記契約亦無任何書面契約可證，顯見其與蔡秀梅間就系爭不動產並無借名登記之委託關係。至系爭不動產中OOO號房屋之租金收入，係由訴外人即被上訴人二哥、伊二舅蔡文山代表全體共有人與承租人簽約取得租金，再依各共有人之應有部分統籌分配，伊雖就OOO號房屋80至101年間之租金所得均由被上訴人領取使用乙情並無異議，然此屬於附帶贈與，OOO號房屋之租金收入自109年4月份起係由蔡文山直接匯入伊於中華郵政股份有限公司（以下稱郵局）之帳戶，可見伊對於OOO號房屋租金有自由管理、使用、處分之權限等語，資為抗辯。並聲明：上訴人之訴駁回。

三、原審為被上訴人勝訴之判決，上訴人不服提起上訴，上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡上開廢棄部分，被上訴人在第一審之訴駁回。被上訴人答辯聲明：上訴駁回。

四、兩造於原審不爭執之事項（原審卷三第131至135頁）：

  ㈠被上訴人為蔡秀梅胞弟，上訴人為蔡秀梅之子，兩造間為舅甥之親屬關係。蔡秀梅於000年0月00日死亡。

  ㈡被上訴人於76年10月1日分別將系爭不動產、○○路房地及○○段土地，以贈與為原因，移轉登記予蔡秀梅。

  ㈢上訴人於100年9月27日，以分割繼承為原因，登記為系爭不動產共有人之ㄧ，其應有部分包含系爭不動產在內，分別為OOO號房屋、OOO地號土地及OOO地號土地各為360分之14，OOO-O地號土地為6000分之234。

  ㈣OOO號房屋自83年3月28日起出租台灣屈臣氏個人用品商店股份有限公司（以下稱屈臣氏公司），租金收入按季收取，由蔡文山負責統籌核算分配，並有手寫帳簿紀錄。於89年5月5日至100年7月8日期間，蔡文山將記載為「文進、文正、文清」應分得租金收入，匯至訴外人即被上訴人三哥、上訴人三舅蔡文進於郵局之帳戶內，蔡秀梅並在帳簿上逐筆簽名；蔡秀梅於100年8月23日死亡後，於100年10月6日至101年10月8日期間，蔡文山將記載為「文進、文正、文清」應分得租金收入，匯至蔡文進之郵局帳戶內。蔡文山自100年10月6日起，於上開帳簿增列上訴人姓名及其郵局帳戶資料，上訴人並於同日領有新台幣（下同）17,060元。

  ㈤蔡文山自109年4月起將依上開㈢所載上訴人應有部分比例，將175號房屋租金收入匯至上訴人之郵局帳戶，上訴人分別於109年4月5日、7月5日領有39,400元、39,760元。

  ㈥蔡文山及訴外人劉啟聰、周尚明、張國治代表OOO號房屋共有人全體，於109年2月26日與屈臣氏公司簽訂房屋租賃契約書，約定租賃期間自109年4月1日起至115年3月31日止，共計6年。　　

五、本院之判斷　　

  ㈠證人蔡文山於原審審理時具結證稱：被上訴人協議離婚時怕有財產糾紛，被分走財產，將名下所有財產借名登記於蔡秀梅名下，亦即假過戶但所有人仍係被上訴人，蔡秀梅曾親口確認係借名登記關係，兩造及蔡秀梅均未講過是贈與關係，其與被上訴人及蔡秀梅等6人共同繼承取得OOO號房屋之租金，由伊收取後分配，共分成6份，76年至89年間匯給被上訴人1份，89年以後因蔡文進生病，生活發生困境，89年至102年間該份租金依被上訴人指示匯給蔡文進，102年至109年3月間才再匯給被上訴人，上訴人繼承自蔡秀梅所應分得那份租金，並在上訴人同意下一併匯給被上訴人，102年至109年3月間被上訴人共領有2份租金，蔡秀梅從76年間至死亡前沒有領過被上訴人那份租金，均經蔡秀梅簽收領取自己那份租金，83年3月屈臣氏公司開始承租所付押金，由被上訴人及蔡秀梅各領取1份；○○段土地也是伊父親遺產，由包含被上訴人在內之兒子5人繼承，蔡秀梅沒有繼承，於76年間因被上訴人借名登記，蔡秀梅才取得應有部分，之後由伊出賣○○段土地，當時在上訴人名下部分有經上訴人交付印鑑辦理，匯給被上訴人應分得價金1,750,000元，上訴人沒有異議，上訴人知道被上訴人是所有人，也認為錢應該給被上訴人，沒有講說是基於被上訴人恩情關係等語明確（見原審卷二第7-13頁）。

  ㈡依蔡文山關於分配OOO號房屋租金收入之手寫帳簿紀錄，早自76年1月23日起至蔡秀梅於000年0月00日死亡前之100年7月8日止，逐筆記載「每人分配」金額若干，並均經蔡秀梅簽名確認（此前尚有未載年份之12月10日「每人分配」金額若干紀錄1筆，亦經蔡秀梅簽名確認），而上開紀錄並無系爭不動產於76年10月1日移轉登記予蔡秀梅後，增加蔡秀梅受租金分配比例情形，且於蔡秀梅死亡後分配予上訴人繼承自蔡秀梅所得租金比例亦無不同（見原審卷二第38-55頁），堪認被上訴人於系爭不動產移轉登記予蔡秀梅後，對於OOO號房屋租金所得仍有自行管理、使用及處分權限，且未因蔡秀梅死亡而有變化。核諸上開經蔡秀梅簽名確認之多年手寫帳簿紀錄，前揭蔡文山證述即應屬可信。

  ㈢再者，證人即上訴人胞姊鍾惠鈞於原審審理時到庭證稱：109年8月17日通話錄音譯文、通訊軟體LINE對話紀錄確為其與被上訴人訴訟代理人蔡偉銘之通話內容等語（見原審卷三第137-138頁）。而參諸上揭通話錄音譯文、通訊軟體LINE對話紀錄可知（見原審卷二第141-167頁、第175-177頁），鍾惠鈞表示當初係借伊母親名字登記，蔡秀梅曾向伊說過，伊也知道等語，其間對話雖不無蔡偉銘先行提及被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產可能存在借名登記關係相關情形，惟鍾惠鈞並非僅止於被動配合回應知道與否或附和重複蔡偉銘所述，尚有進一步主動說明其所瞭解情形、補充資訊細節並給予個人評價，甚至在蔡偉銘指責上訴人時為上訴人圓場，並表明將與上訴人溝通協調，而非積極否認系爭不動產存在借名登記關係，核與前揭蔡文山證述及手寫帳簿紀錄若合符節，是被上訴人主張與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登記關係，應堪認定。至上訴人雖提出其自101年起繳納系爭不動產房屋稅及地價稅相關單據，並保管系爭不動產所有權狀，惟系爭不動產既登記在蔡秀梅、上訴人名下，則上訴人持有相關單據，並不違常。況房屋稅、地價稅納稅義務人，並非必為房屋土地真正所有人，繳納房屋稅等之收據，亦非當然足為房屋土地所有權真正之證明。從而，上訴人以持有系爭不動產稅捐收據，用以證明其即係真正所有權人，進而否認借名登記之存在，尚不足採。且當時本應分配上訴人租金份額，曾一度經上訴人同意由被上訴人領取，兩造間所顯現之融洽氣氛與溝通互動關係，雙方對於如何繳納系爭不動產房屋稅及地價稅，經兩造口頭磋商約定亦不違常情，上訴人對於所辯蔡秀梅生前係由蔡秀梅繳納系爭不動產房屋稅及地價稅，未能確實舉證以實其說，尚不足以形成有力反證，證明被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產並無借名登記關係存在。

  ㈣雖事後上訴人與鍾惠鈞間通訊軟體LINE對話紀錄內容，鍾惠鈞表示前開與蔡偉銘通話內容及對話紀錄不完整、有被刪減，因為怕被被上訴人罵才為部分不實陳述等語（見原審卷二第83頁），但卻未見具體指摘刪減內容及不實部分為何。又證人鍾惠鈞於原審審理時證稱：關於借名登記部分，從來沒有聽過，當時蔡偉銘之母一直打電話拜託他幫被上訴人，沒有提到借名登記的事，也沒有告訴他要這樣說，此外沒有受到其他人拜託，但因為怕被上訴人找麻煩、會打他才會配合，與蔡偉銘通話時沒有什麼情緒、很自然，當時沒有想這麼多，所以就這樣講出來，借名登記可能是當時在看電視隨口所說，蔡偉銘於111年4月23日下午3時10分許共打了3次電話給他，最後一通有接到，恐嚇他說如果沒有老實講就要告偽證等語（見原審卷三第136-144頁），與其前開與蔡偉銘通話內容及對話紀錄可見主動說明而非單純配合蔡偉銘陳述情形已有不同。縱其受有來自親戚外在壓力，仍無從合理解釋何以當時能在無他人具體指示配合內容情形下，隨口自然陳述甚至補充相關資訊細節，遑論鍾惠鈞對於所稱受有外在壓力，未能陳明與其前開通話內容及對話紀錄有何因果關係，甚至似有將蔡偉銘事後來電解為其當時害怕來源。再衡以鍾惠鈞與上訴人為姊弟，出於一時迴護上訴人之情而改變說詞非無可能，實無從僅以其事後空泛否認當時所述內容及存有明顯瑕疵證述，遽予推翻前開與蔡偉銘通話內容及對話紀錄可信性，而採為有利上訴人之判斷基礎。

　㈤又上訴人不否認客觀上○○路房地及○○段土地出賣所得價金均交由被上訴人自行運用，雖爭執主觀上目的係為回報被上訴人恩情，但依兩造間於109年3月26日通訊軟體LINE對話紀錄，上訴人表示「但你是否想過，我幫你『守住』了臺東房子、土地……」、「我幫你『守住』房子、土地，老實的簽字讓你賣掉，賣金全數你都拿走」（見原審卷一第21-22頁、卷三第108-109頁），不無反映被上訴人始為○○路房地及○○段土地所有人情形，被上訴人主張○○路房地及○○段土地亦係借名登記於蔡秀梅名下等語，諒非子虛，益徵與○○路房地及○○段土地同時移轉登記予蔡秀梅之系爭不動產，在被上訴人與蔡秀梅間存在借名登記關係，亦堪認定。

　㈥上訴人雖抗辯：系爭不動產、○○路房地及○○段土地辦理移轉登記時所生稅款及相關費用均由蔡秀梅繳納，且本件未見有借名登記之私契等語。然所提土地、建築改良物贈與所有權移轉契約書，為向地政事務所辦理移轉登記時所用，即屬向來所稱公契，與契約當事人間實際約定所憑私契，有不同約定內容可能性存在，遑論被上訴人既主張與蔡秀梅間實為借名登記關係，且當時亦有避免因被上訴人離婚產生財產糾紛之目的，在公契及繳費收據上均記載為法定繳納義務人即受贈人繳納所生稅款及相關費用，以免節外生枝，反而無法達成以贈與之形式外觀，包裝實為借名登記關係之目的，難謂有何不符一般人行事心理可言，自無從當然僅憑此即逕認被上訴人與蔡秀梅間屬贈與而非借名登記關係。又上訴人既不否認被上訴人將其名下財產移轉登記予蔡秀梅，係為規避與前妻離婚時可能發生之財產糾紛，無論其所為移轉登記措施對於規避財產糾紛是否必要，亦難想像被上訴人本此動機有何必要將其名下財產全數贈與他人必要，上訴人上揭抗辯自不足採。至上訴人復抗辯：自109年4月起關於175號房屋租金收入，依其應有部分比例受分配，由蔡文山直接匯入其郵局帳戶，且此係經蔡文山主動為之，並由其自行決定是否匯給被上訴人等語，惟證人蔡文山於原審審理時證述此係於109年3月間應上訴人要求之情明確（見原審卷二第8頁），且由上訴人與蔡文山之通訊軟體LINE對話紀錄內容可知，蔡文山表示產權有疑義，有關於被上訴人部分之租金，是否在法院判決前由其保管，或向法院提存，上訴人則一再回應表示其土地持分為14/360，並表示若蔡文山未按時依持分匯款予上訴人時，蔡文山將有刑法第342條背信罪之責等語（見本院卷第56頁），是上訴人前揭抗辯，並不足為上訴人有利之認定。

　㈦按借名登記之契約，其成立側重於借名者與出名者間之信任關係，性質與委任關係類似，應類推適用民法第550條規定，除契約另有訂定或因契約事務之性質不能消滅者，因當事人一方死亡而消滅。此際借名者或其繼承人自可依借名契約消滅後之借名標的物返還請求權請求出名者或其繼承人返還該標的物（最高法院104年度台上字第1399號民事裁判意旨參照）。查被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登記關係，揆諸上開判決意旨，本件系爭不動產借名登記契約，因蔡秀梅死亡而消滅，且上訴人繼承取得系爭不動產，被上訴人依借名登記關係消滅後返還請求權，請求上訴人返還系爭不動產，即屬有據。

六、綜上所述，被上訴人與蔡秀梅間就系爭不動產存在借名登記關係，已因蔡秀梅死亡而消滅，上訴人因繼承取得系爭不動產，自應負返還責任。從而，被上訴人依借名登記關係消滅後返還請求權之法律關係，請求上訴人將系爭不動產所有權移轉登記予被上訴人，為有理由，應予准許。原審就此部分判決上訴人敗訴，於法並無不合，上訴意旨求為廢棄改判，自無理由，其上訴應予駁回。

七、本件事證已臻明確，兩造其餘主張、陳述及所提之證據暨攻擊防禦方法，經本院審酌後，認均與本案判決結果無影響，爰不一一論列，附此敘明。

據上論結，本件上訴為無理由，依民事訴訟法第449條第1項、第78條，判決如主文。　

中　　華　　民　　國　　112 　年　　3 　　月　　3 　　日

                  民事庭審判長法   官 張宏節

　　　　　　　　　　　　　　　法   官 廖曉萍

　　　　　　　　　　　　　　　法   官 林恒祺 

以上正本係照原本作成。

本件不得上訴。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　3 　　月　　3 　　日

                              書記官  蔣若芸

附表：

編 號 不動產標示 權利範圍 備註 1 ○○縣○○市○○段0000○號建物即門牌號碼○○縣○○市○○路000號房屋 7/360 坐落於編號2、3之土地上 2 ○○縣○○市○○段000地號土地 7/360  3 ○○縣○○市○○段000地號土地 7/360  4 ○○縣○○市○○段00000地號土地 117/6000  





