
臺灣高雄地方法院民事判決

111年度訴字第273號

原      告  朱新蓮  

0000000000000000

訴訟代理人  何曜男律師

被      告  朱富林  

            朱月華  

            洪銘振  

            洪三洲  

            洪清源（即洪顯福之承受訴訟人）

0000000000000000

0000000000000000

            黃瓊慧（即朱國誠之承當訴訟人）

0000000000000000

            朱國清  

            李榮福  

            台灣金剛錮鎂股份有限公司

0000000000000000

上  一  人

法定代理人  廖秀雲  

訴訟代理人  蔣銘湖  

上列當事人間請求分割共有物事件，本院於民國114 年1 月23日

言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

兩造共有坐落高雄市○鎮區○○段○○○地號土地，應依附件即

高雄市政府地政局前鎮地政事務所複丈日期民國一百一十一年七

月二十七日之土地複丈成果圖劃分為Ａ至Ｓ等區域，並分歸兩造

按如附表二「預為分割暫編號」（即對應上開Ａ至Ｓ等區域）、

「分割後權利範圍」欄所示取得（權利範圍及持分比例均依「分

割後權利範圍」欄所示，其中編號Ｄ、Ｆ、Ｇ、Ｎ、Ｐ、Ｒ、Ｓ

仍維持兩造共有；另被告洪銘振、洪三洲就編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ
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亦維持共有，持分比例各二分之一）；另如附表三所示「應付補

償人」應按如附表三「應付補償金額」欄所示金額補償予如附表

三所示「應收補償人」。

訴訟費用由兩造按附表四所示比例負擔。

　　事實及理由

壹、程序方面

一、按當事人死亡者，訴訟程序在有繼承人、遺產管理人或其他

依法令應續行訴訟之人承受其訴訟以前當然停止；上開承受

訴訟人，於得為承受時，仍應即為承受之聲明，他造當事人

亦得聲明承受訴訟；聲明承受訴訟，應提出書狀於受訴法院

　　，由法院送達於他造，民事訴訟法第168 條、第175 條及第

176 條分別定有明文。查本件被告洪顯福在起訴後，於民國

111 年2 月2 日死亡，其繼承人為洪清發、洪麗華、洪清和

　　、洪清源，惟遺產分割結果，洪顯福所遺對坐落高雄市○鎮

區○○段000 地號土地（下稱系爭土地）1452分之145之持

分，由洪清源繼承取得並業已於111 年3 月4 日辦理分割繼

承登記在案，並經原告具狀聲明洪清源承受訴訟，此除有原

告提出之民事聲明承受訴訟狀附卷可稽外（見本院訴字卷一

第135 至151 頁；原告先係聲明洪清發、洪麗華、洪清和

　　、洪清源承受訴訟，嗣發見遺產分割暨分割繼承登記之事實

　　，故撤回關於洪清發、洪麗華、洪清和之部分，見本院訴字

卷一第289 至291 頁），復有系爭土地登記謄本在卷可查（

　　見本院訴字卷二第21至23頁），揆諸前揭規定，應予准許。

二、次按訴訟繫屬中為訴訟標的之法律關係，雖移轉於第三人，

於訴訟無影響，但第三人如經兩造同意，得聲請代當事人承

當訴訟，為民事訴訟法第254 條第1 項所明定。查本件原告

訴請裁判分割系爭土地，原共有人朱國誠於訴訟繫屬後之11

2 年10月26日，將其對系爭土地10分之1之應有部分移轉登

記予被告黃瓊慧，有系爭土地登記謄本存卷可參（見本院訴

字卷二第21至23頁），黃瓊慧並於114 年1 月23日言詞辯論

期日聲請代朱國誠承當訴訟（見本院訴字卷二第125 頁），
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　　此業經朱國誠、原告同意在案（見本院訴字卷二第125 、13

1 頁），自應准許。

三、本件被告朱月華、洪三洲、洪清源、朱國清均經合法通知，

無正當理由而皆未於最終言詞辯論期日到場，核無民事訴訟

法第386 條所列各款情形，爰依原告聲請，由其一造辯論而

為判決。

貳、實體方面　　

一、原告主張：面積共476 平方公尺之系爭土地為兩造所共有，

應有部分比例如附表二權利範圍欄所示，而兩造就系爭土地

無不為分割之約定，亦無其他不能分割之情事，惟兩造無法

就分割方法達成協議，原告自得請求分割。又系爭土地上有

　　數棟建物，經本院現場履勘後依系爭土地上之建物實際使用

狀況劃分為Ａ至Ｓ等區域，如附件即高雄市政府地政局前鎮

地政事務所複丈日期111 年7 月27日之土地複丈成果圖所示

　　，請求分別按上開區域暨依社團法人高雄市不動產估價師公

會113 年8 月22日（113）高市估師士字第135 號函暨所附

估價報告書（下稱系爭估價報告）所示方案進行分割、補償

（除其中「預為分割暫編號」Ｂ之部分改為全歸被告李榮福

取得外）。為此，爰依民法第823 條、第824 條等規定提起

本訴等語，並聲明：兩造共有之系爭土地准予分割。

二、被告抗辯：

　㈠朱富林、洪銘振、黃瓊慧、李榮福、台灣金剛錮鎂股份有限

公司以：伊等同意將系爭土地全部予以分割，且同意原告所

提之分割方案，並同意依附表三所示內容找補金額等語（見

本院訴字卷二第126 至127 頁)。

　㈡朱月華雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭

陳述則以：伊同意將系爭土地全部予以分割，但要丈量清楚

等語（見本院訴字卷一第82頁)。　

　㈢洪三洲雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭

陳述則以：針對分割方案部分，希望分配到如附表二所示「

　　預為分割暫編號」欄編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ部分等語（見本院
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訴字卷一第347 頁)。　

　㈣洪清源雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭

陳述則以：針對分割方案部分，希望以建物使用現況為主等

語（見本院訴字卷一第253 頁)。　

　㈤朱國清經合法通知，無正當理由而皆未於言詞辯論期日到場

　　，亦未提出書狀作任何聲明或陳述。

三、本院得心證之理由：

　㈠按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物，

　　但因物之使用目的不能分割或契約訂有不分割之期限者，不

　　在此限；共有物之分割，依共有人協議之方法行之，分割之

　　方法不能協議決定，法院得因任何共有人之請求，命為原物

分配或變價分配，或兼採原物分配及變價分配；以原物為分

配時，如共有人中有未受分配，或不能按其應有部分受分配

者，得以金錢補償之；以原物為分配時，因共有人之利益或

其他必要情形，得就共有物之一部分仍維持共有，民法第82

3 條第1 項、第824 條第1 項至第4 項分別定有明文。經查

　　，系爭土地為兩造所共有，應有部分各如附表二權利範圍欄

所示，有系爭土地登記謄本在卷可參（見本院訴字卷二第21

至23頁），又系爭土地並無因物之使用目的不能分割或訂有

不分割協議之情事，亦為兩造所不爭執，惟迄至言詞辯論終

結時止，兩造對系爭土地之分割事宜仍未達成協議，是原告

依上開規定訴請合併分割系爭土地，自無不合。

　㈡次按定共有物分割之方法，究以原物分割或變價分割為適當

　　，法院應斟酌當事人之意願、共有物之使用情形、經濟效用

　　及全體共有人之利益等情形而為適當之分割，不受共有人所

　　主張分割方法之拘束（最高法院69年度台上字第3100號、87

　　年度台上字第1402號判決意旨參照）。是法院就共有物之分

　　割方法本有自由裁量之權限，惟應斟酌當事人之聲明，各共

　　有人之利害關係，及共有物之性質、價格、利用價值、使用

　　現況及分割後之經濟效益等情事，為適當之分配，且以維持

　　全體共有人之公平為其判斷基準。查系爭土地上目前有數棟
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建物暨巷道，本院現場履勘後依系爭土地上之建物暨巷道實

際使用狀況劃分為Ａ至Ｓ等區域，如附件即高雄市政府地政

局前鎮地政事務所複丈日期111 年7 月27日之土地複丈成果

圖所示，而原告提出之分割方案，亦即分別按上開區域暨依

　　系爭估價報告所示方案進行分割、補償（除其中「預為分割

暫編號」Ｂ之部分改為全歸被告李榮福取得外；以上業已整

理為附表二、三），業已考量系爭土地上建物之實際狀況，

使各建物不致因系爭土地之分割而需拆除，影響利用價值、

經濟效益，亦符合各共有人之利益（業已讓有建物所有權之

共有人優先取得其各自之部分），復斟酌朱富林、洪銘振、

黃瓊慧、李榮福、台灣金剛錮鎂股份有限公司均同意原告所

提之分割方案，上開分割方案亦符合洪清源所稱希望分割方

案以建物使用現況為主之內容，洪三洲分割取得者即為其請

求之部分，朱國清則未表示意見，然其於上開分割方案中所

取得者即為其所有建物範圍之土地（即高雄市前鎮區前鎮二

巷200-4 號，見本院審訴卷第36至38頁），另前揭土地複丈

成果圖為本院現場履勘後委由高雄市政府地政局前鎮地政事

務所繪製，業已有清楚複丈成果，與朱月華所述尚無違背；

此外，其中編號Ｄ、Ｆ、Ｇ、Ｎ、Ｐ、Ｒ、Ｓ仍維持兩造共

有則係供共有人通行之用（指編號Ｄ、Ｇ、Ｒ、Ｓ），或遭

他人占用之部分（指編號Ｆ，因另涉及需訴請他人拆屋還地

事宜，故暫維持共有），或建物間仍有維持共有必要之空地

或鐵皮遮棚（指編號Ｎ、Ｐ，因可能涉及通行需求，故仍維

持共有），應符合民法第824 條第4 項規定得因共有人之利

益或其他必要情形，就共有物之一部分仍維持共有之情形；

另洪銘振、洪三洲均願共同分得編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ之部

分，故該部分即依其2 人意願維持共有，持分比例各2 分之

1 ；另補償金額亦有系爭估價報告可參，系爭估價報告已綜

合考量系爭土地分割後之位置、形狀、狀況及相關聯條件併

整體價值等情，且其鑑定內容未違反相關法規規範或有何不

合理之處，其鑑價結果得出之找補金額建議應認合理而可採
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信，本院綜合上開情狀暨考量系爭土地整體利用後，認採取

原告提出之上開分割方案應屬適當公平。

四、綜上所述，原告依民法第823 條、第824 條規定，訴請裁判

　　合併分割系爭土地，洵屬有據，爰審酌共有人之意願及公平

性、系爭土地上建物暨巷道使用現況及整體使用利益，定如

主文第1 項所示之分割方法。

五、按因分割共有物而涉訟，由敗訴當事人負擔訴訟費用顯失公

平者，法院得酌量情形，命勝訴之當事人負擔其一部，民事

訴訟法第80條之1 定有明文。本件兩造係因分割系爭土地無

法達成協議而涉訟，但各自所為之行為均為維護自身權益，

　　茲審酌本件訴訟之性質，認訴訟費用由兩造依附表四所示比

例負擔，較為適當，爰一併宣示如主文第2 項所示。 

六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法，經本院審酌後

　　認均不足以影響判決之結果，爰不另贅論，附此敘明。

七、據上論結，原告之訴為有理由，依民事訴訟法第80條之1 ，

　　判決如主文。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　27　　日

　　　　　　　　　 民事第四庭　 法　官　王宗羿

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　3 　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　陳仙宜　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

附表一（金額指新臺幣）：

預為分割

暫編號

標示分割後

面積（㎡)

土地單價

(元/㎡)

土地總價（元）

Ａ 　　　44.00 　51,800 2,279,200

Ｂ 　　　42.00 　51,800 2,175,600

Ｃ 　　　72.00 　51,800 3,729,600
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附表二（金額指新臺幣）：

Ｄ 4.00 44,700 178,800

Ｅ 13.00 50,800 660,400

Ｆ 5.00 44,700 223,500

Ｇ 1.00 44,700 44,700

Ｈ 19.00 51,800 984,200

Ｉ 32.00 51,800 1,657,600

Ｊ 39.00 51,800 2,020,200

Ｋ 3.00 49,700 149,100

Ｌ 11.00 49,700 546,700

Ｍ 14.00 51,800 725,200

Ｎ 7.00 44,700 312,900

Ｏ 52.00 51,800 2,693,600

Ｐ 3.00 44,700 134,100

Ｑ 48.00 51,800 2,486,400

Ｒ 3.00 44,700 134,100

Ｓ 64.00 44,700 2,860,800

總計 476.00 23,996,700

編號 共有人 權利

範圍

應有部

分面積

(㎡)

應有部分價

值 (元）

預為

分割

暫編

號

分割後

權利

範圍

分配價值

(元）

分配總價

(元）

分配不足

應受補償

(元）

超額分配

應提供補償

(元）

１ 朱新蓮

53601

/

243936

104.59 5,272,887

C 1/1 3,729,600

4,584,122 　688,765 -

D

53601

/

243936

39,287

F 49,111

G 9,822

N 68,755

P 29,466

R 29,466

S 628,615

H 1/1 984,200

D 15,397

01
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(續上頁)
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２ 朱富林

31

/

360

40.99 2,066,383 1,319,079 747,304 -31

/

360

F 19,246

G 3,849

N 26,944

P 11,548

R 11,548

S 246,347

３ 朱月華

111

/

2904

　18.19 917,229

E 1/1 660,400

809,047 108,182 -

D

111

/

2904

6,834

F 8,543

G 1,709

N 11,960

P 5,126

R 5,126

S 109,349

４

洪銘振

、

洪三洲

78

/

540

68.76 3,466,190

J 1/1 2,020,200

4,002,930 - 536,740

K 1/1 149,100

L 1/1 546,700

M 1/1 725,200

D

78

/

540

25,826

F 32,283

G 6,457

N 45,197

P 19,370

R 19,370

S 413,227

５ 洪清源

145

/

1452

　 

　 

　 

　 

47.53 2,396,365

A 1/1 2,279,200

2,667,554 - 271,189

D

145

/

1452

17,854

F 22,319

G 4,464

N 31,247

P 13,392

R 13,392

S 285,686

６ 黃瓊慧 1/10 47.60 2,399,670

O 1/1 2,693,600

3,082,490 - 682,820

D

1/10

17,880

F 22,350

G 4,470

N 31,290

P 13,410

R 13,410

S 286,080

７ 朱國清 1/10 47.60 2,399,670

Q 1/1 2,486,400

2,875,290 - 475,620

D

1/10

17,880

F 22,350

G 4,470

N 31,290

P 13,410

R 13,410

S 286,080

B 1/1 2,175,600
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附表三（金額指新臺幣）：

附表四：

８ 李榮福

34683

/

243936

67.68 3,411,868 2,728,524 683,344 -

D

34683

/

243936

25,421

F 31,777

G 6,355

N 44,488

P 19,066

R 19,066

S 406,751

９

台灣金

剛錮鎂

股份有

限公司

25

/

360

33.06 1,666,438

I 1/1 1,657,600

1,927,664 - 261,226

D

25

/

360

12,417

F 15,521

G 3,104

N 21,729

P 9,313

R 9,313

S 198,667

合計 476.00 23,996,700 - 23,996,700 23,996,700 2,859,730 2,859,730

項　　　目 序　　　 號 １ ２ ３ ４ 應收補償

暨應付補

償數額加

總（元）

應收補償人（共有人） 朱新蓮 朱富林 朱月華 李榮福

應收補償金額（元） 688,765 747,304 108,182 683,344 2,227,595

序

號

應付補償人

（共有人）

應付補償金額（元） 共有人間應找補數額對應明細

１ 洪銘振、洪三洲 536,740 165,958 180,063 26,067 164,652 536,740

２ 洪清源 271,189 83,851 90,978 13,170 83,190 271,189

３ 　　黃瓊慧 682,820 211,126 229,069 33,161 209,464 682,820

４ 朱國清 475,620 147,060 159,559 23,098 145,903 475,620

５ 台灣金剛錮鎂股

份有限公司

261,226 80,770 87,635 12,686 80,135 261,226

總　　　　 計 688,765 747,304 108,182 683,344 2,227,595

編號 共有人 負擔比例

１ 朱新蓮 243936分之53601

２ 朱富林 360分之31

３ 朱月華 2904分之111

４ 洪銘振 540分之13

５ 洪三洲 540分之65

01

02

03

04

05
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６ 洪清源 1452分之145

７ 黃瓊慧 10分之1

８ 朱國清 10分之1

９ 李榮福 243936分之34683

１０ 台灣金

剛錮鎂

股份有

限公司

360分之25
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.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣高雄地方法院民事判決
111年度訴字第273號
原      告  朱新蓮  


訴訟代理人  何曜男律師
被      告  朱富林  
            朱月華  
            洪銘振  
            洪三洲  
            洪清源（即洪顯福之承受訴訟人）




            黃瓊慧（即朱國誠之承當訴訟人）


            朱國清  
            李榮福  
            台灣金剛錮鎂股份有限公司


上  一  人
法定代理人  廖秀雲  
訴訟代理人  蔣銘湖  
上列當事人間請求分割共有物事件，本院於民國114 年1 月23日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
兩造共有坐落高雄市○鎮區○○段○○○地號土地，應依附件即高雄市政府地政局前鎮地政事務所複丈日期民國一百一十一年七月二十七日之土地複丈成果圖劃分為Ａ至Ｓ等區域，並分歸兩造按如附表二「預為分割暫編號」（即對應上開Ａ至Ｓ等區域）、「分割後權利範圍」欄所示取得（權利範圍及持分比例均依「分割後權利範圍」欄所示，其中編號Ｄ、Ｆ、Ｇ、Ｎ、Ｐ、Ｒ、Ｓ仍維持兩造共有；另被告洪銘振、洪三洲就編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ亦維持共有，持分比例各二分之一）；另如附表三所示「應付補償人」應按如附表三「應付補償金額」欄所示金額補償予如附表三所示「應收補償人」。
訴訟費用由兩造按附表四所示比例負擔。
　　事實及理由
壹、程序方面
一、按當事人死亡者，訴訟程序在有繼承人、遺產管理人或其他依法令應續行訴訟之人承受其訴訟以前當然停止；上開承受訴訟人，於得為承受時，仍應即為承受之聲明，他造當事人亦得聲明承受訴訟；聲明承受訴訟，應提出書狀於受訴法院
　　，由法院送達於他造，民事訴訟法第168 條、第175 條及第176 條分別定有明文。查本件被告洪顯福在起訴後，於民國111 年2 月2 日死亡，其繼承人為洪清發、洪麗華、洪清和
　　、洪清源，惟遺產分割結果，洪顯福所遺對坐落高雄市○鎮區○○段000 地號土地（下稱系爭土地）1452分之145之持分，由洪清源繼承取得並業已於111 年3 月4 日辦理分割繼承登記在案，並經原告具狀聲明洪清源承受訴訟，此除有原告提出之民事聲明承受訴訟狀附卷可稽外（見本院訴字卷一第135 至151 頁；原告先係聲明洪清發、洪麗華、洪清和
　　、洪清源承受訴訟，嗣發見遺產分割暨分割繼承登記之事實
　　，故撤回關於洪清發、洪麗華、洪清和之部分，見本院訴字卷一第289 至291 頁），復有系爭土地登記謄本在卷可查（
　　見本院訴字卷二第21至23頁），揆諸前揭規定，應予准許。
二、次按訴訟繫屬中為訴訟標的之法律關係，雖移轉於第三人，於訴訟無影響，但第三人如經兩造同意，得聲請代當事人承當訴訟，為民事訴訟法第254 條第1 項所明定。查本件原告訴請裁判分割系爭土地，原共有人朱國誠於訴訟繫屬後之112 年10月26日，將其對系爭土地10分之1之應有部分移轉登記予被告黃瓊慧，有系爭土地登記謄本存卷可參（見本院訴字卷二第21至23頁），黃瓊慧並於114 年1 月23日言詞辯論期日聲請代朱國誠承當訴訟（見本院訴字卷二第125 頁），
　　此業經朱國誠、原告同意在案（見本院訴字卷二第125 、131 頁），自應准許。
三、本件被告朱月華、洪三洲、洪清源、朱國清均經合法通知，無正當理由而皆未於最終言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386 條所列各款情形，爰依原告聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體方面　　
一、原告主張：面積共476 平方公尺之系爭土地為兩造所共有，應有部分比例如附表二權利範圍欄所示，而兩造就系爭土地無不為分割之約定，亦無其他不能分割之情事，惟兩造無法就分割方法達成協議，原告自得請求分割。又系爭土地上有
　　數棟建物，經本院現場履勘後依系爭土地上之建物實際使用狀況劃分為Ａ至Ｓ等區域，如附件即高雄市政府地政局前鎮地政事務所複丈日期111 年7 月27日之土地複丈成果圖所示
　　，請求分別按上開區域暨依社團法人高雄市不動產估價師公會113 年8 月22日（113）高市估師士字第135 號函暨所附估價報告書（下稱系爭估價報告）所示方案進行分割、補償（除其中「預為分割暫編號」Ｂ之部分改為全歸被告李榮福取得外）。為此，爰依民法第823 條、第824 條等規定提起本訴等語，並聲明：兩造共有之系爭土地准予分割。
二、被告抗辯：
　㈠朱富林、洪銘振、黃瓊慧、李榮福、台灣金剛錮鎂股份有限公司以：伊等同意將系爭土地全部予以分割，且同意原告所提之分割方案，並同意依附表三所示內容找補金額等語（見本院訴字卷二第126 至127 頁)。
　㈡朱月華雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭陳述則以：伊同意將系爭土地全部予以分割，但要丈量清楚等語（見本院訴字卷一第82頁)。　
　㈢洪三洲雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭陳述則以：針對分割方案部分，希望分配到如附表二所示「
　　預為分割暫編號」欄編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ部分等語（見本院訴字卷一第347 頁)。　
　㈣洪清源雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭陳述則以：針對分割方案部分，希望以建物使用現況為主等語（見本院訴字卷一第253 頁)。　
　㈤朱國清經合法通知，無正當理由而皆未於言詞辯論期日到場
　　，亦未提出書狀作任何聲明或陳述。
三、本院得心證之理由：
　㈠按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物，
　　但因物之使用目的不能分割或契約訂有不分割之期限者，不
　　在此限；共有物之分割，依共有人協議之方法行之，分割之
　　方法不能協議決定，法院得因任何共有人之請求，命為原物分配或變價分配，或兼採原物分配及變價分配；以原物為分配時，如共有人中有未受分配，或不能按其應有部分受分配者，得以金錢補償之；以原物為分配時，因共有人之利益或其他必要情形，得就共有物之一部分仍維持共有，民法第823 條第1 項、第824 條第1 項至第4 項分別定有明文。經查
　　，系爭土地為兩造所共有，應有部分各如附表二權利範圍欄所示，有系爭土地登記謄本在卷可參（見本院訴字卷二第21至23頁），又系爭土地並無因物之使用目的不能分割或訂有不分割協議之情事，亦為兩造所不爭執，惟迄至言詞辯論終結時止，兩造對系爭土地之分割事宜仍未達成協議，是原告依上開規定訴請合併分割系爭土地，自無不合。
　㈡次按定共有物分割之方法，究以原物分割或變價分割為適當
　　，法院應斟酌當事人之意願、共有物之使用情形、經濟效用
　　及全體共有人之利益等情形而為適當之分割，不受共有人所
　　主張分割方法之拘束（最高法院69年度台上字第3100號、87
　　年度台上字第1402號判決意旨參照）。是法院就共有物之分
　　割方法本有自由裁量之權限，惟應斟酌當事人之聲明，各共
　　有人之利害關係，及共有物之性質、價格、利用價值、使用
　　現況及分割後之經濟效益等情事，為適當之分配，且以維持
　　全體共有人之公平為其判斷基準。查系爭土地上目前有數棟建物暨巷道，本院現場履勘後依系爭土地上之建物暨巷道實際使用狀況劃分為Ａ至Ｓ等區域，如附件即高雄市政府地政局前鎮地政事務所複丈日期111 年7 月27日之土地複丈成果圖所示，而原告提出之分割方案，亦即分別按上開區域暨依
　　系爭估價報告所示方案進行分割、補償（除其中「預為分割暫編號」Ｂ之部分改為全歸被告李榮福取得外；以上業已整理為附表二、三），業已考量系爭土地上建物之實際狀況，使各建物不致因系爭土地之分割而需拆除，影響利用價值、經濟效益，亦符合各共有人之利益（業已讓有建物所有權之共有人優先取得其各自之部分），復斟酌朱富林、洪銘振、黃瓊慧、李榮福、台灣金剛錮鎂股份有限公司均同意原告所提之分割方案，上開分割方案亦符合洪清源所稱希望分割方案以建物使用現況為主之內容，洪三洲分割取得者即為其請求之部分，朱國清則未表示意見，然其於上開分割方案中所取得者即為其所有建物範圍之土地（即高雄市前鎮區前鎮二巷200-4 號，見本院審訴卷第36至38頁），另前揭土地複丈成果圖為本院現場履勘後委由高雄市政府地政局前鎮地政事務所繪製，業已有清楚複丈成果，與朱月華所述尚無違背；此外，其中編號Ｄ、Ｆ、Ｇ、Ｎ、Ｐ、Ｒ、Ｓ仍維持兩造共有則係供共有人通行之用（指編號Ｄ、Ｇ、Ｒ、Ｓ），或遭他人占用之部分（指編號Ｆ，因另涉及需訴請他人拆屋還地事宜，故暫維持共有），或建物間仍有維持共有必要之空地或鐵皮遮棚（指編號Ｎ、Ｐ，因可能涉及通行需求，故仍維持共有），應符合民法第824 條第4 項規定得因共有人之利益或其他必要情形，就共有物之一部分仍維持共有之情形；另洪銘振、洪三洲均願共同分得編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ之部分，故該部分即依其2 人意願維持共有，持分比例各2 分之1 ；另補償金額亦有系爭估價報告可參，系爭估價報告已綜合考量系爭土地分割後之位置、形狀、狀況及相關聯條件併整體價值等情，且其鑑定內容未違反相關法規規範或有何不合理之處，其鑑價結果得出之找補金額建議應認合理而可採信，本院綜合上開情狀暨考量系爭土地整體利用後，認採取原告提出之上開分割方案應屬適當公平。
四、綜上所述，原告依民法第823 條、第824 條規定，訴請裁判
　　合併分割系爭土地，洵屬有據，爰審酌共有人之意願及公平性、系爭土地上建物暨巷道使用現況及整體使用利益，定如主文第1 項所示之分割方法。
五、按因分割共有物而涉訟，由敗訴當事人負擔訴訟費用顯失公平者，法院得酌量情形，命勝訴之當事人負擔其一部，民事訴訟法第80條之1 定有明文。本件兩造係因分割系爭土地無法達成協議而涉訟，但各自所為之行為均為維護自身權益，
　　茲審酌本件訴訟之性質，認訴訟費用由兩造依附表四所示比例負擔，較為適當，爰一併宣示如主文第2 項所示。 
六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法，經本院審酌後
　　認均不足以影響判決之結果，爰不另贅論，附此敘明。
七、據上論結，原告之訴為有理由，依民事訴訟法第80條之1 ，
　　判決如主文。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　27　　日
　　　　　　　　　 民事第四庭　 法　官　王宗羿
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如
委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　3 　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　陳仙宜　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
附表一（金額指新臺幣）：
		預為分割暫編號

		標示分割後面積（㎡)

		土地單價
(元/㎡)

		土地總價（元）



		Ａ

		　　　44.00

		　51,800

		2,279,200



		Ｂ

		　　　42.00

		　51,800

		2,175,600



		Ｃ

		　　　72.00

		　51,800

		3,729,600



		Ｄ

		4.00

		44,700

		178,800



		Ｅ

		13.00

		50,800

		660,400



		Ｆ

		5.00

		44,700

		223,500



		Ｇ

		1.00

		44,700

		44,700



		Ｈ

		19.00

		51,800

		984,200



		Ｉ

		32.00

		51,800

		1,657,600



		Ｊ

		39.00

		51,800

		2,020,200



		Ｋ

		3.00

		49,700

		149,100



		Ｌ

		11.00

		49,700

		546,700



		Ｍ

		14.00

		51,800

		725,200



		Ｎ

		7.00

		44,700

		312,900



		Ｏ

		52.00

		51,800

		2,693,600



		Ｐ

		3.00

		44,700

		134,100



		Ｑ

		48.00

		51,800

		2,486,400



		Ｒ

		3.00

		44,700

		134,100



		Ｓ

		64.00

		44,700

		2,860,800



		總計

		476.00

		


		23,996,700









附表二（金額指新臺幣）：
		編號

		共有人

		權利
範圍

		應有部
分面積
(㎡)

		應有部分價值 (元）

		預為
分割
暫編
號

		分割後
權利
範圍

		分配價值
(元）

		分配總價 (元）

		分配不足 應受補償 (元）

		超額分配 應提供補償 (元）



		







１

		







朱新蓮

		





53601
/
243936

		







104.59

		







5,272,887

		C

		1/1

		3,729,600

		







4,584,122

		







　688,765

		







-



		


		


		


		


		


		D

		



53601
/
243936

		39,287

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		49,111

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		9,822

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		68,755

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		29,466

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		29,466

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		628,615

		


		


		




		







２

		







朱富林

		





31
/
360

		







40.99

		







2,066,383

		H

		1/1

		984,200

		







1,319,079

		







747,304

		







-



		


		


		


		


		


		D

		



31
/
360

		15,397

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		19,246

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		3,849

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		26,944

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		11,548

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		11,548

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		246,347

		


		


		




		







３

		







朱月華

		





111
/
2904

		







　18.19

		







917,229

		E

		1/1

		660,400

		







809,047

		







108,182

		







-



		


		


		


		


		


		D

		



111
/
2904

		6,834

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		8,543

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		1,709

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		11,960

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		5,126

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		5,126

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		109,349

		


		


		




		













４

		











洪銘振
、
洪三洲

		











78
/
540

		













68.76

		













3,466,190

		J

		1/1

		2,020,200

		













4,002,930

		













-

		













536,740



		


		


		


		


		


		K

		1/1

		149,100

		


		


		




		


		


		


		


		


		L

		1/1

		546,700

		


		


		




		


		


		


		


		


		M

		1/1

		725,200

		


		


		




		


		


		


		


		


		D

		



78
/
540

		25,826

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		32,283

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		6,457

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		45,197

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		19,370

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		19,370

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		413,227

		


		


		




		









５

		









洪清源

		







145
/
1452

		

　 
　 
　 
　 
47.53

		









2,396,365

		A

		1/1

		2,279,200

		









2,667,554

		









-

		









271,189



		


		


		


		


		


		D

		



145
/
1452

		17,854

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		22,319

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		4,464

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		31,247

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		13,392

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		13,392

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		285,686

		


		


		




		







６

		







黃瓊慧

		







1/10

		







47.60

		







2,399,670

		O

		1/1

		2,693,600

		







3,082,490

		







-

		







682,820



		


		


		


		


		


		D

		





1/10

		17,880

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		22,350

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		4,470

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		31,290

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		13,410

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		13,410

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		286,080

		


		


		




		







７

		







朱國清

		







1/10

		







47.60

		







2,399,670

		Q

		1/1

		2,486,400

		







2,875,290

		







-

		







475,620



		


		


		


		


		


		D

		





1/10

		17,880

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		22,350

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		4,470

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		31,290

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		13,410

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		13,410

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		286,080

		


		


		




		







８

		







李榮福

		





34683
/
243936

		







67.68

		







3,411,868

		B

		1/1

		2,175,600

		







2,728,524

		







683,344

		







-



		


		


		


		


		


		D

		



34683
/
243936

		25,421

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		31,777

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		6,355

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		44,488

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		19,066

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		19,066

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		406,751

		


		


		




		







９

		





台灣金剛錮鎂
股份有限公司

		





25
/
360

		







33.06

		







1,666,438

		I

		1/1

		1,657,600

		







1,927,664

		







-

		







261,226





		


		


		


		


		


		D

		



25
/
360

		12,417

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		15,521

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		3,104

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		21,729

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		9,313

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		9,313

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		198,667

		


		


		




		合計

		


		


		476.00

		23,996,700

		-

		


		23,996,700

		23,996,700

		2,859,730

		2,859,730









附表三（金額指新臺幣）：
		項　　　目

		


		序　　　 號

		１

		２

		３

		４

		應收補償暨應付補償數額加總（元）



		


		


		應收補償人（共有人）

		朱新蓮

		朱富林

		朱月華

		李榮福

		




		


		


		應收補償金額（元）

		688,765

		747,304

		108,182

		683,344

		2,227,595



		序號

		應付補償人
（共有人）

		應付補償金額（元）

		共有人間應找補數額對應明細

		


		


		


		




		１

		洪銘振、洪三洲

		536,740

		165,958

		180,063

		26,067

		164,652

		536,740



		２

		洪清源

		271,189

		83,851

		90,978

		13,170

		83,190

		271,189



		３

		　　黃瓊慧

		682,820

		211,126

		229,069

		33,161

		209,464

		682,820



		４

		朱國清

		475,620

		147,060

		159,559

		23,098

		145,903

		475,620



		５

		台灣金剛錮鎂股份有限公司

		261,226

		80,770

		87,635

		12,686

		80,135

		261,226



		總　　　　 計

		


		


		688,765

		747,304

		108,182

		683,344

		2,227,595









附表四：
		編號

		共有人

		負擔比例



		１

		朱新蓮

		243936分之53601



		２

		朱富林

		360分之31



		３

		朱月華

		2904分之111



		４

		洪銘振

		540分之13



		５

		洪三洲

		540分之65



		６

		洪清源

		1452分之145



		７

		黃瓊慧

		10分之1



		８

		朱國清

		10分之1



		９

		李榮福

		243936分之34683



		１０

		台灣金剛錮鎂
股份有限公司

		360分之25







  





臺灣高雄地方法院民事判決

111年度訴字第273號

原      告  朱新蓮  



訴訟代理人  何曜男律師

被      告  朱富林  

            朱月華  

            洪銘振  

            洪三洲  

            洪清源（即洪顯福之承受訴訟人）





            黃瓊慧（即朱國誠之承當訴訟人）



            朱國清  

            李榮福  

            台灣金剛錮鎂股份有限公司



上  一  人

法定代理人  廖秀雲  

訴訟代理人  蔣銘湖  

上列當事人間請求分割共有物事件，本院於民國114 年1 月23日

言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

兩造共有坐落高雄市○鎮區○○段○○○地號土地，應依附件即高雄市

政府地政局前鎮地政事務所複丈日期民國一百一十一年七月二十

七日之土地複丈成果圖劃分為Ａ至Ｓ等區域，並分歸兩造按如附表

二「預為分割暫編號」（即對應上開Ａ至Ｓ等區域）、「分割後權

利範圍」欄所示取得（權利範圍及持分比例均依「分割後權利範

圍」欄所示，其中編號Ｄ、Ｆ、Ｇ、Ｎ、Ｐ、Ｒ、Ｓ仍維持兩造共有；

另被告洪銘振、洪三洲就編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ亦維持共有，持分比例

各二分之一）；另如附表三所示「應付補償人」應按如附表三「

應付補償金額」欄所示金額補償予如附表三所示「應收補償人」

。

訴訟費用由兩造按附表四所示比例負擔。

　　事實及理由

壹、程序方面

一、按當事人死亡者，訴訟程序在有繼承人、遺產管理人或其他

    依法令應續行訴訟之人承受其訴訟以前當然停止；上開承受

    訴訟人，於得為承受時，仍應即為承受之聲明，他造當事人

    亦得聲明承受訴訟；聲明承受訴訟，應提出書狀於受訴法院

　　，由法院送達於他造，民事訴訟法第168 條、第175 條及第

    176 條分別定有明文。查本件被告洪顯福在起訴後，於民國

    111 年2 月2 日死亡，其繼承人為洪清發、洪麗華、洪清和

　　、洪清源，惟遺產分割結果，洪顯福所遺對坐落高雄市○鎮

    區○○段000 地號土地（下稱系爭土地）1452分之145之持分

    ，由洪清源繼承取得並業已於111 年3 月4 日辦理分割繼承

    登記在案，並經原告具狀聲明洪清源承受訴訟，此除有原告

    提出之民事聲明承受訴訟狀附卷可稽外（見本院訴字卷一第

    135 至151 頁；原告先係聲明洪清發、洪麗華、洪清和

　　、洪清源承受訴訟，嗣發見遺產分割暨分割繼承登記之事實

　　，故撤回關於洪清發、洪麗華、洪清和之部分，見本院訴字

    卷一第289 至291 頁），復有系爭土地登記謄本在卷可查（

　　見本院訴字卷二第21至23頁），揆諸前揭規定，應予准許。

二、次按訴訟繫屬中為訴訟標的之法律關係，雖移轉於第三人，

    於訴訟無影響，但第三人如經兩造同意，得聲請代當事人承

    當訴訟，為民事訴訟法第254 條第1 項所明定。查本件原告

    訴請裁判分割系爭土地，原共有人朱國誠於訴訟繫屬後之11

    2 年10月26日，將其對系爭土地10分之1之應有部分移轉登

    記予被告黃瓊慧，有系爭土地登記謄本存卷可參（見本院訴

    字卷二第21至23頁），黃瓊慧並於114 年1 月23日言詞辯論

    期日聲請代朱國誠承當訴訟（見本院訴字卷二第125 頁），

　　此業經朱國誠、原告同意在案（見本院訴字卷二第125 、13

    1 頁），自應准許。

三、本件被告朱月華、洪三洲、洪清源、朱國清均經合法通知，

    無正當理由而皆未於最終言詞辯論期日到場，核無民事訴訟

    法第386 條所列各款情形，爰依原告聲請，由其一造辯論而

    為判決。

貳、實體方面　　

一、原告主張：面積共476 平方公尺之系爭土地為兩造所共有，

    應有部分比例如附表二權利範圍欄所示，而兩造就系爭土地

    無不為分割之約定，亦無其他不能分割之情事，惟兩造無法

    就分割方法達成協議，原告自得請求分割。又系爭土地上有

　　數棟建物，經本院現場履勘後依系爭土地上之建物實際使用

    狀況劃分為Ａ至Ｓ等區域，如附件即高雄市政府地政局前鎮地

    政事務所複丈日期111 年7 月27日之土地複丈成果圖所示

　　，請求分別按上開區域暨依社團法人高雄市不動產估價師公

    會113 年8 月22日（113）高市估師士字第135 號函暨所附

    估價報告書（下稱系爭估價報告）所示方案進行分割、補償

    （除其中「預為分割暫編號」Ｂ之部分改為全歸被告李榮福

    取得外）。為此，爰依民法第823 條、第824 條等規定提起

    本訴等語，並聲明：兩造共有之系爭土地准予分割。

二、被告抗辯：

　㈠朱富林、洪銘振、黃瓊慧、李榮福、台灣金剛錮鎂股份有限

    公司以：伊等同意將系爭土地全部予以分割，且同意原告所

    提之分割方案，並同意依附表三所示內容找補金額等語（見

    本院訴字卷二第126 至127 頁)。

　㈡朱月華雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭

    陳述則以：伊同意將系爭土地全部予以分割，但要丈量清楚

    等語（見本院訴字卷一第82頁)。　

　㈢洪三洲雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭

    陳述則以：針對分割方案部分，希望分配到如附表二所示「

　　預為分割暫編號」欄編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ部分等語（見本院訴字

    卷一第347 頁)。　

　㈣洪清源雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭

    陳述則以：針對分割方案部分，希望以建物使用現況為主等

    語（見本院訴字卷一第253 頁)。　

　㈤朱國清經合法通知，無正當理由而皆未於言詞辯論期日到場

　　，亦未提出書狀作任何聲明或陳述。

三、本院得心證之理由：

　㈠按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物，

　　但因物之使用目的不能分割或契約訂有不分割之期限者，不

　　在此限；共有物之分割，依共有人協議之方法行之，分割之

　　方法不能協議決定，法院得因任何共有人之請求，命為原物

    分配或變價分配，或兼採原物分配及變價分配；以原物為分

    配時，如共有人中有未受分配，或不能按其應有部分受分配

    者，得以金錢補償之；以原物為分配時，因共有人之利益或

    其他必要情形，得就共有物之一部分仍維持共有，民法第82

    3 條第1 項、第824 條第1 項至第4 項分別定有明文。經查

　　，系爭土地為兩造所共有，應有部分各如附表二權利範圍欄

    所示，有系爭土地登記謄本在卷可參（見本院訴字卷二第21

    至23頁），又系爭土地並無因物之使用目的不能分割或訂有

    不分割協議之情事，亦為兩造所不爭執，惟迄至言詞辯論終

    結時止，兩造對系爭土地之分割事宜仍未達成協議，是原告

    依上開規定訴請合併分割系爭土地，自無不合。

　㈡次按定共有物分割之方法，究以原物分割或變價分割為適當

　　，法院應斟酌當事人之意願、共有物之使用情形、經濟效用

　　及全體共有人之利益等情形而為適當之分割，不受共有人所

　　主張分割方法之拘束（最高法院69年度台上字第3100號、87

　　年度台上字第1402號判決意旨參照）。是法院就共有物之分

　　割方法本有自由裁量之權限，惟應斟酌當事人之聲明，各共

　　有人之利害關係，及共有物之性質、價格、利用價值、使用

　　現況及分割後之經濟效益等情事，為適當之分配，且以維持

　　全體共有人之公平為其判斷基準。查系爭土地上目前有數棟

    建物暨巷道，本院現場履勘後依系爭土地上之建物暨巷道實

    際使用狀況劃分為Ａ至Ｓ等區域，如附件即高雄市政府地政局

    前鎮地政事務所複丈日期111 年7 月27日之土地複丈成果圖

    所示，而原告提出之分割方案，亦即分別按上開區域暨依

　　系爭估價報告所示方案進行分割、補償（除其中「預為分割

    暫編號」Ｂ之部分改為全歸被告李榮福取得外；以上業已整

    理為附表二、三），業已考量系爭土地上建物之實際狀況，

    使各建物不致因系爭土地之分割而需拆除，影響利用價值、

    經濟效益，亦符合各共有人之利益（業已讓有建物所有權之

    共有人優先取得其各自之部分），復斟酌朱富林、洪銘振、

    黃瓊慧、李榮福、台灣金剛錮鎂股份有限公司均同意原告所

    提之分割方案，上開分割方案亦符合洪清源所稱希望分割方

    案以建物使用現況為主之內容，洪三洲分割取得者即為其請

    求之部分，朱國清則未表示意見，然其於上開分割方案中所

    取得者即為其所有建物範圍之土地（即高雄市前鎮區前鎮二

    巷200-4 號，見本院審訴卷第36至38頁），另前揭土地複丈

    成果圖為本院現場履勘後委由高雄市政府地政局前鎮地政事

    務所繪製，業已有清楚複丈成果，與朱月華所述尚無違背；

    此外，其中編號Ｄ、Ｆ、Ｇ、Ｎ、Ｐ、Ｒ、Ｓ仍維持兩造共有則係

    供共有人通行之用（指編號Ｄ、Ｇ、Ｒ、Ｓ），或遭他人占用之

    部分（指編號Ｆ，因另涉及需訴請他人拆屋還地事宜，故暫

    維持共有），或建物間仍有維持共有必要之空地或鐵皮遮棚

    （指編號Ｎ、Ｐ，因可能涉及通行需求，故仍維持共有），應

    符合民法第824 條第4 項規定得因共有人之利益或其他必要

    情形，就共有物之一部分仍維持共有之情形；另洪銘振、洪

    三洲均願共同分得編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ之部分，故該部分即依其

    2 人意願維持共有，持分比例各2 分之1 ；另補償金額亦有

    系爭估價報告可參，系爭估價報告已綜合考量系爭土地分割

    後之位置、形狀、狀況及相關聯條件併整體價值等情，且其

    鑑定內容未違反相關法規規範或有何不合理之處，其鑑價結

    果得出之找補金額建議應認合理而可採信，本院綜合上開情

    狀暨考量系爭土地整體利用後，認採取原告提出之上開分割

    方案應屬適當公平。

四、綜上所述，原告依民法第823 條、第824 條規定，訴請裁判

　　合併分割系爭土地，洵屬有據，爰審酌共有人之意願及公平

    性、系爭土地上建物暨巷道使用現況及整體使用利益，定如

    主文第1 項所示之分割方法。

五、按因分割共有物而涉訟，由敗訴當事人負擔訴訟費用顯失公

    平者，法院得酌量情形，命勝訴之當事人負擔其一部，民事

    訴訟法第80條之1 定有明文。本件兩造係因分割系爭土地無

    法達成協議而涉訟，但各自所為之行為均為維護自身權益，

　　茲審酌本件訴訟之性質，認訴訟費用由兩造依附表四所示比

    例負擔，較為適當，爰一併宣示如主文第2 項所示。 

六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法，經本院審酌後

　　認均不足以影響判決之結果，爰不另贅論，附此敘明。

七、據上論結，原告之訴為有理由，依民事訴訟法第80條之1 ，

　　判決如主文。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　27　　日

　　　　　　　　　 民事第四庭　 法　官　王宗羿

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　3 　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　陳仙宜　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

附表一（金額指新臺幣）：

預為分割暫編號 標示分割後面積（㎡) 土地單價 (元/㎡) 土地總價（元） Ａ 　　　44.00 　51,800 2,279,200 Ｂ 　　　42.00 　51,800 2,175,600 Ｃ 　　　72.00 　51,800 3,729,600 Ｄ 4.00 44,700 178,800 Ｅ 13.00 50,800 660,400 Ｆ 5.00 44,700 223,500 Ｇ 1.00 44,700 44,700 Ｈ 19.00 51,800 984,200 Ｉ 32.00 51,800 1,657,600 Ｊ 39.00 51,800 2,020,200 Ｋ 3.00 49,700 149,100 Ｌ 11.00 49,700 546,700 Ｍ 14.00 51,800 725,200 Ｎ 7.00 44,700 312,900 Ｏ 52.00 51,800 2,693,600 Ｐ 3.00 44,700 134,100 Ｑ 48.00 51,800 2,486,400 Ｒ 3.00 44,700 134,100 Ｓ 64.00 44,700 2,860,800 總計 476.00  23,996,700 



附表二（金額指新臺幣）：

編號 共有人 權利 範圍 應有部 分面積 (㎡) 應有部分價值 (元） 預為 分割 暫編 號 分割後 權利 範圍 分配價值 (元） 分配總價 (元） 分配不足 應受補償 (元） 超額分配 應提供補償 (元）     １     朱新蓮    53601 / 243936     104.59     5,272,887 C 1/1 3,729,600     4,584,122     　688,765     -      D   53601 / 243936 39,287         F  49,111         G  9,822         N  68,755         P  29,466         R  29,466         S  628,615        ２     朱富林    31 / 360     40.99     2,066,383 H 1/1 984,200     1,319,079     747,304     -      D   31 / 360 15,397         F  19,246         G  3,849         N  26,944         P  11,548         R  11,548         S  246,347        ３     朱月華    111 / 2904     　18.19     917,229 E 1/1 660,400     809,047     108,182     -      D   111 / 2904 6,834         F  8,543         G  1,709         N  11,960         P  5,126         R  5,126         S  109,349           ４       洪銘振 、 洪三洲       78 / 540        68.76        3,466,190 J 1/1 2,020,200        4,002,930        -        536,740      K 1/1 149,100         L 1/1 546,700         M 1/1 725,200         D   78 / 540 25,826         F  32,283         G  6,457         N  45,197         P  19,370         R  19,370         S  413,227         ５      洪清源     145 / 1452  　  　  　  　  47.53      2,396,365 A 1/1 2,279,200      2,667,554      -      271,189      D   145 / 1452 17,854         F  22,319         G  4,464         N  31,247         P  13,392         R  13,392         S  285,686        ６     黃瓊慧     1/10     47.60     2,399,670 O 1/1 2,693,600     3,082,490     -     682,820      D    1/10 17,880         F  22,350         G  4,470         N  31,290         P  13,410         R  13,410         S  286,080        ７     朱國清     1/10     47.60     2,399,670 Q 1/1 2,486,400     2,875,290     -     475,620      D    1/10 17,880         F  22,350         G  4,470         N  31,290         P  13,410         R  13,410         S  286,080        ８     李榮福    34683 / 243936     67.68     3,411,868 B 1/1 2,175,600     2,728,524     683,344     -      D   34683 / 243936 25,421         F  31,777         G  6,355         N  44,488         P  19,066         R  19,066         S  406,751        ９    台灣金剛錮鎂 股份有限公司    25 / 360     33.06     1,666,438 I 1/1 1,657,600     1,927,664     -     261,226       D   25 / 360 12,417         F  15,521         G  3,104         N  21,729         P  9,313         R  9,313         S  198,667    合計   476.00 23,996,700 -  23,996,700 23,996,700 2,859,730 2,859,730 



附表三（金額指新臺幣）：

項　　　目  序　　　 號 １ ２ ３ ４ 應收補償暨應付補償數額加總（元）   應收補償人（共有人） 朱新蓮 朱富林 朱月華 李榮福    應收補償金額（元） 688,765 747,304 108,182 683,344 2,227,595 序號 應付補償人 （共有人） 應付補償金額（元） 共有人間應找補數額對應明細     １ 洪銘振、洪三洲 536,740 165,958 180,063 26,067 164,652 536,740 ２ 洪清源 271,189 83,851 90,978 13,170 83,190 271,189 ３ 　　黃瓊慧 682,820 211,126 229,069 33,161 209,464 682,820 ４ 朱國清 475,620 147,060 159,559 23,098 145,903 475,620 ５ 台灣金剛錮鎂股份有限公司 261,226 80,770 87,635 12,686 80,135 261,226 總　　　　 計   688,765 747,304 108,182 683,344 2,227,595 



附表四：

編號 共有人 負擔比例 １ 朱新蓮 243936分之53601 ２ 朱富林 360分之31 ３ 朱月華 2904分之111 ４ 洪銘振 540分之13 ５ 洪三洲 540分之65 ６ 洪清源 1452分之145 ７ 黃瓊慧 10分之1 ８ 朱國清 10分之1 ９ 李榮福 243936分之34683 １０ 台灣金剛錮鎂 股份有限公司 360分之25 

  








臺灣高雄地方法院民事判決
111年度訴字第273號
原      告  朱新蓮  


訴訟代理人  何曜男律師
被      告  朱富林  
            朱月華  
            洪銘振  
            洪三洲  
            洪清源（即洪顯福之承受訴訟人）




            黃瓊慧（即朱國誠之承當訴訟人）


            朱國清  
            李榮福  
            台灣金剛錮鎂股份有限公司


上  一  人
法定代理人  廖秀雲  
訴訟代理人  蔣銘湖  
上列當事人間請求分割共有物事件，本院於民國114 年1 月23日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
兩造共有坐落高雄市○鎮區○○段○○○地號土地，應依附件即高雄市政府地政局前鎮地政事務所複丈日期民國一百一十一年七月二十七日之土地複丈成果圖劃分為Ａ至Ｓ等區域，並分歸兩造按如附表二「預為分割暫編號」（即對應上開Ａ至Ｓ等區域）、「分割後權利範圍」欄所示取得（權利範圍及持分比例均依「分割後權利範圍」欄所示，其中編號Ｄ、Ｆ、Ｇ、Ｎ、Ｐ、Ｒ、Ｓ仍維持兩造共有；另被告洪銘振、洪三洲就編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ亦維持共有，持分比例各二分之一）；另如附表三所示「應付補償人」應按如附表三「應付補償金額」欄所示金額補償予如附表三所示「應收補償人」。
訴訟費用由兩造按附表四所示比例負擔。
　　事實及理由
壹、程序方面
一、按當事人死亡者，訴訟程序在有繼承人、遺產管理人或其他依法令應續行訴訟之人承受其訴訟以前當然停止；上開承受訴訟人，於得為承受時，仍應即為承受之聲明，他造當事人亦得聲明承受訴訟；聲明承受訴訟，應提出書狀於受訴法院
　　，由法院送達於他造，民事訴訟法第168 條、第175 條及第176 條分別定有明文。查本件被告洪顯福在起訴後，於民國111 年2 月2 日死亡，其繼承人為洪清發、洪麗華、洪清和
　　、洪清源，惟遺產分割結果，洪顯福所遺對坐落高雄市○鎮區○○段000 地號土地（下稱系爭土地）1452分之145之持分，由洪清源繼承取得並業已於111 年3 月4 日辦理分割繼承登記在案，並經原告具狀聲明洪清源承受訴訟，此除有原告提出之民事聲明承受訴訟狀附卷可稽外（見本院訴字卷一第135 至151 頁；原告先係聲明洪清發、洪麗華、洪清和
　　、洪清源承受訴訟，嗣發見遺產分割暨分割繼承登記之事實
　　，故撤回關於洪清發、洪麗華、洪清和之部分，見本院訴字卷一第289 至291 頁），復有系爭土地登記謄本在卷可查（
　　見本院訴字卷二第21至23頁），揆諸前揭規定，應予准許。
二、次按訴訟繫屬中為訴訟標的之法律關係，雖移轉於第三人，於訴訟無影響，但第三人如經兩造同意，得聲請代當事人承當訴訟，為民事訴訟法第254 條第1 項所明定。查本件原告訴請裁判分割系爭土地，原共有人朱國誠於訴訟繫屬後之112 年10月26日，將其對系爭土地10分之1之應有部分移轉登記予被告黃瓊慧，有系爭土地登記謄本存卷可參（見本院訴字卷二第21至23頁），黃瓊慧並於114 年1 月23日言詞辯論期日聲請代朱國誠承當訴訟（見本院訴字卷二第125 頁），
　　此業經朱國誠、原告同意在案（見本院訴字卷二第125 、131 頁），自應准許。
三、本件被告朱月華、洪三洲、洪清源、朱國清均經合法通知，無正當理由而皆未於最終言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386 條所列各款情形，爰依原告聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體方面　　
一、原告主張：面積共476 平方公尺之系爭土地為兩造所共有，應有部分比例如附表二權利範圍欄所示，而兩造就系爭土地無不為分割之約定，亦無其他不能分割之情事，惟兩造無法就分割方法達成協議，原告自得請求分割。又系爭土地上有
　　數棟建物，經本院現場履勘後依系爭土地上之建物實際使用狀況劃分為Ａ至Ｓ等區域，如附件即高雄市政府地政局前鎮地政事務所複丈日期111 年7 月27日之土地複丈成果圖所示
　　，請求分別按上開區域暨依社團法人高雄市不動產估價師公會113 年8 月22日（113）高市估師士字第135 號函暨所附估價報告書（下稱系爭估價報告）所示方案進行分割、補償（除其中「預為分割暫編號」Ｂ之部分改為全歸被告李榮福取得外）。為此，爰依民法第823 條、第824 條等規定提起本訴等語，並聲明：兩造共有之系爭土地准予分割。
二、被告抗辯：
　㈠朱富林、洪銘振、黃瓊慧、李榮福、台灣金剛錮鎂股份有限公司以：伊等同意將系爭土地全部予以分割，且同意原告所提之分割方案，並同意依附表三所示內容找補金額等語（見本院訴字卷二第126 至127 頁)。
　㈡朱月華雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭陳述則以：伊同意將系爭土地全部予以分割，但要丈量清楚等語（見本院訴字卷一第82頁)。　
　㈢洪三洲雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭陳述則以：針對分割方案部分，希望分配到如附表二所示「
　　預為分割暫編號」欄編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ部分等語（見本院訴字卷一第347 頁)。　
　㈣洪清源雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭陳述則以：針對分割方案部分，希望以建物使用現況為主等語（見本院訴字卷一第253 頁)。　
　㈤朱國清經合法通知，無正當理由而皆未於言詞辯論期日到場
　　，亦未提出書狀作任何聲明或陳述。
三、本院得心證之理由：
　㈠按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物，
　　但因物之使用目的不能分割或契約訂有不分割之期限者，不
　　在此限；共有物之分割，依共有人協議之方法行之，分割之
　　方法不能協議決定，法院得因任何共有人之請求，命為原物分配或變價分配，或兼採原物分配及變價分配；以原物為分配時，如共有人中有未受分配，或不能按其應有部分受分配者，得以金錢補償之；以原物為分配時，因共有人之利益或其他必要情形，得就共有物之一部分仍維持共有，民法第823 條第1 項、第824 條第1 項至第4 項分別定有明文。經查
　　，系爭土地為兩造所共有，應有部分各如附表二權利範圍欄所示，有系爭土地登記謄本在卷可參（見本院訴字卷二第21至23頁），又系爭土地並無因物之使用目的不能分割或訂有不分割協議之情事，亦為兩造所不爭執，惟迄至言詞辯論終結時止，兩造對系爭土地之分割事宜仍未達成協議，是原告依上開規定訴請合併分割系爭土地，自無不合。
　㈡次按定共有物分割之方法，究以原物分割或變價分割為適當
　　，法院應斟酌當事人之意願、共有物之使用情形、經濟效用
　　及全體共有人之利益等情形而為適當之分割，不受共有人所
　　主張分割方法之拘束（最高法院69年度台上字第3100號、87
　　年度台上字第1402號判決意旨參照）。是法院就共有物之分
　　割方法本有自由裁量之權限，惟應斟酌當事人之聲明，各共
　　有人之利害關係，及共有物之性質、價格、利用價值、使用
　　現況及分割後之經濟效益等情事，為適當之分配，且以維持
　　全體共有人之公平為其判斷基準。查系爭土地上目前有數棟建物暨巷道，本院現場履勘後依系爭土地上之建物暨巷道實際使用狀況劃分為Ａ至Ｓ等區域，如附件即高雄市政府地政局前鎮地政事務所複丈日期111 年7 月27日之土地複丈成果圖所示，而原告提出之分割方案，亦即分別按上開區域暨依
　　系爭估價報告所示方案進行分割、補償（除其中「預為分割暫編號」Ｂ之部分改為全歸被告李榮福取得外；以上業已整理為附表二、三），業已考量系爭土地上建物之實際狀況，使各建物不致因系爭土地之分割而需拆除，影響利用價值、經濟效益，亦符合各共有人之利益（業已讓有建物所有權之共有人優先取得其各自之部分），復斟酌朱富林、洪銘振、黃瓊慧、李榮福、台灣金剛錮鎂股份有限公司均同意原告所提之分割方案，上開分割方案亦符合洪清源所稱希望分割方案以建物使用現況為主之內容，洪三洲分割取得者即為其請求之部分，朱國清則未表示意見，然其於上開分割方案中所取得者即為其所有建物範圍之土地（即高雄市前鎮區前鎮二巷200-4 號，見本院審訴卷第36至38頁），另前揭土地複丈成果圖為本院現場履勘後委由高雄市政府地政局前鎮地政事務所繪製，業已有清楚複丈成果，與朱月華所述尚無違背；此外，其中編號Ｄ、Ｆ、Ｇ、Ｎ、Ｐ、Ｒ、Ｓ仍維持兩造共有則係供共有人通行之用（指編號Ｄ、Ｇ、Ｒ、Ｓ），或遭他人占用之部分（指編號Ｆ，因另涉及需訴請他人拆屋還地事宜，故暫維持共有），或建物間仍有維持共有必要之空地或鐵皮遮棚（指編號Ｎ、Ｐ，因可能涉及通行需求，故仍維持共有），應符合民法第824 條第4 項規定得因共有人之利益或其他必要情形，就共有物之一部分仍維持共有之情形；另洪銘振、洪三洲均願共同分得編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ之部分，故該部分即依其2 人意願維持共有，持分比例各2 分之1 ；另補償金額亦有系爭估價報告可參，系爭估價報告已綜合考量系爭土地分割後之位置、形狀、狀況及相關聯條件併整體價值等情，且其鑑定內容未違反相關法規規範或有何不合理之處，其鑑價結果得出之找補金額建議應認合理而可採信，本院綜合上開情狀暨考量系爭土地整體利用後，認採取原告提出之上開分割方案應屬適當公平。
四、綜上所述，原告依民法第823 條、第824 條規定，訴請裁判
　　合併分割系爭土地，洵屬有據，爰審酌共有人之意願及公平性、系爭土地上建物暨巷道使用現況及整體使用利益，定如主文第1 項所示之分割方法。
五、按因分割共有物而涉訟，由敗訴當事人負擔訴訟費用顯失公平者，法院得酌量情形，命勝訴之當事人負擔其一部，民事訴訟法第80條之1 定有明文。本件兩造係因分割系爭土地無法達成協議而涉訟，但各自所為之行為均為維護自身權益，
　　茲審酌本件訴訟之性質，認訴訟費用由兩造依附表四所示比例負擔，較為適當，爰一併宣示如主文第2 項所示。 
六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法，經本院審酌後
　　認均不足以影響判決之結果，爰不另贅論，附此敘明。
七、據上論結，原告之訴為有理由，依民事訴訟法第80條之1 ，
　　判決如主文。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　27　　日
　　　　　　　　　 民事第四庭　 法　官　王宗羿
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如
委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　3 　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　陳仙宜　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
附表一（金額指新臺幣）：
		預為分割暫編號

		標示分割後面積（㎡)

		土地單價
(元/㎡)

		土地總價（元）



		Ａ

		　　　44.00

		　51,800

		2,279,200



		Ｂ

		　　　42.00

		　51,800

		2,175,600



		Ｃ

		　　　72.00

		　51,800

		3,729,600



		Ｄ

		4.00

		44,700

		178,800



		Ｅ

		13.00

		50,800

		660,400



		Ｆ

		5.00

		44,700

		223,500



		Ｇ

		1.00

		44,700

		44,700



		Ｈ

		19.00

		51,800

		984,200



		Ｉ

		32.00

		51,800

		1,657,600



		Ｊ

		39.00

		51,800

		2,020,200



		Ｋ

		3.00

		49,700

		149,100



		Ｌ

		11.00

		49,700

		546,700



		Ｍ

		14.00

		51,800

		725,200



		Ｎ

		7.00

		44,700

		312,900



		Ｏ

		52.00

		51,800

		2,693,600



		Ｐ

		3.00

		44,700

		134,100



		Ｑ

		48.00

		51,800

		2,486,400



		Ｒ

		3.00

		44,700

		134,100



		Ｓ

		64.00

		44,700

		2,860,800



		總計

		476.00

		


		23,996,700









附表二（金額指新臺幣）：
		編號

		共有人

		權利
範圍

		應有部
分面積
(㎡)

		應有部分價值 (元）

		預為
分割
暫編
號

		分割後
權利
範圍

		分配價值
(元）

		分配總價 (元）

		分配不足 應受補償 (元）

		超額分配 應提供補償 (元）



		







１

		







朱新蓮

		





53601
/
243936

		







104.59

		







5,272,887

		C

		1/1

		3,729,600

		







4,584,122

		







　688,765

		







-



		


		


		


		


		


		D

		



53601
/
243936

		39,287

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		49,111

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		9,822

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		68,755

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		29,466

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		29,466

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		628,615

		


		


		




		







２

		







朱富林

		





31
/
360

		







40.99

		







2,066,383

		H

		1/1

		984,200

		







1,319,079

		







747,304

		







-



		


		


		


		


		


		D

		



31
/
360

		15,397

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		19,246

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		3,849

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		26,944

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		11,548

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		11,548

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		246,347

		


		


		




		







３

		







朱月華

		





111
/
2904

		







　18.19

		







917,229

		E

		1/1

		660,400

		







809,047

		







108,182

		







-



		


		


		


		


		


		D

		



111
/
2904

		6,834

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		8,543

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		1,709

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		11,960

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		5,126

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		5,126

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		109,349

		


		


		




		













４

		











洪銘振
、
洪三洲

		











78
/
540

		













68.76

		













3,466,190

		J

		1/1

		2,020,200

		













4,002,930

		













-

		













536,740



		


		


		


		


		


		K

		1/1

		149,100

		


		


		




		


		


		


		


		


		L

		1/1

		546,700

		


		


		




		


		


		


		


		


		M

		1/1

		725,200

		


		


		




		


		


		


		


		


		D

		



78
/
540

		25,826

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		32,283

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		6,457

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		45,197

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		19,370

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		19,370

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		413,227

		


		


		




		









５

		









洪清源

		







145
/
1452

		

　 
　 
　 
　 
47.53

		









2,396,365

		A

		1/1

		2,279,200

		









2,667,554

		









-

		









271,189



		


		


		


		


		


		D

		



145
/
1452

		17,854

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		22,319

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		4,464

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		31,247

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		13,392

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		13,392

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		285,686

		


		


		




		







６

		







黃瓊慧

		







1/10

		







47.60

		







2,399,670

		O

		1/1

		2,693,600

		







3,082,490

		







-

		







682,820



		


		


		


		


		


		D

		





1/10

		17,880

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		22,350

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		4,470

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		31,290

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		13,410

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		13,410

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		286,080

		


		


		




		







７

		







朱國清

		







1/10

		







47.60

		







2,399,670

		Q

		1/1

		2,486,400

		







2,875,290

		







-

		







475,620



		


		


		


		


		


		D

		





1/10

		17,880

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		22,350

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		4,470

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		31,290

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		13,410

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		13,410

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		286,080

		


		


		




		







８

		







李榮福

		





34683
/
243936

		







67.68

		







3,411,868

		B

		1/1

		2,175,600

		







2,728,524

		







683,344

		







-



		


		


		


		


		


		D

		



34683
/
243936

		25,421

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		31,777

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		6,355

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		44,488

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		19,066

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		19,066

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		406,751

		


		


		




		







９

		





台灣金剛錮鎂
股份有限公司

		





25
/
360

		







33.06

		







1,666,438

		I

		1/1

		1,657,600

		







1,927,664

		







-

		







261,226





		


		


		


		


		


		D

		



25
/
360

		12,417

		


		


		




		


		


		


		


		


		F

		


		15,521

		


		


		




		


		


		


		


		


		G

		


		3,104

		


		


		




		


		


		


		


		


		N

		


		21,729

		


		


		




		


		


		


		


		


		P

		


		9,313

		


		


		




		


		


		


		


		


		R

		


		9,313

		


		


		




		


		


		


		


		


		S

		


		198,667

		


		


		




		合計

		


		


		476.00

		23,996,700

		-

		


		23,996,700

		23,996,700

		2,859,730

		2,859,730









附表三（金額指新臺幣）：
		項　　　目

		


		序　　　 號

		１

		２

		３

		４

		應收補償暨應付補償數額加總（元）



		


		


		應收補償人（共有人）

		朱新蓮

		朱富林

		朱月華

		李榮福

		




		


		


		應收補償金額（元）

		688,765

		747,304

		108,182

		683,344

		2,227,595



		序號

		應付補償人
（共有人）

		應付補償金額（元）

		共有人間應找補數額對應明細

		


		


		


		




		１

		洪銘振、洪三洲

		536,740

		165,958

		180,063

		26,067

		164,652

		536,740



		２

		洪清源

		271,189

		83,851

		90,978

		13,170

		83,190

		271,189



		３

		　　黃瓊慧

		682,820

		211,126

		229,069

		33,161

		209,464

		682,820



		４

		朱國清

		475,620

		147,060

		159,559

		23,098

		145,903

		475,620



		５

		台灣金剛錮鎂股份有限公司

		261,226

		80,770

		87,635

		12,686

		80,135

		261,226



		總　　　　 計

		


		


		688,765

		747,304

		108,182

		683,344

		2,227,595









附表四：
		編號

		共有人

		負擔比例



		１

		朱新蓮

		243936分之53601



		２

		朱富林

		360分之31



		３

		朱月華

		2904分之111



		４

		洪銘振

		540分之13



		５

		洪三洲

		540分之65



		６

		洪清源

		1452分之145



		７

		黃瓊慧

		10分之1



		８

		朱國清

		10分之1



		９

		李榮福

		243936分之34683



		１０

		台灣金剛錮鎂
股份有限公司

		360分之25







  





臺灣高雄地方法院民事判決

111年度訴字第273號

原      告  朱新蓮  



訴訟代理人  何曜男律師

被      告  朱富林  

            朱月華  

            洪銘振  

            洪三洲  

            洪清源（即洪顯福之承受訴訟人）





            黃瓊慧（即朱國誠之承當訴訟人）



            朱國清  

            李榮福  

            台灣金剛錮鎂股份有限公司



上  一  人

法定代理人  廖秀雲  

訴訟代理人  蔣銘湖  

上列當事人間請求分割共有物事件，本院於民國114 年1 月23日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

兩造共有坐落高雄市○鎮區○○段○○○地號土地，應依附件即高雄市政府地政局前鎮地政事務所複丈日期民國一百一十一年七月二十七日之土地複丈成果圖劃分為Ａ至Ｓ等區域，並分歸兩造按如附表二「預為分割暫編號」（即對應上開Ａ至Ｓ等區域）、「分割後權利範圍」欄所示取得（權利範圍及持分比例均依「分割後權利範圍」欄所示，其中編號Ｄ、Ｆ、Ｇ、Ｎ、Ｐ、Ｒ、Ｓ仍維持兩造共有；另被告洪銘振、洪三洲就編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ亦維持共有，持分比例各二分之一）；另如附表三所示「應付補償人」應按如附表三「應付補償金額」欄所示金額補償予如附表三所示「應收補償人」。

訴訟費用由兩造按附表四所示比例負擔。

　　事實及理由

壹、程序方面

一、按當事人死亡者，訴訟程序在有繼承人、遺產管理人或其他依法令應續行訴訟之人承受其訴訟以前當然停止；上開承受訴訟人，於得為承受時，仍應即為承受之聲明，他造當事人亦得聲明承受訴訟；聲明承受訴訟，應提出書狀於受訴法院

　　，由法院送達於他造，民事訴訟法第168 條、第175 條及第176 條分別定有明文。查本件被告洪顯福在起訴後，於民國111 年2 月2 日死亡，其繼承人為洪清發、洪麗華、洪清和

　　、洪清源，惟遺產分割結果，洪顯福所遺對坐落高雄市○鎮區○○段000 地號土地（下稱系爭土地）1452分之145之持分，由洪清源繼承取得並業已於111 年3 月4 日辦理分割繼承登記在案，並經原告具狀聲明洪清源承受訴訟，此除有原告提出之民事聲明承受訴訟狀附卷可稽外（見本院訴字卷一第135 至151 頁；原告先係聲明洪清發、洪麗華、洪清和

　　、洪清源承受訴訟，嗣發見遺產分割暨分割繼承登記之事實

　　，故撤回關於洪清發、洪麗華、洪清和之部分，見本院訴字卷一第289 至291 頁），復有系爭土地登記謄本在卷可查（

　　見本院訴字卷二第21至23頁），揆諸前揭規定，應予准許。

二、次按訴訟繫屬中為訴訟標的之法律關係，雖移轉於第三人，於訴訟無影響，但第三人如經兩造同意，得聲請代當事人承當訴訟，為民事訴訟法第254 條第1 項所明定。查本件原告訴請裁判分割系爭土地，原共有人朱國誠於訴訟繫屬後之112 年10月26日，將其對系爭土地10分之1之應有部分移轉登記予被告黃瓊慧，有系爭土地登記謄本存卷可參（見本院訴字卷二第21至23頁），黃瓊慧並於114 年1 月23日言詞辯論期日聲請代朱國誠承當訴訟（見本院訴字卷二第125 頁），

　　此業經朱國誠、原告同意在案（見本院訴字卷二第125 、131 頁），自應准許。

三、本件被告朱月華、洪三洲、洪清源、朱國清均經合法通知，無正當理由而皆未於最終言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386 條所列各款情形，爰依原告聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體方面　　

一、原告主張：面積共476 平方公尺之系爭土地為兩造所共有，應有部分比例如附表二權利範圍欄所示，而兩造就系爭土地無不為分割之約定，亦無其他不能分割之情事，惟兩造無法就分割方法達成協議，原告自得請求分割。又系爭土地上有

　　數棟建物，經本院現場履勘後依系爭土地上之建物實際使用狀況劃分為Ａ至Ｓ等區域，如附件即高雄市政府地政局前鎮地政事務所複丈日期111 年7 月27日之土地複丈成果圖所示

　　，請求分別按上開區域暨依社團法人高雄市不動產估價師公會113 年8 月22日（113）高市估師士字第135 號函暨所附估價報告書（下稱系爭估價報告）所示方案進行分割、補償（除其中「預為分割暫編號」Ｂ之部分改為全歸被告李榮福取得外）。為此，爰依民法第823 條、第824 條等規定提起本訴等語，並聲明：兩造共有之系爭土地准予分割。

二、被告抗辯：

　㈠朱富林、洪銘振、黃瓊慧、李榮福、台灣金剛錮鎂股份有限公司以：伊等同意將系爭土地全部予以分割，且同意原告所提之分割方案，並同意依附表三所示內容找補金額等語（見本院訴字卷二第126 至127 頁)。

　㈡朱月華雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭陳述則以：伊同意將系爭土地全部予以分割，但要丈量清楚等語（見本院訴字卷一第82頁)。　

　㈢洪三洲雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭陳述則以：針對分割方案部分，希望分配到如附表二所示「

　　預為分割暫編號」欄編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ部分等語（見本院訴字卷一第347 頁)。　

　㈣洪清源雖未於最後一次言詞辯論期日到場，惟其等先前到庭陳述則以：針對分割方案部分，希望以建物使用現況為主等語（見本院訴字卷一第253 頁)。　

　㈤朱國清經合法通知，無正當理由而皆未於言詞辯論期日到場

　　，亦未提出書狀作任何聲明或陳述。

三、本院得心證之理由：

　㈠按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物，

　　但因物之使用目的不能分割或契約訂有不分割之期限者，不

　　在此限；共有物之分割，依共有人協議之方法行之，分割之

　　方法不能協議決定，法院得因任何共有人之請求，命為原物分配或變價分配，或兼採原物分配及變價分配；以原物為分配時，如共有人中有未受分配，或不能按其應有部分受分配者，得以金錢補償之；以原物為分配時，因共有人之利益或其他必要情形，得就共有物之一部分仍維持共有，民法第823 條第1 項、第824 條第1 項至第4 項分別定有明文。經查

　　，系爭土地為兩造所共有，應有部分各如附表二權利範圍欄所示，有系爭土地登記謄本在卷可參（見本院訴字卷二第21至23頁），又系爭土地並無因物之使用目的不能分割或訂有不分割協議之情事，亦為兩造所不爭執，惟迄至言詞辯論終結時止，兩造對系爭土地之分割事宜仍未達成協議，是原告依上開規定訴請合併分割系爭土地，自無不合。

　㈡次按定共有物分割之方法，究以原物分割或變價分割為適當

　　，法院應斟酌當事人之意願、共有物之使用情形、經濟效用

　　及全體共有人之利益等情形而為適當之分割，不受共有人所

　　主張分割方法之拘束（最高法院69年度台上字第3100號、87

　　年度台上字第1402號判決意旨參照）。是法院就共有物之分

　　割方法本有自由裁量之權限，惟應斟酌當事人之聲明，各共

　　有人之利害關係，及共有物之性質、價格、利用價值、使用

　　現況及分割後之經濟效益等情事，為適當之分配，且以維持

　　全體共有人之公平為其判斷基準。查系爭土地上目前有數棟建物暨巷道，本院現場履勘後依系爭土地上之建物暨巷道實際使用狀況劃分為Ａ至Ｓ等區域，如附件即高雄市政府地政局前鎮地政事務所複丈日期111 年7 月27日之土地複丈成果圖所示，而原告提出之分割方案，亦即分別按上開區域暨依

　　系爭估價報告所示方案進行分割、補償（除其中「預為分割暫編號」Ｂ之部分改為全歸被告李榮福取得外；以上業已整理為附表二、三），業已考量系爭土地上建物之實際狀況，使各建物不致因系爭土地之分割而需拆除，影響利用價值、經濟效益，亦符合各共有人之利益（業已讓有建物所有權之共有人優先取得其各自之部分），復斟酌朱富林、洪銘振、黃瓊慧、李榮福、台灣金剛錮鎂股份有限公司均同意原告所提之分割方案，上開分割方案亦符合洪清源所稱希望分割方案以建物使用現況為主之內容，洪三洲分割取得者即為其請求之部分，朱國清則未表示意見，然其於上開分割方案中所取得者即為其所有建物範圍之土地（即高雄市前鎮區前鎮二巷200-4 號，見本院審訴卷第36至38頁），另前揭土地複丈成果圖為本院現場履勘後委由高雄市政府地政局前鎮地政事務所繪製，業已有清楚複丈成果，與朱月華所述尚無違背；此外，其中編號Ｄ、Ｆ、Ｇ、Ｎ、Ｐ、Ｒ、Ｓ仍維持兩造共有則係供共有人通行之用（指編號Ｄ、Ｇ、Ｒ、Ｓ），或遭他人占用之部分（指編號Ｆ，因另涉及需訴請他人拆屋還地事宜，故暫維持共有），或建物間仍有維持共有必要之空地或鐵皮遮棚（指編號Ｎ、Ｐ，因可能涉及通行需求，故仍維持共有），應符合民法第824 條第4 項規定得因共有人之利益或其他必要情形，就共有物之一部分仍維持共有之情形；另洪銘振、洪三洲均願共同分得編號Ｊ、Ｋ、Ｌ、Ｍ之部分，故該部分即依其2 人意願維持共有，持分比例各2 分之1 ；另補償金額亦有系爭估價報告可參，系爭估價報告已綜合考量系爭土地分割後之位置、形狀、狀況及相關聯條件併整體價值等情，且其鑑定內容未違反相關法規規範或有何不合理之處，其鑑價結果得出之找補金額建議應認合理而可採信，本院綜合上開情狀暨考量系爭土地整體利用後，認採取原告提出之上開分割方案應屬適當公平。

四、綜上所述，原告依民法第823 條、第824 條規定，訴請裁判

　　合併分割系爭土地，洵屬有據，爰審酌共有人之意願及公平性、系爭土地上建物暨巷道使用現況及整體使用利益，定如主文第1 項所示之分割方法。

五、按因分割共有物而涉訟，由敗訴當事人負擔訴訟費用顯失公平者，法院得酌量情形，命勝訴之當事人負擔其一部，民事訴訟法第80條之1 定有明文。本件兩造係因分割系爭土地無法達成協議而涉訟，但各自所為之行為均為維護自身權益，

　　茲審酌本件訴訟之性質，認訴訟費用由兩造依附表四所示比例負擔，較為適當，爰一併宣示如主文第2 項所示。 

六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法，經本院審酌後

　　認均不足以影響判決之結果，爰不另贅論，附此敘明。

七、據上論結，原告之訴為有理由，依民事訴訟法第80條之1 ，

　　判決如主文。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　27　　日

　　　　　　　　　 民事第四庭　 法　官　王宗羿

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　3 　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　陳仙宜　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

附表一（金額指新臺幣）：

預為分割暫編號 標示分割後面積（㎡) 土地單價 (元/㎡) 土地總價（元） Ａ 　　　44.00 　51,800 2,279,200 Ｂ 　　　42.00 　51,800 2,175,600 Ｃ 　　　72.00 　51,800 3,729,600 Ｄ 4.00 44,700 178,800 Ｅ 13.00 50,800 660,400 Ｆ 5.00 44,700 223,500 Ｇ 1.00 44,700 44,700 Ｈ 19.00 51,800 984,200 Ｉ 32.00 51,800 1,657,600 Ｊ 39.00 51,800 2,020,200 Ｋ 3.00 49,700 149,100 Ｌ 11.00 49,700 546,700 Ｍ 14.00 51,800 725,200 Ｎ 7.00 44,700 312,900 Ｏ 52.00 51,800 2,693,600 Ｐ 3.00 44,700 134,100 Ｑ 48.00 51,800 2,486,400 Ｒ 3.00 44,700 134,100 Ｓ 64.00 44,700 2,860,800 總計 476.00  23,996,700 



附表二（金額指新臺幣）：

編號 共有人 權利 範圍 應有部 分面積 (㎡) 應有部分價值 (元） 預為 分割 暫編 號 分割後 權利 範圍 分配價值 (元） 分配總價 (元） 分配不足 應受補償 (元） 超額分配 應提供補償 (元）     １     朱新蓮    53601 / 243936     104.59     5,272,887 C 1/1 3,729,600     4,584,122     　688,765     -      D   53601 / 243936 39,287         F  49,111         G  9,822         N  68,755         P  29,466         R  29,466         S  628,615        ２     朱富林    31 / 360     40.99     2,066,383 H 1/1 984,200     1,319,079     747,304     -      D   31 / 360 15,397         F  19,246         G  3,849         N  26,944         P  11,548         R  11,548         S  246,347        ３     朱月華    111 / 2904     　18.19     917,229 E 1/1 660,400     809,047     108,182     -      D   111 / 2904 6,834         F  8,543         G  1,709         N  11,960         P  5,126         R  5,126         S  109,349           ４       洪銘振 、 洪三洲       78 / 540        68.76        3,466,190 J 1/1 2,020,200        4,002,930        -        536,740      K 1/1 149,100         L 1/1 546,700         M 1/1 725,200         D   78 / 540 25,826         F  32,283         G  6,457         N  45,197         P  19,370         R  19,370         S  413,227         ５      洪清源     145 / 1452  　  　  　  　  47.53      2,396,365 A 1/1 2,279,200      2,667,554      -      271,189      D   145 / 1452 17,854         F  22,319         G  4,464         N  31,247         P  13,392         R  13,392         S  285,686        ６     黃瓊慧     1/10     47.60     2,399,670 O 1/1 2,693,600     3,082,490     -     682,820      D    1/10 17,880         F  22,350         G  4,470         N  31,290         P  13,410         R  13,410         S  286,080        ７     朱國清     1/10     47.60     2,399,670 Q 1/1 2,486,400     2,875,290     -     475,620      D    1/10 17,880         F  22,350         G  4,470         N  31,290         P  13,410         R  13,410         S  286,080        ８     李榮福    34683 / 243936     67.68     3,411,868 B 1/1 2,175,600     2,728,524     683,344     -      D   34683 / 243936 25,421         F  31,777         G  6,355         N  44,488         P  19,066         R  19,066         S  406,751        ９    台灣金剛錮鎂 股份有限公司    25 / 360     33.06     1,666,438 I 1/1 1,657,600     1,927,664     -     261,226       D   25 / 360 12,417         F  15,521         G  3,104         N  21,729         P  9,313         R  9,313         S  198,667    合計   476.00 23,996,700 -  23,996,700 23,996,700 2,859,730 2,859,730 



附表三（金額指新臺幣）：

項　　　目  序　　　 號 １ ２ ３ ４ 應收補償暨應付補償數額加總（元）   應收補償人（共有人） 朱新蓮 朱富林 朱月華 李榮福    應收補償金額（元） 688,765 747,304 108,182 683,344 2,227,595 序號 應付補償人 （共有人） 應付補償金額（元） 共有人間應找補數額對應明細     １ 洪銘振、洪三洲 536,740 165,958 180,063 26,067 164,652 536,740 ２ 洪清源 271,189 83,851 90,978 13,170 83,190 271,189 ３ 　　黃瓊慧 682,820 211,126 229,069 33,161 209,464 682,820 ４ 朱國清 475,620 147,060 159,559 23,098 145,903 475,620 ５ 台灣金剛錮鎂股份有限公司 261,226 80,770 87,635 12,686 80,135 261,226 總　　　　 計   688,765 747,304 108,182 683,344 2,227,595 



附表四：

編號 共有人 負擔比例 １ 朱新蓮 243936分之53601 ２ 朱富林 360分之31 ３ 朱月華 2904分之111 ４ 洪銘振 540分之13 ５ 洪三洲 540分之65 ６ 洪清源 1452分之145 ７ 黃瓊慧 10分之1 ８ 朱國清 10分之1 ９ 李榮福 243936分之34683 １０ 台灣金剛錮鎂 股份有限公司 360分之25 

  







