B3
T k2

w2
TE R 2

S +
e

,)_/F)/\ /Aﬂ ;ﬂl &

B

-

& tp e

Flr&e

Ry R ng

FPAEEARBELE

SRR |

R R H AT

B >

—_—

i

-~

=]

=

¥

R
= AT e

 HEFEAS
"/E!é%?»g)%'5§‘}’ °

E T A

EER oKL ED 'J
MPpEpATF o ARAR (TR ) IIbETY TR 3 35

B2 2375 B T2 %Fﬁ—iﬂ%ﬁﬁb o
= ‘?‘;"’FE"ZP\?’E})E‘(%&;}%O

SRR BRI R
P16 AT P A
F R 2
N

Frd FERE L

P

#] -
1154 B 223% 3 ¥ 8%

A 2 o)y 41 22
'\:'?"7??:‘:4\)‘1"1‘ U

(TF)1lg~2%2pllbe4
5% & 2 f1 4 o

Ay AL RS E BT R AR o 15 SR B
o

c SR

%— 7

R E N L



=,

|

EA- JE R
FRz @ Az a2 Ap @2 23284 > 7 B
A2 REFWEH260 FEF] ErF P o
Fwﬁ@Jﬁ’ﬁﬁg-ﬁ o AR AR 0 N F 3F2
=gl R N - RE R S A L
#ﬁ%éé@ﬁ%ﬁ?
raRE 2k RS ﬁ’ﬁﬁ?ﬂ%ﬁi%%
B g TR Z B 0 d - 2 R B
1;‘2%?_1’5”%’?%47J%'r?’bt’)?’ﬂﬂm\/zﬁi
’ﬂiifﬁwk’g?maﬁﬁ@p¢@
P2 e lF 0 392 007 OO0 OO
0005 > & (Tﬁp—,ﬁi SHE) 200G Moo S5k PR
%ﬁ’ﬁﬁéﬁiﬁiaP%ﬁﬁ%@#’*Jpw 7 4
M@ FRAMNEE R4 0 2R L i“7»€-’
=

LA &P oo
NIFIRA
BE ik hES AL SR A RTAENINNELIY 4
R STy 3ﬁﬁfﬂ¢%3A’da4%ﬁ?A$
E9 0 FAMEL3IA 2002 ®F > & 245,000~ o Ay
7%111 3P 1p 2113#2728p » #2342 ¥ @& *gipair

TR AR KA RETH G BT R
k}i%ﬁ]* #ﬁa*&’;‘i“,&? B3 ?1*%@?— R AE 5 RS
WA T12887 24p T 2 12pF 134 378 4 X 0 iR A JE 5432
s R 184iE R I A~ 5 18DER T 2 AAFHF N2 N
Lo Rl X SRRV R R B Y 2 By EY
£36%3,300~ (z4) ~© F2 S L4 E ¥ 457, 650
A~ p112#97 423 113#2% 2242438 ~ ~113#3*% 2115
#0V 2 4pg AR E A § W AI13%5,000~ ~ T 7220~ ~ ok
74,950~ > ¥ RI113E3T A2 2 115E57 ok MOBAE £ &
x:&‘ﬂéifﬁa 5,000 o & Bp (kL B H RE 12556,
120~ 2 p A=l Az ¥ Hi‘i;l_‘}p P2 REES



D% E 2 1A (O A R EL s BT BEIH RS >
jélwﬁﬁghﬁbi%iLFB b F B R 45,000
~ EEE R FhT L EHE

= ~BA FuRE A ﬁ%*l,l'?'ﬁé" AKAE kL % BRI 5

'@)’ﬁﬁ;$%34ﬁﬁﬁﬁ?ﬁﬂ¢00
* 5 [12#8% 24p T EZ2PF134 32 L {2t

ERENL R E S SO B dé?*‘%%@ﬁ

‘ LEH T IOEITE o 2 KL LI LB

S 2 HREY o RAR AFEBIE KX S L Fla 112489

PTpH R R A RFRY S DF Bl

a’#aﬁ%%ié@a@g?’@4'¢ﬁ¢% LE P

SEESHAEE S APE LA FEN kT ﬁﬂ

d oo X BEP I()RA ZFS W 5 (Dheg 3 2 i

%‘%

Qi?ﬁi@*’&$$ﬁﬁﬁ&ﬁﬁé'”@W&ﬁ%
g dh R ey RRY1I3EAR 3 HI9TEE T £

(RZE%25233F ) > SHRZF &g 32 JTIFT/}J 7

o R E ATk RAR Y 2 RF] 2k W R AR TRk
RHHITE TV AR G R R AR o B Rk
R RRARY T T RER 5ﬁ’£7 MHITA T F S IR A
TR E RS EI AN > Ak FAN R EF AT F FF A
Nz TRt EF (LESF s REF13ER

b
i
mj



% 51008955 % 5433 44F ) > d t BE RS 2 F 0
sl | i CR I T R

- TS N T,ﬂ'/z’ﬁﬁﬁ;
LB EOOL FR G E A

BB Ml o He T 2 0 ALY
\%ﬁi>ﬁ»%%ﬁ(i$%?“*%k%ymﬁ

&
fi%

—bar

ma

o5

C

oA

H\
roeA-
N *ir‘vdf- y
4G

T

g

L

¢

@

?‘3? ‘E‘J\' F\'_" %\ Fg‘\ \b\ H\
g
ﬂ

%%h%%ﬁﬁj%a>,m&ﬁlﬁwﬁ34@$%
B4iEH 1T b~ $18HiE £ b BHET 3 2 EF H T
=
P

kA

=

PEE T FhER RE AR L RD S 3 A kA GE F432
iR E??V?TL’”ih?W47/%&@?ﬂii

B
P
3\
N,
Wa
Al
~“1’!1‘\'3
@
SN
A4
m
/' H}
“"II
k)
=
W
s
¥
i
7.
iy
=
—~
N
-
N

<R e B =

9,—
) o ERA T WA A3 B fE S B
%%g%\aygiﬁﬁiﬁﬁﬁo
d ,

NG

JAE & B 403 A F P et BE 2 & d AR f I
FooRAEAERAPE YL B MR o dedie it d
WU R B AL BE LB N 5430 25
P~ eodmRh32FIHe 7 CRP2 s SR AE LY

AWM NI L kL S A HMEARY A AT
RE#LAB2gFRg . L ERpRREELE S
g7 $LINNT F R e i 8 7 %(i%h$ 1872193
F) o mIBRE REZARLRREZRILSFLEYE
SRR R “ﬁ’m@4”%ﬂ¢tﬁ4a&§
B p1I2#9% 423 113#2% 2424 ~113#37 iz 4p %
sofe k2 F9113975,000~ ~ i 9 4£6795,000~ > 2 kF

%05¢4@m4£§?&4¢a«i‘@1uﬁ4,@ﬁg
7% A :

3 @S RA S S APEIRE S FEIE KT
FoEngE -
£ 5 B ABR > AARLAHEEERL » AL LB 2 X



=

\\\Xr

|

=
i}
—
T,
=X
e
=
—\
=
/\

L5 ETHEER BG SR o MR AL BT S
G ¢

% E Jx
arit > R R R "‘432”,’% ~ F184iEF 1w E ~ %185
A2 112596, 120~ 2

Pz %BIL’ Fik #1415 5%3 8
éémiﬁﬁ HR% > xp115&67 1
b B HRA5,000% 0 iR A
Ppo P ATF o X RETFRRB R Ay B EL BT
XHTRY o A B W oo

) WA
FHRRL L% DFEFREZEFFRE @ai%r’é&*wa 5 R 2
T Bk '%ﬁ?)@j}?#ﬁﬁ#— $1g7uov'%
LR R AR TR T M Y o R R Y 2 kR EE T
Ac PR RS R E B o R ARG FTER2E AL pRE
N ﬂ%x\w%ﬁia%ﬁamﬁsm&uu;
oo AL RS F R RS 121@;8 078~ 2% p
FAAAFEE RS A E R pAT P L T E
5063 B2 AL O F R A G ERE GEE 2
BT o

Frkd pipm s R EV L BR A S B BRI vy
S %%ﬂﬁéﬁﬁﬁﬁﬁ.lﬁéiﬁ”aﬁé“
%ﬁ’fi%Fﬁ%H{ ;%aﬁyﬂié@zﬁ
z%&@ﬁipa’“ﬁﬁﬁ4%*?%” 2y
FkpEd o e fertpae TR AERE ALY A4
R4 EFREFRY 6'%9~n~m\nM1gzg
VAL ERAORARFEREIG S T HEP RS
W o

S

gl
%
N
‘_’E\

_;E'_ AN EDN L“*rég-:f;( » ZE

» R EHRAE A Bk GE
Lo FRHF TR R A

7

T
2

"
ki)
=

VR, [V

M M A

O
st
—}J-

o

A
/w



LA R 2 WA

B Te s (HF R R2d) g EBRE > - w5
z

-
N 5
z_ W

@%w@%@#%it&nw<ﬁ PR ) g T
= B A REEEESEBRRKRET 2 v T
aﬂsn,f“',ﬁ‘j’}gp EHRe s Te s i \?Tj!l 2 1R,
g5 R, ~ T3 FF39FF  RFT? 2L
@%f?*%%ﬁ%’%ﬂvﬂ%*wﬁﬁ FEEp o~ RFF
B ~3Efd o pFRed ) TaFHRENE . ¢ 2y
e E o FPFTEAEE > BIRGSEYHR S ZE
'Ut;’biﬁﬁﬁﬁj’Eﬂ,@ixﬁiﬁFﬁffg
2 %6~7T~9~11 ~12~17f’,’;€$“ﬂ3 af¥ (AA¥%135214
‘ : BV R RFH B bAoAy

7

L

o,

[ERE W

g —=h

EROBRFFRLGFESF P BEOGHET 0 F FARL LT
ANFE SRR TR Z1E P AR

,ﬁ:}%'/«l- ;«Lr’)-’F,f/‘F”‘/FZ'jytd'Fﬁ-“/\l‘]llfgmiBF
%Ei"”%—)ﬁ*%i (w115#47 168 » 2 A

FHR2TEEERT) 4215 '?E’ ik FIFE I F59% 8
cEUITE TN 3RS B W CRINCA = ) K
TR R AR 0 B BT o X F R A BEFINA AT H L
AWb0F ~ > BRAEFWZF389 EF] EHEOFERET R
REET £ BERT 0 X iRPE 53920852 2R BB
By 2k AR R LS BT e
AEFRHECFP R A G HRIER T 22 B ER 0§
FE) TS B LR A BE § 2B %) Btk
};]B o



M AGREBERAES
Yo PRA DA Rtk
PRI o ’ﬁr%?zk;i"];i—”* 7
20p pATHE LRI 2
¢ F % @q

pal S




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣高雄地方法院民事判決
115年度雄訴字第8號
原      告  
即反訴被告  洪聖翔  




被      告  
即反訴原告  羅奕泰  




被      告  潘柏劭  






            劉家宇  


上三人共同
訴訟代理人  陳世明律師
上列當事人間遷讓房屋等事件，被告羅奕泰於言詞辯論終結前，對原告洪聖翔提起反訴，本院民國（下同）115年7月7日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
一、原告之訴及假執行之聲請均駁回。
二、訴訟費用由原告負擔。
三、反訴被告應給付反訴原告新台幣（下同）1萬元及自115年4月16日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。
四、反訴原告其餘之訴駁回。　　
五、反訴訴訟費用由反訴原告負擔。
六、本判決所命給付得假執行，但反訴被告如以1萬元預供擔保，得免假執行。
七、反訴原告其餘假執行之聲請駁回。　　
　　事實及理由
壹、反訴之標的與本訴之標的及其防禦方法不相牽連者，不得提起，民事訴訟法第260 條第1 項定有明文，又該條項所稱之「相牽連」者，係指反訴之標的與本訴之標的間，或反訴之標的與本訴之防禦方法間，兩者在法律上或事實上關係密切，審判資料有共通性或牽連性者而言，舉凡本訴標的法律關係或作為防禦方法所主張之法律關係，與反訴標的之法律關係同一，或當事人兩造所主張之權利，由同一法律關係發生，或本訴標的之法律關係發生之原因，與反訴標的之法律關係發生之原因，其主要部分相同，均可認為兩者間有牽連關係。而本件本訴、反訴之範圍，均與○○市○○區○○路000號房屋（下稱系爭房屋）之火災有關，兩造主張、抗辯所及，無論法律上或事實上關係均屬密切，審判資料上亦有共通性、牽連性，因認本件反訴之提起，程序上並無不合，先予敘明。
貳、本訴部分：
一、原告主張：原告與系爭房屋所有人簽訂租約至115年1月14日，而將系爭房屋之3樓轉租予被告3人，由被告羅奕泰代表簽約，作為被告3人之○○工作室，每月租金5,000元，租期為111年3月1日至113年2月28日，被告3人不常使用這個工作室，但整間工作室佈滿隔音設備，牆壁都掛有厚厚的布廉，冰箱又擺放在總電源開關旁邊，緊靠著牆壁，致系爭房屋3樓於112年8月24日下午12時13分許發生火災，依民法第432條、第184條第1項前段、第185條規定，及租賃契約之約定，請求賠償系爭房屋因火災復原之修護費用及廢物清理費共36萬3,300元（含稅）、已代墊之鄰戶受損費用4萬7,650元、自112年9月起至113年2月之租金3萬元、113年3月至115年5月之相當於租金不當得利13萬5,000元、電費220元、水費4,950元，另請求113年3月起至115年5月止以5倍租金計算之違約金67萬5,000元。並聲明：㈠被告應給付原告125萬6,120元及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息；㈡被告應將系爭房屋騰空遷讓交付原告，並自115年6月1日起至騰空遷讓日止，按月給付原告5,000元；㈢願供擔保，請准宣告假執行。
二、被告抗辯：被告羅奕泰係向原告承租系爭房屋3樓前房間（下稱系爭房間），供作為被告3人閒暇時練習及製作○○之○○工作室使用，112年8月24日下午12時13分許之火災非被告3人所引起，原告請求火災復原之修護費用、廢物清理費、代墊之鄰戶受損費用均無理由。又系爭房間因火災過後已不堪使用，原告又不願修復系爭房間，被告因而於112年9月7日通知原告終止本件租賃契約，並請求退還押租金1萬元，故被告就系爭房間已無占用，原告仍請求被告遷讓系爭房間及給付租金、相當於租金之不當得利、水電費，亦無理由。並聲明：㈠原告之訴駁回；㈡如受不利判決，願供擔保，請宣告免假執行。
三、本院之判斷：
　㈠依原告提出之房屋租賃契約書記載，兩造間之租賃客體為系爭房間，非系爭房屋之3樓，且承租人為被告羅奕泰，並給付押租保證金1萬元，此有房屋租賃契約書附卷可稽（見本院卷第135至141頁），合先敘明。
　㈡112年8月24日下午12時13分系爭房屋火災案，依現場勘查情形、火災出動觀察紀錄及綜合各項資料研判，本案起火戶為系爭房屋；本案起火處研判為該戶3樓○○工作室東南側電冰箱後方地面處附近；本案起火原因研判以電氣因素引起火災之可能性較大，此有高雄市政府消防局火災原因調查鑑定書附於臺灣高雄地方檢察署113年度他字第1397號卷可稽（見該卷第25至33頁），而經檢察官函詢高雄市政府消防局，能否判斷冰箱起火之原因，該局僅回覆略稱：「電冰箱處附近呈『V』型燒痕，經清理該處附近燒毀殘骸，發現冰箱電源線殘骸有電線短路熔痕，且該處附近殘留許多報紙、布料等雜物燒毀殘屑，故本案起火原因研判以電氣因素引起火災之可能性較大」等情（見臺灣高雄地方檢察署113年度偵字第10089號卷第43至44頁），由上開鑑定結果及高雄市政府消防局之意見，並無法確定本件火災係因被告等人將系爭房間作○○工作室之佈置，及將冰箱擺放太靠近牆壁或總電源開關所引起。換言之，本件火災亦有可能係因其他外力(如昆蟲、老鼠等)介入所導致（臺灣高雄地方檢察署113年度偵字第10089號、22938號不起訴處分書、臺灣高等檢察署高雄檢察分署113年度上聲議字第2243號處分書之意見略同，見本院卷第177至183頁），則原告主張被告3人應依民法第184條第1項前段、第185條共同侵權行為之規定負損害賠償責任，當屬無據。原告主張被告羅奕泰未依民法第432條規定、租賃契約約定，以善良管理人之注意保管系爭房間，就系爭房屋之受損應負損害賠償責任，亦無所據（被告潘柏劭及劉家宇並非系爭房間之承租人，其等當無承租人注意義務之違反）。故原告不得請求被告3人給付系爭房屋之修護費用、廢物清理費、已代墊之鄰戶受損費用。
　㈢租賃關係存續中，租賃物如有修繕之必要，應由出租人負擔者，承租人得定相當期限，催告出租人修繕，如出租人於其期限內不為修繕者，承租人得終止契約，民法第430條定有明文。而原告不爭執包含系爭房間之系爭房屋，於本件火災後至今尚未修復，而被告羅奕泰業於112年9月7日，以LINE電子通訊方式聯繫後，以系爭房間已不堪居住使用，而通知原告終止本件之租賃契約，並請求返還押租保證金1萬元，此亦有LINE電子通訊紀錄附卷可稽（見本院卷第187至193頁），依上開規定，原告及被告羅奕泰就系爭房間之租約應已合法終止。租約既已終止，則原告亦不得請求被告羅奕泰給付自112年9月起至113年2月之租金、113年3月以後之相當於租金不當得利13萬5,000元、違約金67萬5,000元，及水電費。另被告潘柏劭及劉家宇並非系爭房間之承租人，原告當亦不得向其等請求給付租金、相當於租金不當得利及水電費、違約金等。
　㈣系爭房屋既尚未修復，是被告辯稱其等未占用系爭房間及系爭房屋即屬合於情理，堪信為真實。則原告請求被告騰空遷讓交付系爭房屋，當亦屬無據。
四、綜上所述，原告依民法第432條、第184條第1項前段、第185條規定，及租賃契約之約定，請求被告給付125萬6,120元及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，及將系爭房屋騰空遷讓交付原告，並自115年6月1日起至騰空遷讓日止，按月給付原告5,000元，於法均屬無據，不應准許。又原告所訴既屬於法無據，假執行之聲請即失所依附，應予駁回。　
參、反訴部分：　　
一、反訴原告主張：反訴被告及反訴原告羅奕泰間就系爭房間之租約既已終止，反訴被告應返還押租保證金1萬元。且本件火災顯係反訴被告於租賃關係中，提供使用之冰箱短路所引起，反訴原告羅奕泰當能依民法第227條第2項規定，請求反訴被告賠償其因本件火災所致之設備損毀20萬8,078元。並聲明：㈠反訴被告應給付反訴原告羅奕泰21萬8,078元及自反訴起訴暨答辯㈠狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息；㈡反訴原告羅奕泰願供擔保，請准宣告假執行。
二、反訴被告抗辯：本件火災係因系爭房間之整間工作室佈滿隔音設備，牆壁都掛有厚厚的布廉，冰箱又擺放在總電源開關旁邊，緊靠著牆壁所引起，反訴被告就系爭房間之租約並無不完全給付之問題，且反訴原告羅奕泰如以侵權行為之規定請求賠償，亦已罹於時效。至押租保證金1萬元部分，因反訴原告違反租賃契約第6、7、9、11、12、17條之約定，反訴被告得沒入押租保證金1萬元。並聲明：反訴原告之訴駁回。　　
三、本院之判斷：
　㈠如上所述，本件火災有可能係因其他外力介入所導致，非必係反訴被告之不完全給付所導致，是反訴原告當不得依民法第227條第2項不完全給付之規定，訴請反訴被告賠償因本件火災所致之設備損毀。　
　㈡「乙方（指反訴原告羅奕泰）於租約屆滿時，…應將租賃房屋誠心按照原狀遷空交還甲方（指反訴被告）…」、「…乙方遷離他處時… 應無條件將房屋照原狀還甲方…」、「…乙方不得損害原有建築…」、「乙方應以善良管理人之注意使用房屋…」、「乙方若有違約情事，致損害甲方之權益時願聽從甲方賠償損害，如甲方因涉訟所繳納之訴訟費、律師費用、均應由乙方負責賠償」、「租賃期滿遷出時，乙方所有任何家俬雜物等，若有留置不搬者，應視為廢物論，任憑甲方處理，乙方絕無異議」，雖有系爭房間之房屋租賃契約書第6、7、9、11、12、17條載明在卷（見本院卷第135至141頁）。然如上所述，本件火災有可能係因其他外力介入所導致，難認反訴原告有違反上開租約情事，反訴被告辯稱可依上開租約之約定，沒入反訴原告所繳交之1萬元押租保證金，當屬於法無據。
四、綜上所述，反訴原告所訴，於反訴被告應給付1萬元及自反訴起訴暨答辯㈠狀繕本送達翌日（即115年4月16日，見本院卷第207頁送達證書）起至清償日止，按週年利率5％計算法定遲延利息之範圍，於法有據，應予准許。超過上開範圍之所訴，於法無據，不應准許。又反訴原告勝訴部分所命給付未逾50萬元，依民事訴訟法第389 條第1 項第5款規定，應依職權宣告假執行，並依同法第392條第2 項之規定，依職權宣告反訴被告得預供擔保，免為假執行。
肆、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所舉證據，經審酌後，認與判決結果不生影響，爰不逐一論列，併此敘明。
伍、據上論結，本件原告之訴為無理由，反訴原告之訴為一部有理由，一部無理由，判決如主文（訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條、第79條）。　　　
中　　華　　民　　國　　115 　年　　7 　　月　　30　　日
　　　　　　　　　高雄簡易庭　法　　　官  鄭峻明
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　7 　　月　　30　　日
　　　　　　　　　　　　　　　書　記　官　武凱葳

臺灣高雄地方法院民事判決

115年度雄訴字第8號

原      告  

即反訴被告  洪聖翔  





被      告  

即反訴原告  羅奕泰  





被      告  潘柏劭  







            劉家宇  



上三人共同

訴訟代理人  陳世明律師

上列當事人間遷讓房屋等事件，被告羅奕泰於言詞辯論終結前，

對原告洪聖翔提起反訴，本院民國（下同）115年7月7日言詞辯

論終結，判決如下：

　　主　文

一、原告之訴及假執行之聲請均駁回。

二、訴訟費用由原告負擔。

三、反訴被告應給付反訴原告新台幣（下同）1萬元及自115年4

    月16日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。

四、反訴原告其餘之訴駁回。　　

五、反訴訴訟費用由反訴原告負擔。

六、本判決所命給付得假執行，但反訴被告如以1萬元預供擔保

    ，得免假執行。

七、反訴原告其餘假執行之聲請駁回。　　

　　事實及理由

壹、反訴之標的與本訴之標的及其防禦方法不相牽連者，不得提

    起，民事訴訟法第260 條第1 項定有明文，又該條項所稱之

    「相牽連」者，係指反訴之標的與本訴之標的間，或反訴之

    標的與本訴之防禦方法間，兩者在法律上或事實上關係密切

    ，審判資料有共通性或牽連性者而言，舉凡本訴標的法律關

    係或作為防禦方法所主張之法律關係，與反訴標的之法律關

    係同一，或當事人兩造所主張之權利，由同一法律關係發生

    ，或本訴標的之法律關係發生之原因，與反訴標的之法律關

    係發生之原因，其主要部分相同，均可認為兩者間有牽連關

    係。而本件本訴、反訴之範圍，均與○○市○○區○○路000號房

    屋（下稱系爭房屋）之火災有關，兩造主張、抗辯所及，無

    論法律上或事實上關係均屬密切，審判資料上亦有共通性、

    牽連性，因認本件反訴之提起，程序上並無不合，先予敘明

    。

貳、本訴部分：

一、原告主張：原告與系爭房屋所有人簽訂租約至115年1月14日

    ，而將系爭房屋之3樓轉租予被告3人，由被告羅奕泰代表簽

    約，作為被告3人之○○工作室，每月租金5,000元，租期為11

    1年3月1日至113年2月28日，被告3人不常使用這個工作室，

    但整間工作室佈滿隔音設備，牆壁都掛有厚厚的布廉，冰箱

    又擺放在總電源開關旁邊，緊靠著牆壁，致系爭房屋3樓於1

    12年8月24日下午12時13分許發生火災，依民法第432條、第

    184條第1項前段、第185條規定，及租賃契約之約定，請求

    賠償系爭房屋因火災復原之修護費用及廢物清理費共36萬3,

    300元（含稅）、已代墊之鄰戶受損費用4萬7,650元、自112

    年9月起至113年2月之租金3萬元、113年3月至115年5月之相

    當於租金不當得利13萬5,000元、電費220元、水費4,950元

    ，另請求113年3月起至115年5月止以5倍租金計算之違約金6

    7萬5,000元。並聲明：㈠被告應給付原告125萬6,120元及自

    起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利

    息；㈡被告應將系爭房屋騰空遷讓交付原告，並自115年6月1

    日起至騰空遷讓日止，按月給付原告5,000元；㈢願供擔保，

    請准宣告假執行。

二、被告抗辯：被告羅奕泰係向原告承租系爭房屋3樓前房間（

    下稱系爭房間），供作為被告3人閒暇時練習及製作○○之○○

    工作室使用，112年8月24日下午12時13分許之火災非被告3

    人所引起，原告請求火災復原之修護費用、廢物清理費、代

    墊之鄰戶受損費用均無理由。又系爭房間因火災過後已不堪

    使用，原告又不願修復系爭房間，被告因而於112年9月7日

    通知原告終止本件租賃契約，並請求退還押租金1萬元，故

    被告就系爭房間已無占用，原告仍請求被告遷讓系爭房間及

    給付租金、相當於租金之不當得利、水電費，亦無理由。並

    聲明：㈠原告之訴駁回；㈡如受不利判決，願供擔保，請宣告

    免假執行。

三、本院之判斷：

　㈠依原告提出之房屋租賃契約書記載，兩造間之租賃客體為系

    爭房間，非系爭房屋之3樓，且承租人為被告羅奕泰，並給

    付押租保證金1萬元，此有房屋租賃契約書附卷可稽（見本

    院卷第135至141頁），合先敘明。

　㈡112年8月24日下午12時13分系爭房屋火災案，依現場勘查情

    形、火災出動觀察紀錄及綜合各項資料研判，本案起火戶為

    系爭房屋；本案起火處研判為該戶3樓○○工作室東南側電冰

    箱後方地面處附近；本案起火原因研判以電氣因素引起火災

    之可能性較大，此有高雄市政府消防局火災原因調查鑑定書

    附於臺灣高雄地方檢察署113年度他字第1397號卷可稽（見

    該卷第25至33頁），而經檢察官函詢高雄市政府消防局，能

    否判斷冰箱起火之原因，該局僅回覆略稱：「電冰箱處附近

    呈『V』型燒痕，經清理該處附近燒毀殘骸，發現冰箱電源線

    殘骸有電線短路熔痕，且該處附近殘留許多報紙、布料等雜

    物燒毀殘屑，故本案起火原因研判以電氣因素引起火災之可

    能性較大」等情（見臺灣高雄地方檢察署113年度偵字第100

    89號卷第43至44頁），由上開鑑定結果及高雄市政府消防局

    之意見，並無法確定本件火災係因被告等人將系爭房間作○○

    工作室之佈置，及將冰箱擺放太靠近牆壁或總電源開關所引

    起。換言之，本件火災亦有可能係因其他外力(如昆蟲、老

    鼠等)介入所導致（臺灣高雄地方檢察署113年度偵字第1008

    9號、22938號不起訴處分書、臺灣高等檢察署高雄檢察分署

    113年度上聲議字第2243號處分書之意見略同，見本院卷第1

    77至183頁），則原告主張被告3人應依民法第184條第1項前

    段、第185條共同侵權行為之規定負損害賠償責任，當屬無

    據。原告主張被告羅奕泰未依民法第432條規定、租賃契約

    約定，以善良管理人之注意保管系爭房間，就系爭房屋之受

    損應負損害賠償責任，亦無所據（被告潘柏劭及劉家宇並非

    系爭房間之承租人，其等當無承租人注意義務之違反）。故

    原告不得請求被告3人給付系爭房屋之修護費用、廢物清理

    費、已代墊之鄰戶受損費用。

　㈢租賃關係存續中，租賃物如有修繕之必要，應由出租人負擔

    者，承租人得定相當期限，催告出租人修繕，如出租人於其

    期限內不為修繕者，承租人得終止契約，民法第430條定有

    明文。而原告不爭執包含系爭房間之系爭房屋，於本件火災

    後至今尚未修復，而被告羅奕泰業於112年9月7日，以LINE

    電子通訊方式聯繫後，以系爭房間已不堪居住使用，而通知

    原告終止本件之租賃契約，並請求返還押租保證金1萬元，

    此亦有LINE電子通訊紀錄附卷可稽（見本院卷第187至193頁

    ），依上開規定，原告及被告羅奕泰就系爭房間之租約應已

    合法終止。租約既已終止，則原告亦不得請求被告羅奕泰給

    付自112年9月起至113年2月之租金、113年3月以後之相當於

    租金不當得利13萬5,000元、違約金67萬5,000元，及水電費

    。另被告潘柏劭及劉家宇並非系爭房間之承租人，原告當亦

    不得向其等請求給付租金、相當於租金不當得利及水電費、

    違約金等。

　㈣系爭房屋既尚未修復，是被告辯稱其等未占用系爭房間及系

    爭房屋即屬合於情理，堪信為真實。則原告請求被告騰空遷

    讓交付系爭房屋，當亦屬無據。

四、綜上所述，原告依民法第432條、第184條第1項前段、第185

    條規定，及租賃契約之約定，請求被告給付125萬6,120元及

    自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之

    利息，及將系爭房屋騰空遷讓交付原告，並自115年6月1日

    起至騰空遷讓日止，按月給付原告5,000元，於法均屬無據

    ，不應准許。又原告所訴既屬於法無據，假執行之聲請即失

    所依附，應予駁回。　

參、反訴部分：　　

一、反訴原告主張：反訴被告及反訴原告羅奕泰間就系爭房間之

    租約既已終止，反訴被告應返還押租保證金1萬元。且本件

    火災顯係反訴被告於租賃關係中，提供使用之冰箱短路所引

    起，反訴原告羅奕泰當能依民法第227條第2項規定，請求反

    訴被告賠償其因本件火災所致之設備損毀20萬8,078元。並

    聲明：㈠反訴被告應給付反訴原告羅奕泰21萬8,078元及自反

    訴起訴暨答辯㈠狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5

    ％計算之利息；㈡反訴原告羅奕泰願供擔保，請准宣告假執行

    。

二、反訴被告抗辯：本件火災係因系爭房間之整間工作室佈滿隔

    音設備，牆壁都掛有厚厚的布廉，冰箱又擺放在總電源開關

    旁邊，緊靠著牆壁所引起，反訴被告就系爭房間之租約並無

    不完全給付之問題，且反訴原告羅奕泰如以侵權行為之規定

    請求賠償，亦已罹於時效。至押租保證金1萬元部分，因反

    訴原告違反租賃契約第6、7、9、11、12、17條之約定，反

    訴被告得沒入押租保證金1萬元。並聲明：反訴原告之訴駁

    回。　　

三、本院之判斷：

　㈠如上所述，本件火災有可能係因其他外力介入所導致，非必

    係反訴被告之不完全給付所導致，是反訴原告當不得依民法

    第227條第2項不完全給付之規定，訴請反訴被告賠償因本件

    火災所致之設備損毀。　

　㈡「乙方（指反訴原告羅奕泰）於租約屆滿時，…應將租賃房屋

    誠心按照原狀遷空交還甲方（指反訴被告）…」、「…乙方遷

    離他處時… 應無條件將房屋照原狀還甲方…」、「…乙方不得

    損害原有建築…」、「乙方應以善良管理人之注意使用房屋…

    」、「乙方若有違約情事，致損害甲方之權益時願聽從甲方

    賠償損害，如甲方因涉訟所繳納之訴訟費、律師費用、均應

    由乙方負責賠償」、「租賃期滿遷出時，乙方所有任何家俬

    雜物等，若有留置不搬者，應視為廢物論，任憑甲方處理，

    乙方絕無異議」，雖有系爭房間之房屋租賃契約書第6、7、

    9、11、12、17條載明在卷（見本院卷第135至141頁）。然

    如上所述，本件火災有可能係因其他外力介入所導致，難認

    反訴原告有違反上開租約情事，反訴被告辯稱可依上開租約

    之約定，沒入反訴原告所繳交之1萬元押租保證金，當屬於

    法無據。

四、綜上所述，反訴原告所訴，於反訴被告應給付1萬元及自反

    訴起訴暨答辯㈠狀繕本送達翌日（即115年4月16日，見本院

    卷第207頁送達證書）起至清償日止，按週年利率5％計算法

    定遲延利息之範圍，於法有據，應予准許。超過上開範圍之

    所訴，於法無據，不應准許。又反訴原告勝訴部分所命給付

    未逾50萬元，依民事訴訟法第389 條第1 項第5款規定，應

    依職權宣告假執行，並依同法第392條第2 項之規定，依職

    權宣告反訴被告得預供擔保，免為假執行。

肆、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所舉證據，經

    審酌後，認與判決結果不生影響，爰不逐一論列，併此敘明

    。

伍、據上論結，本件原告之訴為無理由，反訴原告之訴為一部有

    理由，一部無理由，判決如主文（訴訟費用負擔之依據：民

    事訴訟法第78條、第79條）。　　　

中　　華　　民　　國　　115 　年　　7 　　月　　30　　日

　　　　　　　　　高雄簡易庭　法　　　官  鄭峻明

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　7 　　月　　30　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書　記　官　武凱葳




臺灣高雄地方法院民事判決

115年度雄訴字第8號

原      告  

即反訴被告  洪聖翔  





被      告  

即反訴原告  羅奕泰  





被      告  潘柏劭  







            劉家宇  



上三人共同

訴訟代理人  陳世明律師

上列當事人間遷讓房屋等事件，被告羅奕泰於言詞辯論終結前，對原告洪聖翔提起反訴，本院民國（下同）115年7月7日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

一、原告之訴及假執行之聲請均駁回。

二、訴訟費用由原告負擔。

三、反訴被告應給付反訴原告新台幣（下同）1萬元及自115年4月16日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。

四、反訴原告其餘之訴駁回。　　

五、反訴訴訟費用由反訴原告負擔。

六、本判決所命給付得假執行，但反訴被告如以1萬元預供擔保，得免假執行。

七、反訴原告其餘假執行之聲請駁回。　　

　　事實及理由

壹、反訴之標的與本訴之標的及其防禦方法不相牽連者，不得提起，民事訴訟法第260 條第1 項定有明文，又該條項所稱之「相牽連」者，係指反訴之標的與本訴之標的間，或反訴之標的與本訴之防禦方法間，兩者在法律上或事實上關係密切，審判資料有共通性或牽連性者而言，舉凡本訴標的法律關係或作為防禦方法所主張之法律關係，與反訴標的之法律關係同一，或當事人兩造所主張之權利，由同一法律關係發生，或本訴標的之法律關係發生之原因，與反訴標的之法律關係發生之原因，其主要部分相同，均可認為兩者間有牽連關係。而本件本訴、反訴之範圍，均與○○市○○區○○路000號房屋（下稱系爭房屋）之火災有關，兩造主張、抗辯所及，無論法律上或事實上關係均屬密切，審判資料上亦有共通性、牽連性，因認本件反訴之提起，程序上並無不合，先予敘明。

貳、本訴部分：

一、原告主張：原告與系爭房屋所有人簽訂租約至115年1月14日，而將系爭房屋之3樓轉租予被告3人，由被告羅奕泰代表簽約，作為被告3人之○○工作室，每月租金5,000元，租期為111年3月1日至113年2月28日，被告3人不常使用這個工作室，但整間工作室佈滿隔音設備，牆壁都掛有厚厚的布廉，冰箱又擺放在總電源開關旁邊，緊靠著牆壁，致系爭房屋3樓於112年8月24日下午12時13分許發生火災，依民法第432條、第184條第1項前段、第185條規定，及租賃契約之約定，請求賠償系爭房屋因火災復原之修護費用及廢物清理費共36萬3,300元（含稅）、已代墊之鄰戶受損費用4萬7,650元、自112年9月起至113年2月之租金3萬元、113年3月至115年5月之相當於租金不當得利13萬5,000元、電費220元、水費4,950元，另請求113年3月起至115年5月止以5倍租金計算之違約金67萬5,000元。並聲明：㈠被告應給付原告125萬6,120元及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息；㈡被告應將系爭房屋騰空遷讓交付原告，並自115年6月1日起至騰空遷讓日止，按月給付原告5,000元；㈢願供擔保，請准宣告假執行。

二、被告抗辯：被告羅奕泰係向原告承租系爭房屋3樓前房間（下稱系爭房間），供作為被告3人閒暇時練習及製作○○之○○工作室使用，112年8月24日下午12時13分許之火災非被告3人所引起，原告請求火災復原之修護費用、廢物清理費、代墊之鄰戶受損費用均無理由。又系爭房間因火災過後已不堪使用，原告又不願修復系爭房間，被告因而於112年9月7日通知原告終止本件租賃契約，並請求退還押租金1萬元，故被告就系爭房間已無占用，原告仍請求被告遷讓系爭房間及給付租金、相當於租金之不當得利、水電費，亦無理由。並聲明：㈠原告之訴駁回；㈡如受不利判決，願供擔保，請宣告免假執行。

三、本院之判斷：

　㈠依原告提出之房屋租賃契約書記載，兩造間之租賃客體為系爭房間，非系爭房屋之3樓，且承租人為被告羅奕泰，並給付押租保證金1萬元，此有房屋租賃契約書附卷可稽（見本院卷第135至141頁），合先敘明。

　㈡112年8月24日下午12時13分系爭房屋火災案，依現場勘查情形、火災出動觀察紀錄及綜合各項資料研判，本案起火戶為系爭房屋；本案起火處研判為該戶3樓○○工作室東南側電冰箱後方地面處附近；本案起火原因研判以電氣因素引起火災之可能性較大，此有高雄市政府消防局火災原因調查鑑定書附於臺灣高雄地方檢察署113年度他字第1397號卷可稽（見該卷第25至33頁），而經檢察官函詢高雄市政府消防局，能否判斷冰箱起火之原因，該局僅回覆略稱：「電冰箱處附近呈『V』型燒痕，經清理該處附近燒毀殘骸，發現冰箱電源線殘骸有電線短路熔痕，且該處附近殘留許多報紙、布料等雜物燒毀殘屑，故本案起火原因研判以電氣因素引起火災之可能性較大」等情（見臺灣高雄地方檢察署113年度偵字第10089號卷第43至44頁），由上開鑑定結果及高雄市政府消防局之意見，並無法確定本件火災係因被告等人將系爭房間作○○工作室之佈置，及將冰箱擺放太靠近牆壁或總電源開關所引起。換言之，本件火災亦有可能係因其他外力(如昆蟲、老鼠等)介入所導致（臺灣高雄地方檢察署113年度偵字第10089號、22938號不起訴處分書、臺灣高等檢察署高雄檢察分署113年度上聲議字第2243號處分書之意見略同，見本院卷第177至183頁），則原告主張被告3人應依民法第184條第1項前段、第185條共同侵權行為之規定負損害賠償責任，當屬無據。原告主張被告羅奕泰未依民法第432條規定、租賃契約約定，以善良管理人之注意保管系爭房間，就系爭房屋之受損應負損害賠償責任，亦無所據（被告潘柏劭及劉家宇並非系爭房間之承租人，其等當無承租人注意義務之違反）。故原告不得請求被告3人給付系爭房屋之修護費用、廢物清理費、已代墊之鄰戶受損費用。

　㈢租賃關係存續中，租賃物如有修繕之必要，應由出租人負擔者，承租人得定相當期限，催告出租人修繕，如出租人於其期限內不為修繕者，承租人得終止契約，民法第430條定有明文。而原告不爭執包含系爭房間之系爭房屋，於本件火災後至今尚未修復，而被告羅奕泰業於112年9月7日，以LINE電子通訊方式聯繫後，以系爭房間已不堪居住使用，而通知原告終止本件之租賃契約，並請求返還押租保證金1萬元，此亦有LINE電子通訊紀錄附卷可稽（見本院卷第187至193頁），依上開規定，原告及被告羅奕泰就系爭房間之租約應已合法終止。租約既已終止，則原告亦不得請求被告羅奕泰給付自112年9月起至113年2月之租金、113年3月以後之相當於租金不當得利13萬5,000元、違約金67萬5,000元，及水電費。另被告潘柏劭及劉家宇並非系爭房間之承租人，原告當亦不得向其等請求給付租金、相當於租金不當得利及水電費、違約金等。

　㈣系爭房屋既尚未修復，是被告辯稱其等未占用系爭房間及系爭房屋即屬合於情理，堪信為真實。則原告請求被告騰空遷讓交付系爭房屋，當亦屬無據。

四、綜上所述，原告依民法第432條、第184條第1項前段、第185條規定，及租賃契約之約定，請求被告給付125萬6,120元及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，及將系爭房屋騰空遷讓交付原告，並自115年6月1日起至騰空遷讓日止，按月給付原告5,000元，於法均屬無據，不應准許。又原告所訴既屬於法無據，假執行之聲請即失所依附，應予駁回。　

參、反訴部分：　　

一、反訴原告主張：反訴被告及反訴原告羅奕泰間就系爭房間之租約既已終止，反訴被告應返還押租保證金1萬元。且本件火災顯係反訴被告於租賃關係中，提供使用之冰箱短路所引起，反訴原告羅奕泰當能依民法第227條第2項規定，請求反訴被告賠償其因本件火災所致之設備損毀20萬8,078元。並聲明：㈠反訴被告應給付反訴原告羅奕泰21萬8,078元及自反訴起訴暨答辯㈠狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息；㈡反訴原告羅奕泰願供擔保，請准宣告假執行。

二、反訴被告抗辯：本件火災係因系爭房間之整間工作室佈滿隔音設備，牆壁都掛有厚厚的布廉，冰箱又擺放在總電源開關旁邊，緊靠著牆壁所引起，反訴被告就系爭房間之租約並無不完全給付之問題，且反訴原告羅奕泰如以侵權行為之規定請求賠償，亦已罹於時效。至押租保證金1萬元部分，因反訴原告違反租賃契約第6、7、9、11、12、17條之約定，反訴被告得沒入押租保證金1萬元。並聲明：反訴原告之訴駁回。　　

三、本院之判斷：

　㈠如上所述，本件火災有可能係因其他外力介入所導致，非必係反訴被告之不完全給付所導致，是反訴原告當不得依民法第227條第2項不完全給付之規定，訴請反訴被告賠償因本件火災所致之設備損毀。　

　㈡「乙方（指反訴原告羅奕泰）於租約屆滿時，…應將租賃房屋誠心按照原狀遷空交還甲方（指反訴被告）…」、「…乙方遷離他處時… 應無條件將房屋照原狀還甲方…」、「…乙方不得損害原有建築…」、「乙方應以善良管理人之注意使用房屋…」、「乙方若有違約情事，致損害甲方之權益時願聽從甲方賠償損害，如甲方因涉訟所繳納之訴訟費、律師費用、均應由乙方負責賠償」、「租賃期滿遷出時，乙方所有任何家俬雜物等，若有留置不搬者，應視為廢物論，任憑甲方處理，乙方絕無異議」，雖有系爭房間之房屋租賃契約書第6、7、9、11、12、17條載明在卷（見本院卷第135至141頁）。然如上所述，本件火災有可能係因其他外力介入所導致，難認反訴原告有違反上開租約情事，反訴被告辯稱可依上開租約之約定，沒入反訴原告所繳交之1萬元押租保證金，當屬於法無據。

四、綜上所述，反訴原告所訴，於反訴被告應給付1萬元及自反訴起訴暨答辯㈠狀繕本送達翌日（即115年4月16日，見本院卷第207頁送達證書）起至清償日止，按週年利率5％計算法定遲延利息之範圍，於法有據，應予准許。超過上開範圍之所訴，於法無據，不應准許。又反訴原告勝訴部分所命給付未逾50萬元，依民事訴訟法第389 條第1 項第5款規定，應依職權宣告假執行，並依同法第392條第2 項之規定，依職權宣告反訴被告得預供擔保，免為假執行。

肆、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所舉證據，經審酌後，認與判決結果不生影響，爰不逐一論列，併此敘明。

伍、據上論結，本件原告之訴為無理由，反訴原告之訴為一部有理由，一部無理由，判決如主文（訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條、第79條）。　　　

中　　華　　民　　國　　115 　年　　7 　　月　　30　　日

　　　　　　　　　高雄簡易庭　法　　　官  鄭峻明

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　7 　　月　　30　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書　記　官　武凱葳



