112# B £375F % 175

TE A MR
VR AT PR E R
ORI A RARE

NN
A =
WEFRE A Bk
2
* i
R NI A FEICIAEEE
£ = F
PR RIZ A P K
FAFE AR BT R AR A RII2E127 22p

S A RN ENE X
FERRF PP L S F 37 R Aot & 2 rom A TR R R
3 0F R

F i d kol d 2 9rm 2 WP R E R R R T g
O R R N

TFzEd
- ~ RIFINL L

(—)}E;‘zﬁ‘ R S E RV

4

X

4

7

Lot VRGBS A S A P B2 0 R A F106 |
120p etk - 2 A WA (THRHELFIBE) K e
A S AT 2 BB VIR (T XA E) U REE
PR DRSO RS By e X

1



Wpe o A et A BRI (TRE) 5 (TF
AERIRE ) BF o
2.7 Bl IRZARL L B~ FIR R A Z AT PR A W R
2AxENE (L) (TEHEILHEERENT) »hE
BAr R BACREEATE R (T F) 13,182,969 7 » 4rif @
Bz EFE 0 iz 4 v AE 16,466,009 A G o F]p oo ik
STt S EACE R EY ENEEE F TSR T2 T
B oo 5k LB QRAR AT X EP D RL KL
.

» B RAI06E1 7 20 = (8 o d AL KT ~ B0
i ﬁge&zﬂw«,&izﬁvém%of&t%mw:
TR BARE A PR AR g prd G PR
A ME S E o AR D T AR Rk L
HoRSEFT AR AE R EL LR o
28 BHxe gt A T 2 pEhed ¢T3 31800
%OO%Wﬁx*#ﬁﬁ*”émwb"&if%ﬂﬁ%#
#800F &+ » T Farg 2 JlA 2K, F3F - K .
()= MOO%OQ%%%\%ﬁﬁﬁﬁﬁ si <k
i? m2C>C>?KC>C>L&OOOP‘%i,~/ (*’ﬁi921i ) o B

(zgi%ﬁ?ﬁ%%“1%%%%§ﬁ%&M§a,ﬁﬁiﬁ

&
3.-%’@%ﬁ%eﬁ“m%fm4v"%éz%amﬁéiﬂé%
-~ FRERT 2 a2t LR AL R B
KEERZNLTZFRGEAA > TR REHARAE
PRI RSB E A EEEEN R GE R



B E o2 FaA R T /A4
R AR LEIY 2 Ky o x RE
fenll Bl B AR A BT § 2 2 ARM B B el 2
HaEEe 2L FOARETEF T RLEIPHER LK
@gw%ﬁfFﬁﬂ%?&’mﬁiﬁﬁﬁiﬁiﬁ%%ﬁ
2 T GFFA R o X R D ded 2 B AT o
B ORIRAL

s

GO R R TIE e2 FAET A T A o HGR K TS BT R
2 AR o fF) LA s »
)T Bho I

=

;i%#?a 7%m%ﬁ&’ﬁﬂﬁﬁaﬁ’£%¢ﬁ%
AR HFEREZRSE ?)%}%lﬁ’r:&lgF'&T‘."/ﬁF' [l e
o Bk g jEATHE Rz BHET A T oo tRdAde HEZ UG
EARRPEE S A A L dk) L ;mt? AR ok s
%ﬁ%%uﬁﬁi%ﬁ’%Fﬁ%ﬁ%%%ﬁi%#ﬁ?%
AL RE R e T FRRAH LA
’-"Li-’ﬁ 2 (7% o FRAZEFTOTES1IE Y AR Ak 37
FER D dod 2 H 3~ 438 Ao o

(D)F A2 P dupt 11
SR I ol NS S A E‘F&g oo KRR R X R
EARDIFFRETL S AR R E AR 18
2,969~ » Rl F ML e A RFFRE D FFRED R
R G 24 S F PR AR LS RPN &S E/
IR ERBER B EFREES DR TE %ﬁ46%6%

FH R A R R R o T B
FHRREZFEH T o
R EAEH2LER

(= %i4hwp,%ailﬁn§”10&&1”205‘“%%ﬁ%ﬂubﬁiii%%
TR AP Hde TREES B HS A ?\‘J%‘Tﬁ"
P o R AT AL g R X AT L,%é- s

(Z)k £ 20106& 7% 6p ®=405, 080,000~ %]+ & -

(E)k£20106& 77 18p ®4x1, 445, 385~ 4 J & °



)R 2+ 106275 260 =21, 646, 1245 5 53 4 -

(B)ft & = #7177 %54 ~ 5210672 10p ~ 10677 18p %

HF (8%  MYERBLE L TARL AR
7

gl B106£10 258 ~= -
()4 = %777 S5l ~ 23210617 199 ~106&17 237 ~ 1
06237 150 Bazad (LEH) “TRLBH2 1L R
T"g‘; o

414 >
£33 X
*

> r:&l'—é‘;‘«ygti IE‘
) 3 R s £ S BerdE B2 GHELE B A0
(:)T:& féFé&Fﬁé'};’\/?‘ «i/;ﬁ:}’%_:}’ﬂ %‘/’J_L‘/j';‘i, >z 4 é- o (?

(A2 o A A EA1060E 17 20 P S5 BET L CE AL
SR RS LR S TR BF D 0 A ki
%’W%ﬁﬁﬁﬁ%#ﬁ4%¢Jzﬁim% SESRGE 3
X B BRA1068 17 25p 4= o ¥ A = Aron sl ~ 2~ 3
210617 19p ~ 10617 23p ~ 10637 1bp {9
(L dp) T2 iz P14 hisde 23020 5 &
Z 977 34~ 52106277 10p ~ 1064#77 189 5% 93
(%ﬁﬁ)’%%@ﬂﬁiéﬁ’vﬁﬁ4% BAp &

£ o 42010677 67 %405, 080,000 3 FF 45 R4
10677 18p ®2x1,445,385=~+ %+ & 5 2 >106&77 2
6p ®icl,646,124~= R+ A5 F > 2392 £ > B

A o

mﬁﬁiAjﬁﬁfﬁaiiﬁ%,ﬁﬂi
NEFTE F2TT F A 7
AR A R R

e T

i\
R
N,
-
‘-T-‘\

Y e W
T ok

&

44).

i

f&*é"#’ﬂi
Fl R =

.
s
5 =

“~ ,E,\ n

& B
2 22

A
)
-3

e
L
- Ry =L
N
o =k S TmR wL g =k
e
ﬁ?

P

%
=
d

Sk TR o



TF B ERELFE ,@%ﬁ%ﬁwg Vg 0 3]
LA AREE AR E SEF RFREA G - TR
B 23 4 R b B U R RSP R - B U
P T R R 0 - R rﬁg oord 2 A A
FARTLZAEAIE e B R UL L g AR A
o wEsd

NR2 BB UEHEN > FrREEN - 2 E S
‘ 2 2% 1B ANTF P oo
FRE 0 R Aok o PR A
F%%ﬂo*ﬁ#%%%%i@%nﬁ*
A o AR ARG E e AL T
F %L¢M2m%rﬁwﬁ§ﬁJﬁ%
Lol aFTEERE AR A BRI EE TR
1%®’§§%*imﬂ“$éﬁ Fieis o F A PR ok
4 o
S
T4 = 27 2 ;12’,:4#Hﬂ% B S R TR
2 G E £ SEPLHEFFRELEE 9005 ~
=&%%ﬁ #ﬁ.%@%ﬁAﬁ%#%Am&(
FATE AN AFE) 2k AP R TS 9E R
z

_\

BOUFEMNTE Z G o5 A S RER S R R I 0
HORAEAE FARGE b DRI B R AL L B 230 B
BRI D C126E1 110 FHE 4§ 10 B g
BREZOTEET L (LAKRE- F1TE) - BHEFER
Moo kR g 2 B R AR H 6 G T d
(4o 2 %8812 1141 :&% -+ % 881 - 138

FRATEFD ) FAPF P U RLHETG l}éiwﬁ»
116 1% 11p rum > F1H 4% ~ BEIR ~ FAT - %%,‘xﬁ-g,i/z
[ Bt oM & 3p 29008 ;’*%lﬁﬁifg’]ﬁﬁ”i s m Tk
Bied o Fard SRR R AL A B BLL LIS RO
R P EREFRLIEFCREIRL AL P2

-'\



RoORMRRZ L FERIGE 22 REEHBL A
LN R
2,00 2 580 3 ) A A g
e HEMGRERE R
( ) f‘i;}r&}a %g;{%;g]%mr?. (I gj_yﬁvg
F AR R

ad

N
.
PciNS
(‘F«}
4

B bR 1,3“:

i Hv
m\‘*\\' \\\ ._"_‘:X-\'E
-
‘g <

L

>

~

-\

H

(R xm¥- 51827 ) o Bl & itz 152
] ,

S EEOL DL DRGSR 2 BA AR
FIGRZAL A B Bl > D 9Fd ¢ 2 (R4 B
I (PR REML A ~ Pl ) gL ths > 23
QKT HB YRR B GG 2 L2 #F - Bix
L OHRES (LARE- %1317 1 %141
F) cRlirtBYT2LpF 0 PaeEfhd g 5
RE2AALEME P ~ Flmghrd BB Mg T2 0R7 o i &
P Rs s s X BRTOF TR RGRE 2
FArA LRI BRAARL R F o fagFIn B2 A2 0% o s
Flam g LFHE R gL FERZTT -
@ﬁ%’ﬁ&mi%ﬁﬁiﬁi%ﬁﬁﬁéﬁé At FIT B
IEPE L MAGRLFREEARE > SRR ER
HIER A2 T UAFARIRPELEEIRL 2P
@&%1%%’%&%%%ﬂi’N@%&%%ﬂ%?‘ﬁ
B L AT R ETEL AIL 0 RERBR
%i@&’fﬂﬁ%d%m‘}$4“%(ii%%—$%
8?i”%idoﬂ&ﬁﬁ%ﬁ% AEFRZOE B A
SR k2 d BT AT IR éwéa’ﬁéﬁ%%ﬂﬁ'
FAE S NHALZRECFERZARMBIRALR T 0 FIG
BEZRLEE PR ERAMNKITI B AP 2 3 PR
TRIRLZ PR ERESERPLETE (A AT - 546

\44

2F 1 $463F) oA RS ABA FEATRL 5
ML 33 amEgd e LRasP B RE o R g A
Hisde ERIFADYM & R LRI FARIA A dF



LB AR > Tl BAREHALRE R HRL
%@\ﬁ%hi&ﬁ IR B B R R £ $
(ﬂaj‘]xm’}% %406F ) o iﬂ,,l‘i%,ﬁﬁj% 5%?&1%%1
LK B FlThh R A P R AR
4§i@&~i%m’“@*wﬁwl;%ﬁ@z@gai
MR > KR F LB AT IRL 2P £
FEZIRTANAES > Ld B3 AEI IR 5
PRI R R AR SR B FIRh 0 B R RS i
[ A NN S % 2
A@ﬁﬁ#@é\qgm@ﬁﬁmﬁigiim
W BRI
@) F et > i 5 wﬁﬁ 5 2,
A B900F < RBP4 5
78

R

EHEEGE AP LER LR EA B A REHIR
B2 RP 2 BERGHE p A Ak P R R R R
W’ﬁ@ﬁﬁ@ﬁﬁﬁﬁﬂﬁ%ﬂiy~a#@$iww\
ERRER ?fﬁ%i%—ﬁ'?z%f@-é ,%'13'7\3- o Bk Fipkt B E
HAEE AL HSPET IR F AR pTERE o

AT A g Wiﬁxaﬁwwyﬂé@7w%éﬂ—$’
WA plikdad 2 KAN > X AP EaRgE R
PR TRLD LG AMRP B £ FHEM G
B2 TR R R B e o i R
2 A EM BP0 R G LR R B R GE @
FE RIS ”¢#ﬁﬁi%«1%%§fhwy%hﬁ”?m}%
2, frPF ;}%‘ BRI Bw; FRR2 ,_;_ FEILE TR $EF
s r-%zr"‘l Fo 2 0om A PR RZ BHES F 0 Tk

<

/



%767 E%1 1
z A

AiEAVEE K 2% L 2
Bz 2y 128
ESE ILIRC BV =
NN IR "4+ g;};fsy ,;;;}7%
(o ES-UE-LPARHIE N S
(PR L AN
P = EY E3

RE R
b RGEBRR AT
deg R 2] 3

TSR A “KA,\ » 1254

E TR RS ST YT

\:n‘L‘i

|2 AATF c P FE > B H 25T
ir\#?\;—uj%éfr% E - I ST R X0

113 @ 2 2 p
$o R A BVTIE

AFEES20p poe M A R o A

diE kA v 0 - BRI FF R -

O T D S 2 p
TEF ORTE

it 4

BB | T A | A ALE (SEBA B [T F

I |48 | RE£802 B2 K 1421

2 |EA® | RmAiE8034 B4 H 1421

3 |EAB | RS20 B 104 2.2

4 %10 3 |§5ms 023K st 1 (BB (302

5 %I E |5 B024m B B (Rl RS (342

B
6 I K B E8108 5Lt (IR B> |14 2




(\ER)

Fh T FRBE)
7 Flmh h R E8218 B B (KR |104 28
= o d Flrgh s BEKG
]V"'}%'r—] ’ ]V’&B’*xﬂ)
8 |5y EL%’}&ZOZLL%%L%% (P14 2
# R OOFROOHOO
% O-FAOOO%);U ’ f:/‘ “2 z %’;u . }ﬁ,#}
£802 ~ 803 5L - Fliz g5
{s ’dl’fiﬁ%’@”’&» | K 5
wh ¥ BFBE)
& =
1 PRk QO&"OQ%& Yot F 5 0 106# ﬂ-‘g % 0033805~
OOQOOO** 5o T p g i 106#17 2019
B HEOOFOOEKN | Feh Fl L K T
OOQOOOQOOOOOOO% 1 L Pﬁﬂ?ﬂﬁj
%zfu Fé B 14 2.1

#F R OOFOOED
OOO%{

FERFRAEE P L EGLHS
PAREARE (2458 T RAN R
)RRk AN R T YD i
B PURRP AT Z A o AR RE
o~ FE ﬁl;ﬁ%\‘ F7E o
FrgRmedp C ARI06E10 115
AP RREBEARE TR
FHR Y

1L (F) TR &5k
Bl (F) P &BEBGHRE O

)
fE2 P Ft 5




(\ER)

ENERRLBRARNTHILE
H e IRET S
Eééf;&#rﬂ a1 ~BEEHRGF LA
ZFH o2 R FH o F s T
FiaxA i F A2 FTRE o4 T
PR ELTLR  A E Ea A  EE
ﬁ%ﬁﬁfiiﬁ“ o h~ P A
Rz ey o6 RAIRFTLF
?07\2"\2‘,4,??07‘3{'0
FarA 2 GFARFE b L R A B~ BT
B
R Ay i
AR e By e AL 5
P AR Ty BRI R L T
”ﬁ o
5 S
S| A F (f | "nER N =
%) p ¥ (w] 740
1 106#1% 19p 3, 439, 936 ~ FIk s |2
e S 7
2 106#1% 23p 1, 656, 987~ FIGR s |2
w4 ¥A
3 10637 15p 1,620, 037~ LA AR A
4 10672 10p 3, 374, 500 ~ FITh B
5 10677 18p 1, 445, 385~ 258 B
6 10677 25 1, 646, 124 ~ FI5h B
&3t 13,182, 969~

10





.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣南投地方法院民事判決
112年度重訴字第17號
原      告
即反訴被告  陳昭瑜  
訴訟代理人  陳浩華律師
複  代理人  宋郁明  
            陳博芮  
被      告
即反訴原告  邱秀勤  
            劉月美  
共      同
訴訟代理人  蔡亞玲律師
兼  共  同
訴訟代理人  劉瑞鳳  
上列當事人間所有權移轉登記事件，本院於民國112年12月22日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
一、原告之訴駁回。
二、本訴訴訟費用由原告負擔。
三、確認反訴被告對反訴原告如附表二所示抵押權所擔保之債權不存在。
四、反訴被告應將如附表二所示之抵押權登記及流抵約定予以塗銷。
五、反訴訴訟費用由反訴被告負擔。
    事實及理由
一、本訴部分：
　㈠原告起訴主張略以：
　⒈訴外人劉信儂、被告邱秀勤向原告借款，被告於民國106年1月20日以如附表一所示之不動產（下稱系爭不動產）設定如附表二所示之最高限額抵押權（下稱系爭抵押權）以供擔保上開借款，且於流抵約定欄載明：債權已屆清償期而未受清償時，本抵押物所有權移屬抵押權人（即原告）所有（下稱系爭流抵契約）等語。
　⒉又劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳於附表三所示之時間分別簽立借款契約書（兼借據）（下合稱系爭借款契約書）向原告借款，累計借款總額新臺幣（下同）13,182,969元，扣除已還款之金額，迄今仍積欠6,466,009元未清償。因此，依系爭流抵契約之約定，被告應將系爭不動產所有權移轉登記予原告。爰依系爭流抵契約提起本訴，並聲明：被告應將系爭不動產所有權移轉登記予原告。
  ㈡被告則抗辯略以：
　⒈被告邱秀勤為劉信儂之母，被告劉瑞鳳、劉月美為劉信儂之妹，劉信儂於106年1月25日死亡後，由被告劉瑞鳳、劉月美以分割繼承為登記原因取得系爭不動產所有權。被告當初將不動產所有資料及個人證件交予訴外人張亦媗地政士代為辦理相關過戶事宜，卻在被告不知情下遭辦理設定系爭抵押權，則兩造間並無設系爭扺押權之合意。
　⒉系爭借款契約書固記載：「甲方同時提供其名下南投縣○○鄉○○巷00號之建物及其坐落基地供乙方設定最高限額抵押權800萬正，作為債務清償及利息之擔保」等語。然而：
　⑴南投縣○○鄉○○巷00號之未辦理保存登記建物，基地係坐落南投縣○○鄉○○段000地號土地（下稱921土地），惟劉信儂及被告均非上開土地或建物之所有權人。
　⑵系爭借款契約書記載之擔保債權金額為800萬元，惟系爭抵押權之擔保債權金額卻為900萬元，二者存有明顯差距。
　⑶因此，系爭借款契約書記載之系爭抵押權標的及擔保金額，均與系爭抵押權設定契約書之標的及擔保金額不同，足見兩造間並無設定系爭抵押權及系爭流抵契約之合意。
　⒊再者，原告於起訴後關於被告之借款金額之陳述有前後不一、反覆等情形，且無法指述各筆借款之借款、還款情形；系爭借款契約書之實際借款人，亦非被告，原告從未交付任何借款予劉信儂或被告，兩造間並無消費借貸關係存在，則系爭抵押權所擔保之債權並不存在。縱認系爭抵押權所擔保之債權存在，惟因系爭抵押權登記之債務人兼設定義務人為劉信儂及被告邱秀勤，並非被告劉月美、劉瑞鳳。又原告已自認其與劉信儂、被告邱秀勤所簽立之相關借款契約所載之借款債權已全部受償，被告並無積欠原告任何債務，系爭抵押權所擔保之債權即不存在，則系爭抵押權及系爭流抵契約之約定應歸於消滅。並聲明：如主文第1項所示。
二、反訴部分：　　　
　㈠反訴原告起訴主張略以：
　  系爭借款契約書之實際借款人，亦非反訴原告，反訴被告從未交付任何借款予反訴原告，兩造間並無消費借貸關係存在，則系爭抵押權所擔保之債權並不存在。依抵押權之從屬性，系爭抵押權自應隨同消滅，反訴被告自負有將系爭抵押權登記予以塗銷之義務，而反訴被告尚未將系爭抵押權登記及系爭流抵契約約定塗銷，顯已妨害反訴原告對系爭不動產所有權之行使。爰依民法第767條第1項中段規定提起反訴，並聲明：如主文第3、4項所示。　
  ㈡反訴被告則抗辯略以：
　　兩造間成立如附表三所示之消費借貸關係，反訴被告依約將借款匯至反訴被告指定之第三人帳戶，累計借款總額13,182,969元，則反訴被告已交付借款反訴原告，反訴原告自應負清償債務之義務，故反訴被告設定系爭抵押權以供兩造間上開債權之擔保。惟反訴原告迄今仍積欠反訴被告6,466,009元未清償，則系爭抵押權所擔保之債權仍存在。並聲明：反訴原告之訴駁回。
三、兩造不爭執之事項：
　㈠被告所有系爭不動產於106年1月20日經南投縣竹山地政事務所設定系爭抵押權，並附加「債權已屆清償期，而未清償時，則所有權移轉抵押權人所有」之系爭流抵契約之約定。
  ㈡原告於106年7月6日匯款5,080,000元予劉子鑫。
  ㈢原告於106年7月18日匯款1,445,385元予劉子鑫。
  ㈣原告於106年7月26日匯款1,646,124元予劉子鑫。
  ㈤附表三所示編號4、5之106年7月10日、106年7月18日借款契約書（兼借據），關於劉瑞鳳之簽名，並非被告劉瑞鳳親自簽名。
  ㈥劉信儂於106年1月25日死亡。
  ㈦附表三所示編號1、2、3之106年1月19日、106年1月23日、106年3月15日借款契約書（兼借據）所載之借款及利息，原告均已全部受償。
四、兩造爭執之事項：　
　㈠兩造間就系爭抵押權所擔保之債權是否存在？
　㈡兩造間關於系爭流抵押契約之約定，效力為何？
五、本院之判斷：
  ㈠被告所有系爭不動產於106年1月20日經南投縣竹山地政事務所設定系爭抵押權，並附加「債權已屆清償期，而未清償時，則所有權移轉抵押權人所有」之系爭流抵契約之約定；又劉信儂於106年1月25日死亡。另附表三所示編號1、2、3之106年1月19日、106年1月23日、106年3月15日借款契約書（兼借據）所載之借款及利息，原告均已全部受償；而附表三所示編號4、5之106年7月10日、106年7月18日借款契約書（兼借據），關於劉瑞鳳之簽名，並非被告劉瑞鳳親自簽名。原告於106年7月6日匯款5,080,000元予劉子鑫；原告於106年7月18日匯款1,445,385元予劉子鑫；原告於106年7月26日匯款1,646,124元予劉子鑫等情，為兩造所不爭，堪認屬實。
　㈡按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任，
    民事訴訟法第277 條本文定有明文。稱消費借貸者，於當事人間必本於借貸之意思合致，而有移轉金錢或其他代替物之所有權於他方之行為，始得當之。是以，消費借貸，因交付金錢之原因多端，除有金錢之交付外，尚須本於借貸之意思而為交付，方克成立。倘當事人主張與他方有消費借貸關係存在者，自應就該借貸意思互相表示合致及借款業已交付之事實，均負舉證之責任。次按稱最高限額抵押權者，謂債務人或第三人提供其不動產為擔保，就債權人對債務人一定範圍內之不特定債權，在最高限額內設定之抵押權。最高限額抵押權所擔保之債權，以由一定法律關係所生之債權或基於票據所生之權利為限。最高限額抵押權人就已確定之原債權，僅得於其約定之最高限額範圍內，行使其權利。民法第881條之1第1項、第2項、第881條之2第1項分別定有明文。抵押權為不動產物權，非經登記，不生效力，抵押權人僅能依設定登記之內容行使權利。又抵押權所擔保之債權為構成抵押權內容之重要部分，故以抵押權需以登記方法加以公示者，包括所擔保債權之特定，必該債權「種類及金額」均特定，且該特定擔保債權「種類及金額」應為抵押權登記事項之範圍，各該特定事項非經依法逐一登記後，不生物權之效力。　　
　㈢經查：
　⒈依附表二所示之內容，系爭抵押權之權利人為原告，所擔保之債權種類及金額，經登載為擔保債權總金額：900萬元；擔保債權種類及範圍：擔保債務人對抵押權人現在（包括過去所負現在尚未清償）及將來在本抵押權設定契約書所定最高限額內所負之債務，包括借款、貼現、墊款、票據、保證；債務人及債務額比例：劉信儂及被告邱秀勤，全部；擔保債權確定期日：126年1月11日等情，此有系爭不動產抵押權設定契約書在卷可參（見本院卷一第17頁）。揆諸前開說明，系爭抵押權所擔保之債權，在別無其他債權確定事由（如民法第881條之11規定但書、第881條之12第1項第2至7款規定等事由）發生時，自以原告對劉信儂及被告邱秀勤在116年1月11日以前，因借款、貼現、墊款、票據、保證等法律關係所成立且金額在900萬元範圍內之債權為限，而依上開記載，債務人為劉信儂及被告邱秀勤，則系爭抵押權所擔保之債權，自僅限擔保原告與劉信儂及被告邱秀勤間之借款、貼現、墊款、票據、保證等債權，不及於原告與其他人間之債權關係。
  ⒉原告雖主張系爭抵押權擔保之債權為兩造間如附表三所示之消費借貸關係等等。然而：
　⑴依系爭抵押權設定契約書所載：「申請登記以外之約定事項：本案實際借款本金以雙方簽立之本票或借據為準」等語（見本院卷一第182頁）。則本件之借款情形原則上應以系爭借款契約書為判斷。而觀諸系爭借款契約書上之借款人為劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳，且約定由乙方（原告）匯款至甲方（劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳）指定之帳戶，並有約定設定最高限額抵押權作為債務清償及利息之擔保、借款期限、利息、違約罰則等情形（見本院卷一第131頁至第141頁）。則依上開約定之內容，已明確記載原告係借款予劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳並由渠等匯入指定之帳戶，故系爭抵押權所擔保者應為系爭借款契約書上所載之借款債權，且債務人為劉信儂及被告邱秀琴，惟無劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳是否擔任上開借款之保證債務之情形。
　⑵再者，證人陳沛清證稱：系爭借款契約書部分係被告劉瑞鳳委託其簽名、部分係被告劉瑞鳳等人親簽，當時因劉信儂罹癌需要錢，其告知可以不動產設定抵押擔保王國忠、王信明向原告之借款，藉此賺取5%利息，劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳在系爭借款契約書簽名即代表有收取利息，原告要借款給王國忠，且甘願給付5%佣金給被告等語（見本院卷一第468頁至第469頁）。證人林容靖證稱：系爭借款契約書係由其所擬，本件係由劉子鑫幫王國忠父子調錢，劉子鑫再請其幫忙調錢，出借人為原告，實際借款人則係王國忠父子，劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳同意以設定不動產抵押之方式擔保上開王國忠之上開借款籍此賺取利息等語（見本院卷一第462頁至第463頁）。證人劉子鑫證稱：當時係因原告借款予王國忠之子王信明並請其他人設定抵押權予原告，原告會先給付抵押權義務人5%佣金，原告先匯款予證人劉子鑫，再由證人劉子鑫轉匯王信明，並由證人林蓉靖介紹劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳等人設定抵押權擔保上開借款以獲取佣金等語（見本院卷一第406頁）。足見系爭借款契約書所載之借款人固為劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳，惟原告明知實際借款人為王國忠、王信明，且願意給付5%佣金予提供不動產設定抵押權之被告，故原告始同意借款予王國忠、王信明，並透過匯款予劉子鑫或其他帳戶，再由劉子鑫轉交王國忠、王信明，劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳以不動產設定抵押以供擔保王國忠、王信明對原告之借款債權以獲取利潤等方式，達成原告與王國忠、王信明間消費借貸之合意及交付借款，堪認上開消費借貸關係應存在於原告與王國忠、王信明間。
　⑶因此，即使劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳同意提供系爭不動產在900萬元範圍內擔保王國忠、王信明對原告之借款債務，而有擔任物上保證之意，惟實際借款人並非被告，則上開消費借貸關係顯係存在於原告與王國忠、王信明間，既與系爭抵押權設定契約書關於申請登記以外之約定事項：「本案實際借款本金以雙方簽立之本票或借據為準」係明確約定擔保兩造間之系爭借款契約書所載之借款債權不符，亦與系爭借款契約書所載之借款名義人乙節不符，則原告對王國忠、王信明之借款債權，自不在系爭抵押權擔保之債權範圍內，難僅憑此逕認劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳就王國忠、王信明對原告之借款債務應負清償之責。是被告抗辯上開借款債權與系爭抵押權登記之內容不符，自可採信。
六、綜上所述，兩造間並無系爭抵押權所擔保之債權存在一節，堪予認定，則依抵押權之從屬性，系爭抵押權亦隨之消滅，抵押權人即原告自負有塗銷抵押權登記之義務，物權關係當事人之抵押人即被告當亦得請求塗銷抵押權登記。從而，原告主張被告屆期仍未清償系爭抵押權所擔保之借款債權，依系爭流抵契約請求被告將系爭不動產之所有權移轉登記予原告，即屬無據，應予駁回；反訴原告請求確認反訴被告對反訴原告如附表二所示系爭抵押權所擔保之債權不存在，並依民法第767 條第1 項中段之規定，請求被告塗銷系爭抵押權設定登記及系爭流抵押契約登記之部分，均為有理由，應予准許。　
七、本件本訴及反訴為判決之基礎事實已臻明確，兩造其餘之攻
    擊防禦及證據，核與本案之判斷不生影響，爰毋庸一一審酌
    論列，併此敘明。　　
八、訴訟費用負擔之依據：
　㈠本訴部分：民事訴訟法第78條。
　㈡反訴部分：民事訴訟法第78條。　　
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　2 　　日
                  民事第二庭  法　官　鄭順福
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如
委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　2 　　日
                              書記官　黃子真
 
附表一：
		編號

		所有權人

		不動產坐落（南投縣鹿谷鄉）

		權利範圍



		1

		邱秀勤

		鹿彰段802地號土地

		1分之1



		2

		邱秀勤

		鹿彰段803地號土地

		1分之1



		3

		邱秀勤

		鹿彰段821地號土地

		10分之2



		4

		劉月美

		彰雅段923地號土地（劉信儂死亡後，由劉月美以分割繼承為登記原因，登記取得）

		3分之1



		5

		劉月美

		彰雅段924地號土地（劉信儂死亡後，由劉月美以分割繼承為登記原因，登記取得）

		3分之1



		6

		劉瑞鳳

		鹿彰段815地號土地（劉信儂死亡後，由劉瑞鳳以分割繼承為登記原因，登記取得）

		1分之1



		7

		劉瑞鳳

		鹿彰段821地號土地（劉信儂死亡後，由劉瑞鳳以分割繼承為登記原因，登記取得）

		10分之8



		8

		劉瑞鳳

		鹿彰段204建號建物（門牌號碼：南投縣○○鄉○○村○○路○段000號；坐落地號：鹿彰段802、803地號。劉信儂死亡後，由劉瑞鳳以分割繼承為登記原因，登記取得）

		1分之1







 
附表二：
		編號

		共同擔保地號/建號

		抵押權設定內容（單位：新臺幣/元）



		1

		南投縣○○鄉○○段000○000地號
南投縣○○鄉○○段000○000○000○000地號
南投縣○○鄉○○段000○號

		收件字號：106年竹普資字第003380號
登記日期：106年1月20日
登記原因：設定
權利人：陳昭瑜
債權額比例：1分之1
擔保債權總金額：最高限額新臺幣9,000,000元
擔保債權種類及範圍：擔保債務人對抵押權人現在〔包括過去所負現在尚未清償〕及將來在本抵押權設定契約書所訂最高限額內所負之債務，包括借款、貼現、墊款、票據、保證。
擔保債權確定期日：民國126年1月11日
清償日期：依照各個債務契約所約定之清償日期
利息（率）：雙方約定年利率2%
遲延利息（率）：依照各個債務契約所約定之利率計算
違約金：依照各個債務契約所約定之違約金計收標準計算
其他擔保範圍約定：1、取得執行名義之費用。2、保全抵押物之費用。3、因債務不履行而發生之損害賠償。4 、因債務人與抵押權人約定之擔保債權種類及範圍所生之費用。5、抵押權人墊付抵押物之保險費。6、強制執行之費用。7、參與分配之費用。
債務人及債務額比例：邱秀勤、劉信儂，全部 
權利標的：所有權
流抵約定：債權已屆清償期而未受清償時，本抵押物所有權移屬抵押權人所有。







 
附表三：
		編號

		借款契約書（兼借據）日期

		匯款金額
（幣別：新臺幣）

		借款人

		備註



		1

		106年1月19日

		3,439,936元

		劉信儂、
邱秀勤

		已清償



		2

		106年1月23日

		1,656,987元

		劉信儂、
邱秀勤

		已清償



		3

		106年3月15日

		1,620,037元

		邱秀勤

		已清償



		4

		106年7月10日

		3,374,500元

		劉瑞鳳

		




		5

		106年7月18日

		1,445,385元

		劉瑞鳳

		




		6

		106年7月25日

		1,646,124元

		劉瑞鳳

		




		合計

		


		13,182,969元

		


		








　　　　　　　　　　　　　　
 

臺灣南投地方法院民事判決

112年度重訴字第17號

原      告

即反訴被告  陳昭瑜  

訴訟代理人  陳浩華律師

複  代理人  宋郁明  

            陳博芮  

被      告

即反訴原告  邱秀勤  

            劉月美  

共      同

訴訟代理人  蔡亞玲律師

兼  共  同

訴訟代理人  劉瑞鳳  

上列當事人間所有權移轉登記事件，本院於民國112年12月22日

言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

一、原告之訴駁回。

二、本訴訴訟費用由原告負擔。

三、確認反訴被告對反訴原告如附表二所示抵押權所擔保之債權

    不存在。

四、反訴被告應將如附表二所示之抵押權登記及流抵約定予以塗

    銷。

五、反訴訴訟費用由反訴被告負擔。

    事實及理由

一、本訴部分：

　㈠原告起訴主張略以：

　⒈訴外人劉信儂、被告邱秀勤向原告借款，被告於民國106年1

    月20日以如附表一所示之不動產（下稱系爭不動產）設定如

    附表二所示之最高限額抵押權（下稱系爭抵押權）以供擔保

    上開借款，且於流抵約定欄載明：債權已屆清償期而未受清

    償時，本抵押物所有權移屬抵押權人（即原告）所有（下稱

    系爭流抵契約）等語。

　⒉又劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳於附表三所示之時間分別簽

    立借款契約書（兼借據）（下合稱系爭借款契約書）向原告

    借款，累計借款總額新臺幣（下同）13,182,969元，扣除已

    還款之金額，迄今仍積欠6,466,009元未清償。因此，依系

    爭流抵契約之約定，被告應將系爭不動產所有權移轉登記予

    原告。爰依系爭流抵契約提起本訴，並聲明：被告應將系爭

    不動產所有權移轉登記予原告。

  ㈡被告則抗辯略以：

　⒈被告邱秀勤為劉信儂之母，被告劉瑞鳳、劉月美為劉信儂之

    妹，劉信儂於106年1月25日死亡後，由被告劉瑞鳳、劉月美

    以分割繼承為登記原因取得系爭不動產所有權。被告當初將

    不動產所有資料及個人證件交予訴外人張亦媗地政士代為辦

    理相關過戶事宜，卻在被告不知情下遭辦理設定系爭抵押權

    ，則兩造間並無設系爭扺押權之合意。

　⒉系爭借款契約書固記載：「甲方同時提供其名下南投縣○○鄉○

    ○巷00號之建物及其坐落基地供乙方設定最高限額抵押權800

    萬正，作為債務清償及利息之擔保」等語。然而：

　⑴南投縣○○鄉○○巷00號之未辦理保存登記建物，基地係坐落南

    投縣○○鄉○○段000地號土地（下稱921土地），惟劉信儂及被

    告均非上開土地或建物之所有權人。

　⑵系爭借款契約書記載之擔保債權金額為800萬元，惟系爭抵押

    權之擔保債權金額卻為900萬元，二者存有明顯差距。

　⑶因此，系爭借款契約書記載之系爭抵押權標的及擔保金額，

    均與系爭抵押權設定契約書之標的及擔保金額不同，足見兩

    造間並無設定系爭抵押權及系爭流抵契約之合意。

　⒊再者，原告於起訴後關於被告之借款金額之陳述有前後不一

    、反覆等情形，且無法指述各筆借款之借款、還款情形；系

    爭借款契約書之實際借款人，亦非被告，原告從未交付任何

    借款予劉信儂或被告，兩造間並無消費借貸關係存在，則系

    爭抵押權所擔保之債權並不存在。縱認系爭抵押權所擔保之

    債權存在，惟因系爭抵押權登記之債務人兼設定義務人為劉

    信儂及被告邱秀勤，並非被告劉月美、劉瑞鳳。又原告已自

    認其與劉信儂、被告邱秀勤所簽立之相關借款契約所載之借

    款債權已全部受償，被告並無積欠原告任何債務，系爭抵押

    權所擔保之債權即不存在，則系爭抵押權及系爭流抵契約之

    約定應歸於消滅。並聲明：如主文第1項所示。

二、反訴部分：　　　

　㈠反訴原告起訴主張略以：

　  系爭借款契約書之實際借款人，亦非反訴原告，反訴被告從

    未交付任何借款予反訴原告，兩造間並無消費借貸關係存在

    ，則系爭抵押權所擔保之債權並不存在。依抵押權之從屬性

    ，系爭抵押權自應隨同消滅，反訴被告自負有將系爭抵押權

    登記予以塗銷之義務，而反訴被告尚未將系爭抵押權登記及

    系爭流抵契約約定塗銷，顯已妨害反訴原告對系爭不動產所

    有權之行使。爰依民法第767條第1項中段規定提起反訴，並

    聲明：如主文第3、4項所示。　

  ㈡反訴被告則抗辯略以：

　　兩造間成立如附表三所示之消費借貸關係，反訴被告依約將

    借款匯至反訴被告指定之第三人帳戶，累計借款總額13,182

    ,969元，則反訴被告已交付借款反訴原告，反訴原告自應負

    清償債務之義務，故反訴被告設定系爭抵押權以供兩造間上

    開債權之擔保。惟反訴原告迄今仍積欠反訴被告6,466,009

    元未清償，則系爭抵押權所擔保之債權仍存在。並聲明：反

    訴原告之訴駁回。

三、兩造不爭執之事項：

　㈠被告所有系爭不動產於106年1月20日經南投縣竹山地政事務

    所設定系爭抵押權，並附加「債權已屆清償期，而未清償時

    ，則所有權移轉抵押權人所有」之系爭流抵契約之約定。

  ㈡原告於106年7月6日匯款5,080,000元予劉子鑫。

  ㈢原告於106年7月18日匯款1,445,385元予劉子鑫。

  ㈣原告於106年7月26日匯款1,646,124元予劉子鑫。

  ㈤附表三所示編號4、5之106年7月10日、106年7月18日借款契

    約書（兼借據），關於劉瑞鳳之簽名，並非被告劉瑞鳳親自

    簽名。

  ㈥劉信儂於106年1月25日死亡。

  ㈦附表三所示編號1、2、3之106年1月19日、106年1月23日、10

    6年3月15日借款契約書（兼借據）所載之借款及利息，原告

    均已全部受償。

四、兩造爭執之事項：　

　㈠兩造間就系爭抵押權所擔保之債權是否存在？

　㈡兩造間關於系爭流抵押契約之約定，效力為何？

五、本院之判斷：

  ㈠被告所有系爭不動產於106年1月20日經南投縣竹山地政事務

    所設定系爭抵押權，並附加「債權已屆清償期，而未清償時

    ，則所有權移轉抵押權人所有」之系爭流抵契約之約定；又

    劉信儂於106年1月25日死亡。另附表三所示編號1、2、3之1

    06年1月19日、106年1月23日、106年3月15日借款契約書（

    兼借據）所載之借款及利息，原告均已全部受償；而附表三

    所示編號4、5之106年7月10日、106年7月18日借款契約書（

    兼借據），關於劉瑞鳳之簽名，並非被告劉瑞鳳親自簽名。

    原告於106年7月6日匯款5,080,000元予劉子鑫；原告於106

    年7月18日匯款1,445,385元予劉子鑫；原告於106年7月26日

    匯款1,646,124元予劉子鑫等情，為兩造所不爭，堪認屬實

    。

　㈡按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任，

    民事訴訟法第277 條本文定有明文。稱消費借貸者，於當事

    人間必本於借貸之意思合致，而有移轉金錢或其他代替物之

    所有權於他方之行為，始得當之。是以，消費借貸，因交付

    金錢之原因多端，除有金錢之交付外，尚須本於借貸之意思

    而為交付，方克成立。倘當事人主張與他方有消費借貸關係

    存在者，自應就該借貸意思互相表示合致及借款業已交付之

    事實，均負舉證之責任。次按稱最高限額抵押權者，謂債務

    人或第三人提供其不動產為擔保，就債權人對債務人一定範

    圍內之不特定債權，在最高限額內設定之抵押權。最高限額

    抵押權所擔保之債權，以由一定法律關係所生之債權或基於

    票據所生之權利為限。最高限額抵押權人就已確定之原債權

    ，僅得於其約定之最高限額範圍內，行使其權利。民法第88

    1條之1第1項、第2項、第881條之2第1項分別定有明文。抵

    押權為不動產物權，非經登記，不生效力，抵押權人僅能依

    設定登記之內容行使權利。又抵押權所擔保之債權為構成抵

    押權內容之重要部分，故以抵押權需以登記方法加以公示者

    ，包括所擔保債權之特定，必該債權「種類及金額」均特定

    ，且該特定擔保債權「種類及金額」應為抵押權登記事項之

    範圍，各該特定事項非經依法逐一登記後，不生物權之效力

    。　　

　㈢經查：

　⒈依附表二所示之內容，系爭抵押權之權利人為原告，所擔保

    之債權種類及金額，經登載為擔保債權總金額：900萬元；

    擔保債權種類及範圍：擔保債務人對抵押權人現在（包括過

    去所負現在尚未清償）及將來在本抵押權設定契約書所定最

    高限額內所負之債務，包括借款、貼現、墊款、票據、保證

    ；債務人及債務額比例：劉信儂及被告邱秀勤，全部；擔保

    債權確定期日：126年1月11日等情，此有系爭不動產抵押權

    設定契約書在卷可參（見本院卷一第17頁）。揆諸前開說明

    ，系爭抵押權所擔保之債權，在別無其他債權確定事由（如

    民法第881條之11規定但書、第881條之12第1項第2至7款規

    定等事由）發生時，自以原告對劉信儂及被告邱秀勤在116

    年1月11日以前，因借款、貼現、墊款、票據、保證等法律

    關係所成立且金額在900萬元範圍內之債權為限，而依上開

    記載，債務人為劉信儂及被告邱秀勤，則系爭抵押權所擔保

    之債權，自僅限擔保原告與劉信儂及被告邱秀勤間之借款、

    貼現、墊款、票據、保證等債權，不及於原告與其他人間之

    債權關係。

  ⒉原告雖主張系爭抵押權擔保之債權為兩造間如附表三所示之

    消費借貸關係等等。然而：

　⑴依系爭抵押權設定契約書所載：「申請登記以外之約定事項

    ：本案實際借款本金以雙方簽立之本票或借據為準」等語（

    見本院卷一第182頁）。則本件之借款情形原則上應以系爭

    借款契約書為判斷。而觀諸系爭借款契約書上之借款人為劉

    信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳，且約定由乙方（原告）匯款至

    甲方（劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳）指定之帳戶，並有約

    定設定最高限額抵押權作為債務清償及利息之擔保、借款期

    限、利息、違約罰則等情形（見本院卷一第131頁至第141頁

    ）。則依上開約定之內容，已明確記載原告係借款予劉信儂

    及被告邱秀勤、劉瑞鳳並由渠等匯入指定之帳戶，故系爭抵

    押權所擔保者應為系爭借款契約書上所載之借款債權，且債

    務人為劉信儂及被告邱秀琴，惟無劉信儂及被告邱秀勤、劉

    瑞鳳是否擔任上開借款之保證債務之情形。

　⑵再者，證人陳沛清證稱：系爭借款契約書部分係被告劉瑞鳳

    委託其簽名、部分係被告劉瑞鳳等人親簽，當時因劉信儂罹

    癌需要錢，其告知可以不動產設定抵押擔保王國忠、王信明

    向原告之借款，藉此賺取5%利息，劉信儂及被告邱秀勤、劉

    瑞鳳在系爭借款契約書簽名即代表有收取利息，原告要借款

    給王國忠，且甘願給付5%佣金給被告等語（見本院卷一第46

    8頁至第469頁）。證人林容靖證稱：系爭借款契約書係由其

    所擬，本件係由劉子鑫幫王國忠父子調錢，劉子鑫再請其幫

    忙調錢，出借人為原告，實際借款人則係王國忠父子，劉信

    儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳同意以設定不動產抵押之方式擔保

    上開王國忠之上開借款籍此賺取利息等語（見本院卷一第46

    2頁至第463頁）。證人劉子鑫證稱：當時係因原告借款予王

    國忠之子王信明並請其他人設定抵押權予原告，原告會先給

    付抵押權義務人5%佣金，原告先匯款予證人劉子鑫，再由證

    人劉子鑫轉匯王信明，並由證人林蓉靖介紹劉信儂及被告邱

    秀勤、劉瑞鳳等人設定抵押權擔保上開借款以獲取佣金等語

    （見本院卷一第406頁）。足見系爭借款契約書所載之借款

    人固為劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳，惟原告明知實際借款

    人為王國忠、王信明，且願意給付5%佣金予提供不動產設定

    抵押權之被告，故原告始同意借款予王國忠、王信明，並透

    過匯款予劉子鑫或其他帳戶，再由劉子鑫轉交王國忠、王信

    明，劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳以不動產設定抵押以供擔

    保王國忠、王信明對原告之借款債權以獲取利潤等方式，達

    成原告與王國忠、王信明間消費借貸之合意及交付借款，堪

    認上開消費借貸關係應存在於原告與王國忠、王信明間。

　⑶因此，即使劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳同意提供系爭不動

    產在900萬元範圍內擔保王國忠、王信明對原告之借款債務

    ，而有擔任物上保證之意，惟實際借款人並非被告，則上開

    消費借貸關係顯係存在於原告與王國忠、王信明間，既與系

    爭抵押權設定契約書關於申請登記以外之約定事項：「本案

    實際借款本金以雙方簽立之本票或借據為準」係明確約定擔

    保兩造間之系爭借款契約書所載之借款債權不符，亦與系爭

    借款契約書所載之借款名義人乙節不符，則原告對王國忠、

    王信明之借款債權，自不在系爭抵押權擔保之債權範圍內，

    難僅憑此逕認劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳就王國忠、王信

    明對原告之借款債務應負清償之責。是被告抗辯上開借款債

    權與系爭抵押權登記之內容不符，自可採信。

六、綜上所述，兩造間並無系爭抵押權所擔保之債權存在一節，

    堪予認定，則依抵押權之從屬性，系爭抵押權亦隨之消滅，

    抵押權人即原告自負有塗銷抵押權登記之義務，物權關係當

    事人之抵押人即被告當亦得請求塗銷抵押權登記。從而，原

    告主張被告屆期仍未清償系爭抵押權所擔保之借款債權，依

    系爭流抵契約請求被告將系爭不動產之所有權移轉登記予原

    告，即屬無據，應予駁回；反訴原告請求確認反訴被告對反

    訴原告如附表二所示系爭抵押權所擔保之債權不存在，並依

    民法第767 條第1 項中段之規定，請求被告塗銷系爭抵押權

    設定登記及系爭流抵押契約登記之部分，均為有理由，應予

    准許。　

七、本件本訴及反訴為判決之基礎事實已臻明確，兩造其餘之攻

    擊防禦及證據，核與本案之判斷不生影響，爰毋庸一一審酌

    論列，併此敘明。　　

八、訴訟費用負擔之依據：

　㈠本訴部分：民事訴訟法第78條。

　㈡反訴部分：民事訴訟法第78條。　　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　2 　　日

                  民事第二庭  法　官　鄭順福

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　2 　　日

                              書記官　黃子真

 

附表一：

編號 所有權人 不動產坐落（南投縣鹿谷鄉） 權利範圍 1 邱秀勤 鹿彰段802地號土地 1分之1 2 邱秀勤 鹿彰段803地號土地 1分之1 3 邱秀勤 鹿彰段821地號土地 10分之2 4 劉月美 彰雅段923地號土地（劉信儂死亡後，由劉月美以分割繼承為登記原因，登記取得） 3分之1 5 劉月美 彰雅段924地號土地（劉信儂死亡後，由劉月美以分割繼承為登記原因，登記取得） 3分之1 6 劉瑞鳳 鹿彰段815地號土地（劉信儂死亡後，由劉瑞鳳以分割繼承為登記原因，登記取得） 1分之1 7 劉瑞鳳 鹿彰段821地號土地（劉信儂死亡後，由劉瑞鳳以分割繼承為登記原因，登記取得） 10分之8 8 劉瑞鳳 鹿彰段204建號建物（門牌號碼：南投縣○○鄉○○村○○路○段000號；坐落地號：鹿彰段802、803地號。劉信儂死亡後，由劉瑞鳳以分割繼承為登記原因，登記取得） 1分之1 

 

附表二：

編號 共同擔保地號/建號 抵押權設定內容（單位：新臺幣/元） 1 南投縣○○鄉○○段000○000地號 南投縣○○鄉○○段000○000○000○000地號 南投縣○○鄉○○段000○號 收件字號：106年竹普資字第003380號 登記日期：106年1月20日 登記原因：設定 權利人：陳昭瑜 債權額比例：1分之1 擔保債權總金額：最高限額新臺幣9,000,000元 擔保債權種類及範圍：擔保債務人對抵押權人現在〔包括過去所負現在尚未清償〕及將來在本抵押權設定契約書所訂最高限額內所負之債務，包括借款、貼現、墊款、票據、保證。 擔保債權確定期日：民國126年1月11日 清償日期：依照各個債務契約所約定之清償日期 利息（率）：雙方約定年利率2% 遲延利息（率）：依照各個債務契約所約定之利率計算 違約金：依照各個債務契約所約定之違約金計收標準計算 其他擔保範圍約定：1、取得執行名義之費用。2、保全抵押物之費用。3、因債務不履行而發生之損害賠償。4 、因債務人與抵押權人約定之擔保債權種類及範圍所生之費用。5、抵押權人墊付抵押物之保險費。6、強制執行之費用。7、參與分配之費用。 債務人及債務額比例：邱秀勤、劉信儂，全部  權利標的：所有權 流抵約定：債權已屆清償期而未受清償時，本抵押物所有權移屬抵押權人所有。 

 

附表三：

編號 借款契約書（兼借據）日期 匯款金額 （幣別：新臺幣） 借款人 備註 1 106年1月19日 3,439,936元 劉信儂、 邱秀勤 已清償 2 106年1月23日 1,656,987元 劉信儂、 邱秀勤 已清償 3 106年3月15日 1,620,037元 邱秀勤 已清償 4 106年7月10日 3,374,500元 劉瑞鳳  5 106年7月18日 1,445,385元 劉瑞鳳  6 106年7月25日 1,646,124元 劉瑞鳳  合計  13,182,969元   

　　　　　　　　　　　　　　

 




臺灣南投地方法院民事判決
112年度重訴字第17號
原      告
即反訴被告  陳昭瑜  
訴訟代理人  陳浩華律師
複  代理人  宋郁明  
            陳博芮  
被      告
即反訴原告  邱秀勤  
            劉月美  
共      同
訴訟代理人  蔡亞玲律師
兼  共  同
訴訟代理人  劉瑞鳳  
上列當事人間所有權移轉登記事件，本院於民國112年12月22日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
一、原告之訴駁回。
二、本訴訴訟費用由原告負擔。
三、確認反訴被告對反訴原告如附表二所示抵押權所擔保之債權不存在。
四、反訴被告應將如附表二所示之抵押權登記及流抵約定予以塗銷。
五、反訴訴訟費用由反訴被告負擔。
    事實及理由
一、本訴部分：
　㈠原告起訴主張略以：
　⒈訴外人劉信儂、被告邱秀勤向原告借款，被告於民國106年1月20日以如附表一所示之不動產（下稱系爭不動產）設定如附表二所示之最高限額抵押權（下稱系爭抵押權）以供擔保上開借款，且於流抵約定欄載明：債權已屆清償期而未受清償時，本抵押物所有權移屬抵押權人（即原告）所有（下稱系爭流抵契約）等語。
　⒉又劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳於附表三所示之時間分別簽立借款契約書（兼借據）（下合稱系爭借款契約書）向原告借款，累計借款總額新臺幣（下同）13,182,969元，扣除已還款之金額，迄今仍積欠6,466,009元未清償。因此，依系爭流抵契約之約定，被告應將系爭不動產所有權移轉登記予原告。爰依系爭流抵契約提起本訴，並聲明：被告應將系爭不動產所有權移轉登記予原告。
  ㈡被告則抗辯略以：
　⒈被告邱秀勤為劉信儂之母，被告劉瑞鳳、劉月美為劉信儂之妹，劉信儂於106年1月25日死亡後，由被告劉瑞鳳、劉月美以分割繼承為登記原因取得系爭不動產所有權。被告當初將不動產所有資料及個人證件交予訴外人張亦媗地政士代為辦理相關過戶事宜，卻在被告不知情下遭辦理設定系爭抵押權，則兩造間並無設系爭扺押權之合意。
　⒉系爭借款契約書固記載：「甲方同時提供其名下南投縣○○鄉○○巷00號之建物及其坐落基地供乙方設定最高限額抵押權800萬正，作為債務清償及利息之擔保」等語。然而：
　⑴南投縣○○鄉○○巷00號之未辦理保存登記建物，基地係坐落南投縣○○鄉○○段000地號土地（下稱921土地），惟劉信儂及被告均非上開土地或建物之所有權人。
　⑵系爭借款契約書記載之擔保債權金額為800萬元，惟系爭抵押權之擔保債權金額卻為900萬元，二者存有明顯差距。
　⑶因此，系爭借款契約書記載之系爭抵押權標的及擔保金額，均與系爭抵押權設定契約書之標的及擔保金額不同，足見兩造間並無設定系爭抵押權及系爭流抵契約之合意。
　⒊再者，原告於起訴後關於被告之借款金額之陳述有前後不一、反覆等情形，且無法指述各筆借款之借款、還款情形；系爭借款契約書之實際借款人，亦非被告，原告從未交付任何借款予劉信儂或被告，兩造間並無消費借貸關係存在，則系爭抵押權所擔保之債權並不存在。縱認系爭抵押權所擔保之債權存在，惟因系爭抵押權登記之債務人兼設定義務人為劉信儂及被告邱秀勤，並非被告劉月美、劉瑞鳳。又原告已自認其與劉信儂、被告邱秀勤所簽立之相關借款契約所載之借款債權已全部受償，被告並無積欠原告任何債務，系爭抵押權所擔保之債權即不存在，則系爭抵押權及系爭流抵契約之約定應歸於消滅。並聲明：如主文第1項所示。
二、反訴部分：　　　
　㈠反訴原告起訴主張略以：
　  系爭借款契約書之實際借款人，亦非反訴原告，反訴被告從未交付任何借款予反訴原告，兩造間並無消費借貸關係存在，則系爭抵押權所擔保之債權並不存在。依抵押權之從屬性，系爭抵押權自應隨同消滅，反訴被告自負有將系爭抵押權登記予以塗銷之義務，而反訴被告尚未將系爭抵押權登記及系爭流抵契約約定塗銷，顯已妨害反訴原告對系爭不動產所有權之行使。爰依民法第767條第1項中段規定提起反訴，並聲明：如主文第3、4項所示。　
  ㈡反訴被告則抗辯略以：
　　兩造間成立如附表三所示之消費借貸關係，反訴被告依約將借款匯至反訴被告指定之第三人帳戶，累計借款總額13,182,969元，則反訴被告已交付借款反訴原告，反訴原告自應負清償債務之義務，故反訴被告設定系爭抵押權以供兩造間上開債權之擔保。惟反訴原告迄今仍積欠反訴被告6,466,009元未清償，則系爭抵押權所擔保之債權仍存在。並聲明：反訴原告之訴駁回。
三、兩造不爭執之事項：
　㈠被告所有系爭不動產於106年1月20日經南投縣竹山地政事務所設定系爭抵押權，並附加「債權已屆清償期，而未清償時，則所有權移轉抵押權人所有」之系爭流抵契約之約定。
  ㈡原告於106年7月6日匯款5,080,000元予劉子鑫。
  ㈢原告於106年7月18日匯款1,445,385元予劉子鑫。
  ㈣原告於106年7月26日匯款1,646,124元予劉子鑫。
  ㈤附表三所示編號4、5之106年7月10日、106年7月18日借款契約書（兼借據），關於劉瑞鳳之簽名，並非被告劉瑞鳳親自簽名。
  ㈥劉信儂於106年1月25日死亡。
  ㈦附表三所示編號1、2、3之106年1月19日、106年1月23日、106年3月15日借款契約書（兼借據）所載之借款及利息，原告均已全部受償。
四、兩造爭執之事項：　
　㈠兩造間就系爭抵押權所擔保之債權是否存在？
　㈡兩造間關於系爭流抵押契約之約定，效力為何？
五、本院之判斷：
  ㈠被告所有系爭不動產於106年1月20日經南投縣竹山地政事務所設定系爭抵押權，並附加「債權已屆清償期，而未清償時，則所有權移轉抵押權人所有」之系爭流抵契約之約定；又劉信儂於106年1月25日死亡。另附表三所示編號1、2、3之106年1月19日、106年1月23日、106年3月15日借款契約書（兼借據）所載之借款及利息，原告均已全部受償；而附表三所示編號4、5之106年7月10日、106年7月18日借款契約書（兼借據），關於劉瑞鳳之簽名，並非被告劉瑞鳳親自簽名。原告於106年7月6日匯款5,080,000元予劉子鑫；原告於106年7月18日匯款1,445,385元予劉子鑫；原告於106年7月26日匯款1,646,124元予劉子鑫等情，為兩造所不爭，堪認屬實。
　㈡按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任，
    民事訴訟法第277 條本文定有明文。稱消費借貸者，於當事人間必本於借貸之意思合致，而有移轉金錢或其他代替物之所有權於他方之行為，始得當之。是以，消費借貸，因交付金錢之原因多端，除有金錢之交付外，尚須本於借貸之意思而為交付，方克成立。倘當事人主張與他方有消費借貸關係存在者，自應就該借貸意思互相表示合致及借款業已交付之事實，均負舉證之責任。次按稱最高限額抵押權者，謂債務人或第三人提供其不動產為擔保，就債權人對債務人一定範圍內之不特定債權，在最高限額內設定之抵押權。最高限額抵押權所擔保之債權，以由一定法律關係所生之債權或基於票據所生之權利為限。最高限額抵押權人就已確定之原債權，僅得於其約定之最高限額範圍內，行使其權利。民法第881條之1第1項、第2項、第881條之2第1項分別定有明文。抵押權為不動產物權，非經登記，不生效力，抵押權人僅能依設定登記之內容行使權利。又抵押權所擔保之債權為構成抵押權內容之重要部分，故以抵押權需以登記方法加以公示者，包括所擔保債權之特定，必該債權「種類及金額」均特定，且該特定擔保債權「種類及金額」應為抵押權登記事項之範圍，各該特定事項非經依法逐一登記後，不生物權之效力。　　
　㈢經查：
　⒈依附表二所示之內容，系爭抵押權之權利人為原告，所擔保之債權種類及金額，經登載為擔保債權總金額：900萬元；擔保債權種類及範圍：擔保債務人對抵押權人現在（包括過去所負現在尚未清償）及將來在本抵押權設定契約書所定最高限額內所負之債務，包括借款、貼現、墊款、票據、保證；債務人及債務額比例：劉信儂及被告邱秀勤，全部；擔保債權確定期日：126年1月11日等情，此有系爭不動產抵押權設定契約書在卷可參（見本院卷一第17頁）。揆諸前開說明，系爭抵押權所擔保之債權，在別無其他債權確定事由（如民法第881條之11規定但書、第881條之12第1項第2至7款規定等事由）發生時，自以原告對劉信儂及被告邱秀勤在116年1月11日以前，因借款、貼現、墊款、票據、保證等法律關係所成立且金額在900萬元範圍內之債權為限，而依上開記載，債務人為劉信儂及被告邱秀勤，則系爭抵押權所擔保之債權，自僅限擔保原告與劉信儂及被告邱秀勤間之借款、貼現、墊款、票據、保證等債權，不及於原告與其他人間之債權關係。
  ⒉原告雖主張系爭抵押權擔保之債權為兩造間如附表三所示之消費借貸關係等等。然而：
　⑴依系爭抵押權設定契約書所載：「申請登記以外之約定事項：本案實際借款本金以雙方簽立之本票或借據為準」等語（見本院卷一第182頁）。則本件之借款情形原則上應以系爭借款契約書為判斷。而觀諸系爭借款契約書上之借款人為劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳，且約定由乙方（原告）匯款至甲方（劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳）指定之帳戶，並有約定設定最高限額抵押權作為債務清償及利息之擔保、借款期限、利息、違約罰則等情形（見本院卷一第131頁至第141頁）。則依上開約定之內容，已明確記載原告係借款予劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳並由渠等匯入指定之帳戶，故系爭抵押權所擔保者應為系爭借款契約書上所載之借款債權，且債務人為劉信儂及被告邱秀琴，惟無劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳是否擔任上開借款之保證債務之情形。
　⑵再者，證人陳沛清證稱：系爭借款契約書部分係被告劉瑞鳳委託其簽名、部分係被告劉瑞鳳等人親簽，當時因劉信儂罹癌需要錢，其告知可以不動產設定抵押擔保王國忠、王信明向原告之借款，藉此賺取5%利息，劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳在系爭借款契約書簽名即代表有收取利息，原告要借款給王國忠，且甘願給付5%佣金給被告等語（見本院卷一第468頁至第469頁）。證人林容靖證稱：系爭借款契約書係由其所擬，本件係由劉子鑫幫王國忠父子調錢，劉子鑫再請其幫忙調錢，出借人為原告，實際借款人則係王國忠父子，劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳同意以設定不動產抵押之方式擔保上開王國忠之上開借款籍此賺取利息等語（見本院卷一第462頁至第463頁）。證人劉子鑫證稱：當時係因原告借款予王國忠之子王信明並請其他人設定抵押權予原告，原告會先給付抵押權義務人5%佣金，原告先匯款予證人劉子鑫，再由證人劉子鑫轉匯王信明，並由證人林蓉靖介紹劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳等人設定抵押權擔保上開借款以獲取佣金等語（見本院卷一第406頁）。足見系爭借款契約書所載之借款人固為劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳，惟原告明知實際借款人為王國忠、王信明，且願意給付5%佣金予提供不動產設定抵押權之被告，故原告始同意借款予王國忠、王信明，並透過匯款予劉子鑫或其他帳戶，再由劉子鑫轉交王國忠、王信明，劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳以不動產設定抵押以供擔保王國忠、王信明對原告之借款債權以獲取利潤等方式，達成原告與王國忠、王信明間消費借貸之合意及交付借款，堪認上開消費借貸關係應存在於原告與王國忠、王信明間。
　⑶因此，即使劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳同意提供系爭不動產在900萬元範圍內擔保王國忠、王信明對原告之借款債務，而有擔任物上保證之意，惟實際借款人並非被告，則上開消費借貸關係顯係存在於原告與王國忠、王信明間，既與系爭抵押權設定契約書關於申請登記以外之約定事項：「本案實際借款本金以雙方簽立之本票或借據為準」係明確約定擔保兩造間之系爭借款契約書所載之借款債權不符，亦與系爭借款契約書所載之借款名義人乙節不符，則原告對王國忠、王信明之借款債權，自不在系爭抵押權擔保之債權範圍內，難僅憑此逕認劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳就王國忠、王信明對原告之借款債務應負清償之責。是被告抗辯上開借款債權與系爭抵押權登記之內容不符，自可採信。
六、綜上所述，兩造間並無系爭抵押權所擔保之債權存在一節，堪予認定，則依抵押權之從屬性，系爭抵押權亦隨之消滅，抵押權人即原告自負有塗銷抵押權登記之義務，物權關係當事人之抵押人即被告當亦得請求塗銷抵押權登記。從而，原告主張被告屆期仍未清償系爭抵押權所擔保之借款債權，依系爭流抵契約請求被告將系爭不動產之所有權移轉登記予原告，即屬無據，應予駁回；反訴原告請求確認反訴被告對反訴原告如附表二所示系爭抵押權所擔保之債權不存在，並依民法第767 條第1 項中段之規定，請求被告塗銷系爭抵押權設定登記及系爭流抵押契約登記之部分，均為有理由，應予准許。　
七、本件本訴及反訴為判決之基礎事實已臻明確，兩造其餘之攻
    擊防禦及證據，核與本案之判斷不生影響，爰毋庸一一審酌
    論列，併此敘明。　　
八、訴訟費用負擔之依據：
　㈠本訴部分：民事訴訟法第78條。
　㈡反訴部分：民事訴訟法第78條。　　
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　2 　　日
                  民事第二庭  法　官　鄭順福
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如
委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　2 　　日
                              書記官　黃子真
 
附表一：
		編號

		所有權人

		不動產坐落（南投縣鹿谷鄉）

		權利範圍



		1

		邱秀勤

		鹿彰段802地號土地

		1分之1



		2

		邱秀勤

		鹿彰段803地號土地

		1分之1



		3

		邱秀勤

		鹿彰段821地號土地

		10分之2



		4

		劉月美

		彰雅段923地號土地（劉信儂死亡後，由劉月美以分割繼承為登記原因，登記取得）

		3分之1



		5

		劉月美

		彰雅段924地號土地（劉信儂死亡後，由劉月美以分割繼承為登記原因，登記取得）

		3分之1



		6

		劉瑞鳳

		鹿彰段815地號土地（劉信儂死亡後，由劉瑞鳳以分割繼承為登記原因，登記取得）

		1分之1



		7

		劉瑞鳳

		鹿彰段821地號土地（劉信儂死亡後，由劉瑞鳳以分割繼承為登記原因，登記取得）

		10分之8



		8

		劉瑞鳳

		鹿彰段204建號建物（門牌號碼：南投縣○○鄉○○村○○路○段000號；坐落地號：鹿彰段802、803地號。劉信儂死亡後，由劉瑞鳳以分割繼承為登記原因，登記取得）

		1分之1







 
附表二：
		編號

		共同擔保地號/建號

		抵押權設定內容（單位：新臺幣/元）



		1

		南投縣○○鄉○○段000○000地號
南投縣○○鄉○○段000○000○000○000地號
南投縣○○鄉○○段000○號

		收件字號：106年竹普資字第003380號
登記日期：106年1月20日
登記原因：設定
權利人：陳昭瑜
債權額比例：1分之1
擔保債權總金額：最高限額新臺幣9,000,000元
擔保債權種類及範圍：擔保債務人對抵押權人現在〔包括過去所負現在尚未清償〕及將來在本抵押權設定契約書所訂最高限額內所負之債務，包括借款、貼現、墊款、票據、保證。
擔保債權確定期日：民國126年1月11日
清償日期：依照各個債務契約所約定之清償日期
利息（率）：雙方約定年利率2%
遲延利息（率）：依照各個債務契約所約定之利率計算
違約金：依照各個債務契約所約定之違約金計收標準計算
其他擔保範圍約定：1、取得執行名義之費用。2、保全抵押物之費用。3、因債務不履行而發生之損害賠償。4 、因債務人與抵押權人約定之擔保債權種類及範圍所生之費用。5、抵押權人墊付抵押物之保險費。6、強制執行之費用。7、參與分配之費用。
債務人及債務額比例：邱秀勤、劉信儂，全部 
權利標的：所有權
流抵約定：債權已屆清償期而未受清償時，本抵押物所有權移屬抵押權人所有。







 
附表三：
		編號

		借款契約書（兼借據）日期

		匯款金額
（幣別：新臺幣）

		借款人

		備註



		1

		106年1月19日

		3,439,936元

		劉信儂、
邱秀勤

		已清償



		2

		106年1月23日

		1,656,987元

		劉信儂、
邱秀勤

		已清償



		3

		106年3月15日

		1,620,037元

		邱秀勤

		已清償



		4

		106年7月10日

		3,374,500元

		劉瑞鳳

		




		5

		106年7月18日

		1,445,385元

		劉瑞鳳

		




		6

		106年7月25日

		1,646,124元

		劉瑞鳳

		




		合計

		


		13,182,969元

		


		








　　　　　　　　　　　　　　
 

臺灣南投地方法院民事判決

112年度重訴字第17號

原      告

即反訴被告  陳昭瑜  

訴訟代理人  陳浩華律師

複  代理人  宋郁明  

            陳博芮  

被      告

即反訴原告  邱秀勤  

            劉月美  

共      同

訴訟代理人  蔡亞玲律師

兼  共  同

訴訟代理人  劉瑞鳳  

上列當事人間所有權移轉登記事件，本院於民國112年12月22日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

一、原告之訴駁回。

二、本訴訴訟費用由原告負擔。

三、確認反訴被告對反訴原告如附表二所示抵押權所擔保之債權不存在。

四、反訴被告應將如附表二所示之抵押權登記及流抵約定予以塗銷。

五、反訴訴訟費用由反訴被告負擔。

    事實及理由

一、本訴部分：

　㈠原告起訴主張略以：

　⒈訴外人劉信儂、被告邱秀勤向原告借款，被告於民國106年1月20日以如附表一所示之不動產（下稱系爭不動產）設定如附表二所示之最高限額抵押權（下稱系爭抵押權）以供擔保上開借款，且於流抵約定欄載明：債權已屆清償期而未受清償時，本抵押物所有權移屬抵押權人（即原告）所有（下稱系爭流抵契約）等語。

　⒉又劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳於附表三所示之時間分別簽立借款契約書（兼借據）（下合稱系爭借款契約書）向原告借款，累計借款總額新臺幣（下同）13,182,969元，扣除已還款之金額，迄今仍積欠6,466,009元未清償。因此，依系爭流抵契約之約定，被告應將系爭不動產所有權移轉登記予原告。爰依系爭流抵契約提起本訴，並聲明：被告應將系爭不動產所有權移轉登記予原告。

  ㈡被告則抗辯略以：

　⒈被告邱秀勤為劉信儂之母，被告劉瑞鳳、劉月美為劉信儂之妹，劉信儂於106年1月25日死亡後，由被告劉瑞鳳、劉月美以分割繼承為登記原因取得系爭不動產所有權。被告當初將不動產所有資料及個人證件交予訴外人張亦媗地政士代為辦理相關過戶事宜，卻在被告不知情下遭辦理設定系爭抵押權，則兩造間並無設系爭扺押權之合意。

　⒉系爭借款契約書固記載：「甲方同時提供其名下南投縣○○鄉○○巷00號之建物及其坐落基地供乙方設定最高限額抵押權800萬正，作為債務清償及利息之擔保」等語。然而：

　⑴南投縣○○鄉○○巷00號之未辦理保存登記建物，基地係坐落南投縣○○鄉○○段000地號土地（下稱921土地），惟劉信儂及被告均非上開土地或建物之所有權人。

　⑵系爭借款契約書記載之擔保債權金額為800萬元，惟系爭抵押權之擔保債權金額卻為900萬元，二者存有明顯差距。

　⑶因此，系爭借款契約書記載之系爭抵押權標的及擔保金額，均與系爭抵押權設定契約書之標的及擔保金額不同，足見兩造間並無設定系爭抵押權及系爭流抵契約之合意。

　⒊再者，原告於起訴後關於被告之借款金額之陳述有前後不一、反覆等情形，且無法指述各筆借款之借款、還款情形；系爭借款契約書之實際借款人，亦非被告，原告從未交付任何借款予劉信儂或被告，兩造間並無消費借貸關係存在，則系爭抵押權所擔保之債權並不存在。縱認系爭抵押權所擔保之債權存在，惟因系爭抵押權登記之債務人兼設定義務人為劉信儂及被告邱秀勤，並非被告劉月美、劉瑞鳳。又原告已自認其與劉信儂、被告邱秀勤所簽立之相關借款契約所載之借款債權已全部受償，被告並無積欠原告任何債務，系爭抵押權所擔保之債權即不存在，則系爭抵押權及系爭流抵契約之約定應歸於消滅。並聲明：如主文第1項所示。

二、反訴部分：　　　

　㈠反訴原告起訴主張略以：

　  系爭借款契約書之實際借款人，亦非反訴原告，反訴被告從未交付任何借款予反訴原告，兩造間並無消費借貸關係存在，則系爭抵押權所擔保之債權並不存在。依抵押權之從屬性，系爭抵押權自應隨同消滅，反訴被告自負有將系爭抵押權登記予以塗銷之義務，而反訴被告尚未將系爭抵押權登記及系爭流抵契約約定塗銷，顯已妨害反訴原告對系爭不動產所有權之行使。爰依民法第767條第1項中段規定提起反訴，並聲明：如主文第3、4項所示。　

  ㈡反訴被告則抗辯略以：

　　兩造間成立如附表三所示之消費借貸關係，反訴被告依約將借款匯至反訴被告指定之第三人帳戶，累計借款總額13,182,969元，則反訴被告已交付借款反訴原告，反訴原告自應負清償債務之義務，故反訴被告設定系爭抵押權以供兩造間上開債權之擔保。惟反訴原告迄今仍積欠反訴被告6,466,009元未清償，則系爭抵押權所擔保之債權仍存在。並聲明：反訴原告之訴駁回。

三、兩造不爭執之事項：

　㈠被告所有系爭不動產於106年1月20日經南投縣竹山地政事務所設定系爭抵押權，並附加「債權已屆清償期，而未清償時，則所有權移轉抵押權人所有」之系爭流抵契約之約定。

  ㈡原告於106年7月6日匯款5,080,000元予劉子鑫。

  ㈢原告於106年7月18日匯款1,445,385元予劉子鑫。

  ㈣原告於106年7月26日匯款1,646,124元予劉子鑫。

  ㈤附表三所示編號4、5之106年7月10日、106年7月18日借款契約書（兼借據），關於劉瑞鳳之簽名，並非被告劉瑞鳳親自簽名。

  ㈥劉信儂於106年1月25日死亡。

  ㈦附表三所示編號1、2、3之106年1月19日、106年1月23日、106年3月15日借款契約書（兼借據）所載之借款及利息，原告均已全部受償。

四、兩造爭執之事項：　

　㈠兩造間就系爭抵押權所擔保之債權是否存在？

　㈡兩造間關於系爭流抵押契約之約定，效力為何？

五、本院之判斷：

  ㈠被告所有系爭不動產於106年1月20日經南投縣竹山地政事務所設定系爭抵押權，並附加「債權已屆清償期，而未清償時，則所有權移轉抵押權人所有」之系爭流抵契約之約定；又劉信儂於106年1月25日死亡。另附表三所示編號1、2、3之106年1月19日、106年1月23日、106年3月15日借款契約書（兼借據）所載之借款及利息，原告均已全部受償；而附表三所示編號4、5之106年7月10日、106年7月18日借款契約書（兼借據），關於劉瑞鳳之簽名，並非被告劉瑞鳳親自簽名。原告於106年7月6日匯款5,080,000元予劉子鑫；原告於106年7月18日匯款1,445,385元予劉子鑫；原告於106年7月26日匯款1,646,124元予劉子鑫等情，為兩造所不爭，堪認屬實。

　㈡按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任，

    民事訴訟法第277 條本文定有明文。稱消費借貸者，於當事人間必本於借貸之意思合致，而有移轉金錢或其他代替物之所有權於他方之行為，始得當之。是以，消費借貸，因交付金錢之原因多端，除有金錢之交付外，尚須本於借貸之意思而為交付，方克成立。倘當事人主張與他方有消費借貸關係存在者，自應就該借貸意思互相表示合致及借款業已交付之事實，均負舉證之責任。次按稱最高限額抵押權者，謂債務人或第三人提供其不動產為擔保，就債權人對債務人一定範圍內之不特定債權，在最高限額內設定之抵押權。最高限額抵押權所擔保之債權，以由一定法律關係所生之債權或基於票據所生之權利為限。最高限額抵押權人就已確定之原債權，僅得於其約定之最高限額範圍內，行使其權利。民法第881條之1第1項、第2項、第881條之2第1項分別定有明文。抵押權為不動產物權，非經登記，不生效力，抵押權人僅能依設定登記之內容行使權利。又抵押權所擔保之債權為構成抵押權內容之重要部分，故以抵押權需以登記方法加以公示者，包括所擔保債權之特定，必該債權「種類及金額」均特定，且該特定擔保債權「種類及金額」應為抵押權登記事項之範圍，各該特定事項非經依法逐一登記後，不生物權之效力。　　

　㈢經查：

　⒈依附表二所示之內容，系爭抵押權之權利人為原告，所擔保之債權種類及金額，經登載為擔保債權總金額：900萬元；擔保債權種類及範圍：擔保債務人對抵押權人現在（包括過去所負現在尚未清償）及將來在本抵押權設定契約書所定最高限額內所負之債務，包括借款、貼現、墊款、票據、保證；債務人及債務額比例：劉信儂及被告邱秀勤，全部；擔保債權確定期日：126年1月11日等情，此有系爭不動產抵押權設定契約書在卷可參（見本院卷一第17頁）。揆諸前開說明，系爭抵押權所擔保之債權，在別無其他債權確定事由（如民法第881條之11規定但書、第881條之12第1項第2至7款規定等事由）發生時，自以原告對劉信儂及被告邱秀勤在116年1月11日以前，因借款、貼現、墊款、票據、保證等法律關係所成立且金額在900萬元範圍內之債權為限，而依上開記載，債務人為劉信儂及被告邱秀勤，則系爭抵押權所擔保之債權，自僅限擔保原告與劉信儂及被告邱秀勤間之借款、貼現、墊款、票據、保證等債權，不及於原告與其他人間之債權關係。

  ⒉原告雖主張系爭抵押權擔保之債權為兩造間如附表三所示之消費借貸關係等等。然而：

　⑴依系爭抵押權設定契約書所載：「申請登記以外之約定事項：本案實際借款本金以雙方簽立之本票或借據為準」等語（見本院卷一第182頁）。則本件之借款情形原則上應以系爭借款契約書為判斷。而觀諸系爭借款契約書上之借款人為劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳，且約定由乙方（原告）匯款至甲方（劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳）指定之帳戶，並有約定設定最高限額抵押權作為債務清償及利息之擔保、借款期限、利息、違約罰則等情形（見本院卷一第131頁至第141頁）。則依上開約定之內容，已明確記載原告係借款予劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳並由渠等匯入指定之帳戶，故系爭抵押權所擔保者應為系爭借款契約書上所載之借款債權，且債務人為劉信儂及被告邱秀琴，惟無劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳是否擔任上開借款之保證債務之情形。

　⑵再者，證人陳沛清證稱：系爭借款契約書部分係被告劉瑞鳳委託其簽名、部分係被告劉瑞鳳等人親簽，當時因劉信儂罹癌需要錢，其告知可以不動產設定抵押擔保王國忠、王信明向原告之借款，藉此賺取5%利息，劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳在系爭借款契約書簽名即代表有收取利息，原告要借款給王國忠，且甘願給付5%佣金給被告等語（見本院卷一第468頁至第469頁）。證人林容靖證稱：系爭借款契約書係由其所擬，本件係由劉子鑫幫王國忠父子調錢，劉子鑫再請其幫忙調錢，出借人為原告，實際借款人則係王國忠父子，劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳同意以設定不動產抵押之方式擔保上開王國忠之上開借款籍此賺取利息等語（見本院卷一第462頁至第463頁）。證人劉子鑫證稱：當時係因原告借款予王國忠之子王信明並請其他人設定抵押權予原告，原告會先給付抵押權義務人5%佣金，原告先匯款予證人劉子鑫，再由證人劉子鑫轉匯王信明，並由證人林蓉靖介紹劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳等人設定抵押權擔保上開借款以獲取佣金等語（見本院卷一第406頁）。足見系爭借款契約書所載之借款人固為劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳，惟原告明知實際借款人為王國忠、王信明，且願意給付5%佣金予提供不動產設定抵押權之被告，故原告始同意借款予王國忠、王信明，並透過匯款予劉子鑫或其他帳戶，再由劉子鑫轉交王國忠、王信明，劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳以不動產設定抵押以供擔保王國忠、王信明對原告之借款債權以獲取利潤等方式，達成原告與王國忠、王信明間消費借貸之合意及交付借款，堪認上開消費借貸關係應存在於原告與王國忠、王信明間。

　⑶因此，即使劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳同意提供系爭不動產在900萬元範圍內擔保王國忠、王信明對原告之借款債務，而有擔任物上保證之意，惟實際借款人並非被告，則上開消費借貸關係顯係存在於原告與王國忠、王信明間，既與系爭抵押權設定契約書關於申請登記以外之約定事項：「本案實際借款本金以雙方簽立之本票或借據為準」係明確約定擔保兩造間之系爭借款契約書所載之借款債權不符，亦與系爭借款契約書所載之借款名義人乙節不符，則原告對王國忠、王信明之借款債權，自不在系爭抵押權擔保之債權範圍內，難僅憑此逕認劉信儂及被告邱秀勤、劉瑞鳳就王國忠、王信明對原告之借款債務應負清償之責。是被告抗辯上開借款債權與系爭抵押權登記之內容不符，自可採信。

六、綜上所述，兩造間並無系爭抵押權所擔保之債權存在一節，堪予認定，則依抵押權之從屬性，系爭抵押權亦隨之消滅，抵押權人即原告自負有塗銷抵押權登記之義務，物權關係當事人之抵押人即被告當亦得請求塗銷抵押權登記。從而，原告主張被告屆期仍未清償系爭抵押權所擔保之借款債權，依系爭流抵契約請求被告將系爭不動產之所有權移轉登記予原告，即屬無據，應予駁回；反訴原告請求確認反訴被告對反訴原告如附表二所示系爭抵押權所擔保之債權不存在，並依民法第767 條第1 項中段之規定，請求被告塗銷系爭抵押權設定登記及系爭流抵押契約登記之部分，均為有理由，應予准許。　

七、本件本訴及反訴為判決之基礎事實已臻明確，兩造其餘之攻

    擊防禦及證據，核與本案之判斷不生影響，爰毋庸一一審酌

    論列，併此敘明。　　

八、訴訟費用負擔之依據：

　㈠本訴部分：民事訴訟法第78條。

　㈡反訴部分：民事訴訟法第78條。　　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　2 　　日

                  民事第二庭  法　官　鄭順福

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　2 　　日

                              書記官　黃子真

 

附表一：

編號 所有權人 不動產坐落（南投縣鹿谷鄉） 權利範圍 1 邱秀勤 鹿彰段802地號土地 1分之1 2 邱秀勤 鹿彰段803地號土地 1分之1 3 邱秀勤 鹿彰段821地號土地 10分之2 4 劉月美 彰雅段923地號土地（劉信儂死亡後，由劉月美以分割繼承為登記原因，登記取得） 3分之1 5 劉月美 彰雅段924地號土地（劉信儂死亡後，由劉月美以分割繼承為登記原因，登記取得） 3分之1 6 劉瑞鳳 鹿彰段815地號土地（劉信儂死亡後，由劉瑞鳳以分割繼承為登記原因，登記取得） 1分之1 7 劉瑞鳳 鹿彰段821地號土地（劉信儂死亡後，由劉瑞鳳以分割繼承為登記原因，登記取得） 10分之8 8 劉瑞鳳 鹿彰段204建號建物（門牌號碼：南投縣○○鄉○○村○○路○段000號；坐落地號：鹿彰段802、803地號。劉信儂死亡後，由劉瑞鳳以分割繼承為登記原因，登記取得） 1分之1 

 

附表二：

編號 共同擔保地號/建號 抵押權設定內容（單位：新臺幣/元） 1 南投縣○○鄉○○段000○000地號 南投縣○○鄉○○段000○000○000○000地號 南投縣○○鄉○○段000○號 收件字號：106年竹普資字第003380號 登記日期：106年1月20日 登記原因：設定 權利人：陳昭瑜 債權額比例：1分之1 擔保債權總金額：最高限額新臺幣9,000,000元 擔保債權種類及範圍：擔保債務人對抵押權人現在〔包括過去所負現在尚未清償〕及將來在本抵押權設定契約書所訂最高限額內所負之債務，包括借款、貼現、墊款、票據、保證。 擔保債權確定期日：民國126年1月11日 清償日期：依照各個債務契約所約定之清償日期 利息（率）：雙方約定年利率2% 遲延利息（率）：依照各個債務契約所約定之利率計算 違約金：依照各個債務契約所約定之違約金計收標準計算 其他擔保範圍約定：1、取得執行名義之費用。2、保全抵押物之費用。3、因債務不履行而發生之損害賠償。4 、因債務人與抵押權人約定之擔保債權種類及範圍所生之費用。5、抵押權人墊付抵押物之保險費。6、強制執行之費用。7、參與分配之費用。 債務人及債務額比例：邱秀勤、劉信儂，全部  權利標的：所有權 流抵約定：債權已屆清償期而未受清償時，本抵押物所有權移屬抵押權人所有。 

 

附表三：

編號 借款契約書（兼借據）日期 匯款金額 （幣別：新臺幣） 借款人 備註 1 106年1月19日 3,439,936元 劉信儂、 邱秀勤 已清償 2 106年1月23日 1,656,987元 劉信儂、 邱秀勤 已清償 3 106年3月15日 1,620,037元 邱秀勤 已清償 4 106年7月10日 3,374,500元 劉瑞鳳  5 106年7月18日 1,445,385元 劉瑞鳳  6 106年7月25日 1,646,124元 劉瑞鳳  合計  13,182,969元   

　　　　　　　　　　　　　　

 



