
臺灣南投地方法院民事判決

112年度簡上字第45號

上訴人  兼

下十人共同

訴訟代理人  張芳溥  

視同上訴人  張凱鈞   

            張凱嵐  

            張莊貴美

            張芳毓  

0000000000000000

            張淑清  

            張芳其  

            張芳菲  

0000000000000000

            張貞惠  

            張大隆  

0000000000000000

            翁美鳳  

上  訴  人

訴訟代理人  胡峰賓律師

視同上訴人  張大同  

            張芳聞   

            張芳溢   

0000000000000000

            張瑜珍   

0000000000000000

            張志強  

            莊張環  

            張芳源  

            陳俊良  

            陳淑娟  
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0000000000000000

被  上訴人  張大哲  

訴訟代理人  廖健智律師

            宋羿萱律師

上列當事人間請求分割共有物事件，上訴人對於民國112年4月21

日本院南投簡易庭111年度投簡字第127號第一審民事簡易判決提

起上訴，本院於114年1月8日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

原判決第二項、第三項關於分割方法暨訴訟費用之裁判均廢棄。

上開廢棄部分，兩造共有坐落南投縣○○鎮○○段000地號土

地，分割方法為分歸上訴人單獨取得，並由上訴人依附表二所示

金額補償被上訴人及部分視同上訴人。

第一審（確定部分除外）及第二審訴訟費用由兩造按附表一「訴

訟費用負擔比例」欄所示比例負擔。 

　　 事實及理由

壹、程序方面：

一、按訴訟標的對於共同訴訟之各人必須合一確定者，共同訴訟

人中一人之行為有利益於共同訴訟人者，其效力及於全體；

不利益者，對於全體不生效力，民事訴訟法第56條第1 項第

1 款定有明文。所謂共同訴訟人中一人之行為，有利益於共

同訴訟人或不利益於共同訴訟人，係指於行為當時就形式上

觀之，有利或不利於共同訴訟人而言。非指經法院審理結果

有利者其效力及於共同訴訟人，不利者其效力不及於共同訴

訟人而言，故共同訴訟人中之一人，對於下級法院之判決聲

明不服提起上訴，在上訴審法院未就其內容為審判之前，難

謂其提起上訴之行為對於他共同訴訟人不利，其效力應及於

共同訴訟人全體，即應視其上訴為共同訴訟人全體所為（最

高法院52年度台上字第1930號判決意旨參照）。經查：被上

訴人就兩造共有坐落南投縣○○鎮○○段000地號、面積14

7.23平方公尺之土地（下稱系爭土地）請求裁判分割，經原

審法院判決分割後，上訴人對原審判決之分割方法不服，提
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起上訴，依上開說明，其效力應及於同造其他共同訴訟人全

體即視同上訴人張莊貴美、張芳源、張芳毓、張淑清、張芳

其、張志強、張芳菲、張貞惠、張大隆、莊張環、陳俊良、

陳淑娟、翁美鳳（下稱張莊貴美等13人）、張大同、張凱

鈞、張凱嵐、張芳聞、張芳溢、張瑜珍，爰依法併列其等為

視同上訴人，合先敘明。

二、按訴訟繫屬中為訴訟標的之法律關係，雖移轉於第三人，於

訴訟無影響；但第三人如經兩造同意，得聲請代當事人承當

訴訟，民事訴訟法第254條第1項定有明文。從而，訴訟繫屬

中，為訴訟標的之法律關係移轉於第三人，於訴訟無影響，

第三人固可依法承當訴訟，惟如第三人未承當訴訟，則依前

揭民事訴訟法第254條第1項之規定，移轉訴訟標的法律關係

之當事人自仍居於當事人地位，續行繫屬之訴訟，不因訴訟

標的之移轉，致失其為訴訟之權能，第三人除經訴訟之他造

同意代移轉訴訟標的法律關係之當事人承當訴訟外，法院不

得逕以第三人取代移轉訴訟標的法律關係之當事人之地位認

其為當事人，此即為當事人恆定原則。又確定判決，除當事

人外，對於訴訟繫屬後為當事人之繼受人者，及為當事人或

其繼受人占有請求之標的物者，亦有效力，民事訴訟法第40

1條第1項亦有明文。經查：被上訴人係於民國110年8月27日

於原審起訴請求分割系爭土地，直至本件訴訟進行中，系爭

土地原共有人即視同上訴人張凱鈞、張凱嵐於113年1月31日

將其就系爭土地之應有部分各32分之1以買賣為原因移轉登

記予上訴人，有系爭土地所有權狀在卷可憑（見本院卷第33

3頁），固屬訴訟標的之法律關係移轉，然揆諸上開說明，

其法律關係之移轉於本件訴訟並無影響，視同上訴人張凱

鈞、張凱嵐仍為本件訴訟之適法當事人；且上訴人亦為將來

確定判決之效力所及者，是上訴人自得依其取得之應有部

分，於系爭土地分配權利，合先敘明。

三、視同上訴人張大同、張芳聞、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張

志強、莊張環、陳俊良、陳淑娟經合法通知，均未於言詞辯
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論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情形，爰依

被上訴人聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體方面：

一、被上訴人方面：

　㈠被上訴人於原審主張略以：

　⒈系爭土地之共有人及應有部分比例情形如附表一所示，系爭

土地並無因物之使用目的而不能分割或訂有不分割契約之情

形，惟未能達成協議分割，爰請求分割系爭土地；又系爭土

地上南側現有一木造建築（下稱木屋），未連接道路，而系

爭土地之面積僅有147.23平方公尺，且共有人人數眾多，若

將系爭土地按各共有人應有部分比例以原物分配之方式分

割，將有部分共有人分配到面積甚為狹小之土地，顯難以有

效、便利之方式使用收益，另依南投縣政府111年8月25日函

文，系爭土地若予以原物分割恐有窒礙，是請求將系爭土地

予以變價分割，並將所得價金按共有人應有部分比例分配。

　⒉又上訴人雖以系爭土地上興建建物為由，請求分歸系爭土地

於己，並依規定找補等語，然考量上訴人未取得其他共有人

同意，擅自無權占用系爭土地之舉動本質上乃一違法行為，

此違法行為非但未受懲處，反而利用違法行為謀取對其有利

之法律地位，此絕非事理之平，況系爭土地亦有其他共有人

同意被上訴人變價分割之方案，並願意出資購買，故若能以

變價分割之方式辦理，則全體共有人包含上訴人在內，均能

有參與投標競價取得土地之機會，反之，若僅將系爭土地判

予分歸上訴人一人，則無異剝奪其他共有人承買系爭土地之

競爭機會，難謂為公平，是被上訴人認為無論將系爭土地判

予何人承受，再由其照價補償之方式，均無益於系爭土地經

濟價值之促進，而應交由市場拍賣機制，令所有共有人公平

競爭，方屬妥當，由此帶動之拍賣價金提高，亦對全體共有

人權益有利；另通行權屬於法律保障之權利，任何處於袋地

之人皆得主張之，此與系爭土地由何人取得並無關連。又原

共有人張金水已於44年5月4日死亡，其繼承人即張莊貴美等
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13人尚未就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1辦理繼承登

記，爰依民法第823條第1項本文、第824條第2項之規定提起

本件訴訟等語。並於原審聲明：⑴視同上訴人張莊貴美等13

人應就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1，辦理繼承登

記；⑵兩造共有之系爭土地應予變價分割，所得價金按附表

應有部分比例欄所示比例分配。

　㈡被上訴人於本院補充略以：

　⒈被上訴人已於112年7月20日分別購買視同上訴人張芳源、陳

俊良、陳淑娟就系爭土地之潛在應有部分比例。

　⒉上訴人建物為違建，法律上本不應保障，不得以此為由分得

土地，變價分割可讓共有人或是第三人公平競爭，價高者

得，價格越高共有人也受益。

二、上訴人方面：

　㈠上訴人於原審抗辯略以：

　⒈系爭土地上南側有其所有之木屋，考量興建房屋等費用不

貲，應以不損及木屋方式，為求保留木屋以利經濟使用，及

因系爭土地面積不大，且為三合院之出入口，視同上訴人張

凱鈞、張凱嵐、張芳菲等均願意出售系爭土地應有部分予

其，是請求將系爭土地分歸為其全部所有，其願依本院鑑定

價格補償其他共有人，使建物及土地之經濟價值得以維持。

　⒉系爭土地北側為張氏子孫祭拜之祖厝即三合院（坐落於同段

247地號土地）通行之處所，如遭第三人拍定將導致其及其

他張氏子孫無法通行，是應由其取得系爭土地以利通行，其

願提供通行以供各親族祭拜祖先，而其所有同段253地號土

地亦供系爭土地及同段247地號土地通行多年；921地震後祖

厝正廳傾斜20度，左邊前後廂房及原來廚房全部倒塌，而左

邊前廂房原為被上訴人父母所住，921地震倒塌後其及其父

母出資將祖厝扶正，並徵求被上訴人父親同意重建前廂房及

木屋，如未徵求同意，豈可能歷經近數十年無爭執。

　⒊系爭土地為狹長型應與鄰地共同使用，如由第三人單獨取得

系爭土地，導致建築用地無經濟價值，且由於鄰地即祖厝坐
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落之同段247地號土地所有權人更加複雜及眾多，宜由該共

有人整合以利土地使用，而非讓第三人取得無建築價值之狹

長型土地，讓與鄰地之狀況更加複雜，而其為同段247地號

土地所有權人之一，亦為同段253地號土地之所有權人，由

其取得系爭土地有利於土地整併使用，發揮土地經濟價值，

另系爭土地日後可否供建築使用，應一併斟酌，以免造成土

地之浪費等語資為抗辯。並於原審聲明：被上訴人於原審之

訴駁回。

　㈡上訴人於本院補充略以：系爭土地如遭第三人取得，則系爭

土地北側建物是張氏子孫祭拜之祖厝，將無法通行，主張變

價分割並非適當方案；為求本件圓滿解決，也願意以每坪新

臺幣（下同）4萬5,000元即每平方公尺1萬3,613元補償其他

共有人。

三、視同上訴人部分：

　㈠視同上訴人張芳聞於原審陳述略以：同意被上訴人主張之變

價分割方案等語。

　㈡視同上訴人張大同、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張志強、莊

張環、陳俊良、陳淑娟於原審及本院均經合法通知，惟均未

於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀為何聲明或陳述。

　㈢視同上訴人張凱鈞、張凱嵐：其已與上訴人協商，將系爭土

地之應有部分出賣與上訴人，系爭土地如變價拍賣，倘遭第

三人得標，將導致建築物拆除，至少建築物坐落部分由上訴

人補償取得，其餘部分如本院認要變價拍賣再行變價拍賣。

　㈣視同上訴人張莊貴美、張芳毓、張淑清、張芳其、張芳菲、

張貞惠、張大隆、翁美鳳於原審經合法通知均未於言詞辯論

期日到場，亦未提出書狀為何聲明或陳述，惟於本院陳述略

以：同意上訴人主張之分割方案。

四、原審斟酌兩造之攻擊、防禦方法後，判決：㈠視同上訴人張

莊貴美等13人應就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1，辦

理繼承登記；㈡兩造共有之系爭土地應予變價分割，所得價

金按附表應有部分比例欄所示比例分配。上訴人不服判決，
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提起上訴，並聲明：如主文第1、2項所示。被上訴人則聲

明：上訴駁回（原判決主文第1項部分因未據上訴而確定，

非屬本院審理之範圍，以下不贅述）。

五、本院之判斷：　　

　㈠按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物。

但因物之使用目的不能分割或契約訂有不分割之期限者，不

在此限。又共有物之分割，依共有人協議之方法行之；分割

之方法不能協議決定，法院得因任何共有人之請求，為適當

之分配。民法第823條第1項、第824條第1項、第2項前段定

有明文。經查：被上訴人主張系爭土地為兩造共有，應有部

分比例如附表一所示，兩造就系爭土地並無不得分割之約

定，又無因物之使用目的有不能分割之情事，共有人間復無

法達成分割協議等情，業據其提出系爭土地地籍圖謄本、土

地登記第一類謄本、現狀照片等件為證（見原審卷第23頁至

第39頁），復為上訴人、曾到場及陳述意見之視同上訴人所

不爭，視同上訴人張大同、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張志

強、莊張環、陳俊良、陳淑娟則未到場或提出書狀爭執上

情。從而，被上訴人上開主張，自堪信為真實。則其依前揭

條文規定，請求裁判分割系爭土地，洵屬有據。

　㈡按共有物之分割，原則上以原物分配於各共有人；但各共有

人均受原物之分配顯有困難者，得將原物分配於部分共有

人；民法第824條第2項第1款定有明文。又法院為上述分割

之裁判時，應斟酌共有人之利害關係、共有物之性質、價格

及利用效益等，以謀分割方法之公平適當。經查：

　⒈系爭土地是從集山路1段1698巷紫南宮停車場旁巷弄進入，

位在門牌1698巷16、20號房屋附近，系爭土地南半邊部分有

上訴人父親所建，上開2層半木造建築是2006年所建，2007

年竣工，旁有三合院1座，門牌號碼包含1698巷16、20號，

占用部分是緊鄰木造建築旁之護龍（1層磚造上覆紅色屋

瓦），建造時間與木造建築同，北半部部分土地約是坐落在

三合院門邊圍牆之水泥地（在圍牆內），目前唯一對外出入
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口是系爭土地西邊同段253地號土地上之水泥道路，20號部

分並無門牌可供辨識等情，經原審會同上訴人、被上訴人、

視同上訴人張芳聞、張芳溢、陳暉娜、張芳毓、張大隆及南

投縣竹山地政事務所人員履勘現場，製有勘驗測量筆錄、現

況照片、南投縣竹山地政事務所函文檢送之附圖在卷（見原

審卷第269頁至第291頁）。

　⒉本院審酌系爭土地成狹長梯形、為鄉村區乙種建築用地，面

積僅有147.23平方公尺，本案共有人數多達十餘人，若各共

有人均受原物分配，每人分得之土地面積將甚少而難以利

用，顯致系爭土地過於細分。再者，系爭土地南側有上訴人

所有之木造建築一棟，而系爭土地唯一對外出入口為西側位

於上訴人所有同段253地號土地上之水泥道路，已如上述。

是以，系爭土地上有上訴人所有建物一棟，並由上訴人管理

使用，且對外出入道路亦需借道上訴人所有同段253地號土

地，則系爭土地分歸上訴人單獨取得，應有利於系爭土地之

使用，且不致造成系爭土地無法出入之問題。且視同上訴人

張莊貴美、張芳毓、張淑清、張芳其、張芳菲、張貞惠、張

大隆、翁美鳳亦同意上訴人主張之分割方案，而受金錢補

償，另視同上訴人張凱鈞、張凱嵐亦將其應有部分移轉於上

訴人，自應由上訴人分配其2人之權利，是以，本件逾半人

數之共有人同意上開方案，除上訴人及視同上訴人張芳聞表

明欲採變價分割方案外，其餘共有人未提出其他分割方案或

明確表示反對上開分割方案；從而，上訴人陳稱系爭土地分

歸上訴人單獨取得之分割方法，符合多數共有人意願及利

益，應屬適當可採。被上訴人及視同上訴人張芳聞雖主張系

爭土地如採變價分割，透過市場競價，各共有人均可承買，

最有利於共有人等語，惟採變價分割未顧及原可按其應有部

分使用土地之其他共有人之利益，且依前開說明，共有物分

割仍以原物分配為原則，必於原物分配有困難者，始予變

賣，以價金分配於各共有人，系爭土地為原物分配，全部由

上訴人取得，上訴人願以高於鑑價之價格補償其他共有人
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（容後述㈢），是原物分割既無困難，難認變價分割屬適當

之分割方案。

　㈢按以原物為分配時，如共有人中有未受分配，或不能按其應

有部分受分配者，得以金錢補償之，民法第824條第3項定有

明文。經查：本院囑託登揚不動產估價師事務所鑑定，該所

估價師針對系爭土地進行產權、一般因素、區域因素、個別

因素、不動產市場概況、最有效使用分析，以及估價師專業

意見分析後採用比較法與土地開發分析法等2種估價方法進

行評估，鑑定估價結果：系爭土地單價每坪為3萬元（每平

方公尺為9,075元），總價133萬6,112元。上開估價報告書

乃係由本院委請不動產估價師鑑定而得之結論，該估價師有

專業證照且與系爭土地共有人均無利害關係，其所為鑑定既

係本於中立客觀立場及專業知識而為之，自有相當之憑信

性。且被上訴人、視同上訴人張芳聞就上開估價報告書亦表

示無意見（見原審卷第478頁）；其餘共有人則未就估價報

告書所載及鑑定結果表明有何不當或陳述意見，是該鑑價報

告之結果，自堪採取。而上訴人於本院審理中表明願以高於

鑑價結果之價格即每坪4萬5,000元（每平方公尺1萬3,613

元）補償各共有人（見本院卷第482頁），自屬更有利共有

人，故認上訴人應以該價格按各共有人應有部分比例計算如

附表二所示金額，補償各共有人。

六、綜上所述，被上訴人依民法第823條第1項、第824條規定，

請求分割系爭土地為有理由，應予准許，其適當之分割方法

為分歸上訴人取得，並由上訴人依如附表二補償金額欄所示

補償金額補償其餘共有人。原審未及審酌上情，逕將系爭土

地予以變賣分割，核有未洽。上訴意旨指摘原判決有所不

當，求予廢棄，為有理由，爰由本院改判如主文第2項所

示。

七、按共有人自共有物分割之效力發生時起，取得分得部分之所

有權。應有部分有抵押權或質權者，其權利不因共有物之分

割而受影響。但有下列情形之一者，其權利移存於抵押人或
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出質人所分得之部分：一、權利人同意分割。二、權利人已

參加共有物分割訴訟。三、權利人經共有人告知訴訟而未參

加。前項但書情形，於以價金分配或以金錢補償者，準用第

881條第1項、第2項或第899條第1項規定。前條第3項之情

形，如為不動產分割者，應受補償之共有人，就其補償金

額，對於補償義務人所分得之不動產，有抵押權。前項抵押

權應於辦理共有物分割登記時，一併登記，其次序優先於第

2項但書之抵押權。民法第824條之1定有明文。準此，法院

為裁判分割時，就原物分割，並命金錢補償時，應就土地之

金錢補償分別諭知，以明法定抵押權所擔保債權之範圍，於

辦理共有物分割登記時，一併登記。經查：系爭土地分歸上

訴人單獨取得，並應由上訴人以金錢補償其他共有人，業如

前述，則如附表二所示應受補償之共有人就上訴人單獨取得

之土地在受補償之金額內，依民法第824條之1第4項、第5項

之規定，均依法有法定抵押權，併予敘明。　　

八、按分割共有物之訴，本質上屬無訟爭性之非訟事件，為共有

人之兩造本可互換地位。本院認訴訟費用由敗訴當事人負

擔，顯失公平，應由共有人按如附表一「訴訟費用負擔比

例」欄所示比例負擔，較為公允，爰諭知如主文第3項所

示。

九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第80條之1。　　

中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　19　　日

　　　　　　　　　民事第二庭審判長法　官　徐奇川

　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　蔡仲威

　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　李怡貞

附表一：

編號 共有人 應有部分比例 訴訟費用負擔比例

1 張大哲 2分之1 2分之1

2 張莊貴美、張芳

源、張芳毓、張淑

清、張芳其、張志

公同共有4分之1

（原共有人張金水

之應有部分）

連帶負擔4分之1
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附表二：土地補償金分配一覽表 

強、張芳菲、張貞

惠、張大隆、莊張

環、陳俊良、陳淑

娟、翁美鳳

3 張大同 16分之1 16分之1

4 張芳溥 16分之2 16分之2

5 張凱鈞 原32分之1已移轉

與張芳溥

無庸負擔

6 張凱嵐 原32分之1已移轉

與張芳溥

無庸負擔

7 張芳聞 48分之1 48分之1

8 張芳溢 48分之1 48分之1

9 張瑜珍 48分之1 48分之1

土地總價：200萬4,242元（計算式：1萬3,613 x147.23＝200萬

4,242元，小數點以下四捨五入）

編號 受補償之共有人 上訴人張芳溥應補償金額

1 張大哲 100萬2,121元

（計算式：200萬4,242元x1/2＝100

萬2,121元）

2 張莊貴美、張芳

源、張芳毓、張淑

清、張芳其、張志

強、張芳菲、張貞

惠、張大隆、莊張

環、陳俊良、陳淑

娟、翁美鳳

50萬1,061元

（計算式：200萬4,242元x1/4＝50萬

1,061元）
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以上正本係照原本作成。

不得上訴。 

中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　19　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官 王冠涵

（原共有人張金水

之應有部分）

3 張大同 12萬5,265元

（計算式：200萬4,242元x1/16＝12

萬5,265元）

4 張芳聞 4萬1,755元

（計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬

1,755元）

5 張芳溢 4萬1,755元

（計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬

1,755元）

6 張瑜珍 4萬1,755元

（計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬

1,755元）
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臺灣南投地方法院民事判決
112年度簡上字第45號
上訴人  兼
下十人共同
訴訟代理人  張芳溥  
視同上訴人  張凱鈞   
            張凱嵐  
            張莊貴美
            張芳毓  


            張淑清  
            張芳其  
            張芳菲  


            張貞惠  
            張大隆  


            翁美鳳  
上  訴  人
訴訟代理人  胡峰賓律師
視同上訴人  張大同  
            張芳聞   
            張芳溢   


            張瑜珍   


            張志強  
            莊張環  
            張芳源  
            陳俊良  
            陳淑娟  


被  上訴人  張大哲  
訴訟代理人  廖健智律師
            宋羿萱律師
上列當事人間請求分割共有物事件，上訴人對於民國112年4月21日本院南投簡易庭111年度投簡字第127號第一審民事簡易判決提起上訴，本院於114年1月8日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
原判決第二項、第三項關於分割方法暨訴訟費用之裁判均廢棄。
上開廢棄部分，兩造共有坐落南投縣○○鎮○○段000地號土地，分割方法為分歸上訴人單獨取得，並由上訴人依附表二所示金額補償被上訴人及部分視同上訴人。
第一審（確定部分除外）及第二審訴訟費用由兩造按附表一「訴訟費用負擔比例」欄所示比例負擔。 
　　 事實及理由
壹、程序方面：
一、按訴訟標的對於共同訴訟之各人必須合一確定者，共同訴訟人中一人之行為有利益於共同訴訟人者，其效力及於全體；不利益者，對於全體不生效力，民事訴訟法第56條第1 項第1 款定有明文。所謂共同訴訟人中一人之行為，有利益於共同訴訟人或不利益於共同訴訟人，係指於行為當時就形式上觀之，有利或不利於共同訴訟人而言。非指經法院審理結果有利者其效力及於共同訴訟人，不利者其效力不及於共同訴訟人而言，故共同訴訟人中之一人，對於下級法院之判決聲明不服提起上訴，在上訴審法院未就其內容為審判之前，難謂其提起上訴之行為對於他共同訴訟人不利，其效力應及於共同訴訟人全體，即應視其上訴為共同訴訟人全體所為（最高法院52年度台上字第1930號判決意旨參照）。經查：被上訴人就兩造共有坐落南投縣○○鎮○○段000地號、面積147.23平方公尺之土地（下稱系爭土地）請求裁判分割，經原審法院判決分割後，上訴人對原審判決之分割方法不服，提起上訴，依上開說明，其效力應及於同造其他共同訴訟人全體即視同上訴人張莊貴美、張芳源、張芳毓、張淑清、張芳其、張志強、張芳菲、張貞惠、張大隆、莊張環、陳俊良、陳淑娟、翁美鳳（下稱張莊貴美等13人）、張大同、張凱鈞、張凱嵐、張芳聞、張芳溢、張瑜珍，爰依法併列其等為視同上訴人，合先敘明。
二、按訴訟繫屬中為訴訟標的之法律關係，雖移轉於第三人，於訴訟無影響；但第三人如經兩造同意，得聲請代當事人承當訴訟，民事訴訟法第254條第1項定有明文。從而，訴訟繫屬中，為訴訟標的之法律關係移轉於第三人，於訴訟無影響，第三人固可依法承當訴訟，惟如第三人未承當訴訟，則依前揭民事訴訟法第254條第1項之規定，移轉訴訟標的法律關係之當事人自仍居於當事人地位，續行繫屬之訴訟，不因訴訟標的之移轉，致失其為訴訟之權能，第三人除經訴訟之他造同意代移轉訴訟標的法律關係之當事人承當訴訟外，法院不得逕以第三人取代移轉訴訟標的法律關係之當事人之地位認其為當事人，此即為當事人恆定原則。又確定判決，除當事人外，對於訴訟繫屬後為當事人之繼受人者，及為當事人或其繼受人占有請求之標的物者，亦有效力，民事訴訟法第401條第1項亦有明文。經查：被上訴人係於民國110年8月27日於原審起訴請求分割系爭土地，直至本件訴訟進行中，系爭土地原共有人即視同上訴人張凱鈞、張凱嵐於113年1月31日將其就系爭土地之應有部分各32分之1以買賣為原因移轉登記予上訴人，有系爭土地所有權狀在卷可憑（見本院卷第333頁），固屬訴訟標的之法律關係移轉，然揆諸上開說明，其法律關係之移轉於本件訴訟並無影響，視同上訴人張凱鈞、張凱嵐仍為本件訴訟之適法當事人；且上訴人亦為將來確定判決之效力所及者，是上訴人自得依其取得之應有部分，於系爭土地分配權利，合先敘明。
三、視同上訴人張大同、張芳聞、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張志強、莊張環、陳俊良、陳淑娟經合法通知，均未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情形，爰依被上訴人聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體方面：
一、被上訴人方面：
　㈠被上訴人於原審主張略以：
　⒈系爭土地之共有人及應有部分比例情形如附表一所示，系爭土地並無因物之使用目的而不能分割或訂有不分割契約之情形，惟未能達成協議分割，爰請求分割系爭土地；又系爭土地上南側現有一木造建築（下稱木屋），未連接道路，而系爭土地之面積僅有147.23平方公尺，且共有人人數眾多，若將系爭土地按各共有人應有部分比例以原物分配之方式分割，將有部分共有人分配到面積甚為狹小之土地，顯難以有效、便利之方式使用收益，另依南投縣政府111年8月25日函文，系爭土地若予以原物分割恐有窒礙，是請求將系爭土地予以變價分割，並將所得價金按共有人應有部分比例分配。
　⒉又上訴人雖以系爭土地上興建建物為由，請求分歸系爭土地於己，並依規定找補等語，然考量上訴人未取得其他共有人同意，擅自無權占用系爭土地之舉動本質上乃一違法行為，此違法行為非但未受懲處，反而利用違法行為謀取對其有利之法律地位，此絕非事理之平，況系爭土地亦有其他共有人同意被上訴人變價分割之方案，並願意出資購買，故若能以變價分割之方式辦理，則全體共有人包含上訴人在內，均能有參與投標競價取得土地之機會，反之，若僅將系爭土地判予分歸上訴人一人，則無異剝奪其他共有人承買系爭土地之競爭機會，難謂為公平，是被上訴人認為無論將系爭土地判予何人承受，再由其照價補償之方式，均無益於系爭土地經濟價值之促進，而應交由市場拍賣機制，令所有共有人公平競爭，方屬妥當，由此帶動之拍賣價金提高，亦對全體共有人權益有利；另通行權屬於法律保障之權利，任何處於袋地之人皆得主張之，此與系爭土地由何人取得並無關連。又原共有人張金水已於44年5月4日死亡，其繼承人即張莊貴美等13人尚未就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1辦理繼承登記，爰依民法第823條第1項本文、第824條第2項之規定提起本件訴訟等語。並於原審聲明：⑴視同上訴人張莊貴美等13人應就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1，辦理繼承登記；⑵兩造共有之系爭土地應予變價分割，所得價金按附表應有部分比例欄所示比例分配。
　㈡被上訴人於本院補充略以：
　⒈被上訴人已於112年7月20日分別購買視同上訴人張芳源、陳俊良、陳淑娟就系爭土地之潛在應有部分比例。
　⒉上訴人建物為違建，法律上本不應保障，不得以此為由分得土地，變價分割可讓共有人或是第三人公平競爭，價高者得，價格越高共有人也受益。
二、上訴人方面：
　㈠上訴人於原審抗辯略以：
　⒈系爭土地上南側有其所有之木屋，考量興建房屋等費用不貲，應以不損及木屋方式，為求保留木屋以利經濟使用，及因系爭土地面積不大，且為三合院之出入口，視同上訴人張凱鈞、張凱嵐、張芳菲等均願意出售系爭土地應有部分予其，是請求將系爭土地分歸為其全部所有，其願依本院鑑定價格補償其他共有人，使建物及土地之經濟價值得以維持。
　⒉系爭土地北側為張氏子孫祭拜之祖厝即三合院（坐落於同段247地號土地）通行之處所，如遭第三人拍定將導致其及其他張氏子孫無法通行，是應由其取得系爭土地以利通行，其願提供通行以供各親族祭拜祖先，而其所有同段253地號土地亦供系爭土地及同段247地號土地通行多年；921地震後祖厝正廳傾斜20度，左邊前後廂房及原來廚房全部倒塌，而左邊前廂房原為被上訴人父母所住，921地震倒塌後其及其父母出資將祖厝扶正，並徵求被上訴人父親同意重建前廂房及木屋，如未徵求同意，豈可能歷經近數十年無爭執。
　⒊系爭土地為狹長型應與鄰地共同使用，如由第三人單獨取得系爭土地，導致建築用地無經濟價值，且由於鄰地即祖厝坐落之同段247地號土地所有權人更加複雜及眾多，宜由該共有人整合以利土地使用，而非讓第三人取得無建築價值之狹長型土地，讓與鄰地之狀況更加複雜，而其為同段247地號土地所有權人之一，亦為同段253地號土地之所有權人，由其取得系爭土地有利於土地整併使用，發揮土地經濟價值，另系爭土地日後可否供建築使用，應一併斟酌，以免造成土地之浪費等語資為抗辯。並於原審聲明：被上訴人於原審之訴駁回。
　㈡上訴人於本院補充略以：系爭土地如遭第三人取得，則系爭土地北側建物是張氏子孫祭拜之祖厝，將無法通行，主張變價分割並非適當方案；為求本件圓滿解決，也願意以每坪新臺幣（下同）4萬5,000元即每平方公尺1萬3,613元補償其他共有人。
三、視同上訴人部分：
　㈠視同上訴人張芳聞於原審陳述略以：同意被上訴人主張之變價分割方案等語。
　㈡視同上訴人張大同、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張志強、莊張環、陳俊良、陳淑娟於原審及本院均經合法通知，惟均未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀為何聲明或陳述。
　㈢視同上訴人張凱鈞、張凱嵐：其已與上訴人協商，將系爭土地之應有部分出賣與上訴人，系爭土地如變價拍賣，倘遭第三人得標，將導致建築物拆除，至少建築物坐落部分由上訴人補償取得，其餘部分如本院認要變價拍賣再行變價拍賣。
　㈣視同上訴人張莊貴美、張芳毓、張淑清、張芳其、張芳菲、張貞惠、張大隆、翁美鳳於原審經合法通知均未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀為何聲明或陳述，惟於本院陳述略以：同意上訴人主張之分割方案。
四、原審斟酌兩造之攻擊、防禦方法後，判決：㈠視同上訴人張莊貴美等13人應就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1，辦理繼承登記；㈡兩造共有之系爭土地應予變價分割，所得價金按附表應有部分比例欄所示比例分配。上訴人不服判決，提起上訴，並聲明：如主文第1、2項所示。被上訴人則聲明：上訴駁回（原判決主文第1項部分因未據上訴而確定，非屬本院審理之範圍，以下不贅述）。
五、本院之判斷：　　
　㈠按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物。但因物之使用目的不能分割或契約訂有不分割之期限者，不在此限。又共有物之分割，依共有人協議之方法行之；分割之方法不能協議決定，法院得因任何共有人之請求，為適當之分配。民法第823條第1項、第824條第1項、第2項前段定有明文。經查：被上訴人主張系爭土地為兩造共有，應有部分比例如附表一所示，兩造就系爭土地並無不得分割之約定，又無因物之使用目的有不能分割之情事，共有人間復無法達成分割協議等情，業據其提出系爭土地地籍圖謄本、土地登記第一類謄本、現狀照片等件為證（見原審卷第23頁至第39頁），復為上訴人、曾到場及陳述意見之視同上訴人所不爭，視同上訴人張大同、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張志強、莊張環、陳俊良、陳淑娟則未到場或提出書狀爭執上情。從而，被上訴人上開主張，自堪信為真實。則其依前揭條文規定，請求裁判分割系爭土地，洵屬有據。
　㈡按共有物之分割，原則上以原物分配於各共有人；但各共有人均受原物之分配顯有困難者，得將原物分配於部分共有人；民法第824條第2項第1款定有明文。又法院為上述分割之裁判時，應斟酌共有人之利害關係、共有物之性質、價格及利用效益等，以謀分割方法之公平適當。經查：
　⒈系爭土地是從集山路1段1698巷紫南宮停車場旁巷弄進入，位在門牌1698巷16、20號房屋附近，系爭土地南半邊部分有上訴人父親所建，上開2層半木造建築是2006年所建，2007年竣工，旁有三合院1座，門牌號碼包含1698巷16、20號，占用部分是緊鄰木造建築旁之護龍（1層磚造上覆紅色屋瓦），建造時間與木造建築同，北半部部分土地約是坐落在三合院門邊圍牆之水泥地（在圍牆內），目前唯一對外出入口是系爭土地西邊同段253地號土地上之水泥道路，20號部分並無門牌可供辨識等情，經原審會同上訴人、被上訴人、視同上訴人張芳聞、張芳溢、陳暉娜、張芳毓、張大隆及南投縣竹山地政事務所人員履勘現場，製有勘驗測量筆錄、現況照片、南投縣竹山地政事務所函文檢送之附圖在卷（見原審卷第269頁至第291頁）。
　⒉本院審酌系爭土地成狹長梯形、為鄉村區乙種建築用地，面積僅有147.23平方公尺，本案共有人數多達十餘人，若各共有人均受原物分配，每人分得之土地面積將甚少而難以利用，顯致系爭土地過於細分。再者，系爭土地南側有上訴人所有之木造建築一棟，而系爭土地唯一對外出入口為西側位於上訴人所有同段253地號土地上之水泥道路，已如上述。是以，系爭土地上有上訴人所有建物一棟，並由上訴人管理使用，且對外出入道路亦需借道上訴人所有同段253地號土地，則系爭土地分歸上訴人單獨取得，應有利於系爭土地之使用，且不致造成系爭土地無法出入之問題。且視同上訴人張莊貴美、張芳毓、張淑清、張芳其、張芳菲、張貞惠、張大隆、翁美鳳亦同意上訴人主張之分割方案，而受金錢補償，另視同上訴人張凱鈞、張凱嵐亦將其應有部分移轉於上訴人，自應由上訴人分配其2人之權利，是以，本件逾半人數之共有人同意上開方案，除上訴人及視同上訴人張芳聞表明欲採變價分割方案外，其餘共有人未提出其他分割方案或明確表示反對上開分割方案；從而，上訴人陳稱系爭土地分歸上訴人單獨取得之分割方法，符合多數共有人意願及利益，應屬適當可採。被上訴人及視同上訴人張芳聞雖主張系爭土地如採變價分割，透過市場競價，各共有人均可承買，最有利於共有人等語，惟採變價分割未顧及原可按其應有部分使用土地之其他共有人之利益，且依前開說明，共有物分割仍以原物分配為原則，必於原物分配有困難者，始予變賣，以價金分配於各共有人，系爭土地為原物分配，全部由上訴人取得，上訴人願以高於鑑價之價格補償其他共有人（容後述㈢），是原物分割既無困難，難認變價分割屬適當之分割方案。
　㈢按以原物為分配時，如共有人中有未受分配，或不能按其應有部分受分配者，得以金錢補償之，民法第824條第3項定有明文。經查：本院囑託登揚不動產估價師事務所鑑定，該所估價師針對系爭土地進行產權、一般因素、區域因素、個別因素、不動產市場概況、最有效使用分析，以及估價師專業意見分析後採用比較法與土地開發分析法等2種估價方法進行評估，鑑定估價結果：系爭土地單價每坪為3萬元（每平方公尺為9,075元），總價133萬6,112元。上開估價報告書乃係由本院委請不動產估價師鑑定而得之結論，該估價師有專業證照且與系爭土地共有人均無利害關係，其所為鑑定既係本於中立客觀立場及專業知識而為之，自有相當之憑信性。且被上訴人、視同上訴人張芳聞就上開估價報告書亦表示無意見（見原審卷第478頁）；其餘共有人則未就估價報告書所載及鑑定結果表明有何不當或陳述意見，是該鑑價報告之結果，自堪採取。而上訴人於本院審理中表明願以高於鑑價結果之價格即每坪4萬5,000元（每平方公尺1萬3,613元）補償各共有人（見本院卷第482頁），自屬更有利共有人，故認上訴人應以該價格按各共有人應有部分比例計算如附表二所示金額，補償各共有人。
六、綜上所述，被上訴人依民法第823條第1項、第824條規定，請求分割系爭土地為有理由，應予准許，其適當之分割方法為分歸上訴人取得，並由上訴人依如附表二補償金額欄所示補償金額補償其餘共有人。原審未及審酌上情，逕將系爭土地予以變賣分割，核有未洽。上訴意旨指摘原判決有所不當，求予廢棄，為有理由，爰由本院改判如主文第2項所示。
七、按共有人自共有物分割之效力發生時起，取得分得部分之所有權。應有部分有抵押權或質權者，其權利不因共有物之分割而受影響。但有下列情形之一者，其權利移存於抵押人或出質人所分得之部分：一、權利人同意分割。二、權利人已參加共有物分割訴訟。三、權利人經共有人告知訴訟而未參加。前項但書情形，於以價金分配或以金錢補償者，準用第881條第1項、第2項或第899條第1項規定。前條第3項之情形，如為不動產分割者，應受補償之共有人，就其補償金額，對於補償義務人所分得之不動產，有抵押權。前項抵押權應於辦理共有物分割登記時，一併登記，其次序優先於第2項但書之抵押權。民法第824條之1定有明文。準此，法院為裁判分割時，就原物分割，並命金錢補償時，應就土地之金錢補償分別諭知，以明法定抵押權所擔保債權之範圍，於辦理共有物分割登記時，一併登記。經查：系爭土地分歸上訴人單獨取得，並應由上訴人以金錢補償其他共有人，業如前述，則如附表二所示應受補償之共有人就上訴人單獨取得之土地在受補償之金額內，依民法第824條之1第4項、第5項之規定，均依法有法定抵押權，併予敘明。　　
八、按分割共有物之訴，本質上屬無訟爭性之非訟事件，為共有人之兩造本可互換地位。本院認訴訟費用由敗訴當事人負擔，顯失公平，應由共有人按如附表一「訴訟費用負擔比例」欄所示比例負擔，較為公允，爰諭知如主文第3項所示。
九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第80條之1。　　
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　19　　日
　　　　　　　　　民事第二庭審判長法　官　徐奇川
　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　蔡仲威
　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　李怡貞
附表一：
		編號

		共有人

		應有部分比例

		訴訟費用負擔比例



		1

		張大哲

		2分之1

		2分之1



		2

		張莊貴美、張芳源、張芳毓、張淑清、張芳其、張志強、張芳菲、張貞惠、張大隆、莊張環、陳俊良、陳淑娟、翁美鳳

		公同共有4分之1（原共有人張金水之應有部分）

		連帶負擔4分之1



		3

		張大同

		16分之1

		16分之1



		4

		張芳溥

		16分之2

		16分之2



		5

		張凱鈞

		原32分之1已移轉與張芳溥

		無庸負擔



		6

		張凱嵐

		原32分之1已移轉與張芳溥

		無庸負擔



		7

		張芳聞

		48分之1

		48分之1



		8

		張芳溢

		48分之1

		48分之1



		9

		張瑜珍

		48分之1

		48分之1







 
附表二：土地補償金分配一覽表 


		土地總價：200萬4,242元（計算式：1萬3,613 x147.23＝200萬4,242元，小數點以下四捨五入）

		


		




		編號

		受補償之共有人

		上訴人張芳溥應補償金額



		1

		張大哲

		100萬2,121元
（計算式：200萬4,242元x1/2＝100萬2,121元）



		2

		張莊貴美、張芳源、張芳毓、張淑清、張芳其、張志強、張芳菲、張貞惠、張大隆、莊張環、陳俊良、陳淑娟、翁美鳳
（原共有人張金水之應有部分）

		50萬1,061元
（計算式：200萬4,242元x1/4＝50萬1,061元）



		3

		張大同

		12萬5,265元
（計算式：200萬4,242元x1/16＝12萬5,265元）



		4

		張芳聞

		4萬1,755元
（計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬1,755元）



		5

		張芳溢

		4萬1,755元
（計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬1,755元）



		6

		張瑜珍

		4萬1,755元
（計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬1,755元）









以上正本係照原本作成。
不得上訴。 
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　19　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官 王冠涵

臺灣南投地方法院民事判決
112年度簡上字第45號
上訴人  兼
下十人共同
訴訟代理人  張芳溥  
視同上訴人  張凱鈞   
            張凱嵐  
            張莊貴美
            張芳毓  

            張淑清  
            張芳其  
            張芳菲  

            張貞惠  
            張大隆  

            翁美鳳  
上  訴  人
訴訟代理人  胡峰賓律師
視同上訴人  張大同  
            張芳聞   
            張芳溢   

            張瑜珍   

            張志強  
            莊張環  
            張芳源  
            陳俊良  
            陳淑娟  

被  上訴人  張大哲  
訴訟代理人  廖健智律師
            宋羿萱律師
上列當事人間請求分割共有物事件，上訴人對於民國112年4月21
日本院南投簡易庭111年度投簡字第127號第一審民事簡易判決提
起上訴，本院於114年1月8日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
原判決第二項、第三項關於分割方法暨訴訟費用之裁判均廢棄。
上開廢棄部分，兩造共有坐落南投縣○○鎮○○段000地號土地，分
割方法為分歸上訴人單獨取得，並由上訴人依附表二所示金額補
償被上訴人及部分視同上訴人。
第一審（確定部分除外）及第二審訴訟費用由兩造按附表一「訴
訟費用負擔比例」欄所示比例負擔。 
　　 事實及理由
壹、程序方面：
一、按訴訟標的對於共同訴訟之各人必須合一確定者，共同訴訟
    人中一人之行為有利益於共同訴訟人者，其效力及於全體；
    不利益者，對於全體不生效力，民事訴訟法第56條第1 項第
    1 款定有明文。所謂共同訴訟人中一人之行為，有利益於共
    同訴訟人或不利益於共同訴訟人，係指於行為當時就形式上
    觀之，有利或不利於共同訴訟人而言。非指經法院審理結果
    有利者其效力及於共同訴訟人，不利者其效力不及於共同訴
    訟人而言，故共同訴訟人中之一人，對於下級法院之判決聲
    明不服提起上訴，在上訴審法院未就其內容為審判之前，難
    謂其提起上訴之行為對於他共同訴訟人不利，其效力應及於
    共同訴訟人全體，即應視其上訴為共同訴訟人全體所為（最
    高法院52年度台上字第1930號判決意旨參照）。經查：被上
    訴人就兩造共有坐落南投縣○○鎮○○段000地號、面積147.23
    平方公尺之土地（下稱系爭土地）請求裁判分割，經原審法
    院判決分割後，上訴人對原審判決之分割方法不服，提起上
    訴，依上開說明，其效力應及於同造其他共同訴訟人全體即
    視同上訴人張莊貴美、張芳源、張芳毓、張淑清、張芳其、
    張志強、張芳菲、張貞惠、張大隆、莊張環、陳俊良、陳淑
    娟、翁美鳳（下稱張莊貴美等13人）、張大同、張凱鈞、張
    凱嵐、張芳聞、張芳溢、張瑜珍，爰依法併列其等為視同上
    訴人，合先敘明。
二、按訴訟繫屬中為訴訟標的之法律關係，雖移轉於第三人，於
    訴訟無影響；但第三人如經兩造同意，得聲請代當事人承當
    訴訟，民事訴訟法第254條第1項定有明文。從而，訴訟繫屬
    中，為訴訟標的之法律關係移轉於第三人，於訴訟無影響，
    第三人固可依法承當訴訟，惟如第三人未承當訴訟，則依前
    揭民事訴訟法第254條第1項之規定，移轉訴訟標的法律關係
    之當事人自仍居於當事人地位，續行繫屬之訴訟，不因訴訟
    標的之移轉，致失其為訴訟之權能，第三人除經訴訟之他造
    同意代移轉訴訟標的法律關係之當事人承當訴訟外，法院不
    得逕以第三人取代移轉訴訟標的法律關係之當事人之地位認
    其為當事人，此即為當事人恆定原則。又確定判決，除當事
    人外，對於訴訟繫屬後為當事人之繼受人者，及為當事人或
    其繼受人占有請求之標的物者，亦有效力，民事訴訟法第40
    1條第1項亦有明文。經查：被上訴人係於民國110年8月27日
    於原審起訴請求分割系爭土地，直至本件訴訟進行中，系爭
    土地原共有人即視同上訴人張凱鈞、張凱嵐於113年1月31日
    將其就系爭土地之應有部分各32分之1以買賣為原因移轉登
    記予上訴人，有系爭土地所有權狀在卷可憑（見本院卷第33
    3頁），固屬訴訟標的之法律關係移轉，然揆諸上開說明，
    其法律關係之移轉於本件訴訟並無影響，視同上訴人張凱鈞
    、張凱嵐仍為本件訴訟之適法當事人；且上訴人亦為將來確
    定判決之效力所及者，是上訴人自得依其取得之應有部分，
    於系爭土地分配權利，合先敘明。
三、視同上訴人張大同、張芳聞、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張
    志強、莊張環、陳俊良、陳淑娟經合法通知，均未於言詞辯
    論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情形，爰依
    被上訴人聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體方面：
一、被上訴人方面：
　㈠被上訴人於原審主張略以：
　⒈系爭土地之共有人及應有部分比例情形如附表一所示，系爭
    土地並無因物之使用目的而不能分割或訂有不分割契約之情
    形，惟未能達成協議分割，爰請求分割系爭土地；又系爭土
    地上南側現有一木造建築（下稱木屋），未連接道路，而系
    爭土地之面積僅有147.23平方公尺，且共有人人數眾多，若
    將系爭土地按各共有人應有部分比例以原物分配之方式分割
    ，將有部分共有人分配到面積甚為狹小之土地，顯難以有效
    、便利之方式使用收益，另依南投縣政府111年8月25日函文
    ，系爭土地若予以原物分割恐有窒礙，是請求將系爭土地予
    以變價分割，並將所得價金按共有人應有部分比例分配。
　⒉又上訴人雖以系爭土地上興建建物為由，請求分歸系爭土地
    於己，並依規定找補等語，然考量上訴人未取得其他共有人
    同意，擅自無權占用系爭土地之舉動本質上乃一違法行為，
    此違法行為非但未受懲處，反而利用違法行為謀取對其有利
    之法律地位，此絕非事理之平，況系爭土地亦有其他共有人
    同意被上訴人變價分割之方案，並願意出資購買，故若能以
    變價分割之方式辦理，則全體共有人包含上訴人在內，均能
    有參與投標競價取得土地之機會，反之，若僅將系爭土地判
    予分歸上訴人一人，則無異剝奪其他共有人承買系爭土地之
    競爭機會，難謂為公平，是被上訴人認為無論將系爭土地判
    予何人承受，再由其照價補償之方式，均無益於系爭土地經
    濟價值之促進，而應交由市場拍賣機制，令所有共有人公平
    競爭，方屬妥當，由此帶動之拍賣價金提高，亦對全體共有
    人權益有利；另通行權屬於法律保障之權利，任何處於袋地
    之人皆得主張之，此與系爭土地由何人取得並無關連。又原
    共有人張金水已於44年5月4日死亡，其繼承人即張莊貴美等
    13人尚未就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1辦理繼承登
    記，爰依民法第823條第1項本文、第824條第2項之規定提起
    本件訴訟等語。並於原審聲明：⑴視同上訴人張莊貴美等13
    人應就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1，辦理繼承登記
    ；⑵兩造共有之系爭土地應予變價分割，所得價金按附表應
    有部分比例欄所示比例分配。
　㈡被上訴人於本院補充略以：
　⒈被上訴人已於112年7月20日分別購買視同上訴人張芳源、陳
    俊良、陳淑娟就系爭土地之潛在應有部分比例。
　⒉上訴人建物為違建，法律上本不應保障，不得以此為由分得
    土地，變價分割可讓共有人或是第三人公平競爭，價高者得
    ，價格越高共有人也受益。
二、上訴人方面：
　㈠上訴人於原審抗辯略以：
　⒈系爭土地上南側有其所有之木屋，考量興建房屋等費用不貲
    ，應以不損及木屋方式，為求保留木屋以利經濟使用，及因
    系爭土地面積不大，且為三合院之出入口，視同上訴人張凱
    鈞、張凱嵐、張芳菲等均願意出售系爭土地應有部分予其，
    是請求將系爭土地分歸為其全部所有，其願依本院鑑定價格
    補償其他共有人，使建物及土地之經濟價值得以維持。
　⒉系爭土地北側為張氏子孫祭拜之祖厝即三合院（坐落於同段2
    47地號土地）通行之處所，如遭第三人拍定將導致其及其他
    張氏子孫無法通行，是應由其取得系爭土地以利通行，其願
    提供通行以供各親族祭拜祖先，而其所有同段253地號土地
    亦供系爭土地及同段247地號土地通行多年；921地震後祖厝
    正廳傾斜20度，左邊前後廂房及原來廚房全部倒塌，而左邊
    前廂房原為被上訴人父母所住，921地震倒塌後其及其父母
    出資將祖厝扶正，並徵求被上訴人父親同意重建前廂房及木
    屋，如未徵求同意，豈可能歷經近數十年無爭執。
　⒊系爭土地為狹長型應與鄰地共同使用，如由第三人單獨取得
    系爭土地，導致建築用地無經濟價值，且由於鄰地即祖厝坐
    落之同段247地號土地所有權人更加複雜及眾多，宜由該共
    有人整合以利土地使用，而非讓第三人取得無建築價值之狹
    長型土地，讓與鄰地之狀況更加複雜，而其為同段247地號
    土地所有權人之一，亦為同段253地號土地之所有權人，由
    其取得系爭土地有利於土地整併使用，發揮土地經濟價值，
    另系爭土地日後可否供建築使用，應一併斟酌，以免造成土
    地之浪費等語資為抗辯。並於原審聲明：被上訴人於原審之
    訴駁回。
　㈡上訴人於本院補充略以：系爭土地如遭第三人取得，則系爭
    土地北側建物是張氏子孫祭拜之祖厝，將無法通行，主張變
    價分割並非適當方案；為求本件圓滿解決，也願意以每坪新
    臺幣（下同）4萬5,000元即每平方公尺1萬3,613元補償其他
    共有人。
三、視同上訴人部分：
　㈠視同上訴人張芳聞於原審陳述略以：同意被上訴人主張之變
    價分割方案等語。
　㈡視同上訴人張大同、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張志強、莊
    張環、陳俊良、陳淑娟於原審及本院均經合法通知，惟均未
    於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀為何聲明或陳述。
　㈢視同上訴人張凱鈞、張凱嵐：其已與上訴人協商，將系爭土
    地之應有部分出賣與上訴人，系爭土地如變價拍賣，倘遭第
    三人得標，將導致建築物拆除，至少建築物坐落部分由上訴
    人補償取得，其餘部分如本院認要變價拍賣再行變價拍賣。
　㈣視同上訴人張莊貴美、張芳毓、張淑清、張芳其、張芳菲、
    張貞惠、張大隆、翁美鳳於原審經合法通知均未於言詞辯論
    期日到場，亦未提出書狀為何聲明或陳述，惟於本院陳述略
    以：同意上訴人主張之分割方案。
四、原審斟酌兩造之攻擊、防禦方法後，判決：㈠視同上訴人張
    莊貴美等13人應就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1，辦
    理繼承登記；㈡兩造共有之系爭土地應予變價分割，所得價
    金按附表應有部分比例欄所示比例分配。上訴人不服判決，
    提起上訴，並聲明：如主文第1、2項所示。被上訴人則聲明
    ：上訴駁回（原判決主文第1項部分因未據上訴而確定，非
    屬本院審理之範圍，以下不贅述）。
五、本院之判斷：　　
　㈠按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物。
    但因物之使用目的不能分割或契約訂有不分割之期限者，不
    在此限。又共有物之分割，依共有人協議之方法行之；分割
    之方法不能協議決定，法院得因任何共有人之請求，為適當
    之分配。民法第823條第1項、第824條第1項、第2項前段定
    有明文。經查：被上訴人主張系爭土地為兩造共有，應有部
    分比例如附表一所示，兩造就系爭土地並無不得分割之約定
    ，又無因物之使用目的有不能分割之情事，共有人間復無法
    達成分割協議等情，業據其提出系爭土地地籍圖謄本、土地
    登記第一類謄本、現狀照片等件為證（見原審卷第23頁至第
    39頁），復為上訴人、曾到場及陳述意見之視同上訴人所不
    爭，視同上訴人張大同、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張志強
    、莊張環、陳俊良、陳淑娟則未到場或提出書狀爭執上情。
    從而，被上訴人上開主張，自堪信為真實。則其依前揭條文
    規定，請求裁判分割系爭土地，洵屬有據。
　㈡按共有物之分割，原則上以原物分配於各共有人；但各共有
    人均受原物之分配顯有困難者，得將原物分配於部分共有人
    ；民法第824條第2項第1款定有明文。又法院為上述分割之
    裁判時，應斟酌共有人之利害關係、共有物之性質、價格及
    利用效益等，以謀分割方法之公平適當。經查：
　⒈系爭土地是從集山路1段1698巷紫南宮停車場旁巷弄進入，位
    在門牌1698巷16、20號房屋附近，系爭土地南半邊部分有上
    訴人父親所建，上開2層半木造建築是2006年所建，2007年
    竣工，旁有三合院1座，門牌號碼包含1698巷16、20號，占
    用部分是緊鄰木造建築旁之護龍（1層磚造上覆紅色屋瓦）
    ，建造時間與木造建築同，北半部部分土地約是坐落在三合
    院門邊圍牆之水泥地（在圍牆內），目前唯一對外出入口是
    系爭土地西邊同段253地號土地上之水泥道路，20號部分並
    無門牌可供辨識等情，經原審會同上訴人、被上訴人、視同
    上訴人張芳聞、張芳溢、陳暉娜、張芳毓、張大隆及南投縣
    竹山地政事務所人員履勘現場，製有勘驗測量筆錄、現況照
    片、南投縣竹山地政事務所函文檢送之附圖在卷（見原審卷
    第269頁至第291頁）。
　⒉本院審酌系爭土地成狹長梯形、為鄉村區乙種建築用地，面
    積僅有147.23平方公尺，本案共有人數多達十餘人，若各共
    有人均受原物分配，每人分得之土地面積將甚少而難以利用
    ，顯致系爭土地過於細分。再者，系爭土地南側有上訴人所
    有之木造建築一棟，而系爭土地唯一對外出入口為西側位於
    上訴人所有同段253地號土地上之水泥道路，已如上述。是
    以，系爭土地上有上訴人所有建物一棟，並由上訴人管理使
    用，且對外出入道路亦需借道上訴人所有同段253地號土地
    ，則系爭土地分歸上訴人單獨取得，應有利於系爭土地之使
    用，且不致造成系爭土地無法出入之問題。且視同上訴人張
    莊貴美、張芳毓、張淑清、張芳其、張芳菲、張貞惠、張大
    隆、翁美鳳亦同意上訴人主張之分割方案，而受金錢補償，
    另視同上訴人張凱鈞、張凱嵐亦將其應有部分移轉於上訴人
    ，自應由上訴人分配其2人之權利，是以，本件逾半人數之
    共有人同意上開方案，除上訴人及視同上訴人張芳聞表明欲
    採變價分割方案外，其餘共有人未提出其他分割方案或明確
    表示反對上開分割方案；從而，上訴人陳稱系爭土地分歸上
    訴人單獨取得之分割方法，符合多數共有人意願及利益，應
    屬適當可採。被上訴人及視同上訴人張芳聞雖主張系爭土地
    如採變價分割，透過市場競價，各共有人均可承買，最有利
    於共有人等語，惟採變價分割未顧及原可按其應有部分使用
    土地之其他共有人之利益，且依前開說明，共有物分割仍以
    原物分配為原則，必於原物分配有困難者，始予變賣，以價
    金分配於各共有人，系爭土地為原物分配，全部由上訴人取
    得，上訴人願以高於鑑價之價格補償其他共有人（容後述㈢
    ），是原物分割既無困難，難認變價分割屬適當之分割方案
    。
　㈢按以原物為分配時，如共有人中有未受分配，或不能按其應
    有部分受分配者，得以金錢補償之，民法第824條第3項定有
    明文。經查：本院囑託登揚不動產估價師事務所鑑定，該所
    估價師針對系爭土地進行產權、一般因素、區域因素、個別
    因素、不動產市場概況、最有效使用分析，以及估價師專業
    意見分析後採用比較法與土地開發分析法等2種估價方法進
    行評估，鑑定估價結果：系爭土地單價每坪為3萬元（每平
    方公尺為9,075元），總價133萬6,112元。上開估價報告書
    乃係由本院委請不動產估價師鑑定而得之結論，該估價師有
    專業證照且與系爭土地共有人均無利害關係，其所為鑑定既
    係本於中立客觀立場及專業知識而為之，自有相當之憑信性
    。且被上訴人、視同上訴人張芳聞就上開估價報告書亦表示
    無意見（見原審卷第478頁）；其餘共有人則未就估價報告
    書所載及鑑定結果表明有何不當或陳述意見，是該鑑價報告
    之結果，自堪採取。而上訴人於本院審理中表明願以高於鑑
    價結果之價格即每坪4萬5,000元（每平方公尺1萬3,613元）
    補償各共有人（見本院卷第482頁），自屬更有利共有人，
    故認上訴人應以該價格按各共有人應有部分比例計算如附表
    二所示金額，補償各共有人。
六、綜上所述，被上訴人依民法第823條第1項、第824條規定，
    請求分割系爭土地為有理由，應予准許，其適當之分割方法
    為分歸上訴人取得，並由上訴人依如附表二補償金額欄所示
    補償金額補償其餘共有人。原審未及審酌上情，逕將系爭土
    地予以變賣分割，核有未洽。上訴意旨指摘原判決有所不當
    ，求予廢棄，為有理由，爰由本院改判如主文第2項所示。
七、按共有人自共有物分割之效力發生時起，取得分得部分之所
    有權。應有部分有抵押權或質權者，其權利不因共有物之分
    割而受影響。但有下列情形之一者，其權利移存於抵押人或
    出質人所分得之部分：一、權利人同意分割。二、權利人已
    參加共有物分割訴訟。三、權利人經共有人告知訴訟而未參
    加。前項但書情形，於以價金分配或以金錢補償者，準用第
    881條第1項、第2項或第899條第1項規定。前條第3項之情形
    ，如為不動產分割者，應受補償之共有人，就其補償金額，
    對於補償義務人所分得之不動產，有抵押權。前項抵押權應
    於辦理共有物分割登記時，一併登記，其次序優先於第2項
    但書之抵押權。民法第824條之1定有明文。準此，法院為裁
    判分割時，就原物分割，並命金錢補償時，應就土地之金錢
    補償分別諭知，以明法定抵押權所擔保債權之範圍，於辦理
    共有物分割登記時，一併登記。經查：系爭土地分歸上訴人
    單獨取得，並應由上訴人以金錢補償其他共有人，業如前述
    ，則如附表二所示應受補償之共有人就上訴人單獨取得之土
    地在受補償之金額內，依民法第824條之1第4項、第5項之規
    定，均依法有法定抵押權，併予敘明。　　
八、按分割共有物之訴，本質上屬無訟爭性之非訟事件，為共有
    人之兩造本可互換地位。本院認訴訟費用由敗訴當事人負擔
    ，顯失公平，應由共有人按如附表一「訴訟費用負擔比例」
    欄所示比例負擔，較為公允，爰諭知如主文第3項所示。
九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第80條之1。　　
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　19　　日
　　　　　　　　　民事第二庭審判長法　官　徐奇川
　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　蔡仲威
　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　李怡貞
附表一：
編號 共有人 應有部分比例 訴訟費用負擔比例 1 張大哲 2分之1 2分之1 2 張莊貴美、張芳源、張芳毓、張淑清、張芳其、張志強、張芳菲、張貞惠、張大隆、莊張環、陳俊良、陳淑娟、翁美鳳 公同共有4分之1（原共有人張金水之應有部分） 連帶負擔4分之1 3 張大同 16分之1 16分之1 4 張芳溥 16分之2 16分之2 5 張凱鈞 原32分之1已移轉與張芳溥 無庸負擔 6 張凱嵐 原32分之1已移轉與張芳溥 無庸負擔 7 張芳聞 48分之1 48分之1 8 張芳溢 48分之1 48分之1 9 張瑜珍 48分之1 48分之1 
 
附表二：土地補償金分配一覽表 

土地總價：200萬4,242元（計算式：1萬3,613 x147.23＝200萬4,242元，小數點以下四捨五入）   編號 受補償之共有人 上訴人張芳溥應補償金額 1 張大哲 100萬2,121元 （計算式：200萬4,242元x1/2＝100萬2,121元） 2 張莊貴美、張芳源、張芳毓、張淑清、張芳其、張志強、張芳菲、張貞惠、張大隆、莊張環、陳俊良、陳淑娟、翁美鳳 （原共有人張金水之應有部分） 50萬1,061元 （計算式：200萬4,242元x1/4＝50萬1,061元） 3 張大同 12萬5,265元 （計算式：200萬4,242元x1/16＝12萬5,265元） 4 張芳聞 4萬1,755元 （計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬1,755元） 5 張芳溢 4萬1,755元 （計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬1,755元） 6 張瑜珍 4萬1,755元 （計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬1,755元） 

以上正本係照原本作成。
不得上訴。 
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　19　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官 王冠涵



臺灣南投地方法院民事判決
112年度簡上字第45號
上訴人  兼
下十人共同
訴訟代理人  張芳溥  
視同上訴人  張凱鈞   
            張凱嵐  
            張莊貴美
            張芳毓  


            張淑清  
            張芳其  
            張芳菲  


            張貞惠  
            張大隆  


            翁美鳳  
上  訴  人
訴訟代理人  胡峰賓律師
視同上訴人  張大同  
            張芳聞   
            張芳溢   


            張瑜珍   


            張志強  
            莊張環  
            張芳源  
            陳俊良  
            陳淑娟  


被  上訴人  張大哲  
訴訟代理人  廖健智律師
            宋羿萱律師
上列當事人間請求分割共有物事件，上訴人對於民國112年4月21日本院南投簡易庭111年度投簡字第127號第一審民事簡易判決提起上訴，本院於114年1月8日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
原判決第二項、第三項關於分割方法暨訴訟費用之裁判均廢棄。
上開廢棄部分，兩造共有坐落南投縣○○鎮○○段000地號土地，分割方法為分歸上訴人單獨取得，並由上訴人依附表二所示金額補償被上訴人及部分視同上訴人。
第一審（確定部分除外）及第二審訴訟費用由兩造按附表一「訴訟費用負擔比例」欄所示比例負擔。 
　　 事實及理由
壹、程序方面：
一、按訴訟標的對於共同訴訟之各人必須合一確定者，共同訴訟人中一人之行為有利益於共同訴訟人者，其效力及於全體；不利益者，對於全體不生效力，民事訴訟法第56條第1 項第1 款定有明文。所謂共同訴訟人中一人之行為，有利益於共同訴訟人或不利益於共同訴訟人，係指於行為當時就形式上觀之，有利或不利於共同訴訟人而言。非指經法院審理結果有利者其效力及於共同訴訟人，不利者其效力不及於共同訴訟人而言，故共同訴訟人中之一人，對於下級法院之判決聲明不服提起上訴，在上訴審法院未就其內容為審判之前，難謂其提起上訴之行為對於他共同訴訟人不利，其效力應及於共同訴訟人全體，即應視其上訴為共同訴訟人全體所為（最高法院52年度台上字第1930號判決意旨參照）。經查：被上訴人就兩造共有坐落南投縣○○鎮○○段000地號、面積147.23平方公尺之土地（下稱系爭土地）請求裁判分割，經原審法院判決分割後，上訴人對原審判決之分割方法不服，提起上訴，依上開說明，其效力應及於同造其他共同訴訟人全體即視同上訴人張莊貴美、張芳源、張芳毓、張淑清、張芳其、張志強、張芳菲、張貞惠、張大隆、莊張環、陳俊良、陳淑娟、翁美鳳（下稱張莊貴美等13人）、張大同、張凱鈞、張凱嵐、張芳聞、張芳溢、張瑜珍，爰依法併列其等為視同上訴人，合先敘明。
二、按訴訟繫屬中為訴訟標的之法律關係，雖移轉於第三人，於訴訟無影響；但第三人如經兩造同意，得聲請代當事人承當訴訟，民事訴訟法第254條第1項定有明文。從而，訴訟繫屬中，為訴訟標的之法律關係移轉於第三人，於訴訟無影響，第三人固可依法承當訴訟，惟如第三人未承當訴訟，則依前揭民事訴訟法第254條第1項之規定，移轉訴訟標的法律關係之當事人自仍居於當事人地位，續行繫屬之訴訟，不因訴訟標的之移轉，致失其為訴訟之權能，第三人除經訴訟之他造同意代移轉訴訟標的法律關係之當事人承當訴訟外，法院不得逕以第三人取代移轉訴訟標的法律關係之當事人之地位認其為當事人，此即為當事人恆定原則。又確定判決，除當事人外，對於訴訟繫屬後為當事人之繼受人者，及為當事人或其繼受人占有請求之標的物者，亦有效力，民事訴訟法第401條第1項亦有明文。經查：被上訴人係於民國110年8月27日於原審起訴請求分割系爭土地，直至本件訴訟進行中，系爭土地原共有人即視同上訴人張凱鈞、張凱嵐於113年1月31日將其就系爭土地之應有部分各32分之1以買賣為原因移轉登記予上訴人，有系爭土地所有權狀在卷可憑（見本院卷第333頁），固屬訴訟標的之法律關係移轉，然揆諸上開說明，其法律關係之移轉於本件訴訟並無影響，視同上訴人張凱鈞、張凱嵐仍為本件訴訟之適法當事人；且上訴人亦為將來確定判決之效力所及者，是上訴人自得依其取得之應有部分，於系爭土地分配權利，合先敘明。
三、視同上訴人張大同、張芳聞、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張志強、莊張環、陳俊良、陳淑娟經合法通知，均未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情形，爰依被上訴人聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體方面：
一、被上訴人方面：
　㈠被上訴人於原審主張略以：
　⒈系爭土地之共有人及應有部分比例情形如附表一所示，系爭土地並無因物之使用目的而不能分割或訂有不分割契約之情形，惟未能達成協議分割，爰請求分割系爭土地；又系爭土地上南側現有一木造建築（下稱木屋），未連接道路，而系爭土地之面積僅有147.23平方公尺，且共有人人數眾多，若將系爭土地按各共有人應有部分比例以原物分配之方式分割，將有部分共有人分配到面積甚為狹小之土地，顯難以有效、便利之方式使用收益，另依南投縣政府111年8月25日函文，系爭土地若予以原物分割恐有窒礙，是請求將系爭土地予以變價分割，並將所得價金按共有人應有部分比例分配。
　⒉又上訴人雖以系爭土地上興建建物為由，請求分歸系爭土地於己，並依規定找補等語，然考量上訴人未取得其他共有人同意，擅自無權占用系爭土地之舉動本質上乃一違法行為，此違法行為非但未受懲處，反而利用違法行為謀取對其有利之法律地位，此絕非事理之平，況系爭土地亦有其他共有人同意被上訴人變價分割之方案，並願意出資購買，故若能以變價分割之方式辦理，則全體共有人包含上訴人在內，均能有參與投標競價取得土地之機會，反之，若僅將系爭土地判予分歸上訴人一人，則無異剝奪其他共有人承買系爭土地之競爭機會，難謂為公平，是被上訴人認為無論將系爭土地判予何人承受，再由其照價補償之方式，均無益於系爭土地經濟價值之促進，而應交由市場拍賣機制，令所有共有人公平競爭，方屬妥當，由此帶動之拍賣價金提高，亦對全體共有人權益有利；另通行權屬於法律保障之權利，任何處於袋地之人皆得主張之，此與系爭土地由何人取得並無關連。又原共有人張金水已於44年5月4日死亡，其繼承人即張莊貴美等13人尚未就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1辦理繼承登記，爰依民法第823條第1項本文、第824條第2項之規定提起本件訴訟等語。並於原審聲明：⑴視同上訴人張莊貴美等13人應就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1，辦理繼承登記；⑵兩造共有之系爭土地應予變價分割，所得價金按附表應有部分比例欄所示比例分配。
　㈡被上訴人於本院補充略以：
　⒈被上訴人已於112年7月20日分別購買視同上訴人張芳源、陳俊良、陳淑娟就系爭土地之潛在應有部分比例。
　⒉上訴人建物為違建，法律上本不應保障，不得以此為由分得土地，變價分割可讓共有人或是第三人公平競爭，價高者得，價格越高共有人也受益。
二、上訴人方面：
　㈠上訴人於原審抗辯略以：
　⒈系爭土地上南側有其所有之木屋，考量興建房屋等費用不貲，應以不損及木屋方式，為求保留木屋以利經濟使用，及因系爭土地面積不大，且為三合院之出入口，視同上訴人張凱鈞、張凱嵐、張芳菲等均願意出售系爭土地應有部分予其，是請求將系爭土地分歸為其全部所有，其願依本院鑑定價格補償其他共有人，使建物及土地之經濟價值得以維持。
　⒉系爭土地北側為張氏子孫祭拜之祖厝即三合院（坐落於同段247地號土地）通行之處所，如遭第三人拍定將導致其及其他張氏子孫無法通行，是應由其取得系爭土地以利通行，其願提供通行以供各親族祭拜祖先，而其所有同段253地號土地亦供系爭土地及同段247地號土地通行多年；921地震後祖厝正廳傾斜20度，左邊前後廂房及原來廚房全部倒塌，而左邊前廂房原為被上訴人父母所住，921地震倒塌後其及其父母出資將祖厝扶正，並徵求被上訴人父親同意重建前廂房及木屋，如未徵求同意，豈可能歷經近數十年無爭執。
　⒊系爭土地為狹長型應與鄰地共同使用，如由第三人單獨取得系爭土地，導致建築用地無經濟價值，且由於鄰地即祖厝坐落之同段247地號土地所有權人更加複雜及眾多，宜由該共有人整合以利土地使用，而非讓第三人取得無建築價值之狹長型土地，讓與鄰地之狀況更加複雜，而其為同段247地號土地所有權人之一，亦為同段253地號土地之所有權人，由其取得系爭土地有利於土地整併使用，發揮土地經濟價值，另系爭土地日後可否供建築使用，應一併斟酌，以免造成土地之浪費等語資為抗辯。並於原審聲明：被上訴人於原審之訴駁回。
　㈡上訴人於本院補充略以：系爭土地如遭第三人取得，則系爭土地北側建物是張氏子孫祭拜之祖厝，將無法通行，主張變價分割並非適當方案；為求本件圓滿解決，也願意以每坪新臺幣（下同）4萬5,000元即每平方公尺1萬3,613元補償其他共有人。
三、視同上訴人部分：
　㈠視同上訴人張芳聞於原審陳述略以：同意被上訴人主張之變價分割方案等語。
　㈡視同上訴人張大同、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張志強、莊張環、陳俊良、陳淑娟於原審及本院均經合法通知，惟均未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀為何聲明或陳述。
　㈢視同上訴人張凱鈞、張凱嵐：其已與上訴人協商，將系爭土地之應有部分出賣與上訴人，系爭土地如變價拍賣，倘遭第三人得標，將導致建築物拆除，至少建築物坐落部分由上訴人補償取得，其餘部分如本院認要變價拍賣再行變價拍賣。
　㈣視同上訴人張莊貴美、張芳毓、張淑清、張芳其、張芳菲、張貞惠、張大隆、翁美鳳於原審經合法通知均未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀為何聲明或陳述，惟於本院陳述略以：同意上訴人主張之分割方案。
四、原審斟酌兩造之攻擊、防禦方法後，判決：㈠視同上訴人張莊貴美等13人應就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1，辦理繼承登記；㈡兩造共有之系爭土地應予變價分割，所得價金按附表應有部分比例欄所示比例分配。上訴人不服判決，提起上訴，並聲明：如主文第1、2項所示。被上訴人則聲明：上訴駁回（原判決主文第1項部分因未據上訴而確定，非屬本院審理之範圍，以下不贅述）。
五、本院之判斷：　　
　㈠按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物。但因物之使用目的不能分割或契約訂有不分割之期限者，不在此限。又共有物之分割，依共有人協議之方法行之；分割之方法不能協議決定，法院得因任何共有人之請求，為適當之分配。民法第823條第1項、第824條第1項、第2項前段定有明文。經查：被上訴人主張系爭土地為兩造共有，應有部分比例如附表一所示，兩造就系爭土地並無不得分割之約定，又無因物之使用目的有不能分割之情事，共有人間復無法達成分割協議等情，業據其提出系爭土地地籍圖謄本、土地登記第一類謄本、現狀照片等件為證（見原審卷第23頁至第39頁），復為上訴人、曾到場及陳述意見之視同上訴人所不爭，視同上訴人張大同、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張志強、莊張環、陳俊良、陳淑娟則未到場或提出書狀爭執上情。從而，被上訴人上開主張，自堪信為真實。則其依前揭條文規定，請求裁判分割系爭土地，洵屬有據。
　㈡按共有物之分割，原則上以原物分配於各共有人；但各共有人均受原物之分配顯有困難者，得將原物分配於部分共有人；民法第824條第2項第1款定有明文。又法院為上述分割之裁判時，應斟酌共有人之利害關係、共有物之性質、價格及利用效益等，以謀分割方法之公平適當。經查：
　⒈系爭土地是從集山路1段1698巷紫南宮停車場旁巷弄進入，位在門牌1698巷16、20號房屋附近，系爭土地南半邊部分有上訴人父親所建，上開2層半木造建築是2006年所建，2007年竣工，旁有三合院1座，門牌號碼包含1698巷16、20號，占用部分是緊鄰木造建築旁之護龍（1層磚造上覆紅色屋瓦），建造時間與木造建築同，北半部部分土地約是坐落在三合院門邊圍牆之水泥地（在圍牆內），目前唯一對外出入口是系爭土地西邊同段253地號土地上之水泥道路，20號部分並無門牌可供辨識等情，經原審會同上訴人、被上訴人、視同上訴人張芳聞、張芳溢、陳暉娜、張芳毓、張大隆及南投縣竹山地政事務所人員履勘現場，製有勘驗測量筆錄、現況照片、南投縣竹山地政事務所函文檢送之附圖在卷（見原審卷第269頁至第291頁）。
　⒉本院審酌系爭土地成狹長梯形、為鄉村區乙種建築用地，面積僅有147.23平方公尺，本案共有人數多達十餘人，若各共有人均受原物分配，每人分得之土地面積將甚少而難以利用，顯致系爭土地過於細分。再者，系爭土地南側有上訴人所有之木造建築一棟，而系爭土地唯一對外出入口為西側位於上訴人所有同段253地號土地上之水泥道路，已如上述。是以，系爭土地上有上訴人所有建物一棟，並由上訴人管理使用，且對外出入道路亦需借道上訴人所有同段253地號土地，則系爭土地分歸上訴人單獨取得，應有利於系爭土地之使用，且不致造成系爭土地無法出入之問題。且視同上訴人張莊貴美、張芳毓、張淑清、張芳其、張芳菲、張貞惠、張大隆、翁美鳳亦同意上訴人主張之分割方案，而受金錢補償，另視同上訴人張凱鈞、張凱嵐亦將其應有部分移轉於上訴人，自應由上訴人分配其2人之權利，是以，本件逾半人數之共有人同意上開方案，除上訴人及視同上訴人張芳聞表明欲採變價分割方案外，其餘共有人未提出其他分割方案或明確表示反對上開分割方案；從而，上訴人陳稱系爭土地分歸上訴人單獨取得之分割方法，符合多數共有人意願及利益，應屬適當可採。被上訴人及視同上訴人張芳聞雖主張系爭土地如採變價分割，透過市場競價，各共有人均可承買，最有利於共有人等語，惟採變價分割未顧及原可按其應有部分使用土地之其他共有人之利益，且依前開說明，共有物分割仍以原物分配為原則，必於原物分配有困難者，始予變賣，以價金分配於各共有人，系爭土地為原物分配，全部由上訴人取得，上訴人願以高於鑑價之價格補償其他共有人（容後述㈢），是原物分割既無困難，難認變價分割屬適當之分割方案。
　㈢按以原物為分配時，如共有人中有未受分配，或不能按其應有部分受分配者，得以金錢補償之，民法第824條第3項定有明文。經查：本院囑託登揚不動產估價師事務所鑑定，該所估價師針對系爭土地進行產權、一般因素、區域因素、個別因素、不動產市場概況、最有效使用分析，以及估價師專業意見分析後採用比較法與土地開發分析法等2種估價方法進行評估，鑑定估價結果：系爭土地單價每坪為3萬元（每平方公尺為9,075元），總價133萬6,112元。上開估價報告書乃係由本院委請不動產估價師鑑定而得之結論，該估價師有專業證照且與系爭土地共有人均無利害關係，其所為鑑定既係本於中立客觀立場及專業知識而為之，自有相當之憑信性。且被上訴人、視同上訴人張芳聞就上開估價報告書亦表示無意見（見原審卷第478頁）；其餘共有人則未就估價報告書所載及鑑定結果表明有何不當或陳述意見，是該鑑價報告之結果，自堪採取。而上訴人於本院審理中表明願以高於鑑價結果之價格即每坪4萬5,000元（每平方公尺1萬3,613元）補償各共有人（見本院卷第482頁），自屬更有利共有人，故認上訴人應以該價格按各共有人應有部分比例計算如附表二所示金額，補償各共有人。
六、綜上所述，被上訴人依民法第823條第1項、第824條規定，請求分割系爭土地為有理由，應予准許，其適當之分割方法為分歸上訴人取得，並由上訴人依如附表二補償金額欄所示補償金額補償其餘共有人。原審未及審酌上情，逕將系爭土地予以變賣分割，核有未洽。上訴意旨指摘原判決有所不當，求予廢棄，為有理由，爰由本院改判如主文第2項所示。
七、按共有人自共有物分割之效力發生時起，取得分得部分之所有權。應有部分有抵押權或質權者，其權利不因共有物之分割而受影響。但有下列情形之一者，其權利移存於抵押人或出質人所分得之部分：一、權利人同意分割。二、權利人已參加共有物分割訴訟。三、權利人經共有人告知訴訟而未參加。前項但書情形，於以價金分配或以金錢補償者，準用第881條第1項、第2項或第899條第1項規定。前條第3項之情形，如為不動產分割者，應受補償之共有人，就其補償金額，對於補償義務人所分得之不動產，有抵押權。前項抵押權應於辦理共有物分割登記時，一併登記，其次序優先於第2項但書之抵押權。民法第824條之1定有明文。準此，法院為裁判分割時，就原物分割，並命金錢補償時，應就土地之金錢補償分別諭知，以明法定抵押權所擔保債權之範圍，於辦理共有物分割登記時，一併登記。經查：系爭土地分歸上訴人單獨取得，並應由上訴人以金錢補償其他共有人，業如前述，則如附表二所示應受補償之共有人就上訴人單獨取得之土地在受補償之金額內，依民法第824條之1第4項、第5項之規定，均依法有法定抵押權，併予敘明。　　
八、按分割共有物之訴，本質上屬無訟爭性之非訟事件，為共有人之兩造本可互換地位。本院認訴訟費用由敗訴當事人負擔，顯失公平，應由共有人按如附表一「訴訟費用負擔比例」欄所示比例負擔，較為公允，爰諭知如主文第3項所示。
九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第80條之1。　　
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　19　　日
　　　　　　　　　民事第二庭審判長法　官　徐奇川
　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　蔡仲威
　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　李怡貞
附表一：
		編號

		共有人

		應有部分比例

		訴訟費用負擔比例



		1

		張大哲

		2分之1

		2分之1



		2

		張莊貴美、張芳源、張芳毓、張淑清、張芳其、張志強、張芳菲、張貞惠、張大隆、莊張環、陳俊良、陳淑娟、翁美鳳

		公同共有4分之1（原共有人張金水之應有部分）

		連帶負擔4分之1



		3

		張大同

		16分之1

		16分之1



		4

		張芳溥

		16分之2

		16分之2



		5

		張凱鈞

		原32分之1已移轉與張芳溥

		無庸負擔



		6

		張凱嵐

		原32分之1已移轉與張芳溥

		無庸負擔



		7

		張芳聞

		48分之1

		48分之1



		8

		張芳溢

		48分之1

		48分之1



		9

		張瑜珍

		48分之1

		48分之1







 
附表二：土地補償金分配一覽表 


		土地總價：200萬4,242元（計算式：1萬3,613 x147.23＝200萬4,242元，小數點以下四捨五入）

		


		




		編號

		受補償之共有人

		上訴人張芳溥應補償金額



		1

		張大哲

		100萬2,121元
（計算式：200萬4,242元x1/2＝100萬2,121元）



		2

		張莊貴美、張芳源、張芳毓、張淑清、張芳其、張志強、張芳菲、張貞惠、張大隆、莊張環、陳俊良、陳淑娟、翁美鳳
（原共有人張金水之應有部分）

		50萬1,061元
（計算式：200萬4,242元x1/4＝50萬1,061元）



		3

		張大同

		12萬5,265元
（計算式：200萬4,242元x1/16＝12萬5,265元）



		4

		張芳聞

		4萬1,755元
（計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬1,755元）



		5

		張芳溢

		4萬1,755元
（計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬1,755元）



		6

		張瑜珍

		4萬1,755元
（計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬1,755元）









以上正本係照原本作成。
不得上訴。 
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　19　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官 王冠涵

臺灣南投地方法院民事判決
112年度簡上字第45號
上訴人  兼
下十人共同
訴訟代理人  張芳溥  
視同上訴人  張凱鈞   
            張凱嵐  
            張莊貴美
            張芳毓  

            張淑清  
            張芳其  
            張芳菲  

            張貞惠  
            張大隆  

            翁美鳳  
上  訴  人
訴訟代理人  胡峰賓律師
視同上訴人  張大同  
            張芳聞   
            張芳溢   

            張瑜珍   

            張志強  
            莊張環  
            張芳源  
            陳俊良  
            陳淑娟  

被  上訴人  張大哲  
訴訟代理人  廖健智律師
            宋羿萱律師
上列當事人間請求分割共有物事件，上訴人對於民國112年4月21日本院南投簡易庭111年度投簡字第127號第一審民事簡易判決提起上訴，本院於114年1月8日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
原判決第二項、第三項關於分割方法暨訴訟費用之裁判均廢棄。
上開廢棄部分，兩造共有坐落南投縣○○鎮○○段000地號土地，分割方法為分歸上訴人單獨取得，並由上訴人依附表二所示金額補償被上訴人及部分視同上訴人。
第一審（確定部分除外）及第二審訴訟費用由兩造按附表一「訴訟費用負擔比例」欄所示比例負擔。 
　　 事實及理由
壹、程序方面：
一、按訴訟標的對於共同訴訟之各人必須合一確定者，共同訴訟人中一人之行為有利益於共同訴訟人者，其效力及於全體；不利益者，對於全體不生效力，民事訴訟法第56條第1 項第1 款定有明文。所謂共同訴訟人中一人之行為，有利益於共同訴訟人或不利益於共同訴訟人，係指於行為當時就形式上觀之，有利或不利於共同訴訟人而言。非指經法院審理結果有利者其效力及於共同訴訟人，不利者其效力不及於共同訴訟人而言，故共同訴訟人中之一人，對於下級法院之判決聲明不服提起上訴，在上訴審法院未就其內容為審判之前，難謂其提起上訴之行為對於他共同訴訟人不利，其效力應及於共同訴訟人全體，即應視其上訴為共同訴訟人全體所為（最高法院52年度台上字第1930號判決意旨參照）。經查：被上訴人就兩造共有坐落南投縣○○鎮○○段000地號、面積147.23平方公尺之土地（下稱系爭土地）請求裁判分割，經原審法院判決分割後，上訴人對原審判決之分割方法不服，提起上訴，依上開說明，其效力應及於同造其他共同訴訟人全體即視同上訴人張莊貴美、張芳源、張芳毓、張淑清、張芳其、張志強、張芳菲、張貞惠、張大隆、莊張環、陳俊良、陳淑娟、翁美鳳（下稱張莊貴美等13人）、張大同、張凱鈞、張凱嵐、張芳聞、張芳溢、張瑜珍，爰依法併列其等為視同上訴人，合先敘明。
二、按訴訟繫屬中為訴訟標的之法律關係，雖移轉於第三人，於訴訟無影響；但第三人如經兩造同意，得聲請代當事人承當訴訟，民事訴訟法第254條第1項定有明文。從而，訴訟繫屬中，為訴訟標的之法律關係移轉於第三人，於訴訟無影響，第三人固可依法承當訴訟，惟如第三人未承當訴訟，則依前揭民事訴訟法第254條第1項之規定，移轉訴訟標的法律關係之當事人自仍居於當事人地位，續行繫屬之訴訟，不因訴訟標的之移轉，致失其為訴訟之權能，第三人除經訴訟之他造同意代移轉訴訟標的法律關係之當事人承當訴訟外，法院不得逕以第三人取代移轉訴訟標的法律關係之當事人之地位認其為當事人，此即為當事人恆定原則。又確定判決，除當事人外，對於訴訟繫屬後為當事人之繼受人者，及為當事人或其繼受人占有請求之標的物者，亦有效力，民事訴訟法第401條第1項亦有明文。經查：被上訴人係於民國110年8月27日於原審起訴請求分割系爭土地，直至本件訴訟進行中，系爭土地原共有人即視同上訴人張凱鈞、張凱嵐於113年1月31日將其就系爭土地之應有部分各32分之1以買賣為原因移轉登記予上訴人，有系爭土地所有權狀在卷可憑（見本院卷第333頁），固屬訴訟標的之法律關係移轉，然揆諸上開說明，其法律關係之移轉於本件訴訟並無影響，視同上訴人張凱鈞、張凱嵐仍為本件訴訟之適法當事人；且上訴人亦為將來確定判決之效力所及者，是上訴人自得依其取得之應有部分，於系爭土地分配權利，合先敘明。
三、視同上訴人張大同、張芳聞、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張志強、莊張環、陳俊良、陳淑娟經合法通知，均未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情形，爰依被上訴人聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體方面：
一、被上訴人方面：
　㈠被上訴人於原審主張略以：
　⒈系爭土地之共有人及應有部分比例情形如附表一所示，系爭土地並無因物之使用目的而不能分割或訂有不分割契約之情形，惟未能達成協議分割，爰請求分割系爭土地；又系爭土地上南側現有一木造建築（下稱木屋），未連接道路，而系爭土地之面積僅有147.23平方公尺，且共有人人數眾多，若將系爭土地按各共有人應有部分比例以原物分配之方式分割，將有部分共有人分配到面積甚為狹小之土地，顯難以有效、便利之方式使用收益，另依南投縣政府111年8月25日函文，系爭土地若予以原物分割恐有窒礙，是請求將系爭土地予以變價分割，並將所得價金按共有人應有部分比例分配。
　⒉又上訴人雖以系爭土地上興建建物為由，請求分歸系爭土地於己，並依規定找補等語，然考量上訴人未取得其他共有人同意，擅自無權占用系爭土地之舉動本質上乃一違法行為，此違法行為非但未受懲處，反而利用違法行為謀取對其有利之法律地位，此絕非事理之平，況系爭土地亦有其他共有人同意被上訴人變價分割之方案，並願意出資購買，故若能以變價分割之方式辦理，則全體共有人包含上訴人在內，均能有參與投標競價取得土地之機會，反之，若僅將系爭土地判予分歸上訴人一人，則無異剝奪其他共有人承買系爭土地之競爭機會，難謂為公平，是被上訴人認為無論將系爭土地判予何人承受，再由其照價補償之方式，均無益於系爭土地經濟價值之促進，而應交由市場拍賣機制，令所有共有人公平競爭，方屬妥當，由此帶動之拍賣價金提高，亦對全體共有人權益有利；另通行權屬於法律保障之權利，任何處於袋地之人皆得主張之，此與系爭土地由何人取得並無關連。又原共有人張金水已於44年5月4日死亡，其繼承人即張莊貴美等13人尚未就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1辦理繼承登記，爰依民法第823條第1項本文、第824條第2項之規定提起本件訴訟等語。並於原審聲明：⑴視同上訴人張莊貴美等13人應就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1，辦理繼承登記；⑵兩造共有之系爭土地應予變價分割，所得價金按附表應有部分比例欄所示比例分配。
　㈡被上訴人於本院補充略以：
　⒈被上訴人已於112年7月20日分別購買視同上訴人張芳源、陳俊良、陳淑娟就系爭土地之潛在應有部分比例。
　⒉上訴人建物為違建，法律上本不應保障，不得以此為由分得土地，變價分割可讓共有人或是第三人公平競爭，價高者得，價格越高共有人也受益。
二、上訴人方面：
　㈠上訴人於原審抗辯略以：
　⒈系爭土地上南側有其所有之木屋，考量興建房屋等費用不貲，應以不損及木屋方式，為求保留木屋以利經濟使用，及因系爭土地面積不大，且為三合院之出入口，視同上訴人張凱鈞、張凱嵐、張芳菲等均願意出售系爭土地應有部分予其，是請求將系爭土地分歸為其全部所有，其願依本院鑑定價格補償其他共有人，使建物及土地之經濟價值得以維持。
　⒉系爭土地北側為張氏子孫祭拜之祖厝即三合院（坐落於同段247地號土地）通行之處所，如遭第三人拍定將導致其及其他張氏子孫無法通行，是應由其取得系爭土地以利通行，其願提供通行以供各親族祭拜祖先，而其所有同段253地號土地亦供系爭土地及同段247地號土地通行多年；921地震後祖厝正廳傾斜20度，左邊前後廂房及原來廚房全部倒塌，而左邊前廂房原為被上訴人父母所住，921地震倒塌後其及其父母出資將祖厝扶正，並徵求被上訴人父親同意重建前廂房及木屋，如未徵求同意，豈可能歷經近數十年無爭執。
　⒊系爭土地為狹長型應與鄰地共同使用，如由第三人單獨取得系爭土地，導致建築用地無經濟價值，且由於鄰地即祖厝坐落之同段247地號土地所有權人更加複雜及眾多，宜由該共有人整合以利土地使用，而非讓第三人取得無建築價值之狹長型土地，讓與鄰地之狀況更加複雜，而其為同段247地號土地所有權人之一，亦為同段253地號土地之所有權人，由其取得系爭土地有利於土地整併使用，發揮土地經濟價值，另系爭土地日後可否供建築使用，應一併斟酌，以免造成土地之浪費等語資為抗辯。並於原審聲明：被上訴人於原審之訴駁回。
　㈡上訴人於本院補充略以：系爭土地如遭第三人取得，則系爭土地北側建物是張氏子孫祭拜之祖厝，將無法通行，主張變價分割並非適當方案；為求本件圓滿解決，也願意以每坪新臺幣（下同）4萬5,000元即每平方公尺1萬3,613元補償其他共有人。
三、視同上訴人部分：
　㈠視同上訴人張芳聞於原審陳述略以：同意被上訴人主張之變價分割方案等語。
　㈡視同上訴人張大同、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張志強、莊張環、陳俊良、陳淑娟於原審及本院均經合法通知，惟均未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀為何聲明或陳述。
　㈢視同上訴人張凱鈞、張凱嵐：其已與上訴人協商，將系爭土地之應有部分出賣與上訴人，系爭土地如變價拍賣，倘遭第三人得標，將導致建築物拆除，至少建築物坐落部分由上訴人補償取得，其餘部分如本院認要變價拍賣再行變價拍賣。
　㈣視同上訴人張莊貴美、張芳毓、張淑清、張芳其、張芳菲、張貞惠、張大隆、翁美鳳於原審經合法通知均未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀為何聲明或陳述，惟於本院陳述略以：同意上訴人主張之分割方案。
四、原審斟酌兩造之攻擊、防禦方法後，判決：㈠視同上訴人張莊貴美等13人應就張金水所遺系爭土地應有部分4分之1，辦理繼承登記；㈡兩造共有之系爭土地應予變價分割，所得價金按附表應有部分比例欄所示比例分配。上訴人不服判決，提起上訴，並聲明：如主文第1、2項所示。被上訴人則聲明：上訴駁回（原判決主文第1項部分因未據上訴而確定，非屬本院審理之範圍，以下不贅述）。
五、本院之判斷：　　
　㈠按各共有人，除法令另有規定外，得隨時請求分割共有物。但因物之使用目的不能分割或契約訂有不分割之期限者，不在此限。又共有物之分割，依共有人協議之方法行之；分割之方法不能協議決定，法院得因任何共有人之請求，為適當之分配。民法第823條第1項、第824條第1項、第2項前段定有明文。經查：被上訴人主張系爭土地為兩造共有，應有部分比例如附表一所示，兩造就系爭土地並無不得分割之約定，又無因物之使用目的有不能分割之情事，共有人間復無法達成分割協議等情，業據其提出系爭土地地籍圖謄本、土地登記第一類謄本、現狀照片等件為證（見原審卷第23頁至第39頁），復為上訴人、曾到場及陳述意見之視同上訴人所不爭，視同上訴人張大同、張芳溢、張瑜珍、張芳源、張志強、莊張環、陳俊良、陳淑娟則未到場或提出書狀爭執上情。從而，被上訴人上開主張，自堪信為真實。則其依前揭條文規定，請求裁判分割系爭土地，洵屬有據。
　㈡按共有物之分割，原則上以原物分配於各共有人；但各共有人均受原物之分配顯有困難者，得將原物分配於部分共有人；民法第824條第2項第1款定有明文。又法院為上述分割之裁判時，應斟酌共有人之利害關係、共有物之性質、價格及利用效益等，以謀分割方法之公平適當。經查：
　⒈系爭土地是從集山路1段1698巷紫南宮停車場旁巷弄進入，位在門牌1698巷16、20號房屋附近，系爭土地南半邊部分有上訴人父親所建，上開2層半木造建築是2006年所建，2007年竣工，旁有三合院1座，門牌號碼包含1698巷16、20號，占用部分是緊鄰木造建築旁之護龍（1層磚造上覆紅色屋瓦），建造時間與木造建築同，北半部部分土地約是坐落在三合院門邊圍牆之水泥地（在圍牆內），目前唯一對外出入口是系爭土地西邊同段253地號土地上之水泥道路，20號部分並無門牌可供辨識等情，經原審會同上訴人、被上訴人、視同上訴人張芳聞、張芳溢、陳暉娜、張芳毓、張大隆及南投縣竹山地政事務所人員履勘現場，製有勘驗測量筆錄、現況照片、南投縣竹山地政事務所函文檢送之附圖在卷（見原審卷第269頁至第291頁）。
　⒉本院審酌系爭土地成狹長梯形、為鄉村區乙種建築用地，面積僅有147.23平方公尺，本案共有人數多達十餘人，若各共有人均受原物分配，每人分得之土地面積將甚少而難以利用，顯致系爭土地過於細分。再者，系爭土地南側有上訴人所有之木造建築一棟，而系爭土地唯一對外出入口為西側位於上訴人所有同段253地號土地上之水泥道路，已如上述。是以，系爭土地上有上訴人所有建物一棟，並由上訴人管理使用，且對外出入道路亦需借道上訴人所有同段253地號土地，則系爭土地分歸上訴人單獨取得，應有利於系爭土地之使用，且不致造成系爭土地無法出入之問題。且視同上訴人張莊貴美、張芳毓、張淑清、張芳其、張芳菲、張貞惠、張大隆、翁美鳳亦同意上訴人主張之分割方案，而受金錢補償，另視同上訴人張凱鈞、張凱嵐亦將其應有部分移轉於上訴人，自應由上訴人分配其2人之權利，是以，本件逾半人數之共有人同意上開方案，除上訴人及視同上訴人張芳聞表明欲採變價分割方案外，其餘共有人未提出其他分割方案或明確表示反對上開分割方案；從而，上訴人陳稱系爭土地分歸上訴人單獨取得之分割方法，符合多數共有人意願及利益，應屬適當可採。被上訴人及視同上訴人張芳聞雖主張系爭土地如採變價分割，透過市場競價，各共有人均可承買，最有利於共有人等語，惟採變價分割未顧及原可按其應有部分使用土地之其他共有人之利益，且依前開說明，共有物分割仍以原物分配為原則，必於原物分配有困難者，始予變賣，以價金分配於各共有人，系爭土地為原物分配，全部由上訴人取得，上訴人願以高於鑑價之價格補償其他共有人（容後述㈢），是原物分割既無困難，難認變價分割屬適當之分割方案。
　㈢按以原物為分配時，如共有人中有未受分配，或不能按其應有部分受分配者，得以金錢補償之，民法第824條第3項定有明文。經查：本院囑託登揚不動產估價師事務所鑑定，該所估價師針對系爭土地進行產權、一般因素、區域因素、個別因素、不動產市場概況、最有效使用分析，以及估價師專業意見分析後採用比較法與土地開發分析法等2種估價方法進行評估，鑑定估價結果：系爭土地單價每坪為3萬元（每平方公尺為9,075元），總價133萬6,112元。上開估價報告書乃係由本院委請不動產估價師鑑定而得之結論，該估價師有專業證照且與系爭土地共有人均無利害關係，其所為鑑定既係本於中立客觀立場及專業知識而為之，自有相當之憑信性。且被上訴人、視同上訴人張芳聞就上開估價報告書亦表示無意見（見原審卷第478頁）；其餘共有人則未就估價報告書所載及鑑定結果表明有何不當或陳述意見，是該鑑價報告之結果，自堪採取。而上訴人於本院審理中表明願以高於鑑價結果之價格即每坪4萬5,000元（每平方公尺1萬3,613元）補償各共有人（見本院卷第482頁），自屬更有利共有人，故認上訴人應以該價格按各共有人應有部分比例計算如附表二所示金額，補償各共有人。
六、綜上所述，被上訴人依民法第823條第1項、第824條規定，請求分割系爭土地為有理由，應予准許，其適當之分割方法為分歸上訴人取得，並由上訴人依如附表二補償金額欄所示補償金額補償其餘共有人。原審未及審酌上情，逕將系爭土地予以變賣分割，核有未洽。上訴意旨指摘原判決有所不當，求予廢棄，為有理由，爰由本院改判如主文第2項所示。
七、按共有人自共有物分割之效力發生時起，取得分得部分之所有權。應有部分有抵押權或質權者，其權利不因共有物之分割而受影響。但有下列情形之一者，其權利移存於抵押人或出質人所分得之部分：一、權利人同意分割。二、權利人已參加共有物分割訴訟。三、權利人經共有人告知訴訟而未參加。前項但書情形，於以價金分配或以金錢補償者，準用第881條第1項、第2項或第899條第1項規定。前條第3項之情形，如為不動產分割者，應受補償之共有人，就其補償金額，對於補償義務人所分得之不動產，有抵押權。前項抵押權應於辦理共有物分割登記時，一併登記，其次序優先於第2項但書之抵押權。民法第824條之1定有明文。準此，法院為裁判分割時，就原物分割，並命金錢補償時，應就土地之金錢補償分別諭知，以明法定抵押權所擔保債權之範圍，於辦理共有物分割登記時，一併登記。經查：系爭土地分歸上訴人單獨取得，並應由上訴人以金錢補償其他共有人，業如前述，則如附表二所示應受補償之共有人就上訴人單獨取得之土地在受補償之金額內，依民法第824條之1第4項、第5項之規定，均依法有法定抵押權，併予敘明。　　
八、按分割共有物之訴，本質上屬無訟爭性之非訟事件，為共有人之兩造本可互換地位。本院認訴訟費用由敗訴當事人負擔，顯失公平，應由共有人按如附表一「訴訟費用負擔比例」欄所示比例負擔，較為公允，爰諭知如主文第3項所示。
九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第80條之1。　　
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　19　　日
　　　　　　　　　民事第二庭審判長法　官　徐奇川
　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　蔡仲威
　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　李怡貞
附表一：
編號 共有人 應有部分比例 訴訟費用負擔比例 1 張大哲 2分之1 2分之1 2 張莊貴美、張芳源、張芳毓、張淑清、張芳其、張志強、張芳菲、張貞惠、張大隆、莊張環、陳俊良、陳淑娟、翁美鳳 公同共有4分之1（原共有人張金水之應有部分） 連帶負擔4分之1 3 張大同 16分之1 16分之1 4 張芳溥 16分之2 16分之2 5 張凱鈞 原32分之1已移轉與張芳溥 無庸負擔 6 張凱嵐 原32分之1已移轉與張芳溥 無庸負擔 7 張芳聞 48分之1 48分之1 8 張芳溢 48分之1 48分之1 9 張瑜珍 48分之1 48分之1 
 
附表二：土地補償金分配一覽表 

土地總價：200萬4,242元（計算式：1萬3,613 x147.23＝200萬4,242元，小數點以下四捨五入）   編號 受補償之共有人 上訴人張芳溥應補償金額 1 張大哲 100萬2,121元 （計算式：200萬4,242元x1/2＝100萬2,121元） 2 張莊貴美、張芳源、張芳毓、張淑清、張芳其、張志強、張芳菲、張貞惠、張大隆、莊張環、陳俊良、陳淑娟、翁美鳳 （原共有人張金水之應有部分） 50萬1,061元 （計算式：200萬4,242元x1/4＝50萬1,061元） 3 張大同 12萬5,265元 （計算式：200萬4,242元x1/16＝12萬5,265元） 4 張芳聞 4萬1,755元 （計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬1,755元） 5 張芳溢 4萬1,755元 （計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬1,755元） 6 張瑜珍 4萬1,755元 （計算式：200萬4,242元x1/48＝4萬1,755元） 

以上正本係照原本作成。
不得上訴。 
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　19　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官 王冠涵


