AT E G B RAE
110# & £37F % 3825
WRAI A AR Y
W W E

W R ATE R %ﬁgxﬁ RIES
0&127" 285&3‘ Pk feE LE A 253
A e S OO % OOF0000003 5 2,
mE D ARIE IpATEETR S - B ram 2P
S RA ;&iﬁxpzht? mE o

e HR-d g Ara 3 OO ® OOF0000003 52 = b ettt B #777
A2 4L AN 4TS 0 B B1068-13 L2 4 2RER R
"él- °

AP ARII0EI P2 ERAESe g B2 pt ok
P REFER ST R F LR o

FEmp Ak

«A+.
\4- iw \\\?g»
o

oo W

ot

P

3

—

AES - TR A TR R LSRR RS PR
RE R UITERRARET ST BB E AL RERE

:}7\%75% » B E S B3y {7 o
A

HPlAF 2 A RA MATE W EREY E F A AL RERE
BT - RARL AT DR T IR FABTRT 5
AR B4 BERE
AXAHZ L IPIMA > W REFPURTL R HF L HRE
B WERE - LRI UERTREFN DI~ R
g 5;7 v oz

Visa Vu,?'ﬁ\:[gbf’f o
VA5 B RE AL RN BRBREE AV AL RE BER
5 WIBRRE o R e ATE BB L R

w
\\=

1



v o

= Fo @ 1 5»;#‘ (I
AT IE LTI RA > RLE G AR R
2 T o A R IR
% FA BT

FieAia
B3 FiLmn

— N EFERAIAFE T o FHw R - A 20 e e e d
ARz TwnEe o BREARRL R v B R 2L o
WP AN EeERALAZT 2 0 AEFRES26
Zﬁﬁhaﬁﬂﬁﬁwijméoﬁﬁﬁ%g&@,@%n
WRERFRLINE v LF Rz AHT IR - ~ %D
kel e eI DL A N ﬁ‘ﬂg v A Bt A E T % 20hi0E
FIEE2 35T F M2 o &> A2 RAAmprid £y

EP LA S (’T;ﬁ;_ R ) hakd o T EP

+ W F ki nﬂ@“*ﬁ§**<fﬁa>umzmom’
2pArirpk g A dEz B pAT P ko RELEAZD
FE2 AL - (D e Brossrar s OO F OO£000000
B A b (AL AE1066-13 52 1) ERS R - B2
ﬁ§ﬁ~*%2?@@%%%%ﬁ00%003mmma%
2 (THET1068-18 LA ) 2 4B BIEE PR A
ﬁ#ﬁ%¢@@’%P@i%%ifﬁ%@ﬁo@%ﬁﬁﬁ
o RS TP AEI0E3Y 9p A3 KB IE 4 B2
o RTEFLEH R3990 EF 7 RE AEALFTRT
E (LARINERFEPAFIHIEE (THFEIAL) ¥
92107 ) » @ RA T AR S EFiy TR S 7 0NA 0
—,1;—!111—&8’58]:‘19\14%?‘{?"%&@1%&; B w iz (L Ad
FA440F ) 2 5L FRPF Rk L RE L Biovr 2
G RRIE8Y 1P 3 nsh L87 (L ARE ¥ 445
PO RFZRAERM /ML LGRYL - AREPEL
T2 w B ot R £243,123< > 2 51102127 237
NER P R A EFERL Y Frrz R pAed P



=5,

|

TP A0 B2 414 - (D2 o Frog#k£106

-1 52 4 B3 B2 5 Ak2d $ropp 110£97 1p 42

ER PRI B2 p ko BT EHFRE6,2107% c AL F

FOfE -5 106818 52 3 F Aokt Bl 0§ Sk T AR IR A 245

R@ﬁﬁ%’ﬁ%Pﬁiﬁiﬁﬁ%;ﬂéﬁﬁﬁﬁéuo

EFOr 1pATEB B I H 2P B B R231,590

‘ AT ERLLRPRT & (LA

) PR @%m%i”@’%ﬁmﬁl

S B S DR S ES SR ﬁffﬁﬁﬁﬁ
H

A NFT T RIRSTINE  FEEDERTIE ’
B o

‘*ﬁ%%ﬁ§ﬁ<fﬁ$%>$€;i%,ﬁﬁgga%%
RIS T REMD P D PE XNF W2 % 3860F & Ara)
FA, F kR ?;73—’ d B - @FrEhm s 2o

\@ =

N = |

T109# 102 15p #-H 75 2 5 £1066-1 ~ 1068-13 5L
FEA A o T g i&?%&v%(*ﬁﬁﬁiiﬁﬁf
A28 p 109117 I6p 422 114#11% 15p 2k » m2#
A ZIQ0tE o oA k£ 1066-1 2 106813 24 8
0420 g ’%E_éct & 237,800~ (+& ;% 1 90~x42
0:=37,800~ ) o japts TL{H1B? 24 > p109F122 15
PASIZ SRR EHIEE T RA R ERDIFDE 7
T A 10681+ 5Lt 3 o Hiz i g2z g % 2 pAnid
2o 2R PSR BARLE Y AN LG o BRI
FoFi i w R RA O RE P2 AR R A B kL

|-
T

T

&¥ it
Hb R S, T U

J‘\

S
"th

\m‘

Eh4 @k LEFZgeRh L FREF2Z 40T
@ﬁaﬂmﬁ8amﬂ%ﬂwﬂﬁf@AWHVWME¥£%%%
AP wAR Rz A s Z RN R LA T 0 AER
R T RFE R II0E8Y 3LP &2 X o &



ﬂ%éum&m@wailwzsmﬂa%iﬁgﬁz%wﬁg
g B 109£120 150 2110#87 14p 2-81 7 42
£302,400 = & % 4 (255 % 1 37,800 = x8 7 =302, 400
) 3 A110E87 159 2110299 14p £ 2531 p » g3+
EoREEps RS 2197 (3FE S 137,800~ /31 p =
1,219% » AT w47 » »Fk) ;@ p110£87 15p 11
10287 31p s S Fa i p b 235170 > BIEH B
WA ek 520,723 5 (E & 1 1,2195x17p =2
0,723%) « A4S FEQu P > 2§ 14243231
23 (3-8 & 1 302,400 %420, 723 ~=323, 123~ ) » ¥ © &

W A e AR ASH A 0 A F 243, 1235 & 4 H
3 R4 o &R P WE LA FE QR b {243,123

s O
EVh 4 Fpt 2 E£R L L1066-13 522 2 2 L dpd i g2
PR AR INA
&iﬁ%i@%a%w,aﬁm%%%iwwqw%iyx

Bhe R P Fg AL ER A ARLIL S PRER
1066—1“%{ ,' ’El %m%&w o RREEZERY 31066
S Ed a3 T RE P EFRAZEFITI 1841ER T

EWK¢%$#B1mﬁ99UW;Lfﬁm%J%%M/Blﬁ
2ARE A 3 F AT A kL RFR YA
PEEAE A 5907 0 HY K E1066-18 5L B ik B Bk
R d G 5228, 00T % 2w o 31 E s H gL 69 (3
BV 228.09%0.3025 =69 > ] BB T E T A > T
B B ,s£1066-13 5523 i«i" " iR & 56,210~ (3
70 90ex692=6,210~) > EApE IR E 27 *é{f«’f B Ap
%@u&2m£??1’ﬁﬁ%@£1m3w15£ﬁ£s;
2 1066-1% 52 = 2_p P L] R A, 2107 o
H@p;tﬂ i R <im%4%%i%£$awg%ﬁﬁi
4} E:?*K/,,\:
Xk A ARFEZ GREE ~ AJE 54000 ~ FT6TIE % 1 W

B
-t

—_



+‘i§*

Bood B2 T A RS EFR g% B o R Rk
£1068-13 523 3 4ot & 977 §° B2 48 AL BlaEdTrg > 3
1068-13 5L # ¥z kB Rd o YL maEEd * (L L10
68-13 8.4 ¥ » R R+ & g%ﬁﬁipﬁ?aﬁ@ﬁmﬁﬁ
BAARE AL Z P FEJIAEDT o kA
A fp £ 590~ 0 2P X 1068-13 55

- (3

]
]

9.97L = 2= » 75 {5 H 2T 5 351 ;o 1 159 97><
0.3025=351) - R11068-13 5.4 3= 2 = ¥ 7’FE,» = 31,590~
3 - 90x3oh] =

(%5 =31,590~) > &ApE AL Z A F
I 31,090~ 52 > FAL R 110£9% 1 p
2 EERINO8-13 54 = 2. p 2k > P &1 k231,590

-—\\

—_

& e ®

Bf i LEFRgs A2 1791'1‘*5 ~ F1847F ~ 54550 ~ 7
B7iE % 13w~ ¥ AR T AAZHR > T BP ()
»r.f,@,:@ffjﬁz%zzl&l%%’ﬁBllOﬁlZEZBB?\i%iéﬁi
%m%@ﬂﬁ#iﬁﬁzﬁﬂﬂiiﬁﬁﬂﬂ’%%ﬁa”915
»§1$é o (D)2 M £1066-12 5.2 HEBRT R
Ip IIOﬁQHIE%\,LE?PFEi,'iBL%ﬁ%’%ﬁ@r}&i%
6,210~ o (St 2 ok £ 1068-13 352 3 + host Bl & &
LA IS 2B BT D B R ERRE RS
Bpll0E9? Ip A2 kR PRI =2 pot v YL HRAS
1,590~ ; ¥ fg i 3}7&'5"}/“_\?_ BT o

B E U € S L SUESE R
FeMiigivg 12 0 B B FIR PRSP ER o KRR S P 8
"r’E‘fﬂ:WF z“1094-&11‘929% f*ﬂ?’

=]

N

B PR I TR TR au —5'3
A

B
I
%ﬁ%@@&éﬁéﬁiuww%ﬁ#’
%
-%{-A%—,S".\li ’lﬁi%ﬁ P



Hgd R2i1%2FF 0 E£HALSHFD HL1066-1 ~ 1068-1

HSIBFRY s 3G 3£ﬂgﬂﬁ#%ﬂ kﬁw%gk
= i3

A (AEFETAE 525138412647 ~ ¥ %1571 161
) ooom i 106813 5L4 3o Fata 4 ’R%E‘éig”;{’ﬁ A F

*kﬂﬂiﬁ%w@iﬁiﬁ%ﬁWFi 2 4Bl Rl
SN LS ;}Jﬂ##« FCE I24TR £
B RS LA BRI Z AT MR RE AT
111#67 21 P &7 B B F 5111620923955 & T v 12 3 0 45
R A ER ST (L A% %$3651371 ~4112417F ) >
2

D2 o Fresesnefi: $ 436 RSP fERFR o 8
PR B2 MEE A EE R

ﬁﬁ%ﬁiiﬁ?%ﬂiﬁﬁﬂﬁ’ﬁéﬁ%“jW@w
TRL T IR ] TR P L HELEE  RARE N

14 BRERTEAFE YT

#ﬁ4ﬁfﬂ B2 A Bld LR s BEF T2

%EéiZiB \i/]‘i%‘lLE?éﬁillO—&Q”lBi\;E«?ﬂ‘%?\B
A By REL A FEIHT E A BT

Vt*ﬁﬁ » N E R nﬁﬁﬁ"i‘&pﬁ%& IEEEE EIERE-N"

G gt O B R 22431235 0 2 p110#120 28
(%@ﬁ«i%iﬁ1%W%giﬁé$ﬁfﬁﬂaﬁ&

ﬁai*h%MFM?)ﬁiﬁﬁﬂﬂ @ﬁmp@‘&i
2 A1 A o (DB -k £ 1066-13 522 2 £:R5 R4 o (Bt



2% 5110419“13%\4£mw?“§32 A O 2 A < I L
TR RA6,2107 o @2 -k 106815 552
ST A2 g B A 4T85 1068
BrER R @ L RALII0EI [PATERDHEF3
B A2 p a3 S RESH90 0 5
FH2F o R4 ;raipar*’w;?s@ 'f'—*b 2 BT A

FlEAp g 2 W& A H«Elfﬁ ) T RBE T 2 AR 40T
g 2HEFEL GBI -

[E—
o
%‘*ﬂ‘v
|-

8
Yha Eﬁ;

I ~AREFE P A H A2 Ak ik Brr#p ES R
B S RARBEE B AR EE e 34 P &
F - — 4 S 'mﬂi“ ’ KlTﬂ.LA—IFjH o
AONPERE Y B2 iRy L AE PR 5 T8IE ¢
v 33‘;: EN 2 111 = 9 g 29 2
NEFI R 2 OF RS
P ARBRR AT

Jost A 2 J A b 3o RN HEEE20p P AR D TR o 4e

L ERA R - BHE L RF R

v g EN 2 111 = 9 3 29 2
EE A S

it 1Rl




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣新北地方法院民事判決
110年度重訴字第382號
原      告  蕭家賢
訴訟代理人  余昇峯律師
被      告  曲學政


上列當事人間請求返還土地等事件，經本院於民國111年9月13日言詞辯論終結，判決如下：
    主      文
被告應給付原告新臺幣貳拾肆萬參仟壹佰貳拾參元，及自民國110年12月28日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。 
被告應將坐落新北市○○區○○段000000地號土地返還原告。
被告應自民國110年9月1日起至返還前開第二項所示土地之日止，按月給付原告新臺幣陸仟貳佰壹拾元。
被告應將坐落新北市○○區○○段000000地號土地上如附圖所示紅線之鐵皮圍籬部分拆除，並將前開1068-1地號土地全部返還原告。
被告應自民國110年9月1日起至返還前開第四項土地之日止，按月給付原告新臺幣參萬壹仟伍佰玖拾元。 
訴訟費用由被告負擔。
本判決第一項於原告以新臺幣捌萬貳仟元為被告供擔保後，得假執行。但被告如以新臺幣貳拾肆萬參仟壹佰貳拾參元為原告預供擔保，得免為假執行。
本判決第二項於原告以新臺幣肆拾肆萬壹仟元為被告供擔保後，得假執行。但被告如以新臺幣壹佰參拾貳萬貳仟玖佰貳拾貳元為原告預供擔保，得免為假執行。
本判決第三項各到期部分，於原告每期以新臺幣貳仟元為被告供擔保後，得假執行。但被告如每期以新臺幣陸仟貳佰壹拾元為原告預供擔保，得免為假執行。    
本判決第四項於原告以新臺幣貳佰貳拾肆萬參仟元為被告供擔保後，得假執行。但被告如以新臺幣陸佰柒拾貳萬柒仟捌佰貳拾陸元為原告預供擔保，得免為假執行。
本判決第五項各到期部分，於原告每期以新臺幣壹萬壹仟元為被告供擔保後，得假執行。但被告如每期以新臺幣參萬壹仟伍佰玖拾元為原告預供擔保，得免為假執行。 
    事實及理由
壹、程序方面
一、按原告於判決確定前，得撤回訴之一部或全部。但被告已為本案之言詞辯論，應得其同意；訴之撤回應以書狀為之。但於期日，得以言詞向法院或受命法官為之，民事訴訟法第262條第1項、第2項分別定有明文。次按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴；但請求之基礎事實同一、擴張或減縮應受判決事項之聲明，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第2、3款定有明文。查，本件原告起訴時以曲學政、欣源交通股份有限公司（下稱欣源公司）為被告，並聲明請求：㈠被告曲學政應給付原告新臺幣（下同）105,300元，及自起訴狀繕本送達之翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。㈡被告曲學政應將新北市○○區○○段000000地號土地（下稱系爭1066-1地號土地）返還予原告。㈢被告曲學政、欣源公司應連帶將新北市○○區○○段000000地號土地（下稱系爭1068-1地號土地）上之鐵皮圍籬、貨櫃、廢棄物拆除清運後，將上開土地騰空返還予原告。㈣被告曲學政、欣源公司應自民國110年3月9日起至返還前項土地之日止，按月連帶給付原告31,590元等語，有原告民事起訴狀可佐（見本院110年度板司調字第112號卷〈下稱板司調卷〉第9至10頁），而原告嗣於本院審理時撤回欣源公司部分，有其111年8月8日民事撤回暨變更訴之聲明狀可佐（見本院卷第440頁)，且經被告欣源公司當庭同意原告上開撤回之情，亦有本院111年8月11日言詞辯論筆錄可佐（見本院卷第445頁)；原告並就其聲明部分迭經變更，末將聲明變更為：「㈠被告曲學政應給付原告243,123元，及自110年12月23日民事變更訴之聲明狀繕本送達被告曲學政之翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。㈡被告曲學政應將系爭1066-1地號土地返還予原告；被告曲學政應自110年9月1日起至返還上開土地之日止，按月給付原告6,210元。㈢被告曲學政應將系爭1068-1地號土地上如附圖以螢光筆標示部分之鐵皮圍籬拆除，並將上開土地返還原告；被告曲學政應自110年9月1日起至返還上開土地之日止，按月給付原告31,590元」等情，有原告民事撤回暨變更訴之聲明狀可佐（見本院卷第439至440頁），核原告上開聲明變更部分，就聲明第1項係擴張應受判決事項之聲明，就聲明第3項係就拆除範圍予以特定，並撤回欣源公司部分，揆諸前開規定核無不合，應予准許。   
二、本件被告曲學政（下稱被告）經合法通知，無正當理由未於最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情形，爰依原告聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體方面
一、原告主張：
　㈠原告於109年10月15日將其所有之系爭1066-1、1068-1地號土地出租予被告，並簽訂土地租賃契約書（下稱系爭租賃契約），租期自109年11月15日起至114年11月15日止，前2年租金以每月每坪90元計算，而系爭1066-1、1068-1地號土地合計以420坪計算，租金為每月37,800元（計算式：90元×420坪=37,800元）。惟被告僅給付1個月租金，自109年12月15日起迄今均未依約給付租金，且被告將大量廢棄物棄置、眝存於系爭1068-1地號土地，其行為已涉非法使用及逾越通常之使用方法，嗣經原告催告被告於期限內給付租金，將廢棄物清空並回復原狀，被告均置之不理，故原告因而終止系爭租賃契約。
　㈡原告得依系爭租賃契約向被告請求給付之租金如下：
　  原告於110年8月20日寄送存證信函為限期給付租金及清除廢棄物回復原狀之催告，及通知終止租約之意思表示，未獲被告置理，故系爭租賃契約應已於110年8月31日合法終止。然被告自109年12月15日至110年8月31日系爭租賃契約終止均未給付租金，其中109年12月15日至110年8月14日計8個月租金302,400元未給付（計算式：37,800元×8月=302,400元）；自110年8月15日至110年9月14日共計31日，依此計算，則其每日租金應為1,219元（計算式：37,800元/31日=1,219元，元以下四捨五入，下同）；而自110年8月15日至110年8月31日即系爭租賃契約終止日止共計17日，則該期間被告應給付之租金應為20,723元（計算式：1,219元×17日=20,723元）。是系爭租賃契約存續期間，被告尚欠租金323,123元（計算式：302,400元+20,723元=323,123元），且已遲延給付，而扣抵押租金8萬元後，被告仍有243,123元未給付予原告，故原告自得依系爭租賃契約請求被告給付243,123元。
　㈢原告請求被告返還系爭1066-1地號土地及給付相當於租金之不當得利或損害部分：
　  系爭租賃契約業已終止，被告仍未將系爭1066-1地號土地返還原告，原告自得請求被告返還。又被告迄今仍未返還系爭1066-1地號土地，自屬無權占有而致原告無法使用系爭1066-1地號土地而受有損害，原告自得依民法第179、184條規定請求被告給付自110年9月1日起至返還1066-1地號土地日止之相當於租金之不當得利或損害。而依系爭租賃契約約定每月每坪租金為90元，其中系爭1066-1地號土地依土地登記謄本記載其面積為228.09平方公尺，折算後其坪數為69坪（計算式：228.09×0.3025＝69，小數點以下四捨五入，下同），則系爭1066-1地號土地之每月租金為6,210元（計算式：90元×69坪＝6,210元），是相當於租金之不當得利或損害應以6,210元計算之，故被告應自110年9月1日起至返還系爭1066-1地號土地之日止，按月給付原告6,210元。
　㈣原告請求被告返還系爭1068-1地號土地及給付相當於租金之不當得利或損害部分：
　  又依系爭租賃契約第6條、民法第455條、第767條第1項前段、中段之規定，本件系爭租賃契約既已終止，被告應將系爭1068-1地號土地上如附表所示範圍之鐵皮圍籬拆除，並將1068-1地號土地騰空返還予原告。另被告仍無權占用系爭1068-1地號土地，致原告無法使用致受有損害，故原告得請求被告相當於租金之不當得利或損害，依系爭租賃契約約定每月每坪租金為90元，其中系爭1068-1地號土地之面積為1,159.97平方公尺，折算後其坪數為351坪（計算式：1,159.97×0.3025＝351），則1068-1地號土地之每月租金為31,590元（計算式：90元×351坪＝31,590元），故相當於租金之不當得利或損害應以31,590元計算之，是被告應自110年9月1日起至返還1068-1地號土地之日止，按月給付原告31,590元。  
　㈤爰依系爭租賃契約及民法第179條、第184條、第455條、第767條第1項前段、中段規定，提起本件訴訟，並聲明：㈠被告應給付原告243,123元，及自110年12月23日民事變更訴之聲明狀繕本送達被告之翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。㈡被告應將系爭1066-1地號土地返還予原告；並自110年9月1日起至返還上開土地之日止，按月給付原告6,210元。㈢被告應將系爭1068-1地號土地上如附圖以螢光筆標示部分之鐵皮圍籬拆除，並將上開土地返還原告；被告應自110年9月1日起至返還上開土地之日止，按月給付原告31,590元；並願供擔保，請准宣告假執行。
二、被告未於最後言詞辯論期日到場，惟據其前提出之書狀及到庭陳述略以：伊係因要到欣源公司任職，故聽從欣源公司指示出面承租該土地，惟伊因另案於109年11月2日入監執行，而欣源公司從未至監所接見，伊也對該公司毫無音訊，更從未授權任何人或該公司得以傾倒廢棄物，且土地租賃費用也與當初欣源公司說好由該公司全額負擔完全不符，伊也是受害人。又現場負責人不是伊，現場負責人係欣源公司之訴外人呂偉伯，呂偉柏他們表示拿到伊的租約就可以出入等語資為抗辯，並聲明：請求駁回原告之訴。
三、法院之判斷：
  ㈠經查，原告主張之事實，業據原告提出系爭1066-1、1068-1地號土地之土地登記第一類謄本、土地租賃契約書暨特約條款、現場照片、存證信函及中華郵政掛號郵件收件回執等件為證（見板司調卷第25至38、41至64頁、本院卷第157至161頁），而系爭1068-1地號土地上於被告承租後搭蓋有鐵皮圍籬，其位置如附圖之複丈成果圖所示紅線之鐵皮圍籬等情，經本院勘驗屬實，並經本院囑託新北市樹林地政事務所測量在案，有現場履勘筆錄、現場照片及新北市樹林地政事務所111年6月21日新北樹地測字第1116209239號函暨附件土地複丈成果圖在卷可稽（見本院卷第365至371、411至417頁），自堪信為真正。
  ㈡被告曲學政雖辯稱：當初講好由欣源公司負擔租賃費用，其非承租土地之現場負責人等語，然此為原告所否認，且核與兩造所簽立之租賃契約書內容不符，復為欣源公司所否認，是被告空言辯稱：應由欣源公司給付租金等語，既未舉證以實其說，所辯自無可採。
  ㈢按所有人對於無權占有其所有物者，得請求返還之；無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益，民法第767條第1項條前段、第179條前段分別定有明文。查，本件被告向原告承租系爭2筆土地，僅給付1期租金後，即未再給付租金，已積欠逾2期以上之租金，經原告終止系爭租約之事實，已如前述，原告依上開法條規定及租賃契約約定，請求被告拆除其上搭建之鐵皮圍籬、返還土地、給付積欠之租金及自契約終止日後之110年9月1日起至返還土地之日止，按月給付相當租金之不當得利損害金，自屬有據。
四、從而，本件原告依租賃契約、無權占有及不當得利之法律關 係，請求：㈠被告應給付原告243,123元，及自110年12月28日（即原告民事變更訴之聲明狀繕本送達被告之翌日，送達證書見本院卷第179頁）起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。㈡被告應將系爭1066-1地號土地返還予原告。㈢被告應自110年9月1日起至返還前開第2項所示土地之日止，按月給付原告6,210元。㈣被告應將系爭1068-1地號土地上如附圖所示紅線之鐵皮圍籬部分拆除，並將系爭1068-1地號土地全部返還原告。㈤被告應自110年9月1日起至返還前開第3項所示土地之日止，按月給付原告31,590元，為有理由，應予准許。原告陳明願供擔保聲請宣告假執行，核無不合，爰酌定相當之擔保金額，予以准許，並依職權宣告被告如預供相當之擔保得免為假執行。
五、本件事證已臻明確，兩造其餘之主張、陳述暨攻擊防禦方法與證據，經本院斟酌後，認與本件判決結果已不生影響，故不一一加予論述，附此敘明。
六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　29　　日
                  民事第五庭  法　官　鄧雅心
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　29　　日
                              書記官　賴峻權
附圖                              

臺灣新北地方法院民事判決

110年度重訴字第382號

原      告  蕭家賢

訴訟代理人  余昇峯律師

被      告  曲學政



上列當事人間請求返還土地等事件，經本院於民國111年9月13日

言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

被告應給付原告新臺幣貳拾肆萬參仟壹佰貳拾參元，及自民國11

0年12月28日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。 

被告應將坐落新北市○○區○○段000000地號土地返還原告。

被告應自民國110年9月1日起至返還前開第二項所示土地之日止

，按月給付原告新臺幣陸仟貳佰壹拾元。

被告應將坐落新北市○○區○○段000000地號土地上如附圖所示紅線

之鐵皮圍籬部分拆除，並將前開1068-1地號土地全部返還原告。

被告應自民國110年9月1日起至返還前開第四項土地之日止，按

月給付原告新臺幣參萬壹仟伍佰玖拾元。 

訴訟費用由被告負擔。

本判決第一項於原告以新臺幣捌萬貳仟元為被告供擔保後，得假

執行。但被告如以新臺幣貳拾肆萬參仟壹佰貳拾參元為原告預供

擔保，得免為假執行。

本判決第二項於原告以新臺幣肆拾肆萬壹仟元為被告供擔保後，

得假執行。但被告如以新臺幣壹佰參拾貳萬貳仟玖佰貳拾貳元為

原告預供擔保，得免為假執行。

本判決第三項各到期部分，於原告每期以新臺幣貳仟元為被告供

擔保後，得假執行。但被告如每期以新臺幣陸仟貳佰壹拾元為原

告預供擔保，得免為假執行。    

本判決第四項於原告以新臺幣貳佰貳拾肆萬參仟元為被告供擔保

後，得假執行。但被告如以新臺幣陸佰柒拾貳萬柒仟捌佰貳拾陸

元為原告預供擔保，得免為假執行。

本判決第五項各到期部分，於原告每期以新臺幣壹萬壹仟元為被

告供擔保後，得假執行。但被告如每期以新臺幣參萬壹仟伍佰玖

拾元為原告預供擔保，得免為假執行。 

    事實及理由

壹、程序方面

一、按原告於判決確定前，得撤回訴之一部或全部。但被告已為

    本案之言詞辯論，應得其同意；訴之撤回應以書狀為之。但

    於期日，得以言詞向法院或受命法官為之，民事訴訟法第26

    2條第1項、第2項分別定有明文。次按訴狀送達後，原告不

    得將原訴變更或追加他訴；但請求之基礎事實同一、擴張或

    減縮應受判決事項之聲明，不在此限，民事訴訟法第255條

    第1項第2、3款定有明文。查，本件原告起訴時以曲學政、

    欣源交通股份有限公司（下稱欣源公司）為被告，並聲明請

    求：㈠被告曲學政應給付原告新臺幣（下同）105,300元，及

    自起訴狀繕本送達之翌日起至清償日止，按年息百分之5計

    算之利息。㈡被告曲學政應將新北市○○區○○段000000地號土

    地（下稱系爭1066-1地號土地）返還予原告。㈢被告曲學政

    、欣源公司應連帶將新北市○○區○○段000000地號土地（下稱

    系爭1068-1地號土地）上之鐵皮圍籬、貨櫃、廢棄物拆除清

    運後，將上開土地騰空返還予原告。㈣被告曲學政、欣源公

    司應自民國110年3月9日起至返還前項土地之日止，按月連

    帶給付原告31,590元等語，有原告民事起訴狀可佐（見本院

    110年度板司調字第112號卷〈下稱板司調卷〉第9至10頁），

    而原告嗣於本院審理時撤回欣源公司部分，有其111年8月8

    日民事撤回暨變更訴之聲明狀可佐（見本院卷第440頁)，且

    經被告欣源公司當庭同意原告上開撤回之情，亦有本院111

    年8月11日言詞辯論筆錄可佐（見本院卷第445頁)；原告並

    就其聲明部分迭經變更，末將聲明變更為：「㈠被告曲學政

    應給付原告243,123元，及自110年12月23日民事變更訴之聲

    明狀繕本送達被告曲學政之翌日起至清償日止，按年息百分

    之5計算之利息。㈡被告曲學政應將系爭1066-1地號土地返還

    予原告；被告曲學政應自110年9月1日起至返還上開土地之

    日止，按月給付原告6,210元。㈢被告曲學政應將系爭1068-1

    地號土地上如附圖以螢光筆標示部分之鐵皮圍籬拆除，並將

    上開土地返還原告；被告曲學政應自110年9月1日起至返還

    上開土地之日止，按月給付原告31,590元」等情，有原告民

    事撤回暨變更訴之聲明狀可佐（見本院卷第439至440頁），

    核原告上開聲明變更部分，就聲明第1項係擴張應受判決事

    項之聲明，就聲明第3項係就拆除範圍予以特定，並撤回欣

    源公司部分，揆諸前開規定核無不合，應予准許。   

二、本件被告曲學政（下稱被告）經合法通知，無正當理由未於

    最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列

    情形，爰依原告聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體方面

一、原告主張：

　㈠原告於109年10月15日將其所有之系爭1066-1、1068-1地號土

    地出租予被告，並簽訂土地租賃契約書（下稱系爭租賃契約

    ），租期自109年11月15日起至114年11月15日止，前2年租

    金以每月每坪90元計算，而系爭1066-1、1068-1地號土地合

    計以420坪計算，租金為每月37,800元（計算式：90元×420

    坪=37,800元）。惟被告僅給付1個月租金，自109年12月15

    日起迄今均未依約給付租金，且被告將大量廢棄物棄置、眝

    存於系爭1068-1地號土地，其行為已涉非法使用及逾越通常

    之使用方法，嗣經原告催告被告於期限內給付租金，將廢棄

    物清空並回復原狀，被告均置之不理，故原告因而終止系爭

    租賃契約。

　㈡原告得依系爭租賃契約向被告請求給付之租金如下：

　  原告於110年8月20日寄送存證信函為限期給付租金及清除廢

    棄物回復原狀之催告，及通知終止租約之意思表示，未獲被

    告置理，故系爭租賃契約應已於110年8月31日合法終止。然

    被告自109年12月15日至110年8月31日系爭租賃契約終止均

    未給付租金，其中109年12月15日至110年8月14日計8個月租

    金302,400元未給付（計算式：37,800元×8月=302,400元）

    ；自110年8月15日至110年9月14日共計31日，依此計算，則

    其每日租金應為1,219元（計算式：37,800元/31日=1,219元

    ，元以下四捨五入，下同）；而自110年8月15日至110年8月

    31日即系爭租賃契約終止日止共計17日，則該期間被告應給

    付之租金應為20,723元（計算式：1,219元×17日=20,723元

    ）。是系爭租賃契約存續期間，被告尚欠租金323,123元（

    計算式：302,400元+20,723元=323,123元），且已遲延給付

    ，而扣抵押租金8萬元後，被告仍有243,123元未給付予原告

    ，故原告自得依系爭租賃契約請求被告給付243,123元。

　㈢原告請求被告返還系爭1066-1地號土地及給付相當於租金之

    不當得利或損害部分：

　  系爭租賃契約業已終止，被告仍未將系爭1066-1地號土地返

    還原告，原告自得請求被告返還。又被告迄今仍未返還系爭

    1066-1地號土地，自屬無權占有而致原告無法使用系爭1066

    -1地號土地而受有損害，原告自得依民法第179、184條規定

    請求被告給付自110年9月1日起至返還1066-1地號土地日止

    之相當於租金之不當得利或損害。而依系爭租賃契約約定每

    月每坪租金為90元，其中系爭1066-1地號土地依土地登記謄

    本記載其面積為228.09平方公尺，折算後其坪數為69坪（計

    算式：228.09×0.3025＝69，小數點以下四捨五入，下同），

    則系爭1066-1地號土地之每月租金為6,210元（計算式：90

    元×69坪＝6,210元），是相當於租金之不當得利或損害應以6

    ,210元計算之，故被告應自110年9月1日起至返還系爭1066-

    1地號土地之日止，按月給付原告6,210元。

　㈣原告請求被告返還系爭1068-1地號土地及給付相當於租金之

    不當得利或損害部分：

　  又依系爭租賃契約第6條、民法第455條、第767條第1項前段

    、中段之規定，本件系爭租賃契約既已終止，被告應將系爭

    1068-1地號土地上如附表所示範圍之鐵皮圍籬拆除，並將10

    68-1地號土地騰空返還予原告。另被告仍無權占用系爭1068

    -1地號土地，致原告無法使用致受有損害，故原告得請求被

    告相當於租金之不當得利或損害，依系爭租賃契約約定每月

    每坪租金為90元，其中系爭1068-1地號土地之面積為1,159.

    97平方公尺，折算後其坪數為351坪（計算式：1,159.97×0.

    3025＝351），則1068-1地號土地之每月租金為31,590元（計

    算式：90元×351坪＝31,590元），故相當於租金之不當得利

    或損害應以31,590元計算之，是被告應自110年9月1日起至

    返還1068-1地號土地之日止，按月給付原告31,590元。  

　㈤爰依系爭租賃契約及民法第179條、第184條、第455條、第76

    7條第1項前段、中段規定，提起本件訴訟，並聲明：㈠被告

    應給付原告243,123元，及自110年12月23日民事變更訴之聲

    明狀繕本送達被告之翌日起至清償日止，按年息百分之5計

    算之利息。㈡被告應將系爭1066-1地號土地返還予原告；並

    自110年9月1日起至返還上開土地之日止，按月給付原告6,2

    10元。㈢被告應將系爭1068-1地號土地上如附圖以螢光筆標

    示部分之鐵皮圍籬拆除，並將上開土地返還原告；被告應自

    110年9月1日起至返還上開土地之日止，按月給付原告31,59

    0元；並願供擔保，請准宣告假執行。

二、被告未於最後言詞辯論期日到場，惟據其前提出之書狀及到

    庭陳述略以：伊係因要到欣源公司任職，故聽從欣源公司指

    示出面承租該土地，惟伊因另案於109年11月2日入監執行，

    而欣源公司從未至監所接見，伊也對該公司毫無音訊，更從

    未授權任何人或該公司得以傾倒廢棄物，且土地租賃費用也

    與當初欣源公司說好由該公司全額負擔完全不符，伊也是受

    害人。又現場負責人不是伊，現場負責人係欣源公司之訴外

    人呂偉伯，呂偉柏他們表示拿到伊的租約就可以出入等語資

    為抗辯，並聲明：請求駁回原告之訴。

三、法院之判斷：

  ㈠經查，原告主張之事實，業據原告提出系爭1066-1、1068-1

    地號土地之土地登記第一類謄本、土地租賃契約書暨特約條

    款、現場照片、存證信函及中華郵政掛號郵件收件回執等件

    為證（見板司調卷第25至38、41至64頁、本院卷第157至161

    頁），而系爭1068-1地號土地上於被告承租後搭蓋有鐵皮圍

    籬，其位置如附圖之複丈成果圖所示紅線之鐵皮圍籬等情，

    經本院勘驗屬實，並經本院囑託新北市樹林地政事務所測量

    在案，有現場履勘筆錄、現場照片及新北市樹林地政事務所

    111年6月21日新北樹地測字第1116209239號函暨附件土地複

    丈成果圖在卷可稽（見本院卷第365至371、411至417頁），

    自堪信為真正。

  ㈡被告曲學政雖辯稱：當初講好由欣源公司負擔租賃費用，其

    非承租土地之現場負責人等語，然此為原告所否認，且核與

    兩造所簽立之租賃契約書內容不符，復為欣源公司所否認，

    是被告空言辯稱：應由欣源公司給付租金等語，既未舉證以

    實其說，所辯自無可採。

  ㈢按所有人對於無權占有其所有物者，得請求返還之；無法律

    上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益，民法

    第767條第1項條前段、第179條前段分別定有明文。查，本

    件被告向原告承租系爭2筆土地，僅給付1期租金後，即未再

    給付租金，已積欠逾2期以上之租金，經原告終止系爭租約

    之事實，已如前述，原告依上開法條規定及租賃契約約定，

    請求被告拆除其上搭建之鐵皮圍籬、返還土地、給付積欠之

    租金及自契約終止日後之110年9月1日起至返還土地之日止

    ，按月給付相當租金之不當得利損害金，自屬有據。

四、從而，本件原告依租賃契約、無權占有及不當得利之法律關

     係，請求：㈠被告應給付原告243,123元，及自110年12月28

    日（即原告民事變更訴之聲明狀繕本送達被告之翌日，送達

    證書見本院卷第179頁）起至清償日止，按年息百分之5計算

    之利息。㈡被告應將系爭1066-1地號土地返還予原告。㈢被告

    應自110年9月1日起至返還前開第2項所示土地之日止，按月

    給付原告6,210元。㈣被告應將系爭1068-1地號土地上如附圖

    所示紅線之鐵皮圍籬部分拆除，並將系爭1068-1地號土地全

    部返還原告。㈤被告應自110年9月1日起至返還前開第3項所

    示土地之日止，按月給付原告31,590元，為有理由，應予准

    許。原告陳明願供擔保聲請宣告假執行，核無不合，爰酌定

    相當之擔保金額，予以准許，並依職權宣告被告如預供相當

    之擔保得免為假執行。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘之主張、陳述暨攻擊防禦方法

    與證據，經本院斟酌後，認與本件判決結果已不生影響，故

    不一一加予論述，附此敘明。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　29　　日

                  民事第五庭  法　官　鄧雅心

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　29　　日

                              書記官　賴峻權

附圖                              




臺灣新北地方法院民事判決

110年度重訴字第382號

原      告  蕭家賢

訴訟代理人  余昇峯律師

被      告  曲學政



上列當事人間請求返還土地等事件，經本院於民國111年9月13日言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

被告應給付原告新臺幣貳拾肆萬參仟壹佰貳拾參元，及自民國110年12月28日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。 

被告應將坐落新北市○○區○○段000000地號土地返還原告。

被告應自民國110年9月1日起至返還前開第二項所示土地之日止，按月給付原告新臺幣陸仟貳佰壹拾元。

被告應將坐落新北市○○區○○段000000地號土地上如附圖所示紅線之鐵皮圍籬部分拆除，並將前開1068-1地號土地全部返還原告。

被告應自民國110年9月1日起至返還前開第四項土地之日止，按月給付原告新臺幣參萬壹仟伍佰玖拾元。 

訴訟費用由被告負擔。

本判決第一項於原告以新臺幣捌萬貳仟元為被告供擔保後，得假執行。但被告如以新臺幣貳拾肆萬參仟壹佰貳拾參元為原告預供擔保，得免為假執行。

本判決第二項於原告以新臺幣肆拾肆萬壹仟元為被告供擔保後，得假執行。但被告如以新臺幣壹佰參拾貳萬貳仟玖佰貳拾貳元為原告預供擔保，得免為假執行。

本判決第三項各到期部分，於原告每期以新臺幣貳仟元為被告供擔保後，得假執行。但被告如每期以新臺幣陸仟貳佰壹拾元為原告預供擔保，得免為假執行。    

本判決第四項於原告以新臺幣貳佰貳拾肆萬參仟元為被告供擔保後，得假執行。但被告如以新臺幣陸佰柒拾貳萬柒仟捌佰貳拾陸元為原告預供擔保，得免為假執行。

本判決第五項各到期部分，於原告每期以新臺幣壹萬壹仟元為被告供擔保後，得假執行。但被告如每期以新臺幣參萬壹仟伍佰玖拾元為原告預供擔保，得免為假執行。 

    事實及理由

壹、程序方面

一、按原告於判決確定前，得撤回訴之一部或全部。但被告已為本案之言詞辯論，應得其同意；訴之撤回應以書狀為之。但於期日，得以言詞向法院或受命法官為之，民事訴訟法第262條第1項、第2項分別定有明文。次按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴；但請求之基礎事實同一、擴張或減縮應受判決事項之聲明，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第2、3款定有明文。查，本件原告起訴時以曲學政、欣源交通股份有限公司（下稱欣源公司）為被告，並聲明請求：㈠被告曲學政應給付原告新臺幣（下同）105,300元，及自起訴狀繕本送達之翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。㈡被告曲學政應將新北市○○區○○段000000地號土地（下稱系爭1066-1地號土地）返還予原告。㈢被告曲學政、欣源公司應連帶將新北市○○區○○段000000地號土地（下稱系爭1068-1地號土地）上之鐵皮圍籬、貨櫃、廢棄物拆除清運後，將上開土地騰空返還予原告。㈣被告曲學政、欣源公司應自民國110年3月9日起至返還前項土地之日止，按月連帶給付原告31,590元等語，有原告民事起訴狀可佐（見本院110年度板司調字第112號卷〈下稱板司調卷〉第9至10頁），而原告嗣於本院審理時撤回欣源公司部分，有其111年8月8日民事撤回暨變更訴之聲明狀可佐（見本院卷第440頁)，且經被告欣源公司當庭同意原告上開撤回之情，亦有本院111年8月11日言詞辯論筆錄可佐（見本院卷第445頁)；原告並就其聲明部分迭經變更，末將聲明變更為：「㈠被告曲學政應給付原告243,123元，及自110年12月23日民事變更訴之聲明狀繕本送達被告曲學政之翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。㈡被告曲學政應將系爭1066-1地號土地返還予原告；被告曲學政應自110年9月1日起至返還上開土地之日止，按月給付原告6,210元。㈢被告曲學政應將系爭1068-1地號土地上如附圖以螢光筆標示部分之鐵皮圍籬拆除，並將上開土地返還原告；被告曲學政應自110年9月1日起至返還上開土地之日止，按月給付原告31,590元」等情，有原告民事撤回暨變更訴之聲明狀可佐（見本院卷第439至440頁），核原告上開聲明變更部分，就聲明第1項係擴張應受判決事項之聲明，就聲明第3項係就拆除範圍予以特定，並撤回欣源公司部分，揆諸前開規定核無不合，應予准許。   

二、本件被告曲學政（下稱被告）經合法通知，無正當理由未於最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情形，爰依原告聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體方面

一、原告主張：

　㈠原告於109年10月15日將其所有之系爭1066-1、1068-1地號土地出租予被告，並簽訂土地租賃契約書（下稱系爭租賃契約），租期自109年11月15日起至114年11月15日止，前2年租金以每月每坪90元計算，而系爭1066-1、1068-1地號土地合計以420坪計算，租金為每月37,800元（計算式：90元×420坪=37,800元）。惟被告僅給付1個月租金，自109年12月15日起迄今均未依約給付租金，且被告將大量廢棄物棄置、眝存於系爭1068-1地號土地，其行為已涉非法使用及逾越通常之使用方法，嗣經原告催告被告於期限內給付租金，將廢棄物清空並回復原狀，被告均置之不理，故原告因而終止系爭租賃契約。

　㈡原告得依系爭租賃契約向被告請求給付之租金如下：

　  原告於110年8月20日寄送存證信函為限期給付租金及清除廢棄物回復原狀之催告，及通知終止租約之意思表示，未獲被告置理，故系爭租賃契約應已於110年8月31日合法終止。然被告自109年12月15日至110年8月31日系爭租賃契約終止均未給付租金，其中109年12月15日至110年8月14日計8個月租金302,400元未給付（計算式：37,800元×8月=302,400元）；自110年8月15日至110年9月14日共計31日，依此計算，則其每日租金應為1,219元（計算式：37,800元/31日=1,219元，元以下四捨五入，下同）；而自110年8月15日至110年8月31日即系爭租賃契約終止日止共計17日，則該期間被告應給付之租金應為20,723元（計算式：1,219元×17日=20,723元）。是系爭租賃契約存續期間，被告尚欠租金323,123元（計算式：302,400元+20,723元=323,123元），且已遲延給付，而扣抵押租金8萬元後，被告仍有243,123元未給付予原告，故原告自得依系爭租賃契約請求被告給付243,123元。

　㈢原告請求被告返還系爭1066-1地號土地及給付相當於租金之不當得利或損害部分：

　  系爭租賃契約業已終止，被告仍未將系爭1066-1地號土地返還原告，原告自得請求被告返還。又被告迄今仍未返還系爭1066-1地號土地，自屬無權占有而致原告無法使用系爭1066-1地號土地而受有損害，原告自得依民法第179、184條規定請求被告給付自110年9月1日起至返還1066-1地號土地日止之相當於租金之不當得利或損害。而依系爭租賃契約約定每月每坪租金為90元，其中系爭1066-1地號土地依土地登記謄本記載其面積為228.09平方公尺，折算後其坪數為69坪（計算式：228.09×0.3025＝69，小數點以下四捨五入，下同），則系爭1066-1地號土地之每月租金為6,210元（計算式：90元×69坪＝6,210元），是相當於租金之不當得利或損害應以6,210元計算之，故被告應自110年9月1日起至返還系爭1066-1地號土地之日止，按月給付原告6,210元。

　㈣原告請求被告返還系爭1068-1地號土地及給付相當於租金之不當得利或損害部分：

　  又依系爭租賃契約第6條、民法第455條、第767條第1項前段、中段之規定，本件系爭租賃契約既已終止，被告應將系爭1068-1地號土地上如附表所示範圍之鐵皮圍籬拆除，並將1068-1地號土地騰空返還予原告。另被告仍無權占用系爭1068-1地號土地，致原告無法使用致受有損害，故原告得請求被告相當於租金之不當得利或損害，依系爭租賃契約約定每月每坪租金為90元，其中系爭1068-1地號土地之面積為1,159.97平方公尺，折算後其坪數為351坪（計算式：1,159.97×0.3025＝351），則1068-1地號土地之每月租金為31,590元（計算式：90元×351坪＝31,590元），故相當於租金之不當得利或損害應以31,590元計算之，是被告應自110年9月1日起至返還1068-1地號土地之日止，按月給付原告31,590元。  

　㈤爰依系爭租賃契約及民法第179條、第184條、第455條、第767條第1項前段、中段規定，提起本件訴訟，並聲明：㈠被告應給付原告243,123元，及自110年12月23日民事變更訴之聲明狀繕本送達被告之翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。㈡被告應將系爭1066-1地號土地返還予原告；並自110年9月1日起至返還上開土地之日止，按月給付原告6,210元。㈢被告應將系爭1068-1地號土地上如附圖以螢光筆標示部分之鐵皮圍籬拆除，並將上開土地返還原告；被告應自110年9月1日起至返還上開土地之日止，按月給付原告31,590元；並願供擔保，請准宣告假執行。

二、被告未於最後言詞辯論期日到場，惟據其前提出之書狀及到庭陳述略以：伊係因要到欣源公司任職，故聽從欣源公司指示出面承租該土地，惟伊因另案於109年11月2日入監執行，而欣源公司從未至監所接見，伊也對該公司毫無音訊，更從未授權任何人或該公司得以傾倒廢棄物，且土地租賃費用也與當初欣源公司說好由該公司全額負擔完全不符，伊也是受害人。又現場負責人不是伊，現場負責人係欣源公司之訴外人呂偉伯，呂偉柏他們表示拿到伊的租約就可以出入等語資為抗辯，並聲明：請求駁回原告之訴。

三、法院之判斷：

  ㈠經查，原告主張之事實，業據原告提出系爭1066-1、1068-1地號土地之土地登記第一類謄本、土地租賃契約書暨特約條款、現場照片、存證信函及中華郵政掛號郵件收件回執等件為證（見板司調卷第25至38、41至64頁、本院卷第157至161頁），而系爭1068-1地號土地上於被告承租後搭蓋有鐵皮圍籬，其位置如附圖之複丈成果圖所示紅線之鐵皮圍籬等情，經本院勘驗屬實，並經本院囑託新北市樹林地政事務所測量在案，有現場履勘筆錄、現場照片及新北市樹林地政事務所111年6月21日新北樹地測字第1116209239號函暨附件土地複丈成果圖在卷可稽（見本院卷第365至371、411至417頁），自堪信為真正。

  ㈡被告曲學政雖辯稱：當初講好由欣源公司負擔租賃費用，其非承租土地之現場負責人等語，然此為原告所否認，且核與兩造所簽立之租賃契約書內容不符，復為欣源公司所否認，是被告空言辯稱：應由欣源公司給付租金等語，既未舉證以實其說，所辯自無可採。

  ㈢按所有人對於無權占有其所有物者，得請求返還之；無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益，民法第767條第1項條前段、第179條前段分別定有明文。查，本件被告向原告承租系爭2筆土地，僅給付1期租金後，即未再給付租金，已積欠逾2期以上之租金，經原告終止系爭租約之事實，已如前述，原告依上開法條規定及租賃契約約定，請求被告拆除其上搭建之鐵皮圍籬、返還土地、給付積欠之租金及自契約終止日後之110年9月1日起至返還土地之日止，按月給付相當租金之不當得利損害金，自屬有據。

四、從而，本件原告依租賃契約、無權占有及不當得利之法律關 係，請求：㈠被告應給付原告243,123元，及自110年12月28日（即原告民事變更訴之聲明狀繕本送達被告之翌日，送達證書見本院卷第179頁）起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。㈡被告應將系爭1066-1地號土地返還予原告。㈢被告應自110年9月1日起至返還前開第2項所示土地之日止，按月給付原告6,210元。㈣被告應將系爭1068-1地號土地上如附圖所示紅線之鐵皮圍籬部分拆除，並將系爭1068-1地號土地全部返還原告。㈤被告應自110年9月1日起至返還前開第3項所示土地之日止，按月給付原告31,590元，為有理由，應予准許。原告陳明願供擔保聲請宣告假執行，核無不合，爰酌定相當之擔保金額，予以准許，並依職權宣告被告如預供相當之擔保得免為假執行。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘之主張、陳述暨攻擊防禦方法與證據，經本院斟酌後，認與本件判決結果已不生影響，故不一一加予論述，附此敘明。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　29　　日

                  民事第五庭  法　官　鄧雅心

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　29　　日

                              書記官　賴峻權

附圖                              



