
臺灣新北地方法院民事裁定

111年度監宣字第1016號

聲  請  人  陳重功 

0000000000000000

相  對  人  陳莉婷 

0000000000000000

上列當事人間請求准許處分受監護宣告人之財產事件，本院裁定

如下：

    主      文

一、聲請駁回。

二、聲請費用由聲請人負擔。

    理      由

一、聲請意旨經審理後略以：

（一）相對人即受監護宣告人陳莉婷所有，坐落新北市○○區○

○段000地號土地（以下簡稱系爭土地），面積323.17平

方公尺，所有權應有部分六分之一，目前由土城司法園區

辦理區段徵收，聲請人為求土地有效利用，欲在土地上興

建房屋增加土地價值，固與有富國際實業股份有限公司

（以下簡稱有富公司）簽訂合作興建房屋契約書，而有富

公司要求必須將系爭土地辦理信託登記於板信商業銀行名

下管理，由板信商業銀行設立信託專戶，控管有富公司分

得房地銷售之自備款及銀行融資款項，並於徵收後分配回

來後會轉為合建型信託登記。

　(二)系爭土地與有富公司合建，因為土地上面有建築改良物，

可以增加土地之利用價值，徵收之價格每坪高達新台幣35

萬元，乘以將來可分取之建築面積換算價值，總價約為35

00萬元，反之倘若未參與合建，因聲請人之土地未達可以

興建建物之最低坪數，徵收之價格每坪僅18萬元。

　(三)再者，相對人自民國105年起在看護之家療養，現在迦百

農康復之家療養，每月療養費用9,300元，加上每月日用

品費用及生活零用金1,000元，扣除新北市政府每月補助
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5,000元，聲請人每月尚須支出5,300元，加上看病之費

用，聲請人已經花費35萬元以上，加上相對人繼承母親陳

張志津位於新北市○○區○○路00號1樓房屋，尚需負擔2

55萬元之貸款。　　　　　

（四）綜上，聲請人日常生活需支出款項且有255萬元之貸款債

務，加上與有富公司簽訂合作興建房屋契約書後徵收之價

值較高，自對於相對人有利，如此，本件確有必要處分相

      對人之不動產，故依民法第1101條第2 項之規定，爰請求

准許聲請人將系爭土地與有富公司簽訂合建契約及為信託

登記。　　

二、按監護人對於受監護人之財產，非為受監護人之利益，不得

    使用、代為或同意處分。監護人為下列行為，非經法院許可

    ，不生效力：一、代理受監護人購置或處分不動產。二、代

    理受監護人，就供其居住之建築物或其基地出租、供他人使

    用或終止租賃，民法第1101條第1項、第2項分別定有明文。

    前揭規定，依同法第1113條規定於成年人之監護準用之。

三、查聲請人主張之事實，業經提出合作興建房屋契約書、全國

財產稅總歸戶財產查詢清單、新北市土城司法園區區段徵收

案重要事項提醒為證，且經本院依職權調取本院104年度監

宣字第952號案卷查核無誤。依據合建契約書第三條房地分

配原則(一)甲、乙雙方同意依合建基地之甲方所有權其獲准

可興建之房屋坪數（含基準容積、獎勵容積、規模獎勵、時

程獎勵），以立體價值分配方式，甲方分得52%，乙方分得4

8%；容積移轉量體如由乙方負責出資購買，其增加可興建房

屋坪數，甲方分得15%，乙方分得85%。以上房屋坪數計算

時，計算至小數點第二位，第三位無法進位，並以乙方訂定

之房屋底價總價值為分配基準，計算甲方可分配之立體分配

價值。上開契約就獲准興建之坪數價值以甲方（提供土地）

分得52%，乙方（興建房屋）分得48%，倘以聲請人所陳之比

例，聲請人以失去48％土地換取每坪35萬元之價格，故價值

為非提升為35萬元，實則僅提升18.2萬元（計算式35萬×52%
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＝18.2萬元），有更甚者，契約就相對人可分得容積移轉量

體分別由甲、乙兩方購買後因此增加可興建房屋坪數分配之

數量：若由甲方購買乙方分得48％；反之，若由乙方購買，

甲方僅分得15％，對於甲方相當不公平，以相對人目前負債

而無餘款之狀況，僅有可能由乙方購買容積移轉量體，倘乙

方大量購入容積移轉量體，不公平之狀況會益發嚴重，無意

稀釋相對人土地所得換取之價格，不利於受監護宣告人。再

者，再者，依照契約第六條之規定，有富公司提供合建保證

金1,004,814元予相對人，而相對人必須於大樓取得使用執

照時，有富公司通知返還日起七日內返還給有富公司，逾期

一日必須給付法定利率兩倍之遲延利息，而相對人因繼承母

親陳張志津位於新北市○○區○○路00號1樓房屋，尚需負

擔255萬元之貸款，倘上開合建保證金被用於支付生活費或

貸款，受監護宣告人會面臨必需支付遲延利息或違約之狀

況。綜上所述，本件聲請人欲代理相對人簽立之合建契約，

顯然不利於相對人，睽諸前開說明，本件聲請自難准許，應

予駁回。　　

四、結論：本件聲請為無理由，裁定如主文所示。 

中　　華　　民　　國　　111 　年　　12　　月　　30　　日

                   家事法庭     法  官　康存真

正本係照原本作成。

如不服本裁定，應於送達後十日內向本院提出抗告狀，並繳納抗

告費新臺幣1千元。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　12　　月　　30　　日

                                書記官　林俐婷
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上列當事人間請求准許處分受監護宣告人之財產事件，本院裁定
如下：
    主      文
一、聲請駁回。
二、聲請費用由聲請人負擔。
    理      由
一、聲請意旨經審理後略以：
（一）相對人即受監護宣告人陳莉婷所有，坐落新北市○○區○○段000地號土地（以下簡稱系爭土地），面積323.17平方公尺，所有權應有部分六分之一，目前由土城司法園區辦理區段徵收，聲請人為求土地有效利用，欲在土地上興建房屋增加土地價值，固與有富國際實業股份有限公司（以下簡稱有富公司）簽訂合作興建房屋契約書，而有富公司要求必須將系爭土地辦理信託登記於板信商業銀行名下管理，由板信商業銀行設立信託專戶，控管有富公司分得房地銷售之自備款及銀行融資款項，並於徵收後分配回來後會轉為合建型信託登記。
　(二)系爭土地與有富公司合建，因為土地上面有建築改良物，可以增加土地之利用價值，徵收之價格每坪高達新台幣35萬元，乘以將來可分取之建築面積換算價值，總價約為3500萬元，反之倘若未參與合建，因聲請人之土地未達可以興建建物之最低坪數，徵收之價格每坪僅18萬元。
　(三)再者，相對人自民國105年起在看護之家療養，現在迦百農康復之家療養，每月療養費用9,300元，加上每月日用品費用及生活零用金1,000元，扣除新北市政府每月補助5,000元，聲請人每月尚須支出5,300元，加上看病之費用，聲請人已經花費35萬元以上，加上相對人繼承母親陳張志津位於新北市○○區○○路00號1樓房屋，尚需負擔255萬元之貸款。　　　　　
（四）綜上，聲請人日常生活需支出款項且有255萬元之貸款債務，加上與有富公司簽訂合作興建房屋契約書後徵收之價值較高，自對於相對人有利，如此，本件確有必要處分相
      對人之不動產，故依民法第1101條第2 項之規定，爰請求准許聲請人將系爭土地與有富公司簽訂合建契約及為信託登記。　　
二、按監護人對於受監護人之財產，非為受監護人之利益，不得
    使用、代為或同意處分。監護人為下列行為，非經法院許可
    ，不生效力：一、代理受監護人購置或處分不動產。二、代
    理受監護人，就供其居住之建築物或其基地出租、供他人使
    用或終止租賃，民法第1101條第1項、第2項分別定有明文。
    前揭規定，依同法第1113條規定於成年人之監護準用之。
三、查聲請人主張之事實，業經提出合作興建房屋契約書、全國財產稅總歸戶財產查詢清單、新北市土城司法園區區段徵收案重要事項提醒為證，且經本院依職權調取本院104年度監宣字第952號案卷查核無誤。依據合建契約書第三條房地分配原則(一)甲、乙雙方同意依合建基地之甲方所有權其獲准可興建之房屋坪數（含基準容積、獎勵容積、規模獎勵、時程獎勵），以立體價值分配方式，甲方分得52%，乙方分得48%；容積移轉量體如由乙方負責出資購買，其增加可興建房屋坪數，甲方分得15%，乙方分得85%。以上房屋坪數計算時，計算至小數點第二位，第三位無法進位，並以乙方訂定之房屋底價總價值為分配基準，計算甲方可分配之立體分配價值。上開契約就獲准興建之坪數價值以甲方（提供土地）分得52%，乙方（興建房屋）分得48%，倘以聲請人所陳之比例，聲請人以失去48％土地換取每坪35萬元之價格，故價值為非提升為35萬元，實則僅提升18.2萬元（計算式35萬×52%＝18.2萬元），有更甚者，契約就相對人可分得容積移轉量體分別由甲、乙兩方購買後因此增加可興建房屋坪數分配之數量：若由甲方購買乙方分得48％；反之，若由乙方購買，甲方僅分得15％，對於甲方相當不公平，以相對人目前負債而無餘款之狀況，僅有可能由乙方購買容積移轉量體，倘乙方大量購入容積移轉量體，不公平之狀況會益發嚴重，無意稀釋相對人土地所得換取之價格，不利於受監護宣告人。再者，再者，依照契約第六條之規定，有富公司提供合建保證金1,004,814元予相對人，而相對人必須於大樓取得使用執照時，有富公司通知返還日起七日內返還給有富公司，逾期一日必須給付法定利率兩倍之遲延利息，而相對人因繼承母親陳張志津位於新北市○○區○○路00號1樓房屋，尚需負擔255萬元之貸款，倘上開合建保證金被用於支付生活費或貸款，受監護宣告人會面臨必需支付遲延利息或違約之狀況。綜上所述，本件聲請人欲代理相對人簽立之合建契約，顯然不利於相對人，睽諸前開說明，本件聲請自難准許，應予駁回。　　
四、結論：本件聲請為無理由，裁定如主文所示。 
中　　華　　民　　國　　111 　年　　12　　月　　30　　日
                   家事法庭     法  官　康存真
正本係照原本作成。
如不服本裁定，應於送達後十日內向本院提出抗告狀，並繳納抗告費新臺幣1千元。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　12　　月　　30　　日
                                書記官　林俐婷

臺灣新北地方法院民事裁定

111年度監宣字第1016號

聲  請  人  陳重功  



相  對  人  陳莉婷  



上列當事人間請求准許處分受監護宣告人之財產事件，本院裁定

如下：

    主      文

一、聲請駁回。

二、聲請費用由聲請人負擔。

    理      由

一、聲請意旨經審理後略以：

（一）相對人即受監護宣告人陳莉婷所有，坐落新北市○○區○○段

      000地號土地（以下簡稱系爭土地），面積323.17平方公

      尺，所有權應有部分六分之一，目前由土城司法園區辦理

      區段徵收，聲請人為求土地有效利用，欲在土地上興建房

      屋增加土地價值，固與有富國際實業股份有限公司（以下

      簡稱有富公司）簽訂合作興建房屋契約書，而有富公司要

      求必須將系爭土地辦理信託登記於板信商業銀行名下管理

      ，由板信商業銀行設立信託專戶，控管有富公司分得房地

      銷售之自備款及銀行融資款項，並於徵收後分配回來後會

      轉為合建型信託登記。

　(二)系爭土地與有富公司合建，因為土地上面有建築改良物，

      可以增加土地之利用價值，徵收之價格每坪高達新台幣35

      萬元，乘以將來可分取之建築面積換算價值，總價約為35

      00萬元，反之倘若未參與合建，因聲請人之土地未達可以

      興建建物之最低坪數，徵收之價格每坪僅18萬元。

　(三)再者，相對人自民國105年起在看護之家療養，現在迦百

      農康復之家療養，每月療養費用9,300元，加上每月日用

      品費用及生活零用金1,000元，扣除新北市政府每月補助5

      ,000元，聲請人每月尚須支出5,300元，加上看病之費用

      ，聲請人已經花費35萬元以上，加上相對人繼承母親陳張

      志津位於新北市○○區○○路00號1樓房屋，尚需負擔255萬元

      之貸款。　　　　　

（四）綜上，聲請人日常生活需支出款項且有255萬元之貸款債

      務，加上與有富公司簽訂合作興建房屋契約書後徵收之價

      值較高，自對於相對人有利，如此，本件確有必要處分相

      對人之不動產，故依民法第1101條第2 項之規定，爰請求

      准許聲請人將系爭土地與有富公司簽訂合建契約及為信託

      登記。　　

二、按監護人對於受監護人之財產，非為受監護人之利益，不得

    使用、代為或同意處分。監護人為下列行為，非經法院許可

    ，不生效力：一、代理受監護人購置或處分不動產。二、代

    理受監護人，就供其居住之建築物或其基地出租、供他人使

    用或終止租賃，民法第1101條第1項、第2項分別定有明文。

    前揭規定，依同法第1113條規定於成年人之監護準用之。

三、查聲請人主張之事實，業經提出合作興建房屋契約書、全國

    財產稅總歸戶財產查詢清單、新北市土城司法園區區段徵收

    案重要事項提醒為證，且經本院依職權調取本院104年度監

    宣字第952號案卷查核無誤。依據合建契約書第三條房地分

    配原則(一)甲、乙雙方同意依合建基地之甲方所有權其獲准

    可興建之房屋坪數（含基準容積、獎勵容積、規模獎勵、時

    程獎勵），以立體價值分配方式，甲方分得52%，乙方分得4

    8%；容積移轉量體如由乙方負責出資購買，其增加可興建房

    屋坪數，甲方分得15%，乙方分得85%。以上房屋坪數計算時

    ，計算至小數點第二位，第三位無法進位，並以乙方訂定之

    房屋底價總價值為分配基準，計算甲方可分配之立體分配價

    值。上開契約就獲准興建之坪數價值以甲方（提供土地）分

    得52%，乙方（興建房屋）分得48%，倘以聲請人所陳之比例

    ，聲請人以失去48％土地換取每坪35萬元之價格，故價值為

    非提升為35萬元，實則僅提升18.2萬元（計算式35萬×52%＝1

    8.2萬元），有更甚者，契約就相對人可分得容積移轉量體

    分別由甲、乙兩方購買後因此增加可興建房屋坪數分配之數

    量：若由甲方購買乙方分得48％；反之，若由乙方購買，甲

    方僅分得15％，對於甲方相當不公平，以相對人目前負債而

    無餘款之狀況，僅有可能由乙方購買容積移轉量體，倘乙方

    大量購入容積移轉量體，不公平之狀況會益發嚴重，無意稀

    釋相對人土地所得換取之價格，不利於受監護宣告人。再者

    ，再者，依照契約第六條之規定，有富公司提供合建保證金

    1,004,814元予相對人，而相對人必須於大樓取得使用執照

    時，有富公司通知返還日起七日內返還給有富公司，逾期一

    日必須給付法定利率兩倍之遲延利息，而相對人因繼承母親

    陳張志津位於新北市○○區○○路00號1樓房屋，尚需負擔255萬

    元之貸款，倘上開合建保證金被用於支付生活費或貸款，受

    監護宣告人會面臨必需支付遲延利息或違約之狀況。綜上所

    述，本件聲請人欲代理相對人簽立之合建契約，顯然不利於

    相對人，睽諸前開說明，本件聲請自難准許，應予駁回。　

    　

四、結論：本件聲請為無理由，裁定如主文所示。 

中　　華　　民　　國　　111 　年　　12　　月　　30　　日

                   家事法庭     法  官　康存真

正本係照原本作成。

如不服本裁定，應於送達後十日內向本院提出抗告狀，並繳納抗

告費新臺幣1千元。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　12　　月　　30　　日

                                書記官　林俐婷




臺灣新北地方法院民事裁定

111年度監宣字第1016號

聲  請  人  陳重功  



相  對  人  陳莉婷  



上列當事人間請求准許處分受監護宣告人之財產事件，本院裁定

如下：

    主      文

一、聲請駁回。

二、聲請費用由聲請人負擔。

    理      由

一、聲請意旨經審理後略以：

（一）相對人即受監護宣告人陳莉婷所有，坐落新北市○○區○○段000地號土地（以下簡稱系爭土地），面積323.17平方公尺，所有權應有部分六分之一，目前由土城司法園區辦理區段徵收，聲請人為求土地有效利用，欲在土地上興建房屋增加土地價值，固與有富國際實業股份有限公司（以下簡稱有富公司）簽訂合作興建房屋契約書，而有富公司要求必須將系爭土地辦理信託登記於板信商業銀行名下管理，由板信商業銀行設立信託專戶，控管有富公司分得房地銷售之自備款及銀行融資款項，並於徵收後分配回來後會轉為合建型信託登記。

　(二)系爭土地與有富公司合建，因為土地上面有建築改良物，可以增加土地之利用價值，徵收之價格每坪高達新台幣35萬元，乘以將來可分取之建築面積換算價值，總價約為3500萬元，反之倘若未參與合建，因聲請人之土地未達可以興建建物之最低坪數，徵收之價格每坪僅18萬元。

　(三)再者，相對人自民國105年起在看護之家療養，現在迦百農康復之家療養，每月療養費用9,300元，加上每月日用品費用及生活零用金1,000元，扣除新北市政府每月補助5,000元，聲請人每月尚須支出5,300元，加上看病之費用，聲請人已經花費35萬元以上，加上相對人繼承母親陳張志津位於新北市○○區○○路00號1樓房屋，尚需負擔255萬元之貸款。　　　　　

（四）綜上，聲請人日常生活需支出款項且有255萬元之貸款債務，加上與有富公司簽訂合作興建房屋契約書後徵收之價值較高，自對於相對人有利，如此，本件確有必要處分相

      對人之不動產，故依民法第1101條第2 項之規定，爰請求准許聲請人將系爭土地與有富公司簽訂合建契約及為信託登記。　　

二、按監護人對於受監護人之財產，非為受監護人之利益，不得

    使用、代為或同意處分。監護人為下列行為，非經法院許可

    ，不生效力：一、代理受監護人購置或處分不動產。二、代

    理受監護人，就供其居住之建築物或其基地出租、供他人使

    用或終止租賃，民法第1101條第1項、第2項分別定有明文。

    前揭規定，依同法第1113條規定於成年人之監護準用之。

三、查聲請人主張之事實，業經提出合作興建房屋契約書、全國財產稅總歸戶財產查詢清單、新北市土城司法園區區段徵收案重要事項提醒為證，且經本院依職權調取本院104年度監宣字第952號案卷查核無誤。依據合建契約書第三條房地分配原則(一)甲、乙雙方同意依合建基地之甲方所有權其獲准可興建之房屋坪數（含基準容積、獎勵容積、規模獎勵、時程獎勵），以立體價值分配方式，甲方分得52%，乙方分得48%；容積移轉量體如由乙方負責出資購買，其增加可興建房屋坪數，甲方分得15%，乙方分得85%。以上房屋坪數計算時，計算至小數點第二位，第三位無法進位，並以乙方訂定之房屋底價總價值為分配基準，計算甲方可分配之立體分配價值。上開契約就獲准興建之坪數價值以甲方（提供土地）分得52%，乙方（興建房屋）分得48%，倘以聲請人所陳之比例，聲請人以失去48％土地換取每坪35萬元之價格，故價值為非提升為35萬元，實則僅提升18.2萬元（計算式35萬×52%＝18.2萬元），有更甚者，契約就相對人可分得容積移轉量體分別由甲、乙兩方購買後因此增加可興建房屋坪數分配之數量：若由甲方購買乙方分得48％；反之，若由乙方購買，甲方僅分得15％，對於甲方相當不公平，以相對人目前負債而無餘款之狀況，僅有可能由乙方購買容積移轉量體，倘乙方大量購入容積移轉量體，不公平之狀況會益發嚴重，無意稀釋相對人土地所得換取之價格，不利於受監護宣告人。再者，再者，依照契約第六條之規定，有富公司提供合建保證金1,004,814元予相對人，而相對人必須於大樓取得使用執照時，有富公司通知返還日起七日內返還給有富公司，逾期一日必須給付法定利率兩倍之遲延利息，而相對人因繼承母親陳張志津位於新北市○○區○○路00號1樓房屋，尚需負擔255萬元之貸款，倘上開合建保證金被用於支付生活費或貸款，受監護宣告人會面臨必需支付遲延利息或違約之狀況。綜上所述，本件聲請人欲代理相對人簽立之合建契約，顯然不利於相對人，睽諸前開說明，本件聲請自難准許，應予駁回。　　

四、結論：本件聲請為無理由，裁定如主文所示。 

中　　華　　民　　國　　111 　年　　12　　月　　30　　日

                   家事法庭     法  官　康存真

正本係照原本作成。

如不服本裁定，應於送達後十日內向本院提出抗告狀，並繳納抗告費新臺幣1千元。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　12　　月　　30　　日

                                書記官　林俐婷



