AT 3 R R E S T
112# B HE %3 57350

oA §31Lvﬁ?ql.‘;§ag‘}9;@,\75 g 3
T i

pES AJ:;TJ;IF’T_& ;7}"»%

i pALY A f 2] f,

o A miET

TR AR

B4 SR e

3

%

FPAER A TS AR ETRFEE AR AT R o
FARIZ2ELY 24p *lll & B & F

HF 59441653 T P R
Mg T AT

B >

® d

CHFF AP ETRE ARILE FAT L L H s
AEEBI0p A RYTRA > 1R P2 EaT 4
R DEEAAE e IE R iRy Bd pF ¥ 5 2
Bk s aRd ’% Fﬁ‘;\!)ﬂ EN E A SEAEMIDE S RS Nl B R
ReFEdpEES /ﬁ'i:—»l@, %"L’w\égmﬂrd‘ﬁ &
FEH ez > NEFWEFU0EZAFIE A ~ 527 - %
BRIIAR I I A A e g2 *,‘T‘ﬁﬂ\}‘%?%iﬁ”ﬁ’%?‘kﬁﬂlm
E11724p 575 2. 111# B @3 F 59441653 2> &P 7 R
MRk 128120 1 zé%ﬂ? Ao A
PRAN112#127 1p HRAA 2R PREBFREILZAD
daEd AR PR ﬁv#&@ Loadpid o A5 4
}E]E o

g

fv"}i
~ N 2&

2

Pz
Ay

CEBRA v GrlllE R PR F %4165 F K & Ao 4
REFE (THLLRETE) SHFARH L TF 2 400

1



i

b 4

3

N

# OO % OOH000000000% 82 3 (T &4 5 £ 4
B BE B B RIS ) o SR T X
ARVE BEKPEREFRFEFINEFIERT > A A
PRI 3 i\qfé (T4 77 2hdp ¥F A S'P;F, x4 g 122t gp
Ao AR R R L RIREEL Y > B B
Az e i ARIIIESY Hp B A RIL A E eI (T
AR kB 4&;&%@ ﬁh#¢ﬁﬁ\§ﬁ£@%§
P T Lﬁ<3c>&mm0%%iw«~ﬂ 5 4 - 3014 2
F 955 LA > TH R ez Lidkys ~ #7443 OO %0000
B At 1128% 52 o pEATHA F OO R OOOR000% 05
0052 F & > 1802 % 2o LRy » 0+ - 4 Y E RV
F oo ’ﬁﬂié\;}%pg A I EGEFIN G REFELY 2 A
:}p‘% AR %’* U427 B RED AT ¥ EF 3 F3 97
%2 FE o 4p ) T1128% 553 11383 524 W] (=3 4g
%*J%? 1 - 550%%@‘#7'#“ Bl510= = 25502 % mwo 11284
BRIt s 3 AR TS o HATRL Atk o B B
PR L R TSR e B R T TR B
T ) 2 FFAT SAEHA T BERM I TRAEE
%iﬁﬁ’m%{@ﬁéﬁ%ﬁ%é%’%ﬁ%’o*wﬁ
AR EPEL AL B2 f A s
A EARR RS TR TR o R E
FRNEZR O FRER AP LIF
RN 2B o REFAA LG AN AL T
4&**’*Mﬂz%@ﬁ%ﬂg$’g?®*%§4§*§
Ao RFIREFZFPEFIAVEIFPI Y c R 2B A
TEEL o NAHFZ I RELE S FAMFEIRE SR
BEAE G R BT L T R R REY 0 3 F
:if;f%zi’\ﬁfﬂ—% FAMBES AL XEE
NEFERFILIEAFOTHF2HTF G R il
PHPER Y2 EAEA > GRH-RAER O BRER LG 2
R R AFEERE A 0 e Ay 2 (!

(w
a
puv
pru
0
N
gﬁ‘,
s
-
<



V.

A iR b E A B
FHEHT F A FA AR S 2

J’ﬁ“’f\’é 47‘5'4 2
RAL B ERRGG AL o R L R 2T (F
EIL g AP HO9EI2Y 1P P E147F € %49 7 L iR
ROBRE B G AR R ) o 1 AP ALY D
d BE A pd sy N o :",f}iﬁ;\rfgiﬁﬁxggﬁ%j; ¥ > F{;}ﬂ‘%
AEAE o fod REAZRMHAF TR EPN L 0 BT 2
&iiﬁ%%ﬁ@%auﬁﬁﬁgg ’Iﬁﬂﬁﬁﬁi%

€% > ER$IRF2EEFIAERT i A
REFZRAP L TN R EF2ERTLNL Rsf2 ¥
B H? AR A

¥ AR B E G ﬁéﬁﬁ—-é;
SR ERY IRE TR LR TSV -CT T E
P

b )ii%m—} 5 250503 2] e FR)

~ l(((

H%m4%%%4%ﬂﬁ%ﬁﬁ&9¢w\aﬁgﬁiﬁ%%

FIR00E RPN F H4TTELR BEBESNEF o5 0 By
A3 o A FEERA000E02 0p T F2304 € F o
A B od g»«a_a AN 1 P N B R NI ;;Lgcg_ek{ - ﬁf?%’{b';
/zhi)’%ﬁEﬂ%lﬁ%ﬁ%W%ﬁim$Wﬁ"1;‘ IR 2

(THALERFRLE > L FLHERT AIRBK ﬁ—A
FiEdE 0 RAETI2E4Y 260 5 - cdpy ~ 112897
20p %= =dpp ~112#10% 18p = =xfp % - F&é*?”‘: =N
2%z =4p g ?ﬁﬁ*‘u TR v T AR
IR R EAE o AR A ARE 0 ARG
AR R IR o dp (SR RBRILNEET > RIRO8E B AR

F e B RhExd 400 Bz Bm’lf‘é_gvé#wk"f/pi&&
AFEZ A2 g o BRI a0 AL B R
EPFTHETFREAFREALNSTZART 3 2570 dp A
BpBh » {F2 B 5 p A £ il gL g o F



A GEFER  Fp FEr B FlASdy 2
#@ﬂpﬂFMn’?i "fih%ﬁ%niﬂﬁig’#ﬂ
rﬁggryxﬁ /‘a‘p AP A g‘;};igeJ ) r‘ﬁ;hg] y?, A Mg # 25
o Plzed r T111#875p ffEL ~32 4§F%ﬂ4ﬁ%
AHE T AIARR 0 11288 5L 4 3 L% < - 5301 2
F955LE L A AL 2 The & ez ik ~ a3 OO %0000
B 3011288 5Lt s g AT OO R OOOR000% 05
00824 {2 1802 % ez Lidkd > U b - F b E T
o MM F Rl o FREAAP AR - RREFIHL
(3 0 T 5 S FH IR 2 )dp &1 0 11283 5L& 11383 HLi B
A~ 1 - Rbh05iE 4 4 RIHI0= = 25502 ® e 11
2&;%w%@m94§aﬁg Tl BN L e AR &% §E
)R L @%&smﬁm Lo FHREN PLEARD
E’slj‘a—‘f_’;ﬁf"rilié R o
Jﬁiif%;&ﬁm&ﬁﬂWﬁO-OBTiZ%%Ajﬁw%ﬁﬁ
%’ﬁﬁi’%§¢ %%WOO&%%%%w%ﬁwa%
- 301823 955LE 5 L4 > 7O ° ez LRy - A7
OO%®0000 5Li=>v11288 52 &= > jEgITH F OO F OO

Q00005 0054 L > 180 2 = Jaezo LifRds » 0 b = 4
i*"'?:'}ixv ‘i"J'}%i’TP ﬂ:{’ﬁﬁﬁifﬂi‘éiﬁ‘#}il :“«5.
P ‘§“%\ﬂm2%‘%52%?U£W$’px
P
¥

LA ﬁif¥&=ﬂﬁ» AEzdp g 22T v 1128
LIRS A G AR T o HAARR G itk B * R
2 RN R B 11288 AT A KR LA
RELARE A R AR EE A T T o R R

NI 3
tﬁa‘i

EILRELR 5 3 0 R E
a2y paigeari L4 2454 > 2 9 EHEFL 2
PG AT AP F AT AL G
/' —,—'\E::l—tj»]'{li;h ’ ,‘_"f"’ 3 i’;@_%*#; ‘J"%‘Fh‘l’ oy ri' ‘,";',E, 'IﬁE_}.

Vi RE %0400 1 TIP3 EF B
A



2 qi]éf%ﬂ»/\ﬁi—%ﬁvéﬁ%@,“ 4;755?%

%KJ A P e BER o DT1128% BLARIT A EiFE p oW

e ARt A SR (TR R iR LT b h
24

$F R ~d A G EEAEER P 8 R
ARIA SR FERII2ZEL0? 20 AR P § B i
ZERF P AER R G AEYREFEEP LT
BpARLETHE QLML FFTEST AP ZLE o
2P 2 I H N AHPFEE A AR A ARV EZ
dhR a2 TAR I B ERTE o kBT R
?‘%ﬂ—i RREAR TR, 0 X P FRL
“HFZARF G L) o dp TS o drdp LA B

?’é r%%—i&iﬁgéiJ ’*‘v’:‘

= X 8L% 7 Kk
2 il Bhw 2 0 AR



22

B G E R RS RIRBE L s 0

w2t
;}7%\0
T RPE AT FPAGREILIRFT G o2
12&«' TS L a‘ﬁifélﬁiﬁa‘i%xjaéé»gﬁ—a"”ﬁ%
aﬁlpiz‘#pp%}ﬁ'i\ THF RS KR EREL  F KRR
TR BT AAFTZERT Y S E 2 o
g ‘%i'ﬁﬁé P A RIRE D o RBRPIRGEF0EZ1
RNEFWEF240052 453w B Ao 2 o
4 g E & 113 = 2 t 22 2
AEF - e = F MmER
R RERERARE D
Yo JEAF 2 R EFEE 10 P e ABEIIRA R TR IR
2 7 ATE 1000~ B -
4 =

! 22 2




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣新北地方法院民事裁定
112年度執事聲字第73號
聲  明  人  彰化商業銀行股份有限公司
即 債 權人          
法定代理人  凌忠嫄  




代  理  人  吳伯修  
相  對  人  陳佳雯  
即 債 務人
代  理  人  張禎庭律師
上列聲明人因與相對人陳佳雯間清償票款強制執行事件，對於中華民國112年11月24日本院111年度司執字第94416號裁定聲明異議，本院裁定如下：
    主  文
原裁定廢棄。
    理  由
一、按當事人對於司法事務官處理事件所為之終局處分，得於處分送達後10日之不變期間內，以書狀向司法事務官提出異議；司法事務官認前項異議有理由時，應另為適當之處分；認異議為無理由者，應送請法院裁定之；法院認第1項之異議為有理由時，應為適當之裁定；認異議為無理由者，應以裁定駁回之，民事訴訟法第240條之4第1項本文、第2項、第3項分別定有明文。本件聲明人就本院司法事務官於民國112年11月24日所為之111年度司執字第94416號裁定，聲明不服而提出異議，該裁定於112年12月1日送達聲明人，聲明人不服於112年12月1日提起本件異議，司法事務官認其異議無理由而送請本院裁定，核與上開條文規定及意旨相符，先予敘明。
二、異議意旨略以：鈞院111年度司執字第94416號清償票款強制
　　執行事件（下稱系爭執行事件）查封拍賣相對人所有之新北市○○區○○段0000○0000地號土地（下合稱系爭土地，如指個別地號土地，則以地號稱之），經原裁定以系爭土地因無路可達，應無從符合強制執行法第99條第1項規定，而鄰近道路部分有栽種作物亦非相對人即債務人所栽種，均非相對人占有，故無從將拍賣條件定為依現況點交為由，駁回聲明人之請求。然依民國111年8月5日聲明人代理人會同執行法院及依地政人員至現場指界進行查封程序之查封筆錄記載內容：「新北市○○區0000地號位於泰山區大科一路301巷2弄95號建物東北方75公尺處之山林地、新北市○○區0000地號位於1128地號土地，距離新北市○○區○○○路000巷0弄00號建物東方180公尺處之山林地，以上二土地皆無路可達。」，並未指明系爭土地範圍內有無作物等占用，且本次拍賣公告使用情形欄表示依優世國際不動產估價師事務所鑑價之「鑑定報告」指出「1128地號及1138地號分別位於門牌號碼文工一路550號建物北側約10公尺及550公尺處，1128地號臨路部分有種植農作物，其餘現況為雜木林」，惟上開鑑價報告描述位置非於現場根據地政人員指界，所稱「種植農作物」之範圍是否為相對人所有權範圍內之土地，亦未經鑑界等程序，現況是否確為該農作物占用，不無疑義。又相對人於查封時為系爭土地之占有人，對於系爭土地有事實上管領力，故本次拍賣條件應變更為「拍定後點交」。為此爰依法提出異議，請求廢棄原裁定等語。
三、按債務人應交出之土地，現為債務人占有或於查封後為第三人占有者，執行法院應解除其占有，點交於買受人或承受人，強制執行法第99條第1項前段定有明文。拍賣之不動產可否點交，以查封時之占有狀態為準，苟查封時不動產為債務人占有，執行法院於拍定後即應依法嚴格執行點交，不因事後債務人將不動產移轉予第三人占有而受影響，辦理強制執行事件應行注意事項第57點第2款亦著有規定。次按占有乃對物事實上之管領力，係屬一種事實，應具備占有之公示外觀，足以供他人辨識占有人，始足當之，而執行法院查封時查封標的確屬無人居住之空屋狀態，執行人員無從辨認查封標的究否為債務人抑或第三人占有中，依占有公示外觀之原則，自應認係債務人占有，始足以保護善意之拍定人（司法院會議日期89年12月11日司法業務研究會第49期研究專輯第28則法律座談會研討結論參照）。又不動產之拍賣方法係由應買人自由競爭出價，以出價最高者取得所有權，故拍賣不動產，應由執行法院將拍賣之事實及內容公告，俾應買之人事先知悉參與應買，以提高拍賣實效，並確保應買者之機會均等，是強制執行法第81條第1項規定，拍賣不動產應由執行法院先期公告，並於同條第2項規定公告應記載之事項，其中不動產由第三人占有之狀況、原因及拍定後是否點交，即屬該條第2項第1款所稱之其他應記明之事項。而點交與否，攸關拍定人是否須另行起訴始能取得占有，影響一般人參加應買之意願及不動產之拍賣價格至鉅(臺灣高等法院85年度抗字第250號裁判意旨可為參照)。
四、經查：
  ㈠聲明人即債權人彰化商業銀行股份有限公司執臺灣士林地方法院95年度執字第9477號債權憑證為執行名義，聲請對相對人強制執行，執行法院於000年0月0日下午2時30分會同地政人員由聲請人代理人導引至系爭土地現場執行查封，嗣執行法院委託優世國際不動產估價師事務所鑑價出具鑑定報告(下稱系爭鑑價報告)後，委請臺灣金融資產服務股份有限公司進行拍賣，依序定於112年4月26日第一次拍賣、112年9月20日第二次拍賣、112年10月18日第三次拍賣。關於第二次及第三次拍賣公告就「點交情形欄」皆記載「點交否：如備註欄或使用情形欄所示。本件拍賣債務人不動產，查無債務人現實使用部分，拍定後若依照現況點交，依據98年度民執類第四號提案審查意見，點交之目的，係在強制排除債務人或第三人之占有，將標的物交付予拍定人占有，本件土地依卷內資料所示既無債務人或第三人現實占有之情形，拍定人聲請點交，執行法院將發函予拍定人告知逕予點交之旨。若拍定人欲聲請鑑界，須自行與地政機關聲請，因本次拍賣土地範圍大且中間無路可達，故『本院不配合鑑界點交』，相關鑑界費用須拍定人自行負擔」，而拍賣公告中「使用情形欄」則記載：「111年8月5日債權人代理人會同地政人員導往現場進行查封程序，1128地號位於泰山區大科一路301巷2弄95號建物東北方75公尺處之山林地、新北市○○區0000地號位於1128地號土地，距離新北市○○區○○○路000巷0弄00號建物東方180公尺處之山林地，以上二土地皆無路可達。惟現實狀況如何，請應買人查明注意。依照鑑定報告(按：即系爭鑑價報告)指出，1128地號及1138地號分別位於門牌號碼文工一路550號建物北側約10公尺及550公尺處，1128地號臨路部分有種植農作物，其餘現況為雜木林，使用權原不明，請應買人自行查明注意。」字樣等情，此經本院調取系爭執行事件卷宗核閱在案。
　㈡系爭土地經執行法院於000年0月0日下午2時30分至現場查封時，查封筆錄記載：「新北市○○區0000地號位於泰山區大科一路301巷2弄95號建物東北方75公尺處之山林地、新北市○○區0000地號位於1128地號土地，距離新北市○○區○○○路000巷0弄00號建物東方180公尺處之山林地，以上二土地皆無路可達。」字樣，並有地政人員查封時當場提供系爭土地與連同周邊地號之圖面2張、彩色空照圖1張附卷，有系爭執行事件查封筆錄可稽。而第三次拍賣公告所載其中1128地號臨路部分有種植農作物，其餘現況為雜木林，使用權源不明之部分，原裁定雖以1128地號鄰近產業道路有栽種作物亦非相對人栽種，非相對人所占用，故無從將拍賣條件定為依現況點交云云，然查：
　　⒈系爭土地目前登記所有權人為相對人，且所有權範圍為全部，有系爭土地登記謄本可稽，據查封筆錄所載，系爭土地於查封時，土地上為雜木林及山林地等情，並無出租及他人占用情形，則依民法第940條：「對於物有事實上管領之力者，為占有人。」規定，相對人基於所有權人之地位，對於系爭土地具有一切排他之物權效力，對於系爭土地自有事實上管領之力，自屬占有人無誤。系爭土地於查封時既為相對人所占有，則依強制執行法第81條第2項、辦理強制執行事件應行注意事項第57條第2點：「拍賣之不動產可否點交，以查封時之占有狀態為準，苟查封時不動產為債務人占有，執行法院於拍定後即應依法嚴格執行點交，不因事後債務人將不動產移轉予第三人占有而受影響」規定，自應予點交。至於1128地號鄰近產業道路目前雖有非相對人栽種之作物，然該作物是否確有占用系爭土地及占用範圍如何、由何人占有等情形均屬不明，而聲明人代理人於執行法院112年10月25日訊問期日當庭聲請再次去現場履勘或鑑界以為確認，有系爭執行事件內之上開期日訊問筆錄可稽，是此部分容有再予查明之必要。
　　⒉按拍賣之土地於查封時經地政人員指界稱，無路可達之山坡地，拍賣公告載明「本件土地無路可達，依地政人員指界稱均為雜林，拍定後按現況點交」，且卷内資料並無債務人或第三人現實占有之情形。拍定後，如拍定人聲請點交，本於點交之目的，在強制排除債務人或第三人之占有，將標的物交付予拍定人占有，因土地依卷内資料所示，既無債務人或第三人現實占有之情形，執行法院可發函予拍定人告知逕予點交之旨(臺灣高等法院98年法律座談會民執類提案第4號)。而本件查封筆錄固記載系爭土地無路可達，且本件無相對人現實占有之情形，然相對人為系爭土地所有權人，所有權範圍為全部，確為系爭土地之占有人，業如前述，倘執行法院查明1128地號鄰近產業道路不明第三人栽種之作物占用情形與範圍，如屬無合法占用系爭土地之權源，依前開臺灣高等法院98年法律座談會民執類提案第4號見解，得於拍定後「按現況點交」，於拍定後，執行法院可發函予拍定人告知逕予點交之旨，然尚非於未查明前即逕於拍賣條件中定為不點交。是原裁定以系爭土地無路可達，應無從符合強制執行法第99條第1項規定，故無從將拍賣條件定為依現況點交云云，亦非有據。
五、綜上所述，原裁定駁回聲明人請求將系爭執行事件拍賣公告之點交情形記載為「拍定後依現況點交」之聲請，尚有未洽，異議人指謫原裁定不當，求予廢棄，非無理由，爰將原裁定廢棄，發回由本院司法事務官另為適法之處理。
六、據上論結，本件異議為有理由，依強制執行法第30條之1，民事訴訟法第240條之4第3項前段，裁定如主文。　　　
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　22　　日
                  民事第二庭    法　官　陳翠琪
以上正本證明與原本無異
如不服本裁定應於送達後10日內向本院提出抗告狀，並應繳納抗告費新臺幣1000元整。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　22　　日
                                書記官　劉冠志



臺灣新北地方法院民事裁定

112年度執事聲字第73號

聲  明  人  彰化商業銀行股份有限公司

即 債 權人          

法定代理人  凌忠嫄  





代  理  人  吳伯修  

相  對  人  陳佳雯  

即 債 務人

代  理  人  張禎庭律師

上列聲明人因與相對人陳佳雯間清償票款強制執行事件，對於中

華民國112年11月24日本院111年度司執字第94416號裁定聲明異

議，本院裁定如下：

    主  文

原裁定廢棄。

    理  由

一、按當事人對於司法事務官處理事件所為之終局處分，得於處

    分送達後10日之不變期間內，以書狀向司法事務官提出異議

    ；司法事務官認前項異議有理由時，應另為適當之處分；認

    異議為無理由者，應送請法院裁定之；法院認第1項之異議

    為有理由時，應為適當之裁定；認異議為無理由者，應以裁

    定駁回之，民事訴訟法第240條之4第1項本文、第2項、第3

    項分別定有明文。本件聲明人就本院司法事務官於民國112

    年11月24日所為之111年度司執字第94416號裁定，聲明不服

    而提出異議，該裁定於112年12月1日送達聲明人，聲明人不

    服於112年12月1日提起本件異議，司法事務官認其異議無理

    由而送請本院裁定，核與上開條文規定及意旨相符，先予敘

    明。

二、異議意旨略以：鈞院111年度司執字第94416號清償票款強制

　　執行事件（下稱系爭執行事件）查封拍賣相對人所有之新北

    市○○區○○段0000○0000地號土地（下合稱系爭土地，如指個

    別地號土地，則以地號稱之），經原裁定以系爭土地因無路

    可達，應無從符合強制執行法第99條第1項規定，而鄰近道

    路部分有栽種作物亦非相對人即債務人所栽種，均非相對人

    占有，故無從將拍賣條件定為依現況點交為由，駁回聲明人

    之請求。然依民國111年8月5日聲明人代理人會同執行法院

    及依地政人員至現場指界進行查封程序之查封筆錄記載內容

    ：「新北市○○區0000地號位於泰山區大科一路301巷2弄95號

    建物東北方75公尺處之山林地、新北市○○區0000地號位於11

    28地號土地，距離新北市○○區○○○路000巷0弄00號建物東方1

    80公尺處之山林地，以上二土地皆無路可達。」，並未指明

    系爭土地範圍內有無作物等占用，且本次拍賣公告使用情形

    欄表示依優世國際不動產估價師事務所鑑價之「鑑定報告」

    指出「1128地號及1138地號分別位於門牌號碼文工一路550

    號建物北側約10公尺及550公尺處，1128地號臨路部分有種

    植農作物，其餘現況為雜木林」，惟上開鑑價報告描述位置

    非於現場根據地政人員指界，所稱「種植農作物」之範圍是

    否為相對人所有權範圍內之土地，亦未經鑑界等程序，現況

    是否確為該農作物占用，不無疑義。又相對人於查封時為系

    爭土地之占有人，對於系爭土地有事實上管領力，故本次拍

    賣條件應變更為「拍定後點交」。為此爰依法提出異議，請

    求廢棄原裁定等語。

三、按債務人應交出之土地，現為債務人占有或於查封後為第三

    人占有者，執行法院應解除其占有，點交於買受人或承受人

    ，強制執行法第99條第1項前段定有明文。拍賣之不動產可

    否點交，以查封時之占有狀態為準，苟查封時不動產為債務

    人占有，執行法院於拍定後即應依法嚴格執行點交，不因事

    後債務人將不動產移轉予第三人占有而受影響，辦理強制執

    行事件應行注意事項第57點第2款亦著有規定。次按占有乃

    對物事實上之管領力，係屬一種事實，應具備占有之公示外

    觀，足以供他人辨識占有人，始足當之，而執行法院查封時

    查封標的確屬無人居住之空屋狀態，執行人員無從辨認查封

    標的究否為債務人抑或第三人占有中，依占有公示外觀之原

    則，自應認係債務人占有，始足以保護善意之拍定人（司法

    院會議日期89年12月11日司法業務研究會第49期研究專輯第

    28則法律座談會研討結論參照）。又不動產之拍賣方法係由

    應買人自由競爭出價，以出價最高者取得所有權，故拍賣不

    動產，應由執行法院將拍賣之事實及內容公告，俾應買之人

    事先知悉參與應買，以提高拍賣實效，並確保應買者之機會

    均等，是強制執行法第81條第1項規定，拍賣不動產應由執

    行法院先期公告，並於同條第2項規定公告應記載之事項，

    其中不動產由第三人占有之狀況、原因及拍定後是否點交，

    即屬該條第2項第1款所稱之其他應記明之事項。而點交與否

    ，攸關拍定人是否須另行起訴始能取得占有，影響一般人參

    加應買之意願及不動產之拍賣價格至鉅(臺灣高等法院85年

    度抗字第250號裁判意旨可為參照)。

四、經查：

  ㈠聲明人即債權人彰化商業銀行股份有限公司執臺灣士林地方

    法院95年度執字第9477號債權憑證為執行名義，聲請對相對

    人強制執行，執行法院於000年0月0日下午2時30分會同地政

    人員由聲請人代理人導引至系爭土地現場執行查封，嗣執行

    法院委託優世國際不動產估價師事務所鑑價出具鑑定報告(

    下稱系爭鑑價報告)後，委請臺灣金融資產服務股份有限公

    司進行拍賣，依序定於112年4月26日第一次拍賣、112年9月

    20日第二次拍賣、112年10月18日第三次拍賣。關於第二次

    及第三次拍賣公告就「點交情形欄」皆記載「點交否：如備

    註欄或使用情形欄所示。本件拍賣債務人不動產，查無債務

    人現實使用部分，拍定後若依照現況點交，依據98年度民執

    類第四號提案審查意見，點交之目的，係在強制排除債務人

    或第三人之占有，將標的物交付予拍定人占有，本件土地依

    卷內資料所示既無債務人或第三人現實占有之情形，拍定人

    聲請點交，執行法院將發函予拍定人告知逕予點交之旨。若

    拍定人欲聲請鑑界，須自行與地政機關聲請，因本次拍賣土

    地範圍大且中間無路可達，故『本院不配合鑑界點交』，相關

    鑑界費用須拍定人自行負擔」，而拍賣公告中「使用情形欄

    」則記載：「111年8月5日債權人代理人會同地政人員導往

    現場進行查封程序，1128地號位於泰山區大科一路301巷2弄

    95號建物東北方75公尺處之山林地、新北市○○區0000地號位

    於1128地號土地，距離新北市○○區○○○路000巷0弄00號建物

    東方180公尺處之山林地，以上二土地皆無路可達。惟現實

    狀況如何，請應買人查明注意。依照鑑定報告(按：即系爭

    鑑價報告)指出，1128地號及1138地號分別位於門牌號碼文

    工一路550號建物北側約10公尺及550公尺處，1128地號臨路

    部分有種植農作物，其餘現況為雜木林，使用權原不明，請

    應買人自行查明注意。」字樣等情，此經本院調取系爭執行

    事件卷宗核閱在案。

　㈡系爭土地經執行法院於000年0月0日下午2時30分至現場查封

    時，查封筆錄記載：「新北市○○區0000地號位於泰山區大科

    一路301巷2弄95號建物東北方75公尺處之山林地、新北市○○

    區0000地號位於1128地號土地，距離新北市○○區○○○路000巷

    0弄00號建物東方180公尺處之山林地，以上二土地皆無路可

    達。」字樣，並有地政人員查封時當場提供系爭土地與連同

    周邊地號之圖面2張、彩色空照圖1張附卷，有系爭執行事件

    查封筆錄可稽。而第三次拍賣公告所載其中1128地號臨路部

    分有種植農作物，其餘現況為雜木林，使用權源不明之部分

    ，原裁定雖以1128地號鄰近產業道路有栽種作物亦非相對人

    栽種，非相對人所占用，故無從將拍賣條件定為依現況點交

    云云，然查：

　　⒈系爭土地目前登記所有權人為相對人，且所有權範圍為全

      部，有系爭土地登記謄本可稽，據查封筆錄所載，系爭土

      地於查封時，土地上為雜木林及山林地等情，並無出租及

      他人占用情形，則依民法第940條：「對於物有事實上管

      領之力者，為占有人。」規定，相對人基於所有權人之地

      位，對於系爭土地具有一切排他之物權效力，對於系爭土

      地自有事實上管領之力，自屬占有人無誤。系爭土地於查

      封時既為相對人所占有，則依強制執行法第81條第2項、

      辦理強制執行事件應行注意事項第57條第2點：「拍賣之

      不動產可否點交，以查封時之占有狀態為準，苟查封時不

      動產為債務人占有，執行法院於拍定後即應依法嚴格執行

      點交，不因事後債務人將不動產移轉予第三人占有而受影

      響」規定，自應予點交。至於1128地號鄰近產業道路目前

      雖有非相對人栽種之作物，然該作物是否確有占用系爭土

      地及占用範圍如何、由何人占有等情形均屬不明，而聲明

      人代理人於執行法院112年10月25日訊問期日當庭聲請再

      次去現場履勘或鑑界以為確認，有系爭執行事件內之上開

      期日訊問筆錄可稽，是此部分容有再予查明之必要。

　　⒉按拍賣之土地於查封時經地政人員指界稱，無路可達之山

      坡地，拍賣公告載明「本件土地無路可達，依地政人員指

      界稱均為雜林，拍定後按現況點交」，且卷内資料並無債

      務人或第三人現實占有之情形。拍定後，如拍定人聲請點

      交，本於點交之目的，在強制排除債務人或第三人之占有

      ，將標的物交付予拍定人占有，因土地依卷内資料所示，

      既無債務人或第三人現實占有之情形，執行法院可發函予

      拍定人告知逕予點交之旨(臺灣高等法院98年法律座談會

      民執類提案第4號)。而本件查封筆錄固記載系爭土地無路

      可達，且本件無相對人現實占有之情形，然相對人為系爭

      土地所有權人，所有權範圍為全部，確為系爭土地之占有

      人，業如前述，倘執行法院查明1128地號鄰近產業道路不

      明第三人栽種之作物占用情形與範圍，如屬無合法占用系

      爭土地之權源，依前開臺灣高等法院98年法律座談會民執

      類提案第4號見解，得於拍定後「按現況點交」，於拍定

      後，執行法院可發函予拍定人告知逕予點交之旨，然尚非

      於未查明前即逕於拍賣條件中定為不點交。是原裁定以系

      爭土地無路可達，應無從符合強制執行法第99條第1項規

      定，故無從將拍賣條件定為依現況點交云云，亦非有據。

五、綜上所述，原裁定駁回聲明人請求將系爭執行事件拍賣公告

    之點交情形記載為「拍定後依現況點交」之聲請，尚有未洽

    ，異議人指謫原裁定不當，求予廢棄，非無理由，爰將原裁

    定廢棄，發回由本院司法事務官另為適法之處理。

六、據上論結，本件異議為有理由，依強制執行法第30條之1，

    民事訴訟法第240條之4第3項前段，裁定如主文。　　　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　22　　日

                  民事第二庭    法　官　陳翠琪

以上正本證明與原本無異

如不服本裁定應於送達後10日內向本院提出抗告狀，並應繳納抗

告費新臺幣1000元整。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　22　　日

                                書記官　劉冠志






臺灣新北地方法院民事裁定

112年度執事聲字第73號

聲  明  人  彰化商業銀行股份有限公司

即 債 權人          

法定代理人  凌忠嫄  





代  理  人  吳伯修  

相  對  人  陳佳雯  

即 債 務人

代  理  人  張禎庭律師

上列聲明人因與相對人陳佳雯間清償票款強制執行事件，對於中華民國112年11月24日本院111年度司執字第94416號裁定聲明異議，本院裁定如下：

    主  文

原裁定廢棄。

    理  由

一、按當事人對於司法事務官處理事件所為之終局處分，得於處分送達後10日之不變期間內，以書狀向司法事務官提出異議；司法事務官認前項異議有理由時，應另為適當之處分；認異議為無理由者，應送請法院裁定之；法院認第1項之異議為有理由時，應為適當之裁定；認異議為無理由者，應以裁定駁回之，民事訴訟法第240條之4第1項本文、第2項、第3項分別定有明文。本件聲明人就本院司法事務官於民國112年11月24日所為之111年度司執字第94416號裁定，聲明不服而提出異議，該裁定於112年12月1日送達聲明人，聲明人不服於112年12月1日提起本件異議，司法事務官認其異議無理由而送請本院裁定，核與上開條文規定及意旨相符，先予敘明。

二、異議意旨略以：鈞院111年度司執字第94416號清償票款強制

　　執行事件（下稱系爭執行事件）查封拍賣相對人所有之新北市○○區○○段0000○0000地號土地（下合稱系爭土地，如指個別地號土地，則以地號稱之），經原裁定以系爭土地因無路可達，應無從符合強制執行法第99條第1項規定，而鄰近道路部分有栽種作物亦非相對人即債務人所栽種，均非相對人占有，故無從將拍賣條件定為依現況點交為由，駁回聲明人之請求。然依民國111年8月5日聲明人代理人會同執行法院及依地政人員至現場指界進行查封程序之查封筆錄記載內容：「新北市○○區0000地號位於泰山區大科一路301巷2弄95號建物東北方75公尺處之山林地、新北市○○區0000地號位於1128地號土地，距離新北市○○區○○○路000巷0弄00號建物東方180公尺處之山林地，以上二土地皆無路可達。」，並未指明系爭土地範圍內有無作物等占用，且本次拍賣公告使用情形欄表示依優世國際不動產估價師事務所鑑價之「鑑定報告」指出「1128地號及1138地號分別位於門牌號碼文工一路550號建物北側約10公尺及550公尺處，1128地號臨路部分有種植農作物，其餘現況為雜木林」，惟上開鑑價報告描述位置非於現場根據地政人員指界，所稱「種植農作物」之範圍是否為相對人所有權範圍內之土地，亦未經鑑界等程序，現況是否確為該農作物占用，不無疑義。又相對人於查封時為系爭土地之占有人，對於系爭土地有事實上管領力，故本次拍賣條件應變更為「拍定後點交」。為此爰依法提出異議，請求廢棄原裁定等語。

三、按債務人應交出之土地，現為債務人占有或於查封後為第三人占有者，執行法院應解除其占有，點交於買受人或承受人，強制執行法第99條第1項前段定有明文。拍賣之不動產可否點交，以查封時之占有狀態為準，苟查封時不動產為債務人占有，執行法院於拍定後即應依法嚴格執行點交，不因事後債務人將不動產移轉予第三人占有而受影響，辦理強制執行事件應行注意事項第57點第2款亦著有規定。次按占有乃對物事實上之管領力，係屬一種事實，應具備占有之公示外觀，足以供他人辨識占有人，始足當之，而執行法院查封時查封標的確屬無人居住之空屋狀態，執行人員無從辨認查封標的究否為債務人抑或第三人占有中，依占有公示外觀之原則，自應認係債務人占有，始足以保護善意之拍定人（司法院會議日期89年12月11日司法業務研究會第49期研究專輯第28則法律座談會研討結論參照）。又不動產之拍賣方法係由應買人自由競爭出價，以出價最高者取得所有權，故拍賣不動產，應由執行法院將拍賣之事實及內容公告，俾應買之人事先知悉參與應買，以提高拍賣實效，並確保應買者之機會均等，是強制執行法第81條第1項規定，拍賣不動產應由執行法院先期公告，並於同條第2項規定公告應記載之事項，其中不動產由第三人占有之狀況、原因及拍定後是否點交，即屬該條第2項第1款所稱之其他應記明之事項。而點交與否，攸關拍定人是否須另行起訴始能取得占有，影響一般人參加應買之意願及不動產之拍賣價格至鉅(臺灣高等法院85年度抗字第250號裁判意旨可為參照)。

四、經查：

  ㈠聲明人即債權人彰化商業銀行股份有限公司執臺灣士林地方法院95年度執字第9477號債權憑證為執行名義，聲請對相對人強制執行，執行法院於000年0月0日下午2時30分會同地政人員由聲請人代理人導引至系爭土地現場執行查封，嗣執行法院委託優世國際不動產估價師事務所鑑價出具鑑定報告(下稱系爭鑑價報告)後，委請臺灣金融資產服務股份有限公司進行拍賣，依序定於112年4月26日第一次拍賣、112年9月20日第二次拍賣、112年10月18日第三次拍賣。關於第二次及第三次拍賣公告就「點交情形欄」皆記載「點交否：如備註欄或使用情形欄所示。本件拍賣債務人不動產，查無債務人現實使用部分，拍定後若依照現況點交，依據98年度民執類第四號提案審查意見，點交之目的，係在強制排除債務人或第三人之占有，將標的物交付予拍定人占有，本件土地依卷內資料所示既無債務人或第三人現實占有之情形，拍定人聲請點交，執行法院將發函予拍定人告知逕予點交之旨。若拍定人欲聲請鑑界，須自行與地政機關聲請，因本次拍賣土地範圍大且中間無路可達，故『本院不配合鑑界點交』，相關鑑界費用須拍定人自行負擔」，而拍賣公告中「使用情形欄」則記載：「111年8月5日債權人代理人會同地政人員導往現場進行查封程序，1128地號位於泰山區大科一路301巷2弄95號建物東北方75公尺處之山林地、新北市○○區0000地號位於1128地號土地，距離新北市○○區○○○路000巷0弄00號建物東方180公尺處之山林地，以上二土地皆無路可達。惟現實狀況如何，請應買人查明注意。依照鑑定報告(按：即系爭鑑價報告)指出，1128地號及1138地號分別位於門牌號碼文工一路550號建物北側約10公尺及550公尺處，1128地號臨路部分有種植農作物，其餘現況為雜木林，使用權原不明，請應買人自行查明注意。」字樣等情，此經本院調取系爭執行事件卷宗核閱在案。

　㈡系爭土地經執行法院於000年0月0日下午2時30分至現場查封時，查封筆錄記載：「新北市○○區0000地號位於泰山區大科一路301巷2弄95號建物東北方75公尺處之山林地、新北市○○區0000地號位於1128地號土地，距離新北市○○區○○○路000巷0弄00號建物東方180公尺處之山林地，以上二土地皆無路可達。」字樣，並有地政人員查封時當場提供系爭土地與連同周邊地號之圖面2張、彩色空照圖1張附卷，有系爭執行事件查封筆錄可稽。而第三次拍賣公告所載其中1128地號臨路部分有種植農作物，其餘現況為雜木林，使用權源不明之部分，原裁定雖以1128地號鄰近產業道路有栽種作物亦非相對人栽種，非相對人所占用，故無從將拍賣條件定為依現況點交云云，然查：

　　⒈系爭土地目前登記所有權人為相對人，且所有權範圍為全部，有系爭土地登記謄本可稽，據查封筆錄所載，系爭土地於查封時，土地上為雜木林及山林地等情，並無出租及他人占用情形，則依民法第940條：「對於物有事實上管領之力者，為占有人。」規定，相對人基於所有權人之地位，對於系爭土地具有一切排他之物權效力，對於系爭土地自有事實上管領之力，自屬占有人無誤。系爭土地於查封時既為相對人所占有，則依強制執行法第81條第2項、辦理強制執行事件應行注意事項第57條第2點：「拍賣之不動產可否點交，以查封時之占有狀態為準，苟查封時不動產為債務人占有，執行法院於拍定後即應依法嚴格執行點交，不因事後債務人將不動產移轉予第三人占有而受影響」規定，自應予點交。至於1128地號鄰近產業道路目前雖有非相對人栽種之作物，然該作物是否確有占用系爭土地及占用範圍如何、由何人占有等情形均屬不明，而聲明人代理人於執行法院112年10月25日訊問期日當庭聲請再次去現場履勘或鑑界以為確認，有系爭執行事件內之上開期日訊問筆錄可稽，是此部分容有再予查明之必要。

　　⒉按拍賣之土地於查封時經地政人員指界稱，無路可達之山坡地，拍賣公告載明「本件土地無路可達，依地政人員指界稱均為雜林，拍定後按現況點交」，且卷内資料並無債務人或第三人現實占有之情形。拍定後，如拍定人聲請點交，本於點交之目的，在強制排除債務人或第三人之占有，將標的物交付予拍定人占有，因土地依卷内資料所示，既無債務人或第三人現實占有之情形，執行法院可發函予拍定人告知逕予點交之旨(臺灣高等法院98年法律座談會民執類提案第4號)。而本件查封筆錄固記載系爭土地無路可達，且本件無相對人現實占有之情形，然相對人為系爭土地所有權人，所有權範圍為全部，確為系爭土地之占有人，業如前述，倘執行法院查明1128地號鄰近產業道路不明第三人栽種之作物占用情形與範圍，如屬無合法占用系爭土地之權源，依前開臺灣高等法院98年法律座談會民執類提案第4號見解，得於拍定後「按現況點交」，於拍定後，執行法院可發函予拍定人告知逕予點交之旨，然尚非於未查明前即逕於拍賣條件中定為不點交。是原裁定以系爭土地無路可達，應無從符合強制執行法第99條第1項規定，故無從將拍賣條件定為依現況點交云云，亦非有據。

五、綜上所述，原裁定駁回聲明人請求將系爭執行事件拍賣公告之點交情形記載為「拍定後依現況點交」之聲請，尚有未洽，異議人指謫原裁定不當，求予廢棄，非無理由，爰將原裁定廢棄，發回由本院司法事務官另為適法之處理。

六、據上論結，本件異議為有理由，依強制執行法第30條之1，民事訴訟法第240條之4第3項前段，裁定如主文。　　　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　22　　日

                  民事第二庭    法　官　陳翠琪

以上正本證明與原本無異

如不服本裁定應於送達後10日內向本院提出抗告狀，並應繳納抗告費新臺幣1000元整。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　22　　日

                                書記官　劉冠志





