B EATA S FRATE A
1124 B 3% % 31175

R + BT
s ik e
A 4 R

i Rl AT 3 OO % OOR000% 005 00531 5 & 18
HERRAL o

BEREEAGRIATCREE RS DB E~ o 2 ARIIZE]LD
Pl4p AT WP AL o #ELT A\iz?;‘i‘iﬂi °

WA Ep AEII2EI0? 16p 422 BRERS - 5 FE2 P 2o
P ERRBATE R FHE A

TR R A A

AXAF - R RA MRV RRAIHE A DA ERERL - F
= BAT o

AAE S - B RA MR SR SRR RSERE B BERAF

AR LS AN EHEREIR > REURTERRFERA K
Bewis o B R BRET -
9224
-~ AEARPEE R AN PRERY P R PR AER
W H3B6FE AL AN SRR 2 B 4 B - @

1 Paslm a3 OO % OO0005 005 0053 > £ (2T

HAXsE DaRhE Ty AL ARIIIES? 9p = R 4
KIEEX SR A g TR - £2dhpllledr 1p

—_



423 114% 37 31p o+ » & P AL & 374 (T F)28000~ > 4o
£56000~ - A2 g E P 10pHAH kR TR L E
% %arp£-%&é$ SER g%;'mwaﬁﬁu2ﬁ3gl35
i g 280007 > pl12#47 422112872 ixx 4B
PHEALH  FHFIEI LT R O HPREFRE F A LINER
ek 2 ML KT R LREITA AL R AT
D 6225 GG S U BARLLHAFE R
iﬁgﬁafxﬁzxxa,ﬁ,¢¢4f&nzﬂ7 20 ek 0 R R
1128 T2 26p PR P ER A % 64250057 5 i oAk 2 ¥
X > SARE 28T 2TP 22 k> e BRRFTEF 97

7

MAEFriELgE Pt o d RENI2ETY 27D &2

L

2RI E L TP x@iﬁ'ﬁ’ » AR A B 4p g Y K
FEA L AR L o Ao RAEATH B RIN T L L IR AR
bR REFP LR BHEEZ R o B 2
FEFE 0 P EEWOR R IH Y R AT BR
6 BREREFTY  NEFHM0EF1E - F2E DK > 5455
BB A BTGP o T A EEL G N RE AT
FHE o W RE R > AR RTETHERIA LG P2 o A
PR E 2 Rpe E o o R FAI2ETE 2T
PR FRG AL EELFRY L5 R
e kg AR FE K~ A E 54050 2 FTOTHE 2 R
e BRER AL S E

SHFRAELZRFAEJE > KRB AT F > BERH
’f']fx °&/E"-"}§/§“fip7 RFl>mHise 33 é‘;ﬁ » TR R GE
E 179"1£ﬂ9¢#ﬁ7‘¢;°* AEFR Rkt > L F s A

%?iﬁw*@#ﬁé*ﬁg$ jﬁ
36228 2] | PR o A %3 iEFE 4‘&;] e 3]12&72 927
itk ’%PL%’“%E?F&«E R L "’Pé'ﬁjﬂ}i@:ﬂa Rt

LN

K
BoRAAKEILSER £ REEF AL SR



CRRAEIANERE LT > RE T AN F Bk

R % o €ﬁ—:ﬁﬁtf pREfEFEgE2 112282 1p423 &

AL sk 2 p ) RENYTZAELEZFERE K YE
HR&Apg A g 2 7§ (T 4128000 o

A FREFEE D o HE e HF T RE 4B E£4£112000~
2Rz KR FATOT~CRkET90~ ~ T 7 3977~) » £3+116
67~ > E%P_.sq,:%ﬁ g p 112#82 1p 423 112%10% 15p
b ARG ARE AR 2 7§ FAITE &~ (28000x2.5=
70000) » &3+ 5186767~ (112000+4767+70000=186767) -
XA TI2ETY 26 e R ¥ L AEFE 93T HE
*‘*PEEW 30p ~8713p ~9211p ~10710p A2 X=X

53 AL RAREL XREAEES - BFEI2F A 2

iﬁp@4ﬂﬁﬁ FALKRP s KR P HNE 2 JTip i

a‘r“f&ﬁ; 24 hail2g ~ % £560007 78 0 A A
TR 10767%(000000—000000—00000=10767 ) R
%,w:1 Al EM G R B 10767~ % p AR
%@iﬁéﬁﬂﬁiﬁﬁﬂﬁ #HELE AT 2
A FAL2E107 6P A2 B BRER L L5 B2
o EF R 28000 o

DI B

(k2 - s i 7 OO % OO#000% 005 005234 5
EBRERRZ o

22 B R210767T~ » 2 pAR RS A3z ¥ pied
FHEP L o RELFAZIFEZAIL -

B4 s p112#107 16p 423 B FERFE - F 5 2 P
#gﬁﬁﬁé%%mﬁﬁﬂﬁio

(4)@‘%47%%3—;% TR

T

w4

_—
-

SRR AR AT IPREAY P P AR NER TR
iTie %‘ﬂg Fﬁﬁh °

- RABARZER > CHRARNEERBRZAEATROT 5
BEIEWHEHES AP s KT AP R g S



Iy

HoOMAHENRLZAELEF o e NppFEY R
foo AN ERRAY P A FIH 0 AR DER RS
Fpin: 42 13%: '
B AR A X G Bue > A T AR B K
AEA L HARE o o AR AR IR T S A H o ML FR

ABEF PR o MNERLEGAELEZ BFpe E
2 EN28T2Tp Rz B TR 2 ig s
R AELLE T ARBEHEy P L5 R
ALl ’ELI}T\%IZQ#%\%/: %455l'+\%i’;ﬁ_j\?ﬁtéaﬁ

440 A2 1120007 % AE 2 KT % ATETACK ST
90ﬂ~“$ 3977 ) » £3*116767~ » ¥ A% LS > p 11
2ﬁ8”15141mﬁ10uwﬂlﬁrﬂ4ﬂl ARG AL Z

7% #HTE ~ (28000x2.5="T0000) > &3+ 5 186767~ (11

2000+4767+70000=186767) ° *~ AL 3 112&T? 26 P 42X k&
SR FEHEE S N ET30p 87 138 ~
P11p ~102 10p A e k& XA 38 ~ 3 R ATEE I SR
AR o EREEI2E <~ LEFF REEAR S FHAKR
P s KRR EE R i g RAeipAR R A A2
~Z 40 £56000~7 > AL FFHF T RE10767-(000000—000
000—00000=10767 ) » =2 &3 § Ffl2 2 =8 % > F



#wf**r110m7ma ELEE LS

SR e B’i\.l./)s %
 Fe & L FIQ‘_I? P2 A FALI2#107 16p 421
%3‘; BMER AL S RE2Z P B ﬁl‘lff},‘%!‘* 28000~ > &
7 IEd o A EF o R PR '5"‘&‘:}3 TR BEHA P
B3 SHAAELERRITATL -
S N EBH AP RLZ 2SR 5 RAEFRZE FI8HEF1E
TE s BT8IE ~ ¥ 3900F 5 278 > Hidded 2 o
v =

A 2 113 ¥:2 9 1 15 2

>

(\-‘3

TE- i F Mpde
MDA BERR A e

&

o

dogt R B P 2 E 200 B ABRH D PR o Ao
1A R - BB R R
£ 1 ® 113 & 2

(o]

=4




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣新北地方法院民事判決
112年度訴字第3117號
原      告  蔡沛慈  
訴訟代理人  龔維智律師
被      告  李昆樺  




上列當事人間請求遷讓房屋等事件，經本院於民國113年1月25日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
被告應將門牌號碼新北市○○區○○路000巷00弄00號3樓房屋遷讓返還原告。
被告應給付原告新台幣壹萬零柒佰陸拾柒元，及自民國112年12月14日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。
被告應自民國112年10月16日起至遷讓返還第一項房屋之日止，按月給付原告新臺幣貳萬捌仟元。
訴訟費用由被告負擔。
本判決第一項於原告以新臺幣貳拾玖萬捌仟玖佰元供擔保後，得為假執行。
本判決第二項於原告以新台幣參仟陸佰元供擔保後，得為假執行
。
本判決第三項於各期給付屆至時，由原告以新臺幣玖仟肆佰元供
擔保後，得為假執行。
    事實及理由
一、本件被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。
二、原告主張：
  １門牌號碼新北市○○區○○路000巷00弄00號3樓房屋(以下
    稱系爭房屋 )為原告所有，被告於民國111年3月9日向原告
　　承租系爭房屋，兩造簽有租賃契約書，租期自111年4月1日
　　起至114年3月31日止，每月租金新臺幣(下同)28000元，押
　　金56000元，租金於每月10日前支付，水費、電費、瓦斯費、第四台及網路費均由被告負擔；惟被告於112年3月13日支付租金 28000元後，自112年4月份起至112年7月份共 4個月租金未支付，並積欠數月水電費，期間原告多次以LINE催繳租金及代墊之水電費，但被告均未付款，原告先於112年7月19日以內湖郵局第 622號存證信函限期催告被告給付積欠之租金及代墊之水電費，被告於112年7月20日收受，原告再於112年7月26日以內湖郵局第 642號存證信函通知被告終止租約，經被告於112年7月27日收受在案，故兩造租賃契約因被告積欠租金達二期以上，由原告於112年7月27日依法終止。
　２按承租人租金支付有遲延者，出租人得定相當期限，催告承租人支付租金，如承租人於其期限內不為支付，出租人得終止契約；租賃物為房屋者，遲付租金之總額，非達二個月之租額，不得依前項之規定終止契約；承租人於租賃關係終止
    後，應返還租賃物，民法第440條第1項、第2項前段、第455 條前段分別定有明文。次按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，民法第767條第1項亦定有明文。本件被告遲付租金之總額已達二期以上，原告業於112年7月27日依法終止租賃契約，被告迄今仍繼續占有使用系爭房屋，故原告依據租賃契約、民法第455條及第767條之規定，請求被告騰空遷讓返還系爭房屋。
　３次按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其 利益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民法
    第179條明文規定。又租賃關係終止後，繼續占有他人不動
　　動產者，自屬侵害他人房屋所有權，被占有人對於占用人非
　　不得請求賠償相當於租金之損害金，最高法院67年台上字第3622號判例參照。本件兩造租賃契約已於112年7月27日終止，被告於租賃關係終止後，即負有搬遷返還系爭房屋之義
　　務，被告未返還系爭房屋前，受有無權占有系爭房屋之利益，致原告受有相當租金之損害，原告另本於不當得利之法律關係，請求被告自終止租賃契約後之 112年8月1日起至返還系爭房地之日止，依租約約定之租金為計算標準，按月給付原告相當於租金之不當得利28000元。
　４兩造租賃契約終止前，被告已積欠原告 4個月租金112000元
　　及代墊之水電費4767元(水費790元、電費3977元)，共計116767元，另租約終止後，自 112年8月1日起至112年10月15日止，被告則受有相當於租金之不當得利7萬元（28000x2.5＝70000)，合計為186767元（112000+4767+70000=186767）。又被告於112年7月26日收受原告終止租賃契約存證信函後，於同年7月30日、8月13日、9月11日、10月10日分四次每次匯款 3萬元至原告新莊化成路郵局帳戶，金額共12萬元，此事實有原告郵局帳戶存款往來明細、水電費繳納單及收據供參，是扣除被告先前匯款12萬元及押金56000元後，被告尚積欠原告10767元(000000－000000－00000＝10767 )，故原告依不當得利之法律關係，請求被告給付 10767元及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息；暨自112年10月16日起至騰空遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付原告 28000元。
　５並聲明：　
　⑴被告應將門牌號碼新北市○○區○○路000巷00弄00號3樓房
    屋遷讓返還原告。
　⑵被告應給付原告10767元，及自起訴狀繕本送達之翌日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。
　⑶被告應自112年10月16日起至遷讓返還第一項房屋之日止，按月給付原告新臺幣貳萬捌仟元。
　⑷願供擔保請准宣告假執行。
三、被告方面：被告未於言詞辯論期日到場，亦未提出準備書狀作何聲明或陳述。
四、原告主張之事實，已據其提出與所述相符之租賃契約書、存
　　證信函及回執、郵局帳戶往來明細、水電繳納明細及收據為
　　證，被告對於原告主張之事實，已於相當時期受合法之通知，而於言詞辯論期日不到場，亦未提出準備書狀爭執，視同自認，原告之主張為可採信。
五、按承租人租金支付有遲延者，出租人得定相當期限，催告承租人支付租金，如承租人於其期限內不為支付，出租人得終止契約；租賃物為房屋者，遲付租金之總額，非達二個月之租額，不得依前項之規定終止契約；承租人於租賃關係終止
    後，應返還租賃物，民法第440條第1項、第2項前段、第455 條前段分別定有明文。本件被告遲付租金之總額已達二期以上，原告業於112年7月27日依法終止租賃契約，被告迄今仍繼續占有使用系爭房屋，且未舉證其有何繼續使用系爭房屋之正當理由，故原告依據民法第455條之規定，請求被告騰空遷讓返還系爭房屋，洵屬有據。
六、再按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益。不當得利之受領人，依其利益之性質或其他情形不能返還者，應償還其價額，民法第179條、第181條分別定有明
    文。又無權占有他人之物為使用收益，可能獲得相當於租金
    之利益為社會通常之觀念，因其所受利益為物之使用收益本
    身，應以相當之租金計算應償還之價額（最高法院106年度
　　台上字第461號判決參照）。兩造租賃契約終止前，被告已積欠原告 4個月租金112000元及代墊之水電費4767元(水費790元、電費3977元)，共計116767元，另租約終止後，自 112年8月1日起至112年10月15日止，被告則受有相當於租金之不當得利7萬元（28000x2.5＝70000)，合計為186767元（112000+4767+70000=186767）。又被告於112年7月26日收受原告終止租賃契約存證信函後，於同年7月30日、8月13日、9月11日、10月10日分四次每次匯款 3萬元至原告新莊化成路郵局帳戶，金額共12萬元，此事實有原告郵局帳戶存款往來明細、水電費繳納單及收據供參，是扣除被告先前匯款12萬元及押金56000元後，被告尚積欠原告10767元(000000－000000－00000＝10767 )，故原告依不當得利之法律關係，請求被告給付 10767元及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息；暨自112年10月16日起至騰空遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付原告 28000元，為有理由，應予准許。原告陳明願供擔保聲請宣告假執行，核無不合，爰酌定相當之擔保金額准許之。
七、結論：本件原告之訴為有理由，依民事訴訟法第385條第1項前段、第78條、第390條第2項，判決如主文。　　
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　15　　日


                  民事第七庭    法　官　陳映如
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　15　　日
                                書記官　黃頌棻

臺灣新北地方法院民事判決

112年度訴字第3117號

原      告  蔡沛慈  

訴訟代理人  龔維智律師

被      告  李昆樺  





上列當事人間請求遷讓房屋等事件，經本院於民國113年1月25日

言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

被告應將門牌號碼新北市○○區○○路000巷00弄00號3樓房屋遷讓返

還原告。

被告應給付原告新台幣壹萬零柒佰陸拾柒元，及自民國112年12

月14日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。

被告應自民國112年10月16日起至遷讓返還第一項房屋之日止，

按月給付原告新臺幣貳萬捌仟元。

訴訟費用由被告負擔。

本判決第一項於原告以新臺幣貳拾玖萬捌仟玖佰元供擔保後，得

為假執行。

本判決第二項於原告以新台幣參仟陸佰元供擔保後，得為假執行

。

本判決第三項於各期給付屆至時，由原告以新臺幣玖仟肆佰元供

擔保後，得為假執行。

    事實及理由

一、本件被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴

    訟法第386條所列各款情形，爰依原告之聲請，由其一造辯

    論而為判決。

二、原告主張：

  １門牌號碼新北市○○區○○路000巷00弄00號3樓房屋(以下

    稱系爭房屋 )為原告所有，被告於民國111年3月9日向原告

　　承租系爭房屋，兩造簽有租賃契約書，租期自111年4月1日

　　起至114年3月31日止，每月租金新臺幣(下同)28000元，押

　　金56000元，租金於每月10日前支付，水費、電費、瓦斯費

    、第四台及網路費均由被告負擔；惟被告於112年3月13日支

    付租金 28000元後，自112年4月份起至112年7月份共 4個月

    租金未支付，並積欠數月水電費，期間原告多次以LINE催繳

    租金及代墊之水電費，但被告均未付款，原告先於112年7月

    19日以內湖郵局第 622號存證信函限期催告被告給付積欠之

    租金及代墊之水電費，被告於112年7月20日收受，原告再於

    112年7月26日以內湖郵局第 642號存證信函通知被告終止租

    約，經被告於112年7月27日收受在案，故兩造租賃契約因被

    告積欠租金達二期以上，由原告於112年7月27日依法終止。

　２按承租人租金支付有遲延者，出租人得定相當期限，催告承

    租人支付租金，如承租人於其期限內不為支付，出租人得終

    止契約；租賃物為房屋者，遲付租金之總額，非達二個月之

    租額，不得依前項之規定終止契約；承租人於租賃關係終止

    後，應返還租賃物，民法第440條第1項、第2項前段、第455

     條前段分別定有明文。次按所有人對於無權占有或侵奪其

    所有物者，得請求返還之，民法第767條第1項亦定有明文。

    本件被告遲付租金之總額已達二期以上，原告業於112年7月

    27日依法終止租賃契約，被告迄今仍繼續占有使用系爭房屋

    ，故原告依據租賃契約、民法第455條及第767條之規定，請

    求被告騰空遷讓返還系爭房屋。

　３次按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其 

    利益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民法

    第179條明文規定。又租賃關係終止後，繼續占有他人不動

　　動產者，自屬侵害他人房屋所有權，被占有人對於占用人非

　　不得請求賠償相當於租金之損害金，最高法院67年台上字第

    3622號判例參照。本件兩造租賃契約已於112年7月27日終止

    ，被告於租賃關係終止後，即負有搬遷返還系爭房屋之義

　　務，被告未返還系爭房屋前，受有無權占有系爭房屋之利益

    ，致原告受有相當租金之損害，原告另本於不當得利之法律

    關係，請求被告自終止租賃契約後之 112年8月1日起至返還

    系爭房地之日止，依租約約定之租金為計算標準，按月給付

    原告相當於租金之不當得利28000元。

　４兩造租賃契約終止前，被告已積欠原告 4個月租金112000元

　　及代墊之水電費4767元(水費790元、電費3977元)，共計116

    767元，另租約終止後，自 112年8月1日起至112年10月15日

    止，被告則受有相當於租金之不當得利7萬元（28000x2.5＝7

    0000)，合計為186767元（112000+4767+70000=186767）。

    又被告於112年7月26日收受原告終止租賃契約存證信函後，

    於同年7月30日、8月13日、9月11日、10月10日分四次每次

    匯款 3萬元至原告新莊化成路郵局帳戶，金額共12萬元，此

    事實有原告郵局帳戶存款往來明細、水電費繳納單及收據供

    參，是扣除被告先前匯款12萬元及押金56000元後，被告尚

    積欠原告10767元(000000－000000－00000＝10767 )，故原告

    依不當得利之法律關係，請求被告給付 10767元及自起訴狀

    繕本送達翌日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息；

    暨自112年10月16日起至騰空遷讓返還系爭房屋之日止，按

    月給付原告 28000元。

　５並聲明：　

　⑴被告應將門牌號碼新北市○○區○○路000巷00弄00號3樓房

    屋遷讓返還原告。

　⑵被告應給付原告10767元，及自起訴狀繕本送達之翌日起至清

    償日止，按年息百分之五計算之利息。

　⑶被告應自112年10月16日起至遷讓返還第一項房屋之日止，按

    月給付原告新臺幣貳萬捌仟元。

　⑷願供擔保請准宣告假執行。

三、被告方面：被告未於言詞辯論期日到場，亦未提出準備書狀

    作何聲明或陳述。

四、原告主張之事實，已據其提出與所述相符之租賃契約書、存

　　證信函及回執、郵局帳戶往來明細、水電繳納明細及收據為

　　證，被告對於原告主張之事實，已於相當時期受合法之通知

    ，而於言詞辯論期日不到場，亦未提出準備書狀爭執，視同

    自認，原告之主張為可採信。

五、按承租人租金支付有遲延者，出租人得定相當期限，催告承

    租人支付租金，如承租人於其期限內不為支付，出租人得終

    止契約；租賃物為房屋者，遲付租金之總額，非達二個月之

    租額，不得依前項之規定終止契約；承租人於租賃關係終止

    後，應返還租賃物，民法第440條第1項、第2項前段、第455

     條前段分別定有明文。本件被告遲付租金之總額已達二期

    以上，原告業於112年7月27日依法終止租賃契約，被告迄今

    仍繼續占有使用系爭房屋，且未舉證其有何繼續使用系爭房

    屋之正當理由，故原告依據民法第455條之規定，請求被告

    騰空遷讓返還系爭房屋，洵屬有據。

六、再按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其

    利益。不當得利之受領人，依其利益之性質或其他情形不能

    返還者，應償還其價額，民法第179條、第181條分別定有明

    文。又無權占有他人之物為使用收益，可能獲得相當於租金

    之利益為社會通常之觀念，因其所受利益為物之使用收益本

    身，應以相當之租金計算應償還之價額（最高法院106年度

　　台上字第461號判決參照）。兩造租賃契約終止前，被告已

    積欠原告 4個月租金112000元及代墊之水電費4767元(水費7

    90元、電費3977元)，共計116767元，另租約終止後，自 11

    2年8月1日起至112年10月15日止，被告則受有相當於租金之

    不當得利7萬元（28000x2.5＝70000)，合計為186767元（112

    000+4767+70000=186767）。又被告於112年7月26日收受原

    告終止租賃契約存證信函後，於同年7月30日、8月13日、9

    月11日、10月10日分四次每次匯款 3萬元至原告新莊化成路

    郵局帳戶，金額共12萬元，此事實有原告郵局帳戶存款往來

    明細、水電費繳納單及收據供參，是扣除被告先前匯款12萬

    元及押金56000元後，被告尚積欠原告10767元(000000－0000

    00－00000＝10767 )，故原告依不當得利之法律關係，請求被

    告給付 10767元及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按

    年息百分之五計算之利息；暨自112年10月16日起至騰空遷

    讓返還系爭房屋之日止，按月給付原告 28000元，為有理由

    ，應予准許。原告陳明願供擔保聲請宣告假執行，核無不合

    ，爰酌定相當之擔保金額准許之。

七、結論：本件原告之訴為有理由，依民事訴訟法第385條第1項

    前段、第78條、第390條第2項，判決如主文。　　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　15　　日



                  民事第七庭    法　官　陳映如

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　15　　日

                                書記官　黃頌棻




臺灣新北地方法院民事判決

112年度訴字第3117號

原      告  蔡沛慈  

訴訟代理人  龔維智律師

被      告  李昆樺  





上列當事人間請求遷讓房屋等事件，經本院於民國113年1月25日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

被告應將門牌號碼新北市○○區○○路000巷00弄00號3樓房屋遷讓返還原告。

被告應給付原告新台幣壹萬零柒佰陸拾柒元，及自民國112年12月14日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。

被告應自民國112年10月16日起至遷讓返還第一項房屋之日止，按月給付原告新臺幣貳萬捌仟元。

訴訟費用由被告負擔。

本判決第一項於原告以新臺幣貳拾玖萬捌仟玖佰元供擔保後，得為假執行。

本判決第二項於原告以新台幣參仟陸佰元供擔保後，得為假執行

。

本判決第三項於各期給付屆至時，由原告以新臺幣玖仟肆佰元供

擔保後，得為假執行。

    事實及理由

一、本件被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。

二、原告主張：

  １門牌號碼新北市○○區○○路000巷00弄00號3樓房屋(以下

    稱系爭房屋 )為原告所有，被告於民國111年3月9日向原告

　　承租系爭房屋，兩造簽有租賃契約書，租期自111年4月1日

　　起至114年3月31日止，每月租金新臺幣(下同)28000元，押

　　金56000元，租金於每月10日前支付，水費、電費、瓦斯費、第四台及網路費均由被告負擔；惟被告於112年3月13日支付租金 28000元後，自112年4月份起至112年7月份共 4個月租金未支付，並積欠數月水電費，期間原告多次以LINE催繳租金及代墊之水電費，但被告均未付款，原告先於112年7月19日以內湖郵局第 622號存證信函限期催告被告給付積欠之租金及代墊之水電費，被告於112年7月20日收受，原告再於112年7月26日以內湖郵局第 642號存證信函通知被告終止租約，經被告於112年7月27日收受在案，故兩造租賃契約因被告積欠租金達二期以上，由原告於112年7月27日依法終止。

　２按承租人租金支付有遲延者，出租人得定相當期限，催告承租人支付租金，如承租人於其期限內不為支付，出租人得終止契約；租賃物為房屋者，遲付租金之總額，非達二個月之租額，不得依前項之規定終止契約；承租人於租賃關係終止

    後，應返還租賃物，民法第440條第1項、第2項前段、第455 條前段分別定有明文。次按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，民法第767條第1項亦定有明文。本件被告遲付租金之總額已達二期以上，原告業於112年7月27日依法終止租賃契約，被告迄今仍繼續占有使用系爭房屋，故原告依據租賃契約、民法第455條及第767條之規定，請求被告騰空遷讓返還系爭房屋。

　３次按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其 利益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民法

    第179條明文規定。又租賃關係終止後，繼續占有他人不動

　　動產者，自屬侵害他人房屋所有權，被占有人對於占用人非

　　不得請求賠償相當於租金之損害金，最高法院67年台上字第3622號判例參照。本件兩造租賃契約已於112年7月27日終止，被告於租賃關係終止後，即負有搬遷返還系爭房屋之義

　　務，被告未返還系爭房屋前，受有無權占有系爭房屋之利益，致原告受有相當租金之損害，原告另本於不當得利之法律關係，請求被告自終止租賃契約後之 112年8月1日起至返還系爭房地之日止，依租約約定之租金為計算標準，按月給付原告相當於租金之不當得利28000元。

　４兩造租賃契約終止前，被告已積欠原告 4個月租金112000元

　　及代墊之水電費4767元(水費790元、電費3977元)，共計116767元，另租約終止後，自 112年8月1日起至112年10月15日止，被告則受有相當於租金之不當得利7萬元（28000x2.5＝70000)，合計為186767元（112000+4767+70000=186767）。又被告於112年7月26日收受原告終止租賃契約存證信函後，於同年7月30日、8月13日、9月11日、10月10日分四次每次匯款 3萬元至原告新莊化成路郵局帳戶，金額共12萬元，此事實有原告郵局帳戶存款往來明細、水電費繳納單及收據供參，是扣除被告先前匯款12萬元及押金56000元後，被告尚積欠原告10767元(000000－000000－00000＝10767 )，故原告依不當得利之法律關係，請求被告給付 10767元及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息；暨自112年10月16日起至騰空遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付原告 28000元。

　５並聲明：　

　⑴被告應將門牌號碼新北市○○區○○路000巷00弄00號3樓房

    屋遷讓返還原告。

　⑵被告應給付原告10767元，及自起訴狀繕本送達之翌日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。

　⑶被告應自112年10月16日起至遷讓返還第一項房屋之日止，按月給付原告新臺幣貳萬捌仟元。

　⑷願供擔保請准宣告假執行。

三、被告方面：被告未於言詞辯論期日到場，亦未提出準備書狀作何聲明或陳述。

四、原告主張之事實，已據其提出與所述相符之租賃契約書、存

　　證信函及回執、郵局帳戶往來明細、水電繳納明細及收據為

　　證，被告對於原告主張之事實，已於相當時期受合法之通知，而於言詞辯論期日不到場，亦未提出準備書狀爭執，視同自認，原告之主張為可採信。

五、按承租人租金支付有遲延者，出租人得定相當期限，催告承租人支付租金，如承租人於其期限內不為支付，出租人得終止契約；租賃物為房屋者，遲付租金之總額，非達二個月之租額，不得依前項之規定終止契約；承租人於租賃關係終止

    後，應返還租賃物，民法第440條第1項、第2項前段、第455 條前段分別定有明文。本件被告遲付租金之總額已達二期以上，原告業於112年7月27日依法終止租賃契約，被告迄今仍繼續占有使用系爭房屋，且未舉證其有何繼續使用系爭房屋之正當理由，故原告依據民法第455條之規定，請求被告騰空遷讓返還系爭房屋，洵屬有據。

六、再按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益。不當得利之受領人，依其利益之性質或其他情形不能返還者，應償還其價額，民法第179條、第181條分別定有明

    文。又無權占有他人之物為使用收益，可能獲得相當於租金

    之利益為社會通常之觀念，因其所受利益為物之使用收益本

    身，應以相當之租金計算應償還之價額（最高法院106年度

　　台上字第461號判決參照）。兩造租賃契約終止前，被告已積欠原告 4個月租金112000元及代墊之水電費4767元(水費790元、電費3977元)，共計116767元，另租約終止後，自 112年8月1日起至112年10月15日止，被告則受有相當於租金之不當得利7萬元（28000x2.5＝70000)，合計為186767元（112000+4767+70000=186767）。又被告於112年7月26日收受原告終止租賃契約存證信函後，於同年7月30日、8月13日、9月11日、10月10日分四次每次匯款 3萬元至原告新莊化成路郵局帳戶，金額共12萬元，此事實有原告郵局帳戶存款往來明細、水電費繳納單及收據供參，是扣除被告先前匯款12萬元及押金56000元後，被告尚積欠原告10767元(000000－000000－00000＝10767 )，故原告依不當得利之法律關係，請求被告給付 10767元及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息；暨自112年10月16日起至騰空遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付原告 28000元，為有理由，應予准許。原告陳明願供擔保聲請宣告假執行，核無不合，爰酌定相當之擔保金額准許之。

七、結論：本件原告之訴為有理由，依民事訴訟法第385條第1項前段、第78條、第390條第2項，判決如主文。　　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　15　　日



                  民事第七庭    法　官　陳映如

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　15　　日

                                書記官　黃頌棻



