%%ﬁ‘ﬂbl ‘7’/2']!753\@ J
112# B £ F %5755

Hw

B 4 REFZ
e 4 % 4£8

PR EARGRERSEET L N ARIISEL? 299 3 R

HE s AL AT
E

- R R ELE AT OO % OOR0005L38# 2.5 % EE
FRFEEERL -

S AR B H R 2 374 %200, 000 -

AR ARIITEI0? [pAc2 e BEERF -5 E2

Pk 40 Bd RAFTE 10,000 o

o~ FE R R L I
TF 2

- A ANTIERERD D I A NE R F3861F T
L SRRt B4 B3 moa ¥

S~ Rh2AR A REKEFPRSFEITLT OOFROOR00
05384255 B (TH AEX 5 E) > Hesadp AFI09E1
. IB%:ELIIIEQQ 30p 2+ F &34 (TR ) 10,00
0~ » & 15p i (THILEY) o ks AR HR
ABE > B h2BEFIBE2ZFIZ ;X KT EN]]IE9?
S0P |8 » AR LRI MEE A AN LKL LR P UL
0 000~ #‘aiié o T AE4£200,000% > ¥ RAEF 2 T 4

ERF R R T BR AL s EERRE L R

AR 2% f—‘F&g B st Bt 14200, 000~ 5 B iR R
2 HIT9ER 2 R R p 111 #1077 1P A= 3 B3R X
5B 2.p 1k o R ’/‘I‘j}%' 10,000~ 4p % ** 424 2. 7 §
FE o FBP 4ol 2 513384 o

S BRA SR AL REAL SR H13E 2 A REIFTFE N

fi

a3y
I~

|



B2 oo e AR BPAEE AL G RS KR
B ARET - SAF e R A 2 R IE 12
T10p AKAALFETIZ) B BT RAEZ EED ﬁf
PSR RN F YRR AE Sy S A I A 2= 1 M-S 8 Yu

’ fﬁﬁﬁﬁﬁ’?

SEFTE O RPATERBIERR KT E
CART R AEREITERAR LI ERLELAEEG P
2L/ R - - M S

s EeE2 2

)£ En111290 30p & 0 > R @ Aok SRS

TAAGE A S R G815 RERAFd 5 o0 A 20
ARG A REAG B Wi RERL o 2R

A A ff}ﬁf.#? i ANT Y p FII1£9? 3019
koo de £ 20,000 4% 88 0w A T 42200, 000~ o

iiiﬁ%ﬁW%uAB*’%§5$3i§53%’¥
BRAKIBY S (LARES68IT2F) » 2 242
AER (LAREFTOR) ML EF - 2482 AR
{”Wﬁ»&s@%*ﬁ@+’fﬂﬁéﬁ#ﬂ»’%ﬁ
FRIIHBE T M AFRENFT HE > p B I 2
ﬁﬁ?%OKﬁ’ﬁ&ﬁ]% RTINS L LR
ﬁé?, F%Fﬁﬁej’M@%%ﬁfﬁi%ﬁﬁ
ERF g G L ERER LR P ET R

a4 B3 ‘&%i‘*fﬁli 42 £ 200,000~ :
iﬁmﬁ‘ﬁwﬁiﬁﬂﬁuxdﬁ$ % imwﬁﬁgaj
oo x e g2 3 &P P i iRKEL
’ﬁﬁ?%ﬁﬁﬁ%’&ﬁ&%y%ﬁﬁﬂ%%ﬁz@ﬁ
L %id PARg o A Rzt (BF 210
4ﬁ)§i9_ F % 15695 247 9 SR ) AL kLG



Ty

FOFARDEGEE > TP ££20,000~48 0218 > & %
7FE_200 000~ » 2 & AT dom » F L ARGEELZ XK b > 2R
WAL H AN FPF 2 e KA o R R
L% T 8 £200,000~ > TREZF o
= )Fév 2B AL R I1E107 19422 B iE R
2 p k& 7 10,000%2 # F 7

Lﬁﬁm@-i@ﬂmiﬁ—a wAiﬁgﬁ,,iﬁﬁ
flg gtz R adiie 2 dhgt Tk A
FEHRITIETF P~ o x 2L RFEF A5 E
TR EEAEREZIE > TREENFRALT R
L#E%”t“—w*gwé'ﬁ 2L SR READERTF
EAlz 2l rfd 3 A ERpF AR ELFIE (52
FrBl# & & F % 169550241 7 5B ) -

2. x EARHTAIIIE9? 30p B ok > AR T b k& 5 E
2 EEER REMIEESERYRL > pHEEL T 0 R
2EVEAFENEEM G Fla L ERp LAY
BarRpFI1E107 1pA: BEER AL S E2 P2k 2

2y EA e
A E a1 10,000k s 5K B R4 Aku=E
110,000~ HA4kE 5 kX 5 B2 F # 1)
?%ﬁéo‘-%t“’&’*’Lt&ﬁ;’*ﬁlllﬁloﬂlﬂi\
AE L EZ Pk 40 B RA10,000~ ifﬁ%”/‘ﬁﬁiﬁ
3 ?'J””T‘@F%°
)5z b orid o AR 4 2 4T B RAR 0 Rak B
‘%‘E,J‘iéfé:&m}ﬁf Rk c A AR EM G R
+ % 1 4200,000~ 5 &R RGE FH1T9ER T R E
plllﬁlO”lB%\,m%i" - B2 Pk o P EFRE]
0,000~4p % ** 442 % § 4] > 357 d > 3 83F o
SR Y LB Ry AEFERE FT8IE
£ 8 ® 113 £ 2
NEF- R 7 Yo

F I #
&

~ )

N

=

26 2



b AREBERR AT

et A B R EE20p 2 A R TR o v AR
Fd s o ek R RRAS Y PR 0 - R SR A

S F A R® I3

£ 2020
FE FEE




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣新北地方法院民事判決
112年度重訴字第575號
原      告  宋寶君  
被      告  劉金昇  




上列當事人間請求遷讓房屋等事件，於民國113年1月29日言詞辯論終結，本院判決如下：
    主  文
一、被告應將門牌號碼新北市○○區○○路000號38樓之5房屋騰空遷讓返還原告。
二、被告應給付原告新臺幣200,000元。
三、被告應自民國111年10月1日起至騰空遷讓返還第一項房屋之日止，按月給付原告新臺幣10,000元。
四、訴訟費用由被告負擔。
    事實及理由
一、被告未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。
二、原告主張：被告向原告承租門牌號碼新北市○○區○○路000號38樓之5房屋（下稱系爭房屋），約定租期自民國109年1月1日起至111年9月30日止，每月租金新臺幣（下同）10,000元，於每月5日給付（下稱系爭租約）。詎被告未按期繳納租金，幾經原告催討均置之不理；又系爭租約業於111年9月30日到期，惟被告現仍繼續居住於系爭房屋，且以押租金20,000元抵充後，尚欠租金200,000元，爰依租賃物及所有物返還請求權，請求被告騰空遷讓系爭房屋返還原告；再依系爭租約之法律關係，請求被告給付欠租200,000元；併依民法第179條規定，請求被告應自111年10月1日起至遷讓系爭房屋之日止，按月給付原告10,000元相當於租金之不當得利等語，並聲明：如主文第1至3項所示。
三、被告抗辯：被告承租系爭房屋已逾13年之久，嗣因新冠疫情衝擊之故，始未能按期繳納租金。被告有意願搬遷，然原告要求於搬遷前一次繳清欠租，實有難處，且原告於111年12月10日未經被告同意即逕自停用大樓磁卡，致被告無法正常出入，始無法處理搬遷事宜。被告同時遭房仲恐嚇欲將系爭房屋清空，長期處於高壓憂懼環境，致電原告均遭拒接，且迄未復卡，實非原告所稱係被告故意置之不理等語，並聲明：原告之訴駁回。
四、得心證之理由：
  ㈠系爭租約業於111年9月30日終止，原告得請求被告遷讓返還系爭房屋：
    ⒈按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物；所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，此為民法第455條前段、第767條第1項前段所明定。
    ⒉原告主張兩造就系爭房屋訂有系爭租約，租期為109年1月1日起至111年9月30日止，並約定租金每月10,000元，然被告嗣未按期給付租金，迄至租約到期日即111年9月30日止，以押租金20,000元抵充後，尚餘欠租200,000元，且迄至本件言詞辯論終結日止，繼續占有系爭房屋等情，業據原告提出照片為證（見本院卷第68至72頁），且為被告所不爭執（見本院卷第75頁），堪信為真實。至被告固辯稱係因原告逕自停用大樓磁卡，致其無法正常出入，始無法處理搬遷事宜，惟未舉證以實其說，自難認其此部分之抗辯可採。從而，系爭租約既已到期，被告無正當理由繼續占用系爭房屋即屬無權占有，則原告依租賃物及所有物返還請求權，請求被告遷讓返還系爭房屋，核屬有據。
  ㈡原告得請求被告給付欠繳租金200,000元：
　　按承租人應依約定日期，支付租金，民法第439條前段定有明文。又押租金之主要目的在於擔保承租人履行租賃債務 ，故租賃關係消滅後，承租人如有欠租或其他債務不履行時，其所交付之押租金，發生當然抵充之效力（最高法院104年度台上字第1569號判決意旨參照）。被告於系爭租約存續期間未按期給付租金，經以押租金20,000元抵充後，尚欠租200,000元，業經本院認定如前，系爭租約雖經終止，然被告仍應支付系爭租約存續期間之欠租，從而，原告請求被告給付欠繳租金200,000元，即應准許。
　㈢原告得請求被告返還自111年10月1日起至遷讓返還系爭房屋之日止每月10,000元之不當得利：
    1.按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民法第179條定有明文。又無法律上原因占有他人之房屋，可能獲得相當於租金之利益，並致房屋所有權人受有同額之損害，此為社會通常之觀念，房屋所有權人自得依不當得利之法則，請求占有人返還相當於租金之利益（最高法院61年度台上字第1695號判決意旨參照）。
    2.系爭租約既於111年9月30日終止，被告即無占有系爭房屋之合法權源，然其仍拒絕返還於原告，自屬無權占有，原告當可依不當得利之法律關係，請求被告返還自系爭租約終止翌日即111年10月1日起至遷讓返還系爭房屋之日止之不當得利。
    3.又被告原以每月10,000元承租系爭房屋，則原告主張以每月10,000元計算被告占有系爭房屋之不當得利數額，應為可採。準此，原告請求被告自111年10月1日起至遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付原告10,000元相當於租金之不當得利，亦屬有據。　
  ㈣綜上所述，原告依租賃物及所有物返還請求權，請求被告遷讓系爭房屋返還予原告；再依系爭租約之法律關係，請求被告給付欠租200,000元；併依民法第179條規定，請求被告應自111年10月1日起至遷讓系爭房屋之日止，按月給付原告10,000元相當於租金之不當得利，均有理由，應予准許。
五、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。
中　　華　　民　　國　 113　　年　　 2　　月　　26　　日
                  民事第二庭  法　官　楊雅萍
以上正本係照原本作成
如對本判決上訴，須於判決送達後20日之不變期間內，向本院
提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判
費。
中　　華　　民　　國　 113　　年　　 2　　月　　27　　日
                              書記官　廖宇軒

臺灣新北地方法院民事判決

112年度重訴字第575號

原      告  宋寶君  

被      告  劉金昇  





上列當事人間請求遷讓房屋等事件，於民國113年1月29日言詞辯

論終結，本院判決如下：

    主  文

一、被告應將門牌號碼新北市○○區○○路000號38樓之5房屋騰空遷

    讓返還原告。

二、被告應給付原告新臺幣200,000元。

三、被告應自民國111年10月1日起至騰空遷讓返還第一項房屋之

    日止，按月給付原告新臺幣10,000元。

四、訴訟費用由被告負擔。

    事實及理由

一、被告未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列

    各款情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。

二、原告主張：被告向原告承租門牌號碼新北市○○區○○路000號3

    8樓之5房屋（下稱系爭房屋），約定租期自民國109年1月1

    日起至111年9月30日止，每月租金新臺幣（下同）10,000元

    ，於每月5日給付（下稱系爭租約）。詎被告未按期繳納租

    金，幾經原告催討均置之不理；又系爭租約業於111年9月30

    日到期，惟被告現仍繼續居住於系爭房屋，且以押租金20,0

    00元抵充後，尚欠租金200,000元，爰依租賃物及所有物返

    還請求權，請求被告騰空遷讓系爭房屋返還原告；再依系爭

    租約之法律關係，請求被告給付欠租200,000元；併依民法

    第179條規定，請求被告應自111年10月1日起至遷讓系爭房

    屋之日止，按月給付原告10,000元相當於租金之不當得利等

    語，並聲明：如主文第1至3項所示。

三、被告抗辯：被告承租系爭房屋已逾13年之久，嗣因新冠疫情

    衝擊之故，始未能按期繳納租金。被告有意願搬遷，然原告

    要求於搬遷前一次繳清欠租，實有難處，且原告於111年12

    月10日未經被告同意即逕自停用大樓磁卡，致被告無法正常

    出入，始無法處理搬遷事宜。被告同時遭房仲恐嚇欲將系爭

    房屋清空，長期處於高壓憂懼環境，致電原告均遭拒接，且

    迄未復卡，實非原告所稱係被告故意置之不理等語，並聲明

    ：原告之訴駁回。

四、得心證之理由：

  ㈠系爭租約業於111年9月30日終止，原告得請求被告遷讓返還

    系爭房屋：

    ⒈按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物；所有人對於

      無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，此為民法第

      455條前段、第767條第1項前段所明定。

    ⒉原告主張兩造就系爭房屋訂有系爭租約，租期為109年1月1

      日起至111年9月30日止，並約定租金每月10,000元，然被

      告嗣未按期給付租金，迄至租約到期日即111年9月30日止

      ，以押租金20,000元抵充後，尚餘欠租200,000元，且迄

      至本件言詞辯論終結日止，繼續占有系爭房屋等情，業據

      原告提出照片為證（見本院卷第68至72頁），且為被告所

      不爭執（見本院卷第75頁），堪信為真實。至被告固辯稱

      係因原告逕自停用大樓磁卡，致其無法正常出入，始無法

      處理搬遷事宜，惟未舉證以實其說，自難認其此部分之抗

      辯可採。從而，系爭租約既已到期，被告無正當理由繼續

      占用系爭房屋即屬無權占有，則原告依租賃物及所有物返

      還請求權，請求被告遷讓返還系爭房屋，核屬有據。

  ㈡原告得請求被告給付欠繳租金200,000元：

　　按承租人應依約定日期，支付租金，民法第439條前段定有

    明文。又押租金之主要目的在於擔保承租人履行租賃債務 

    ，故租賃關係消滅後，承租人如有欠租或其他債務不履行時

    ，其所交付之押租金，發生當然抵充之效力（最高法院104

    年度台上字第1569號判決意旨參照）。被告於系爭租約存續

    期間未按期給付租金，經以押租金20,000元抵充後，尚欠租

    200,000元，業經本院認定如前，系爭租約雖經終止，然被

    告仍應支付系爭租約存續期間之欠租，從而，原告請求被告

    給付欠繳租金200,000元，即應准許。

　㈢原告得請求被告返還自111年10月1日起至遷讓返還系爭房屋

    之日止每月10,000元之不當得利：

    1.按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其

      利益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民

      法第179條定有明文。又無法律上原因占有他人之房屋，

      可能獲得相當於租金之利益，並致房屋所有權人受有同額

      之損害，此為社會通常之觀念，房屋所有權人自得依不當

      得利之法則，請求占有人返還相當於租金之利益（最高法

      院61年度台上字第1695號判決意旨參照）。

    2.系爭租約既於111年9月30日終止，被告即無占有系爭房屋

      之合法權源，然其仍拒絕返還於原告，自屬無權占有，原

      告當可依不當得利之法律關係，請求被告返還自系爭租約

      終止翌日即111年10月1日起至遷讓返還系爭房屋之日止之

      不當得利。

    3.又被告原以每月10,000元承租系爭房屋，則原告主張以每

      月10,000元計算被告占有系爭房屋之不當得利數額，應為

      可採。準此，原告請求被告自111年10月1日起至遷讓返還

      系爭房屋之日止，按月給付原告10,000元相當於租金之不

      當得利，亦屬有據。　

  ㈣綜上所述，原告依租賃物及所有物返還請求權，請求被告遷

    讓系爭房屋返還予原告；再依系爭租約之法律關係，請求被

    告給付欠租200,000元；併依民法第179條規定，請求被告應

    自111年10月1日起至遷讓系爭房屋之日止，按月給付原告10

    ,000元相當於租金之不當得利，均有理由，應予准許。

五、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　 113　　年　　 2　　月　　26　　日

                  民事第二庭  法　官　楊雅萍

以上正本係照原本作成

如對本判決上訴，須於判決送達後20日之不變期間內，向本院

提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判

費。

中　　華　　民　　國　 113　　年　　 2　　月　　27　　日

                              書記官　廖宇軒




臺灣新北地方法院民事判決

112年度重訴字第575號

原      告  宋寶君  

被      告  劉金昇  





上列當事人間請求遷讓房屋等事件，於民國113年1月29日言詞辯論終結，本院判決如下：

    主  文

一、被告應將門牌號碼新北市○○區○○路000號38樓之5房屋騰空遷讓返還原告。

二、被告應給付原告新臺幣200,000元。

三、被告應自民國111年10月1日起至騰空遷讓返還第一項房屋之日止，按月給付原告新臺幣10,000元。

四、訴訟費用由被告負擔。

    事實及理由

一、被告未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。

二、原告主張：被告向原告承租門牌號碼新北市○○區○○路000號38樓之5房屋（下稱系爭房屋），約定租期自民國109年1月1日起至111年9月30日止，每月租金新臺幣（下同）10,000元，於每月5日給付（下稱系爭租約）。詎被告未按期繳納租金，幾經原告催討均置之不理；又系爭租約業於111年9月30日到期，惟被告現仍繼續居住於系爭房屋，且以押租金20,000元抵充後，尚欠租金200,000元，爰依租賃物及所有物返還請求權，請求被告騰空遷讓系爭房屋返還原告；再依系爭租約之法律關係，請求被告給付欠租200,000元；併依民法第179條規定，請求被告應自111年10月1日起至遷讓系爭房屋之日止，按月給付原告10,000元相當於租金之不當得利等語，並聲明：如主文第1至3項所示。

三、被告抗辯：被告承租系爭房屋已逾13年之久，嗣因新冠疫情衝擊之故，始未能按期繳納租金。被告有意願搬遷，然原告要求於搬遷前一次繳清欠租，實有難處，且原告於111年12月10日未經被告同意即逕自停用大樓磁卡，致被告無法正常出入，始無法處理搬遷事宜。被告同時遭房仲恐嚇欲將系爭房屋清空，長期處於高壓憂懼環境，致電原告均遭拒接，且迄未復卡，實非原告所稱係被告故意置之不理等語，並聲明：原告之訴駁回。

四、得心證之理由：

  ㈠系爭租約業於111年9月30日終止，原告得請求被告遷讓返還系爭房屋：

    ⒈按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物；所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，此為民法第455條前段、第767條第1項前段所明定。

    ⒉原告主張兩造就系爭房屋訂有系爭租約，租期為109年1月1日起至111年9月30日止，並約定租金每月10,000元，然被告嗣未按期給付租金，迄至租約到期日即111年9月30日止，以押租金20,000元抵充後，尚餘欠租200,000元，且迄至本件言詞辯論終結日止，繼續占有系爭房屋等情，業據原告提出照片為證（見本院卷第68至72頁），且為被告所不爭執（見本院卷第75頁），堪信為真實。至被告固辯稱係因原告逕自停用大樓磁卡，致其無法正常出入，始無法處理搬遷事宜，惟未舉證以實其說，自難認其此部分之抗辯可採。從而，系爭租約既已到期，被告無正當理由繼續占用系爭房屋即屬無權占有，則原告依租賃物及所有物返還請求權，請求被告遷讓返還系爭房屋，核屬有據。

  ㈡原告得請求被告給付欠繳租金200,000元：

　　按承租人應依約定日期，支付租金，民法第439條前段定有明文。又押租金之主要目的在於擔保承租人履行租賃債務 ，故租賃關係消滅後，承租人如有欠租或其他債務不履行時，其所交付之押租金，發生當然抵充之效力（最高法院104年度台上字第1569號判決意旨參照）。被告於系爭租約存續期間未按期給付租金，經以押租金20,000元抵充後，尚欠租200,000元，業經本院認定如前，系爭租約雖經終止，然被告仍應支付系爭租約存續期間之欠租，從而，原告請求被告給付欠繳租金200,000元，即應准許。

　㈢原告得請求被告返還自111年10月1日起至遷讓返還系爭房屋之日止每月10,000元之不當得利：

    1.按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民法第179條定有明文。又無法律上原因占有他人之房屋，可能獲得相當於租金之利益，並致房屋所有權人受有同額之損害，此為社會通常之觀念，房屋所有權人自得依不當得利之法則，請求占有人返還相當於租金之利益（最高法院61年度台上字第1695號判決意旨參照）。

    2.系爭租約既於111年9月30日終止，被告即無占有系爭房屋之合法權源，然其仍拒絕返還於原告，自屬無權占有，原告當可依不當得利之法律關係，請求被告返還自系爭租約終止翌日即111年10月1日起至遷讓返還系爭房屋之日止之不當得利。

    3.又被告原以每月10,000元承租系爭房屋，則原告主張以每月10,000元計算被告占有系爭房屋之不當得利數額，應為可採。準此，原告請求被告自111年10月1日起至遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付原告10,000元相當於租金之不當得利，亦屬有據。　

  ㈣綜上所述，原告依租賃物及所有物返還請求權，請求被告遷讓系爭房屋返還予原告；再依系爭租約之法律關係，請求被告給付欠租200,000元；併依民法第179條規定，請求被告應自111年10月1日起至遷讓系爭房屋之日止，按月給付原告10,000元相當於租金之不當得利，均有理由，應予准許。

五、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　 113　　年　　 2　　月　　26　　日

                  民事第二庭  法　官　楊雅萍

以上正本係照原本作成

如對本判決上訴，須於判決送達後20日之不變期間內，向本院

提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判

費。

中　　華　　民　　國　 113　　年　　 2　　月　　27　　日

                              書記官　廖宇軒



