i

f=q

i,ﬁ’%ﬁ‘ﬂb, S EBRAE YL
113# B3 % 3750

W
i3
~F
A}
4
B
D
~=ie
P
N
4

ﬂﬁi‘@%ﬁﬁﬁiﬁiiﬁ’ﬁi%%%@H%HEMB

‘;'

4

Iy sz 4L Dk
7—‘! ﬁ l,}( ‘E- ’ ,IJ /.L.Q‘_—»'T

=N )
BN <

e - L it 3 OO % OO®0005 000050 5 5
ZEBEERRL o

A RETREZITE (T R)PDT, 294~ » ¥ p A FIIZ2&ET
glﬂi\;«%’iiuwiﬁ B2 P2k & R4 40,000

s O

f”‘*(ﬁv*9%4)dﬁ4§
*HL% - 3 R4 22,600,000~
s eaA e 7,800,000~ 5 R
Hi7 o
ﬁgw#$:1€ﬁ£;,%©@/IJ$M(WO‘§2Ké

BB E  BARL e 907,204~ 5 R RER - FL i
lrssxﬁi 75 RBAE D IEISER N RARS DIEINAL > Y
14,000~ & AL 2 3RS > FiEGLE o AL dede T 1240, 0
00~ 5 R 2 38 4 % » 8 m B (7 e
Tgz2Ed

— U

1\4. *gm
<&y

=

&
%

L\ZUQ’

EOS

B



T~ ARRINA
SRR EEE D R2 A ERR R L N8 3 RFEA
ﬁﬁﬁﬁawt?ﬁfﬁwixLJwﬂ’«1**&%2%M

PLEHIHILF P2 o AERLAHPERED ¥ -5 Ak
t‘/‘]‘j}%y;"gﬁ‘iﬂﬁ‘ (TPE')1053 294~ > ¥ p A F112#
6 SOMVL«%”E 2P0k Y B R240,000~ (211

2E R H 3 ¥2W3%§—Tﬁ¢EH$—%15E)wﬁﬁlBﬁS
P 14p 3 sk v %%i%w%:ﬁﬁrébﬁ@$ﬁﬁ
24957,294~ > X p 1127 1pA=1:BE S 2 P ok > &1
L R240,0002 (L ABE F %E)‘F%%% R A
JLiiﬁ 2B R R o

_ 5 \3 2 z ok SA B 4% == 22 )
s AEFL L FEM T ma oy Bd AN (ST R REMY

ol H-w@nEsa 52k
AN ET R
- }%Zﬁ a5k ¢
HR2 s s smfFes - JUJ J 2 B E AT s O
OFOO#000% 00005 % 5 (T4 5 £ § B) s 42 ;

He > pl06=&T" 19%4107#‘6’9 30p 2k > =% 42 £37,00
0~ ; pl107&7? 1p 422 111%67%30p 2k > = * 42 4 38, 850
~ 5 plll&ET721p43112%67 30p 2+ » & * 42 £40, 000
Aok N R CABTEFRER S AL A FEE (TE
ey ) o

CﬂﬁMﬂHQI%EGQfoiﬁﬁ’EIHEGENMJE’#%
 £96,000~ - i» T #I57, 294~ -

B ettt sdy > e ki LayTy
Ao 3 112#626p ~ 112262 26p ~112#8% Tp & B 113
AR IRU R Aar - s R )E kam’\mﬁﬂﬁg\ 2 @8 o ARG TR
%E_EEE'PFEHZ&G 1 30P EiRE A oo ﬁ'}tﬁ AR (S 0 Rk
GBRERILLE BEELI T BT REZTT R S
B R R RGERTOTE S 1E AR R BEER KL



() ‘; . “ 2 2 /,k_ Lﬁﬁ-i ) '}i—g_g\ ‘;-ﬁ-‘?g'?‘- =+
AALE AL AR DR (LS E S F VR
. CRAE £ dpg otk

.3

FEER AR Rk s BT BRI R R o (ORD
HHRA95T,294% > F A 11287 1p A2 B3RS B2 P
» F B R 240,000~ o (S)ER 3}7&'5“:51 T4 B E
S MEANTEIEAD RIS TAR DT RITPEP M
it oo
=~ E PRz ¥
CFEREA RGP A HEE S R
ARTRLGE R FHARL AL g

}
~ol¢
o
=%
5

S,
N
ps
— -

)
N

R

,35

A
-‘ﬁ o B R RPF L 2 ﬁrﬁi?#&”}i_{é'ﬁ?irﬁ » AT
EFERIFAML o RAEANAEFTH BRI BEERE
Fr o Al dRBd975 ¥ F > B rEd
.i;ﬁééjiﬁﬂﬁ£ﬁhé&%é&iﬁ%ﬁ’@iﬁﬁ
Fl&E » 2F 54395 ~ %455ma B~ 5 T6TiE 5 158w BL ~ 3
1TOME T B W FF M2 o @I LG8 AL 7R ENF
Iy AR EZNE RIACEFTZRE (BB 20612 5

P FF16955LEI VIR 0 FR) o KA

PR 1%2FF > FHRIEDFELS SFFE P o %
ERAPEP L ~ 3RBLC PR HH F L0485 Ty
H Sy smdirdygg* s L5 E2RYEFE2LE
(AFHE 5197 2 %33F ~ $53F ~ #5TF L %61F ~ %
TOR Z112F > 2% %417 1 %43F ) » T3 #7447 £k
B oICE zzwﬂlz& 11 g 29E' FT ﬁb)}%j ba ‘;T“—f» i‘iv1126029462’%&@

E = 39E ) ’ F'Z,);l;/_l..}, : ),' 4 I 5E i:ﬁ; y o ”/\#B Bi
ﬁpié\'/é‘i #\ﬂs’\‘?;{ﬂﬁ%‘,ﬁﬁﬁ]{]i]}%a ﬁ;\ﬁtwa 34



Iy

SH o AT HFRE T80 HIFMEF BiE 102 R T
RALFHLEZPRIBER  HE R 245
Ex B LS ELRETG  FELFERLS ?ﬁ(i%@%
F13TF ) » P A g v Lk ’ﬂi}:ﬁﬁ 106ﬁ7”1B
423 112&6* 30p 2k > 7"
TF I %1127 ) "RIRL1%A SHREFHD ;a’aé
cppaF iRt (LB HTRE . AR KRR
2 HTOTIEF IR TR 0L s B BRERR
0 TR
)y B 1S3 9% pl06ET 1p4=3107T#62 30p o -
& 1 52 £37,000~ ; p107TET72 1pA22111#6730P o+ -
&0 42 438,807 ; pl11ET 1pA=3112#6730p &+ »
&0 4p 40,0007 > B E A ZOHEGEE S B2 ¥ N HED
SRR L U EFAEE > AR LA EE 0 P
10867 422112767 30p AP E %2 p ot ’a‘r",lf.%‘* £96, 0
00~7s » AT R4957,204~2 e S » ~F w @ & &
_3q\§ggf%@,w;¢% 7Y (AFHES29F 2 531F ~ %79
FLU2F ) » RIR 2R3 B T 242 £ 957, 294
"’Té?ﬁéo
@m A2 0112267 30p A2 B G 1s » Ak 2ER L5
B ppafEls ﬁﬂ"éllz:&.?s 1PpAe 4 &9 4943040
£40,000~ 2 # § 74 > WP R F R po112
ﬁWIBﬁiﬁ?ﬁﬁiﬁﬁi%‘&Bi PG
Ae &z 3 F 1F4140,000% 0 57 3Ed o
A R R GE %’:767@"‘1:5&% FEAE RN R R
oA R AL L RRBERR L F Rt iR
LA T 4£0957,294~ 0 2 p112# 7 15:L,m;tp33:§
SE2 P 0B RA D E 40,000 o 5;373

e
3 1’3‘4— —=\

¢! “{é‘*

1\3

£ >

4 =
- &£ 0 JAAR

bz

q\

¥ %‘p}ay_ [ZE SN IR S
R R LT

F
"
/
l



4FFEHE RS @A S BRI E
A AERFE P A B HRED 02 2 SRR P
PR E R A B £ AR R AP o
S NPt AERA 2T EA > FP Aol 2 o
¢ F s R/ 113 & 4 ' 18 p
TEF - 2 7 #ME T

gt A B SR v HA-E 28200 pow AR D IR o Ao
LE AL PRE o e BRI FF AT o
¢ =2 A ] 113 = 1 ! 18 2

TF MAX




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣新北地方法院民事判決
113年度訴字第37號
原      告  海獅實業有限公司


法定代理人  林美莉  


訴訟代理人  張育禎  
            葉乃嘉  
被      告  慶宏消防安全設備有限公司


法定代理人  郭泊慶  




上列當事人間請求遷讓房屋等事件，經本院於民國113年3月14日言詞辯論終結，判決如下：
    主      文
一、被告應將門牌號碼新北市○○區○○街000巷00○0號房屋騰空遷讓返還原告。
二、被告應給付原告新臺幣(下同)957,294元，並自民國112年7月1日起至遷讓返還前項房屋之日止，按月給付原告40,000元。
三、訴訟費用（減縮部分除外）由被告負擔。　　
四、本判決第一項於原告以2,600,000元為被告供擔保後，得假執行；但被告如以7,800,000元為原告預供擔保，得免為假執行。
五、本判決第二項前段，於原告以320,000元為被告供擔保後，得假執行；但被告如以957,294元為原告預供擔保，得免為假執行；本判決第二項後段，於原告就已到期部分，按月以14,000元為被告供擔保後，得假執行。但被告如按月以40,000元為原告預供擔保，得免為假執行。　　　　
    事實及理由
壹、程序部分：
一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或減縮應受判決事項之聲明者不在此限，民事訴訟法第255條第1項第3款定有明文。本件原告起訴時原聲明第二項為：被告應給付原告新臺幣（下同）1,053,294元，並自民國112年6月30日起至遷讓房屋之日止，按月給付原告40,000元(見112年度板簡字第2773號卷-下稱板簡卷-第15頁)。嗣於113年3月14日言詞辯論期日中，變更聲明第二項為：被告應給付原告957,294元，並自112年7月1日起至遷讓房屋之日止，按月給付原告40,000元(見本院卷第66頁)，核屬擴張或減縮應受判決事項之聲明，應予准許。
二、本件被告經合法通知，無正當理由未於最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體部分：
一、原告主張：
　㈠原告與被告締結租賃契約，約定由原告將門牌號碼新北市○○區○○街000巷00○0號房屋(下稱系爭房屋)出租予被告；其中，自106年7月1日起至107年6月30日止，每月租金37,000元；自107年7月1日起至111年6月30日止，每月租金38,850元；自111年7月1日起至112年6月30日止，每月租金40,000元。水、電、瓦斯及管理等費用，均由被告自行負擔（下合稱系爭租約）。
　㈡不料被告自108年6月起積欠租金，至112年6月30日止，扣除押金96,000元，仍欠繳957,294元。
　㈢為催告被告給付積欠租金等事宜，原告已依系爭租約所載地址，於112年6月6日、112年6月26日、112年8月7日分別以存證信函通知被告的法定代理人限期繳清及搬遷，租約並於原租賃期間112年6月30日屆滿終止。被告於租約終止後，未依約遷讓返還系爭房屋，屬無權占有，侵害原告之所有權。為此，原告依民法第767條第1項規定，請求被告遷讓返還系爭房屋。
　㈣又被告就系爭租約終止前，所拖欠之租金，應負清償責任，而被告於系爭租約終止後，仍繼續使用系爭房屋，每月可獲得相當租金之不當得利，致原告每月受有相當於租金之損害，為此原告依不當得利法律關係，請求被告返還其所受之利益等語。
　　並聲明：㈠被告應將系爭房屋騰空遷讓返還原告。㈡被告應給付原告957,294元，並自112年7月1日起至遷讓房屋之日止，按月給付原告40,000元。㈢願供擔保請准宣告假執行。
二、被告未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作何聲明或陳述。
三、法院之判斷：　　
  ㈠按承租人應依約定日期，支付租金；無約定者，依習慣；無約定亦無習慣者，應於租賃期滿時支付之。如租金分期支付者，於每期屆滿時支付之。如租賃物之收益有季節者，於收益季節終了時支付之。承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物；所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之；無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益，民法第439條、第455條前段、第767條第1項前段、第179條前段分別定有明文。又無權占有他人土地，可能獲得相當於租金之利益，復為社會通常之觀念（最高法院61年台上字第1695號判例意旨參照）。經查：
  ㈡原告主張之事實，業據其提出存證信函暨附件欠租明細、房屋稅繳納證明書、存證信函掛號郵件查單暨查詢表與簽收清單、系爭租約、被告仍占有使用系爭房屋之照片等件為證（見板簡卷第19頁至第33頁、第53頁、第57頁至第61頁、第79頁至112頁，本院卷第41頁至第43頁），並有新北市樹林地政事務所112年11月29日新北樹地資字第1126029462號函暨系爭房屋建物登記公務用謄本附卷可考（見板簡卷第135頁至第139頁），且被告對於原告主張之事實，已於相當時期受合法之通知，未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀為爭執，依民事訴訟法第280條第3項準用同條第1項之規定，應視同被告自認上開事實，堪信原告之主張為真實。
  ㈢又查系爭房屋為原告所有，有建物謄本在卷可按（見板簡卷第137頁），且兩造締結系爭租約，租賃期間自106年7月1日起至112年6月30日止，亦有系爭租約在卷可參（見板簡卷第79頁至第112頁），則原告主張兩造間租賃期間屆滿，被告已無權繼續占有使用系爭房屋，堪可認定。是原告主張依民法第767條第1項規定請求被告將系爭房屋騰空遷讓返還原告，即屬有據。
  ㈣另原告主張兩造約定自106年7月1日起至107年6月30日止，每月租金37,000元；自107年7月1日起至111年6月30日止，每月租金38,850元；自111年7月1日起至112年6月30日止，每月租金40,000元，被告未依約繳納租金，原告曾以存證信函催告被告限期繳清租金，惟被告迄未繳納積欠之租金，自108年6月起至112年6月30日租期屆滿之日止，扣除押金96,000元後，仍積欠原告957,294元之租金等情，亦有前開系爭租約、存證信函附卷可考（見板簡卷第29頁至第31頁、第79頁至第112頁），則原告請求被告給付積欠之租金957,294元，亦為可採。
  ㈤而被告於112年6月30日租約屆滿後，未依約定返還系爭房屋，自屬無權占有，並自112年7月1日起受有每月相當於租金40,000元之不當得利，依上開說明，原告請求被告自112年7月1日起至被告遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付相當於租金之不當得利40,000元，為有理由。
四、從而，原告依民法第767條第1項及不當得利法律關係之規定，請求被告將系爭房屋遷讓返還原告，並請求被告給付原告積欠租金957,294元，及自112年7月1日起至被告遷讓系爭房屋之日止，按月給付原告不當得利40,000元，皆為有理由，均應予准許。
五、原告陳明願供擔保，聲請宣告假執行，經核並無不合，爰酌定相當擔保金額准許之；併依職權酌定相當擔保金額，准被告預供擔保後，得免為假執行。
六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，核與判決結果不生影響，爰不逐一論列，併此敘明。
七、據上論結，本件原告之訴有理由，因此判決如主文。　
中　　華　　民　　國　　113 　年　　4 　　月　　18　　日
                  民事第七庭    法　官　謝宜雯
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　4 　　月　　18　　日
                                書記官　陳俞瑄

臺灣新北地方法院民事判決

113年度訴字第37號

原      告  海獅實業有限公司



法定代理人  林美莉  



訴訟代理人  張育禎  

            葉乃嘉  

被      告  慶宏消防安全設備有限公司



法定代理人  郭泊慶  





上列當事人間請求遷讓房屋等事件，經本院於民國113年3月14日

言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

一、被告應將門牌號碼新北市○○區○○街000巷00○0號房屋騰空遷

    讓返還原告。

二、被告應給付原告新臺幣(下同)957,294元，並自民國112年7

    月1日起至遷讓返還前項房屋之日止，按月給付原告40,000

    元。

三、訴訟費用（減縮部分除外）由被告負擔。　　

四、本判決第一項於原告以2,600,000元為被告供擔保後，得假

    執行；但被告如以7,800,000元為原告預供擔保，得免為假

    執行。

五、本判決第二項前段，於原告以320,000元為被告供擔保後，

    得假執行；但被告如以957,294元為原告預供擔保，得免為

    假執行；本判決第二項後段，於原告就已到期部分，按月以

    14,000元為被告供擔保後，得假執行。但被告如按月以40,0

    00元為原告預供擔保，得免為假執行。　　　　

    事實及理由

壹、程序部分：

一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或

    減縮應受判決事項之聲明者不在此限，民事訴訟法第255條

    第1項第3款定有明文。本件原告起訴時原聲明第二項為：被

    告應給付原告新臺幣（下同）1,053,294元，並自民國112年

    6月30日起至遷讓房屋之日止，按月給付原告40,000元(見11

    2年度板簡字第2773號卷-下稱板簡卷-第15頁)。嗣於113年3

    月14日言詞辯論期日中，變更聲明第二項為：被告應給付原

    告957,294元，並自112年7月1日起至遷讓房屋之日止，按月

    給付原告40,000元(見本院卷第66頁)，核屬擴張或減縮應受

    判決事項之聲明，應予准許。

二、本件被告經合法通知，無正當理由未於最後言詞辯論期日到

    場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告聲請

    ，由其一造辯論而為判決。

貳、實體部分：

一、原告主張：

　㈠原告與被告締結租賃契約，約定由原告將門牌號碼新北市○○

    區○○街000巷00○0號房屋(下稱系爭房屋)出租予被告；其中

    ，自106年7月1日起至107年6月30日止，每月租金37,000元

    ；自107年7月1日起至111年6月30日止，每月租金38,850元

    ；自111年7月1日起至112年6月30日止，每月租金40,000元

    。水、電、瓦斯及管理等費用，均由被告自行負擔（下合稱

    系爭租約）。

　㈡不料被告自108年6月起積欠租金，至112年6月30日止，扣除

    押金96,000元，仍欠繳957,294元。

　㈢為催告被告給付積欠租金等事宜，原告已依系爭租約所載地

    址，於112年6月6日、112年6月26日、112年8月7日分別以存

    證信函通知被告的法定代理人限期繳清及搬遷，租約並於原

    租賃期間112年6月30日屆滿終止。被告於租約終止後，未依

    約遷讓返還系爭房屋，屬無權占有，侵害原告之所有權。為

    此，原告依民法第767條第1項規定，請求被告遷讓返還系爭

    房屋。

　㈣又被告就系爭租約終止前，所拖欠之租金，應負清償責任，

    而被告於系爭租約終止後，仍繼續使用系爭房屋，每月可獲

    得相當租金之不當得利，致原告每月受有相當於租金之損害

    ，為此原告依不當得利法律關係，請求被告返還其所受之利

    益等語。

　　並聲明：㈠被告應將系爭房屋騰空遷讓返還原告。㈡被告應給

    付原告957,294元，並自112年7月1日起至遷讓房屋之日止，

    按月給付原告40,000元。㈢願供擔保請准宣告假執行。

二、被告未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作何聲明或陳述

    。

三、法院之判斷：　　

  ㈠按承租人應依約定日期，支付租金；無約定者，依習慣；無

    約定亦無習慣者，應於租賃期滿時支付之。如租金分期支付

    者，於每期屆滿時支付之。如租賃物之收益有季節者，於收

    益季節終了時支付之。承租人於租賃關係終止後，應返還租

    賃物；所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還

    之；無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其

    利益，民法第439條、第455條前段、第767條第1項前段、第

    179條前段分別定有明文。又無權占有他人土地，可能獲得

    相當於租金之利益，復為社會通常之觀念（最高法院61年台

    上字第1695號判例意旨參照）。經查：

  ㈡原告主張之事實，業據其提出存證信函暨附件欠租明細、房

    屋稅繳納證明書、存證信函掛號郵件查單暨查詢表與簽收清

    單、系爭租約、被告仍占有使用系爭房屋之照片等件為證（

    見板簡卷第19頁至第33頁、第53頁、第57頁至第61頁、第79

    頁至112頁，本院卷第41頁至第43頁），並有新北市樹林地

    政事務所112年11月29日新北樹地資字第1126029462號函暨

    系爭房屋建物登記公務用謄本附卷可考（見板簡卷第135頁

    至第139頁），且被告對於原告主張之事實，已於相當時期

    受合法之通知，未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀為爭

    執，依民事訴訟法第280條第3項準用同條第1項之規定，應

    視同被告自認上開事實，堪信原告之主張為真實。

  ㈢又查系爭房屋為原告所有，有建物謄本在卷可按（見板簡卷

    第137頁），且兩造締結系爭租約，租賃期間自106年7月1日

    起至112年6月30日止，亦有系爭租約在卷可參（見板簡卷第

    79頁至第112頁），則原告主張兩造間租賃期間屆滿，被告

    已無權繼續占有使用系爭房屋，堪可認定。是原告主張依民

    法第767條第1項規定請求被告將系爭房屋騰空遷讓返還原告

    ，即屬有據。

  ㈣另原告主張兩造約定自106年7月1日起至107年6月30日止，每

    月租金37,000元；自107年7月1日起至111年6月30日止，每

    月租金38,850元；自111年7月1日起至112年6月30日止，每

    月租金40,000元，被告未依約繳納租金，原告曾以存證信函

    催告被告限期繳清租金，惟被告迄未繳納積欠之租金，自10

    8年6月起至112年6月30日租期屆滿之日止，扣除押金96,000

    元後，仍積欠原告957,294元之租金等情，亦有前開系爭租

    約、存證信函附卷可考（見板簡卷第29頁至第31頁、第79頁

    至第112頁），則原告請求被告給付積欠之租金957,294元，

    亦為可採。

  ㈤而被告於112年6月30日租約屆滿後，未依約定返還系爭房屋

    ，自屬無權占有，並自112年7月1日起受有每月相當於租金4

    0,000元之不當得利，依上開說明，原告請求被告自112年7

    月1日起至被告遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付相當於

    租金之不當得利40,000元，為有理由。

四、從而，原告依民法第767條第1項及不當得利法律關係之規定

    ，請求被告將系爭房屋遷讓返還原告，並請求被告給付原告

    積欠租金957,294元，及自112年7月1日起至被告遷讓系爭房

    屋之日止，按月給付原告不當得利40,000元，皆為有理由，

    均應予准許。

五、原告陳明願供擔保，聲請宣告假執行，經核並無不合，爰酌

    定相當擔保金額准許之；併依職權酌定相當擔保金額，准被

    告預供擔保後，得免為假執行。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，核

    與判決結果不生影響，爰不逐一論列，併此敘明。

七、據上論結，本件原告之訴有理由，因此判決如主文。　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　4 　　月　　18　　日

                  民事第七庭    法　官　謝宜雯

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　4 　　月　　18　　日

                                書記官　陳俞瑄




臺灣新北地方法院民事判決

113年度訴字第37號

原      告  海獅實業有限公司



法定代理人  林美莉  



訴訟代理人  張育禎  

            葉乃嘉  

被      告  慶宏消防安全設備有限公司



法定代理人  郭泊慶  





上列當事人間請求遷讓房屋等事件，經本院於民國113年3月14日言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

一、被告應將門牌號碼新北市○○區○○街000巷00○0號房屋騰空遷讓返還原告。

二、被告應給付原告新臺幣(下同)957,294元，並自民國112年7月1日起至遷讓返還前項房屋之日止，按月給付原告40,000元。

三、訴訟費用（減縮部分除外）由被告負擔。　　

四、本判決第一項於原告以2,600,000元為被告供擔保後，得假執行；但被告如以7,800,000元為原告預供擔保，得免為假執行。

五、本判決第二項前段，於原告以320,000元為被告供擔保後，得假執行；但被告如以957,294元為原告預供擔保，得免為假執行；本判決第二項後段，於原告就已到期部分，按月以14,000元為被告供擔保後，得假執行。但被告如按月以40,000元為原告預供擔保，得免為假執行。　　　　

    事實及理由

壹、程序部分：

一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或減縮應受判決事項之聲明者不在此限，民事訴訟法第255條第1項第3款定有明文。本件原告起訴時原聲明第二項為：被告應給付原告新臺幣（下同）1,053,294元，並自民國112年6月30日起至遷讓房屋之日止，按月給付原告40,000元(見112年度板簡字第2773號卷-下稱板簡卷-第15頁)。嗣於113年3月14日言詞辯論期日中，變更聲明第二項為：被告應給付原告957,294元，並自112年7月1日起至遷讓房屋之日止，按月給付原告40,000元(見本院卷第66頁)，核屬擴張或減縮應受判決事項之聲明，應予准許。

二、本件被告經合法通知，無正當理由未於最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體部分：

一、原告主張：

　㈠原告與被告締結租賃契約，約定由原告將門牌號碼新北市○○區○○街000巷00○0號房屋(下稱系爭房屋)出租予被告；其中，自106年7月1日起至107年6月30日止，每月租金37,000元；自107年7月1日起至111年6月30日止，每月租金38,850元；自111年7月1日起至112年6月30日止，每月租金40,000元。水、電、瓦斯及管理等費用，均由被告自行負擔（下合稱系爭租約）。

　㈡不料被告自108年6月起積欠租金，至112年6月30日止，扣除押金96,000元，仍欠繳957,294元。

　㈢為催告被告給付積欠租金等事宜，原告已依系爭租約所載地址，於112年6月6日、112年6月26日、112年8月7日分別以存證信函通知被告的法定代理人限期繳清及搬遷，租約並於原租賃期間112年6月30日屆滿終止。被告於租約終止後，未依約遷讓返還系爭房屋，屬無權占有，侵害原告之所有權。為此，原告依民法第767條第1項規定，請求被告遷讓返還系爭房屋。

　㈣又被告就系爭租約終止前，所拖欠之租金，應負清償責任，而被告於系爭租約終止後，仍繼續使用系爭房屋，每月可獲得相當租金之不當得利，致原告每月受有相當於租金之損害，為此原告依不當得利法律關係，請求被告返還其所受之利益等語。

　　並聲明：㈠被告應將系爭房屋騰空遷讓返還原告。㈡被告應給付原告957,294元，並自112年7月1日起至遷讓房屋之日止，按月給付原告40,000元。㈢願供擔保請准宣告假執行。

二、被告未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作何聲明或陳述。

三、法院之判斷：　　

  ㈠按承租人應依約定日期，支付租金；無約定者，依習慣；無約定亦無習慣者，應於租賃期滿時支付之。如租金分期支付者，於每期屆滿時支付之。如租賃物之收益有季節者，於收益季節終了時支付之。承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物；所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之；無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益，民法第439條、第455條前段、第767條第1項前段、第179條前段分別定有明文。又無權占有他人土地，可能獲得相當於租金之利益，復為社會通常之觀念（最高法院61年台上字第1695號判例意旨參照）。經查：

  ㈡原告主張之事實，業據其提出存證信函暨附件欠租明細、房屋稅繳納證明書、存證信函掛號郵件查單暨查詢表與簽收清單、系爭租約、被告仍占有使用系爭房屋之照片等件為證（見板簡卷第19頁至第33頁、第53頁、第57頁至第61頁、第79頁至112頁，本院卷第41頁至第43頁），並有新北市樹林地政事務所112年11月29日新北樹地資字第1126029462號函暨系爭房屋建物登記公務用謄本附卷可考（見板簡卷第135頁至第139頁），且被告對於原告主張之事實，已於相當時期受合法之通知，未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀為爭執，依民事訴訟法第280條第3項準用同條第1項之規定，應視同被告自認上開事實，堪信原告之主張為真實。

  ㈢又查系爭房屋為原告所有，有建物謄本在卷可按（見板簡卷第137頁），且兩造締結系爭租約，租賃期間自106年7月1日起至112年6月30日止，亦有系爭租約在卷可參（見板簡卷第79頁至第112頁），則原告主張兩造間租賃期間屆滿，被告已無權繼續占有使用系爭房屋，堪可認定。是原告主張依民法第767條第1項規定請求被告將系爭房屋騰空遷讓返還原告，即屬有據。

  ㈣另原告主張兩造約定自106年7月1日起至107年6月30日止，每月租金37,000元；自107年7月1日起至111年6月30日止，每月租金38,850元；自111年7月1日起至112年6月30日止，每月租金40,000元，被告未依約繳納租金，原告曾以存證信函催告被告限期繳清租金，惟被告迄未繳納積欠之租金，自108年6月起至112年6月30日租期屆滿之日止，扣除押金96,000元後，仍積欠原告957,294元之租金等情，亦有前開系爭租約、存證信函附卷可考（見板簡卷第29頁至第31頁、第79頁至第112頁），則原告請求被告給付積欠之租金957,294元，亦為可採。

  ㈤而被告於112年6月30日租約屆滿後，未依約定返還系爭房屋，自屬無權占有，並自112年7月1日起受有每月相當於租金40,000元之不當得利，依上開說明，原告請求被告自112年7月1日起至被告遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付相當於租金之不當得利40,000元，為有理由。

四、從而，原告依民法第767條第1項及不當得利法律關係之規定，請求被告將系爭房屋遷讓返還原告，並請求被告給付原告積欠租金957,294元，及自112年7月1日起至被告遷讓系爭房屋之日止，按月給付原告不當得利40,000元，皆為有理由，均應予准許。

五、原告陳明願供擔保，聲請宣告假執行，經核並無不合，爰酌定相當擔保金額准許之；併依職權酌定相當擔保金額，准被告預供擔保後，得免為假執行。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，核與判決結果不生影響，爰不逐一論列，併此敘明。

七、據上論結，本件原告之訴有理由，因此判決如主文。　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　4 　　月　　18　　日

                  民事第七庭    法　官　謝宜雯

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　4 　　月　　18　　日

                                書記官　陳俞瑄



