i/?%ﬁ'ﬁ[‘/ S EIRAE L
113# B3 % 272050

R 2 RikE

PR NIR A R A R

ARTL A BT

S + vy
s A

* e

I RITE A KRR

MR A E R

FAFEARGRERSEST R KRR ARFII4EL 21

e Rt OO % OOR0E£0005 005061 5 & 1%

BERRAE o

AR ARIIBEI2Y 4p e Bwof 5 EBRERRE 2 p

b dE P R ATE RT40T R -

B2 B A2 FH W o

TR R d AR d f 4E84/100 0 &2d R -
7z 2d

N A

Hd iz 3 OO % OOF000000% 524 = (B 384 172/10

000) 2 # 52972 5. M ELmars 3 OOF OO0£000
%00*%6%%-% B %lﬁ]l/l TR AT SR ) (TTEFH
E2dA) 2 ARBOE]LT 20 d AL 2B F e Ee B
AR R FBEAr R o e 061272 10p - 8
Bd RE98&12 21 p ARG RF (RFFA D I6

_“

%— 7



FRAEYRFELEF R
AR E HT6TIE 5 138 =

#£12210p ) B89 o A
Boghd EEERKE
I R S S
ER 4 Fiand EF2 «T—%F’%ﬁa
oW T2 o it R ERE

W
W

5‘r‘7\

<
2

By Wha
8

WM
=
S
ul

(@]
(@p}
L

63

pan}

2 B Ak d T OO8 £ Emﬁ’iﬂ%$4ﬁooa
TR AFE e S AEAL X f a4 o T OfEHREAR
20 002 &7 PR F 245 T o RETEUEF

RFERE (R213E127 3P F e 8 A) RAE S
ATORER T A2 2 B R A 477 5 fhd 35~ 2Rk
(TR~ ’%F4¥%%] FERE ) L 113E 122 5p g
BRESHRE SR RALAT O AL HY BN AR &

b o R A AT RA R AL L ERD e AR
oo iR AGEFAT2IER] 2R RE T EE R G

Bh e TR FRR LG R mRREE G R

2 2
¢ ,%iéé’Hp#ﬂéﬁﬁ# FIE RRELF ARG
WAL Z AT :w¢%¢$YMﬁw&%$”’L%i%ﬁ
F a2 A RbE T A 10829 2p A H AR AR £ 2
?W«iﬂgGW&m’&BIBﬁQEZBiJ”E@Ha- B2
Fodx? 57407~ o
e 5 Bp
(M2 k-5 % R BEEBRL o
(22 it R 24186508~ » 2 pAcsrhd Aixd ¥ op4e
AR JeE LR E 2L
Bt Bpll3E#9? 2p A2 % s X L RERBRL 2 p ok >
FOLHRETI0TR o
SRR FURE
Rt zpnFginkt T O0L % % s REHKE T OO
28 SR 4 w86 LR A X 2 d A L v O02 4

(w



FHEFOO~#HHAFzP ALRY > T2 R EFO
O~FHMAHFZPLAARRER AL 2HEAHES B 524
BT EFP R A ASE (8184 ) > kAP SR TH
oo trp BrpEds (AL ZFP RS BB KL SR
2. P (86#37 13P ) 42) » F~ M F R & FHRERD2
Bt X Ad g > wEHBL2L N FP
AL RERTERMG o DR R
ETARE TR I T A
A~ * > BEERREY P oz 3o
e @ 96E 120 10p 7= 0 RAWEAS B MRE L KA

F

BRG0P R MERL 2 R LA R
RO THRL2ATRANRY R G EL G
@%3iz@w;’nﬂa424&f+4-W“??Tﬂﬁ@

ﬂ%%i\%?iéﬁaz’m
F2040E B R P R AET E A2 5470
/',/J’?MZI?F‘””/%' TR B R EREEMGLLAT I
E o P e gD ER T L Ty
REZEFRFIX G ARE AL 2 I
R 308 # 17 21p Fla Bl MKBE 3 B A T R
X Hp By kL2 ® A2 P PR B L
£ %E’%ﬁ“”ﬁ%wﬁéiﬁﬁéﬁﬁ
a Lt fffw#ﬁ?%w‘ﬁt%‘- B REYEIMRL T A %
e B2 HiEr £ Ay o B4 v’ﬂéﬁu&m

A

i
(@L
DO
(e

Kﬂ» \2’5/\/: ‘i_
R R 4B RINE Y -
S ETHEE YA AR AR A e OQ/]AQJJ"J'—E' 2 T
7O

7

L O#OO£00000000000 5 (5 74 351/2
4; T EHAMBAL ) BHBE S FLUZRERE B LY
B



=

=k 2
ORl

A IOB ) ;:fﬂ
<—17£fh}§

N
T 1R ?3*‘@
= EM

=)

()%424£’%P4#?

B IF E
22T OO0z F o
(D)m 24298717 21 p 10 A &%

feig > ¥ ~ 2 ;'u,y;;;'*ﬁo

| iéﬁﬂ(@ﬂ%iﬂgwﬂz

ch AL A B AT A
‘”mﬁlnmﬂﬁﬁ"%?W44%§’§ﬁa&§
MAY96E 122 10p 7= {8 o £ d R A

)—vl-i-"ﬁ o
(T ® OO0z + ) *86&3* 13

PR R KX S BT S o ALA24 2P O8ETY 210 42
TEFRE GEIBRES -

CHERUEREL G ARF D GRERI B o F G AR B
Wi b TR AL A E R G R o 28
FRAHAIHRARIGLIFREETE LG AR
FAPEE GGG YRR FREN 2 (B A REE R
B FRU0RAHL 0 5/8) - AR ILTFELRLA
FRE2A S AL ARARL FAERF LA G L
o RFPELAL G 0 p R MEREF ALIEELL
BREFHELT o

ittt B E BANRLL LB RA B ET S 2
REBREEZOM G RY LB ARE RN
Ai%iﬂﬁﬁwﬂfﬁ%i‘ﬂééy%%‘ﬁﬁ4%
MR RL2AHARA TR B T EFEAEA 0

OOF‘*;%.O
(13 R
Rl o ke
F2ERT
ALY
W@ﬁiﬁ
ECELRER L

2] )‘@?fi‘i &
Lo FR)

=%
rE- —7»

FRLEBERIFTEP L7 B 5
E’& FREEg T HEL iz - §UE ﬂglﬁ%p"‘i
Flo X2 v e HEBEP 2 BER
%F%’ﬁW$i*’@é%i?aﬁﬁm%
TRBREF "h’)@pﬁ_i? iy SE Al
iﬁwu~ R B n’ft’fa‘ N EEE
%ﬁi(ﬁﬁuﬁﬁ&&ﬁaF%ﬁnm5%§ﬁ

(o)

2t 1y



Qa2 Bk IR FIZIOZTHET L AL 2B A2 d 3F2
86E1 2 20p PR~ S ARZ2A 2 FM Z 2 A086£3% 13F
RS S LYY 9&&1’g 21p o B2 1A ) MK S
}g,rjje,;mﬂﬂﬁj By S AR 90E17 11p Fre

'Mﬁt?’ Lr”ﬁ & 5 % wﬁ;%Z& W3ER T &%
7»3%,5:“ F— 0

(3 )F & ﬁ“’? A e OO0 ;3..?5_%3_ (@ T FF Y
7 =86 7 ‘E%}Ia‘%}_ A es F 7)) dvig o (AT 5 F
FoOiseni@g® g ?) £ OO E @ Baz+ o o
(raeg e OO A B/ 325 PAT LR 55 2) 7
é;‘*v MEERE PR A4S F 0 TR R T R

FM;; s P83 .+1€ g ﬂ\j\,@,;ws (i eru)TA'&r F 2

et F 5o o (i8 j\/}kﬁ%;@m}%'r]‘7>*°/¥%x__96—&«?

) %%?%fjﬁl@ﬂ' » AREERE]EZE S AHBEES )

AP OQORFFZM o F4E5 07 & Py dis i

e (5F 2 (8 H BBW P 3% FRIPEISLEILRPE

7 ) b PR ATE OFE 0 F ;jg—;\: s N gEde v A

LA~ Nk R AF e AR F G R BREN

(iHLF~ Rl S e 3 ) ?) XA A g R

7o (#}»%W“mfﬁf'“ﬂékn.‘o)fk% S+ pFiE o

+ REE P 4T OO~ Riefl o vg ApF 286 2 it £

o (BAZHSFANBREES BIZT?) §4 2

5 AR S RERANT g o (R g 50 5
7 25, 2 ) Flu oA Y WA R

BB A a3 Ee A" OO0 LT ¢4

s

ki T

b

=

\.,
J@r

P

=

=

N
4

W
£

“ul

\

% P & gl

AL g H o g hp e 87 o (REAOORSSET
Pl7e B E T UEBAB LT 0 LR Ay ) N
PFHE e (Fpltd A A8bE PRI 18 hET
AP EREIEEE?) ARG 86# v AT FLE KK HE

B3l BFCE PRI S F R Ao RILE o A 5

7
06 G phiz > MG 3R RE BN AR G 5 S L



?i’ﬁ%W%W%ﬁi%%wo(ﬂz%“@%{ﬁ@nﬁ
WP ) AF A Bl

(FAHE s FBRE A RLARE
a;a

AP iz A e o (
2P ?) AATE EF o

@)pld 4 e OORF R 4 ) Lﬁiﬂﬂﬁ’ﬁ
~ #86# 1" ZOBEi%,?sé.%ﬁ%é_LB SV IR TV S
OO #54 « #HET 11 - A& TASFT B+ R
gl A2 P OO2 2+ (P2 OO0~ 7 ) B
B> 33086#£37 13p #-= 883 kL 5 R o i%"rfg_'ﬂ#ﬁ;
2700284 F 2w &S (3 [ 008214
PR BIAOR ) > AT g BER a%ﬁvéﬁ,ﬁgi;@t%

FOO~#MZ T a Livgesywe M eT™ o 2 G

~md
(w
2|
4
>
o
ok = (N

A

R RN FRFYMMES kX AT
Hy=prak > HREHI0E > B0 BN (Ta ik
22 O0- 50 % 5 22 0O0p 86E 11ts 5 4 #\%
PREFHFRE VYT FAR PRIl ER S
FreofAmaads o reMeEs L2 ipy
FOO#FP ZREH p 87 Ry v EpiFr e 5
c 3 A0 FP R I 2B OLR (M806# B F
T A e QR AR X AR A RS - md
FT%’*MTE = g AT A S '*JL’KITL’!EIHQO) o HF 2
86 HLE S 0 M-k T 5 l?ﬁiﬁﬁ“(ﬂD—?ﬁﬁ
(B> 7 OO+ ,u%%fmwﬁy Bl
%%g,ﬁ;g§@¥ﬁ uﬁéi%@—ﬁ’ﬁ&4h

o B R ﬁ¢<%#f*§’¥‘ﬂﬁwk*90
181192ﬁ%wsw@@¢: A2 i fgy S FAER

N
<

ﬂ'
~

P :ht Iyl n&x
ﬁ\

W

3]

Pk

.ﬁ%

VA “~
B S A Rz
PEEME TRL DRI T AT H A

m°)L9m’%é*ﬂ§$%900@%%%ﬁ’%£

w®
St
mi



,w_

Pr o 23305 0 mid a4 o LR T O0- R
o T FM’?P; P! #mj‘ﬂ: . $,\? /{%"\86& Fﬂ% aéf’\ "t’%ﬁ\ 2}
a@%#p%@@&’%ﬁiﬁ¢&ﬁa4no

LB RARHY - & B3 - BAEEHRZA > A7
I A PR FY BB ER YR 250
'rF b A ;p@*’*,T%Pa— AE AR RYHEE 22
Al ¥ e o /AT H - Bad* i P& A T3
W, AREpeprwm i EFEE? OO2 2400 2335
MY EGAA A 0 RfERE T O0- FEHG 5 o RIKT
#* PR T Eds o BUARET OO R A FFHRA
FofEo mE AR ALy B2 )5 2o

Ay

T by

O & o
£ O 2
\tt T3 w

o:go
vk

SR a5k %424£$W$§T’mﬁ@gggin@
2 FAPTEEeE > B

ed 24?7 O0¢ L AdA 25 :
2 #&;ﬁ’ﬁp¥$54?ﬁ%ﬁ%$%90 2 &
o BWRFYELFLIAREH R PO ET c RER
R E AL (A ]13E120 3P § Ae R E A) &
Rz FATOER THA L S X ZL A7 5 d F2 @28
BRA (TRE A $I‘”Ié°] FIRE) L A113E 1225
Buéafﬂﬁ$4éﬁiawaﬁ’ LR Y ma gt
QO@%ﬁiﬂﬁﬁﬁi%?%Efﬁ’éﬁgagii
froKmit > ¥EL2FARGFHENF 0 NFHC L
‘ FHR-AE AT A o fed B2
E%%@%j’@mwﬁﬁinﬁéﬁﬁﬁﬁ\%ﬁb—ﬁ
e d "<i7»ﬁv§f186-ﬁf"“ﬂl§”%
S A OO:%'**:Q ’m}%' TR REEIHL T OO
B RLEATZP A MEETF Y EAMEY CiTTE 0 X%
EEF/RERE OO RE* ZPHRE2TE « LT
OOk 223 o #4107 > 82700
A PR T OO0 #AT6K AR
| epE R E P H e il 2 3 S 308 § ¥

P BRI ERIGFIE E o S A

(]



e % o RRE 113812 3P 1 s ¥R LA B
B £ RATORFE S A S & 2 o T3 it 7 O
O &g a2 » i i < 113£127 3p R
A ~
| g

SIS %4 OO kLA d g+ 2% f§ FH k> %

113#1223p = S hi 28 o % piE B FiEmp &
Bt iSARE1DE o T AR R e 2 KR ERRY
B A2 gRESEI R AL LR &R A
R0 FT6THE R 158 0 £ %Lﬁ{%%’¢#$4%%\i
SEERBRL - AT R o BT EF o AL S 14805
1ﬁﬁyn@wwR%%43i£Bwﬂ#w1’x*mmﬁ
# gk FEETAFRE
’ﬁiﬁwkﬁiﬂi,gﬁuﬁgEAéuﬁpm’%
é; 1807’%{%“ 3
T AR

4
e
~
A4

o

i
I

>~
ETIRS
|
A
hpan)

Y
%)oiﬁ@%%ﬁﬁ—%ﬁiﬁ <X
CEna FRAl2 70 2k T
Ha &2 A3 Biwh LR &R

H

[ny
_."'
—=\
o EE oW W

= 2 % aE 5 R o
IR YA a%&mwﬂﬂw¢+34éfﬁ'%iﬁ;’im
Jd ot el 2 ﬁ@’vﬂgﬁﬁﬁéﬁﬁﬂ&*%%°
cHmEN 2 RFS ZE > REAXHTH 0 BEREA
EoBFEEIZRF AR TG AEE TR o AEF
17923 P = 5~ &k g P2 ZRGREED 57
?d’uﬁzéi,\JWWm%?wa’i@é&éﬁiﬁgé7rﬂ
o A EFRERZ PR B LR R A
U%#4wiﬁ§?41§’#%%¢wAi%’ﬂﬁﬁﬁ
g AL JIE SAGE T ZBE o A IR A Funed
FoAL AR erE JIF o TR N E AR UL 2 I
oA BT (BB 2m061E 50 F 51695582 57 5 £
B) cLfx B pr 3 E2EE > NAREFIWE AR
¥ AR

:$¢%ﬁujm«*iai%%$9W$ipmv 3.
EY :



P
TRIVARZ G, RERH G TR0
DIERZ T HOTES 992 $101052 2> *M e AWz f
1y

FLT2p T T2 NN T2 A & B A vE- RE S
BHEFZ I 228 > I FERE AR 0 KA JIH 3R
P2 GAREE TR FER > TEER R R G

AT

(F)ika > A ITI3E 122 3p 0w > 2 A2 7 OO0 F>
MERTRREETOMGIRS G R AL 5B R A
g EAIEEM B L B 113E 127 3P A 4R AR
£HE > FEED KA BT o

Txox L e p1I3ELT A2 SFe A E T2 2 = 256400
s RS EATE Y A1 e ¥ R E64 a;4794m (1420x1
72/10000x26400=0644794) > 4c3+ ,fsi 5 E113# TR E
22189730~ (FAM% 5%48F ) 16 » £3-2868 4524~ -
3$i%i§%%“ﬁ%&ﬁ%&’ﬁPﬁp P 5 84F
HOA M S RAIFEALTRY 5 EF- PR E2 R4
AR R LA %'u}f?\%iq' DU TA0TA B AR R T
£ f1H (”]ﬁ.\,3 1/o> ! %é’f%i'iﬁ ’ éwﬁ.’_d )

,
N
|

Rt

PEENN

—h

S

\ \\\Xr

28495,3__1:14,,si; Ex?ﬁ-v J_’Jf'-l? ‘fr}fé' 7407
ARG R B R a‘ﬁ%ﬂ;ﬁ—tA?+z@%**“T
FRALAZEFEIZ TR AR FTRE LD DA G
Foo g A E F 48T T Ak o

A R ARG BTBTIE 19T B R AR
B L 5 BBEERREL o AR EH1TIER 3 (F T &
B Cher a2 p113# 120 4p e B & 5 BBRER R
Z P2k #P R RETLT 0 Z o B o R ERF W
a2 g PlEZd o BT By oo

AR



EY
b RGBRR AT
Aot A A 2R SR HE 18200 o AP Rk o e
i@piﬁkjﬁﬁ’@—ﬁﬁ@Jﬁﬁﬁmﬁo
¥ =Y B 114 =& 3 ! 13 2

= e
Fer faEw

d«




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣新北地方法院民事判決
113年度訴字第2720號
原      告  張淑華  




訴訟代理人  潘維成律師
複代理  人  詹傑麟律師
被      告  許文鵬  


            許龍生  
共      同
訴訟代理人  李銘洲律師
複代理  人  呂銘軒律師


上列當事人間請求遷讓房屋等事件，經本院於民國114年1月21日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
被告應將門牌號碼新北市○○區○○路0段000巷00號6樓房屋遷讓返還原告。
被告應自民國113年12月4日起至將前項房屋遷讓返還原告之日止，按月給付原告新臺幣7407元。
原告其餘之訴駁回。
訴訟費用由被告連帶負擔84/100，餘由原告負擔。
　　事實及理由
一、原告主張：
　㈠坐落新北市○○區○○段000000地號土地（應有部分172/10000）及其上5297建號門牌號碼新北市○○區○○路0段000巷00號6樓房屋（權利範圍1/1，下稱系爭房屋）（下合稱系爭不動產）乃於民國86年1月20日由原告之配偶許文鴻向他人買受，登記取得所有權。許文鴻於96年12月10日死亡後，再由原告於98年1月21日以分割繼承為原因（原因發生日96年12月10日）取得所有。被告並無法律上原因得占有使用系爭房屋，經原告屢催返還未果，爰本於民法第767條第1項前段規定提起本訴，請求被告將系爭房屋遷讓返還原告。
　㈡原告否認被告與許文鴻間就系爭房屋存在使用借貸契約關係。退步言之，倘認有使用借貸契關係，自86年迄今，時日也足夠久遠，被告甲○○雖年屆76歲，但其子被告丙○○及訴外人許明宗均已為成年人，又有勞動能力，可負擔扶養被告甲○○之義務，所謂照顧兄弟之意也到了。原告既以準備狀送達被告（被告於113年12月3日當庭收受繕本）依民法第470條規定對被告為終止意思表示；復由許文鴻全體繼承人（即原告、訴外人許瑞瑜、許邦潔）再於113年12月5日以存證信函對被告為終止意思表示，系爭借用借貸關係應已終止。況被告未經原告同意擅將系爭房屋附設車位出租他人使用，依民法第472條第1、2款規定，原告亦得終止使用借貸關係。即於使用借貸契約終止後，被告已無權繼續占有使用系爭房屋。
　㈢原告自98年1月21日起即登記為系爭房屋所有權人，被告無權占用系爭房屋，受有相當於租金之利得，致原告受有相當於租金之損害，爰本於民法第179條前段不當得利法律關係請求被告給付起訴前5年即自108年9月2日起算相當於租金之利得共41萬6508元，及自113年9月2日起至返還系爭房屋之日止，按月給付7407元。
　㈣併為聲明：
　　⑴被告應將系爭房屋遷讓返還原告。
　　⑵被告應給付原告41萬6508元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息。
　　⑶被告應自113年9月2日起至將系爭房屋返還原告之日止，按月給付原告7407元。
二、被告抗辯：
　㈠原告之配偶許文鴻為被告甲○○之弟弟，為照顧被告甲○○及其子嗣，生前於86年間購買系爭不動產供被告甲○○及其子被告丙○○、訴外人許宗明居住使用，並告知被告丙○○、訴外人許宗明表示將來要將系爭不動產移轉予其等2人 ，惟考量許明宗尚未成年（81年生），遂告知日後再行移轉。故自斯時起（即被告2人及許明宗將戶籍遷入系爭房屋之日〈86年3月13日〉起），許文鴻轉以同意無償提供被告2人及許明宗一家居住使用系爭不動產，即與被告2人、許明宗各就系爭不動產成立無償使用借貸關係。前開使用借貸契約，雖未定有借貸期限，然依借貸目的係供被告2人及許明宗於生存期間居住、使用，屬得依使用目的定期限之情形。許文鴻於96年12月10日死亡，原告既因分割繼承成為系爭不動產所有權人，自應繼受許文鴻與被告2人間就系爭不動產使用借貸關係。即被告2人係本於使用借貸契關係有權占有使用系爭不動產，且因被告2人及訴外人許明宗名下現均無可供居住、使用之建物住宅，並已持續使用、維護系爭房屋長達20餘年，難謂使用目的已完畢，故本件並無民法第470條第2項情形，原告所為終止使用借貸契關係意思表示並不合法，且已逾15年時效。被告既有權占有使用系爭不動產，自非無法律上原因受有相當於租金之利得。
　㈡原告於98年1月21日因分割繼承取得系爭不動產所有權時，即知悉其配偶購置系爭不動產之目的，明知被告居住系爭房屋長達20餘年，於其繼承後歷時15年後主張被告無權占用，主觀上係以損害被告為目的，客觀上侵害被告僅存居住權及附加於系爭房屋之增建及長久維護費用，與其所獲利益顯不相當，應屬民法第148條權利濫用。
　㈢許文鴻於購置系爭不動產時，與被告甲○○約定就其名下所有桃園市○○鄉○○段000○000○000地號（應有部分均1/24；下合稱被證4土地）應移轉予許氏宗親會做為居住系爭房屋之借貸條件，被告甲○○已將被證4土地無條件移轉予許氏宗親會。
　㈣併為答辯聲明：原告之訴駁回。
三、兩造不執之事項：
　㈠原告為許文鴻之配偶，被告甲○○為許文鴻之兄，被告丙○
　　○則為被告甲○○之子。
　㈡原告於98年1月21日以分割繼承為原因（原因發生日96年12
　　月10日）登記為系爭不動產所有權人。
　㈢系爭不動產於86年1月20日由許文鴻因他人買受，登記取得
　　所有權；許文鴻於96年12月10日死亡後，再由原告本於繼承
　　法律關係取得所有。
　㈣被告2人及訴外人許宗明（即被告甲○○之子）於86年3月13日將戶籍遷入系爭房屋迄今。被告2人至遲自98年1月21日起即占有使用系爭不動產迄今。
四、按以無權占有為原因，請求返還土地者，占有人對土地所有權存在之事實無爭執，而僅以非無權占有為抗辯者，土地所有權人對其土地被無權占有之事實無舉證責任，占有人自應就其取得占有係有正當權源之事實證明之（最高法院85年度台上字第1120號裁判意旨參照）。本件系爭不動產為原告所有；被告2人為系爭不動產現占有人等情，既為兩造所不爭執，按諸前開裁判意旨，自應由被告就占有系爭不動產之合法權源負舉證之責。
　㈠被告抗辯：其等係本於被告2人各與原告配偶許文鴻間成立使用借貸契約關係有權占有使用系爭不動產等語，業據提出系爭房屋異動索引及登記謄本、被告戶籍謄本、被證4土地所有權狀、被告2人財產查詢資料為佐，並聲請傳訊證人乙○○為證。
　　⑴按應證之事實雖無直接證據足資證明，但可應用經驗法則，依已明瞭之間接事實，推定其真偽。是以證明應證事實之證據資料，並不以可直接單獨證明之直接證據為限，凡先綜合其他情狀，證明某事實，再由某事實為推理的證明應證事實，而該間接事實與應證事實之間，依經驗法則及論理法則已足推認其有因果關係存在者，自非以直接證明應證事實為必要（最高法院98年度台上字第2035號裁判意旨參照）。
　　⑵觀諸被告提出被證1至5書證可悉，系爭不動產乃由許文鴻於86年1月20日購入；被告2人及許明宗乃於86年3月13日將戶籍遷入系爭房屋；98年1月21日由原告以分割繼承為原因辦理登記單獨取得所有權；被告於90年1月11日登記取得被證4土地所有權；及被告2人於113年間名下並無登記不動產等情屬實。
　　⑶另依聲請傳訊證人乙○○，到庭證稱：（你知不知道許文鴻在86年有買板橋三民路的房子？）知道。（你知道房子買了後的使用狀況嗎？）是甲○○跟他的兩個孩子在用。（你知道甲○○跟他兩個小孩為什麼可以使用房子？）因為許文鴻覺得他們買不起房子，所以願意買下來給他們住，認為他們孩子還小，本來要送給他們，所以就用許文鴻的名字登記。(後來沒有移轉的原因？)許文鴻在96年還沒移轉就過世，本來是要等小孩長大，在移轉給兩小孩，就是丙○○跟許宗明。當初是為了要送他們所以給他們住。（房子之後是要給他們小孩，時間點跟場合是什麼時候？）他們剛搬去新居的時候，有請我、我的兩姐姐、我先生、我妹妹、妹婿吃飯，許文鴻有當場說上開事情。（這場合許文鴻的家人有在場嗎？）太久了，不記得有沒有。（搬新居的時間點是在？）就是買房子的時候。買房子從頭到尾都是甲○○一家在住。吃飯時間是86年我能確定。（證人方稱房子是以後要登記給兩個小孩？）當初我弟弟是這樣說，後來怎樣我不知道。（你知不知道為何房子不直接登記給被告甲○○？）因為他當初在中壢做生意失敗，也缺錢，所以我小弟怕房子登記在甲○○名下會被拿去賣掉，所以登記在自己名下。（被告丙○○在85年7月17已經成年，可以登記在他名下，為何沒有登記？）我不清楚。（登記這件事是在86年吃飯時候聽到，後來還有沒有聽到這件事？）我只有在86年吃飯時候聽過剛剛講的事，之後就沒在聽他們提到房子要如何處理的事。我小弟96年過世時候，我有去陪原告，他問我說你知道房子是怎回事，我就把剛剛的事告訴他。（你跟許文鴻是幾個兄弟姊妹？）我媽生四個女兒、兩個兒子，還有一個招贅的大姊。（證人方稱買房子要給他們住，你是在還沒買之前就已經聽許文鴻說，還是在吃飯時候才聽說？）我只有在吃飯時候才聽說。（三民路房子在買之前，你知不知道用途為何？）不知道等語。
　　⑷則由證人乙○○證詞對照被告提出原證1至3書證可知，許文鴻86年1月20日購入系爭不動產之目的乃為照料被告甲○○及其子女，使其等可以有一處安定處所可居，故購入後隨由被告甲○○及其子（即被告丙○○、許明宗）遷入居住，並於86年3月13日將戶籍遷至系爭房屋。斯時因被告甲○○生意失敗，子女尚年幼（被告丙○○約21歲、許明宗則約5歲），故未考慮立時將系爭不動產移轉至被告丙○○、許明宗名下，而是仍登記於許文鴻名下，且從未向其等收取使用費用等情。參酌許文鴻購入系爭不動產至其死亡時止，期間約10年，均仍按購入後現況（即無償提供被告甲○○一家）使用；且乙○○自86年以後，也未曾再聽聞許文鴻有提及系爭不動產要如何處理相關事宜等情。經本院調查結果，認所謂許文鴻要將系爭不動產贈與丙○○、許明宗應僅其日後可能規劃，尚難認許文鴻生前已有與丙○○、許明宗成立贈與契約合意（關於86年間許文鴻並非基於贈與契約關係將系爭不動產交付被告一家占有使用等情，為兩造所未爭執，附此敘明。）。併許文鴻於86年購屋後，將系爭房屋無償提供被告甲○○一家使用（關於被告甲○○抗辯：其係以將被證4土地移轉予許氏宗親會，作為無償使用系爭不動產之代價一節，為原告所否認，觀諸被告提出被證4所有權狀記載登記日期又為90年1月11日等情。則縱被證4土地確有移轉予許氏宗親會之事實，形式上也難認與其等於86年間即成立使用借貸契約有何直接關聯，即被告前開抗辯，並無可採，併此敘明。）之目的，既基於其與被告甲○○間兄弟情誼，憂其生意失敗，2子均幼且無謀生能力，為解被告甲○○一家窘境而為。可認被告抗辯：許文鴻於86年間係基於與被告甲○○間使用借貸契約關係，將系爭房屋交付被告甲○○，供其與家人使用一節，合於一般社會經驗法則，而可採信。至被告抗辯：許文鴻於86年間另同時有與被告丙○○、訴外人許明宗就同一不動產成立使用借貸契約云云，則與常情相違，故無可採。併前述使用借貸契約雖未定有期限，然其目的依前述既因斯時甲○○生意失敗，2子均幼且無謀生能力，為解被告甲○○一家窘境而為。則關於使用目的是否有達成，應以被告甲○○一家之生活窘境是否已解，仍否有繼續使用系爭房屋之情形為判斷。
　㈡原告主張：被告2人及許明宗名下，現雖均無登記之不動產，但由被告甲○○占用系爭不動產時間長達20餘年，其子均已成年多時，既有勞動能力可負擔扶養被告甲○○之義務，應認許文鴻已盡手足照義務，使用目的已終了。原告既以準備狀送達被告（被告於113年12月3日當庭收受繕本）依民法第470條規定對被告為終止意思表示；復由許文鴻全體繼承人（即原告、訴外人許瑞瑜、許邦潔）再於113年12月5日以存證信函對被告為終止意思表示，應認許文鴻與被告甲○○間就系爭不動產成立使用借貸契約，已經合法終止等情。承前述，系爭不動產原為許文鴻所有，於許文鴻死亡後既經其全體繼承人為遺產分割，並將系爭不動產分配由原告單獨取得所有，應認關於系爭不動產所存債權、債務均一併分配由原告繼受，先叔敘明。又系爭不動產自86年間無償借予被告甲○○使用後，迄原告既以準備狀送達被告甲○○以為終止意思表示之日止，既距許文鴻離世已近17年，系爭房屋無償提供被告甲○○一家使用之期間則逾27年。與被告甲○○同居之2子復均已成年逾10年以上，雖被告甲○○、丙○○名下均無登記之不動產，且被告甲○○已年逾76歲，然被告甲○○既未提出其餘證據證明其配偶及子女均無勞動能力，需賴續住於系爭房屋內，否則生活將陷困窘等情。經本院調查結果，認原告於113年12月3日所為終止意思表示時，應已合於民法第470條第1項構成要件。即許文鴻與被告甲○○就系爭不動產成立使用借貸關係，已於113年12月3日經原告合法終止。 
　㈢許文鴻與被告甲○○就系爭不動產成立使用借貸關係，既於113年12月3日已經原告合法終止。借用物返還請求權應自終止後起算15年，故並未罹於消滅時效。又系爭使用借貸契約終止後，被告2人已無權繼續占有使用系爭房屋。故原告本於民法第767條第1項前段規定提起本訴，請求被告應將系爭房屋返還原告，為有理由，應予准許。末按民法第148條權利之行使，不得以損害他人為主要目的之規定，係在限制權利人行使權利，專以損害他人為主要目的。若當事人行使權利，雖足使他人喪失利益，苟非以損害他人為主要目的，即不受該條規定之限制（最高法院86年度台上字第1807號裁判意旨參照）。本件原告請求被告遷讓返還系爭房屋，既基於所有權人身分為正當權利之行使，非專以損害被告為目的，衡以原告及其前手乃基於親誼同意被告無償使用系爭房屋，期間長達27年，相關稅賦均由所有權人自行繳納等情，足認原告前述權利之行使，並無違反誠信或有權利濫用情形。
五、按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同。民法第179條定有明文；又按依不當得利之法則請求返還不當得利，以無法律上之原因而受利益，致他人受有損害為其要件，故其得請求返還之範圍，應以對方所受之利益為度，非以請求人所受損害若干為準，無權佔有他人土地，可能獲得相當於租金之利益為社會通常之觀念，是被上訴人抗辯其佔有系爭土地所得之利益，僅相當於法定最高限額租金之數額，尚屬可採（最高法院61年台上字第1695號裁判意旨參照）。再按，城市地方房屋之租金，以不超過土地及其建築物申報總價年息10%為限，土地法第97條定有明文，而依土地法施行法25條規定，土地法第97條規定之土地價額係指「法定地價」而言，又依土地法第148條規定，土地所有權人依土地法所定「申報之地價」為法定地價，另土地法第105條規定「第97條第99條及第101條之規定，於租用基地建築房屋均準用之。」。是城市地方建築基地之租金亦應以土地申報地價年息10%為限。又按，請求不當得利中相當於租金損害之酌定，並非均以租約約定之租金數額為唯一標準，仍應斟酌該土地之位置，工商業繁榮之程度，承租人利用該土地之經濟價值及所受利益等項，並與鄰地租金相比較，以為決定。
　㈠承前，被告於113年12月3日以前，乃本於被告甲○○與許文鴻間使用借貸契約關係有權占有使用系爭房屋，故原告本於不當得利法律關係請求被告給付113年12月3日以前相當於租金利得，為無理由，應予駁回。
　㈡又系爭土地自113年1月起申報地價為每平方公尺2萬6400元；系爭房屋所占用系爭土地申報總計64萬4794元（1420×172/10000×26400＝644794），加計系爭房屋113年評定現值 221萬9730元（詳本院卷第48頁）後，合計286萬4524元。參酌系爭土地坐落新北市板橋區埔墘段，其上所有建物為84年起造6層樓鋼筋混凝土造供住家用房屋等一切情狀及現今社會經濟發展狀況後，認原告主張：以按月7407元計算相當於租金利得（約年息3.1%），尚屬妥適，為有理由，應予准許。準此，原告本於不當得利法律關係請求被告應自113年12月4日起至將系爭房屋返還原告之日止，按月給付原告7407元為有理由，應予准許。前開請求，承前述，乃原告本於所有權人身分為正當權利之行使，非專以損害被告為目的而請求，故亦無民法第148條適用餘地。
六、綜上所述，原告本於民法第767條第1項前段規定請求被告應將系爭房屋遷讓返還原告。本於民法第179條不當得利法律關係請求被告自113年12月4日起至將系爭房屋遷讓返還原告之日止，按月給付原告7407元，為有理由，應予准許；逾此部分之請求，則無理由，應予駁回。
七、兩造其餘主張及攻擊防禦方法，與本件判決結果無涉，爰不逐一論列說明。　　　　
結論：原告之訴為一部有理由、一部無理由，依民事訴訟法第79條、第85條第2項，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　13　　日


　　　　　　　　　民事第六庭　　法　官　黃信滿
以上正本係照原本作成
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　13　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　吳佳玲

臺灣新北地方法院民事判決

113年度訴字第2720號

原      告  張淑華  





訴訟代理人  潘維成律師

複代理  人  詹傑麟律師

被      告  許文鵬  



            許龍生  

共      同

訴訟代理人  李銘洲律師

複代理  人  呂銘軒律師



上列當事人間請求遷讓房屋等事件，經本院於民國114年1月21日

言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

被告應將門牌號碼新北市○○區○○路0段000巷00號6樓房屋遷讓返

還原告。

被告應自民國113年12月4日起至將前項房屋遷讓返還原告之日止

，按月給付原告新臺幣7407元。

原告其餘之訴駁回。

訴訟費用由被告連帶負擔84/100，餘由原告負擔。

　　事實及理由

一、原告主張：

　㈠坐落新北市○○區○○段000000地號土地（應有部分172/10000）

    及其上5297建號門牌號碼新北市○○區○○路0段000巷00號6樓

    房屋（權利範圍1/1，下稱系爭房屋）（下合稱系爭不動產

    ）乃於民國86年1月20日由原告之配偶許文鴻向他人買受，

    登記取得所有權。許文鴻於96年12月10日死亡後，再由原告

    於98年1月21日以分割繼承為原因（原因發生日96年12月10

    日）取得所有。被告並無法律上原因得占有使用系爭房屋，

    經原告屢催返還未果，爰本於民法第767條第1項前段規定提

    起本訴，請求被告將系爭房屋遷讓返還原告。

　㈡原告否認被告與許文鴻間就系爭房屋存在使用借貸契約關係

    。退步言之，倘認有使用借貸契關係，自86年迄今，時日也

    足夠久遠，被告甲○○雖年屆76歲，但其子被告丙○○及訴外人

    許明宗均已為成年人，又有勞動能力，可負擔扶養被告甲○○

    之義務，所謂照顧兄弟之意也到了。原告既以準備狀送達被

    告（被告於113年12月3日當庭收受繕本）依民法第470條規

    定對被告為終止意思表示；復由許文鴻全體繼承人（即原告

    、訴外人許瑞瑜、許邦潔）再於113年12月5日以存證信函對

    被告為終止意思表示，系爭借用借貸關係應已終止。況被告

    未經原告同意擅將系爭房屋附設車位出租他人使用，依民法

    第472條第1、2款規定，原告亦得終止使用借貸關係。即於

    使用借貸契約終止後，被告已無權繼續占有使用系爭房屋。

　㈢原告自98年1月21日起即登記為系爭房屋所有權人，被告無權

    占用系爭房屋，受有相當於租金之利得，致原告受有相當於

    租金之損害，爰本於民法第179條前段不當得利法律關係請

    求被告給付起訴前5年即自108年9月2日起算相當於租金之利

    得共41萬6508元，及自113年9月2日起至返還系爭房屋之日

    止，按月給付7407元。

　㈣併為聲明：

　　⑴被告應將系爭房屋遷讓返還原告。

　　⑵被告應給付原告41萬6508元，及自起訴狀繕本送達翌日起

      至清償日止，按年息5%計算之利息。

　　⑶被告應自113年9月2日起至將系爭房屋返還原告之日止，按

      月給付原告7407元。

二、被告抗辯：

　㈠原告之配偶許文鴻為被告甲○○之弟弟，為照顧被告甲○○及其

    子嗣，生前於86年間購買系爭不動產供被告甲○○及其子被告

    丙○○、訴外人許宗明居住使用，並告知被告丙○○、訴外人許

    宗明表示將來要將系爭不動產移轉予其等2人 ，惟考量許明

    宗尚未成年（81年生），遂告知日後再行移轉。故自斯時起

    （即被告2人及許明宗將戶籍遷入系爭房屋之日〈86年3月13

    日〉起），許文鴻轉以同意無償提供被告2人及許明宗一家居

    住使用系爭不動產，即與被告2人、許明宗各就系爭不動產

    成立無償使用借貸關係。前開使用借貸契約，雖未定有借貸

    期限，然依借貸目的係供被告2人及許明宗於生存期間居住

    、使用，屬得依使用目的定期限之情形。許文鴻於96年12月

    10日死亡，原告既因分割繼承成為系爭不動產所有權人，自

    應繼受許文鴻與被告2人間就系爭不動產使用借貸關係。即

    被告2人係本於使用借貸契關係有權占有使用系爭不動產，

    且因被告2人及訴外人許明宗名下現均無可供居住、使用之

    建物住宅，並已持續使用、維護系爭房屋長達20餘年，難謂

    使用目的已完畢，故本件並無民法第470條第2項情形，原告

    所為終止使用借貸契關係意思表示並不合法，且已逾15年時

    效。被告既有權占有使用系爭不動產，自非無法律上原因受

    有相當於租金之利得。

　㈡原告於98年1月21日因分割繼承取得系爭不動產所有權時，即

    知悉其配偶購置系爭不動產之目的，明知被告居住系爭房屋

    長達20餘年，於其繼承後歷時15年後主張被告無權占用，主

    觀上係以損害被告為目的，客觀上侵害被告僅存居住權及附

    加於系爭房屋之增建及長久維護費用，與其所獲利益顯不相

    當，應屬民法第148條權利濫用。

　㈢許文鴻於購置系爭不動產時，與被告甲○○約定就其名下所有

    桃園市○○鄉○○段000○000○000地號（應有部分均1/24；下合

    稱被證4土地）應移轉予許氏宗親會做為居住系爭房屋之借

    貸條件，被告甲○○已將被證4土地無條件移轉予許氏宗親會

    。

　㈣併為答辯聲明：原告之訴駁回。

三、兩造不執之事項：

　㈠原告為許文鴻之配偶，被告甲○○為許文鴻之兄，被告丙○

　　○則為被告甲○○之子。

　㈡原告於98年1月21日以分割繼承為原因（原因發生日96年12

　　月10日）登記為系爭不動產所有權人。

　㈢系爭不動產於86年1月20日由許文鴻因他人買受，登記取得

　　所有權；許文鴻於96年12月10日死亡後，再由原告本於繼承

　　法律關係取得所有。

　㈣被告2人及訴外人許宗明（即被告甲○○之子）於86年3月13日

    將戶籍遷入系爭房屋迄今。被告2人至遲自98年1月21日起即

    占有使用系爭不動產迄今。

四、按以無權占有為原因，請求返還土地者，占有人對土地所有

    權存在之事實無爭執，而僅以非無權占有為抗辯者，土地所

    有權人對其土地被無權占有之事實無舉證責任，占有人自應

    就其取得占有係有正當權源之事實證明之（最高法院85年度

    台上字第1120號裁判意旨參照）。本件系爭不動產為原告所

    有；被告2人為系爭不動產現占有人等情，既為兩造所不爭

    執，按諸前開裁判意旨，自應由被告就占有系爭不動產之合

    法權源負舉證之責。

　㈠被告抗辯：其等係本於被告2人各與原告配偶許文鴻間成立使

    用借貸契約關係有權占有使用系爭不動產等語，業據提出系

    爭房屋異動索引及登記謄本、被告戶籍謄本、被證4土地所

    有權狀、被告2人財產查詢資料為佐，並聲請傳訊證人乙○○

    為證。

　　⑴按應證之事實雖無直接證據足資證明，但可應用經驗法則

      ，依已明瞭之間接事實，推定其真偽。是以證明應證事實

      之證據資料，並不以可直接單獨證明之直接證據為限，凡

      先綜合其他情狀，證明某事實，再由某事實為推理的證明

      應證事實，而該間接事實與應證事實之間，依經驗法則及

      論理法則已足推認其有因果關係存在者，自非以直接證明

      應證事實為必要（最高法院98年度台上字第2035號裁判意

      旨參照）。

　　⑵觀諸被告提出被證1至5書證可悉，系爭不動產乃由許文鴻

      於86年1月20日購入；被告2人及許明宗乃於86年3月13日

      將戶籍遷入系爭房屋；98年1月21日由原告以分割繼承為

      原因辦理登記單獨取得所有權；被告於90年1月11日登記

      取得被證4土地所有權；及被告2人於113年間名下並無登

      記不動產等情屬實。

　　⑶另依聲請傳訊證人乙○○，到庭證稱：（你知不知道許文鴻

      在86年有買板橋三民路的房子？）知道。（你知道房子買

      了後的使用狀況嗎？）是甲○○跟他的兩個孩子在用。（你

      知道甲○○跟他兩個小孩為什麼可以使用房子？）因為許文

      鴻覺得他們買不起房子，所以願意買下來給他們住，認為

      他們孩子還小，本來要送給他們，所以就用許文鴻的名字

      登記。(後來沒有移轉的原因？)許文鴻在96年還沒移轉就

      過世，本來是要等小孩長大，在移轉給兩小孩，就是丙○○

      跟許宗明。當初是為了要送他們所以給他們住。（房子之

      後是要給他們小孩，時間點跟場合是什麼時候？）他們剛

      搬去新居的時候，有請我、我的兩姐姐、我先生、我妹妹

      、妹婿吃飯，許文鴻有當場說上開事情。（這場合許文鴻

      的家人有在場嗎？）太久了，不記得有沒有。（搬新居的

      時間點是在？）就是買房子的時候。買房子從頭到尾都是

      甲○○一家在住。吃飯時間是86年我能確定。（證人方稱房

      子是以後要登記給兩個小孩？）當初我弟弟是這樣說，後

      來怎樣我不知道。（你知不知道為何房子不直接登記給被

      告甲○○？）因為他當初在中壢做生意失敗，也缺錢，所以

      我小弟怕房子登記在甲○○名下會被拿去賣掉，所以登記在

      自己名下。（被告丙○○在85年7月17已經成年，可以登記

      在他名下，為何沒有登記？）我不清楚。（登記這件事是

      在86年吃飯時候聽到，後來還有沒有聽到這件事？）我只

      有在86年吃飯時候聽過剛剛講的事，之後就沒在聽他們提

      到房子要如何處理的事。我小弟96年過世時候，我有去陪

      原告，他問我說你知道房子是怎回事，我就把剛剛的事告

      訴他。（你跟許文鴻是幾個兄弟姊妹？）我媽生四個女兒

      、兩個兒子，還有一個招贅的大姊。（證人方稱買房子要

      給他們住，你是在還沒買之前就已經聽許文鴻說，還是在

      吃飯時候才聽說？）我只有在吃飯時候才聽說。（三民路

      房子在買之前，你知不知道用途為何？）不知道等語。

　　⑷則由證人乙○○證詞對照被告提出原證1至3書證可知，許文

      鴻86年1月20日購入系爭不動產之目的乃為照料被告甲○○

      及其子女，使其等可以有一處安定處所可居，故購入後隨

      由被告甲○○及其子（即被告丙○○、許明宗）遷入居住，並

      於86年3月13日將戶籍遷至系爭房屋。斯時因被告甲○○生

      意失敗，子女尚年幼（被告丙○○約21歲、許明宗則約5歲

      ），故未考慮立時將系爭不動產移轉至被告丙○○、許明宗

      名下，而是仍登記於許文鴻名下，且從未向其等收取使用

      費用等情。參酌許文鴻購入系爭不動產至其死亡時止，期

      間約10年，均仍按購入後現況（即無償提供被告甲○○一家

      ）使用；且乙○○自86年以後，也未曾再聽聞許文鴻有提及

      系爭不動產要如何處理相關事宜等情。經本院調查結果，

      認所謂許文鴻要將系爭不動產贈與丙○○、許明宗應僅其日

      後可能規劃，尚難認許文鴻生前已有與丙○○、許明宗成立

      贈與契約合意（關於86年間許文鴻並非基於贈與契約關係

      將系爭不動產交付被告一家占有使用等情，為兩造所未爭

      執，附此敘明。）。併許文鴻於86年購屋後，將系爭房屋

      無償提供被告甲○○一家使用（關於被告甲○○抗辯：其係以

      將被證4土地移轉予許氏宗親會，作為無償使用系爭不動

      產之代價一節，為原告所否認，觀諸被告提出被證4所有

      權狀記載登記日期又為90年1月11日等情。則縱被證4土地

      確有移轉予許氏宗親會之事實，形式上也難認與其等於86

      年間即成立使用借貸契約有何直接關聯，即被告前開抗辯

      ，並無可採，併此敘明。）之目的，既基於其與被告甲○○

      間兄弟情誼，憂其生意失敗，2子均幼且無謀生能力，為

      解被告甲○○一家窘境而為。可認被告抗辯：許文鴻於86年

      間係基於與被告甲○○間使用借貸契約關係，將系爭房屋交

      付被告甲○○，供其與家人使用一節，合於一般社會經驗法

      則，而可採信。至被告抗辯：許文鴻於86年間另同時有與

      被告丙○○、訴外人許明宗就同一不動產成立使用借貸契約

      云云，則與常情相違，故無可採。併前述使用借貸契約雖

      未定有期限，然其目的依前述既因斯時甲○○生意失敗，2

      子均幼且無謀生能力，為解被告甲○○一家窘境而為。則關

      於使用目的是否有達成，應以被告甲○○一家之生活窘境是

      否已解，仍否有繼續使用系爭房屋之情形為判斷。

　㈡原告主張：被告2人及許明宗名下，現雖均無登記之不動產，

    但由被告甲○○占用系爭不動產時間長達20餘年，其子均已成

    年多時，既有勞動能力可負擔扶養被告甲○○之義務，應認許

    文鴻已盡手足照義務，使用目的已終了。原告既以準備狀送

    達被告（被告於113年12月3日當庭收受繕本）依民法第470

    條規定對被告為終止意思表示；復由許文鴻全體繼承人（即

    原告、訴外人許瑞瑜、許邦潔）再於113年12月5日以存證信

    函對被告為終止意思表示，應認許文鴻與被告甲○○間就系爭

    不動產成立使用借貸契約，已經合法終止等情。承前述，系

    爭不動產原為許文鴻所有，於許文鴻死亡後既經其全體繼承

    人為遺產分割，並將系爭不動產分配由原告單獨取得所有，

    應認關於系爭不動產所存債權、債務均一併分配由原告繼受

    ，先叔敘明。又系爭不動產自86年間無償借予被告甲○○使用

    後，迄原告既以準備狀送達被告甲○○以為終止意思表示之日

    止，既距許文鴻離世已近17年，系爭房屋無償提供被告甲○○

    一家使用之期間則逾27年。與被告甲○○同居之2子復均已成

    年逾10年以上，雖被告甲○○、丙○○名下均無登記之不動產，

    且被告甲○○已年逾76歲，然被告甲○○既未提出其餘證據證明

    其配偶及子女均無勞動能力，需賴續住於系爭房屋內，否則

    生活將陷困窘等情。經本院調查結果，認原告於113年12月3

    日所為終止意思表示時，應已合於民法第470條第1項構成要

    件。即許文鴻與被告甲○○就系爭不動產成立使用借貸關係，

    已於113年12月3日經原告合法終止。 

　㈢許文鴻與被告甲○○就系爭不動產成立使用借貸關係，既於113

    年12月3日已經原告合法終止。借用物返還請求權應自終止

    後起算15年，故並未罹於消滅時效。又系爭使用借貸契約終

    止後，被告2人已無權繼續占有使用系爭房屋。故原告本於

    民法第767條第1項前段規定提起本訴，請求被告應將系爭房

    屋返還原告，為有理由，應予准許。末按民法第148條權利

    之行使，不得以損害他人為主要目的之規定，係在限制權利

    人行使權利，專以損害他人為主要目的。若當事人行使權利

    ，雖足使他人喪失利益，苟非以損害他人為主要目的，即不

    受該條規定之限制（最高法院86年度台上字第1807號裁判意

    旨參照）。本件原告請求被告遷讓返還系爭房屋，既基於所

    有權人身分為正當權利之行使，非專以損害被告為目的，衡

    以原告及其前手乃基於親誼同意被告無償使用系爭房屋，期

    間長達27年，相關稅賦均由所有權人自行繳納等情，足認原

    告前述權利之行使，並無違反誠信或有權利濫用情形。

五、按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利

    益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同。民法第

    179條定有明文；又按依不當得利之法則請求返還不當得利

    ，以無法律上之原因而受利益，致他人受有損害為其要件，

    故其得請求返還之範圍，應以對方所受之利益為度，非以請

    求人所受損害若干為準，無權佔有他人土地，可能獲得相當

    於租金之利益為社會通常之觀念，是被上訴人抗辯其佔有系

    爭土地所得之利益，僅相當於法定最高限額租金之數額，尚

    屬可採（最高法院61年台上字第1695號裁判意旨參照）。再

    按，城市地方房屋之租金，以不超過土地及其建築物申報總

    價年息10%為限，土地法第97條定有明文，而依土地法施行

    法25條規定，土地法第97條規定之土地價額係指「法定地價

    」而言，又依土地法第148條規定，土地所有權人依土地法

    所定「申報之地價」為法定地價，另土地法第105條規定「

    第97條第99條及第101條之規定，於租用基地建築房屋均準

    用之。」。是城市地方建築基地之租金亦應以土地申報地價

    年息10%為限。又按，請求不當得利中相當於租金損害之酌

    定，並非均以租約約定之租金數額為唯一標準，仍應斟酌該

    土地之位置，工商業繁榮之程度，承租人利用該土地之經濟

    價值及所受利益等項，並與鄰地租金相比較，以為決定。

　㈠承前，被告於113年12月3日以前，乃本於被告甲○○與許文鴻

    間使用借貸契約關係有權占有使用系爭房屋，故原告本於不

    當得利法律關係請求被告給付113年12月3日以前相當於租金

    利得，為無理由，應予駁回。

　㈡又系爭土地自113年1月起申報地價為每平方公尺2萬6400元；

    系爭房屋所占用系爭土地申報總計64萬4794元（1420×172/1

    0000×26400＝644794），加計系爭房屋113年評定現值 221萬

    9730元（詳本院卷第48頁）後，合計286萬4524元。參酌系

    爭土地坐落新北市板橋區埔墘段，其上所有建物為84年起造

    6層樓鋼筋混凝土造供住家用房屋等一切情狀及現今社會經

    濟發展狀況後，認原告主張：以按月7407元計算相當於租金

    利得（約年息3.1%），尚屬妥適，為有理由，應予准許。準

    此，原告本於不當得利法律關係請求被告應自113年12月4日

    起至將系爭房屋返還原告之日止，按月給付原告7407元為有

    理由，應予准許。前開請求，承前述，乃原告本於所有權人

    身分為正當權利之行使，非專以損害被告為目的而請求，故

    亦無民法第148條適用餘地。

六、綜上所述，原告本於民法第767條第1項前段規定請求被告應

    將系爭房屋遷讓返還原告。本於民法第179條不當得利法律

    關係請求被告自113年12月4日起至將系爭房屋遷讓返還原告

    之日止，按月給付原告7407元，為有理由，應予准許；逾此

    部分之請求，則無理由，應予駁回。

七、兩造其餘主張及攻擊防禦方法，與本件判決結果無涉，爰不

    逐一論列說明。　　　　

結論：原告之訴為一部有理由、一部無理由，依民事訴訟法第79

條、第85條第2項，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　13　　日



　　　　　　　　　民事第六庭　　法　官　黃信滿

以上正本係照原本作成

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　13　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　吳佳玲




臺灣新北地方法院民事判決

113年度訴字第2720號

原      告  張淑華  





訴訟代理人  潘維成律師

複代理  人  詹傑麟律師

被      告  許文鵬  



            許龍生  

共      同

訴訟代理人  李銘洲律師

複代理  人  呂銘軒律師



上列當事人間請求遷讓房屋等事件，經本院於民國114年1月21日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

被告應將門牌號碼新北市○○區○○路0段000巷00號6樓房屋遷讓返還原告。

被告應自民國113年12月4日起至將前項房屋遷讓返還原告之日止，按月給付原告新臺幣7407元。

原告其餘之訴駁回。

訴訟費用由被告連帶負擔84/100，餘由原告負擔。

　　事實及理由

一、原告主張：

　㈠坐落新北市○○區○○段000000地號土地（應有部分172/10000）及其上5297建號門牌號碼新北市○○區○○路0段000巷00號6樓房屋（權利範圍1/1，下稱系爭房屋）（下合稱系爭不動產）乃於民國86年1月20日由原告之配偶許文鴻向他人買受，登記取得所有權。許文鴻於96年12月10日死亡後，再由原告於98年1月21日以分割繼承為原因（原因發生日96年12月10日）取得所有。被告並無法律上原因得占有使用系爭房屋，經原告屢催返還未果，爰本於民法第767條第1項前段規定提起本訴，請求被告將系爭房屋遷讓返還原告。

　㈡原告否認被告與許文鴻間就系爭房屋存在使用借貸契約關係。退步言之，倘認有使用借貸契關係，自86年迄今，時日也足夠久遠，被告甲○○雖年屆76歲，但其子被告丙○○及訴外人許明宗均已為成年人，又有勞動能力，可負擔扶養被告甲○○之義務，所謂照顧兄弟之意也到了。原告既以準備狀送達被告（被告於113年12月3日當庭收受繕本）依民法第470條規定對被告為終止意思表示；復由許文鴻全體繼承人（即原告、訴外人許瑞瑜、許邦潔）再於113年12月5日以存證信函對被告為終止意思表示，系爭借用借貸關係應已終止。況被告未經原告同意擅將系爭房屋附設車位出租他人使用，依民法第472條第1、2款規定，原告亦得終止使用借貸關係。即於使用借貸契約終止後，被告已無權繼續占有使用系爭房屋。

　㈢原告自98年1月21日起即登記為系爭房屋所有權人，被告無權占用系爭房屋，受有相當於租金之利得，致原告受有相當於租金之損害，爰本於民法第179條前段不當得利法律關係請求被告給付起訴前5年即自108年9月2日起算相當於租金之利得共41萬6508元，及自113年9月2日起至返還系爭房屋之日止，按月給付7407元。

　㈣併為聲明：

　　⑴被告應將系爭房屋遷讓返還原告。

　　⑵被告應給付原告41萬6508元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息。

　　⑶被告應自113年9月2日起至將系爭房屋返還原告之日止，按月給付原告7407元。

二、被告抗辯：

　㈠原告之配偶許文鴻為被告甲○○之弟弟，為照顧被告甲○○及其子嗣，生前於86年間購買系爭不動產供被告甲○○及其子被告丙○○、訴外人許宗明居住使用，並告知被告丙○○、訴外人許宗明表示將來要將系爭不動產移轉予其等2人 ，惟考量許明宗尚未成年（81年生），遂告知日後再行移轉。故自斯時起（即被告2人及許明宗將戶籍遷入系爭房屋之日〈86年3月13日〉起），許文鴻轉以同意無償提供被告2人及許明宗一家居住使用系爭不動產，即與被告2人、許明宗各就系爭不動產成立無償使用借貸關係。前開使用借貸契約，雖未定有借貸期限，然依借貸目的係供被告2人及許明宗於生存期間居住、使用，屬得依使用目的定期限之情形。許文鴻於96年12月10日死亡，原告既因分割繼承成為系爭不動產所有權人，自應繼受許文鴻與被告2人間就系爭不動產使用借貸關係。即被告2人係本於使用借貸契關係有權占有使用系爭不動產，且因被告2人及訴外人許明宗名下現均無可供居住、使用之建物住宅，並已持續使用、維護系爭房屋長達20餘年，難謂使用目的已完畢，故本件並無民法第470條第2項情形，原告所為終止使用借貸契關係意思表示並不合法，且已逾15年時效。被告既有權占有使用系爭不動產，自非無法律上原因受有相當於租金之利得。

　㈡原告於98年1月21日因分割繼承取得系爭不動產所有權時，即知悉其配偶購置系爭不動產之目的，明知被告居住系爭房屋長達20餘年，於其繼承後歷時15年後主張被告無權占用，主觀上係以損害被告為目的，客觀上侵害被告僅存居住權及附加於系爭房屋之增建及長久維護費用，與其所獲利益顯不相當，應屬民法第148條權利濫用。

　㈢許文鴻於購置系爭不動產時，與被告甲○○約定就其名下所有桃園市○○鄉○○段000○000○000地號（應有部分均1/24；下合稱被證4土地）應移轉予許氏宗親會做為居住系爭房屋之借貸條件，被告甲○○已將被證4土地無條件移轉予許氏宗親會。

　㈣併為答辯聲明：原告之訴駁回。

三、兩造不執之事項：

　㈠原告為許文鴻之配偶，被告甲○○為許文鴻之兄，被告丙○

　　○則為被告甲○○之子。

　㈡原告於98年1月21日以分割繼承為原因（原因發生日96年12

　　月10日）登記為系爭不動產所有權人。

　㈢系爭不動產於86年1月20日由許文鴻因他人買受，登記取得

　　所有權；許文鴻於96年12月10日死亡後，再由原告本於繼承

　　法律關係取得所有。

　㈣被告2人及訴外人許宗明（即被告甲○○之子）於86年3月13日將戶籍遷入系爭房屋迄今。被告2人至遲自98年1月21日起即占有使用系爭不動產迄今。

四、按以無權占有為原因，請求返還土地者，占有人對土地所有權存在之事實無爭執，而僅以非無權占有為抗辯者，土地所有權人對其土地被無權占有之事實無舉證責任，占有人自應就其取得占有係有正當權源之事實證明之（最高法院85年度台上字第1120號裁判意旨參照）。本件系爭不動產為原告所有；被告2人為系爭不動產現占有人等情，既為兩造所不爭執，按諸前開裁判意旨，自應由被告就占有系爭不動產之合法權源負舉證之責。

　㈠被告抗辯：其等係本於被告2人各與原告配偶許文鴻間成立使用借貸契約關係有權占有使用系爭不動產等語，業據提出系爭房屋異動索引及登記謄本、被告戶籍謄本、被證4土地所有權狀、被告2人財產查詢資料為佐，並聲請傳訊證人乙○○為證。

　　⑴按應證之事實雖無直接證據足資證明，但可應用經驗法則，依已明瞭之間接事實，推定其真偽。是以證明應證事實之證據資料，並不以可直接單獨證明之直接證據為限，凡先綜合其他情狀，證明某事實，再由某事實為推理的證明應證事實，而該間接事實與應證事實之間，依經驗法則及論理法則已足推認其有因果關係存在者，自非以直接證明應證事實為必要（最高法院98年度台上字第2035號裁判意旨參照）。

　　⑵觀諸被告提出被證1至5書證可悉，系爭不動產乃由許文鴻於86年1月20日購入；被告2人及許明宗乃於86年3月13日將戶籍遷入系爭房屋；98年1月21日由原告以分割繼承為原因辦理登記單獨取得所有權；被告於90年1月11日登記取得被證4土地所有權；及被告2人於113年間名下並無登記不動產等情屬實。

　　⑶另依聲請傳訊證人乙○○，到庭證稱：（你知不知道許文鴻在86年有買板橋三民路的房子？）知道。（你知道房子買了後的使用狀況嗎？）是甲○○跟他的兩個孩子在用。（你知道甲○○跟他兩個小孩為什麼可以使用房子？）因為許文鴻覺得他們買不起房子，所以願意買下來給他們住，認為他們孩子還小，本來要送給他們，所以就用許文鴻的名字登記。(後來沒有移轉的原因？)許文鴻在96年還沒移轉就過世，本來是要等小孩長大，在移轉給兩小孩，就是丙○○跟許宗明。當初是為了要送他們所以給他們住。（房子之後是要給他們小孩，時間點跟場合是什麼時候？）他們剛搬去新居的時候，有請我、我的兩姐姐、我先生、我妹妹、妹婿吃飯，許文鴻有當場說上開事情。（這場合許文鴻的家人有在場嗎？）太久了，不記得有沒有。（搬新居的時間點是在？）就是買房子的時候。買房子從頭到尾都是甲○○一家在住。吃飯時間是86年我能確定。（證人方稱房子是以後要登記給兩個小孩？）當初我弟弟是這樣說，後來怎樣我不知道。（你知不知道為何房子不直接登記給被告甲○○？）因為他當初在中壢做生意失敗，也缺錢，所以我小弟怕房子登記在甲○○名下會被拿去賣掉，所以登記在自己名下。（被告丙○○在85年7月17已經成年，可以登記在他名下，為何沒有登記？）我不清楚。（登記這件事是在86年吃飯時候聽到，後來還有沒有聽到這件事？）我只有在86年吃飯時候聽過剛剛講的事，之後就沒在聽他們提到房子要如何處理的事。我小弟96年過世時候，我有去陪原告，他問我說你知道房子是怎回事，我就把剛剛的事告訴他。（你跟許文鴻是幾個兄弟姊妹？）我媽生四個女兒、兩個兒子，還有一個招贅的大姊。（證人方稱買房子要給他們住，你是在還沒買之前就已經聽許文鴻說，還是在吃飯時候才聽說？）我只有在吃飯時候才聽說。（三民路房子在買之前，你知不知道用途為何？）不知道等語。

　　⑷則由證人乙○○證詞對照被告提出原證1至3書證可知，許文鴻86年1月20日購入系爭不動產之目的乃為照料被告甲○○及其子女，使其等可以有一處安定處所可居，故購入後隨由被告甲○○及其子（即被告丙○○、許明宗）遷入居住，並於86年3月13日將戶籍遷至系爭房屋。斯時因被告甲○○生意失敗，子女尚年幼（被告丙○○約21歲、許明宗則約5歲），故未考慮立時將系爭不動產移轉至被告丙○○、許明宗名下，而是仍登記於許文鴻名下，且從未向其等收取使用費用等情。參酌許文鴻購入系爭不動產至其死亡時止，期間約10年，均仍按購入後現況（即無償提供被告甲○○一家）使用；且乙○○自86年以後，也未曾再聽聞許文鴻有提及系爭不動產要如何處理相關事宜等情。經本院調查結果，認所謂許文鴻要將系爭不動產贈與丙○○、許明宗應僅其日後可能規劃，尚難認許文鴻生前已有與丙○○、許明宗成立贈與契約合意（關於86年間許文鴻並非基於贈與契約關係將系爭不動產交付被告一家占有使用等情，為兩造所未爭執，附此敘明。）。併許文鴻於86年購屋後，將系爭房屋無償提供被告甲○○一家使用（關於被告甲○○抗辯：其係以將被證4土地移轉予許氏宗親會，作為無償使用系爭不動產之代價一節，為原告所否認，觀諸被告提出被證4所有權狀記載登記日期又為90年1月11日等情。則縱被證4土地確有移轉予許氏宗親會之事實，形式上也難認與其等於86年間即成立使用借貸契約有何直接關聯，即被告前開抗辯，並無可採，併此敘明。）之目的，既基於其與被告甲○○間兄弟情誼，憂其生意失敗，2子均幼且無謀生能力，為解被告甲○○一家窘境而為。可認被告抗辯：許文鴻於86年間係基於與被告甲○○間使用借貸契約關係，將系爭房屋交付被告甲○○，供其與家人使用一節，合於一般社會經驗法則，而可採信。至被告抗辯：許文鴻於86年間另同時有與被告丙○○、訴外人許明宗就同一不動產成立使用借貸契約云云，則與常情相違，故無可採。併前述使用借貸契約雖未定有期限，然其目的依前述既因斯時甲○○生意失敗，2子均幼且無謀生能力，為解被告甲○○一家窘境而為。則關於使用目的是否有達成，應以被告甲○○一家之生活窘境是否已解，仍否有繼續使用系爭房屋之情形為判斷。

　㈡原告主張：被告2人及許明宗名下，現雖均無登記之不動產，但由被告甲○○占用系爭不動產時間長達20餘年，其子均已成年多時，既有勞動能力可負擔扶養被告甲○○之義務，應認許文鴻已盡手足照義務，使用目的已終了。原告既以準備狀送達被告（被告於113年12月3日當庭收受繕本）依民法第470條規定對被告為終止意思表示；復由許文鴻全體繼承人（即原告、訴外人許瑞瑜、許邦潔）再於113年12月5日以存證信函對被告為終止意思表示，應認許文鴻與被告甲○○間就系爭不動產成立使用借貸契約，已經合法終止等情。承前述，系爭不動產原為許文鴻所有，於許文鴻死亡後既經其全體繼承人為遺產分割，並將系爭不動產分配由原告單獨取得所有，應認關於系爭不動產所存債權、債務均一併分配由原告繼受，先叔敘明。又系爭不動產自86年間無償借予被告甲○○使用後，迄原告既以準備狀送達被告甲○○以為終止意思表示之日止，既距許文鴻離世已近17年，系爭房屋無償提供被告甲○○一家使用之期間則逾27年。與被告甲○○同居之2子復均已成年逾10年以上，雖被告甲○○、丙○○名下均無登記之不動產，且被告甲○○已年逾76歲，然被告甲○○既未提出其餘證據證明其配偶及子女均無勞動能力，需賴續住於系爭房屋內，否則生活將陷困窘等情。經本院調查結果，認原告於113年12月3日所為終止意思表示時，應已合於民法第470條第1項構成要件。即許文鴻與被告甲○○就系爭不動產成立使用借貸關係，已於113年12月3日經原告合法終止。 

　㈢許文鴻與被告甲○○就系爭不動產成立使用借貸關係，既於113年12月3日已經原告合法終止。借用物返還請求權應自終止後起算15年，故並未罹於消滅時效。又系爭使用借貸契約終止後，被告2人已無權繼續占有使用系爭房屋。故原告本於民法第767條第1項前段規定提起本訴，請求被告應將系爭房屋返還原告，為有理由，應予准許。末按民法第148條權利之行使，不得以損害他人為主要目的之規定，係在限制權利人行使權利，專以損害他人為主要目的。若當事人行使權利，雖足使他人喪失利益，苟非以損害他人為主要目的，即不受該條規定之限制（最高法院86年度台上字第1807號裁判意旨參照）。本件原告請求被告遷讓返還系爭房屋，既基於所有權人身分為正當權利之行使，非專以損害被告為目的，衡以原告及其前手乃基於親誼同意被告無償使用系爭房屋，期間長達27年，相關稅賦均由所有權人自行繳納等情，足認原告前述權利之行使，並無違反誠信或有權利濫用情形。

五、按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同。民法第179條定有明文；又按依不當得利之法則請求返還不當得利，以無法律上之原因而受利益，致他人受有損害為其要件，故其得請求返還之範圍，應以對方所受之利益為度，非以請求人所受損害若干為準，無權佔有他人土地，可能獲得相當於租金之利益為社會通常之觀念，是被上訴人抗辯其佔有系爭土地所得之利益，僅相當於法定最高限額租金之數額，尚屬可採（最高法院61年台上字第1695號裁判意旨參照）。再按，城市地方房屋之租金，以不超過土地及其建築物申報總價年息10%為限，土地法第97條定有明文，而依土地法施行法25條規定，土地法第97條規定之土地價額係指「法定地價」而言，又依土地法第148條規定，土地所有權人依土地法所定「申報之地價」為法定地價，另土地法第105條規定「第97條第99條及第101條之規定，於租用基地建築房屋均準用之。」。是城市地方建築基地之租金亦應以土地申報地價年息10%為限。又按，請求不當得利中相當於租金損害之酌定，並非均以租約約定之租金數額為唯一標準，仍應斟酌該土地之位置，工商業繁榮之程度，承租人利用該土地之經濟價值及所受利益等項，並與鄰地租金相比較，以為決定。

　㈠承前，被告於113年12月3日以前，乃本於被告甲○○與許文鴻間使用借貸契約關係有權占有使用系爭房屋，故原告本於不當得利法律關係請求被告給付113年12月3日以前相當於租金利得，為無理由，應予駁回。

　㈡又系爭土地自113年1月起申報地價為每平方公尺2萬6400元；系爭房屋所占用系爭土地申報總計64萬4794元（1420×172/10000×26400＝644794），加計系爭房屋113年評定現值 221萬9730元（詳本院卷第48頁）後，合計286萬4524元。參酌系爭土地坐落新北市板橋區埔墘段，其上所有建物為84年起造6層樓鋼筋混凝土造供住家用房屋等一切情狀及現今社會經濟發展狀況後，認原告主張：以按月7407元計算相當於租金利得（約年息3.1%），尚屬妥適，為有理由，應予准許。準此，原告本於不當得利法律關係請求被告應自113年12月4日起至將系爭房屋返還原告之日止，按月給付原告7407元為有理由，應予准許。前開請求，承前述，乃原告本於所有權人身分為正當權利之行使，非專以損害被告為目的而請求，故亦無民法第148條適用餘地。

六、綜上所述，原告本於民法第767條第1項前段規定請求被告應將系爭房屋遷讓返還原告。本於民法第179條不當得利法律關係請求被告自113年12月4日起至將系爭房屋遷讓返還原告之日止，按月給付原告7407元，為有理由，應予准許；逾此部分之請求，則無理由，應予駁回。

七、兩造其餘主張及攻擊防禦方法，與本件判決結果無涉，爰不逐一論列說明。　　　　

結論：原告之訴為一部有理由、一部無理由，依民事訴訟法第79條、第85條第2項，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　13　　日



　　　　　　　　　民事第六庭　　法　官　黃信滿

以上正本係照原本作成

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　13　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　吳佳玲



