TORTAE S E AT Mk
1154 & £ 353 % 3255

L RILA R iE

Earoee R Tk
ﬁ % %@ﬁ
IR FARGREEEFFEFE > AR AEIIGEL? 15
B—; 3\’;‘;‘2/* oz‘f—k ,':J sl hp T
] <
Wt g it 3 OO®F OOR0005 055 BEZ ER R
4

et p AREL14E37 9p ﬂii%é}if ERF-FEEZP LR

PR RAATERS3,000~ 0 2 EH REHZ PR PATFEP
T EFF 20 E 2L -

}ﬁﬁﬂfﬁiﬁ’?@‘}’ °

TP R DAL LT L2990 4Rd BE L

1\517#&%%3%%"‘3&\*’?&?, A A6 S AR BRI > F

B3 7 o

Rt ApBERFLEGH Y o

- N AERZGEFE v AT ERAD P IS A AT

2k § 3861 & e, £ kR L B d B - R

(“ff',fsiﬂ ) e R ’A%E_—T‘r'“"r* QQ&QQ 000%0
s E (THAESE) - RFHFpL1I83ET? 28p 2115
ET227Tp o ’jﬁmf‘:f]%;ﬁgﬁﬂ.!?,—.\a‘rir’"‘('fl‘ﬁ)% 000~
(THREELREY) - fPREZ ILEGHIES 12 92
BUG ENB AT - BV EHHEEIIARL 2 AT

%— 7



Ak A 2 - B BB AN > FIA g AR o M ]14E2
P8P AAEBI?Ww o kBB EIRI09E R 5 F & F % 90850
FHR g 0 AEERL 23S > F_ kARG 14230
8P Mk oAkt kiR EEd LSRR
2 FADDMERE R FT6TIER T 2L R
GRS 'S S E NS S Y ‘
Boo®3 &0 428000748 4 2 ?L;’Eﬂﬁ%§ ‘
ERESITIERTL AL BREHARIAPE P £E2 7
¥ 8 ?ﬂ8000m"rm R lmw‘SﬁKﬁinﬁfﬁ#E
i

o
\-H?

v

\_.
Joy
(ﬂ
/%»»

£ 9 4£28,000~ > AL B p 114# 37 942
A ﬁ,ﬁsiﬁéfggiﬂﬁ 3 B 256,000~ -

EFEP (i s L s BT EERE - (22 kp 114
E3TP AT A2 B R -ER F2 Pk o BT LHR
256,000~ 0 2 A RLH2Z P HPATFHD L RTE
PIFE A 20352 1L - QL FEEEE > iz 2 BER

5k 7

Fook R A AR TR B0 BERAEF 0 N ix F 4500

~ T A N]14E3P 8P A AEHH IS A
.
>

M p & s BERRE R GRPERLGIRLETER )

LB Aahisn-c hisrER L5 B2 d &

R b OB ER R F SR T ﬁhﬁﬂéﬁﬁk—ﬁ
M OGEE L A ,J\?é’—767x"?—%1\‘1 KEFT O OH M

F|B )

i

EemizEr 2 A7 LHF > R &£ s ik B A A

s
A4
Rk
ke
ke



Wl FaziERe R BN BAAE Fe, o D
= A

LEBEF A EEARIRE FF A TN LS
T2 PR AR R T HARARAY > 2k
PR PR 23 FERRENE SRR LLEN £
R (BB iEm82E R &b F 202083 X & R 2,
L%’€§ﬂ%§§

WI14#32 8p sk x A ¥
Eox3 &7 44428 000
Rt w BARGr R E p 114+
2o Pk o R AEH28,000 2

At B E 2 28, 000711@‘?5];%%"%\ AR F A
ERE SR R R R - A R e S D . & ng

Bdd .ﬁaﬁzmﬁm’%&’ FIAk 2 AR EER A 5 AT
X233 ’“fﬁﬁ$£%ﬁ$? AAEA s ARH B BT
L EALE

PR S FRA R S S BY L 4
Hﬁ%~$? Faodit o ER 3T AL BHED 4
BoRES L mARREREEDR T “‘1‘:5';%‘]‘\7\%
£ R 25,0007 4n5 iy o dpt 0 R WA AL
Mﬁ3—9ﬂii%h5ﬁﬁa-%~aﬂl E I

M & &3 533,000~ (28,000%45, 000~ =33, 000
m>’ﬁﬁwﬁ‘¢$’@%ﬁ%o

B AR 2 i%&wﬁi_ilmﬁ RN
PlAER3T R R A E T ER AL S R0 2 1148

b
i
mj



3P 9P Az ER KX S E2Z P ko 3P HH33,000~ o

ARG HZ R pAST P O BEEIFE A 203

2ok BEEL 0 5P IR o BT B o RA WA 2
i

¥z

@) A 2] 2 it A 0 R PR IR e T 2 B
EPTEIESPTAPE 2 HEREE S R
Prerin s o B BERFZ BT A 0 BE S w2 o

NA2EFe P, he A2 508 - piE- 2

.

2
#oOGAMRBEEREAEEE T 2 PE §

<

W
i
pi=
4

-~ it

5]
REF - 2 P OEEX

Yo¥t R B R ENHAEE 20 e ATRIE D R o 4
L EEFRATY Y O - BRI RF Y -

a E=Y B 115 & D ’ 11 2
s ¥R R

-
3 s

T




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣新北地方法院民事判決
115年度重訴字第32號
原      告  寄居蟹租屋股份有限公司


法定代理人  林佑任  
訴訟代理人  洪瑄謙  
被      告  塗閎程  
上列當事人間請求返還租賃物等事件，經本院於民國115年4月15日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
被告應將門牌號碼新北市○○區○○路000巷0號房屋騰空返還原告。
被告應自民國114年3月9日起至騰空返還第一項房屋之日止，按月給付原告新臺幣33,000元，及各期應給付之日翌日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之利息。
原告其餘之訴駁回。
訴訟費用由被告負擔百分之99，餘由原告負擔。
本判決原告勝訴部分於原告以新臺幣46萬元為被告供擔保後，得假執行。
原告其餘假執行之聲請駁回。　　
　　事實及理由
一、本件被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。
二、原告主張：
　㈠緣被告於民國113年7月11日與原告簽訂社會住宅轉租契約書（下稱系爭租約），向原告承租新北市○○區○○路000巷0號房屋（下稱系爭房屋），租賃期間自113年7月28日至115年7月27日止，並約定每月租金為新臺幣（下同）28,000元（下稱系爭租約）。嗣原告依系爭租約第13條第1項之約定終止租約，並於終止前一個月寄存證信函至被告之住居所，通知被告文到一個月後終止租約，因未會晤被告，於114年2月8日未領取遭退回，依最高法院109年度台上大字第908號裁判意旨，已生送達被告之效力，是系爭租約已於114年3月8日終止。被告於系爭租約終止後仍無權占有系爭房屋，依民法第455條前段及第767條規定，被告應將系爭房屋返還予原告；又被告於租約終止後，無法律上原因繼續使用系爭房屋，受有每月免付28,000元租金之利益，致原告受有損害，依民法第179條規定，被告應按月給付原告相當月租金之不當得利28,000元，並依系爭租約第14條第3項約定，給付相當月租金計算之違約金28,000元，即被告應自114年3月9起至返還系爭房屋之日止，按月給付原告56,000元。
　㈡聲明：⑴被告應將系爭房屋騰空返還原告。⑵被告應自114年3月9日起至履行訴之聲明第一項內容之日止，按月給付原告56,000元，及各期應給付之日翌日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之利息。⑶原告願供擔保，請准宣告假執行。
三、被告經合法通知未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作何聲明或陳述。
四、本院之判斷：
　㈠原告主張之前揭事實，業據其提出社會住宅轉租契約書、存證信函及信封等件為證，被告經合法通知，既未於言詞辯論期日到場，復未提出書狀答辯以供本院斟酌，堪信原告之主張為真實。
　㈡按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物，民法第455條前段定有明文；被告於114年3月8日系爭租約終止後，迄未將系爭房屋返還原告，原告依前開規定請求被告騰空返還系爭房屋，洵屬有據。又原告對被告返還系爭房屋之請求，業依上開法律關係獲得勝訴之判決，本院自毋庸再就同一請求而屬選擇合併關係之民法767條規定之請求審究，併此敘明。
　㈢按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益。民法第179條前段定有明文。又「租期屆滿或租賃契約終止時，包租業應即結算承租人第五條約定之相關費用，並會同承租人共同完成屋況及附屬設備之點交手續，承租人應將租賃住宅返還包租業並遷出戶籍或其他登記」、「承租人未依第一項規定返還租賃住宅時，包租業應明示不以不定期限繼續契約，並得向承租人請求未返還租賃住宅期間之相當月租金額，及相當月租金額計算之違約金（未足一個月者，以日租金折算）至返還為止」系爭租約第14條第1項、第3項亦有約定。次按約定之違約金額過高者，法院得減至相當之數額，民法第252條定有明文；又違約金是否相當，應依一般客觀事實、社會經濟狀況及當事人所受損害情形，以為衡量之標準，若所約定之數額，與實際損害顯相懸殊者，法院自得酌予核減，並不因懲罰性違約金或賠償額預定性違約金而異(最高法院82年度台上字第2529號裁判意旨參照)。被告於114年3月8日系爭租約終止後，迄今仍繼續占有系爭房屋，受有每月免付租金28,000元之利益，致原告受有損害，原告依前開規定請求被告自114年3月9日起至返還系爭房屋之日止，按月給付28,000元之不當得利，自屬有據。至原告併請求被告給付每月28,000元之違約金部分，本院審酌社會住宅於性質上只租不售，且係為解決青年及弱勢家戶的基本居住需求之政策目的，認原告因被告未依約返還系爭房屋所受之損害，除租金及租金利息損失外，未見其他高額損害，且原告已請求被告給付其因遲延返還系爭房屋期間所受相當月租金之損害，業如前述，若再課予被告高額違約金給付義務，殊非公允，故本院認為原告依前開約定所得請求之違約金應酌減至5,000元，始為適當。據上，原告得請求被告自114年3月9日起至於返還系爭房屋之日止，每月給付之不當得利及違約金合計為33,000元（即28,000元+5,000元＝33,000元），逾此部分之請求，則屬無據。　
　㈣從而，原告本於民法第455條規定、第179條前段及系爭租約第14條第3項約定，請求被告騰空返還系爭房屋，及自114年3月9日起至騰空返還系爭房屋之日止，按月給付33,000元，及各期應給付之翌日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之法定遲延利息，為有理由，應予准許。原告逾此部分之其餘請求，為無理由，應予駁回。
　㈤本判決原告勝訴部分，原告陳明願供擔保請准宣告假執行，經核並無不合，爰酌定相當之擔保金額，予以准許。至原告敗訴部分，其假執行之聲請即失所附麗，應併予駁回之。
　㈥本件事證已臻明確，原告其餘之攻擊、防禦方法及所提事證，經本院斟酌後認與判決結果不生影響，爰不一一論述，附此敘明。　
五、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　5 　　月　　8 　　日
　　　　　　　　　民事第七庭　　法　官　葉靜芳
以上正本係照原本作成
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　5 　　月　　11　　日
　　　　　　　　　　　　　　書記官　郭于溱

臺灣新北地方法院民事判決

115年度重訴字第32號

原      告  寄居蟹租屋股份有限公司



法定代理人  林佑任  

訴訟代理人  洪瑄謙  

被      告  塗閎程  

上列當事人間請求返還租賃物等事件，經本院於民國115年4月15

日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

被告應將門牌號碼新北市○○區○○路000巷0號房屋騰空返還原告。

被告應自民國114年3月9日起至騰空返還第一項房屋之日止，按

月給付原告新臺幣33,000元，及各期應給付之日翌日起至清償日

止，按週年利率百分之5計算之利息。

原告其餘之訴駁回。

訴訟費用由被告負擔百分之99，餘由原告負擔。

本判決原告勝訴部分於原告以新臺幣46萬元為被告供擔保後，得

假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。　　

　　事實及理由

一、本件被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴

    訟法第386條各款所列情形，爰依原告之聲請，由其一造辯

    論而為判決。

二、原告主張：

　㈠緣被告於民國113年7月11日與原告簽訂社會住宅轉租契約書

    （下稱系爭租約），向原告承租新北市○○區○○路000巷0號房

    屋（下稱系爭房屋），租賃期間自113年7月28日至115年7月

    27日止，並約定每月租金為新臺幣（下同）28,000元（下稱

    系爭租約）。嗣原告依系爭租約第13條第1項之約定終止租

    約，並於終止前一個月寄存證信函至被告之住居所，通知被

    告文到一個月後終止租約，因未會晤被告，於114年2月8日

    未領取遭退回，依最高法院109年度台上大字第908號裁判意

    旨，已生送達被告之效力，是系爭租約已於114年3月8日終

    止。被告於系爭租約終止後仍無權占有系爭房屋，依民法第

    455條前段及第767條規定，被告應將系爭房屋返還予原告；

    又被告於租約終止後，無法律上原因繼續使用系爭房屋，受

    有每月免付28,000元租金之利益，致原告受有損害，依民法

    第179條規定，被告應按月給付原告相當月租金之不當得利2

    8,000元，並依系爭租約第14條第3項約定，給付相當月租金

    計算之違約金28,000元，即被告應自114年3月9起至返還系

    爭房屋之日止，按月給付原告56,000元。

　㈡聲明：⑴被告應將系爭房屋騰空返還原告。⑵被告應自114年3

    月9日起至履行訴之聲明第一項內容之日止，按月給付原告5

    6,000元，及各期應給付之日翌日起至清償日止，按週年利

    率百分之5計算之利息。⑶原告願供擔保，請准宣告假執行。

三、被告經合法通知未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作何

    聲明或陳述。

四、本院之判斷：

　㈠原告主張之前揭事實，業據其提出社會住宅轉租契約書、存

    證信函及信封等件為證，被告經合法通知，既未於言詞辯論

    期日到場，復未提出書狀答辯以供本院斟酌，堪信原告之主

    張為真實。

　㈡按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物，民法第455條前

    段定有明文；被告於114年3月8日系爭租約終止後，迄未將

    系爭房屋返還原告，原告依前開規定請求被告騰空返還系爭

    房屋，洵屬有據。又原告對被告返還系爭房屋之請求，業依

    上開法律關係獲得勝訴之判決，本院自毋庸再就同一請求而

    屬選擇合併關係之民法767條規定之請求審究，併此敘明。

　㈢按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利

    益。民法第179條前段定有明文。又「租期屆滿或租賃契約

    終止時，包租業應即結算承租人第五條約定之相關費用，並

    會同承租人共同完成屋況及附屬設備之點交手續，承租人應

    將租賃住宅返還包租業並遷出戶籍或其他登記」、「承租人

    未依第一項規定返還租賃住宅時，包租業應明示不以不定期

    限繼續契約，並得向承租人請求未返還租賃住宅期間之相當

    月租金額，及相當月租金額計算之違約金（未足一個月者，

    以日租金折算）至返還為止」系爭租約第14條第1項、第3項

    亦有約定。次按約定之違約金額過高者，法院得減至相當之

    數額，民法第252條定有明文；又違約金是否相當，應依一

    般客觀事實、社會經濟狀況及當事人所受損害情形，以為衡

    量之標準，若所約定之數額，與實際損害顯相懸殊者，法院

    自得酌予核減，並不因懲罰性違約金或賠償額預定性違約金

    而異(最高法院82年度台上字第2529號裁判意旨參照)。被告

    於114年3月8日系爭租約終止後，迄今仍繼續占有系爭房屋

    ，受有每月免付租金28,000元之利益，致原告受有損害，原

    告依前開規定請求被告自114年3月9日起至返還系爭房屋之

    日止，按月給付28,000元之不當得利，自屬有據。至原告併

    請求被告給付每月28,000元之違約金部分，本院審酌社會住

    宅於性質上只租不售，且係為解決青年及弱勢家戶的基本居

    住需求之政策目的，認原告因被告未依約返還系爭房屋所受

    之損害，除租金及租金利息損失外，未見其他高額損害，且

    原告已請求被告給付其因遲延返還系爭房屋期間所受相當月

    租金之損害，業如前述，若再課予被告高額違約金給付義務

    ，殊非公允，故本院認為原告依前開約定所得請求之違約金

    應酌減至5,000元，始為適當。據上，原告得請求被告自114

    年3月9日起至於返還系爭房屋之日止，每月給付之不當得利

    及違約金合計為33,000元（即28,000元+5,000元＝33,000元

    ），逾此部分之請求，則屬無據。　

　㈣從而，原告本於民法第455條規定、第179條前段及系爭租約

    第14條第3項約定，請求被告騰空返還系爭房屋，及自114年

    3月9日起至騰空返還系爭房屋之日止，按月給付33,000元，

    及各期應給付之翌日起至清償日止，按週年利率百分之5計

    算之法定遲延利息，為有理由，應予准許。原告逾此部分之

    其餘請求，為無理由，應予駁回。

　㈤本判決原告勝訴部分，原告陳明願供擔保請准宣告假執行，

    經核並無不合，爰酌定相當之擔保金額，予以准許。至原告

    敗訴部分，其假執行之聲請即失所附麗，應併予駁回之。

　㈥本件事證已臻明確，原告其餘之攻擊、防禦方法及所提事證

    ，經本院斟酌後認與判決結果不生影響，爰不一一論述，附

    此敘明。　

五、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　5 　　月　　8 　　日

　　　　　　　　　民事第七庭　　法　官　葉靜芳

以上正本係照原本作成

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　5 　　月　　11　　日

　　　　　　　　　　　　　　書記官　郭于溱




臺灣新北地方法院民事判決

115年度重訴字第32號

原      告  寄居蟹租屋股份有限公司



法定代理人  林佑任  

訴訟代理人  洪瑄謙  

被      告  塗閎程  

上列當事人間請求返還租賃物等事件，經本院於民國115年4月15日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

被告應將門牌號碼新北市○○區○○路000巷0號房屋騰空返還原告。

被告應自民國114年3月9日起至騰空返還第一項房屋之日止，按月給付原告新臺幣33,000元，及各期應給付之日翌日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之利息。

原告其餘之訴駁回。

訴訟費用由被告負擔百分之99，餘由原告負擔。

本判決原告勝訴部分於原告以新臺幣46萬元為被告供擔保後，得假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。　　

　　事實及理由

一、本件被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。

二、原告主張：

　㈠緣被告於民國113年7月11日與原告簽訂社會住宅轉租契約書（下稱系爭租約），向原告承租新北市○○區○○路000巷0號房屋（下稱系爭房屋），租賃期間自113年7月28日至115年7月27日止，並約定每月租金為新臺幣（下同）28,000元（下稱系爭租約）。嗣原告依系爭租約第13條第1項之約定終止租約，並於終止前一個月寄存證信函至被告之住居所，通知被告文到一個月後終止租約，因未會晤被告，於114年2月8日未領取遭退回，依最高法院109年度台上大字第908號裁判意旨，已生送達被告之效力，是系爭租約已於114年3月8日終止。被告於系爭租約終止後仍無權占有系爭房屋，依民法第455條前段及第767條規定，被告應將系爭房屋返還予原告；又被告於租約終止後，無法律上原因繼續使用系爭房屋，受有每月免付28,000元租金之利益，致原告受有損害，依民法第179條規定，被告應按月給付原告相當月租金之不當得利28,000元，並依系爭租約第14條第3項約定，給付相當月租金計算之違約金28,000元，即被告應自114年3月9起至返還系爭房屋之日止，按月給付原告56,000元。

　㈡聲明：⑴被告應將系爭房屋騰空返還原告。⑵被告應自114年3月9日起至履行訴之聲明第一項內容之日止，按月給付原告56,000元，及各期應給付之日翌日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之利息。⑶原告願供擔保，請准宣告假執行。

三、被告經合法通知未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作何聲明或陳述。

四、本院之判斷：

　㈠原告主張之前揭事實，業據其提出社會住宅轉租契約書、存證信函及信封等件為證，被告經合法通知，既未於言詞辯論期日到場，復未提出書狀答辯以供本院斟酌，堪信原告之主張為真實。

　㈡按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物，民法第455條前段定有明文；被告於114年3月8日系爭租約終止後，迄未將系爭房屋返還原告，原告依前開規定請求被告騰空返還系爭房屋，洵屬有據。又原告對被告返還系爭房屋之請求，業依上開法律關係獲得勝訴之判決，本院自毋庸再就同一請求而屬選擇合併關係之民法767條規定之請求審究，併此敘明。

　㈢按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益。民法第179條前段定有明文。又「租期屆滿或租賃契約終止時，包租業應即結算承租人第五條約定之相關費用，並會同承租人共同完成屋況及附屬設備之點交手續，承租人應將租賃住宅返還包租業並遷出戶籍或其他登記」、「承租人未依第一項規定返還租賃住宅時，包租業應明示不以不定期限繼續契約，並得向承租人請求未返還租賃住宅期間之相當月租金額，及相當月租金額計算之違約金（未足一個月者，以日租金折算）至返還為止」系爭租約第14條第1項、第3項亦有約定。次按約定之違約金額過高者，法院得減至相當之數額，民法第252條定有明文；又違約金是否相當，應依一般客觀事實、社會經濟狀況及當事人所受損害情形，以為衡量之標準，若所約定之數額，與實際損害顯相懸殊者，法院自得酌予核減，並不因懲罰性違約金或賠償額預定性違約金而異(最高法院82年度台上字第2529號裁判意旨參照)。被告於114年3月8日系爭租約終止後，迄今仍繼續占有系爭房屋，受有每月免付租金28,000元之利益，致原告受有損害，原告依前開規定請求被告自114年3月9日起至返還系爭房屋之日止，按月給付28,000元之不當得利，自屬有據。至原告併請求被告給付每月28,000元之違約金部分，本院審酌社會住宅於性質上只租不售，且係為解決青年及弱勢家戶的基本居住需求之政策目的，認原告因被告未依約返還系爭房屋所受之損害，除租金及租金利息損失外，未見其他高額損害，且原告已請求被告給付其因遲延返還系爭房屋期間所受相當月租金之損害，業如前述，若再課予被告高額違約金給付義務，殊非公允，故本院認為原告依前開約定所得請求之違約金應酌減至5,000元，始為適當。據上，原告得請求被告自114年3月9日起至於返還系爭房屋之日止，每月給付之不當得利及違約金合計為33,000元（即28,000元+5,000元＝33,000元），逾此部分之請求，則屬無據。　

　㈣從而，原告本於民法第455條規定、第179條前段及系爭租約第14條第3項約定，請求被告騰空返還系爭房屋，及自114年3月9日起至騰空返還系爭房屋之日止，按月給付33,000元，及各期應給付之翌日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之法定遲延利息，為有理由，應予准許。原告逾此部分之其餘請求，為無理由，應予駁回。

　㈤本判決原告勝訴部分，原告陳明願供擔保請准宣告假執行，經核並無不合，爰酌定相當之擔保金額，予以准許。至原告敗訴部分，其假執行之聲請即失所附麗，應併予駁回之。

　㈥本件事證已臻明確，原告其餘之攻擊、防禦方法及所提事證，經本院斟酌後認與判決結果不生影響，爰不一一論述，附此敘明。　

五、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　5 　　月　　8 　　日

　　　　　　　　　民事第七庭　　法　官　葉靜芳

以上正本係照原本作成

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　5 　　月　　11　　日

　　　　　　　　　　　　　　書記官　郭于溱



