AT R S E AT Mk
114 & 3% % T00%

‘@
IAFEARFIERFE R AR ARIIZEL? 137 7 FREA

et #d T A5 3 OO0KO0HEOOOOO Lt & o de
B ] 77 hBAz =02 - oFEF I (affz T2 2
) AR TR R AR EERS R -
Hm AR p A DLz o d R
*JL*@4¢%%%§%§§§”£Q’@Fﬁfoaﬁ%%
qu-ﬁ—flﬂh‘k FER ]zéiz__ga;‘;}gg:‘{;;ff;:;};% %
722
+ AT 3 OO0HEOOE000003 5
23 (AR ) 203 A BRI 20 KR AT
7 F“%'%Tl%l,%%fr%ﬁ OQO®000%5 005 124 (T & &2
B LRGSR DB (AL E R G0
AL A I R3T 2 0 TheRTH T b AT R
PEHARIIZES?Y16p 2 R 5T B (TH [%
Bl] ) %yAsTT 0 B #fr"f TR d bR R4
NiE RTOTHE S B R AT A B > T EP C(IHed 2 R -
wron o (2RF R 4 A 4R - Q) R z
7 (¥%119F ) -
S AR R ERE D A106# 127 60 PR X —»%Eﬁfjﬁ"ﬁ L
TR Z ol Y R E o d A RO S BRY
Mg - ARE AR ﬁff,ﬁiﬂ» cOTF RS S
FAE T Flw W1 2 RS 2 R Y A

o.;]}&

-

1



PARELEEIMASRF AT T2d AL - A KRR

(£%92~102~120F ) ~ gxp%p (R4

2 g«F B|E % o (2)?‘)-’,:?‘2%,’5 *d R f 4 e (BieE A I F 2
» R ik jr?é'/g‘p}a// guﬁ»'ﬁ)»if’?"

2 T
g s A X 2y A SR G AT ATy EA S K
o E St kXA E3TS K5 ey

AL RO S EITER S WAL MIRMAE D K E R o
Fla =@y #u ngi%’ﬁ& P BB E
e fmed ifE R A B AR R & RPRAE ~ R 0 F AT

LB 2. — ML ,;E;v’f;gﬂ F 2 o
zZ ARy R e AR A R BT G U

dORE TR e TRIFE A
A 3 14 S

*%E%éﬁ”

oy
&
W3
ﬁ
e
7%
# F‘*

- B o 4 5
E‘ ) ’ TL'/‘ ,f!



’ﬁ ’ ,: =i f@ﬂﬁﬁhA 7)5 ./’l;fb;
-
i

* R L
2

=

W

1wi@’ﬂf¢4spom:’ﬁiﬁ;

/:‘<_‘§_ a&‘}t/‘lﬁ? % ,_,EL"*};#E@:H—‘,'/J.
H*Lﬁﬁﬁﬁaﬁﬁé’;méﬁﬁiﬁ;%iﬁ
2 m

S A I S [ R e z«ﬁ;%f A e
AR
SiEr > FETELE SR E Y kA R3S R BaiEd

7 ’Jﬁ'%éﬁ-ﬁ‘»ﬁﬁt%%‘r%ﬁii?iéﬁ S PR G S SR 1
AR 5 R o A EF

o~ AP RS RGE T BREN L BEHNF R
PE o ERTARE EFEEAIFL -

I ~AEEFECZP /> G HAITEFR TS 2 Ikl
AEEFAPE S T3 - - %o

ANFFEWPE R f L Ry NEFREF8IESLIAE (R A
PFAGE S T3 00 H» FREE3TS o) o

m
B -
L
=
e
-

MR kGERR A
%ﬁﬁﬂ%i%’ﬁ*“%
e BB ERF ST

112 & 4 ’

e
*‘*ﬁ
gL

=

27 2

FEIE20P N b AL D TR o 4o

21 2




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣新竹地方法院民事判決  
111年度訴字第700號
原      告  鴻柏建設股份有限公司


法定代理人  溫兆卿  
訴訟代理人  賴俊利  
被      告  吳南杰  
上列當事人間拆屋還地事件，本院於民國112年4月13日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
被告應將坐落新竹市○○段○○段○○○○○地號土地上，如【附圖】所示編號A之花台及一樓台階等地上物（面積三平方公尺）予以拆除，並將上開土地返還予原告。
訴訟費用由被告負擔七分之三，餘由原告負擔。
本判決於原告供擔保新臺幣柒萬貳仟元後，得假執行。但被告如以新臺幣貳拾壹萬陸仟元為原告預供擔保後，得免為假執行。
    事實及理由
一、原告起訴主張：原告為坐落新竹市○○段○○段00000地號土地（下稱系爭土地）之所有權人，權利範圍全部，被告所有門牌號碼新竹市○○路000巷00號1樓建物（下稱系爭建物）之花台及1樓台階等地上物（下稱系爭花台及台階），無權占用系爭土地3平方公尺，即如新竹市地政事務所複丈日期民國112年3月16日土地現況勘測參考圖（下稱【附圖】）編號A所示，應予拆除，並將土地返還予原告。爰依民法第767條前段提起本件訴訟，並聲明：⑴如主文第一項所示。⑵訴訟費用由被告負擔。⑶願供擔保，請准宣告假執行（卷第119頁）。
二、被告則答辯以：我於106年12月6日購買系爭建物時就有系爭花台及台階，且系爭花台係由本棟大樓住戶在使用，不是由被告一人使用，被告不知系爭花台所有權人為何人，若要拆除系爭花台，因尚牽涉施工及大樓結構安全等問題，應由本棟大樓管委會與全體住戶協商後決定，並非由被告一人承擔（卷第92、102、120頁）。答辯聲明：⑴原告之訴及假執行之聲請均駁回。⑵訴訟費用由原告負擔。⑶如受不利益判決，願供擔保請准宣告免為假執行。
三、本院之判斷：  
㈠、原告為系爭土地所有權人；被告為系爭建物所有權人；系爭花台及台階占用系爭土地3平方公尺等情，有土地第二類登記謄本、建物登記公務用謄本、【附圖】等件為證（卷第67、81、111頁），且為兩造所不爭執，此部分事實應堪先予認定。
㈡、按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，民法第767條前段定有明文。經查：
　⒈系爭大樓住戶邱珮瑜、前主委陳玉滿陳稱：系爭花台及台階是1樓住戶使用，其他人不會去用，社區也沒有維修過系爭花台，花台上的植物都是熱心鄰居會來照顧、澆水，若拆除系爭花台及台階應該不會影響系爭大樓地基等語（卷第56、102頁），顯見本棟大樓管委會對系爭花台及台階並無事實上處分權。
　⒉按專有部分係指公寓大廈之一部分，具有使用上之獨立性，且為區分所有之標的者；區分所有權人除法律另有限制外，對其專有部分，得自由使用、收益、處分，並排除他人干涉，公寓大廈管理條例第3條第3款、第4條第1項分有明文。又區分所有之客體不限於建築物，僅該客體具有排他性，可由特定人獨立使用，即具有使用上之獨立性，而可為專有部分，只要標有明確界線，即能達到使用上獨立性，並不以具備構造上獨立性為必要（例如車位、攤位）。經查：系爭花台位於系爭建物兩側呈L形，系爭台階則在花台旁，均與系爭建物外牆相連，且與系爭花台相連之外牆上設有水龍頭及水管直接自系爭建物取水供系爭花台澆水之用，有本院112年3月16日勘驗筆錄及現場照片在卷可參（卷第101-107頁），是以系爭花台外觀上與系爭建物為一體，可使他人辨別系爭花台為被告獨立使用，具有排他性，縱鄰居偶爾來澆花，亦僅係單純施惠行為，無法據此認定系爭花台為本棟大樓共有，系爭花台應為被告專有無訛；而系爭台階位於系爭建物門口，與系爭建物相連，僅有被告該戶可使用，具有使用上之獨立性，亦為被告專有。從而，系爭花台及台階均為被告專有，依前揭規定，被告就系爭花台及台階有事實上處分權。
　⒊綜上，系爭花台及台階占用系爭土地3平方公尺，屬無權占有，原告請求被告拆除系爭花台及台階，並將系爭土地返還予原告，為有理由，應予准許。　　
四、兩造均陳明願供擔保請准宣告假執行或免為假執行，均核無不合，各酌定相當擔保金額併准許之。
五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判決結果不生影響，爰不一一論列。
六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第81條第1項（原告起訴時主張占用7平方公尺，實測後為3平方公尺）。　
中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　27　　日
                  民事第二庭    法　官　陳麗芬
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　27　　日
                                書記官　曾煜智
【附圖】新竹市地政事務所複丈日期112年3月16日土地現況勘測
　　　　參考圖（卷第111頁）

臺灣新竹地方法院民事判決  

111年度訴字第700號

原      告  鴻柏建設股份有限公司



法定代理人  溫兆卿  

訴訟代理人  賴俊利  

被      告  吳南杰  

上列當事人間拆屋還地事件，本院於民國112年4月13日言詞辯論

終結，判決如下：

    主  文

被告應將坐落新竹市○○段○○段○○○○○地號土地上，如【附圖】所

示編號A之花台及一樓台階等地上物（面積三平方公尺）予以拆

除，並將上開土地返還予原告。

訴訟費用由被告負擔七分之三，餘由原告負擔。

本判決於原告供擔保新臺幣柒萬貳仟元後，得假執行。但被告如

以新臺幣貳拾壹萬陸仟元為原告預供擔保後，得免為假執行。

    事實及理由

一、原告起訴主張：原告為坐落新竹市○○段○○段00000地號土地

    （下稱系爭土地）之所有權人，權利範圍全部，被告所有門

    牌號碼新竹市○○路000巷00號1樓建物（下稱系爭建物）之花

    台及1樓台階等地上物（下稱系爭花台及台階），無權占用

    系爭土地3平方公尺，即如新竹市地政事務所複丈日期民國1

    12年3月16日土地現況勘測參考圖（下稱【附圖】）編號A所

    示，應予拆除，並將土地返還予原告。爰依民法第767條前

    段提起本件訴訟，並聲明：⑴如主文第一項所示。⑵訴訟費用

    由被告負擔。⑶願供擔保，請准宣告假執行（卷第119頁）。

二、被告則答辯以：我於106年12月6日購買系爭建物時就有系爭

    花台及台階，且系爭花台係由本棟大樓住戶在使用，不是由

    被告一人使用，被告不知系爭花台所有權人為何人，若要拆

    除系爭花台，因尚牽涉施工及大樓結構安全等問題，應由本

    棟大樓管委會與全體住戶協商後決定，並非由被告一人承擔

    （卷第92、102、120頁）。答辯聲明：⑴原告之訴及假執行

    之聲請均駁回。⑵訴訟費用由原告負擔。⑶如受不利益判決，

    願供擔保請准宣告免為假執行。

三、本院之判斷：  

㈠、原告為系爭土地所有權人；被告為系爭建物所有權人；系爭

    花台及台階占用系爭土地3平方公尺等情，有土地第二類登

    記謄本、建物登記公務用謄本、【附圖】等件為證（卷第67

    、81、111頁），且為兩造所不爭執，此部分事實應堪先予

    認定。

㈡、按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，

    民法第767條前段定有明文。經查：

　⒈系爭大樓住戶邱珮瑜、前主委陳玉滿陳稱：系爭花台及台階

    是1樓住戶使用，其他人不會去用，社區也沒有維修過系爭

    花台，花台上的植物都是熱心鄰居會來照顧、澆水，若拆除

    系爭花台及台階應該不會影響系爭大樓地基等語（卷第56、

    102頁），顯見本棟大樓管委會對系爭花台及台階並無事實

    上處分權。

　⒉按專有部分係指公寓大廈之一部分，具有使用上之獨立性，

    且為區分所有之標的者；區分所有權人除法律另有限制外，

    對其專有部分，得自由使用、收益、處分，並排除他人干涉

    ，公寓大廈管理條例第3條第3款、第4條第1項分有明文。又

    區分所有之客體不限於建築物，僅該客體具有排他性，可由

    特定人獨立使用，即具有使用上之獨立性，而可為專有部分

    ，只要標有明確界線，即能達到使用上獨立性，並不以具備

    構造上獨立性為必要（例如車位、攤位）。經查：系爭花台

    位於系爭建物兩側呈L形，系爭台階則在花台旁，均與系爭

    建物外牆相連，且與系爭花台相連之外牆上設有水龍頭及水

    管直接自系爭建物取水供系爭花台澆水之用，有本院112年3

    月16日勘驗筆錄及現場照片在卷可參（卷第101-107頁），

    是以系爭花台外觀上與系爭建物為一體，可使他人辨別系爭

    花台為被告獨立使用，具有排他性，縱鄰居偶爾來澆花，亦

    僅係單純施惠行為，無法據此認定系爭花台為本棟大樓共有

    ，系爭花台應為被告專有無訛；而系爭台階位於系爭建物門

    口，與系爭建物相連，僅有被告該戶可使用，具有使用上之

    獨立性，亦為被告專有。從而，系爭花台及台階均為被告專

    有，依前揭規定，被告就系爭花台及台階有事實上處分權。

　⒊綜上，系爭花台及台階占用系爭土地3平方公尺，屬無權占有

    ，原告請求被告拆除系爭花台及台階，並將系爭土地返還予

    原告，為有理由，應予准許。　　

四、兩造均陳明願供擔保請准宣告假執行或免為假執行，均核無

    不合，各酌定相當擔保金額併准許之。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判

    決結果不生影響，爰不一一論列。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第81條第1項（原告起訴

    時主張占用7平方公尺，實測後為3平方公尺）。　

中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　27　　日

                  民事第二庭    法　官　陳麗芬

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　27　　日

                                書記官　曾煜智

【附圖】新竹市地政事務所複丈日期112年3月16日土地現況勘測

　　　　參考圖（卷第111頁）




臺灣新竹地方法院民事判決  

111年度訴字第700號

原      告  鴻柏建設股份有限公司



法定代理人  溫兆卿  

訴訟代理人  賴俊利  

被      告  吳南杰  

上列當事人間拆屋還地事件，本院於民國112年4月13日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

被告應將坐落新竹市○○段○○段○○○○○地號土地上，如【附圖】所示編號A之花台及一樓台階等地上物（面積三平方公尺）予以拆除，並將上開土地返還予原告。

訴訟費用由被告負擔七分之三，餘由原告負擔。

本判決於原告供擔保新臺幣柒萬貳仟元後，得假執行。但被告如以新臺幣貳拾壹萬陸仟元為原告預供擔保後，得免為假執行。

    事實及理由

一、原告起訴主張：原告為坐落新竹市○○段○○段00000地號土地（下稱系爭土地）之所有權人，權利範圍全部，被告所有門牌號碼新竹市○○路000巷00號1樓建物（下稱系爭建物）之花台及1樓台階等地上物（下稱系爭花台及台階），無權占用系爭土地3平方公尺，即如新竹市地政事務所複丈日期民國112年3月16日土地現況勘測參考圖（下稱【附圖】）編號A所示，應予拆除，並將土地返還予原告。爰依民法第767條前段提起本件訴訟，並聲明：⑴如主文第一項所示。⑵訴訟費用由被告負擔。⑶願供擔保，請准宣告假執行（卷第119頁）。

二、被告則答辯以：我於106年12月6日購買系爭建物時就有系爭花台及台階，且系爭花台係由本棟大樓住戶在使用，不是由被告一人使用，被告不知系爭花台所有權人為何人，若要拆除系爭花台，因尚牽涉施工及大樓結構安全等問題，應由本棟大樓管委會與全體住戶協商後決定，並非由被告一人承擔（卷第92、102、120頁）。答辯聲明：⑴原告之訴及假執行之聲請均駁回。⑵訴訟費用由原告負擔。⑶如受不利益判決，願供擔保請准宣告免為假執行。

三、本院之判斷：  

㈠、原告為系爭土地所有權人；被告為系爭建物所有權人；系爭花台及台階占用系爭土地3平方公尺等情，有土地第二類登記謄本、建物登記公務用謄本、【附圖】等件為證（卷第67、81、111頁），且為兩造所不爭執，此部分事實應堪先予認定。

㈡、按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，民法第767條前段定有明文。經查：

　⒈系爭大樓住戶邱珮瑜、前主委陳玉滿陳稱：系爭花台及台階是1樓住戶使用，其他人不會去用，社區也沒有維修過系爭花台，花台上的植物都是熱心鄰居會來照顧、澆水，若拆除系爭花台及台階應該不會影響系爭大樓地基等語（卷第56、102頁），顯見本棟大樓管委會對系爭花台及台階並無事實上處分權。

　⒉按專有部分係指公寓大廈之一部分，具有使用上之獨立性，且為區分所有之標的者；區分所有權人除法律另有限制外，對其專有部分，得自由使用、收益、處分，並排除他人干涉，公寓大廈管理條例第3條第3款、第4條第1項分有明文。又區分所有之客體不限於建築物，僅該客體具有排他性，可由特定人獨立使用，即具有使用上之獨立性，而可為專有部分，只要標有明確界線，即能達到使用上獨立性，並不以具備構造上獨立性為必要（例如車位、攤位）。經查：系爭花台位於系爭建物兩側呈L形，系爭台階則在花台旁，均與系爭建物外牆相連，且與系爭花台相連之外牆上設有水龍頭及水管直接自系爭建物取水供系爭花台澆水之用，有本院112年3月16日勘驗筆錄及現場照片在卷可參（卷第101-107頁），是以系爭花台外觀上與系爭建物為一體，可使他人辨別系爭花台為被告獨立使用，具有排他性，縱鄰居偶爾來澆花，亦僅係單純施惠行為，無法據此認定系爭花台為本棟大樓共有，系爭花台應為被告專有無訛；而系爭台階位於系爭建物門口，與系爭建物相連，僅有被告該戶可使用，具有使用上之獨立性，亦為被告專有。從而，系爭花台及台階均為被告專有，依前揭規定，被告就系爭花台及台階有事實上處分權。

　⒊綜上，系爭花台及台階占用系爭土地3平方公尺，屬無權占有，原告請求被告拆除系爭花台及台階，並將系爭土地返還予原告，為有理由，應予准許。　　

四、兩造均陳明願供擔保請准宣告假執行或免為假執行，均核無不合，各酌定相當擔保金額併准許之。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判決結果不生影響，爰不一一論列。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第81條第1項（原告起訴時主張占用7平方公尺，實測後為3平方公尺）。　

中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　27　　日

                  民事第二庭    法　官　陳麗芬

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　4 　　月　　27　　日

                                書記官　曾煜智

【附圖】新竹市地政事務所複丈日期112年3月16日土地現況勘測

　　　　參考圖（卷第111頁）



