FAATHE S B RAE )
112# B35 % 107550
I 2 MBEAERLZERAYEME

/z‘ :F\IJ*‘IW A '% }.t)-f
RN A HIR
A RmEA X Z

FAEEATH AR WS RE R > AR ARIISELY 150 2E
K iAo

R .
1 <

—_—

Feehn g B Z 3 n BROOROO0HE OO0 5L~ OO0O0
BRI 2 g PEREFTH R (BT H D RTERY F 515050
) FF o
W KR IE 3 RS R oo
e A AL
TP
~ARR G
-~ FEAEA B A BRI AR 2 SR Bl § R
(~% ~ %) /\»«Lr#hqﬁpxm:aﬁg?%ﬁ AfE7 é»;:ﬂh’ ,
Bed BHET SR (F) Fp s AL | £ A PR R

Food BT AR (P ) s et f g BiEE P2
%%’?¢%%@%ﬂw&ﬂ’vikﬁﬁﬁ SR
HEZEEAE S AR AR B2 S T RARED] 526

i %158 aqz:wjau M2 o B AR B AT RAAT R R
TR AR mE R gV AR FIAER 22 BEATY
P emd B g A £ FIR et 208 KATH R

za
Ji#pE ARG I 0 3 AT A BLI2E 97 4p }"T 5
¥ 1124213696%{@' Figt I b‘i ”nk» (A A% %9346

F) asv %’;"**# FRACKTT 0 P BT

1



N

=3
4

|

K FFEReE M R 2R A G T AR 2 B A
H R EHA NE A %3247"% ¥ 1
o TR TR FRFA 2 R AIE o g2 EM 25 F
Pr > R4 1B RE a2 iii%’ffp * & 2
>y WL 7]’@] —!z\;‘P‘ ;sq ’ KL ,l‘}ﬁ;,glnj;i.;};z_ix,/jé
4 4 5k F”ﬁ‘*,f‘:iif"vaﬁ?%% ERRE
;gﬁpu IEHDUIA ER S s B IS PO
v MFE LA i—ﬁ—x—a"f«i AR A A PR Ty X
ez x4 E

4R

\gﬂ,.ﬁkél

Beelp

R G
,'\:4 L3R DR A gk 2 Q3RS a e R fi;ﬂ;_}g!:‘:;rfl—i—ﬂﬁ
%fT”f”‘ OO QOV&OOOOOOOO#« B B s b A BE N

W85 A9 1Tp = f5d Hueok A gt mda g
Pﬁ%i«*%ﬁ-?ﬁf %“87&8”305 AT BRAT R RO e
A AR D A B PR L AT BLAT Y
EKWW%%WW%%J,(Tﬁ%i

@ R p t"TH’?%VT*u LR BRI EEREFRY
}aigw> BT - X F P A1I0EI 1p A

(w

131k s fEAL plI0EATRAENESL > B ERE F X

Bt v hAT S FR B R S AR A A AR AR

TEAMAMATER T EE R F L | § AT B

fRimt B & RiENE N A NEREIERY FELLYS

L2 oA ARRAEL » At FREE Z ST RAER

F 17 % 198 % 3; ﬁ&a’ @LT\E;:W%LEF'HI* sE e 2 e
-

MR 3 adF 0 TP (")ﬁpu';&leﬁ&lj};'//%
a “H%W%bﬁfOLM““ 1300 5% # 0

dE2 G EE RO REFE G (3T0 50000000
082) 2w (2 ) e RE#Hnmz IR e
(i>ﬁ¥ﬁ*ﬁ¢%ﬁ%°

LR RrR Ak R og 11288 3P 23 Jaf
FoBF AR T REEGNMTERESZ DA AR

L
“+m



i

&uﬁm"*@% f%lkiiﬁ’?nﬁw’

A \ r’ _
EMEJBﬁmgﬁﬂiﬁ%%ﬁi%’%%ﬂﬁHﬂv
: 2

RAATE PG #E A SE (L ARE 54097 ) o
TEABEAP AL RNFERL B~ 2 ZATHR
FrE R o et 128110 6p M ATHRR F % 112001585055 3
B IR AL AN FEY G IR RN
TR ARROHAEY R RS HETE (R
KX %1572383F ) > ¥ AL A £ RO M LE o
) HA B ALY AW VR ERD o G B T E2EL
MAEPE > AER A Pz o T RAEEGFITES 1 53
FETFP 2 RRE5M0EFLR > KA fEE L
Bt o AR A TR WU KA A L H o dokige s
SEHEP AN A ;;;ﬁiﬂz s R A BB E G phIE e
:':ﬂe_Afﬁ#,'giz,ﬁwﬁ_"fﬁfﬂjaﬁlTy’i”Sﬂ*‘x“vﬁf”“’JE%fT
2 (BB i2MdbE B S F 52005041 1 &
BB) oS h o AL T TARE2EN VAREZEF 0 &
k2

2 L (AAREFI47E ) 1;1@%7'/ ™ g
2 RECREBAFL G HE R SV A AL B TS ;
= %\%“HP‘”’P\‘M‘J B A SVE- N I R =X 1‘%7182%{
AL R2T8.3 migt» REVAHDEEL TR G ¥ AL A G
2AEX 0 [ F 2 B S 12#830 14p FE gL R
TEBECSE EErRIE (LA
99~ 1102111 ~1252130F ) » Bi B - R4
CARK S Bk RS B2 T e

=

7“‘

N—
fen
N
T
g
3
H¥
=
N
She
=
R
t‘.-‘\
=
—r

: ; FcREmE B 112287 39 2 3 kg
FoONA A B B AR Z ST REENIRT B E R

w



(z

=

=y

AP BB E3F 0 SN RBRE S ATO RO M2
JZo Sk Rl Aaes R R AT B A v 1124 12
F % 1120396432503 Fvg 14 ¢ 3775 RhFcfy
d BhFC S Fdat ~ MR ERE LG
PEwRL AL ~pFRL A2 2 H A4
R 2% ’<11 e "mﬁamzﬁi%gﬂf”*Lﬁiﬁtiﬁ
iu.ﬁ? 112#87 3p 2R fed T2 R FIH-> @ IR £ R
PR3 imBEAR o PRSI () T
}ﬁ% PRGN~ F) TR | mSARAE  AT
mﬁu%%mm#%%bwigiﬁ:ﬁl\ﬁgﬁ%ﬁﬂia
wmEZ B RER (L A% 53912399F ) &%
ﬁﬁﬁﬁgaauﬁA&b@ﬁ@iﬁga ﬁ
R iw— ﬁﬁ:» B EE o AAE Y BATRE B E R

‘ty‘

Py

AEFEE G EMN G BP0 A2 AL MG
Vﬁ*%£%ﬁﬂaﬂw@ﬁ ERT DR A

A 47%7\ m:}f; %3;; 22 5 T81E o



L E A R o BRI RF RN
¢ = EX Y 113 =& 2 L 20
B OWE

e




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣新竹地方法院民事判決 
112年度訴字第1075號
原      告  財團法人褒忠亭義民中學財團


法定代理人  黃茂實
訴訟代理人  劉邦繡律師
複  代理人  吳美芝
被      告  張添熹


上列當事人間請求租佃爭議事件，本院於民國113年1月15日辯論終結，判決如下：
    主    文
確認兩造間就坐落新竹縣○○鄉○○段○○○○地號、○○○○地號土地之私有耕地租賃關係（租約字號：新豐鄉中字第150號租約）不存在。
被告應將前項土地返還予原告。
訴訟費用由被告負擔。
    事實及理由
壹、程序方面：
一、按出租人與承租人間因耕地租佃發生爭議時，應由當地鄉（鎮、市、區）公所耕地租佃委員會調解；調解不成立者，應由直轄市或縣（市）政府耕地租佃委員會調處；不服調處者，由直轄市或縣（市）政府耕地租佃委員會移送該管司法機關，司法機關應即迅予處理，並免收裁判費用；前項爭議案件非經調解、調處，不得起訴，耕地三七五減租條例第26條第1項、第2項前段定有明文。查本件原告向新竹縣新豐鄉公所耕地租佃委員會申請調解，因調解不成立，移送新竹縣政府耕地租佃委員會調處，再因調處不成立後，經新竹縣政府移送本院審理，有新竹縣政府民國112年9月4日府地權字第1124213696號函暨調處筆錄等資料（見本院卷第9至46頁）在卷可參，揆諸首揭規定，原告提起本訴，自應准許。
二、次按確認法律關係之訴，非原告有即受確認判決之法律上利益者，不得提起之，民事訴訟法第247條第1項前段定有明文。所謂即受確認判決之法律上利益，係指法律關係之存否不明確，原告主觀上認其在法律上之地位有不安之狀態存在，且此種不安之狀態，能以確認判決將之除去者而言。經查，原告主張兩造間就系爭土地之租賃關係不存在，為被告否認，堪認原告主觀上就此法律上地位確有不安之狀態，且能以確認判決將之除去，是原告提起本件確認訴訟即有受確認判決之法律上利益。　
貳、實體方面：
一、原告主張：訴外人即被告之父張汾上前向原告承租原告所有之新竹縣○○鄉○○段0000○00○地號之耕地，訴外人張汾上於85年9月17日死亡後由其繼承人即被告與其母、兄弟共同繼承上開租賃權，並於87年8月30日向新竹縣新豐鄉公所提出分戶分耕契約，由被告單獨繼承坐落於新竹縣新豐鄉中崙段0000地號、0000地號土地（下稱系爭土地）之租賃權，是兩造間自斯時起就系爭土地存有私有耕地租賃契約（下稱系爭租約），最近一次續約租期自110年1月1日起至115年12月31日止，惟被告自110年起即未繳納租金，迭經原告多次催討仍未補繳，嗣以存證信函向被告表示欲終止系爭租約，並經新竹縣新豐鄉公所耕地租賃佃委員會、新竹縣政府耕地租佃委員會依法調解、調處，認為原告主張終止系爭租約為合法，被告仍不同意終止，為此，爰依耕地三七五減租條例第17條第1項第3款規定，請求確認兩造間就系爭土地之租賃關係不存在等語，並聲明：（一）確認兩造間就坐落新豐鄉中崙段1299地號面積0.119公頃、1300地號面積0.2851公頃土地之私有耕地租約耕地租賃關係（新竹縣○○鄉○○○000號）不存在；（二）被告應將前項之土地返還予原告；（三）訴訟費用由被告負擔。
二、被告則以：新竹縣政府租佃委員會112年8月3日之調處會議，違反耕地三七五減租條例關於會議組成及出席人數之規定，調處程序有瑕疵，且其雖未繳納租金，但在調處時有表示願以最初方式繳納，但原告不同意等語，資為抗辯，並聲明：駁回原告之訴。
三、得心證之理由：
（一）本件原告主張系爭土地為其所有，並與被告訂有自110年1月1日至115年12月31日之租賃契約等情，業據其提出新竹縣新豐鄉私有耕地租約附表為證（見本院卷第409頁），並經本院職權調取系爭租約歷年變更聲請文件，經新竹縣新豐鄉公所於112年11月6日以新鄉民字第1120015850號函覆，並檢附系爭租約之登記申請書、期滿續訂租約申請書、私有耕地租約附表等文件，有上開函文附卷可稽（見本院卷第157至383頁），且為被告所不爭執，堪信為真。
（二）按耕地租約在租佃期限未屆滿前，非有地租積欠達2年之總額時，不得終止，耕地三七五減租條例第17條第1項第3款定有明文；又依民法第440條第1項，承租人租金支付有遲延者，出租人得定相當期限催告承租人支付，如承租人於期限內不為支付者，出租人得終止契約；此項規定，於出租人依耕地三七五減租條例第17條第3款終止契約時亦適用之（最高法院45年度台上字第205號判決意旨參照）。經查，本件被告已欠租達2年以上租額之事實，為被告所不爭執（見本院卷第147頁），並經原告前以竹北六家郵局84號存證信函限期催告被告給付欠繳租金，惟被告未於期限內給付，原告遂以基隆東信路郵局182號、竹北六家郵局27號及竹北六家郵局58號存證信函終止兩造間之租約，更正後之存證信函於112年3月14日送達於被告等情，業據原告提出上開存證信函及送達回執為證（見本院卷第97至99、110至111、125至130頁），堪認為真。原告主張兩造間之系爭租約已終止，請求確認兩造間之系爭租約不存在，為有理由。
（三）至被告辯稱新竹縣政府租佃委員會112年8月3日之調處會議，出席人數不符合耕地三七五減租條例之規定，其會議程序有瑕疵等語，經本院職權函詢新竹縣政府有關該次調處之組織委員通知及出席事項，新竹縣政府並於112年12月13日以府地權字第1120396432號函覆略以：新竹縣政府耕地租佃委員會由縣政府地政處處長、縣農會理事長擔任當然委員，並遴選佃農委員5人、自耕農委員2人及地主委員2人，共11人組成，而租佃委員開會時須有過半數委員之出席；112年8月3日之調處有7位委員到場，而出席委員中有3位為佃農委員，此有上開函文及檢附之縣（市）政府及鄉（鎮、市、區）公所耕地租佃委員會組織規程、新竹縣政府第19屆耕地租佃委會委員名冊、開會通知單及租佃委員出席簽章（見本院卷第391至399頁）在卷可證，是該次調處會議之出席人數已過租佃委員會之委員半數出席，足認其程序為合法，是被告上開所辯，要無足採。
（四）末按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，民法第767條第1項前段定有明文。兩造間之系爭租約既經原告終止，被告就系爭土地即無占有權源，原告基於系爭土地之所有權人地位，請求被告返還系爭土地，即屬有據。
四、綜上所述，兩造間就系爭土地之系爭租約，業經原告依耕地三七五減租條例第17條第1項第3款之規定合法終止，從而，原告請求確認兩造間就系爭土地之租賃關係（租約字號：新竹縣○○鄉○○○000號）不存在及返還系爭土地，為有理由，應予准許。
五、本件事證及法律關係已臻明確，兩造之其餘主張陳述、攻擊防禦方法及所提出之其他證據，經核與判決之結果不生影響，爰不逐一論述，附此敘明。
六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　20　　日
                  民事第一庭法　　　官　彭淑苑
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　20　　日
                                書記官　鄧雪怡

臺灣新竹地方法院民事判決 

112年度訴字第1075號

原      告  財團法人褒忠亭義民中學財團



法定代理人  黃茂實

訴訟代理人  劉邦繡律師

複  代理人  吳美芝

被      告  張添熹



上列當事人間請求租佃爭議事件，本院於民國113年1月15日辯論

終結，判決如下：

    主    文

確認兩造間就坐落新竹縣○○鄉○○段○○○○地號、○○○○地號土地之私

有耕地租賃關係（租約字號：新豐鄉中字第150號租約）不存在

。

被告應將前項土地返還予原告。

訴訟費用由被告負擔。

    事實及理由

壹、程序方面：

一、按出租人與承租人間因耕地租佃發生爭議時，應由當地鄉（

    鎮、市、區）公所耕地租佃委員會調解；調解不成立者，應

    由直轄市或縣（市）政府耕地租佃委員會調處；不服調處者

    ，由直轄市或縣（市）政府耕地租佃委員會移送該管司法機

    關，司法機關應即迅予處理，並免收裁判費用；前項爭議案

    件非經調解、調處，不得起訴，耕地三七五減租條例第26條

    第1項、第2項前段定有明文。查本件原告向新竹縣新豐鄉公

    所耕地租佃委員會申請調解，因調解不成立，移送新竹縣政

    府耕地租佃委員會調處，再因調處不成立後，經新竹縣政府

    移送本院審理，有新竹縣政府民國112年9月4日府地權字第1

    124213696號函暨調處筆錄等資料（見本院卷第9至46頁）在

    卷可參，揆諸首揭規定，原告提起本訴，自應准許。

二、次按確認法律關係之訴，非原告有即受確認判決之法律上利

    益者，不得提起之，民事訴訟法第247條第1項前段定有明文

    。所謂即受確認判決之法律上利益，係指法律關係之存否不

    明確，原告主觀上認其在法律上之地位有不安之狀態存在，

    且此種不安之狀態，能以確認判決將之除去者而言。經查，

    原告主張兩造間就系爭土地之租賃關係不存在，為被告否認

    ，堪認原告主觀上就此法律上地位確有不安之狀態，且能以

    確認判決將之除去，是原告提起本件確認訴訟即有受確認判

    決之法律上利益。　

貳、實體方面：

一、原告主張：訴外人即被告之父張汾上前向原告承租原告所有

    之新竹縣○○鄉○○段0000○00○地號之耕地，訴外人張汾上於85

    年9月17日死亡後由其繼承人即被告與其母、兄弟共同繼承

    上開租賃權，並於87年8月30日向新竹縣新豐鄉公所提出分

    戶分耕契約，由被告單獨繼承坐落於新竹縣新豐鄉中崙段00

    00地號、0000地號土地（下稱系爭土地）之租賃權，是兩造

    間自斯時起就系爭土地存有私有耕地租賃契約（下稱系爭租

    約），最近一次續約租期自110年1月1日起至115年12月31日

    止，惟被告自110年起即未繳納租金，迭經原告多次催討仍

    未補繳，嗣以存證信函向被告表示欲終止系爭租約，並經新

    竹縣新豐鄉公所耕地租賃佃委員會、新竹縣政府耕地租佃委

    員會依法調解、調處，認為原告主張終止系爭租約為合法，

    被告仍不同意終止，為此，爰依耕地三七五減租條例第17條

    第1項第3款規定，請求確認兩造間就系爭土地之租賃關係不

    存在等語，並聲明：（一）確認兩造間就坐落新豐鄉中崙段

    1299地號面積0.119公頃、1300地號面積0.2851公頃土地之

    私有耕地租約耕地租賃關係（新竹縣○○鄉○○○000號）不存在

    ；（二）被告應將前項之土地返還予原告；（三）訴訟費用

    由被告負擔。

二、被告則以：新竹縣政府租佃委員會112年8月3日之調處會議

    ，違反耕地三七五減租條例關於會議組成及出席人數之規定

    ，調處程序有瑕疵，且其雖未繳納租金，但在調處時有表示

    願以最初方式繳納，但原告不同意等語，資為抗辯，並聲明

    ：駁回原告之訴。

三、得心證之理由：

（一）本件原告主張系爭土地為其所有，並與被告訂有自110年1

      月1日至115年12月31日之租賃契約等情，業據其提出新竹

      縣新豐鄉私有耕地租約附表為證（見本院卷第409頁），

      並經本院職權調取系爭租約歷年變更聲請文件，經新竹縣

      新豐鄉公所於112年11月6日以新鄉民字第1120015850號函

      覆，並檢附系爭租約之登記申請書、期滿續訂租約申請書

      、私有耕地租約附表等文件，有上開函文附卷可稽（見本

      院卷第157至383頁），且為被告所不爭執，堪信為真。

（二）按耕地租約在租佃期限未屆滿前，非有地租積欠達2年之

      總額時，不得終止，耕地三七五減租條例第17條第1項第3

      款定有明文；又依民法第440條第1項，承租人租金支付有

      遲延者，出租人得定相當期限催告承租人支付，如承租人

      於期限內不為支付者，出租人得終止契約；此項規定，於

      出租人依耕地三七五減租條例第17條第3款終止契約時亦

      適用之（最高法院45年度台上字第205號判決意旨參照）

      。經查，本件被告已欠租達2年以上租額之事實，為被告

      所不爭執（見本院卷第147頁），並經原告前以竹北六家

      郵局84號存證信函限期催告被告給付欠繳租金，惟被告未

      於期限內給付，原告遂以基隆東信路郵局182號、竹北六

      家郵局27號及竹北六家郵局58號存證信函終止兩造間之租

      約，更正後之存證信函於112年3月14日送達於被告等情，

      業據原告提出上開存證信函及送達回執為證（見本院卷第

      97至99、110至111、125至130頁），堪認為真。原告主張

      兩造間之系爭租約已終止，請求確認兩造間之系爭租約不

      存在，為有理由。

（三）至被告辯稱新竹縣政府租佃委員會112年8月3日之調處會

      議，出席人數不符合耕地三七五減租條例之規定，其會議

      程序有瑕疵等語，經本院職權函詢新竹縣政府有關該次調

      處之組織委員通知及出席事項，新竹縣政府並於112年12

      月13日以府地權字第1120396432號函覆略以：新竹縣政府

      耕地租佃委員會由縣政府地政處處長、縣農會理事長擔任

      當然委員，並遴選佃農委員5人、自耕農委員2人及地主委

      員2人，共11人組成，而租佃委員開會時須有過半數委員

      之出席；112年8月3日之調處有7位委員到場，而出席委員

      中有3位為佃農委員，此有上開函文及檢附之縣（市）政

      府及鄉（鎮、市、區）公所耕地租佃委員會組織規程、新

      竹縣政府第19屆耕地租佃委會委員名冊、開會通知單及租

      佃委員出席簽章（見本院卷第391至399頁）在卷可證，是

      該次調處會議之出席人數已過租佃委員會之委員半數出席

      ，足認其程序為合法，是被告上開所辯，要無足採。

（四）末按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還

      之，民法第767條第1項前段定有明文。兩造間之系爭租約

      既經原告終止，被告就系爭土地即無占有權源，原告基於

      系爭土地之所有權人地位，請求被告返還系爭土地，即屬

      有據。

四、綜上所述，兩造間就系爭土地之系爭租約，業經原告依耕地

    三七五減租條例第17條第1項第3款之規定合法終止，從而，

    原告請求確認兩造間就系爭土地之租賃關係（租約字號：新

    竹縣○○鄉○○○000號）不存在及返還系爭土地，為有理由，應

    予准許。

五、本件事證及法律關係已臻明確，兩造之其餘主張陳述、攻擊

    防禦方法及所提出之其他證據，經核與判決之結果不生影響

    ，爰不逐一論述，附此敘明。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　20　　日

                  民事第一庭法　　　官　彭淑苑

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　20　　日

                                書記官　鄧雪怡




臺灣新竹地方法院民事判決 

112年度訴字第1075號

原      告  財團法人褒忠亭義民中學財團



法定代理人  黃茂實

訴訟代理人  劉邦繡律師

複  代理人  吳美芝

被      告  張添熹



上列當事人間請求租佃爭議事件，本院於民國113年1月15日辯論終結，判決如下：

    主    文

確認兩造間就坐落新竹縣○○鄉○○段○○○○地號、○○○○地號土地之私有耕地租賃關係（租約字號：新豐鄉中字第150號租約）不存在。

被告應將前項土地返還予原告。

訴訟費用由被告負擔。

    事實及理由

壹、程序方面：

一、按出租人與承租人間因耕地租佃發生爭議時，應由當地鄉（鎮、市、區）公所耕地租佃委員會調解；調解不成立者，應由直轄市或縣（市）政府耕地租佃委員會調處；不服調處者，由直轄市或縣（市）政府耕地租佃委員會移送該管司法機關，司法機關應即迅予處理，並免收裁判費用；前項爭議案件非經調解、調處，不得起訴，耕地三七五減租條例第26條第1項、第2項前段定有明文。查本件原告向新竹縣新豐鄉公所耕地租佃委員會申請調解，因調解不成立，移送新竹縣政府耕地租佃委員會調處，再因調處不成立後，經新竹縣政府移送本院審理，有新竹縣政府民國112年9月4日府地權字第1124213696號函暨調處筆錄等資料（見本院卷第9至46頁）在卷可參，揆諸首揭規定，原告提起本訴，自應准許。

二、次按確認法律關係之訴，非原告有即受確認判決之法律上利益者，不得提起之，民事訴訟法第247條第1項前段定有明文。所謂即受確認判決之法律上利益，係指法律關係之存否不明確，原告主觀上認其在法律上之地位有不安之狀態存在，且此種不安之狀態，能以確認判決將之除去者而言。經查，原告主張兩造間就系爭土地之租賃關係不存在，為被告否認，堪認原告主觀上就此法律上地位確有不安之狀態，且能以確認判決將之除去，是原告提起本件確認訴訟即有受確認判決之法律上利益。　

貳、實體方面：

一、原告主張：訴外人即被告之父張汾上前向原告承租原告所有之新竹縣○○鄉○○段0000○00○地號之耕地，訴外人張汾上於85年9月17日死亡後由其繼承人即被告與其母、兄弟共同繼承上開租賃權，並於87年8月30日向新竹縣新豐鄉公所提出分戶分耕契約，由被告單獨繼承坐落於新竹縣新豐鄉中崙段0000地號、0000地號土地（下稱系爭土地）之租賃權，是兩造間自斯時起就系爭土地存有私有耕地租賃契約（下稱系爭租約），最近一次續約租期自110年1月1日起至115年12月31日止，惟被告自110年起即未繳納租金，迭經原告多次催討仍未補繳，嗣以存證信函向被告表示欲終止系爭租約，並經新竹縣新豐鄉公所耕地租賃佃委員會、新竹縣政府耕地租佃委員會依法調解、調處，認為原告主張終止系爭租約為合法，被告仍不同意終止，為此，爰依耕地三七五減租條例第17條第1項第3款規定，請求確認兩造間就系爭土地之租賃關係不存在等語，並聲明：（一）確認兩造間就坐落新豐鄉中崙段1299地號面積0.119公頃、1300地號面積0.2851公頃土地之私有耕地租約耕地租賃關係（新竹縣○○鄉○○○000號）不存在；（二）被告應將前項之土地返還予原告；（三）訴訟費用由被告負擔。

二、被告則以：新竹縣政府租佃委員會112年8月3日之調處會議，違反耕地三七五減租條例關於會議組成及出席人數之規定，調處程序有瑕疵，且其雖未繳納租金，但在調處時有表示願以最初方式繳納，但原告不同意等語，資為抗辯，並聲明：駁回原告之訴。

三、得心證之理由：

（一）本件原告主張系爭土地為其所有，並與被告訂有自110年1月1日至115年12月31日之租賃契約等情，業據其提出新竹縣新豐鄉私有耕地租約附表為證（見本院卷第409頁），並經本院職權調取系爭租約歷年變更聲請文件，經新竹縣新豐鄉公所於112年11月6日以新鄉民字第1120015850號函覆，並檢附系爭租約之登記申請書、期滿續訂租約申請書、私有耕地租約附表等文件，有上開函文附卷可稽（見本院卷第157至383頁），且為被告所不爭執，堪信為真。

（二）按耕地租約在租佃期限未屆滿前，非有地租積欠達2年之總額時，不得終止，耕地三七五減租條例第17條第1項第3款定有明文；又依民法第440條第1項，承租人租金支付有遲延者，出租人得定相當期限催告承租人支付，如承租人於期限內不為支付者，出租人得終止契約；此項規定，於出租人依耕地三七五減租條例第17條第3款終止契約時亦適用之（最高法院45年度台上字第205號判決意旨參照）。經查，本件被告已欠租達2年以上租額之事實，為被告所不爭執（見本院卷第147頁），並經原告前以竹北六家郵局84號存證信函限期催告被告給付欠繳租金，惟被告未於期限內給付，原告遂以基隆東信路郵局182號、竹北六家郵局27號及竹北六家郵局58號存證信函終止兩造間之租約，更正後之存證信函於112年3月14日送達於被告等情，業據原告提出上開存證信函及送達回執為證（見本院卷第97至99、110至111、125至130頁），堪認為真。原告主張兩造間之系爭租約已終止，請求確認兩造間之系爭租約不存在，為有理由。

（三）至被告辯稱新竹縣政府租佃委員會112年8月3日之調處會議，出席人數不符合耕地三七五減租條例之規定，其會議程序有瑕疵等語，經本院職權函詢新竹縣政府有關該次調處之組織委員通知及出席事項，新竹縣政府並於112年12月13日以府地權字第1120396432號函覆略以：新竹縣政府耕地租佃委員會由縣政府地政處處長、縣農會理事長擔任當然委員，並遴選佃農委員5人、自耕農委員2人及地主委員2人，共11人組成，而租佃委員開會時須有過半數委員之出席；112年8月3日之調處有7位委員到場，而出席委員中有3位為佃農委員，此有上開函文及檢附之縣（市）政府及鄉（鎮、市、區）公所耕地租佃委員會組織規程、新竹縣政府第19屆耕地租佃委會委員名冊、開會通知單及租佃委員出席簽章（見本院卷第391至399頁）在卷可證，是該次調處會議之出席人數已過租佃委員會之委員半數出席，足認其程序為合法，是被告上開所辯，要無足採。

（四）末按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，民法第767條第1項前段定有明文。兩造間之系爭租約既經原告終止，被告就系爭土地即無占有權源，原告基於系爭土地之所有權人地位，請求被告返還系爭土地，即屬有據。

四、綜上所述，兩造間就系爭土地之系爭租約，業經原告依耕地三七五減租條例第17條第1項第3款之規定合法終止，從而，原告請求確認兩造間就系爭土地之租賃關係（租約字號：新竹縣○○鄉○○○000號）不存在及返還系爭土地，為有理由，應予准許。

五、本件事證及法律關係已臻明確，兩造之其餘主張陳述、攻擊防禦方法及所提出之其他證據，經核與判決之結果不生影響，爰不逐一論述，附此敘明。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　20　　日

                  民事第一庭法　　　官　彭淑苑

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　20　　日

                                書記官　鄧雪怡



