AT 2 R R 2

113# B33 % 3085

‘\E—‘
~ T
wht
=4
=

D

A

T
—
7‘..
-

WAL A S E AR AR

DR ARGAERE R ERTE o ARTAALIEI" |

OB p "_'\"' ‘:7{:;4\0 4}( “L ’ ‘,L’|J /‘J‘—“&L"T

Al <

_—

“‘$4@F&@%@ FERGRLGF AL 71
C(EN D SRTREREREFEANF S L ;%
"?%Fé ¥4 LR AL # 0 R5L 1 00000-000000000

B) P2t Rt mEngEAR—ERA
S AR REEAREEBILERE A  2 B AT NG BER
Qié%W‘“EEEE:JA 45 H ¥ 27 %Eﬁi

i

\%4%¢ﬁ@4?%‘“aﬁw A
Lo pARIFHE R REFEJFE AL R

m\&ﬁﬂ%iﬁ@?o

‘%%\%dﬁdé

*‘*}Hﬂfﬁﬁﬂﬁ4u AT E S AL

 BBERF S RREENUATERLI DO RT AR

I=q

PANEERN



“ﬁ%%w:Hﬁ%@ki&%é by ﬂgw >3
QQE(Tﬁg%QE)%%@Q% w85 (8w 5
RSB ERGFSM A 2 L SATREF EREFL G
iA%< > tRg5L 1 00000-0000000005L » ™ ik & fo i %
P)PZRER (TR) AT~ 28 REp ARLIZ2E
8P 14p A2 FHp b > FFEFNSOE 2L - O
b h21478~ > 2 plI3EI? 21 P A2 5P 2L > &
FEAIOFE 2L - RRLEPE OB ERRFIRE
@€§2¥?fp%<af§l&% 21098 4,400~ > 2 H ¢ 9]
35’2,000%;51112&89149%3’1:1"18@;2 400~ p 113& 7"
Op A2 > 352 FH P 2 - HiF £ A3 %Fﬁ;diomﬁé
)’r‘&‘frjfﬁ'r 1528~ 2 plI3&1? 21pA=2 i p 2k o
WA I E 2L - G RS | R 24255, 6007»’
% p AERLEPE E’% bEphEER L Z R pACT P
R FE IO E L IL o P E R AHT R 2 R
%’%Pﬁ~ DR R R R AT AR o kB
T B BT o
R Ak A 2880 1P i iR (THLL
REN) R ERYFEY FF (—r’ﬁ’-/ﬁ’l}fﬁ G
) o RAEIEB], 5208 ~e L B X MBS D
OOr0005 05101255 & (7 & =% iz 3 0 g5 30
Ao TEFEE SR ) > FHE2&11P 150 E &
R r112#8% 14p AR147T8 ~ % £ ~bg ~#* g > £3
152 =~ » & 4 X ikt @ o fd $30112£97 219 27
RE > TR EBEIRPEITI2E127 318 o fapk 112
#12731p 2P B> EREANIBEL Ip FHELY »
Jﬂ%ﬁﬁ%ﬁw%ﬁﬁ%&(Tﬁ%iﬁﬁﬁ&>’lﬁ
AT P PRL L ERApME T o T IR TSR L

-}



2 1(—)éﬁ%@kﬁiﬁ%@gﬁz?FAEE*,J‘&@I—“P% 210
984,400~ > 2 27 9182,000~ p 112#8% 14p 4= - H# ]
81'?;7’2,400%;51 1134%7— 9p Az 323 FHp L HFE 5
Nezt B 2 A1 4 - (D2 b d h£1028 ~ 2 p113E]1"? 2
lpAFHp b FEESFFE2 1L - DL RS
4 k2 42%5,600~ > % f J\z-fﬁei%ﬂ% f ffwg;&ew
?}t‘iﬂgﬂﬁii‘)p Hopoak o RFEFOE 2 1L o @E
'ﬁ‘pp/ 24 B F
> %‘ﬁ»% Rl BRI ﬂé ?*J’* R R T A I O

i

.
‘m»
El
¢
!
qfi
_J
*.'f
[
v \
5
,1
( .
.
ﬂ'\
N5
5
o
=
]
>¢
N
— T
.

i#’/}?ﬁ,‘%'ﬁ‘ppzﬁ s gum'?)»iﬁ"
AR ER2ZFE (ArE “339?)

()3 112887 11p § 4L 5§29 kL by 53¢
HEd R AR, 52013;%@»;—;% A,:‘sé: S R
@ iRXA12#87 14p 14T~ £ ~HF ~# %L > &
1528 ~ > & KX B ind o

B #30112297 21p E37 40k 3 » QBB Ep Il
2#£127 31p o

-

b
i
mj



ERr2>113#123p F8 4L GHFR I w2 R

(—
.

, 2 1 =
2.3 b5 - T2 E T o

BEd X <a‘§v§‘f”"]ﬂ“113& I1p faug -

P AN NESE v i I WA

,Z‘sa‘i’/" eI 10984,400~- &> 3 SATRERE ¥
i3 A F113#92 55 9%?“\;’;; % 11300216675%

S E AR b P S v (A %3132 316F ) 0 Tk

FHWPRAREAEE X @Es CRARIEIR A TR AR (A

s %3342 330F ) » s &k i X iRy 5d 4%~ %5

R 1T E N H2D9EF I F2HR T FRAREL R

PR RS I e #E 221095 4,400~ 3%

Y E Y

<

‘ﬁ\\

L ey B L2 AR
(BB iEmll2eE R s 3 ;2575%,1- ;‘;] £B) - 4R
2GR AR RAAE AL L S MK S AR S
‘i~&wﬁw’ﬁ4WH%%LW:-ﬂ&LW%’ﬁ&%
Sl B AL PR R

)ik 4 354
LRE94 24 EAT e  EAADF 24T

(w

PRI s UG A 2§ &7 i § 2 2

7RI TR T‘}sg‘.»]é%—'k’ ’ IFJ%E’\ “T " LT\% 7 %

?*’i‘ﬁﬁﬁﬁﬁéﬂ%‘“lﬁéﬁ‘ﬂﬂ PRI Y S E AT
;‘g

> 2

2 BB AT N2 H20EF2EEF M o mE A

PHRZENEBTL B Jﬁ‘?fi’a—% FAZRARERL e
RAEY F AL LLRDTENELBMFR > et BR
~ _\’: T L,/

L ST NEg o XTFHHTZLEHELTH

R - BMEREF ALK FEAIFTN
i 2 %’w%&?@iﬁi—”ﬂﬁ’
vi3 T2 8 BF R T EARR

BB 2l10# B &P F 5298450



e/

Sa

TEFZOF2EFRIMEET: Toeg > (3 it
2oTR) BRI EARHTINAT S HA G H B RO
TR R (RifRE TR GEREAZY
et R AR p ARz PR oo 2 TR A 4

o \
oy T
I d

3!

gy Bt
4 B
dA(
oY yoY

Do TR PpAL PR Y RATZEE R 2
CoMSENFIREFF G ALERE R NEST Y
(A28 53BF) »Ze gp ik Ta 9Ty, 2 af
POURE ) 2R A TR N EL N RENE

5
(
AR R A T AT ‘
e % QWE)’Wﬁéﬁtﬁégﬁﬁﬁﬁuﬁﬁi%ﬁi
Pg g2 01,5208~ (ABH31E) 210% (3-8
31,5208 ~*10%=1528 ~) > p Bt IR o
AL AR RLZ AL FHT S BRERL LT L o
= o BRENEPFITRAFR LY > - 3 G HEN
THEA GG EREED ALY BFG A B 7T
REFLTZ5F  HERGTENEFRERAAH > B F
’i‘%liév\ﬁa)ﬁ‘!ﬁ'l » BAIF AR EA A FH T 0 BEF
FEE (BB ERMER 5 F 3 510025248 7 £B) o
FM£4WW9# FEo BT ERFET EL RGP DA
2WzTERALLFHT  ABRBENFTHER  Hiush
ALF T2 2 0 fRT
TV REH I > A p Y RVERFA . BT
T{;‘/‘x‘jﬂﬁgﬁﬁ"fiﬁ ’lgzjl*’L l;!”"ig;)g FHAFE &
Bigda A% pXELEAe R8T E, AR
Aﬁﬁﬁﬁéﬁ%’émﬁ&ﬁﬁﬁéxﬁﬁ€’ééﬂ%

gl
N

o

-]



=\
=
>
>
[u—
“
\ N
4
>
™
DO
=]
4
Ey S
NG)
o
Lo
—\
»
™
[u—

PAsL PPN Y 2RI EIE S 2 £ 3R
I, 25 Ao Tfrgp | 37 &
TR h TG Pa BET 2
W20 2 @A R R R
pAzI R E A2 ¥ p w]13&3728p (ARt %
T )4, BP0 ~pl113&82 16P 2 #5hhp UM
i %iﬁzi%ﬂg%%ﬁmﬁ 7 S AR U R S
22 AnAT (ABRE52283F s dpah2we #E3E
FUEP EALBHPR BRI ) 22 p *113
E8PITP Az » BT FH P o > FFEJ IO H 2714
W g PR RS

(=)4238°5, 600~ 3% 4

L#E Qg 3 RS v RRRL RI R ET ] R
TARNTF R R - v B3R

BHp o BEER2Z o 2 XAFLEHEERE 0 B 2
ARPEARZ A A B2 o X 5209 142 %%ﬁ&bﬂ
ﬂ@w&3iﬁgﬁzﬁ¥m¢$3fﬂgxu;r$1@*%%
AR PACZ PR o 2 T &#ﬁ%&£@%

v o=

FooS Aot o ¥ kA iRy 3 %21/13—/‘/1}?%/—;41}\[]
TERFREE R TR (K %%é’TF>Fﬁ
PR ENERALE] FFEERA GFT LA P AF
B2 5 (N9 o S )T AT gsﬂgg‘gﬁju%@ T



’v

%*%ﬁ’%*%ﬁiéu%ﬁmi&%’fgbﬁﬁki
TAEAEE G ?ﬁﬁt@bi(ﬁiﬁ¢%’1F>@
Bz # AJRIZIFP (X AP ke 2 8Y P12 25 5
), EF T ALY HE LB (AREE4
) °
Fg FE 2112297 14p 26048, 000~ B < # o
ﬁip—‘: *p S TR B RIF-AFHEE ) > B A B
W113ET72 9p =~ 185 2,400~ 1 5 & fp x5 “:H%'— S I
FRERE FREREF A>P113&8975p SATR G323
13002166752 2 752 % PPl 5 7 4% (ﬂ?o% %4313,—1
SF ) *Hmd A ®mape g kS iRk S pFY
5,600~ (&3 :6088,000~-18%7 2, 400%242375, 600
i)oﬁ%ﬁ%*ﬁkﬁaﬁéﬁﬁﬁkﬁ—ﬁi%i%
(M%%f F3T6F ) o R S B iR 5rd 21 % 190 5448
» K3R3%428 5,600 F AR L S 2 B A PRIRIEFY
bl ‘“%ﬁt’* FRd &3 afRaLH s TRRBRE AL
‘:J‘xq‘o,(»}‘\ﬁ’}ﬁl%}t.lli,ﬁa-%%f-”f‘A ERIBIEER YT E
N2 F 20908 % 13k~ F 2R L Rk 2 £ 184295, 600~ >
PRI M2 2 AR LD A BB 5 0 P
B Y SE R2ERIE R4 B0 ARG
ZhEEGRATR{LEPTENLERREERL 2L P
Ae P FiFE{ND M&ﬁx?\’%ﬁﬁi%%i
REFZRINBR TP HE PRFEEIAFTR{EPT ;’%E?ﬁ#ﬁ
,1»&  WHISRR L G W 113E8Y 16P T nsAl P 1T 5 R
LZom (Ae¥ 52237 ) » o R EFF5Fp 2 p T3
EGP1TP AT ;7 p ok - R EJIFO0H 2 1L 5 @
TR 23 Fo v HER -
SFhoerab o R R kI iRY 5rE B 40 % \
T AT R R T ORI2E 53BN T~ N F 52590
FIR2EREL FIARLERFRARE S 24

fo 2 P\4109a4400m,v‘fﬁi¢;‘.122§’£’ He ]

T ‘fm{ (H}

\-yx

CASS



ATg ~p 113&3" ZSBi\ Heog~pll3&8217p 4
LR L R EJIES R LI 2 R R 42
5,600;‘*’;5113—&8’317151%&}_;)3@99,L Fe it & 1) 5%
FRA o S A AL FRZGR B A

(
Y

z ;

AN ¥ 27T 53BN 0 A GEMP R RER B
2 B m fos BALE 0 S REBTEINS 0 £ AR

T ¥ AR 2 @&%ﬂzé;,,iﬂﬂalé$lﬁ
2R f‘fvrﬂrﬁ;p - T 2R AL AT xﬁﬁgﬁfl F7E % 1300F
BT S RS SRR 3 98 A

f ’ \——"i}gj%ﬂ’bg IFJ"HL f’!’7 %FF )'%”’ :EE}W—' ’ _J_},%' @Ei;’%%g
HiEf 7L e 2 9rikdp ) BES B o
AEEHLHP A AR E AP 2 22 TRER S SRk
#

2

18 > B RSk 2 4 B, £ 73 - hE 0 H L4k

RN "* fE2 ik ,' REFFRZFTIE - AFM AL IT
S A R R R BRI E R Y -
i EN EY| 114 = 1 3 10 2
REF- e 2 E

=

$N\R




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣新竹地方法院民事判決  
113年度訴字第308號
原      告  黃韻怡  
訴訟代理人  張家榛律師
            陳又溥律師            
被      告  林志遠  


訴訟代理人  方道樞律師
上列當事人間請求返還買賣價金等事件，本院於民國113年12月10日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
一、被告應同意原告向合泰建築經理股份有限公司領取履約保證專戶（銀行別：台新國際商業銀行建北分行，戶名：台新國際商業銀行受託信託財產專戶，帳號：00000-000000000號）內之新臺幣壹佰零玖萬肆仟肆佰元。
二、被告應給付原告壹佰伍拾貳萬元，及其中新臺幣壹佰肆拾柒萬元自民國一一三年三月二十八日起，其中新臺幣伍萬元自民國一一三年八月十七日起，均至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。
三、被告應給付原告肆拾貳萬伍仟陸佰元，及自民國一一三年八月十七日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。
四、原告其餘之訴駁回。
五、訴訟費用由被告負擔。
六、本判決第二項於原告以新臺幣伍拾萬柒仟元為被告供擔保後，得假執行；但被告以新臺幣壹佰伍拾貳萬元為原告預供擔保，得免為假執行。
七、本判決第三項於原告以新臺幣拾肆萬貳仟元為被告供擔保後，得假執行；但被告以新臺幣肆拾貳萬伍仟陸佰元為原告預供擔保，得免為假執行。
八、原告其餘假執行之聲請駁回。
　　事實及理由
一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但請求之基礎事實同一、擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項但書第2款至第3款定有明文。原告起訴時聲明：㈠被告應同意原告向合泰建築經理股份有限公司（下稱合泰公司）領取履約保證專戶（銀行別：台新國際商業銀行建北分行，戶名：台新國際商業銀行受託信託財產專戶，帳號：00000-000000000號，下稱系爭履保專戶）內之新臺幣（下同）147萬元，及給付原告自民國112年8月14日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈡被告應給付原告147萬元，及自113年1月21日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。嗣變更聲明為：㈠被告應同意原告向合泰公司領取系爭履保專戶內之109萬4,400元，及其中91萬2,000元自112年8月14日起，其中18萬2,400元自113年7月9日起，均至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈡被告應給付原告152萬元，及自113年1月21日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈢被告應給付原告42萬5,600元，及自民事變更聲明暨調查證據狀送達被告之翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。核其請求之基礎事實與原起訴同一，且屬擴張及減縮應受判決事項之聲明，依上開規定，應予准許。
二、原告主張：兩造於112年8月11日簽訂買賣契約書（下稱系爭買賣契約）、價金履約保證申請書（下稱系爭履保申請書），由原告以總價1,520萬元向被告買受門牌號碼新竹市○○路000巷0號10樓之5房屋（含車位及坐落土地應有部分，下合稱系爭房地），並約定於112年11月15日交屋，經原告於112年8月14日匯款147萬元價金、5萬元斡旋金，共計152萬元，至系爭履保專戶。嗣兩造於112年9月21日簽訂協議書，約定將最遲交屋日延至112年12月31日。惟被告於112年12月31日未遵期履行，經原告於113年1月3日寄發臺中向上郵局存證號碼15號存證信函（下稱系爭存證信函），催告被告於7日內辦妥交屋等相關事宜，否則期滿即逕解除系爭買賣契約，不另通知，然被告仍未履行，是系爭買賣契約於113年1月11日經原告解除，爰依系爭履保申請書第4條、第5條第1項約定及民法第259條第1款、第2款規定，請求被告應同意原告向合泰公司領取系爭履保專戶內之金額，並依系爭買賣契約第12條第3項後段約定，請求被告給付違約金，且依系爭買賣契約第12條第3項後段約定及民法第259條第1款、第2款規定，請求被告返還已受領之價金等語。並聲明：㈠被告應同意原告向合泰公司領取系爭履保專戶內之109萬4,400元，及其中91萬2,000元自112年8月14日起，其中18萬2,400元自113年7月9日起，均至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈡被告應給付原告152萬元，及自113年1月21日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈢被告應給付原告42萬5,600元，及自民事變更聲明暨調查證據狀送達被告之翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈣願供擔保請准宣告假執行。
三、被告則以：被告無法利用系爭履保專戶內之款項，故原告請求給付系爭履保專戶內款項之利息部分，並無理由。又由系爭買賣契約第12條第3項及第4項之約定可知違約金之性質為損害賠償總額預定性違約金，而非懲罰性違約金，原告未受有任何損害，且應酌減違約金至總價10%。另被告未實際受領訴外人市大興股份有限公司（下稱市大興公司）自系爭履保專戶內提領之42萬5,600元，亦未同意市大興公司領取等語，資為抗辯。並聲明：㈠原告之訴駁回。㈡如受不利判決，願供擔保請准宣告免為假執行。
四、兩造不爭執之事項（本院卷第339頁）：
　㈠兩造於112年8月11日簽訂系爭買賣契約、系爭履保申請書，約定由原告以總價1,520萬元向被告買受系爭房地，原告並已依約於112年8月14日匯款147萬元價金、5萬元斡旋金，共計152萬元，至系爭履保專戶。
　㈡兩造於112年9月21日簽訂協議書，約定將最遲交屋日延至112年12月31日。
　㈢原告於113年1月3日寄發系爭存證信函向被告表示解除系爭買賣契約，系爭買賣契約於113年1月11日解除。
五、得心證之理由：　　　
　㈠系爭履保專戶內之款項部分：
　1.系爭履保專戶內現有109萬4,400元一節，有台新國際商業銀行股份有限公司113年9月5日台新總信託字第1130021667號函及所附交易明細附卷可稽（本院卷第313至315頁），且被告對於同意原告領取系爭履保專戶內款項部分並不爭執（本院卷第334至335頁），故原告依系爭履保申請書第4條、第5條第1項約定及民法第259條第1款、第2款規定，請求被告同意原告向合泰公司領取系爭履保專戶內之109萬4,400元部分，自屬有據。
　2.按命為一定之意思表示，無給付金錢計算遲延利息之問題（最高法院112年度台上字第2575號判決意旨參照）。查原告係請求被告同意其領取系爭履保專戶內款項，為命被告為一定之意思表示，無給付金錢計算遲延利息之問題，故原告請求被告給付此部分利息，核屬無據。
　㈡違約金部分：
　1.按違約金，除當事人另有訂定外，視為因不履行而生損害之賠償總額。其約定如債務人不於適當時期或不依適當方法履行債務時，即須支付違約金者，債權人除得請求履行債務外，違約金視為因不於適當時期或不依適當方法履行債務所生損害之賠償總額，民法第250條第2項定有明文。故當事人間約定之違約金性質究屬何者？應依當事人之意思定之，如無從依當事人之意思認定違約金之種類時，自應依上開規定，視為賠償額預定性違約金。次按約定之違約金是否相當，應依一般客觀事實、社會經濟狀況、當事人所受損害情形及債務人若能依約履行時，債權人可得享受之一切利益，以為衡量之標準，倘所約定之額數，與實際損害顯相懸殊者，法院自得酌予核減（最高法院110年度台上字第2984號判決意旨參照）。
　2.系爭買賣契約第12條第3項後段約定：「如賣方（按：指被告，下同）毀約不賣或給付不能或不為給付或有其他違約情事時，買方（按：指原告，下同）除得解除本契約外，賣方應於買方通知解約日起三日內，立即將所收款項如數返還買方，並於解約日起十日內另交付原所收款項計算之金額予買方，以為違約損害賠償」等語，有系爭買賣契約在卷可考（本院卷第35頁），既已約明係「違約損害賠償」，且無載明「懲罰」之意，難認為懲罰性違約金之約定，故該違約金應屬損害賠償總額預定性違約金。雖同條第4項約定：「本條所規定之違約金，並不妨礙損害賠償請求權之行使」等語，然並無變更同條第3項後段明文以違約金作為損害賠償之意思，尚不得據此即謂同條第3項後段違約金性質為懲罰性違約金。又系爭買賣契約之總價為1,520萬元，有系爭買賣契約在卷可考（本院卷第31頁），且為兩造所不爭執，而經被告自承：請求酌減至總額10%作為相當之金額等語（本院卷第377頁），則原告請求被告給付違約金152萬元即系爭買賣契約之總價1,520萬元（本院卷第31頁）之10%（計算式：1,520萬元*10%=152萬元），自屬有據。
　3.至被告固抗辯：原告未受有損害；應舉證其所受損害為何云云。惟按違約金屬損害賠償額預定性質，一有債務不履行情事發生，債權人不待舉證證明其所受損害係因債務不履行所致及損害之多寡，均得按約定違約金請求債務人支付，依舉證責任分配原則，債務人如抗辯債權人未受有損害，應負舉證責任（最高法院94年度台上字第1002號判決意旨參照）。故被告此部分抗辯，核與前述舉證責任分配原則不符，且被告僅空言否認原告受有損害，未舉證以實其說，其抗辯原告未受有損害云云，自無可採。
　4.另按給付有確定期限者，債務人自期限屆滿時起，負遲延責任；給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任；其經債權人起訴而送達訴狀，或依督促程序送達支付命令，或為其他相類之行為者，與催告有同一之效力；遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息，但約定利率較高者，仍從其約定利率；應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據者，週年利率為5%，民法229條第1項、第2項、第233條第1項、第203條分別定有明文。復按所謂無確定期限，指未定期限及雖定有期限而其屆至之時期不確定二種情形。前者稱不定期債務，後者稱不確定期限之債務（最高法院111年度台上字第2518號判決意旨參照）。查系爭買賣契約第12條第3項後段約定：「並於解約日起十日內另交付原所收款項計算之金額予買方，以為違約損害賠償」等語，而所稱「解約日」於訂定系爭買賣契約時並不確定，應認屬「雖定有期限而其屆至之時期不確定」之情形，乃無確定期限之給付，故原告僅得請求其中147萬元自起訴狀繕本送達之翌日即113年3月28日（本院卷第139頁）起；其中5萬元自113年8月16日言詞辯論期日以言詞陳述民事變更聲明暨聲請調查證據狀所載之聲明而向被告為催告之意思表示（本院卷第223頁；卷內無原告前已送達民事變更聲明暨調查證據狀之證據資料，詳後述）之翌日即113年8月17日起，均至清償日止，按週年利率5%計算之利息；逾此範圍之請求，則屬無據。
　㈢42萬5,600元部分：
　1.按契約解除時，當事人雙方回復原狀之義務，除法律另有規定或契約另有訂定外，依左列之規定：一、由他方所受領之給付物，應返還之。二、受領之給付為金錢者，應附加自受領時起之利息償還之。民法第259條第1款至第2款規定甚明。又系爭買賣契約第12條第3項後段約定「賣方應於買方通知解約日起三日內，立即將所收款項如數返還買方」等語，已如前述。另系爭履保申請書第2條第1項第4款約定：「為確保交易安全，甲乙雙方（按：指兩造，下同）同意買賣價金款項撥付悉由合泰建經依本申請書之約定意旨自履保專戶中，代甲乙雙方支付下列款項，合泰建經僅以書面進行形式審查，對於書面之真偽不負認定之責，且甲乙雙方同意下列各款事項係不可撤銷：㈣乙方（按：指被告，下同）應給付之仲介服務報酬（支付時機：依乙方與申辦店之書面約定）」等語，有系爭履保申請書附卷為憑（本院卷第41頁）。
　2.系爭履保專戶於112年9月14日匯款60萬8,000元予市大興公司並註記用途為「賣方服務費-先行領取」，市大興公司又於113年7月9日匯入18萬2,400元至系爭履保專戶等情，有台新國際商業銀行股份有限公司113年9月5日台新總信託字第1130021667號函及所附交易明細附卷可稽（本院卷第313至315頁），堪認市大興公司已自系爭履保專戶內實際領取42萬5,600元（計算式：60萬8,000元-18萬2,400元=42萬5,600元）。而被告對於市大興公司為其仲介人員一節並不爭執（本院卷第376頁），則依系爭履保申請書第2條第1項第4款約定，足認該42萬5,600元為被告應給付之仲介服務報酬，並經被告同意由合泰公司代為支付，即應認屬被告所受領之給付。從而，原告依系爭買賣契約第12條第3項後段約定及民法第259條第1款、第2款規定請求被告返還42萬5,600元，核屬有據。被告抗辯：被告未同意市大興公司領取云云，核與系爭履保申請書第2條第1項第4款約定不符，不足採憑。
  3.至原告雖請求自民事變更聲明暨調查證據狀送達被告之翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息，然遍觀全卷未見原告提出證據資料佐證其何時送達民事變更聲明暨調查證據狀，僅堪認原告有於113年8月16日言詞辯論期日以言詞為意思表示（本院卷第223頁），從而原告僅得請求自翌日即113年8月17日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息；逾此部分之請求，尚屬無據。
六、綜上所述，原告依系爭履保申請書第4條、第5條第1項約定、系爭買賣契約第12條第3項後段約定、民法第259條第1款至第2款規定，請求被告應同意原告向合泰公司領取系爭履保專戶內之109萬4,400元；並給付原告152萬元，及其中147萬元自113年3月28日起，其中5萬元自113年8月17日起，均至清償日止，按週年利率5%計算之利息；且給付原告42萬5,600元，及自113年8月17日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息，為有理由，應予准許；逾此範圍之請求，為無理由，應予駁回。
七、本判決主文第2項至第3項部分，兩造陳明願供擔保，聲請宣告假執行及免為假執行，經核原告勝訴部分，合於法律規定，爰分別酌定相當之擔保金額宣告之；本判決主文第1項部分，係命被告為一定之意思表示，依強制執行法第130條第1項規定，視為自確定時已為意思表示，自不得宣告假執行，故原告此部分假執行之聲請應予駁回；至原告敗訴部分，其假執行之聲請已失所依據，應併予駁回。
八、本件事證已臻明確，兩造其餘攻防方法及所提證據，經本院斟酌後，核與判決結果不生影響，爰不予逐一論駁，併此敘明。　　
九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。本院審酌原告敗訴部分甚微，酌定由被告負擔全部訴訟費用。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　1 　　月　　10　　日
　　　　　　　　　民事第一庭　法　官
（得上訴）
 

臺灣新竹地方法院民事判決  

113年度訴字第308號

原      告  黃韻怡  

訴訟代理人  張家榛律師

            陳又溥律師            

被      告  林志遠  



訴訟代理人  方道樞律師

上列當事人間請求返還買賣價金等事件，本院於民國113年12月1

0日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

一、被告應同意原告向合泰建築經理股份有限公司領取履約保證

    專戶（銀行別：台新國際商業銀行建北分行，戶名：台新國

    際商業銀行受託信託財產專戶，帳號：00000-000000000號

    ）內之新臺幣壹佰零玖萬肆仟肆佰元。

二、被告應給付原告壹佰伍拾貳萬元，及其中新臺幣壹佰肆拾柒

    萬元自民國一一三年三月二十八日起，其中新臺幣伍萬元自

    民國一一三年八月十七日起，均至清償日止，按週年利率百

    分之五計算之利息。

三、被告應給付原告肆拾貳萬伍仟陸佰元，及自民國一一三年八

    月十七日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

四、原告其餘之訴駁回。

五、訴訟費用由被告負擔。

六、本判決第二項於原告以新臺幣伍拾萬柒仟元為被告供擔保後

    ，得假執行；但被告以新臺幣壹佰伍拾貳萬元為原告預供擔

    保，得免為假執行。

七、本判決第三項於原告以新臺幣拾肆萬貳仟元為被告供擔保後

    ，得假執行；但被告以新臺幣肆拾貳萬伍仟陸佰元為原告預

    供擔保，得免為假執行。

八、原告其餘假執行之聲請駁回。

　　事實及理由

一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但請求之

    基礎事實同一、擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此

    限，民事訴訟法第255條第1項但書第2款至第3款定有明文。

    原告起訴時聲明：㈠被告應同意原告向合泰建築經理股份有

    限公司（下稱合泰公司）領取履約保證專戶（銀行別：台新

    國際商業銀行建北分行，戶名：台新國際商業銀行受託信託

    財產專戶，帳號：00000-000000000號，下稱系爭履保專戶

    ）內之新臺幣（下同）147萬元，及給付原告自民國112年8

    月14日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈡被告應

    給付原告147萬元，及自113年1月21日起至清償日止，按週

    年利率5%計算之利息。嗣變更聲明為：㈠被告應同意原告向

    合泰公司領取系爭履保專戶內之109萬4,400元，及其中91萬

    2,000元自112年8月14日起，其中18萬2,400元自113年7月9

    日起，均至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈡被告應

    給付原告152萬元，及自113年1月21日起至清償日止，按週

    年利率5%計算之利息。㈢被告應給付原告42萬5,600元，及自

    民事變更聲明暨調查證據狀送達被告之翌日起至清償日止，

    按週年利率5%計算之利息。核其請求之基礎事實與原起訴同

    一，且屬擴張及減縮應受判決事項之聲明，依上開規定，應

    予准許。

二、原告主張：兩造於112年8月11日簽訂買賣契約書（下稱系爭

    買賣契約）、價金履約保證申請書（下稱系爭履保申請書）

    ，由原告以總價1,520萬元向被告買受門牌號碼新竹市○○路0

    00巷0號10樓之5房屋（含車位及坐落土地應有部分，下合稱

    系爭房地），並約定於112年11月15日交屋，經原告於112年

    8月14日匯款147萬元價金、5萬元斡旋金，共計152萬元，至

    系爭履保專戶。嗣兩造於112年9月21日簽訂協議書，約定將

    最遲交屋日延至112年12月31日。惟被告於112年12月31日未

    遵期履行，經原告於113年1月3日寄發臺中向上郵局存證號

    碼15號存證信函（下稱系爭存證信函），催告被告於7日內

    辦妥交屋等相關事宜，否則期滿即逕解除系爭買賣契約，不

    另通知，然被告仍未履行，是系爭買賣契約於113年1月11日

    經原告解除，爰依系爭履保申請書第4條、第5條第1項約定

    及民法第259條第1款、第2款規定，請求被告應同意原告向

    合泰公司領取系爭履保專戶內之金額，並依系爭買賣契約第

    12條第3項後段約定，請求被告給付違約金，且依系爭買賣

    契約第12條第3項後段約定及民法第259條第1款、第2款規定

    ，請求被告返還已受領之價金等語。並聲明：㈠被告應同意

    原告向合泰公司領取系爭履保專戶內之109萬4,400元，及其

    中91萬2,000元自112年8月14日起，其中18萬2,400元自113

    年7月9日起，均至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈡

    被告應給付原告152萬元，及自113年1月21日起至清償日止

    ，按週年利率5%計算之利息。㈢被告應給付原告42萬5,600元

    ，及自民事變更聲明暨調查證據狀送達被告之翌日起至清償

    日止，按週年利率5%計算之利息。㈣願供擔保請准宣告假執

    行。

三、被告則以：被告無法利用系爭履保專戶內之款項，故原告請

    求給付系爭履保專戶內款項之利息部分，並無理由。又由系

    爭買賣契約第12條第3項及第4項之約定可知違約金之性質為

    損害賠償總額預定性違約金，而非懲罰性違約金，原告未受

    有任何損害，且應酌減違約金至總價10%。另被告未實際受

    領訴外人市大興股份有限公司（下稱市大興公司）自系爭履

    保專戶內提領之42萬5,600元，亦未同意市大興公司領取等

    語，資為抗辯。並聲明：㈠原告之訴駁回。㈡如受不利判決，

    願供擔保請准宣告免為假執行。

四、兩造不爭執之事項（本院卷第339頁）：

　㈠兩造於112年8月11日簽訂系爭買賣契約、系爭履保申請書，

    約定由原告以總價1,520萬元向被告買受系爭房地，原告並

    已依約於112年8月14日匯款147萬元價金、5萬元斡旋金，共

    計152萬元，至系爭履保專戶。

　㈡兩造於112年9月21日簽訂協議書，約定將最遲交屋日延至112

    年12月31日。

　㈢原告於113年1月3日寄發系爭存證信函向被告表示解除系爭買

    賣契約，系爭買賣契約於113年1月11日解除。

五、得心證之理由：　　　

　㈠系爭履保專戶內之款項部分：

　1.系爭履保專戶內現有109萬4,400元一節，有台新國際商業銀

    行股份有限公司113年9月5日台新總信託字第1130021667號

    函及所附交易明細附卷可稽（本院卷第313至315頁），且被

    告對於同意原告領取系爭履保專戶內款項部分並不爭執（本

    院卷第334至335頁），故原告依系爭履保申請書第4條、第5

    條第1項約定及民法第259條第1款、第2款規定，請求被告同

    意原告向合泰公司領取系爭履保專戶內之109萬4,400元部分

    ，自屬有據。

　2.按命為一定之意思表示，無給付金錢計算遲延利息之問題（

    最高法院112年度台上字第2575號判決意旨參照）。查原告

    係請求被告同意其領取系爭履保專戶內款項，為命被告為一

    定之意思表示，無給付金錢計算遲延利息之問題，故原告請

    求被告給付此部分利息，核屬無據。

　㈡違約金部分：

　1.按違約金，除當事人另有訂定外，視為因不履行而生損害之

    賠償總額。其約定如債務人不於適當時期或不依適當方法履

    行債務時，即須支付違約金者，債權人除得請求履行債務外

    ，違約金視為因不於適當時期或不依適當方法履行債務所生

    損害之賠償總額，民法第250條第2項定有明文。故當事人間

    約定之違約金性質究屬何者？應依當事人之意思定之，如無

    從依當事人之意思認定違約金之種類時，自應依上開規定，

    視為賠償額預定性違約金。次按約定之違約金是否相當，應

    依一般客觀事實、社會經濟狀況、當事人所受損害情形及債

    務人若能依約履行時，債權人可得享受之一切利益，以為衡

    量之標準，倘所約定之額數，與實際損害顯相懸殊者，法院

    自得酌予核減（最高法院110年度台上字第2984號判決意旨

    參照）。

　2.系爭買賣契約第12條第3項後段約定：「如賣方（按：指被

    告，下同）毀約不賣或給付不能或不為給付或有其他違約情

    事時，買方（按：指原告，下同）除得解除本契約外，賣方

    應於買方通知解約日起三日內，立即將所收款項如數返還買

    方，並於解約日起十日內另交付原所收款項計算之金額予買

    方，以為違約損害賠償」等語，有系爭買賣契約在卷可考（

    本院卷第35頁），既已約明係「違約損害賠償」，且無載明

    「懲罰」之意，難認為懲罰性違約金之約定，故該違約金應

    屬損害賠償總額預定性違約金。雖同條第4項約定：「本條

    所規定之違約金，並不妨礙損害賠償請求權之行使」等語，

    然並無變更同條第3項後段明文以違約金作為損害賠償之意

    思，尚不得據此即謂同條第3項後段違約金性質為懲罰性違

    約金。又系爭買賣契約之總價為1,520萬元，有系爭買賣契

    約在卷可考（本院卷第31頁），且為兩造所不爭執，而經被

    告自承：請求酌減至總額10%作為相當之金額等語（本院卷

    第377頁），則原告請求被告給付違約金152萬元即系爭買賣

    契約之總價1,520萬元（本院卷第31頁）之10%（計算式：1,

    520萬元*10%=152萬元），自屬有據。

　3.至被告固抗辯：原告未受有損害；應舉證其所受損害為何云

    云。惟按違約金屬損害賠償額預定性質，一有債務不履行情

    事發生，債權人不待舉證證明其所受損害係因債務不履行所

    致及損害之多寡，均得按約定違約金請求債務人支付，依舉

    證責任分配原則，債務人如抗辯債權人未受有損害，應負舉

    證責任（最高法院94年度台上字第1002號判決意旨參照）。

    故被告此部分抗辯，核與前述舉證責任分配原則不符，且被

    告僅空言否認原告受有損害，未舉證以實其說，其抗辯原告

    未受有損害云云，自無可採。

　4.另按給付有確定期限者，債務人自期限屆滿時起，負遲延責

    任；給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經

    其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任；其經債權

    人起訴而送達訴狀，或依督促程序送達支付命令，或為其他

    相類之行為者，與催告有同一之效力；遲延之債務，以支付

    金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息，

    但約定利率較高者，仍從其約定利率；應付利息之債務，其

    利率未經約定，亦無法律可據者，週年利率為5%，民法229

    條第1項、第2項、第233條第1項、第203條分別定有明文。

    復按所謂無確定期限，指未定期限及雖定有期限而其屆至之

    時期不確定二種情形。前者稱不定期債務，後者稱不確定期

    限之債務（最高法院111年度台上字第2518號判決意旨參照

    ）。查系爭買賣契約第12條第3項後段約定：「並於解約日

    起十日內另交付原所收款項計算之金額予買方，以為違約損

    害賠償」等語，而所稱「解約日」於訂定系爭買賣契約時並

    不確定，應認屬「雖定有期限而其屆至之時期不確定」之情

    形，乃無確定期限之給付，故原告僅得請求其中147萬元自

    起訴狀繕本送達之翌日即113年3月28日（本院卷第139頁）

    起；其中5萬元自113年8月16日言詞辯論期日以言詞陳述民

    事變更聲明暨聲請調查證據狀所載之聲明而向被告為催告之

    意思表示（本院卷第223頁；卷內無原告前已送達民事變更

    聲明暨調查證據狀之證據資料，詳後述）之翌日即113年8月

    17日起，均至清償日止，按週年利率5%計算之利息；逾此範

    圍之請求，則屬無據。

　㈢42萬5,600元部分：

　1.按契約解除時，當事人雙方回復原狀之義務，除法律另有規

    定或契約另有訂定外，依左列之規定：一、由他方所受領之

    給付物，應返還之。二、受領之給付為金錢者，應附加自受

    領時起之利息償還之。民法第259條第1款至第2款規定甚明

    。又系爭買賣契約第12條第3項後段約定「賣方應於買方通

    知解約日起三日內，立即將所收款項如數返還買方」等語，

    已如前述。另系爭履保申請書第2條第1項第4款約定：「為

    確保交易安全，甲乙雙方（按：指兩造，下同）同意買賣價

    金款項撥付悉由合泰建經依本申請書之約定意旨自履保專戶

    中，代甲乙雙方支付下列款項，合泰建經僅以書面進行形式

    審查，對於書面之真偽不負認定之責，且甲乙雙方同意下列

    各款事項係不可撤銷：㈣乙方（按：指被告，下同）應給付

    之仲介服務報酬（支付時機：依乙方與申辦店之書面約定）

    」等語，有系爭履保申請書附卷為憑（本院卷第41頁）。

　2.系爭履保專戶於112年9月14日匯款60萬8,000元予市大興公

    司並註記用途為「賣方服務費-先行領取」，市大興公司又

    於113年7月9日匯入18萬2,400元至系爭履保專戶等情，有台

    新國際商業銀行股份有限公司113年9月5日台新總信託字第1

    130021667號函及所附交易明細附卷可稽（本院卷第313至31

    5頁），堪認市大興公司已自系爭履保專戶內實際領取42萬5

    ,600元（計算式：60萬8,000元-18萬2,400元=42萬5,600元

    ）。而被告對於市大興公司為其仲介人員一節並不爭執（本

    院卷第376頁），則依系爭履保申請書第2條第1項第4款約定

    ，足認該42萬5,600元為被告應給付之仲介服務報酬，並經

    被告同意由合泰公司代為支付，即應認屬被告所受領之給付

    。從而，原告依系爭買賣契約第12條第3項後段約定及民法

    第259條第1款、第2款規定請求被告返還42萬5,600元，核屬

    有據。被告抗辯：被告未同意市大興公司領取云云，核與系

    爭履保申請書第2條第1項第4款約定不符，不足採憑。

  3.至原告雖請求自民事變更聲明暨調查證據狀送達被告之翌日

    起至清償日止，按週年利率5%計算之利息，然遍觀全卷未見

    原告提出證據資料佐證其何時送達民事變更聲明暨調查證據

    狀，僅堪認原告有於113年8月16日言詞辯論期日以言詞為意

    思表示（本院卷第223頁），從而原告僅得請求自翌日即113

    年8月17日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息；逾此

    部分之請求，尚屬無據。

六、綜上所述，原告依系爭履保申請書第4條、第5條第1項約定

    、系爭買賣契約第12條第3項後段約定、民法第259條第1款

    至第2款規定，請求被告應同意原告向合泰公司領取系爭履

    保專戶內之109萬4,400元；並給付原告152萬元，及其中147

    萬元自113年3月28日起，其中5萬元自113年8月17日起，均

    至清償日止，按週年利率5%計算之利息；且給付原告42萬5,

    600元，及自113年8月17日起至清償日止，按週年利率5%計

    算之利息，為有理由，應予准許；逾此範圍之請求，為無理

    由，應予駁回。

七、本判決主文第2項至第3項部分，兩造陳明願供擔保，聲請宣

    告假執行及免為假執行，經核原告勝訴部分，合於法律規定

    ，爰分別酌定相當之擔保金額宣告之；本判決主文第1項部

    分，係命被告為一定之意思表示，依強制執行法第130條第1

    項規定，視為自確定時已為意思表示，自不得宣告假執行，

    故原告此部分假執行之聲請應予駁回；至原告敗訴部分，其

    假執行之聲請已失所依據，應併予駁回。

八、本件事證已臻明確，兩造其餘攻防方法及所提證據，經本院

    斟酌後，核與判決結果不生影響，爰不予逐一論駁，併此敘

    明。　　

九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。本院審酌原告敗

    訴部分甚微，酌定由被告負擔全部訴訟費用。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　1 　　月　　10　　日

　　　　　　　　　民事第一庭　法　官

（得上訴）

 




臺灣新竹地方法院民事判決  

113年度訴字第308號

原      告  黃韻怡  

訴訟代理人  張家榛律師

            陳又溥律師            

被      告  林志遠  



訴訟代理人  方道樞律師

上列當事人間請求返還買賣價金等事件，本院於民國113年12月10日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

一、被告應同意原告向合泰建築經理股份有限公司領取履約保證專戶（銀行別：台新國際商業銀行建北分行，戶名：台新國際商業銀行受託信託財產專戶，帳號：00000-000000000號）內之新臺幣壹佰零玖萬肆仟肆佰元。

二、被告應給付原告壹佰伍拾貳萬元，及其中新臺幣壹佰肆拾柒萬元自民國一一三年三月二十八日起，其中新臺幣伍萬元自民國一一三年八月十七日起，均至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

三、被告應給付原告肆拾貳萬伍仟陸佰元，及自民國一一三年八月十七日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

四、原告其餘之訴駁回。

五、訴訟費用由被告負擔。

六、本判決第二項於原告以新臺幣伍拾萬柒仟元為被告供擔保後，得假執行；但被告以新臺幣壹佰伍拾貳萬元為原告預供擔保，得免為假執行。

七、本判決第三項於原告以新臺幣拾肆萬貳仟元為被告供擔保後，得假執行；但被告以新臺幣肆拾貳萬伍仟陸佰元為原告預供擔保，得免為假執行。

八、原告其餘假執行之聲請駁回。

　　事實及理由

一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但請求之基礎事實同一、擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項但書第2款至第3款定有明文。原告起訴時聲明：㈠被告應同意原告向合泰建築經理股份有限公司（下稱合泰公司）領取履約保證專戶（銀行別：台新國際商業銀行建北分行，戶名：台新國際商業銀行受託信託財產專戶，帳號：00000-000000000號，下稱系爭履保專戶）內之新臺幣（下同）147萬元，及給付原告自民國112年8月14日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈡被告應給付原告147萬元，及自113年1月21日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。嗣變更聲明為：㈠被告應同意原告向合泰公司領取系爭履保專戶內之109萬4,400元，及其中91萬2,000元自112年8月14日起，其中18萬2,400元自113年7月9日起，均至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈡被告應給付原告152萬元，及自113年1月21日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈢被告應給付原告42萬5,600元，及自民事變更聲明暨調查證據狀送達被告之翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。核其請求之基礎事實與原起訴同一，且屬擴張及減縮應受判決事項之聲明，依上開規定，應予准許。

二、原告主張：兩造於112年8月11日簽訂買賣契約書（下稱系爭買賣契約）、價金履約保證申請書（下稱系爭履保申請書），由原告以總價1,520萬元向被告買受門牌號碼新竹市○○路000巷0號10樓之5房屋（含車位及坐落土地應有部分，下合稱系爭房地），並約定於112年11月15日交屋，經原告於112年8月14日匯款147萬元價金、5萬元斡旋金，共計152萬元，至系爭履保專戶。嗣兩造於112年9月21日簽訂協議書，約定將最遲交屋日延至112年12月31日。惟被告於112年12月31日未遵期履行，經原告於113年1月3日寄發臺中向上郵局存證號碼15號存證信函（下稱系爭存證信函），催告被告於7日內辦妥交屋等相關事宜，否則期滿即逕解除系爭買賣契約，不另通知，然被告仍未履行，是系爭買賣契約於113年1月11日經原告解除，爰依系爭履保申請書第4條、第5條第1項約定及民法第259條第1款、第2款規定，請求被告應同意原告向合泰公司領取系爭履保專戶內之金額，並依系爭買賣契約第12條第3項後段約定，請求被告給付違約金，且依系爭買賣契約第12條第3項後段約定及民法第259條第1款、第2款規定，請求被告返還已受領之價金等語。並聲明：㈠被告應同意原告向合泰公司領取系爭履保專戶內之109萬4,400元，及其中91萬2,000元自112年8月14日起，其中18萬2,400元自113年7月9日起，均至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈡被告應給付原告152萬元，及自113年1月21日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈢被告應給付原告42萬5,600元，及自民事變更聲明暨調查證據狀送達被告之翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。㈣願供擔保請准宣告假執行。

三、被告則以：被告無法利用系爭履保專戶內之款項，故原告請求給付系爭履保專戶內款項之利息部分，並無理由。又由系爭買賣契約第12條第3項及第4項之約定可知違約金之性質為損害賠償總額預定性違約金，而非懲罰性違約金，原告未受有任何損害，且應酌減違約金至總價10%。另被告未實際受領訴外人市大興股份有限公司（下稱市大興公司）自系爭履保專戶內提領之42萬5,600元，亦未同意市大興公司領取等語，資為抗辯。並聲明：㈠原告之訴駁回。㈡如受不利判決，願供擔保請准宣告免為假執行。

四、兩造不爭執之事項（本院卷第339頁）：

　㈠兩造於112年8月11日簽訂系爭買賣契約、系爭履保申請書，約定由原告以總價1,520萬元向被告買受系爭房地，原告並已依約於112年8月14日匯款147萬元價金、5萬元斡旋金，共計152萬元，至系爭履保專戶。

　㈡兩造於112年9月21日簽訂協議書，約定將最遲交屋日延至112年12月31日。

　㈢原告於113年1月3日寄發系爭存證信函向被告表示解除系爭買賣契約，系爭買賣契約於113年1月11日解除。

五、得心證之理由：　　　

　㈠系爭履保專戶內之款項部分：

　1.系爭履保專戶內現有109萬4,400元一節，有台新國際商業銀行股份有限公司113年9月5日台新總信託字第1130021667號函及所附交易明細附卷可稽（本院卷第313至315頁），且被告對於同意原告領取系爭履保專戶內款項部分並不爭執（本院卷第334至335頁），故原告依系爭履保申請書第4條、第5條第1項約定及民法第259條第1款、第2款規定，請求被告同意原告向合泰公司領取系爭履保專戶內之109萬4,400元部分，自屬有據。

　2.按命為一定之意思表示，無給付金錢計算遲延利息之問題（最高法院112年度台上字第2575號判決意旨參照）。查原告係請求被告同意其領取系爭履保專戶內款項，為命被告為一定之意思表示，無給付金錢計算遲延利息之問題，故原告請求被告給付此部分利息，核屬無據。

　㈡違約金部分：

　1.按違約金，除當事人另有訂定外，視為因不履行而生損害之賠償總額。其約定如債務人不於適當時期或不依適當方法履行債務時，即須支付違約金者，債權人除得請求履行債務外，違約金視為因不於適當時期或不依適當方法履行債務所生損害之賠償總額，民法第250條第2項定有明文。故當事人間約定之違約金性質究屬何者？應依當事人之意思定之，如無從依當事人之意思認定違約金之種類時，自應依上開規定，視為賠償額預定性違約金。次按約定之違約金是否相當，應依一般客觀事實、社會經濟狀況、當事人所受損害情形及債務人若能依約履行時，債權人可得享受之一切利益，以為衡量之標準，倘所約定之額數，與實際損害顯相懸殊者，法院自得酌予核減（最高法院110年度台上字第2984號判決意旨參照）。

　2.系爭買賣契約第12條第3項後段約定：「如賣方（按：指被告，下同）毀約不賣或給付不能或不為給付或有其他違約情事時，買方（按：指原告，下同）除得解除本契約外，賣方應於買方通知解約日起三日內，立即將所收款項如數返還買方，並於解約日起十日內另交付原所收款項計算之金額予買方，以為違約損害賠償」等語，有系爭買賣契約在卷可考（本院卷第35頁），既已約明係「違約損害賠償」，且無載明「懲罰」之意，難認為懲罰性違約金之約定，故該違約金應屬損害賠償總額預定性違約金。雖同條第4項約定：「本條所規定之違約金，並不妨礙損害賠償請求權之行使」等語，然並無變更同條第3項後段明文以違約金作為損害賠償之意思，尚不得據此即謂同條第3項後段違約金性質為懲罰性違約金。又系爭買賣契約之總價為1,520萬元，有系爭買賣契約在卷可考（本院卷第31頁），且為兩造所不爭執，而經被告自承：請求酌減至總額10%作為相當之金額等語（本院卷第377頁），則原告請求被告給付違約金152萬元即系爭買賣契約之總價1,520萬元（本院卷第31頁）之10%（計算式：1,520萬元*10%=152萬元），自屬有據。

　3.至被告固抗辯：原告未受有損害；應舉證其所受損害為何云云。惟按違約金屬損害賠償額預定性質，一有債務不履行情事發生，債權人不待舉證證明其所受損害係因債務不履行所致及損害之多寡，均得按約定違約金請求債務人支付，依舉證責任分配原則，債務人如抗辯債權人未受有損害，應負舉證責任（最高法院94年度台上字第1002號判決意旨參照）。故被告此部分抗辯，核與前述舉證責任分配原則不符，且被告僅空言否認原告受有損害，未舉證以實其說，其抗辯原告未受有損害云云，自無可採。

　4.另按給付有確定期限者，債務人自期限屆滿時起，負遲延責任；給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任；其經債權人起訴而送達訴狀，或依督促程序送達支付命令，或為其他相類之行為者，與催告有同一之效力；遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息，但約定利率較高者，仍從其約定利率；應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據者，週年利率為5%，民法229條第1項、第2項、第233條第1項、第203條分別定有明文。復按所謂無確定期限，指未定期限及雖定有期限而其屆至之時期不確定二種情形。前者稱不定期債務，後者稱不確定期限之債務（最高法院111年度台上字第2518號判決意旨參照）。查系爭買賣契約第12條第3項後段約定：「並於解約日起十日內另交付原所收款項計算之金額予買方，以為違約損害賠償」等語，而所稱「解約日」於訂定系爭買賣契約時並不確定，應認屬「雖定有期限而其屆至之時期不確定」之情形，乃無確定期限之給付，故原告僅得請求其中147萬元自起訴狀繕本送達之翌日即113年3月28日（本院卷第139頁）起；其中5萬元自113年8月16日言詞辯論期日以言詞陳述民事變更聲明暨聲請調查證據狀所載之聲明而向被告為催告之意思表示（本院卷第223頁；卷內無原告前已送達民事變更聲明暨調查證據狀之證據資料，詳後述）之翌日即113年8月17日起，均至清償日止，按週年利率5%計算之利息；逾此範圍之請求，則屬無據。

　㈢42萬5,600元部分：

　1.按契約解除時，當事人雙方回復原狀之義務，除法律另有規定或契約另有訂定外，依左列之規定：一、由他方所受領之給付物，應返還之。二、受領之給付為金錢者，應附加自受領時起之利息償還之。民法第259條第1款至第2款規定甚明。又系爭買賣契約第12條第3項後段約定「賣方應於買方通知解約日起三日內，立即將所收款項如數返還買方」等語，已如前述。另系爭履保申請書第2條第1項第4款約定：「為確保交易安全，甲乙雙方（按：指兩造，下同）同意買賣價金款項撥付悉由合泰建經依本申請書之約定意旨自履保專戶中，代甲乙雙方支付下列款項，合泰建經僅以書面進行形式審查，對於書面之真偽不負認定之責，且甲乙雙方同意下列各款事項係不可撤銷：㈣乙方（按：指被告，下同）應給付之仲介服務報酬（支付時機：依乙方與申辦店之書面約定）」等語，有系爭履保申請書附卷為憑（本院卷第41頁）。

　2.系爭履保專戶於112年9月14日匯款60萬8,000元予市大興公司並註記用途為「賣方服務費-先行領取」，市大興公司又於113年7月9日匯入18萬2,400元至系爭履保專戶等情，有台新國際商業銀行股份有限公司113年9月5日台新總信託字第1130021667號函及所附交易明細附卷可稽（本院卷第313至315頁），堪認市大興公司已自系爭履保專戶內實際領取42萬5,600元（計算式：60萬8,000元-18萬2,400元=42萬5,600元）。而被告對於市大興公司為其仲介人員一節並不爭執（本院卷第376頁），則依系爭履保申請書第2條第1項第4款約定，足認該42萬5,600元為被告應給付之仲介服務報酬，並經被告同意由合泰公司代為支付，即應認屬被告所受領之給付。從而，原告依系爭買賣契約第12條第3項後段約定及民法第259條第1款、第2款規定請求被告返還42萬5,600元，核屬有據。被告抗辯：被告未同意市大興公司領取云云，核與系爭履保申請書第2條第1項第4款約定不符，不足採憑。

  3.至原告雖請求自民事變更聲明暨調查證據狀送達被告之翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息，然遍觀全卷未見原告提出證據資料佐證其何時送達民事變更聲明暨調查證據狀，僅堪認原告有於113年8月16日言詞辯論期日以言詞為意思表示（本院卷第223頁），從而原告僅得請求自翌日即113年8月17日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息；逾此部分之請求，尚屬無據。

六、綜上所述，原告依系爭履保申請書第4條、第5條第1項約定、系爭買賣契約第12條第3項後段約定、民法第259條第1款至第2款規定，請求被告應同意原告向合泰公司領取系爭履保專戶內之109萬4,400元；並給付原告152萬元，及其中147萬元自113年3月28日起，其中5萬元自113年8月17日起，均至清償日止，按週年利率5%計算之利息；且給付原告42萬5,600元，及自113年8月17日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息，為有理由，應予准許；逾此範圍之請求，為無理由，應予駁回。

七、本判決主文第2項至第3項部分，兩造陳明願供擔保，聲請宣告假執行及免為假執行，經核原告勝訴部分，合於法律規定，爰分別酌定相當之擔保金額宣告之；本判決主文第1項部分，係命被告為一定之意思表示，依強制執行法第130條第1項規定，視為自確定時已為意思表示，自不得宣告假執行，故原告此部分假執行之聲請應予駁回；至原告敗訴部分，其假執行之聲請已失所依據，應併予駁回。

八、本件事證已臻明確，兩造其餘攻防方法及所提證據，經本院斟酌後，核與判決結果不生影響，爰不予逐一論駁，併此敘明。　　

九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。本院審酌原告敗訴部分甚微，酌定由被告負擔全部訴訟費用。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　1 　　月　　10　　日

　　　　　　　　　民事第一庭　法　官

（得上訴）

 



