
臺灣新竹地方法院民事判決

115年度簡上字第33號

上  訴  人  鄭怡君  

訴訟代理人  宋正一律師

被  上訴人  朱育霖  

訴訟代理人  林淇羨律師

複  代理人  雷鈞凱律師

上列當事人間請求遷出房屋事件，上訴人對於民國114年12月23

日本院新竹簡易庭114年度竹簡字第418號第一審判決提起上訴，

本院於民國115年8月19日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

原判決廢棄。

被上訴人在第一審之訴及假執行之聲請均駁回。

第一、二審訴訟費用由被上訴人負擔。

　　事實及理由

一、被上訴人起訴主張：兩造於民國93年1月2日結婚，並於111

年12月22日離婚，已無同居義務，亦無租賃關係。惟上訴人

自離婚起迄今，仍占有並居住於被上訴人所有門牌號碼新竹

市○○路0段00巷00弄00號5樓房屋（下稱系爭房屋），已屬

無權占有，被上訴人多次請求上訴人搬離，上訴人仍拒絕搬

離。縱認被上訴人與兩造所生子女即訴外人Ａ０１、朱○樂

（00年0月生，真實姓名詳卷）間就系爭房屋成立贈與契

約，被上訴人已於115年4月30日寄發存證信函予Ａ０１、朱

○樂，向其等為撤銷贈與契約之意思表示。爰依民法第767

條規定，於原審聲明求為命：㈠上訴人應將系爭房屋騰空返

還被上訴人。㈡願供擔保請准宣告假執行等語。

二、上訴人則以：兩造離婚時，Ａ０１、朱○樂均未成年，而依

離婚協議書第3條第1項約定，可認被上訴人已表示將系爭房

屋贈與兩造所生子女，並限制未來處分權，該意思表示屬純

獲法律上利益，且已達到法定代理人即上訴人，贈與契約已

生效。又Ａ０１成年後已承認被上訴人就系爭房屋所為之贈
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與，系爭房屋之所有權人應為Ａ０１而非被上訴人，即使尚

未辦理所有權移轉登記，僅屬對抗第三人之要件。另系爭房

屋自兩造離婚起迄今，均係由兩造子女及上訴人居住，上訴

人肩負照顧未成年子女之責，又長期提撥家用基金，支出合

計逾新臺幣（下同）549萬元，足認上訴人居住系爭房屋係

為照顧子女所需，並非無權占有。此外，被上訴人將系爭房

屋贈與Ａ０１、朱○樂，除了擔保子女有遮風避雨之處所，

亦係作為扶養費之抵充，核其性質屬履行道德上義務，依民

法第408條第2項規定不得撤銷。而上訴人因被上訴人已贈與

並放棄系爭房屋所有權，基此信賴，始未請求剩餘財產差額

分配，且被上訴人於通訊軟體LINE群組對話中，多次自認將

系爭房屋贈與Ａ０１、朱○樂，惟被上訴人卻事後反悔，於

剩餘財產分配請求權時效屆滿後提起本件訴訟，乃權利濫用

及違反誠實信用原則等語，資為抗辯。

三、原審判決上訴人應將系爭房屋騰空返還予被上訴人，暨依職

權宣告假執行。上訴人提起上訴，並聲明：㈠原判決及假執

行之宣告均廢棄。㈡被上訴人在第一審之訴及假執行之聲請

均駁回。被上訴人則答辯聲明：上訴駁回。

四、經查，兩造於93年1月2日結婚，嗣於111年12月22日離婚。

兩造並於離婚協議書第3條第1項約定：「男方名下不動產

（地址：新竹市○○路0段00巷00弄00號5樓），未來僅能過

戶給雙方所生之子女，不得過戶給其他人」（下稱系爭約

定）。又被上訴人目前登記為系爭房屋之所有人，上訴人迄

今仍居住於系爭房屋內等情，有建物所有權狀、戶籍謄本、

建物登記第一類謄本、離婚協議書、土地建物查詢資料在卷

可參（原審卷第29至31、47、79頁，二審卷第109至110

頁），復為兩造所不爭執，堪信為真實。

五、得心證之理由：　

　㈠按權利之行使，不得違反公共利益，或以損害他人為主要目

的。行使權利，履行義務，應依誠實及信用方法。民法第14

8條定有明文。次按權利人在相當期間內不行使其權利，依
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特別情事，足以引起義務人之正當信賴，認為權利人已不欲

行使其權利，或不欲義務人履行其義務，或以此信賴為其行

為之基礎，按一般社會通念，應對義務人加以保護，即認權

利人所行使之權利，不發生應有之效果，乃源於誠信原則之

「權利失效原則」。法院為判斷時，應綜合權利性質、法律

行為種類、當事人間關係、社會經濟狀況、當時時空背景及

其他相關情事，以為認定之依據（最高法院111年度台上字

第1961號判決意旨參照）。

　㈡兩造於111年12月22日協議離婚，並作成系爭約定等情，有

離婚協議書在卷可考（原審卷第79頁），且為兩造所不爭

執。觀諸系爭約定內容，被上訴人已明確承諾系爭房屋日後

僅移轉予Ａ０１、朱○樂，不得移轉予他人。被上訴人於11

0年2月2日表示：「以後要給小朋友的」；又於113年2月21

日表示：「那也不是我的，是小朋友的，我以後也會搬離，

過我自己的日子」、「我也會依照我們的協議把房子留給小

朋友們，而不會過戶給其他人，請你放心」，有LINE對話紀

錄擷圖附卷可參（原審卷第115至119頁）。綜觀系爭約定及

上開對話內容，被上訴人不僅於兩造協議離婚時，以書面承

諾將系爭房屋保留予兩造子女，於離婚後亦一再重申系爭房

屋將給予兩造子女，並表示被上訴人自身將搬離系爭房屋，

衡以系爭約定為兩造協議離婚時所作成，並非偶然或單方面

之陳述；其後被上訴人所為上開表示，亦持續與系爭約定內

容互有相符，更明確要求上訴人「放心」，客觀上確實足以

引起上訴人正當信賴被上訴人無欲以系爭房屋所有人身分自

居而行使權利。

　㈢再據證人即兩造Ａ０１到庭證稱：他們離婚之後就有協議說

房子是我們的。從小到大就知道房子是給我們的，只是時間

點是高三的時候。調解之前爸爸在家裡客廳有以口頭及傳訊

息之方式，說房子要給我們等語（二審卷第91至93、95至96

頁），並有Ａ０１、朱○樂出具之親筆信在卷足參（二審卷

第53至54頁），由此可見，被上訴人上開承諾不僅存在於兩
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造之間，亦已使兩造子女信賴被上訴人無欲行使系爭房屋之

所有權能。又兩造離婚時，約定共同行使、負擔朱○樂及當

時尚未成年之Ａ０１之權利義務，有戶籍謄本在卷可考（原

審限閱卷）；被上訴人並不爭執上訴人於離婚後仍與兩造子

女共同居住於系爭房屋並照顧兩造子女。是上訴人信賴被上

訴人不會在兩造子女尚有受照顧之需求時，請求其遷離系爭

房屋，並非出於片面主觀期待，而係建立於客觀上被上訴人

之上開書面約定及以LINE傳送之內容，就兩造離婚後之子女

照顧安排，應屬值得保護之正當信賴。

　㈣此外，系爭房屋係於兩造婚姻關係存續期間之102年7月22日

登記為被上訴人所有，有土地建物查詢資料在卷可考（二審

卷第109頁），且兩造對於系爭房屋屬婚後財產一節，未見

有所爭執，則上訴人主張其因信賴被上訴人已無欲行使系爭

房屋之所有權，始未另行請求剩餘財產差額分配，應屬有

據。被上訴人則於兩造離婚後相當期間內未請求上訴人遷

離，迨上訴人之剩餘財產差額分配請求權罹於時效後，被上

訴人始於114年4月16日提起本件訴訟（原審收狀戳章，原審

卷第11頁）請求上訴人騰空返還系爭房屋，此舉實與其先前

透過系爭約定及上開對話所建立之信賴基礎相互矛盾。

　㈤綜合被上訴人於離婚後之言行、上訴人及兩造子女基於信賴

所為之財產及生活安排、系爭房屋屬婚後財產之背景因素，

以及被上訴人提起本件訴訟之時點等一切情狀，依一般社會

通念，應認被上訴人於上訴人之剩餘財產差額分配請求權罹

於時效後，始為與其先前承諾相反之主張，有違誠實信用原

則。

　㈥按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。

民法第767條第1項前段固有明文。查被上訴人雖登記為系爭

房屋之所有人，然被上訴人於兩造子女尚有居住於系爭房屋

並受上訴人照顧之需求期間，即請求上訴人騰空返還系爭房

屋，依前開說明及源於誠信原則之權利失效原則，應認不發

生應有之效果，故被上訴人之請求，核非正當。
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　㈦至被上訴人抗辯：本件為所有物返還訴訟，與剩餘財產差額

分配無關云云。然系爭房屋屬兩造婚後財產，被上訴人嗣於

上訴人之剩餘財產差額分配請求權罹於時效後始提起本件訴

訟，足以作為判斷被上訴人是否違反誠信原則之因素之一，

故被上訴人此部分抗辯，尚無可採。

　㈧被上訴人另抗辯：系爭約定並無贈與之法律效果，縱有贈與

亦已撤銷贈與云云。惟被上訴人行使權利違反誠信原則而失

效，已如前述，此部分判斷與是否成立贈與契約或有無撤銷

贈與不生影響，是此部分抗辯，亦無可採。　　

六、綜上所述，被上訴人依民法第767條規定請求上訴人騰空返

還系爭房屋，為無理由，應予駁回。原審未及就是否違反誠

信原則加以審究，而為被上訴人勝訴之判決，尚有未洽。上

訴意旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為有理由，自應由

本院將原判決廢棄，並改判如主文第2項所示。

七、本件事證已臻明確，兩造其餘攻防方法及所提證據，經本院

斟酌後，核與判決結果不生影響，爰不予逐一論駁，併此敘

明。

八、據上論結，本件上訴為有理由，依民事訴訟法第436條之1第

3項、第450條、第78條，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　9 　　月　　18　　日

　　　　　　　　　民事第二庭　審判長法　官　張詠晶

　　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官  高上茹

　　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官  楊子龍

本件正本證明與原本無異。

不得上訴。  

中　　華　　民　　國　　115 　年　　9 　　月　　18　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　洪郁筑
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臺灣新竹地方法院民事判決
115年度簡上字第33號
上  訴  人  鄭怡君  
訴訟代理人  宋正一律師
被  上訴人  朱育霖  
訴訟代理人  林淇羨律師
複  代理人  雷鈞凱律師
上列當事人間請求遷出房屋事件，上訴人對於民國114年12月23日本院新竹簡易庭114年度竹簡字第418號第一審判決提起上訴，本院於民國115年8月19日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
原判決廢棄。
被上訴人在第一審之訴及假執行之聲請均駁回。
第一、二審訴訟費用由被上訴人負擔。
　　事實及理由
一、被上訴人起訴主張：兩造於民國93年1月2日結婚，並於111年12月22日離婚，已無同居義務，亦無租賃關係。惟上訴人自離婚起迄今，仍占有並居住於被上訴人所有門牌號碼新竹市○○路0段00巷00弄00號5樓房屋（下稱系爭房屋），已屬無權占有，被上訴人多次請求上訴人搬離，上訴人仍拒絕搬離。縱認被上訴人與兩造所生子女即訴外人Ａ０１、朱○樂（00年0月生，真實姓名詳卷）間就系爭房屋成立贈與契約，被上訴人已於115年4月30日寄發存證信函予Ａ０１、朱○樂，向其等為撤銷贈與契約之意思表示。爰依民法第767條規定，於原審聲明求為命：㈠上訴人應將系爭房屋騰空返還被上訴人。㈡願供擔保請准宣告假執行等語。
二、上訴人則以：兩造離婚時，Ａ０１、朱○樂均未成年，而依離婚協議書第3條第1項約定，可認被上訴人已表示將系爭房屋贈與兩造所生子女，並限制未來處分權，該意思表示屬純獲法律上利益，且已達到法定代理人即上訴人，贈與契約已生效。又Ａ０１成年後已承認被上訴人就系爭房屋所為之贈與，系爭房屋之所有權人應為Ａ０１而非被上訴人，即使尚未辦理所有權移轉登記，僅屬對抗第三人之要件。另系爭房屋自兩造離婚起迄今，均係由兩造子女及上訴人居住，上訴人肩負照顧未成年子女之責，又長期提撥家用基金，支出合計逾新臺幣（下同）549萬元，足認上訴人居住系爭房屋係為照顧子女所需，並非無權占有。此外，被上訴人將系爭房屋贈與Ａ０１、朱○樂，除了擔保子女有遮風避雨之處所，亦係作為扶養費之抵充，核其性質屬履行道德上義務，依民法第408條第2項規定不得撤銷。而上訴人因被上訴人已贈與並放棄系爭房屋所有權，基此信賴，始未請求剩餘財產差額分配，且被上訴人於通訊軟體LINE群組對話中，多次自認將系爭房屋贈與Ａ０１、朱○樂，惟被上訴人卻事後反悔，於剩餘財產分配請求權時效屆滿後提起本件訴訟，乃權利濫用及違反誠實信用原則等語，資為抗辯。
三、原審判決上訴人應將系爭房屋騰空返還予被上訴人，暨依職權宣告假執行。上訴人提起上訴，並聲明：㈠原判決及假執行之宣告均廢棄。㈡被上訴人在第一審之訴及假執行之聲請均駁回。被上訴人則答辯聲明：上訴駁回。
四、經查，兩造於93年1月2日結婚，嗣於111年12月22日離婚。兩造並於離婚協議書第3條第1項約定：「男方名下不動產（地址：新竹市○○路0段00巷00弄00號5樓），未來僅能過戶給雙方所生之子女，不得過戶給其他人」（下稱系爭約定）。又被上訴人目前登記為系爭房屋之所有人，上訴人迄今仍居住於系爭房屋內等情，有建物所有權狀、戶籍謄本、建物登記第一類謄本、離婚協議書、土地建物查詢資料在卷可參（原審卷第29至31、47、79頁，二審卷第109至110頁），復為兩造所不爭執，堪信為真實。
五、得心證之理由：　
　㈠按權利之行使，不得違反公共利益，或以損害他人為主要目的。行使權利，履行義務，應依誠實及信用方法。民法第148條定有明文。次按權利人在相當期間內不行使其權利，依特別情事，足以引起義務人之正當信賴，認為權利人已不欲行使其權利，或不欲義務人履行其義務，或以此信賴為其行為之基礎，按一般社會通念，應對義務人加以保護，即認權利人所行使之權利，不發生應有之效果，乃源於誠信原則之「權利失效原則」。法院為判斷時，應綜合權利性質、法律行為種類、當事人間關係、社會經濟狀況、當時時空背景及其他相關情事，以為認定之依據（最高法院111年度台上字第1961號判決意旨參照）。
　㈡兩造於111年12月22日協議離婚，並作成系爭約定等情，有離婚協議書在卷可考（原審卷第79頁），且為兩造所不爭執。觀諸系爭約定內容，被上訴人已明確承諾系爭房屋日後僅移轉予Ａ０１、朱○樂，不得移轉予他人。被上訴人於110年2月2日表示：「以後要給小朋友的」；又於113年2月21日表示：「那也不是我的，是小朋友的，我以後也會搬離，過我自己的日子」、「我也會依照我們的協議把房子留給小朋友們，而不會過戶給其他人，請你放心」，有LINE對話紀錄擷圖附卷可參（原審卷第115至119頁）。綜觀系爭約定及上開對話內容，被上訴人不僅於兩造協議離婚時，以書面承諾將系爭房屋保留予兩造子女，於離婚後亦一再重申系爭房屋將給予兩造子女，並表示被上訴人自身將搬離系爭房屋，衡以系爭約定為兩造協議離婚時所作成，並非偶然或單方面之陳述；其後被上訴人所為上開表示，亦持續與系爭約定內容互有相符，更明確要求上訴人「放心」，客觀上確實足以引起上訴人正當信賴被上訴人無欲以系爭房屋所有人身分自居而行使權利。
　㈢再據證人即兩造Ａ０１到庭證稱：他們離婚之後就有協議說房子是我們的。從小到大就知道房子是給我們的，只是時間點是高三的時候。調解之前爸爸在家裡客廳有以口頭及傳訊息之方式，說房子要給我們等語（二審卷第91至93、95至96頁），並有Ａ０１、朱○樂出具之親筆信在卷足參（二審卷第53至54頁），由此可見，被上訴人上開承諾不僅存在於兩造之間，亦已使兩造子女信賴被上訴人無欲行使系爭房屋之所有權能。又兩造離婚時，約定共同行使、負擔朱○樂及當時尚未成年之Ａ０１之權利義務，有戶籍謄本在卷可考（原審限閱卷）；被上訴人並不爭執上訴人於離婚後仍與兩造子女共同居住於系爭房屋並照顧兩造子女。是上訴人信賴被上訴人不會在兩造子女尚有受照顧之需求時，請求其遷離系爭房屋，並非出於片面主觀期待，而係建立於客觀上被上訴人之上開書面約定及以LINE傳送之內容，就兩造離婚後之子女照顧安排，應屬值得保護之正當信賴。
　㈣此外，系爭房屋係於兩造婚姻關係存續期間之102年7月22日登記為被上訴人所有，有土地建物查詢資料在卷可考（二審卷第109頁），且兩造對於系爭房屋屬婚後財產一節，未見有所爭執，則上訴人主張其因信賴被上訴人已無欲行使系爭房屋之所有權，始未另行請求剩餘財產差額分配，應屬有據。被上訴人則於兩造離婚後相當期間內未請求上訴人遷離，迨上訴人之剩餘財產差額分配請求權罹於時效後，被上訴人始於114年4月16日提起本件訴訟（原審收狀戳章，原審卷第11頁）請求上訴人騰空返還系爭房屋，此舉實與其先前透過系爭約定及上開對話所建立之信賴基礎相互矛盾。
　㈤綜合被上訴人於離婚後之言行、上訴人及兩造子女基於信賴所為之財產及生活安排、系爭房屋屬婚後財產之背景因素，以及被上訴人提起本件訴訟之時點等一切情狀，依一般社會通念，應認被上訴人於上訴人之剩餘財產差額分配請求權罹於時效後，始為與其先前承諾相反之主張，有違誠實信用原則。
　㈥按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。民法第767條第1項前段固有明文。查被上訴人雖登記為系爭房屋之所有人，然被上訴人於兩造子女尚有居住於系爭房屋並受上訴人照顧之需求期間，即請求上訴人騰空返還系爭房屋，依前開說明及源於誠信原則之權利失效原則，應認不發生應有之效果，故被上訴人之請求，核非正當。
　㈦至被上訴人抗辯：本件為所有物返還訴訟，與剩餘財產差額分配無關云云。然系爭房屋屬兩造婚後財產，被上訴人嗣於上訴人之剩餘財產差額分配請求權罹於時效後始提起本件訴訟，足以作為判斷被上訴人是否違反誠信原則之因素之一，故被上訴人此部分抗辯，尚無可採。
　㈧被上訴人另抗辯：系爭約定並無贈與之法律效果，縱有贈與亦已撤銷贈與云云。惟被上訴人行使權利違反誠信原則而失效，已如前述，此部分判斷與是否成立贈與契約或有無撤銷贈與不生影響，是此部分抗辯，亦無可採。　　
六、綜上所述，被上訴人依民法第767條規定請求上訴人騰空返還系爭房屋，為無理由，應予駁回。原審未及就是否違反誠信原則加以審究，而為被上訴人勝訴之判決，尚有未洽。上訴意旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為有理由，自應由本院將原判決廢棄，並改判如主文第2項所示。
七、本件事證已臻明確，兩造其餘攻防方法及所提證據，經本院斟酌後，核與判決結果不生影響，爰不予逐一論駁，併此敘明。
八、據上論結，本件上訴為有理由，依民事訴訟法第436條之1第3項、第450條、第78條，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　9 　　月　　18　　日
　　　　　　　　　民事第二庭　審判長法　官　張詠晶
　　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官  高上茹
　　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官  楊子龍
本件正本證明與原本無異。
不得上訴。  
中　　華　　民　　國　　115 　年　　9 　　月　　18　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　洪郁筑





臺灣新竹地方法院民事判決

115年度簡上字第33號

上  訴  人  鄭怡君  

訴訟代理人  宋正一律師

被  上訴人  朱育霖  

訴訟代理人  林淇羨律師

複  代理人  雷鈞凱律師

上列當事人間請求遷出房屋事件，上訴人對於民國114年12月23

日本院新竹簡易庭114年度竹簡字第418號第一審判決提起上訴，

本院於民國115年8月19日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

原判決廢棄。

被上訴人在第一審之訴及假執行之聲請均駁回。

第一、二審訴訟費用由被上訴人負擔。

　　事實及理由

一、被上訴人起訴主張：兩造於民國93年1月2日結婚，並於111

    年12月22日離婚，已無同居義務，亦無租賃關係。惟上訴人

    自離婚起迄今，仍占有並居住於被上訴人所有門牌號碼新竹

    市○○路0段00巷00弄00號5樓房屋（下稱系爭房屋），已屬無

    權占有，被上訴人多次請求上訴人搬離，上訴人仍拒絕搬離

    。縱認被上訴人與兩造所生子女即訴外人Ａ０１、朱○樂（00年

    0月生，真實姓名詳卷）間就系爭房屋成立贈與契約，被上

    訴人已於115年4月30日寄發存證信函予Ａ０１、朱○樂，向其等

    為撤銷贈與契約之意思表示。爰依民法第767條規定，於原

    審聲明求為命：㈠上訴人應將系爭房屋騰空返還被上訴人。㈡

    願供擔保請准宣告假執行等語。

二、上訴人則以：兩造離婚時，Ａ０１、朱○樂均未成年，而依離婚

    協議書第3條第1項約定，可認被上訴人已表示將系爭房屋贈

    與兩造所生子女，並限制未來處分權，該意思表示屬純獲法

    律上利益，且已達到法定代理人即上訴人，贈與契約已生效

    。又Ａ０１成年後已承認被上訴人就系爭房屋所為之贈與，系

    爭房屋之所有權人應為Ａ０１而非被上訴人，即使尚未辦理所

    有權移轉登記，僅屬對抗第三人之要件。另系爭房屋自兩造

    離婚起迄今，均係由兩造子女及上訴人居住，上訴人肩負照

    顧未成年子女之責，又長期提撥家用基金，支出合計逾新臺

    幣（下同）549萬元，足認上訴人居住系爭房屋係為照顧子

    女所需，並非無權占有。此外，被上訴人將系爭房屋贈與Ａ０

    １、朱○樂，除了擔保子女有遮風避雨之處所，亦係作為扶養

    費之抵充，核其性質屬履行道德上義務，依民法第408條第2

    項規定不得撤銷。而上訴人因被上訴人已贈與並放棄系爭房

    屋所有權，基此信賴，始未請求剩餘財產差額分配，且被上

    訴人於通訊軟體LINE群組對話中，多次自認將系爭房屋贈與

    Ａ０１、朱○樂，惟被上訴人卻事後反悔，於剩餘財產分配請求

    權時效屆滿後提起本件訴訟，乃權利濫用及違反誠實信用原

    則等語，資為抗辯。

三、原審判決上訴人應將系爭房屋騰空返還予被上訴人，暨依職

    權宣告假執行。上訴人提起上訴，並聲明：㈠原判決及假執

    行之宣告均廢棄。㈡被上訴人在第一審之訴及假執行之聲請

    均駁回。被上訴人則答辯聲明：上訴駁回。

四、經查，兩造於93年1月2日結婚，嗣於111年12月22日離婚。

    兩造並於離婚協議書第3條第1項約定：「男方名下不動產（

    地址：新竹市○○路0段00巷00弄00號5樓），未來僅能過戶給

    雙方所生之子女，不得過戶給其他人」（下稱系爭約定）。

    又被上訴人目前登記為系爭房屋之所有人，上訴人迄今仍居

    住於系爭房屋內等情，有建物所有權狀、戶籍謄本、建物登

    記第一類謄本、離婚協議書、土地建物查詢資料在卷可參（

    原審卷第29至31、47、79頁，二審卷第109至110頁），復為

    兩造所不爭執，堪信為真實。

五、得心證之理由：　

　㈠按權利之行使，不得違反公共利益，或以損害他人為主要目

    的。行使權利，履行義務，應依誠實及信用方法。民法第14

    8條定有明文。次按權利人在相當期間內不行使其權利，依

    特別情事，足以引起義務人之正當信賴，認為權利人已不欲

    行使其權利，或不欲義務人履行其義務，或以此信賴為其行

    為之基礎，按一般社會通念，應對義務人加以保護，即認權

    利人所行使之權利，不發生應有之效果，乃源於誠信原則之

    「權利失效原則」。法院為判斷時，應綜合權利性質、法律

    行為種類、當事人間關係、社會經濟狀況、當時時空背景及

    其他相關情事，以為認定之依據（最高法院111年度台上字

    第1961號判決意旨參照）。

　㈡兩造於111年12月22日協議離婚，並作成系爭約定等情，有離

    婚協議書在卷可考（原審卷第79頁），且為兩造所不爭執。

    觀諸系爭約定內容，被上訴人已明確承諾系爭房屋日後僅移

    轉予Ａ０１、朱○樂，不得移轉予他人。被上訴人於110年2月2

    日表示：「以後要給小朋友的」；又於113年2月21日表示：

    「那也不是我的，是小朋友的，我以後也會搬離，過我自己

    的日子」、「我也會依照我們的協議把房子留給小朋友們，

    而不會過戶給其他人，請你放心」，有LINE對話紀錄擷圖附

    卷可參（原審卷第115至119頁）。綜觀系爭約定及上開對話

    內容，被上訴人不僅於兩造協議離婚時，以書面承諾將系爭

    房屋保留予兩造子女，於離婚後亦一再重申系爭房屋將給予

    兩造子女，並表示被上訴人自身將搬離系爭房屋，衡以系爭

    約定為兩造協議離婚時所作成，並非偶然或單方面之陳述；

    其後被上訴人所為上開表示，亦持續與系爭約定內容互有相

    符，更明確要求上訴人「放心」，客觀上確實足以引起上訴

    人正當信賴被上訴人無欲以系爭房屋所有人身分自居而行使

    權利。

　㈢再據證人即兩造Ａ０１到庭證稱：他們離婚之後就有協議說房子

    是我們的。從小到大就知道房子是給我們的，只是時間點是

    高三的時候。調解之前爸爸在家裡客廳有以口頭及傳訊息之

    方式，說房子要給我們等語（二審卷第91至93、95至96頁）

    ，並有Ａ０１、朱○樂出具之親筆信在卷足參（二審卷第53至54

    頁），由此可見，被上訴人上開承諾不僅存在於兩造之間，

    亦已使兩造子女信賴被上訴人無欲行使系爭房屋之所有權能

    。又兩造離婚時，約定共同行使、負擔朱○樂及當時尚未成

    年之Ａ０１之權利義務，有戶籍謄本在卷可考（原審限閱卷）

    ；被上訴人並不爭執上訴人於離婚後仍與兩造子女共同居住

    於系爭房屋並照顧兩造子女。是上訴人信賴被上訴人不會在

    兩造子女尚有受照顧之需求時，請求其遷離系爭房屋，並非

    出於片面主觀期待，而係建立於客觀上被上訴人之上開書面

    約定及以LINE傳送之內容，就兩造離婚後之子女照顧安排，

    應屬值得保護之正當信賴。

　㈣此外，系爭房屋係於兩造婚姻關係存續期間之102年7月22日

    登記為被上訴人所有，有土地建物查詢資料在卷可考（二審

    卷第109頁），且兩造對於系爭房屋屬婚後財產一節，未見

    有所爭執，則上訴人主張其因信賴被上訴人已無欲行使系爭

    房屋之所有權，始未另行請求剩餘財產差額分配，應屬有據

    。被上訴人則於兩造離婚後相當期間內未請求上訴人遷離，

    迨上訴人之剩餘財產差額分配請求權罹於時效後，被上訴人

    始於114年4月16日提起本件訴訟（原審收狀戳章，原審卷第

    11頁）請求上訴人騰空返還系爭房屋，此舉實與其先前透過

    系爭約定及上開對話所建立之信賴基礎相互矛盾。

　㈤綜合被上訴人於離婚後之言行、上訴人及兩造子女基於信賴

    所為之財產及生活安排、系爭房屋屬婚後財產之背景因素，

    以及被上訴人提起本件訴訟之時點等一切情狀，依一般社會

    通念，應認被上訴人於上訴人之剩餘財產差額分配請求權罹

    於時效後，始為與其先前承諾相反之主張，有違誠實信用原

    則。

　㈥按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。

    民法第767條第1項前段固有明文。查被上訴人雖登記為系爭

    房屋之所有人，然被上訴人於兩造子女尚有居住於系爭房屋

    並受上訴人照顧之需求期間，即請求上訴人騰空返還系爭房

    屋，依前開說明及源於誠信原則之權利失效原則，應認不發

    生應有之效果，故被上訴人之請求，核非正當。

　㈦至被上訴人抗辯：本件為所有物返還訴訟，與剩餘財產差額

    分配無關云云。然系爭房屋屬兩造婚後財產，被上訴人嗣於

    上訴人之剩餘財產差額分配請求權罹於時效後始提起本件訴

    訟，足以作為判斷被上訴人是否違反誠信原則之因素之一，

    故被上訴人此部分抗辯，尚無可採。

　㈧被上訴人另抗辯：系爭約定並無贈與之法律效果，縱有贈與

    亦已撤銷贈與云云。惟被上訴人行使權利違反誠信原則而失

    效，已如前述，此部分判斷與是否成立贈與契約或有無撤銷

    贈與不生影響，是此部分抗辯，亦無可採。　　

六、綜上所述，被上訴人依民法第767條規定請求上訴人騰空返

    還系爭房屋，為無理由，應予駁回。原審未及就是否違反誠

    信原則加以審究，而為被上訴人勝訴之判決，尚有未洽。上

    訴意旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為有理由，自應由

    本院將原判決廢棄，並改判如主文第2項所示。

七、本件事證已臻明確，兩造其餘攻防方法及所提證據，經本院

    斟酌後，核與判決結果不生影響，爰不予逐一論駁，併此敘

    明。

八、據上論結，本件上訴為有理由，依民事訴訟法第436條之1第

    3項、第450條、第78條，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　9 　　月　　18　　日

　　　　　　　　　民事第二庭　審判長法　官　張詠晶

　　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官  高上茹

　　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官  楊子龍

本件正本證明與原本無異。

不得上訴。  

中　　華　　民　　國　　115 　年　　9 　　月　　18　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　洪郁筑








臺灣新竹地方法院民事判決

115年度簡上字第33號

上  訴  人  鄭怡君  

訴訟代理人  宋正一律師

被  上訴人  朱育霖  

訴訟代理人  林淇羨律師

複  代理人  雷鈞凱律師

上列當事人間請求遷出房屋事件，上訴人對於民國114年12月23日本院新竹簡易庭114年度竹簡字第418號第一審判決提起上訴，本院於民國115年8月19日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

原判決廢棄。

被上訴人在第一審之訴及假執行之聲請均駁回。

第一、二審訴訟費用由被上訴人負擔。

　　事實及理由

一、被上訴人起訴主張：兩造於民國93年1月2日結婚，並於111年12月22日離婚，已無同居義務，亦無租賃關係。惟上訴人自離婚起迄今，仍占有並居住於被上訴人所有門牌號碼新竹市○○路0段00巷00弄00號5樓房屋（下稱系爭房屋），已屬無權占有，被上訴人多次請求上訴人搬離，上訴人仍拒絕搬離。縱認被上訴人與兩造所生子女即訴外人Ａ０１、朱○樂（00年0月生，真實姓名詳卷）間就系爭房屋成立贈與契約，被上訴人已於115年4月30日寄發存證信函予Ａ０１、朱○樂，向其等為撤銷贈與契約之意思表示。爰依民法第767條規定，於原審聲明求為命：㈠上訴人應將系爭房屋騰空返還被上訴人。㈡願供擔保請准宣告假執行等語。

二、上訴人則以：兩造離婚時，Ａ０１、朱○樂均未成年，而依離婚協議書第3條第1項約定，可認被上訴人已表示將系爭房屋贈與兩造所生子女，並限制未來處分權，該意思表示屬純獲法律上利益，且已達到法定代理人即上訴人，贈與契約已生效。又Ａ０１成年後已承認被上訴人就系爭房屋所為之贈與，系爭房屋之所有權人應為Ａ０１而非被上訴人，即使尚未辦理所有權移轉登記，僅屬對抗第三人之要件。另系爭房屋自兩造離婚起迄今，均係由兩造子女及上訴人居住，上訴人肩負照顧未成年子女之責，又長期提撥家用基金，支出合計逾新臺幣（下同）549萬元，足認上訴人居住系爭房屋係為照顧子女所需，並非無權占有。此外，被上訴人將系爭房屋贈與Ａ０１、朱○樂，除了擔保子女有遮風避雨之處所，亦係作為扶養費之抵充，核其性質屬履行道德上義務，依民法第408條第2項規定不得撤銷。而上訴人因被上訴人已贈與並放棄系爭房屋所有權，基此信賴，始未請求剩餘財產差額分配，且被上訴人於通訊軟體LINE群組對話中，多次自認將系爭房屋贈與Ａ０１、朱○樂，惟被上訴人卻事後反悔，於剩餘財產分配請求權時效屆滿後提起本件訴訟，乃權利濫用及違反誠實信用原則等語，資為抗辯。

三、原審判決上訴人應將系爭房屋騰空返還予被上訴人，暨依職權宣告假執行。上訴人提起上訴，並聲明：㈠原判決及假執行之宣告均廢棄。㈡被上訴人在第一審之訴及假執行之聲請均駁回。被上訴人則答辯聲明：上訴駁回。

四、經查，兩造於93年1月2日結婚，嗣於111年12月22日離婚。兩造並於離婚協議書第3條第1項約定：「男方名下不動產（地址：新竹市○○路0段00巷00弄00號5樓），未來僅能過戶給雙方所生之子女，不得過戶給其他人」（下稱系爭約定）。又被上訴人目前登記為系爭房屋之所有人，上訴人迄今仍居住於系爭房屋內等情，有建物所有權狀、戶籍謄本、建物登記第一類謄本、離婚協議書、土地建物查詢資料在卷可參（原審卷第29至31、47、79頁，二審卷第109至110頁），復為兩造所不爭執，堪信為真實。

五、得心證之理由：　

　㈠按權利之行使，不得違反公共利益，或以損害他人為主要目的。行使權利，履行義務，應依誠實及信用方法。民法第148條定有明文。次按權利人在相當期間內不行使其權利，依特別情事，足以引起義務人之正當信賴，認為權利人已不欲行使其權利，或不欲義務人履行其義務，或以此信賴為其行為之基礎，按一般社會通念，應對義務人加以保護，即認權利人所行使之權利，不發生應有之效果，乃源於誠信原則之「權利失效原則」。法院為判斷時，應綜合權利性質、法律行為種類、當事人間關係、社會經濟狀況、當時時空背景及其他相關情事，以為認定之依據（最高法院111年度台上字第1961號判決意旨參照）。

　㈡兩造於111年12月22日協議離婚，並作成系爭約定等情，有離婚協議書在卷可考（原審卷第79頁），且為兩造所不爭執。觀諸系爭約定內容，被上訴人已明確承諾系爭房屋日後僅移轉予Ａ０１、朱○樂，不得移轉予他人。被上訴人於110年2月2日表示：「以後要給小朋友的」；又於113年2月21日表示：「那也不是我的，是小朋友的，我以後也會搬離，過我自己的日子」、「我也會依照我們的協議把房子留給小朋友們，而不會過戶給其他人，請你放心」，有LINE對話紀錄擷圖附卷可參（原審卷第115至119頁）。綜觀系爭約定及上開對話內容，被上訴人不僅於兩造協議離婚時，以書面承諾將系爭房屋保留予兩造子女，於離婚後亦一再重申系爭房屋將給予兩造子女，並表示被上訴人自身將搬離系爭房屋，衡以系爭約定為兩造協議離婚時所作成，並非偶然或單方面之陳述；其後被上訴人所為上開表示，亦持續與系爭約定內容互有相符，更明確要求上訴人「放心」，客觀上確實足以引起上訴人正當信賴被上訴人無欲以系爭房屋所有人身分自居而行使權利。

　㈢再據證人即兩造Ａ０１到庭證稱：他們離婚之後就有協議說房子是我們的。從小到大就知道房子是給我們的，只是時間點是高三的時候。調解之前爸爸在家裡客廳有以口頭及傳訊息之方式，說房子要給我們等語（二審卷第91至93、95至96頁），並有Ａ０１、朱○樂出具之親筆信在卷足參（二審卷第53至54頁），由此可見，被上訴人上開承諾不僅存在於兩造之間，亦已使兩造子女信賴被上訴人無欲行使系爭房屋之所有權能。又兩造離婚時，約定共同行使、負擔朱○樂及當時尚未成年之Ａ０１之權利義務，有戶籍謄本在卷可考（原審限閱卷）；被上訴人並不爭執上訴人於離婚後仍與兩造子女共同居住於系爭房屋並照顧兩造子女。是上訴人信賴被上訴人不會在兩造子女尚有受照顧之需求時，請求其遷離系爭房屋，並非出於片面主觀期待，而係建立於客觀上被上訴人之上開書面約定及以LINE傳送之內容，就兩造離婚後之子女照顧安排，應屬值得保護之正當信賴。

　㈣此外，系爭房屋係於兩造婚姻關係存續期間之102年7月22日登記為被上訴人所有，有土地建物查詢資料在卷可考（二審卷第109頁），且兩造對於系爭房屋屬婚後財產一節，未見有所爭執，則上訴人主張其因信賴被上訴人已無欲行使系爭房屋之所有權，始未另行請求剩餘財產差額分配，應屬有據。被上訴人則於兩造離婚後相當期間內未請求上訴人遷離，迨上訴人之剩餘財產差額分配請求權罹於時效後，被上訴人始於114年4月16日提起本件訴訟（原審收狀戳章，原審卷第11頁）請求上訴人騰空返還系爭房屋，此舉實與其先前透過系爭約定及上開對話所建立之信賴基礎相互矛盾。

　㈤綜合被上訴人於離婚後之言行、上訴人及兩造子女基於信賴所為之財產及生活安排、系爭房屋屬婚後財產之背景因素，以及被上訴人提起本件訴訟之時點等一切情狀，依一般社會通念，應認被上訴人於上訴人之剩餘財產差額分配請求權罹於時效後，始為與其先前承諾相反之主張，有違誠實信用原則。

　㈥按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。民法第767條第1項前段固有明文。查被上訴人雖登記為系爭房屋之所有人，然被上訴人於兩造子女尚有居住於系爭房屋並受上訴人照顧之需求期間，即請求上訴人騰空返還系爭房屋，依前開說明及源於誠信原則之權利失效原則，應認不發生應有之效果，故被上訴人之請求，核非正當。

　㈦至被上訴人抗辯：本件為所有物返還訴訟，與剩餘財產差額分配無關云云。然系爭房屋屬兩造婚後財產，被上訴人嗣於上訴人之剩餘財產差額分配請求權罹於時效後始提起本件訴訟，足以作為判斷被上訴人是否違反誠信原則之因素之一，故被上訴人此部分抗辯，尚無可採。

　㈧被上訴人另抗辯：系爭約定並無贈與之法律效果，縱有贈與亦已撤銷贈與云云。惟被上訴人行使權利違反誠信原則而失效，已如前述，此部分判斷與是否成立贈與契約或有無撤銷贈與不生影響，是此部分抗辯，亦無可採。　　

六、綜上所述，被上訴人依民法第767條規定請求上訴人騰空返還系爭房屋，為無理由，應予駁回。原審未及就是否違反誠信原則加以審究，而為被上訴人勝訴之判決，尚有未洽。上訴意旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為有理由，自應由本院將原判決廢棄，並改判如主文第2項所示。

七、本件事證已臻明確，兩造其餘攻防方法及所提證據，經本院斟酌後，核與判決結果不生影響，爰不予逐一論駁，併此敘明。

八、據上論結，本件上訴為有理由，依民事訴訟法第436條之1第3項、第450條、第78條，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　9 　　月　　18　　日

　　　　　　　　　民事第二庭　審判長法　官　張詠晶

　　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官  高上茹

　　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官  楊子龍

本件正本證明與原本無異。

不得上訴。  

中　　華　　民　　國　　115 　年　　9 　　月　　18　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　洪郁筑







