1114 &5 i 3 538055

B4 FETERST AP
/2‘ ﬁl*‘;m& %JJ\/‘%‘

FrER I A %éﬁ

P =

P12 ???%a%’ﬂéw
a >

w2 it ? 3 OO0 FOOF00000 512 3 3 =04 kR R

B

ad

;ﬁ:«‘/\F‘ é%ﬁt%é%o
922

- v RAAE IHRLEZIE AT A FI2ES L R L L
B Mo hY gt ? 3 OO®%OOFK00000s 52
]_g;]”ﬁl{ﬁﬁé’%fi("tjf’/%i;ly) ’%ﬁtf—%li)i-aﬂﬁ'iz@»

6 AHEBR AL I02ET? 24p » REAFBITE W (T
F) 682,000~ ~104&1"20p 422188 1,735~ ~ 105# 3
1 10p AEB~1484,955~ » = 3+108#&2% 21 P L ek P 2 A
482 i RAARB198 7,947~ » S22 H5is > 2 230
&3 11p e234E 1185, 947~ - f@h & o3 M H =584
e g X 2 AEE MR MAF 0 % F B
oy ol AL S O A I AR I RS =R S
F 4 e f;b.:-]:ffﬁif{éw A A HE R LR P e R
FIEBEN ARERGFRTERIT X2 5 )2
AN R TP AL RE s AR AT =S IEd T N A, I S 7.
2 % D0410E %138 ~ FT6TIER T/ AL T EFNEFZ - T &
oAt iy ez kS R e

-



CARE RN AL I B R R A AL R

3108F 17 18P PRl ¥k & 1 1 975 EH E

B SRR 1977, 94T~ B
5, 94T » R & *iry EHEEF o= & (2 ’%r’%if‘ A
FPRAEER o T 108E67 68 FH Eﬂ"wép Pk R
2o R AR R E I3 R R R
FrOoFIREALGESER Y > AL w’\i E3F %3k 2 K

7,

TR AL IR EREGT T iR LR RE L
v

J 5 = 44
2o 8B RERPE L

HogEz 12

LAERRETE EAL LY AL IR Ty > KL
Wt gL Fi REAG AT 2 p 2 07y
BARAERE I 2 2RLT2ER T 5 RER
EE R R R IR AR - JL IS SRR E Rl 5
FAFETHL (AAFE503F ~ *=¥ %1097 ) » #Hin

A B TETH 1054~ %5416 % 2 %0 3 duik
.

ok & o om sk Lo
=

\\\Xr
N o\
o WS
—=
ar
Q“"' o
Y

L
2

P
~

g

R

+

PEPFLLE5, 04T~ HWFRFEETE L3 8005 48

HEFER LR

AT AER RS SRR o B RiERL

NEFTOTEFIADELF P2 o gL § 5 RF

FREET 2 g ’&ﬁt%%&'%fjﬁ-ﬁ;}%*ﬁ Ty e ¥

FRERIP A TN EEL G APURY R TAE ERY

F2¥F & ﬁ%Loﬁéﬁﬁﬂﬁﬁéé’ﬁiﬁﬁﬁ

R ke R e B m’m%w'%i F5 3 2

(B 2 F?a7231§:;i3§71552%«] g LA

g - 126

1y
=
-

%.‘ /w,

=\
=
=



2 EF P EREFTE
2t dEd LR R ERELEE R3FEL 9T
FRYTER > ZLEEIFRIFENL TA2iFERa 4 2
At E A arz pARIDEA poe R EAGEAREIE R R
IE P S FRIE T A KRN HO28 ARG B
=

AAERZR ) (AABREFIZ29-131F ) » &
B LR E (AARE $135E)

BT AEAPEZTNARE SR

A I ;M‘

[e]

\?
O @v = A XU .

iz i %
BRUEP S MABL e ERIAHERL T TEd g1 o R
106# 4 priz g £ & > %;‘ééf AR {%{\m—} ’

TEE AL EREMLEE (LARE$2082210F) -
S\
P

< ,Flg’ﬂr_ﬁ

/#\

T F PR oo ?i%;%»

d:
AT HE B

% HO3BIEMR LT FHBAA 0 A

\ o 1

2 p %?ﬁézﬁ"ﬁ%‘fi%ﬁ;ﬁé?ﬁ i (B iz
Be95# B S 3 ¥ 105 - 80F & 5+ F % 1146534 2% 5 £
BB) o & i 4 R GRE MRS L2 e 20
FRATRL O UEP RE G AL IR AR EE
L FEM B ALT AL GAGE ,ﬂz@fﬁ% » A EIFLFR
Bechs g AR Lk e 4 > WA AR R A
4 ’%ﬁ‘;ﬂ%‘?"i&;{”‘ B8 ﬂdﬁ»’*#mﬁ*,ﬂ@f’f? ¥ 5

r‘]f’
BE Lm0 F RUGER o
é%iﬁ’* S EEARLHFLAH o F
ﬂfEéé’é e 1.&@@ v R jE EF1E A2 TG P2 o o

>

>
DO
D
—~



Iy

FRREFZIRE 2 GRAYERZ A F A > WES 2§
o AN R -2 EBRTOAFL O KL B FRAER
7RG MES 2 RAREFR - 2 B F 2
RE- 22 81 B 3281 2203 SHELT 2L
Mg 22 g i kb FLFuR (32 R00& o 1 3
RBOOFF AT 0 FR) o KB > RER mFLEF
bood RAPE KL L2 A0 0 BliE G2 041X 5 1R
dEer ERIGLE A TR
A Ep oy R 2 By B R LG
FP-zZ2EZmgd  RRr2LH
A R T2 T L
ook T E R R G SR
2t R o AR R ATRE T

lii’ﬁﬁ”” &I '7
R L 2 2
Btz o kR
oo TIEE R A

A PR e
£
1

b

\

S

oy
)4
-

/w

W

SR AT EEESCY 5 R
& 1§ 0 R iRk N TOTHE ¥ 158 A £~ %54
CEIEE RS SRS FEEN LR Ty
Ppomd kA Ed FRBEREMG G R LI By
FRAERRE AR H
ma’&%mx,%6%?ﬂﬁﬁﬂ\¥mwmﬂﬁ%i’
A R A 2 kA d B
éﬁé’@%&?o
AERHE PR G R R IE LR Gy P

N

W
?@» 2‘»‘“
ﬁg\:g 2

eu)
pis

7

E-

AR AW £ - ] B P
GUECN R ST S S T
£ 2 ® 111 & 11 v 2 p

SRMARE 3 7T Buk
2 AR R ATS o

heR JRAZ A BN EES20P P > v ABRBE D P FE T AP
FFILA o et A KA w T S kA R o BT A

~ T~

20 pArdE A F (R A) o 4ok EEfFRACY X



ISEECUES T
o F A g

o




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣臺中地方法院民事判決
111年度沙簡字第380號
原      告  百顓實業股份有限公司


法定代理人  周友清  
訴訟代理人  黃昱程  
            鄭懿瀛律師
被      告  陳孟珠  


上列當事人間請求交還土地所有權狀事件，本院於民國111年10月12日言詞辯論終結，判決如下：
    主      文
被告應將臺中市○○區○○段00000地號之土地所有權狀返還原告。
訴訟費用由被告負擔。
    事實及理由
一、原告主張：被告為土地代書，於民國102年初受原告委託辦理向交通部公路總局申購臺中市○○區○○段00000地號之國有道路用地（下稱系爭土地），被告受任處理前述事務後，未附單據先後於102年7月24日向原告領取新臺幣（下同）6萬2,000元、104年1月20日領取18萬1,735元、105年3月10日領取14萬4,955元，又於108年2月21日以簡略說明之A4傳真欲向原告領取19萬7,947元，經原告質疑後，被告乃於同年3月11日改請領11萬5,947元。嗣原告向有關單位洽詢始知，系爭土地之管領單位為財政部國有財產署，該署僅收取一次購地費用，申請、勘查、丈量、分割作業均不另收費，原告已依約給付委任費用，被告未附單據虛列收費明細，原告拒絕給付，被告竟行使留置權扣留系爭土地所有權狀至今，茲以起訴狀送達作為終止委任契約之意思表示，爰依民法第541條第1項、第767條規定提起本件訴訟等語。並聲明：被告應將系爭土地之所有權狀交還予原告。
二、被告則以：系爭土地為交通用地，被告本於專業花費數年，於108年1月18日辦理完竣將系爭土地所有權移轉登記予原告，經與原告協商後，原代辦費用19萬7,947元調降為11萬5,947元，然原告於所有權移轉登記完畢後，卻不支付被告上開代辦費用，並於108年6月6日寄發律師函請求返還系爭土地所有權狀，被告則於同年月13日回覆請求原告依約付清費用，因原告不給付代辦費用，被告乃依委任書第3條之約定留置系爭土地所有權狀等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。
三、得心證之理由：
  ㈠原告主張原告前委任被告辦理申購系爭土地事宜，經被告辦理完竣後，系爭土地已登記為原告所有，惟系爭土地之所有權狀現在被告占有中等情，為被告所不爭執，並有原告提出之系爭土地登記第三類謄本、被告提出之系爭土地所有權狀影本附卷可稽（見補字卷第53頁、本院卷第109頁），堪認屬實。
  ㈡原告依民法第767第1項前段、第541條第1項之規定，請求被告返還系爭土地所有權狀予原告，被告則以原告尚未支付代辦費用11萬5,947元，其得行使留置權留置系爭土地所有權狀等語置辯。經查：
　⒈按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，民法第767條第1項前段定有明文。又按以無權占有為原因，請求返還所有物之訴，被告對原告就其物有所有權存在之事實無爭執，而僅以非無權占有為抗辯者，原告於被告無權占有之事實，無舉證責任。被告應就其取得占有，係有正當權源之事實證明之。如不能證明，則應認原告之請求為有理由（最高法院72年度台上字第1552號判決意旨參照）。查被告自承系爭土地所有權狀現由其占有中（見本院卷第126頁），亦不否認原告為系爭土地所有權狀所表彰之系爭土地所有權人，僅以其非無權占有系爭土地所有權狀為辯，揆之前揭說明，自應由被告就占有系爭土地所有權狀有正當權源之事實負舉證責任。
　⒉被告雖提出委任書為證，抗辯其得依該委任書第3條之約定行使留置權，該委任書第3條約定：「本件作業完成，委任人應於受任人通知之日起15天內向受任人洽領權利書狀並結清全部費用，否則受任人將依民法第928條規定留置權利書狀，委任人不得異議。」（見本院卷第129、131頁），然此委任書之形式真正為原告所否認（見本院卷第135頁）。查證人即原告當時之法定代理人楊建宗於本院具結證稱：我看過這份委任書，我當時是原告負責人，委託被告處理購買這塊交通地，現在被告已經完成讓原告買下這交通地了，我在106年被辭任董事長，後續我不清楚，委任書是我的字，沒有委任，被告怎麼會辦理等語（見本院卷第208至210頁），可認上開委任書形式為真。
　⒊按稱留置權者，謂債權人占有他人之動產，而其債權之發生與該動產有牽連關係，於債權已屆清償期未受清償時，得留置該動產之權，民法第928條第1項定有明文。留置權為法定擔保物權，以占有為要件，如債權人於其債權已屆清償期而未受清償時，即得依民法第936條規定實行換價程序，或拍賣留置物，或取得其所有權，就其留置物取償，則留置物應具有財產上價值且可轉讓者為必要。不動產所有權狀僅屬證明文件，其本身無從實行換價程序，在社會觀念上並無經濟上之價值，亦不可轉讓，性質上不能作為留置標的（最高法院95年度台再字第10號、80年度台上字第1146號裁判要旨參照）。查系爭土地所有權狀係地政機關核發予系爭土地之所有權人即原告，用以證明原告係系爭土地所有權人法律地位之證明，其本身並不具經濟價值，無從換價，不得作為留置標的；況留置權屬法定擔保物權，僅能基於法律規定而發生，不能因當事人設定而取得，是被告抗辯其得行使留置權，拒絕返還系爭土地所有權狀，不足憑採。
　⒋再按因契約互負債務者，於他方當事人未為對待給付前，得拒絕自己之給付，民法第264條第1項本文固有明文。惟所謂同時履行之抗辯，乃係基於雙務契約而發生，倘雙方之債務，非本於同一之雙務契約而發生，縱令雙方債務在事實上有密切之關係，或雙方之債務雖因同一之雙務契約而發生，然其一方之給付，與他方之給付，並非立於互為對待給付之關係者，均不能發生同時履行之抗辯（最高法院59年台上字第850號裁判意旨參照）。承前所述，被告既已完成委任事務，由原告取得系爭土地之所有權，則依民法第541條第1項規定，應將其所領取之系爭土地所有權狀交付委任人即原告，且被告此項交付系爭土地所有權狀之義務，與原告給付委任報酬之義務，雖因同一之委任契約而發生，然原告給付報酬，與被告之交付系爭土地所有權狀，並非立於互為對待給付之關係，依前揭說明，被告亦無從以原告未為給付報酬前，遽行拒絕交付系爭土地所有權狀。是被告前揭所辯，亦無足採。　
　⒌綜上，系爭土地所有權狀既屬被告受委任處理事務所取得之物品，應屬原告所有，原告依民法第767條第1項前段、第541條第1項規定，請求被告返還系爭土地所有權狀，即屬有據。被告依委任書、留置權等法律關係，拒絕將系爭土地所有權狀返還原告，洵無可採。
四、從而，原告依民法第767條第1項前段、第541條第1項規定，請求被告應將原告所有之系爭土地所有權狀返還予原告，為有理由，應予准許。
五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判
    決結果不生影響，爰不一一論列，併此敘明。 　　
六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　11　　月　　2 　　日
                  沙鹿簡易庭    法  官  廖欣儀
以上為正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　11　　月　　2 　　日
                                書記官  柳寶倫

臺灣臺中地方法院民事判決

111年度沙簡字第380號

原      告  百顓實業股份有限公司



法定代理人  周友清  

訴訟代理人  黃昱程  

            鄭懿瀛律師

被      告  陳孟珠  



上列當事人間請求交還土地所有權狀事件，本院於民國111年10

月12日言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

被告應將臺中市○○區○○段00000地號之土地所有權狀返還原告。

訴訟費用由被告負擔。

    事實及理由

一、原告主張：被告為土地代書，於民國102年初受原告委託辦

    理向交通部公路總局申購臺中市○○區○○段00000地號之國有

    道路用地（下稱系爭土地），被告受任處理前述事務後，未

    附單據先後於102年7月24日向原告領取新臺幣（下同）6萬2

    ,000元、104年1月20日領取18萬1,735元、105年3月10日領

    取14萬4,955元，又於108年2月21日以簡略說明之A4傳真欲

    向原告領取19萬7,947元，經原告質疑後，被告乃於同年3月

    11日改請領11萬5,947元。嗣原告向有關單位洽詢始知，系

    爭土地之管領單位為財政部國有財產署，該署僅收取一次購

    地費用，申請、勘查、丈量、分割作業均不另收費，原告已

    依約給付委任費用，被告未附單據虛列收費明細，原告拒絕

    給付，被告竟行使留置權扣留系爭土地所有權狀至今，茲以

    起訴狀送達作為終止委任契約之意思表示，爰依民法第541

    條第1項、第767條規定提起本件訴訟等語。並聲明：被告應

    將系爭土地之所有權狀交還予原告。

二、被告則以：系爭土地為交通用地，被告本於專業花費數年，

    於108年1月18日辦理完竣將系爭土地所有權移轉登記予原告

    ，經與原告協商後，原代辦費用19萬7,947元調降為11萬5,9

    47元，然原告於所有權移轉登記完畢後，卻不支付被告上開

    代辦費用，並於108年6月6日寄發律師函請求返還系爭土地

    所有權狀，被告則於同年月13日回覆請求原告依約付清費用

    ，因原告不給付代辦費用，被告乃依委任書第3條之約定留

    置系爭土地所有權狀等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁

    回。

三、得心證之理由：

  ㈠原告主張原告前委任被告辦理申購系爭土地事宜，經被告辦

    理完竣後，系爭土地已登記為原告所有，惟系爭土地之所有

    權狀現在被告占有中等情，為被告所不爭執，並有原告提出

    之系爭土地登記第三類謄本、被告提出之系爭土地所有權狀

    影本附卷可稽（見補字卷第53頁、本院卷第109頁），堪認

    屬實。

  ㈡原告依民法第767第1項前段、第541條第1項之規定，請求被

    告返還系爭土地所有權狀予原告，被告則以原告尚未支付代

    辦費用11萬5,947元，其得行使留置權留置系爭土地所有權

    狀等語置辯。經查：

　⒈按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，

    民法第767條第1項前段定有明文。又按以無權占有為原因，

    請求返還所有物之訴，被告對原告就其物有所有權存在之事

    實無爭執，而僅以非無權占有為抗辯者，原告於被告無權占

    有之事實，無舉證責任。被告應就其取得占有，係有正當權

    源之事實證明之。如不能證明，則應認原告之請求為有理由

    （最高法院72年度台上字第1552號判決意旨參照）。查被告

    自承系爭土地所有權狀現由其占有中（見本院卷第126頁）

    ，亦不否認原告為系爭土地所有權狀所表彰之系爭土地所有

    權人，僅以其非無權占有系爭土地所有權狀為辯，揆之前揭

    說明，自應由被告就占有系爭土地所有權狀有正當權源之事

    實負舉證責任。

　⒉被告雖提出委任書為證，抗辯其得依該委任書第3條之約定行

    使留置權，該委任書第3條約定：「本件作業完成，委任人

    應於受任人通知之日起15天內向受任人洽領權利書狀並結清

    全部費用，否則受任人將依民法第928條規定留置權利書狀

    ，委任人不得異議。」（見本院卷第129、131頁），然此委

    任書之形式真正為原告所否認（見本院卷第135頁）。查證

    人即原告當時之法定代理人楊建宗於本院具結證稱：我看過

    這份委任書，我當時是原告負責人，委託被告處理購買這塊

    交通地，現在被告已經完成讓原告買下這交通地了，我在10

    6年被辭任董事長，後續我不清楚，委任書是我的字，沒有

    委任，被告怎麼會辦理等語（見本院卷第208至210頁），可

    認上開委任書形式為真。

　⒊按稱留置權者，謂債權人占有他人之動產，而其債權之發生

    與該動產有牽連關係，於債權已屆清償期未受清償時，得留

    置該動產之權，民法第928條第1項定有明文。留置權為法定

    擔保物權，以占有為要件，如債權人於其債權已屆清償期而

    未受清償時，即得依民法第936條規定實行換價程序，或拍

    賣留置物，或取得其所有權，就其留置物取償，則留置物應

    具有財產上價值且可轉讓者為必要。不動產所有權狀僅屬證

    明文件，其本身無從實行換價程序，在社會觀念上並無經濟

    上之價值，亦不可轉讓，性質上不能作為留置標的（最高法

    院95年度台再字第10號、80年度台上字第1146號裁判要旨參

    照）。查系爭土地所有權狀係地政機關核發予系爭土地之所

    有權人即原告，用以證明原告係系爭土地所有權人法律地位

    之證明，其本身並不具經濟價值，無從換價，不得作為留置

    標的；況留置權屬法定擔保物權，僅能基於法律規定而發生

    ，不能因當事人設定而取得，是被告抗辯其得行使留置權，

    拒絕返還系爭土地所有權狀，不足憑採。

　⒋再按因契約互負債務者，於他方當事人未為對待給付前，得拒絕自己之給付，民法第264條第1項本文固有明文。惟所謂同時履行之抗辯，乃係基於雙務契約而發生，倘雙方之債務，非本於同一之雙務契約而發生，縱令雙方債務在事實上有密切之關係，或雙方之債務雖因同一之雙務契約而發生，然其一方之給付，與他方之給付，並非立於互為對待給付之關係者，均不能發生同時履行之抗辯（最高法院59年台上字第850號裁判意旨參照）。承前所述，被告既已完成委任事務，由原告取得系爭土地之所有權，則依民法第541條第1項規定，應將其所領取之系爭土地所有權狀交付委任人即原告，且被告此項交付系爭土地所有權狀之義務，與原告給付委任報酬之義務，雖因同一之委任契約而發生，然原告給付報酬，與被告之交付系爭土地所有權狀，並非立於互為對待給付之關係，依前揭說明，被告亦無從以原告未為給付報酬前，遽行拒絕交付系爭土地所有權狀。是被告前揭所辯，亦無足採。　

　⒌綜上，系爭土地所有權狀既屬被告受委任處理事務所取得之

    物品，應屬原告所有，原告依民法第767條第1項前段、第54

    1條第1項規定，請求被告返還系爭土地所有權狀，即屬有據

    。被告依委任書、留置權等法律關係，拒絕將系爭土地所有

    權狀返還原告，洵無可採。

四、從而，原告依民法第767條第1項前段、第541條第1項規定，

    請求被告應將原告所有之系爭土地所有權狀返還予原告，為

    有理由，應予准許。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判

    決結果不生影響，爰不一一論列，併此敘明。 　　

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　11　　月　　2 　　日

                  沙鹿簡易庭    法  官  廖欣儀

以上為正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

20日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，

應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　11　　月　　2 　　日

                                書記官  柳寶倫




臺灣臺中地方法院民事判決

111年度沙簡字第380號

原      告  百顓實業股份有限公司



法定代理人  周友清  

訴訟代理人  黃昱程  

            鄭懿瀛律師

被      告  陳孟珠  



上列當事人間請求交還土地所有權狀事件，本院於民國111年10月12日言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

被告應將臺中市○○區○○段00000地號之土地所有權狀返還原告。

訴訟費用由被告負擔。

    事實及理由

一、原告主張：被告為土地代書，於民國102年初受原告委託辦理向交通部公路總局申購臺中市○○區○○段00000地號之國有道路用地（下稱系爭土地），被告受任處理前述事務後，未附單據先後於102年7月24日向原告領取新臺幣（下同）6萬2,000元、104年1月20日領取18萬1,735元、105年3月10日領取14萬4,955元，又於108年2月21日以簡略說明之A4傳真欲向原告領取19萬7,947元，經原告質疑後，被告乃於同年3月11日改請領11萬5,947元。嗣原告向有關單位洽詢始知，系爭土地之管領單位為財政部國有財產署，該署僅收取一次購地費用，申請、勘查、丈量、分割作業均不另收費，原告已依約給付委任費用，被告未附單據虛列收費明細，原告拒絕給付，被告竟行使留置權扣留系爭土地所有權狀至今，茲以起訴狀送達作為終止委任契約之意思表示，爰依民法第541條第1項、第767條規定提起本件訴訟等語。並聲明：被告應將系爭土地之所有權狀交還予原告。

二、被告則以：系爭土地為交通用地，被告本於專業花費數年，於108年1月18日辦理完竣將系爭土地所有權移轉登記予原告，經與原告協商後，原代辦費用19萬7,947元調降為11萬5,947元，然原告於所有權移轉登記完畢後，卻不支付被告上開代辦費用，並於108年6月6日寄發律師函請求返還系爭土地所有權狀，被告則於同年月13日回覆請求原告依約付清費用，因原告不給付代辦費用，被告乃依委任書第3條之約定留置系爭土地所有權狀等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。

三、得心證之理由：

  ㈠原告主張原告前委任被告辦理申購系爭土地事宜，經被告辦理完竣後，系爭土地已登記為原告所有，惟系爭土地之所有權狀現在被告占有中等情，為被告所不爭執，並有原告提出之系爭土地登記第三類謄本、被告提出之系爭土地所有權狀影本附卷可稽（見補字卷第53頁、本院卷第109頁），堪認屬實。

  ㈡原告依民法第767第1項前段、第541條第1項之規定，請求被告返還系爭土地所有權狀予原告，被告則以原告尚未支付代辦費用11萬5,947元，其得行使留置權留置系爭土地所有權狀等語置辯。經查：

　⒈按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，民法第767條第1項前段定有明文。又按以無權占有為原因，請求返還所有物之訴，被告對原告就其物有所有權存在之事實無爭執，而僅以非無權占有為抗辯者，原告於被告無權占有之事實，無舉證責任。被告應就其取得占有，係有正當權源之事實證明之。如不能證明，則應認原告之請求為有理由（最高法院72年度台上字第1552號判決意旨參照）。查被告自承系爭土地所有權狀現由其占有中（見本院卷第126頁），亦不否認原告為系爭土地所有權狀所表彰之系爭土地所有權人，僅以其非無權占有系爭土地所有權狀為辯，揆之前揭說明，自應由被告就占有系爭土地所有權狀有正當權源之事實負舉證責任。

　⒉被告雖提出委任書為證，抗辯其得依該委任書第3條之約定行使留置權，該委任書第3條約定：「本件作業完成，委任人應於受任人通知之日起15天內向受任人洽領權利書狀並結清全部費用，否則受任人將依民法第928條規定留置權利書狀，委任人不得異議。」（見本院卷第129、131頁），然此委任書之形式真正為原告所否認（見本院卷第135頁）。查證人即原告當時之法定代理人楊建宗於本院具結證稱：我看過這份委任書，我當時是原告負責人，委託被告處理購買這塊交通地，現在被告已經完成讓原告買下這交通地了，我在106年被辭任董事長，後續我不清楚，委任書是我的字，沒有委任，被告怎麼會辦理等語（見本院卷第208至210頁），可認上開委任書形式為真。

　⒊按稱留置權者，謂債權人占有他人之動產，而其債權之發生與該動產有牽連關係，於債權已屆清償期未受清償時，得留置該動產之權，民法第928條第1項定有明文。留置權為法定擔保物權，以占有為要件，如債權人於其債權已屆清償期而未受清償時，即得依民法第936條規定實行換價程序，或拍賣留置物，或取得其所有權，就其留置物取償，則留置物應具有財產上價值且可轉讓者為必要。不動產所有權狀僅屬證明文件，其本身無從實行換價程序，在社會觀念上並無經濟上之價值，亦不可轉讓，性質上不能作為留置標的（最高法院95年度台再字第10號、80年度台上字第1146號裁判要旨參照）。查系爭土地所有權狀係地政機關核發予系爭土地之所有權人即原告，用以證明原告係系爭土地所有權人法律地位之證明，其本身並不具經濟價值，無從換價，不得作為留置標的；況留置權屬法定擔保物權，僅能基於法律規定而發生，不能因當事人設定而取得，是被告抗辯其得行使留置權，拒絕返還系爭土地所有權狀，不足憑採。

　⒋再按因契約互負債務者，於他方當事人未為對待給付前，得拒絕自己之給付，民法第264條第1項本文固有明文。惟所謂同時履行之抗辯，乃係基於雙務契約而發生，倘雙方之債務，非本於同一之雙務契約而發生，縱令雙方債務在事實上有密切之關係，或雙方之債務雖因同一之雙務契約而發生，然其一方之給付，與他方之給付，並非立於互為對待給付之關係者，均不能發生同時履行之抗辯（最高法院59年台上字第850號裁判意旨參照）。承前所述，被告既已完成委任事務，由原告取得系爭土地之所有權，則依民法第541條第1項規定，應將其所領取之系爭土地所有權狀交付委任人即原告，且被告此項交付系爭土地所有權狀之義務，與原告給付委任報酬之義務，雖因同一之委任契約而發生，然原告給付報酬，與被告之交付系爭土地所有權狀，並非立於互為對待給付之關係，依前揭說明，被告亦無從以原告未為給付報酬前，遽行拒絕交付系爭土地所有權狀。是被告前揭所辯，亦無足採。　

　⒌綜上，系爭土地所有權狀既屬被告受委任處理事務所取得之物品，應屬原告所有，原告依民法第767條第1項前段、第541條第1項規定，請求被告返還系爭土地所有權狀，即屬有據。被告依委任書、留置權等法律關係，拒絕將系爭土地所有權狀返還原告，洵無可採。

四、從而，原告依民法第767條第1項前段、第541條第1項規定，請求被告應將原告所有之系爭土地所有權狀返還予原告，為有理由，應予准許。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判

    決結果不生影響，爰不一一論列，併此敘明。 　　

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　11　　月　　2 　　日

                  沙鹿簡易庭    法  官  廖欣儀

以上為正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　11　　月　　2 　　日

                                書記官  柳寶倫



