
臺灣新北地方法院三重簡易庭民事簡易判決

                                   112年度重簡字第279號

原      告  小洪實業股份有限公司

0000000000000000

法定代理人  洪慶輝 

0000000000000000

0000000000000000

訴訟代理人  粘舜權律師

複 代 理人  鍾欣惠律師（已終止委任） 

           粘世旻    住○○市○○區○○路0段00號1樓   

被      告  劉博鈞    住○○市○○區○○街00號0樓之0

上列當事人間請求給付租金等事件，本院於民國112年11月14日

言詞辯論終結，判決如下：

   主      文

被告應給付原告新臺幣伍拾玖萬零玖拾陸元，及自民國一一二年

五月三日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。

原告其餘之訴駁回。

訴訟費用由被告負擔百分之九十八，餘由原告負擔。

本判決第一項得假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。

   事實及理由

壹、程序方面

　原告於起訴時聲明：被告應給付原告租金、百分之5營業

稅、汙水費及電梯維護費用共計新臺幣(下同)65萬4525元。

嗣於本院言詞辯論期日變更聲明：被告應給付原告60萬0496

元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算

之利息。合於民事訴訟法第255條第1項第3款規定，應予准

許。

貳、實體方面

一、原告主張：被告於民國106年12月17日向原告承租門牌新北

市○○區○○路000號5樓(使用執照登記4樓。不包括：客
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梯)(下稱系爭房屋)，租賃期間自107年1月10日起至112年1

月9日止，共計5年，每月租金8萬元，並由被告交付原告押

租金16萬元，約定被告於租賃期間應負擔汙水費、電梯維護

費用及租金5%之營業稅，兩造簽立廠房租賃契約書（下稱系

爭租約）。詎被告於系爭租約屆期後，仍積欠原告1個月即1

11年12月10日起至112年1月9日止之租金8萬4000元(含5%營

業稅)、自107年11月10日起至111年9月止之汙水費共計25萬

7496元、電梯維護費2萬7000元(計算式：每月450元×60個

月)、租金5%營業稅金23萬2000元(計算式：每月8萬0000元×

5%×58個月)，合計60萬0496元。為此，爰依系爭租約法律關

係提起本件訴訟，並聲明：㈠被告應給付原告60萬0496元，

及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利

息；㈡原告願供擔保，請准許宣告假執行。

二、被告則以：對於原告請求汙水費部分，原告汙水費處理費計

   算方式及計算金額均未與被告進行核對，被告對於該計算金

   額存有疑義，又對於原告請求營業稅5%部分，兩造當時係約

   定每月租金8萬元。2個月押金16萬元，稅外加，個人承租不

報稅，如要報稅用公司名義簽訂租賃契約書，故被告以個人

名義承租不報稅，自不應負擔上開營業稅5%之金額，且被告

已清償最後一期之租金，另依照水利局帳單計算，原告用全

棟其他水錶的平均算法對被告不公平，因為其他用戶的用水

量更大，原告亦有遲繳紀錄等語置辯。並聲明：原告之訴駁

回。

三、本院之判斷：

 ㈠原告主張被告向其承租系爭房屋，約定被告於租賃期間即10

7年1月10日起至112年1月9日止負擔汙水費、電梯維護費

用，兩造簽立系爭租約等情，業據提出系爭租約為證，且為

被告所不爭執，堪信為真。　

 ㈡原告依民法第439條前段及系爭租約第3條約定，請求被告給

付積欠1個月租金(含5%營業稅金)及租賃期間短繳之租金5%

營業稅金，合計31萬6000元，有無理由？
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 1.按承租人應依約定日期，支付租金。民法第439條前段定有

明文。又「租金：每月租金新臺幣：捌萬元整。(租賃稅額

外加)」，為系爭租約第3條前段約定明文。

2.原告主張被告尚積欠111年12月10日起至112年1月9日共計1

個月租金加計5%營業稅計算之租金為8萬4000元，又被告應

補繳自107年1月10日起至111年11月9日止之每月租金以5%營

業稅計算之金額共計23萬2000元，合計為31萬6000元等語，

被告則辯稱最後1期租金已清償完畢，且兩造當時係約定每

月租金8萬元。2個月押金16萬元，稅外加，個人承租不報

稅，如要報稅用公司名義簽訂租賃契約書，故被告以個人名

義承租不報稅，自不應負擔上開營業稅5%之金額等語置辯。

經查，被告既有向原告承租系爭房屋，則依上開約定，被告

自應就支付每月租金含租賃稅額之金額予原告，雖被告以上

開情詞置辯，然被告並未提出任何證據足以證明確有清償最

後1期租金，且觀諸上開約定事項亦無記載如何免除租賃稅

額之條件，核與被告以個人名義或公司名義與原告簽訂系爭

租約無涉，自無法作為免除支付該租賃稅額之正當理由，參

以原告就系爭租約另案請求被告給付相當於租金之不當得

利，業經本院112年度重簡字第194號判決認定每月租金8萬

元應加計5%營業稅後，為8萬4000元，有該案號判決在卷可

參，是原告此部分請求，要屬有據，應予准許。

㈢原告依系爭租約第3條第2項後段約定，請求被告給付積欠60

個月之電梯維修費用，合計2萬7000元，有無理由？　

　按「………另乙方(即本件被告)每個月，應繳納電梯維修費

用：450元」，為系爭租約第3條第2項後段所明文。查原告

主張被告應繳納租賃期間之每月電梯維修費用，共計2萬700

0元(計算式：450元×60月)等語，復為被告所不爭執，是原

告此部分之主張，應予准許。　

㈣原告依系爭租約第7條第1項第3款約定，請求被告給付汙水

處理費25萬7496元，有無理由？

　按「工業區內管理費用自出租日起由乙方(即本件被告)負責
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繳納含：(道路維護費、汙水處理費。)其計算方式為：用量

乘於均價平均值計算。」，此為系爭租約第7條第3項所明

定。經查，每月每度污水處理費單價以該月汙水處理費除以

用水總度數計算，且原告每月汙水處理費係繳納該棟大樓各

層水表表號用水合計之度數即5個水錶(包含水表表號Z00000

00000、Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000及被告使

用之水表水號Z000000000K)等情，此為兩造所不爭執，參以

　原告所提出之Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000、Z

0000000000、Z000000000K等之台灣自來水公司107年1月起

至111年9月之繳費證明明細及經濟部工業局新北產業園區服

務中心112年6月27日五股工服字第1125051396號函所檢附之

原告自107年1月起至111年9月止之個月實際繳納汙水處理系

統使用費明細等資料觀之，足認上開水表每月使用度數及每

月實際繳納汙水處理系統使用費如附表一及附表二編號一所

示，據此計算被告每月應負擔汙水處理費如附表二編號五所

示共計24萬7096元，是原告於此部分範圍內請求，應予准

許，超過此部分，難認有據，不應准許。　　

四、綜上所述，原告依系爭租約法律關係，請求被告給付59萬00

96元（計算式：31萬6000元＋2萬7000元＋24萬7096元)，及

自請求具體金額之民事準備書狀（一）繕本送達翌日即112

年5月3日起至清償日止，按年息5%計算之利息，為有理由，

應予准許，逾此部分之請求，為無理由，應予駁回。

五、本件適用簡易訴訟程序所為被告部分敗訴之判決，就被告敗

訴部分，應依職權宣告假執行，則原告陳明願供擔保聲請宣

告假執行，核無必要，至原告所受敗訴部分之其餘假執行聲

請，因該部分訴之駁回而失所依據，應予駁回。　　

六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，核

   與判決結果不生影響，爰不一一論述。　　

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　11　　月　　24　　日

                 三重簡易庭  法  官  王凱平 
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以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀，並表明

上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達

後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　11　　月　　24　　日

                             書記官  楊家蓉  　

附 表 一

水表

號碼

Z00000000

00

Z0000000

000

Z0000000

000

Z0000000

000

Z0000000

00K

  合

  計

年/月 實用水度 實用水度 實用水度 實用水度 實用水度

107/1 410 376 82 188 39 1095

    2 350 317 80 182 53 983

    3 252 317 44 380 46 1039

    4 215 207 42 387 72 923

    5 270 251 59 401 91 1072

    6 301 295 106 436 108 1246

    7 327 301 114 143 368 1253

    8 275 358 166 52 528 1379

    9 150 269 126 44 451 1040

   10 153 271 133 43 427 1027

   11 170 230 114 37 417 968

   12 169 313 106 48 501 1137

108/1 145 250 84 35 417 931

    2 150 267 93 37 418 965

    3 305 269 97 38 359 1068

    4 253 235 85 31 340 944

    5 147 244 77 37 327 832

    6 179 273 93 30 429 1004

    7 181 250 111 38 413 993

    8 141 204 117 27 397 886

    9 178 306 145 40 456 1125
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    10 168 57 114 0 361 700

    11 261 37 101 12 423 834

    12 309 21 39 0 375 744

109/1 346 13 6 0 342 707

    2 302 77 5 0 336 720

    3 398 17 9 8 358 790

    4 175 13 8 0 335 531

    5  242 8 4 1 365 620

    6 173 33 131 0 254 591

    7 180 54 0 2 313 549

    8 204 84 14 3 391 696

    9 239 200 32 0 392 863

   10 241 24 111 0 358 734

   11 238 23 124 0 347 732

   12 318 24 148 0 335 825

110/1 324 43 137 0 265 769

    2 195 169 142 4 251 761

    3 241 37 171 14 230 693

    4 177 57 168 23 168 593

    5 296 45 179 28 205 753

    6 286 102 223 75 236 922

    7 552 73 258 5 255 1143

    8 352 139 265 7 220 983

    9 386 62 234 12 201 895

   10 344 150 173 18 196 881

   11 205 107 123 18 137 590

   12 214 247 131 20 121 733

111/1 202 87 94 22 69 474

    2 203 51 89 24 70 437

    3 206 36 94 22 63 421

    4 173 41 98 23 63 398

01

(續上頁)
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附 表 二　　　　　　

    5 177 44 101 25 88 435

    6 183 46 54 31 107 421

    7 197 54 19 24 165 459

    8 213 69 26 24 175 507

    9 245 66 33 26 164 534

編號 一 二 三 四 五

年/月 實 際 繳

納 汙 水

處 理 系

統 使 用

費

使 用 總

度數

每月每度污水

費 處 理 單 價

(元以下均四

捨五入)

Z000000000K

實用度數

Z000000000K

應負擔費用

107/1 20594 1095 19 39 741

    2 8135 929 8 53 424

    3 9166 1039 9 46 414

    4 11789 923 13 72 936

    5 12614 1072 12 91 1092

    6 13659 1246 11 108 1188

    7 28054 1253 22 368 8096

    8 24473 1379 18 528 9504

    9 18329 1040 18 451 8118

   10 21928 1027 21 427 8697

   11 22988 968 24 417 10008

   12 17489 1137 15 501 7515

108/1 17888 931 19 417 7923

   2 19425 965 20 418 8360

   3 18006 1068 17 359 6103
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   4 20340 944 22 340 7480

   5 16391 832 20 327 6540

   6 21501 1004 21 429 9009

   7 11120 993 11 413 4543

   8 10064 886 11 397 4367

   9 14404 1125 13 456 5928

   10 10279 700 15 361 5415

   11 8128 834 10 423 4230

   12 9777 744 13 375 4875

109/1 9615 707 14 342 4788

    2 8015 720 11 336 3696

    3 9059 790 11 358 3938

    4 6860 531 13 335 4355

    5 5381 620 9 365 3285

    6 7510 591 13 254 3302

    7 8140 549 15 313 4695

    8 11934 696 17 391 6647

    9 17724 863 21 392 8232

   10 14200 734 19 358 6802

   11 12016 732 16 347 5552

   12 14774 825 18 335 6030

110/1 16523 769 21 265 5565

    2  16823 761 22 251 5522

    3 12212 693 18 230 4140

    4 11770 593 20 168 3360

    5 13080 753 17 205 3485

    6 17670 922 19 236 4484

    7 13882 1143 12 255 3060

    8 13615 983 14 220 3080

    9 13273 895 15 201 3015

   10 12515 881 14 196 2744

01

(續上頁)

8



   11 7997 590 14 137 1918

   12 10422 733 14 121 1694

111/1 7912 474 17 69 1173

    2 6002 437 14 70 980

    3 5668 421 13 63 819

    4 4798 398 12 63 756

    5 5251 435 12 88 1056

    6 5291 421 13 107 1391

    7 5707 459 12 165 1980

    8 5273 507 10 175 1750

    9 7741 534 14 164 2296

合計金額 247096

說明：

編號五之計算式：編號一/編號二＝編號三，編號三×編號四

01

(續上頁)
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  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}


臺灣新北地方法院三重簡易庭民事簡易判決
                                    112年度重簡字第279號
原      告  小洪實業股份有限公司


法定代理人  洪慶輝  




訴訟代理人  粘舜權律師
複 代 理人  鍾欣惠律師（已終止委任）  
            粘世旻    住○○市○○區○○路0段00號1樓    被      告  劉博鈞    住○○市○○區○○街00號0樓之0
上列當事人間請求給付租金等事件，本院於民國112年11月14日言詞辯論終結，判決如下：
    主      文
被告應給付原告新臺幣伍拾玖萬零玖拾陸元，及自民國一一二年五月三日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。
原告其餘之訴駁回。
訴訟費用由被告負擔百分之九十八，餘由原告負擔。
本判決第一項得假執行。
原告其餘假執行之聲請駁回。
    事實及理由
壹、程序方面
　　原告於起訴時聲明：被告應給付原告租金、百分之5營業稅、汙水費及電梯維護費用共計新臺幣(下同)65萬4525元。嗣於本院言詞辯論期日變更聲明：被告應給付原告60萬0496元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息。合於民事訴訟法第255條第1項第3款規定，應予准許。
貳、實體方面
一、原告主張：被告於民國106年12月17日向原告承租門牌新北市○○區○○路000號5樓(使用執照登記4樓。不包括：客梯)(下稱系爭房屋)，租賃期間自107年1月10日起至112年1月9日止，共計5年，每月租金8萬元，並由被告交付原告押租金16萬元，約定被告於租賃期間應負擔汙水費、電梯維護費用及租金5%之營業稅，兩造簽立廠房租賃契約書（下稱系爭租約）。詎被告於系爭租約屆期後，仍積欠原告1個月即111年12月10日起至112年1月9日止之租金8萬4000元(含5%營業稅)、自107年11月10日起至111年9月止之汙水費共計25萬7496元、電梯維護費2萬7000元(計算式：每月450元×60個月)、租金5%營業稅金23萬2000元(計算式：每月8萬0000元×5%×58個月)，合計60萬0496元。為此，爰依系爭租約法律關係提起本件訴訟，並聲明：㈠被告應給付原告60萬0496元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息；㈡原告願供擔保，請准許宣告假執行。
二、被告則以：對於原告請求汙水費部分，原告汙水費處理費計
    算方式及計算金額均未與被告進行核對，被告對於該計算金
    額存有疑義，又對於原告請求營業稅5%部分，兩造當時係約
    定每月租金8萬元。2個月押金16萬元，稅外加，個人承租不報稅，如要報稅用公司名義簽訂租賃契約書，故被告以個人名義承租不報稅，自不應負擔上開營業稅5%之金額，且被告已清償最後一期之租金，另依照水利局帳單計算，原告用全棟其他水錶的平均算法對被告不公平，因為其他用戶的用水量更大，原告亦有遲繳紀錄等語置辯。並聲明：原告之訴駁回。
三、本院之判斷：
  ㈠原告主張被告向其承租系爭房屋，約定被告於租賃期間即107年1月10日起至112年1月9日止負擔汙水費、電梯維護費用，兩造簽立系爭租約等情，業據提出系爭租約為證，且為被告所不爭執，堪信為真。　
  ㈡原告依民法第439條前段及系爭租約第3條約定，請求被告給付積欠1個月租金(含5%營業稅金)及租賃期間短繳之租金5%營業稅金，合計31萬6000元，有無理由？
  1.按承租人應依約定日期，支付租金。民法第439條前段定有明文。又「租金：每月租金新臺幣：捌萬元整。(租賃稅額外加)」，為系爭租約第3條前段約定明文。
　2.原告主張被告尚積欠111年12月10日起至112年1月9日共計1個月租金加計5%營業稅計算之租金為8萬4000元，又被告應補繳自107年1月10日起至111年11月9日止之每月租金以5%營業稅計算之金額共計23萬2000元，合計為31萬6000元等語，被告則辯稱最後1期租金已清償完畢，且兩造當時係約定每月租金8萬元。2個月押金16萬元，稅外加，個人承租不報稅，如要報稅用公司名義簽訂租賃契約書，故被告以個人名義承租不報稅，自不應負擔上開營業稅5%之金額等語置辯。經查，被告既有向原告承租系爭房屋，則依上開約定，被告自應就支付每月租金含租賃稅額之金額予原告，雖被告以上開情詞置辯，然被告並未提出任何證據足以證明確有清償最後1期租金，且觀諸上開約定事項亦無記載如何免除租賃稅額之條件，核與被告以個人名義或公司名義與原告簽訂系爭租約無涉，自無法作為免除支付該租賃稅額之正當理由，參以原告就系爭租約另案請求被告給付相當於租金之不當得利，業經本院112年度重簡字第194號判決認定每月租金8萬元應加計5%營業稅後，為8萬4000元，有該案號判決在卷可參，是原告此部分請求，要屬有據，應予准許。
　㈢原告依系爭租約第3條第2項後段約定，請求被告給付積欠60個月之電梯維修費用，合計2萬7000元，有無理由？　
　　按「………另乙方(即本件被告)每個月，應繳納電梯維修費用：450元」，為系爭租約第3條第2項後段所明文。查原告主張被告應繳納租賃期間之每月電梯維修費用，共計2萬7000元(計算式：450元×60月)等語，復為被告所不爭執，是原告此部分之主張，應予准許。　
　㈣原告依系爭租約第7條第1項第3款約定，請求被告給付汙水處理費25萬7496元，有無理由？
　　按「工業區內管理費用自出租日起由乙方(即本件被告)負責繳納含：(道路維護費、汙水處理費。)其計算方式為：用量乘於均價平均值計算。」，此為系爭租約第7條第3項所明定。經查，每月每度污水處理費單價以該月汙水處理費除以用水總度數計算，且原告每月汙水處理費係繳納該棟大樓各層水表表號用水合計之度數即5個水錶(包含水表表號Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000及被告使用之水表水號Z000000000K)等情，此為兩造所不爭執，參以
　　原告所提出之Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000、Z000000000K等之台灣自來水公司107年1月起至111年9月之繳費證明明細及經濟部工業局新北產業園區服務中心112年6月27日五股工服字第1125051396號函所檢附之原告自107年1月起至111年9月止之個月實際繳納汙水處理系統使用費明細等資料觀之，足認上開水表每月使用度數及每月實際繳納汙水處理系統使用費如附表一及附表二編號一所示，據此計算被告每月應負擔汙水處理費如附表二編號五所示共計24萬7096元，是原告於此部分範圍內請求，應予准許，超過此部分，難認有據，不應准許。　　
四、綜上所述，原告依系爭租約法律關係，請求被告給付59萬0096元（計算式：31萬6000元＋2萬7000元＋24萬7096元)，及自請求具體金額之民事準備書狀（一）繕本送達翌日即112年5月3日起至清償日止，按年息5%計算之利息，為有理由，應予准許，逾此部分之請求，為無理由，應予駁回。
五、本件適用簡易訴訟程序所為被告部分敗訴之判決，就被告敗訴部分，應依職權宣告假執行，則原告陳明願供擔保聲請宣告假執行，核無必要，至原告所受敗訴部分之其餘假執行聲請，因該部分訴之駁回而失所依據，應予駁回。　　
六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，核
    與判決結果不生影響，爰不一一論述。　　
七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　11　　月　　24　　日
                  三重簡易庭  法  官  王凱平  
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀，並表明
上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達
後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　11　　月　　24　　日
                              書記官  楊家蓉  　
附 表 一
		水表
號碼

		Z0000000000

		Z0000000000

		Z0000000000

		Z0000000
000

		Z000000000K

		  合
  計





		年/月

		實用水度

		實用水度

		實用水度

		實用水度

		實用水度

		




		107/1

		410

		376

		82

		188

		39

		1095



		    2

		350

		317

		80

		182

		53

		983



		    3

		252

		317

		44

		380

		46

		1039



		    4

		215

		207

		42

		387

		72

		923



		    5

		270

		251

		59

		401

		91

		1072



		    6

		301

		295

		106

		436

		108

		1246



		    7

		327

		301

		114

		143

		368

		1253



		    8

		275

		358

		166

		52

		528

		1379



		    9

		150

		269

		126

		44

		451

		1040



		   10

		153

		271

		133

		43

		427

		1027



		   11

		170

		230

		114

		37

		417

		968



		   12

		169

		313

		106

		48

		501

		1137



		108/1

		145

		250

		84

		35

		417

		931



		    2

		150

		267

		93

		37

		418

		965



		    3

		305

		269

		97

		38

		359

		1068



		    4

		253

		235

		85

		31

		340

		944



		    5

		147

		244

		77

		37

		327

		832



		    6

		179

		273

		93

		30

		429

		1004



		    7

		181

		250

		111

		38

		413

		993



		    8

		141

		204

		117

		27

		397

		886



		    9

		178

		306

		145

		40

		456

		1125



		    10

		168

		57

		114

		0

		361

		700



		    11

		261

		37

		101

		12

		423

		834



		    12

		309

		21

		39

		0

		375

		744



		109/1

		346

		13

		6

		0

		342

		707



		    2

		302

		77

		5

		0

		336

		720



		    3

		398

		17

		9

		8

		358

		790



		    4

		175

		13

		8

		0

		335

		531



		    5 

		242

		8

		4

		1

		365

		620



		    6

		173

		33

		131

		0

		254

		591



		    7

		180

		54

		0

		2

		313

		549



		    8

		204

		84

		14

		3

		391

		696



		    9

		239

		200

		32

		0

		392

		863



		   10

		241

		24

		111

		0

		358

		734



		   11

		238

		23

		124

		0

		347

		732



		   12

		318

		24

		148

		0

		335

		825



		110/1

		324

		43

		137

		0

		265

		769



		    2

		195

		169

		142

		4

		251

		761



		    3

		241

		37

		171

		14

		230

		693



		    4

		177

		57

		168

		23

		168

		593



		    5

		296

		45

		179

		28

		205

		753



		    6

		286

		102

		223

		75

		236

		922



		    7

		552

		73

		258

		5

		255

		1143



		    8

		352

		139

		265

		7

		220

		983



		    9

		386

		62

		234

		12

		201

		895



		   10

		344

		150

		173

		18

		196

		881



		   11

		205

		107

		123

		18

		137

		590



		   12

		214

		247

		131

		20

		121

		733



		111/1

		202

		87

		94

		22

		69

		474



		    2

		203

		51

		89

		24

		70

		437



		    3

		206

		36

		94

		22

		63

		421



		    4

		173

		41

		98

		23

		63

		398



		    5

		177

		44

		101

		25

		88

		435



		    6

		183

		46

		54

		31

		107

		421



		    7

		197

		54

		19

		24

		165

		459



		    8

		213

		69

		26

		24

		175

		507



		    9

		245

		66

		33

		26

		164

		534







　　　
　　　　　　
附 表 二　　　　　　
		編號

		一

		二

		三

		四

		五



		年/月

		實際繳納汙水處理系統使用費

		使用總度數

		每月每度污水費處理單價(元以下均四捨五入)







		Z000000000K
實用度數

		Z000000000K應負擔費用



		107/1

		20594

		1095

		19

		39

		741



		    2

		8135

		929

		8

		53

		424



		    3

		9166

		1039

		9

		46

		414



		    4

		11789

		923

		13

		72

		936



		    5

		12614

		1072

		12

		91

		1092



		    6

		13659

		1246

		11

		108

		1188



		    7

		28054

		1253

		22

		368

		8096



		    8

		24473

		1379

		18

		528

		9504



		    9

		18329

		1040

		18

		451

		8118



		   10

		21928

		1027

		21

		427

		8697



		   11

		22988

		968

		24

		417

		10008



		   12

		17489

		1137

		15

		501

		7515



		108/1

		17888

		931

		19

		417

		7923



		   2

		19425

		965

		20

		418

		8360



		   3

		18006

		1068

		17

		359

		6103



		   4

		20340

		944

		22

		340

		7480



		   5

		16391

		832

		20

		327

		6540



		   6

		21501

		1004

		21

		429

		9009



		   7

		11120

		993

		11

		413

		4543



		   8

		10064

		886

		11

		397

		4367



		   9

		14404

		1125

		13

		456

		5928



		   10

		10279

		700

		15

		361

		5415



		   11

		8128

		834

		10

		423

		4230



		   12

		9777

		744

		13

		375

		4875



		109/1

		9615

		707

		14

		342

		4788



		    2

		8015

		720

		11

		336

		3696



		    3

		9059

		790

		11

		358

		3938



		    4

		6860

		531

		13

		335

		4355



		    5

		5381

		620

		9

		365

		3285



		    6

		7510

		591

		13

		254

		3302



		    7

		8140

		549

		15

		313

		4695



		    8

		11934

		696

		17

		391

		6647



		    9

		17724

		863

		21

		392

		8232



		   10

		14200

		734

		19

		358

		6802



		   11

		12016

		732

		16

		347

		5552



		   12

		14774

		825

		18

		335

		6030



		110/1

		16523

		769

		21

		265

		5565



		    2 

		16823

		761

		22

		251

		5522



		    3

		12212

		693

		18

		230

		4140



		    4

		11770

		593

		20

		168

		3360



		    5

		13080

		753

		17

		205

		3485



		    6

		17670

		922

		19

		236

		4484



		    7

		13882

		1143

		12

		255

		3060



		    8

		13615

		983

		14

		220

		3080



		    9

		13273

		895

		15

		201

		3015



		   10

		12515

		881

		14

		196

		2744



		   11

		7997

		590

		14

		137

		1918



		   12

		10422

		733

		14

		121

		1694



		111/1

		7912

		474

		17

		69

		1173



		    2

		6002

		437

		14

		70

		980



		    3

		5668

		421

		13

		63

		819



		    4

		4798

		398

		12

		63

		756



		    5

		5251

		435

		12

		88

		1056



		    6

		5291

		421

		13

		107

		1391



		    7

		5707

		459

		12

		165

		1980



		    8

		5273

		507

		10

		175

		1750



		    9

		7741

		534

		14

		164

		2296



		合計金額

		


		


		


		


		247096



		說明：
編號五之計算式：編號一/編號二＝編號三，編號三×編號四

		


		


		


		


		











臺灣新北地方法院三重簡易庭民事簡易判決

                                    112年度重簡字第279號

原      告  小洪實業股份有限公司



法定代理人  洪慶輝  





訴訟代理人  粘舜權律師

複 代 理人  鍾欣惠律師（已終止委任）  

            粘世旻    住○○市○○區○○路0段00號1樓    被    

  告  劉博鈞    住○○市○○區○○街00號0樓之0

上列當事人間請求給付租金等事件，本院於民國112年11月14日

言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

被告應給付原告新臺幣伍拾玖萬零玖拾陸元，及自民國一一二年

五月三日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。

原告其餘之訴駁回。

訴訟費用由被告負擔百分之九十八，餘由原告負擔。

本判決第一項得假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。

    事實及理由

壹、程序方面

　　原告於起訴時聲明：被告應給付原告租金、百分之5營業稅

    、汙水費及電梯維護費用共計新臺幣(下同)65萬4525元。嗣

    於本院言詞辯論期日變更聲明：被告應給付原告60萬0496元

    ，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之

    利息。合於民事訴訟法第255條第1項第3款規定，應予准許

    。

貳、實體方面

一、原告主張：被告於民國106年12月17日向原告承租門牌新北

    市○○區○○路000號5樓(使用執照登記4樓。不包括：客梯)(下

    稱系爭房屋)，租賃期間自107年1月10日起至112年1月9日止

    ，共計5年，每月租金8萬元，並由被告交付原告押租金16萬

    元，約定被告於租賃期間應負擔汙水費、電梯維護費用及租

    金5%之營業稅，兩造簽立廠房租賃契約書（下稱系爭租約）

    。詎被告於系爭租約屆期後，仍積欠原告1個月即111年12月

    10日起至112年1月9日止之租金8萬4000元(含5%營業稅)、自

    107年11月10日起至111年9月止之汙水費共計25萬7496元、

    電梯維護費2萬7000元(計算式：每月450元×60個月)、租金5

    %營業稅金23萬2000元(計算式：每月8萬0000元×5%×58個月)

    ，合計60萬0496元。為此，爰依系爭租約法律關係提起本件

    訴訟，並聲明：㈠被告應給付原告60萬0496元，及自起訴狀

    繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息；㈡原告

    願供擔保，請准許宣告假執行。

二、被告則以：對於原告請求汙水費部分，原告汙水費處理費計

    算方式及計算金額均未與被告進行核對，被告對於該計算金

    額存有疑義，又對於原告請求營業稅5%部分，兩造當時係約

    定每月租金8萬元。2個月押金16萬元，稅外加，個人承租不

    報稅，如要報稅用公司名義簽訂租賃契約書，故被告以個人

    名義承租不報稅，自不應負擔上開營業稅5%之金額，且被告

    已清償最後一期之租金，另依照水利局帳單計算，原告用全

    棟其他水錶的平均算法對被告不公平，因為其他用戶的用水

    量更大，原告亦有遲繳紀錄等語置辯。並聲明：原告之訴駁

    回。

三、本院之判斷：

  ㈠原告主張被告向其承租系爭房屋，約定被告於租賃期間即107

    年1月10日起至112年1月9日止負擔汙水費、電梯維護費用，

    兩造簽立系爭租約等情，業據提出系爭租約為證，且為被告

    所不爭執，堪信為真。　

  ㈡原告依民法第439條前段及系爭租約第3條約定，請求被告給

    付積欠1個月租金(含5%營業稅金)及租賃期間短繳之租金5%

    營業稅金，合計31萬6000元，有無理由？

  1.按承租人應依約定日期，支付租金。民法第439條前段定有

    明文。又「租金：每月租金新臺幣：捌萬元整。(租賃稅額

    外加)」，為系爭租約第3條前段約定明文。

　2.原告主張被告尚積欠111年12月10日起至112年1月9日共計1

    個月租金加計5%營業稅計算之租金為8萬4000元，又被告應

    補繳自107年1月10日起至111年11月9日止之每月租金以5%營

    業稅計算之金額共計23萬2000元，合計為31萬6000元等語，

    被告則辯稱最後1期租金已清償完畢，且兩造當時係約定每

    月租金8萬元。2個月押金16萬元，稅外加，個人承租不報稅

    ，如要報稅用公司名義簽訂租賃契約書，故被告以個人名義

    承租不報稅，自不應負擔上開營業稅5%之金額等語置辯。經

    查，被告既有向原告承租系爭房屋，則依上開約定，被告自

    應就支付每月租金含租賃稅額之金額予原告，雖被告以上開

    情詞置辯，然被告並未提出任何證據足以證明確有清償最後

    1期租金，且觀諸上開約定事項亦無記載如何免除租賃稅額

    之條件，核與被告以個人名義或公司名義與原告簽訂系爭租

    約無涉，自無法作為免除支付該租賃稅額之正當理由，參以

    原告就系爭租約另案請求被告給付相當於租金之不當得利，

    業經本院112年度重簡字第194號判決認定每月租金8萬元應

    加計5%營業稅後，為8萬4000元，有該案號判決在卷可參，

    是原告此部分請求，要屬有據，應予准許。

　㈢原告依系爭租約第3條第2項後段約定，請求被告給付積欠60

    個月之電梯維修費用，合計2萬7000元，有無理由？　

　　按「………另乙方(即本件被告)每個月，應繳納電梯維修費用

    ：450元」，為系爭租約第3條第2項後段所明文。查原告主

    張被告應繳納租賃期間之每月電梯維修費用，共計2萬7000

    元(計算式：450元×60月)等語，復為被告所不爭執，是原告

    此部分之主張，應予准許。　

　㈣原告依系爭租約第7條第1項第3款約定，請求被告給付汙水處

    理費25萬7496元，有無理由？

　　按「工業區內管理費用自出租日起由乙方(即本件被告)負責

    繳納含：(道路維護費、汙水處理費。)其計算方式為：用量

    乘於均價平均值計算。」，此為系爭租約第7條第3項所明定

    。經查，每月每度污水處理費單價以該月汙水處理費除以用

    水總度數計算，且原告每月汙水處理費係繳納該棟大樓各層

    水表表號用水合計之度數即5個水錶(包含水表表號Z0000000

    000、Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000及被告使用

    之水表水號Z000000000K)等情，此為兩造所不爭執，參以

　　原告所提出之Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000、Z

    0000000000、Z000000000K等之台灣自來水公司107年1月起

    至111年9月之繳費證明明細及經濟部工業局新北產業園區服

    務中心112年6月27日五股工服字第1125051396號函所檢附之

    原告自107年1月起至111年9月止之個月實際繳納汙水處理系

    統使用費明細等資料觀之，足認上開水表每月使用度數及每

    月實際繳納汙水處理系統使用費如附表一及附表二編號一所

    示，據此計算被告每月應負擔汙水處理費如附表二編號五所

    示共計24萬7096元，是原告於此部分範圍內請求，應予准許

    ，超過此部分，難認有據，不應准許。　　

四、綜上所述，原告依系爭租約法律關係，請求被告給付59萬00

    96元（計算式：31萬6000元＋2萬7000元＋24萬7096元)，及自

    請求具體金額之民事準備書狀（一）繕本送達翌日即112年5

    月3日起至清償日止，按年息5%計算之利息，為有理由，應

    予准許，逾此部分之請求，為無理由，應予駁回。

五、本件適用簡易訴訟程序所為被告部分敗訴之判決，就被告敗

    訴部分，應依職權宣告假執行，則原告陳明願供擔保聲請宣

    告假執行，核無必要，至原告所受敗訴部分之其餘假執行聲

    請，因該部分訴之駁回而失所依據，應予駁回。　　

六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，核

    與判決結果不生影響，爰不一一論述。　　

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　11　　月　　24　　日

                  三重簡易庭  法  官  王凱平  

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀，並表明

上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達

後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　11　　月　　24　　日

                              書記官  楊家蓉  　

附 表 一

水表 號碼 Z0000000000 Z0000000000 Z0000000000 Z0000000 000 Z000000000K   合   計  年/月 實用水度 實用水度 實用水度 實用水度 實用水度  107/1 410 376 82 188 39 1095     2 350 317 80 182 53 983     3 252 317 44 380 46 1039     4 215 207 42 387 72 923     5 270 251 59 401 91 1072     6 301 295 106 436 108 1246     7 327 301 114 143 368 1253     8 275 358 166 52 528 1379     9 150 269 126 44 451 1040    10 153 271 133 43 427 1027    11 170 230 114 37 417 968    12 169 313 106 48 501 1137 108/1 145 250 84 35 417 931     2 150 267 93 37 418 965     3 305 269 97 38 359 1068     4 253 235 85 31 340 944     5 147 244 77 37 327 832     6 179 273 93 30 429 1004     7 181 250 111 38 413 993     8 141 204 117 27 397 886     9 178 306 145 40 456 1125     10 168 57 114 0 361 700     11 261 37 101 12 423 834     12 309 21 39 0 375 744 109/1 346 13 6 0 342 707     2 302 77 5 0 336 720     3 398 17 9 8 358 790     4 175 13 8 0 335 531     5  242 8 4 1 365 620     6 173 33 131 0 254 591     7 180 54 0 2 313 549     8 204 84 14 3 391 696     9 239 200 32 0 392 863    10 241 24 111 0 358 734    11 238 23 124 0 347 732    12 318 24 148 0 335 825 110/1 324 43 137 0 265 769     2 195 169 142 4 251 761     3 241 37 171 14 230 693     4 177 57 168 23 168 593     5 296 45 179 28 205 753     6 286 102 223 75 236 922     7 552 73 258 5 255 1143     8 352 139 265 7 220 983     9 386 62 234 12 201 895    10 344 150 173 18 196 881    11 205 107 123 18 137 590    12 214 247 131 20 121 733 111/1 202 87 94 22 69 474     2 203 51 89 24 70 437     3 206 36 94 22 63 421     4 173 41 98 23 63 398     5 177 44 101 25 88 435     6 183 46 54 31 107 421     7 197 54 19 24 165 459     8 213 69 26 24 175 507     9 245 66 33 26 164 534 

　　　

　　　　　　

附 表 二　　　　　　

編號 一 二 三 四 五 年/月 實際繳納汙水處理系統使用費 使用總度數 每月每度污水費處理單價(元以下均四捨五入)    Z000000000K 實用度數 Z000000000K應負擔費用 107/1 20594 1095 19 39 741     2 8135 929 8 53 424     3 9166 1039 9 46 414     4 11789 923 13 72 936     5 12614 1072 12 91 1092     6 13659 1246 11 108 1188     7 28054 1253 22 368 8096     8 24473 1379 18 528 9504     9 18329 1040 18 451 8118    10 21928 1027 21 427 8697    11 22988 968 24 417 10008    12 17489 1137 15 501 7515 108/1 17888 931 19 417 7923    2 19425 965 20 418 8360    3 18006 1068 17 359 6103    4 20340 944 22 340 7480    5 16391 832 20 327 6540    6 21501 1004 21 429 9009    7 11120 993 11 413 4543    8 10064 886 11 397 4367    9 14404 1125 13 456 5928    10 10279 700 15 361 5415    11 8128 834 10 423 4230    12 9777 744 13 375 4875 109/1 9615 707 14 342 4788     2 8015 720 11 336 3696     3 9059 790 11 358 3938     4 6860 531 13 335 4355     5 5381 620 9 365 3285     6 7510 591 13 254 3302     7 8140 549 15 313 4695     8 11934 696 17 391 6647     9 17724 863 21 392 8232    10 14200 734 19 358 6802    11 12016 732 16 347 5552    12 14774 825 18 335 6030 110/1 16523 769 21 265 5565     2  16823 761 22 251 5522     3 12212 693 18 230 4140     4 11770 593 20 168 3360     5 13080 753 17 205 3485     6 17670 922 19 236 4484     7 13882 1143 12 255 3060     8 13615 983 14 220 3080     9 13273 895 15 201 3015    10 12515 881 14 196 2744    11 7997 590 14 137 1918    12 10422 733 14 121 1694 111/1 7912 474 17 69 1173     2 6002 437 14 70 980     3 5668 421 13 63 819     4 4798 398 12 63 756     5 5251 435 12 88 1056     6 5291 421 13 107 1391     7 5707 459 12 165 1980     8 5273 507 10 175 1750     9 7741 534 14 164 2296 合計金額     247096 說明： 編號五之計算式：編號一/編號二＝編號三，編號三×編號四      






臺灣新北地方法院三重簡易庭民事簡易判決
                                    112年度重簡字第279號
原      告  小洪實業股份有限公司


法定代理人  洪慶輝  




訴訟代理人  粘舜權律師
複 代 理人  鍾欣惠律師（已終止委任）  
            粘世旻    住○○市○○區○○路0段00號1樓    被      告  劉博鈞    住○○市○○區○○街00號0樓之0
上列當事人間請求給付租金等事件，本院於民國112年11月14日言詞辯論終結，判決如下：
    主      文
被告應給付原告新臺幣伍拾玖萬零玖拾陸元，及自民國一一二年五月三日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。
原告其餘之訴駁回。
訴訟費用由被告負擔百分之九十八，餘由原告負擔。
本判決第一項得假執行。
原告其餘假執行之聲請駁回。
    事實及理由
壹、程序方面
　　原告於起訴時聲明：被告應給付原告租金、百分之5營業稅、汙水費及電梯維護費用共計新臺幣(下同)65萬4525元。嗣於本院言詞辯論期日變更聲明：被告應給付原告60萬0496元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息。合於民事訴訟法第255條第1項第3款規定，應予准許。
貳、實體方面
一、原告主張：被告於民國106年12月17日向原告承租門牌新北市○○區○○路000號5樓(使用執照登記4樓。不包括：客梯)(下稱系爭房屋)，租賃期間自107年1月10日起至112年1月9日止，共計5年，每月租金8萬元，並由被告交付原告押租金16萬元，約定被告於租賃期間應負擔汙水費、電梯維護費用及租金5%之營業稅，兩造簽立廠房租賃契約書（下稱系爭租約）。詎被告於系爭租約屆期後，仍積欠原告1個月即111年12月10日起至112年1月9日止之租金8萬4000元(含5%營業稅)、自107年11月10日起至111年9月止之汙水費共計25萬7496元、電梯維護費2萬7000元(計算式：每月450元×60個月)、租金5%營業稅金23萬2000元(計算式：每月8萬0000元×5%×58個月)，合計60萬0496元。為此，爰依系爭租約法律關係提起本件訴訟，並聲明：㈠被告應給付原告60萬0496元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息；㈡原告願供擔保，請准許宣告假執行。
二、被告則以：對於原告請求汙水費部分，原告汙水費處理費計
    算方式及計算金額均未與被告進行核對，被告對於該計算金
    額存有疑義，又對於原告請求營業稅5%部分，兩造當時係約
    定每月租金8萬元。2個月押金16萬元，稅外加，個人承租不報稅，如要報稅用公司名義簽訂租賃契約書，故被告以個人名義承租不報稅，自不應負擔上開營業稅5%之金額，且被告已清償最後一期之租金，另依照水利局帳單計算，原告用全棟其他水錶的平均算法對被告不公平，因為其他用戶的用水量更大，原告亦有遲繳紀錄等語置辯。並聲明：原告之訴駁回。
三、本院之判斷：
  ㈠原告主張被告向其承租系爭房屋，約定被告於租賃期間即107年1月10日起至112年1月9日止負擔汙水費、電梯維護費用，兩造簽立系爭租約等情，業據提出系爭租約為證，且為被告所不爭執，堪信為真。　
  ㈡原告依民法第439條前段及系爭租約第3條約定，請求被告給付積欠1個月租金(含5%營業稅金)及租賃期間短繳之租金5%營業稅金，合計31萬6000元，有無理由？
  1.按承租人應依約定日期，支付租金。民法第439條前段定有明文。又「租金：每月租金新臺幣：捌萬元整。(租賃稅額外加)」，為系爭租約第3條前段約定明文。
　2.原告主張被告尚積欠111年12月10日起至112年1月9日共計1個月租金加計5%營業稅計算之租金為8萬4000元，又被告應補繳自107年1月10日起至111年11月9日止之每月租金以5%營業稅計算之金額共計23萬2000元，合計為31萬6000元等語，被告則辯稱最後1期租金已清償完畢，且兩造當時係約定每月租金8萬元。2個月押金16萬元，稅外加，個人承租不報稅，如要報稅用公司名義簽訂租賃契約書，故被告以個人名義承租不報稅，自不應負擔上開營業稅5%之金額等語置辯。經查，被告既有向原告承租系爭房屋，則依上開約定，被告自應就支付每月租金含租賃稅額之金額予原告，雖被告以上開情詞置辯，然被告並未提出任何證據足以證明確有清償最後1期租金，且觀諸上開約定事項亦無記載如何免除租賃稅額之條件，核與被告以個人名義或公司名義與原告簽訂系爭租約無涉，自無法作為免除支付該租賃稅額之正當理由，參以原告就系爭租約另案請求被告給付相當於租金之不當得利，業經本院112年度重簡字第194號判決認定每月租金8萬元應加計5%營業稅後，為8萬4000元，有該案號判決在卷可參，是原告此部分請求，要屬有據，應予准許。
　㈢原告依系爭租約第3條第2項後段約定，請求被告給付積欠60個月之電梯維修費用，合計2萬7000元，有無理由？　
　　按「………另乙方(即本件被告)每個月，應繳納電梯維修費用：450元」，為系爭租約第3條第2項後段所明文。查原告主張被告應繳納租賃期間之每月電梯維修費用，共計2萬7000元(計算式：450元×60月)等語，復為被告所不爭執，是原告此部分之主張，應予准許。　
　㈣原告依系爭租約第7條第1項第3款約定，請求被告給付汙水處理費25萬7496元，有無理由？
　　按「工業區內管理費用自出租日起由乙方(即本件被告)負責繳納含：(道路維護費、汙水處理費。)其計算方式為：用量乘於均價平均值計算。」，此為系爭租約第7條第3項所明定。經查，每月每度污水處理費單價以該月汙水處理費除以用水總度數計算，且原告每月汙水處理費係繳納該棟大樓各層水表表號用水合計之度數即5個水錶(包含水表表號Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000及被告使用之水表水號Z000000000K)等情，此為兩造所不爭執，參以
　　原告所提出之Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000、Z000000000K等之台灣自來水公司107年1月起至111年9月之繳費證明明細及經濟部工業局新北產業園區服務中心112年6月27日五股工服字第1125051396號函所檢附之原告自107年1月起至111年9月止之個月實際繳納汙水處理系統使用費明細等資料觀之，足認上開水表每月使用度數及每月實際繳納汙水處理系統使用費如附表一及附表二編號一所示，據此計算被告每月應負擔汙水處理費如附表二編號五所示共計24萬7096元，是原告於此部分範圍內請求，應予准許，超過此部分，難認有據，不應准許。　　
四、綜上所述，原告依系爭租約法律關係，請求被告給付59萬0096元（計算式：31萬6000元＋2萬7000元＋24萬7096元)，及自請求具體金額之民事準備書狀（一）繕本送達翌日即112年5月3日起至清償日止，按年息5%計算之利息，為有理由，應予准許，逾此部分之請求，為無理由，應予駁回。
五、本件適用簡易訴訟程序所為被告部分敗訴之判決，就被告敗訴部分，應依職權宣告假執行，則原告陳明願供擔保聲請宣告假執行，核無必要，至原告所受敗訴部分之其餘假執行聲請，因該部分訴之駁回而失所依據，應予駁回。　　
六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，核
    與判決結果不生影響，爰不一一論述。　　
七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　11　　月　　24　　日
                  三重簡易庭  法  官  王凱平  
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀，並表明
上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達
後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　11　　月　　24　　日
                              書記官  楊家蓉  　
附 表 一
		水表
號碼

		Z0000000000

		Z0000000000

		Z0000000000

		Z0000000
000

		Z000000000K

		  合
  計





		年/月

		實用水度

		實用水度

		實用水度

		實用水度

		實用水度

		




		107/1

		410

		376

		82

		188

		39

		1095



		    2

		350

		317

		80

		182

		53

		983



		    3

		252

		317

		44

		380

		46

		1039



		    4

		215

		207

		42

		387

		72

		923



		    5

		270

		251

		59

		401

		91

		1072



		    6

		301

		295

		106

		436

		108

		1246



		    7

		327

		301

		114

		143

		368

		1253



		    8

		275

		358

		166

		52

		528

		1379



		    9

		150

		269

		126

		44

		451

		1040



		   10

		153

		271

		133

		43

		427

		1027



		   11

		170

		230

		114

		37

		417

		968



		   12

		169

		313

		106

		48

		501

		1137



		108/1

		145

		250

		84

		35

		417

		931



		    2

		150

		267

		93

		37

		418

		965



		    3

		305

		269

		97

		38

		359

		1068



		    4

		253

		235

		85

		31

		340

		944



		    5

		147

		244

		77

		37

		327

		832



		    6

		179

		273

		93

		30

		429

		1004



		    7

		181

		250

		111

		38

		413

		993



		    8

		141

		204

		117

		27

		397

		886



		    9

		178

		306

		145

		40

		456

		1125



		    10

		168

		57

		114

		0

		361

		700



		    11

		261

		37

		101

		12

		423

		834



		    12

		309

		21

		39

		0

		375

		744



		109/1

		346

		13

		6

		0

		342

		707



		    2

		302

		77

		5

		0

		336

		720



		    3

		398

		17

		9

		8

		358

		790



		    4

		175

		13

		8

		0

		335

		531



		    5 

		242

		8

		4

		1

		365

		620



		    6

		173

		33

		131

		0

		254

		591



		    7

		180

		54

		0

		2

		313

		549



		    8

		204

		84

		14

		3

		391

		696



		    9

		239

		200

		32

		0

		392

		863



		   10

		241

		24

		111

		0

		358

		734



		   11

		238

		23

		124

		0

		347

		732



		   12

		318

		24

		148

		0

		335

		825



		110/1

		324

		43

		137

		0

		265

		769



		    2

		195

		169

		142

		4

		251

		761



		    3

		241

		37

		171

		14

		230

		693



		    4

		177

		57

		168

		23

		168

		593



		    5

		296

		45

		179

		28

		205

		753



		    6

		286

		102

		223

		75

		236

		922



		    7

		552

		73

		258

		5

		255

		1143



		    8

		352

		139

		265

		7

		220

		983



		    9

		386

		62

		234

		12

		201

		895



		   10

		344

		150

		173

		18

		196

		881



		   11

		205

		107

		123

		18

		137

		590



		   12

		214

		247

		131

		20

		121

		733



		111/1

		202

		87

		94

		22

		69

		474



		    2

		203

		51

		89

		24

		70

		437



		    3

		206

		36

		94

		22

		63

		421



		    4

		173

		41

		98

		23

		63

		398



		    5

		177

		44

		101

		25

		88

		435



		    6

		183

		46

		54

		31

		107

		421



		    7

		197

		54

		19

		24

		165

		459



		    8

		213

		69

		26

		24

		175

		507



		    9

		245

		66

		33

		26

		164

		534







　　　
　　　　　　
附 表 二　　　　　　
		編號

		一

		二

		三

		四

		五



		年/月

		實際繳納汙水處理系統使用費

		使用總度數

		每月每度污水費處理單價(元以下均四捨五入)







		Z000000000K
實用度數

		Z000000000K應負擔費用



		107/1

		20594

		1095

		19

		39

		741



		    2

		8135

		929

		8

		53

		424



		    3

		9166

		1039

		9

		46

		414



		    4

		11789

		923

		13

		72

		936



		    5

		12614

		1072

		12

		91

		1092



		    6

		13659

		1246

		11

		108

		1188



		    7

		28054

		1253

		22

		368

		8096



		    8

		24473

		1379

		18

		528

		9504



		    9

		18329

		1040

		18

		451

		8118



		   10

		21928

		1027

		21

		427

		8697



		   11

		22988

		968

		24

		417

		10008



		   12

		17489

		1137

		15

		501

		7515



		108/1

		17888

		931

		19

		417

		7923



		   2

		19425

		965

		20

		418

		8360



		   3

		18006

		1068

		17

		359

		6103



		   4

		20340

		944

		22

		340

		7480



		   5

		16391

		832

		20

		327

		6540



		   6

		21501

		1004

		21

		429

		9009



		   7

		11120

		993

		11

		413

		4543



		   8

		10064

		886

		11

		397

		4367



		   9

		14404

		1125

		13

		456

		5928



		   10

		10279

		700

		15

		361

		5415



		   11

		8128

		834

		10

		423

		4230



		   12

		9777

		744

		13

		375

		4875



		109/1

		9615

		707

		14

		342

		4788



		    2

		8015

		720

		11

		336

		3696



		    3

		9059

		790

		11

		358

		3938



		    4

		6860

		531

		13

		335

		4355



		    5

		5381

		620

		9

		365

		3285



		    6

		7510

		591

		13

		254

		3302



		    7

		8140

		549

		15

		313

		4695



		    8

		11934

		696

		17

		391

		6647



		    9

		17724

		863

		21

		392

		8232



		   10

		14200

		734

		19

		358

		6802



		   11

		12016

		732

		16

		347

		5552



		   12

		14774

		825

		18

		335

		6030



		110/1

		16523

		769

		21

		265

		5565



		    2 

		16823

		761

		22

		251

		5522



		    3

		12212

		693

		18

		230

		4140



		    4

		11770

		593

		20

		168

		3360



		    5

		13080

		753

		17

		205

		3485



		    6

		17670

		922

		19

		236

		4484



		    7

		13882

		1143

		12

		255

		3060



		    8

		13615

		983

		14

		220

		3080



		    9

		13273

		895

		15

		201

		3015



		   10

		12515

		881

		14

		196

		2744



		   11

		7997

		590

		14

		137

		1918



		   12

		10422

		733

		14

		121

		1694



		111/1

		7912

		474

		17

		69

		1173



		    2

		6002

		437

		14

		70

		980



		    3

		5668

		421

		13

		63

		819



		    4

		4798

		398

		12

		63

		756



		    5

		5251

		435

		12

		88

		1056



		    6

		5291

		421

		13

		107

		1391



		    7

		5707

		459

		12

		165

		1980



		    8

		5273

		507

		10

		175

		1750



		    9

		7741

		534

		14

		164

		2296



		合計金額

		


		


		


		


		247096



		說明：
編號五之計算式：編號一/編號二＝編號三，編號三×編號四

		


		


		


		


		











臺灣新北地方法院三重簡易庭民事簡易判決

                                    112年度重簡字第279號

原      告  小洪實業股份有限公司



法定代理人  洪慶輝  





訴訟代理人  粘舜權律師

複 代 理人  鍾欣惠律師（已終止委任）  

            粘世旻    住○○市○○區○○路0段00號1樓    被      告  劉博鈞    住○○市○○區○○街00號0樓之0

上列當事人間請求給付租金等事件，本院於民國112年11月14日言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

被告應給付原告新臺幣伍拾玖萬零玖拾陸元，及自民國一一二年五月三日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。

原告其餘之訴駁回。

訴訟費用由被告負擔百分之九十八，餘由原告負擔。

本判決第一項得假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。

    事實及理由

壹、程序方面

　　原告於起訴時聲明：被告應給付原告租金、百分之5營業稅、汙水費及電梯維護費用共計新臺幣(下同)65萬4525元。嗣於本院言詞辯論期日變更聲明：被告應給付原告60萬0496元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息。合於民事訴訟法第255條第1項第3款規定，應予准許。

貳、實體方面

一、原告主張：被告於民國106年12月17日向原告承租門牌新北市○○區○○路000號5樓(使用執照登記4樓。不包括：客梯)(下稱系爭房屋)，租賃期間自107年1月10日起至112年1月9日止，共計5年，每月租金8萬元，並由被告交付原告押租金16萬元，約定被告於租賃期間應負擔汙水費、電梯維護費用及租金5%之營業稅，兩造簽立廠房租賃契約書（下稱系爭租約）。詎被告於系爭租約屆期後，仍積欠原告1個月即111年12月10日起至112年1月9日止之租金8萬4000元(含5%營業稅)、自107年11月10日起至111年9月止之汙水費共計25萬7496元、電梯維護費2萬7000元(計算式：每月450元×60個月)、租金5%營業稅金23萬2000元(計算式：每月8萬0000元×5%×58個月)，合計60萬0496元。為此，爰依系爭租約法律關係提起本件訴訟，並聲明：㈠被告應給付原告60萬0496元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息；㈡原告願供擔保，請准許宣告假執行。

二、被告則以：對於原告請求汙水費部分，原告汙水費處理費計

    算方式及計算金額均未與被告進行核對，被告對於該計算金

    額存有疑義，又對於原告請求營業稅5%部分，兩造當時係約

    定每月租金8萬元。2個月押金16萬元，稅外加，個人承租不報稅，如要報稅用公司名義簽訂租賃契約書，故被告以個人名義承租不報稅，自不應負擔上開營業稅5%之金額，且被告已清償最後一期之租金，另依照水利局帳單計算，原告用全棟其他水錶的平均算法對被告不公平，因為其他用戶的用水量更大，原告亦有遲繳紀錄等語置辯。並聲明：原告之訴駁回。

三、本院之判斷：

  ㈠原告主張被告向其承租系爭房屋，約定被告於租賃期間即107年1月10日起至112年1月9日止負擔汙水費、電梯維護費用，兩造簽立系爭租約等情，業據提出系爭租約為證，且為被告所不爭執，堪信為真。　

  ㈡原告依民法第439條前段及系爭租約第3條約定，請求被告給付積欠1個月租金(含5%營業稅金)及租賃期間短繳之租金5%營業稅金，合計31萬6000元，有無理由？

  1.按承租人應依約定日期，支付租金。民法第439條前段定有明文。又「租金：每月租金新臺幣：捌萬元整。(租賃稅額外加)」，為系爭租約第3條前段約定明文。

　2.原告主張被告尚積欠111年12月10日起至112年1月9日共計1個月租金加計5%營業稅計算之租金為8萬4000元，又被告應補繳自107年1月10日起至111年11月9日止之每月租金以5%營業稅計算之金額共計23萬2000元，合計為31萬6000元等語，被告則辯稱最後1期租金已清償完畢，且兩造當時係約定每月租金8萬元。2個月押金16萬元，稅外加，個人承租不報稅，如要報稅用公司名義簽訂租賃契約書，故被告以個人名義承租不報稅，自不應負擔上開營業稅5%之金額等語置辯。經查，被告既有向原告承租系爭房屋，則依上開約定，被告自應就支付每月租金含租賃稅額之金額予原告，雖被告以上開情詞置辯，然被告並未提出任何證據足以證明確有清償最後1期租金，且觀諸上開約定事項亦無記載如何免除租賃稅額之條件，核與被告以個人名義或公司名義與原告簽訂系爭租約無涉，自無法作為免除支付該租賃稅額之正當理由，參以原告就系爭租約另案請求被告給付相當於租金之不當得利，業經本院112年度重簡字第194號判決認定每月租金8萬元應加計5%營業稅後，為8萬4000元，有該案號判決在卷可參，是原告此部分請求，要屬有據，應予准許。

　㈢原告依系爭租約第3條第2項後段約定，請求被告給付積欠60個月之電梯維修費用，合計2萬7000元，有無理由？　

　　按「………另乙方(即本件被告)每個月，應繳納電梯維修費用：450元」，為系爭租約第3條第2項後段所明文。查原告主張被告應繳納租賃期間之每月電梯維修費用，共計2萬7000元(計算式：450元×60月)等語，復為被告所不爭執，是原告此部分之主張，應予准許。　

　㈣原告依系爭租約第7條第1項第3款約定，請求被告給付汙水處理費25萬7496元，有無理由？

　　按「工業區內管理費用自出租日起由乙方(即本件被告)負責繳納含：(道路維護費、汙水處理費。)其計算方式為：用量乘於均價平均值計算。」，此為系爭租約第7條第3項所明定。經查，每月每度污水處理費單價以該月汙水處理費除以用水總度數計算，且原告每月汙水處理費係繳納該棟大樓各層水表表號用水合計之度數即5個水錶(包含水表表號Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000及被告使用之水表水號Z000000000K)等情，此為兩造所不爭執，參以

　　原告所提出之Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000、Z0000000000、Z000000000K等之台灣自來水公司107年1月起至111年9月之繳費證明明細及經濟部工業局新北產業園區服務中心112年6月27日五股工服字第1125051396號函所檢附之原告自107年1月起至111年9月止之個月實際繳納汙水處理系統使用費明細等資料觀之，足認上開水表每月使用度數及每月實際繳納汙水處理系統使用費如附表一及附表二編號一所示，據此計算被告每月應負擔汙水處理費如附表二編號五所示共計24萬7096元，是原告於此部分範圍內請求，應予准許，超過此部分，難認有據，不應准許。　　

四、綜上所述，原告依系爭租約法律關係，請求被告給付59萬0096元（計算式：31萬6000元＋2萬7000元＋24萬7096元)，及自請求具體金額之民事準備書狀（一）繕本送達翌日即112年5月3日起至清償日止，按年息5%計算之利息，為有理由，應予准許，逾此部分之請求，為無理由，應予駁回。

五、本件適用簡易訴訟程序所為被告部分敗訴之判決，就被告敗訴部分，應依職權宣告假執行，則原告陳明願供擔保聲請宣告假執行，核無必要，至原告所受敗訴部分之其餘假執行聲請，因該部分訴之駁回而失所依據，應予駁回。　　

六、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，核

    與判決結果不生影響，爰不一一論述。　　

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　11　　月　　24　　日

                  三重簡易庭  法  官  王凱平  

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀，並表明

上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達

後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　11　　月　　24　　日

                              書記官  楊家蓉  　

附 表 一

水表 號碼 Z0000000000 Z0000000000 Z0000000000 Z0000000 000 Z000000000K   合   計  年/月 實用水度 實用水度 實用水度 實用水度 實用水度  107/1 410 376 82 188 39 1095     2 350 317 80 182 53 983     3 252 317 44 380 46 1039     4 215 207 42 387 72 923     5 270 251 59 401 91 1072     6 301 295 106 436 108 1246     7 327 301 114 143 368 1253     8 275 358 166 52 528 1379     9 150 269 126 44 451 1040    10 153 271 133 43 427 1027    11 170 230 114 37 417 968    12 169 313 106 48 501 1137 108/1 145 250 84 35 417 931     2 150 267 93 37 418 965     3 305 269 97 38 359 1068     4 253 235 85 31 340 944     5 147 244 77 37 327 832     6 179 273 93 30 429 1004     7 181 250 111 38 413 993     8 141 204 117 27 397 886     9 178 306 145 40 456 1125     10 168 57 114 0 361 700     11 261 37 101 12 423 834     12 309 21 39 0 375 744 109/1 346 13 6 0 342 707     2 302 77 5 0 336 720     3 398 17 9 8 358 790     4 175 13 8 0 335 531     5  242 8 4 1 365 620     6 173 33 131 0 254 591     7 180 54 0 2 313 549     8 204 84 14 3 391 696     9 239 200 32 0 392 863    10 241 24 111 0 358 734    11 238 23 124 0 347 732    12 318 24 148 0 335 825 110/1 324 43 137 0 265 769     2 195 169 142 4 251 761     3 241 37 171 14 230 693     4 177 57 168 23 168 593     5 296 45 179 28 205 753     6 286 102 223 75 236 922     7 552 73 258 5 255 1143     8 352 139 265 7 220 983     9 386 62 234 12 201 895    10 344 150 173 18 196 881    11 205 107 123 18 137 590    12 214 247 131 20 121 733 111/1 202 87 94 22 69 474     2 203 51 89 24 70 437     3 206 36 94 22 63 421     4 173 41 98 23 63 398     5 177 44 101 25 88 435     6 183 46 54 31 107 421     7 197 54 19 24 165 459     8 213 69 26 24 175 507     9 245 66 33 26 164 534 

　　　

　　　　　　

附 表 二　　　　　　

編號 一 二 三 四 五 年/月 實際繳納汙水處理系統使用費 使用總度數 每月每度污水費處理單價(元以下均四捨五入)    Z000000000K 實用度數 Z000000000K應負擔費用 107/1 20594 1095 19 39 741     2 8135 929 8 53 424     3 9166 1039 9 46 414     4 11789 923 13 72 936     5 12614 1072 12 91 1092     6 13659 1246 11 108 1188     7 28054 1253 22 368 8096     8 24473 1379 18 528 9504     9 18329 1040 18 451 8118    10 21928 1027 21 427 8697    11 22988 968 24 417 10008    12 17489 1137 15 501 7515 108/1 17888 931 19 417 7923    2 19425 965 20 418 8360    3 18006 1068 17 359 6103    4 20340 944 22 340 7480    5 16391 832 20 327 6540    6 21501 1004 21 429 9009    7 11120 993 11 413 4543    8 10064 886 11 397 4367    9 14404 1125 13 456 5928    10 10279 700 15 361 5415    11 8128 834 10 423 4230    12 9777 744 13 375 4875 109/1 9615 707 14 342 4788     2 8015 720 11 336 3696     3 9059 790 11 358 3938     4 6860 531 13 335 4355     5 5381 620 9 365 3285     6 7510 591 13 254 3302     7 8140 549 15 313 4695     8 11934 696 17 391 6647     9 17724 863 21 392 8232    10 14200 734 19 358 6802    11 12016 732 16 347 5552    12 14774 825 18 335 6030 110/1 16523 769 21 265 5565     2  16823 761 22 251 5522     3 12212 693 18 230 4140     4 11770 593 20 168 3360     5 13080 753 17 205 3485     6 17670 922 19 236 4484     7 13882 1143 12 255 3060     8 13615 983 14 220 3080     9 13273 895 15 201 3015    10 12515 881 14 196 2744    11 7997 590 14 137 1918    12 10422 733 14 121 1694 111/1 7912 474 17 69 1173     2 6002 437 14 70 980     3 5668 421 13 63 819     4 4798 398 12 63 756     5 5251 435 12 88 1056     6 5291 421 13 107 1391     7 5707 459 12 165 1980     8 5273 507 10 175 1750     9 7741 534 14 164 2296 合計金額     247096 說明： 編號五之計算式：編號一/編號二＝編號三，編號三×編號四      





