R 2 3 %k
A 2 FMEEIBETI RS
i E_NIE A BRIER

PAFEAFFRERPAELET L N FII4ET 250 33
B At iddeT

@4@%@@%%§MV§£°
SRR ATERE A A R p AR B p AT
FHpL o RELFAZIFEZAIL

W AR
O AE LT TR AT $4361E2 185 1A
¥ el 2 3Ld AT

(=) BOEA B ETHLR T E 2 FF 0 ik
: | oot E

Fiz2 2 e

VAR A 200 BB K
Al (bR R R9TE R &
RN X FEESEAC L
f a2 A5 dram FFR1S 22 1%7?2»1
BEHFT S REQM GME R R R BRI S
b2 R RAZ MG ey A EF TR e hFL s
FHrzg o FE A FEREEE BT T

—a

%— 7



F i A ’irftfkﬁE_& i‘f‘f?i%ﬁ’ He 3

AT Rl AEA ROIHENFZ Mg Z AT EK
p A & 2E7 {F (k2 f’rf%ﬁav:TJfE’Uﬁ’*,ffrng?

= Fel102F B o F 3 R 14475548 5 $R) >
nb’ﬁﬁi 7 $E ﬁz’éﬁ'*T ’lu‘ﬁ:}}ifr%ﬂiﬁl?&#\xz
NG ER JTE 2 A F o ﬂaﬁA% N R
%7226",$MFL R Eb—»‘F‘ i* A fy (7 Ts ¥R TE
& IFE % 2060 R E_ o ﬁ*%-—ﬁﬂ?i—”..ﬂ » ik % 2090%
2% 1 T2 W E 4 %J’@dﬁﬁﬁf%i7ﬂi
FBe R FRIBRALTRRARF T BXAEL 4

iﬁ@%i%aﬁ NE113#5% 23p B35 BAAFZ X
T(CHAERRY) > d Hepd KLk ERSAS OOFO
Ow005Ls TS5 (TH AL SE) £FHFp 113
£GP IPA=TI14E6231p ok » &2 B ERTEH(T F)I
oo He[13#5723p £ 1B A43F ~ %207
PAELEOE ~ > 29~ o REIIZEGY 5P W AR
Bief R kL5 R FM AL L EHBAFER 2 L0
I%Q*PIJ:g?#nu’)%' 2 A113& T2 3p MATER G ffig‘el&ﬁa
LA 0001805 7 3 5 3 (A8 5 T )

1)3‘&
i

R AT O REN R E T QP TR I%Zﬁ;ﬁ
FEF o EHRERED A GHEL S ‘%w*i S T13E 60 12
PIHEAL S EZREBYE LB DAL RN 4L
X BT o AL BERERLC ’“113#‘6 5P R H R %
Y RZEHE LT ALY SR P\’#E‘#”T—!z;‘v%f?
iﬁ“%~UE%%~#&?iﬁw?< B SUESN:.
Y v AarET]13#6% 12p FF 0 ki & Fmﬂﬂmﬁé

4
ﬁ%%%%%ﬁ?ﬁ 5 2 ﬂ%ﬁ%ﬁé%*iﬁm’g
it e ik AL F LN R R F R BT
B4 57}%%#”#%14 Hreedk DRI (LRHE]14
£#5215p & % %‘;ﬁ‘}% ATHFRES S~ 2 ) & IREE o jaH A



AR114E57 16F e Fm T MAL B RY » £ 1 X
B e (40114847 18p ) 63 4peh> L7 S ¥ %\E

Eﬁﬁﬁﬁﬁ’é%u%'éwﬁ”ﬁﬂﬁ%ﬁ % 4
iﬁg:sfmﬁg%?fw»] FhREzZ£FFI B2 ;ifkﬁ;%%’?

L

ARI14ETY 25p 3 @ rkmProrfe R v dg gm0 B P

1141&5g 24P 8L+ 8FEDl A il gk RELINE2Z $43% % &%
;SF]QFFﬂ)i%%:LJ mp AR G I T T -
l%\i&i'— me o EmFEHpMiTERL BT kY5 R

E,?“ﬁr'léqf"]{ BN AR B LT o KA
G E TR L E TS 0 0 Jf#
ﬁ%%?%ﬁﬁ%iﬁﬁ%ﬁiﬁﬁ%%ﬁﬁiﬁg,@
AR At R AT A2 E3F 2 P A2

, iy . .

i

T AGBERR AL

e PRA 2 B E 20 P ow AR R X AP
P (P REY REP - s REASTE 22 L 2 R R
o N RFRFHVRIRINAGEFZLIZEMET o) 0 4
WAL R S EE W A PR o BT E 0P P AR
B A) ,amtfu Prie20p pATHR R T SR

v 5o EN ) 114 = 3 ! 20 p

b
i
mj




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣新北地方法院三重簡易庭小額民事判決
114年度重小字第495號
原      告  王雅婷
          


被      告  北部百貨太陽光電有限公司


法定代理人  蘇進添
           


上列當事人間請求返還押租金等事件，於民國114年7月25日言詞辯論終結，本院判決如下：
　　主　文
被告應給付原告新臺幣玖萬元。
訴訟費用新臺幣壹仟元由被告負擔，及自本判決確定之翌日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。
本判決得假執行。
　　理由要領
一、本件為小額訴訟事件，依民事訴訟法第436條之18第1項規定，僅記載主文及理由要領。
二、本院得心證之理由如下：
（一）按出租人應以合於所約定使用收益之租賃物，交付承租人，並應於租賃關係存續中，保持其合於約定使用、收益之狀態，民法第423條定有明文，而此項租賃物之交付與合於約定使用收益狀態之保持，乃出租人之主要給付義務，倘有違反，應負債務不履行之責（最高法院97年度台上字第2307號判決要旨參照）；次按繼續性之契約已開始履行者，為免徒增法律關係之複雜，如無因嗣後之債務不履行情事，使契約關係溯及消滅之必要，原則上雖應以終止之方法消滅其契約關係，惟究不得因此即謂已履行之繼續性契約，當事人均不得行使解除權。於繼續性質之租賃契約，民法債編「租賃」，就承租人之終止權，固已有特別規定，但在出租人依約交付合於債之本旨之租賃物與承租人前，承租人要非不得依法行使解除權，以解除租賃契約（最高法院102年度台上字第1447號判決要旨參照），故此判決所謂之「依法行使解除權」，係指倘出租人未依約交付合於約定使用收益之租賃物予承租人時，已構成民法第226條所定給付不能之債務不履行情事，承租人即得依同法第256條規定，解除其租賃契約，再依同法第259條2款：「受領之給付為金錢者，應附加自受領時起之利息償還之」規定，請求出租人負回復原狀責任，將受領之金錢償還之。
（二）本件原告主張兩造於民國113年5月23日簽訂房屋租賃契約書(下稱系爭租約)，由其向被告承租坐落新北市○○區○○街00號地下1樓房屋（下稱系爭房屋），租賃期間自113年6月1日起至114年6月31日止，每月租金新臺幣(下同)3萬元，其已於113年5月23日支付1個月租金3萬元及2個月押租金6萬元，共計9萬元。詎原告於113年6月5日前往現場收受使用系爭房屋時，發現系爭房屋均未整理使之合於使用收益之狀態，原告乃於113年7月3日以新莊昌盛郵局存證號碼000186號存證信函（下稱系爭存證信函）為解除系爭租約之意思表示，被告於同年月9日收受該存證信函等事實，業據其提出系爭存證信函暨回執、於113年6月12日拍攝系爭房屋之現場照片等為證，並有被告提出之系爭租約在卷可稽。被告雖辯稱已於113年6月5日交付原告系爭房屋之遙控器，且已搬空系爭房屋內之雜物並安裝冷氣室內外機、LED燈管、排風管等情，然依原告提出之上開照片，可知遲至113年6月12日時，系爭房屋內外仍放置各式廢棄物及各類管線，顯非可供原告租屋使用之目的，自難認被告已依系爭租約交付合於使用收益狀態之租賃物予原告；另被告就所辯上情雖提出現場照片11幀（見其114年5月15日民事聲請狀所附原證二、三）為佐證，惟其於本院114年5月16日言詞辯論既已陳稱：前開照片，是上次開庭（指於114年4月18日）後去拍的，差不多四月底、五月初拍的等情，自不能據以證明其於租期開始時，已依系爭租約交付合於使用收益狀態之租賃物予原告；至被告於本院114年7月25日言詞辯論時所提其與鍍金師傅阿昇間於114年5月24日晚上8時51分在通訊軟體LINE之對話紀錄，只是證明阿昇有提到之前盧董的設備有搬到「地下一樓好像搬到一樓」而已，無法據以佐證原告已搬遷至系爭房屋並開始使用收益，是以被告所辯上情，非可採信。從而，原告以被告未依約交付合於約定使用收益之租賃物，已構成民法第226條所定給付不能之債務不履行情事為由，解除系爭契約，並請求被告償還所受領之租金3萬元及押租金6萬元（共9萬元），為有理由，應予准許。 
中　　華　　民　　國　　114 　年　　8 　　月　　25　　日
　　　　　　　　　　　 法　官　趙義德
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀，並表明
上訴理由（上訴理由應表明一、原判決所違背之法令及具體內容
。二、依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事實。），如
於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提
上訴理由書（須附繕本），如未於上訴後20日內補提合法上訴理
由書，法院得逕以裁定駁回上訴。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　8 　　月　　25　　日
　 書記官　張裕昌

臺灣新北地方法院三重簡易庭小額民事判決

114年度重小字第495號

原      告  王雅婷

          



被      告  北部百貨太陽光電有限公司



法定代理人  蘇進添

           



上列當事人間請求返還押租金等事件，於民國114年7月25日言詞

辯論終結，本院判決如下：

　　主　文

被告應給付原告新臺幣玖萬元。

訴訟費用新臺幣壹仟元由被告負擔，及自本判決確定之翌日起至

清償日止，按年息百分之五計算之利息。

本判決得假執行。

　　理由要領

一、本件為小額訴訟事件，依民事訴訟法第436條之18第1項規定

    ，僅記載主文及理由要領。

二、本院得心證之理由如下：

（一）按出租人應以合於所約定使用收益之租賃物，交付承租人

      ，並應於租賃關係存續中，保持其合於約定使用、收益之

      狀態，民法第423條定有明文，而此項租賃物之交付與合

      於約定使用收益狀態之保持，乃出租人之主要給付義務，

      倘有違反，應負債務不履行之責（最高法院97年度台上字

      第2307號判決要旨參照）；次按繼續性之契約已開始履行

      者，為免徒增法律關係之複雜，如無因嗣後之債務不履行

      情事，使契約關係溯及消滅之必要，原則上雖應以終止之

      方法消滅其契約關係，惟究不得因此即謂已履行之繼續性

      契約，當事人均不得行使解除權。於繼續性質之租賃契約

      ，民法債編「租賃」，就承租人之終止權，固已有特別規

      定，但在出租人依約交付合於債之本旨之租賃物與承租人

      前，承租人要非不得依法行使解除權，以解除租賃契約（

      最高法院102年度台上字第1447號判決要旨參照），故此

      判決所謂之「依法行使解除權」，係指倘出租人未依約交

      付合於約定使用收益之租賃物予承租人時，已構成民法第

      226條所定給付不能之債務不履行情事，承租人即得依同

      法第256條規定，解除其租賃契約，再依同法第259條2款

      ：「受領之給付為金錢者，應附加自受領時起之利息償還

      之」規定，請求出租人負回復原狀責任，將受領之金錢償

      還之。

（二）本件原告主張兩造於民國113年5月23日簽訂房屋租賃契約

      書(下稱系爭租約)，由其向被告承租坐落新北市○○區○○街

      00號地下1樓房屋（下稱系爭房屋），租賃期間自113年6

      月1日起至114年6月31日止，每月租金新臺幣(下同)3萬元

      ，其已於113年5月23日支付1個月租金3萬元及2個月押租

      金6萬元，共計9萬元。詎原告於113年6月5日前往現場收

      受使用系爭房屋時，發現系爭房屋均未整理使之合於使用

      收益之狀態，原告乃於113年7月3日以新莊昌盛郵局存證

      號碼000186號存證信函（下稱系爭存證信函）為解除系爭

      租約之意思表示，被告於同年月9日收受該存證信函等事

      實，業據其提出系爭存證信函暨回執、於113年6月12日拍

      攝系爭房屋之現場照片等為證，並有被告提出之系爭租約

      在卷可稽。被告雖辯稱已於113年6月5日交付原告系爭房

      屋之遙控器，且已搬空系爭房屋內之雜物並安裝冷氣室內

      外機、LED燈管、排風管等情，然依原告提出之上開照片

      ，可知遲至113年6月12日時，系爭房屋內外仍放置各式廢

      棄物及各類管線，顯非可供原告租屋使用之目的，自難認

      被告已依系爭租約交付合於使用收益狀態之租賃物予原告

      ；另被告就所辯上情雖提出現場照片11幀（見其114年5月

      15日民事聲請狀所附原證二、三）為佐證，惟其於本院11

      4年5月16日言詞辯論既已陳稱：前開照片，是上次開庭（

      指於114年4月18日）後去拍的，差不多四月底、五月初拍

      的等情，自不能據以證明其於租期開始時，已依系爭租約

      交付合於使用收益狀態之租賃物予原告；至被告於本院11

      4年7月25日言詞辯論時所提其與鍍金師傅阿昇間於114年5

      月24日晚上8時51分在通訊軟體LINE之對話紀錄，只是證

      明阿昇有提到之前盧董的設備有搬到「地下一樓好像搬到

      一樓」而已，無法據以佐證原告已搬遷至系爭房屋並開始

      使用收益，是以被告所辯上情，非可採信。從而，原告以

      被告未依約交付合於約定使用收益之租賃物，已構成民法

      第226條所定給付不能之債務不履行情事為由，解除系爭

      契約，並請求被告償還所受領之租金3萬元及押租金6萬元

      （共9萬元），為有理由，應予准許。 

中　　華　　民　　國　　114 　年　　8 　　月　　25　　日

　　　　　　　　　　　 法　官　趙義德

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀，並表明

上訴理由（上訴理由應表明一、原判決所違背之法令及具體內容

。二、依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事實。），如

於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提

上訴理由書（須附繕本），如未於上訴後20日內補提合法上訴理

由書，法院得逕以裁定駁回上訴。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　8 　　月　　25　　日

　 書記官　張裕昌




臺灣新北地方法院三重簡易庭小額民事判決

114年度重小字第495號

原      告  王雅婷

          



被      告  北部百貨太陽光電有限公司



法定代理人  蘇進添

           



上列當事人間請求返還押租金等事件，於民國114年7月25日言詞辯論終結，本院判決如下：

　　主　文

被告應給付原告新臺幣玖萬元。

訴訟費用新臺幣壹仟元由被告負擔，及自本判決確定之翌日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。

本判決得假執行。

　　理由要領

一、本件為小額訴訟事件，依民事訴訟法第436條之18第1項規定，僅記載主文及理由要領。

二、本院得心證之理由如下：

（一）按出租人應以合於所約定使用收益之租賃物，交付承租人，並應於租賃關係存續中，保持其合於約定使用、收益之狀態，民法第423條定有明文，而此項租賃物之交付與合於約定使用收益狀態之保持，乃出租人之主要給付義務，倘有違反，應負債務不履行之責（最高法院97年度台上字第2307號判決要旨參照）；次按繼續性之契約已開始履行者，為免徒增法律關係之複雜，如無因嗣後之債務不履行情事，使契約關係溯及消滅之必要，原則上雖應以終止之方法消滅其契約關係，惟究不得因此即謂已履行之繼續性契約，當事人均不得行使解除權。於繼續性質之租賃契約，民法債編「租賃」，就承租人之終止權，固已有特別規定，但在出租人依約交付合於債之本旨之租賃物與承租人前，承租人要非不得依法行使解除權，以解除租賃契約（最高法院102年度台上字第1447號判決要旨參照），故此判決所謂之「依法行使解除權」，係指倘出租人未依約交付合於約定使用收益之租賃物予承租人時，已構成民法第226條所定給付不能之債務不履行情事，承租人即得依同法第256條規定，解除其租賃契約，再依同法第259條2款：「受領之給付為金錢者，應附加自受領時起之利息償還之」規定，請求出租人負回復原狀責任，將受領之金錢償還之。

（二）本件原告主張兩造於民國113年5月23日簽訂房屋租賃契約書(下稱系爭租約)，由其向被告承租坐落新北市○○區○○街00號地下1樓房屋（下稱系爭房屋），租賃期間自113年6月1日起至114年6月31日止，每月租金新臺幣(下同)3萬元，其已於113年5月23日支付1個月租金3萬元及2個月押租金6萬元，共計9萬元。詎原告於113年6月5日前往現場收受使用系爭房屋時，發現系爭房屋均未整理使之合於使用收益之狀態，原告乃於113年7月3日以新莊昌盛郵局存證號碼000186號存證信函（下稱系爭存證信函）為解除系爭租約之意思表示，被告於同年月9日收受該存證信函等事實，業據其提出系爭存證信函暨回執、於113年6月12日拍攝系爭房屋之現場照片等為證，並有被告提出之系爭租約在卷可稽。被告雖辯稱已於113年6月5日交付原告系爭房屋之遙控器，且已搬空系爭房屋內之雜物並安裝冷氣室內外機、LED燈管、排風管等情，然依原告提出之上開照片，可知遲至113年6月12日時，系爭房屋內外仍放置各式廢棄物及各類管線，顯非可供原告租屋使用之目的，自難認被告已依系爭租約交付合於使用收益狀態之租賃物予原告；另被告就所辯上情雖提出現場照片11幀（見其114年5月15日民事聲請狀所附原證二、三）為佐證，惟其於本院114年5月16日言詞辯論既已陳稱：前開照片，是上次開庭（指於114年4月18日）後去拍的，差不多四月底、五月初拍的等情，自不能據以證明其於租期開始時，已依系爭租約交付合於使用收益狀態之租賃物予原告；至被告於本院114年7月25日言詞辯論時所提其與鍍金師傅阿昇間於114年5月24日晚上8時51分在通訊軟體LINE之對話紀錄，只是證明阿昇有提到之前盧董的設備有搬到「地下一樓好像搬到一樓」而已，無法據以佐證原告已搬遷至系爭房屋並開始使用收益，是以被告所辯上情，非可採信。從而，原告以被告未依約交付合於約定使用收益之租賃物，已構成民法第226條所定給付不能之債務不履行情事為由，解除系爭契約，並請求被告償還所受領之租金3萬元及押租金6萬元（共9萬元），為有理由，應予准許。 

中　　華　　民　　國　　114 　年　　8 　　月　　25　　日

　　　　　　　　　　　 法　官　趙義德

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀，並表明

上訴理由（上訴理由應表明一、原判決所違背之法令及具體內容

。二、依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事實。），如

於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提

上訴理由書（須附繕本），如未於上訴後20日內補提合法上訴理

由書，法院得逕以裁定駁回上訴。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　8 　　月　　25　　日

　 書記官　張裕昌



