
臺灣士林地方法院刑事判決

111年度易字第368號

公  訴  人  臺灣士林地方檢察署檢察官

被      告  廖峻毅
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上列被告因詐欺案件，經檢察官提起公訴（111年度偵字第8067

號），被告就被訴事實為有罪之陳述，本院合議庭裁定由受命法

官改依簡式審判程序審理，判決如下：

    主  文

廖峻毅犯詐欺取財罪，處有期徒刑肆月，如易科罰金，以新臺幣

壹仟元折算壹日。未扣案之犯罪所得新臺幣柒萬陸仟柒佰柒拾參

元沒收，於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收時，追徵其價

額。

    事  實

一、廖峻毅明知臺北市○○區○○○路0段00號6樓之1之房屋，

為其於民國111年2月13日向郭政宗所承租，其並非所有權

人，且租賃契約中，亦載明不得轉租予他人，另租賃房屋

時，出租人是否為房屋所有權人，對於承租人而言，為契約

上之重要事項。詎廖峻毅竟意圖為自己不法之所有，基於詐

欺取財之犯意，於111年2月17日，以電腦設備連線上網登入

Facebook（即臉書社群網站，下稱臉書），以其帳號「Andy

Liao」之名義，發送訊息予林家玉，向其佯稱為該屋所有權

人，若躉繳租金，可享有優惠云云，並隱瞞其為二房東，並

非房屋所有權人之重要事項，致林家玉陷於錯誤，誤信廖峻

毅為屋主，遂於111年2月19日與廖峻毅簽訂租賃契約，約定

月租金為新臺幣（下同）3萬8000元，需預先繳納押金1個月

與租金3個月。林家玉後續分別於附表所示之時間，匯款如

附表所示之金額至廖峻毅所指定之金融帳戶內。嗣因林家玉

01

02

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

03

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

04

31

05

06

07

08

09

10

1



於111年3月16日，在上址1樓大廳巧遇屋主郭政宗，始悉受

騙。

二、案經林家玉訴由臺北市政府警察局大同分局報告臺灣士林地

方檢察署檢察官偵查起訴。

    理  由

一、被告廖峻毅所犯並非係死刑、無期徒刑、最輕本刑為 3年以

    上有期徒刑之罪，其於本院審判程序中就被訴事實為有罪之

    陳述，經告知簡式審判程序之旨，並聽取公訴人及被告之意

見後，本院認無不得或不宜改依簡式審判程序進行之處，爰

依刑事訴訟法第273條之1第1項規定，裁定進行簡式審判程

序，合先敘明。

二、訊據被告對上開犯罪事實已於本院準備程序及審理時坦白承

認（見本院易字卷第56至58、64、68頁），核與告訴人林家

玉於警詢及偵查時之指訴情節（見偵卷第33至35、155至157

頁）、證人郭政宗於警詢時之證述情節（見偵卷第21至23

頁）大致相符，另有證人郭政宗出租予被告之房屋租賃契約

書（租期：111年3月1日至113年2月28日）、告訴人提供其

與被告之房屋租賃契約書（租期：111年3月10日至112年3月

9日）各1份、告訴人提供之手機app日常收支明細截圖2紙、

網路銀行交易明細截圖1紙、111年2月18日告訴人與被告簽

立房屋租賃契約之收據照片1張、告訴人與被告間Messenger

對話紀錄、LINE對話紀錄及租屋群組對話紀錄截圖各1份、

證人郭政宗提供本件房屋之土地所有權狀影本1份、被告之

國泰世華銀行與郵局存摺影本各1份、告訴人與被告所簽立

之房屋租賃契約終止租賃同意書1份等在卷可佐（見偵卷第2

5至31、39、41、43、45至51、53至79、99、129頁），堪信

被告之任意性自白與事實相符而可採。綜上，本案事證明

確，被告之犯行足資認定，應依法論科。

三、論罪科刑與沒收：

（一）按所謂詐術行為，不以積極之語言、文字、肢體、舉動或

　　兼有之綜合表態等為限，其因消極之隱瞞行為，致使被害人
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陷於錯誤，亦包括在內（最高法院97年度台上字第5489

號）。查被告為本件房屋所有權人承租房屋之承租人，應知

其與房屋所有權人所簽立之租賃契約中，載有「乙方（即承

租人）未經甲方（即出租人）同意，不得私自將租賃房屋權

利全部或一部份出借、轉租、頂讓或以其他變相方法由他人

使用房屋」之條款，被告隱瞞其並非房屋所有權人、未經房

屋所有權人同意即轉租等事實，違反其與證人郭政宗所簽立

之上開契約條款，將房屋轉租予告訴人，致告訴人在不知此

重要事項下與被告簽立租賃契約，並因此給付1個月押金、3

個月租金共計15萬2000元予被告，告訴人則處於債權契約上

無法對抗房屋所有權人，且隨時無法居住在本件房屋之風

險。是核被告所為，係犯刑法第339條第1項之詐欺取財罪。

（二）爰審酌被告不思循正當途徑獲取利益，其與告訴人簽立租

　　賃契約時，竟隱瞞其屬無權轉租之重要事項，致告訴人陷於

錯誤而遽予承租，且交付為數不少之款項而生財產上之損

害，實應受相當之非難；然念及被告於犯罪後已知坦承犯

行，另就告訴人陷於錯誤而交付之款項15萬2000元，已先歸

還5萬5227元，且以筆記型電腦抵償2萬元，共計已返還告訴

人7萬5227元一節，為被告於本院準備程序時供明在卷，並

有上開房屋租賃契約終止租賃同意書、本院公務電話紀錄各

1份在卷可憑（見偵卷第129頁，本院易字卷第58、73頁），

兼衡酌被告之犯罪動機、目的、違反告知義務之嚴重程度、

所生損害，暨其自述大學畢業之智識程度，未婚，與父母

住，入監執行前從事補習班教育工作，月收入4至5萬元之家

庭與經濟狀況等一切情狀，量處如主文所示之刑，併諭知易

科罰金之折算標準。

（三）按刑法第38條之1第1項、第3項規定：「犯罪所得，屬於

　　犯罪行為人者，沒收之。但有特別規定者，依其規定」、

「前二項之沒收，於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收

時，追徵其價額。」經查，被告就本案犯行之犯罪所得為15

萬2000元，然業已歸還告訴人7萬5227元，業如前載，此部
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分犯罪所得依刑法第38條之1第5項規定，不予宣告沒收。至

被告尚享有7萬6773元之犯罪所得，因未據扣案，亦未實際

合法發還告訴人，爰依刑法第38條之1第1項前段之規定宣告

沒收，並於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收時，依同條

第3項之規定，追徵其價額。

據上論斷，應依刑事訴訟法第273條之1第1項、第299條第1項前

段，刑法第339條第1項、第41條第1項前段、第38條之1第1項前

段、第3項，刑法施行法第1條之1第1項，判決如主文。

本案經檢察官黃睦涵提起公訴，檢察官吳昭瑩到庭執行職務。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　28　　日

                  刑事第八庭　　法  官  李東益

以上正本證明與原本無異。

如不服本判決應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，並應

敘述具體理由。其未敘述上訴理由者，應於上訴期間屆滿後20

日內向本院補提理由書 (均須按他造當事人之人數附繕本 )「切

勿逕送上級法院」。

                                書記官  林盈均

中　　華　　民　　國　　111 　年　　10 　 月　　03　　日

附錄本件論罪科刑法條全文：

中華民國刑法第339條

意圖為自己或第三人不法之所有，以詐術使人將本人或第三人之

物交付者，處五年以下有期徒刑、拘役或科或併科五十萬元以下

罰金。

以前項方法得財產上不法之利益或使第三人得之者，亦同。

前二項之未遂犯罰之。

附表：

匯款時間 金額 收款帳戶

111年2月18日 3萬8000元 郵局帳號000-0000

0000000000號帳戶

111年2月19日 5萬元、2萬6000元 同上
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111年3月8日 3萬8000元 國泰世華銀行帳號

000-000000000000

號帳戶
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臺灣士林地方法院刑事判決
111年度易字第368號
公  訴  人  臺灣士林地方檢察署檢察官
被      告  廖峻毅








上列被告因詐欺案件，經檢察官提起公訴（111年度偵字第8067號），被告就被訴事實為有罪之陳述，本院合議庭裁定由受命法官改依簡式審判程序審理，判決如下：
    主  文
廖峻毅犯詐欺取財罪，處有期徒刑肆月，如易科罰金，以新臺幣壹仟元折算壹日。未扣案之犯罪所得新臺幣柒萬陸仟柒佰柒拾參元沒收，於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收時，追徵其價額。
    事  實
一、廖峻毅明知臺北市○○區○○○路0段00號6樓之1之房屋，為其於民國111年2月13日向郭政宗所承租，其並非所有權人，且租賃契約中，亦載明不得轉租予他人，另租賃房屋時，出租人是否為房屋所有權人，對於承租人而言，為契約上之重要事項。詎廖峻毅竟意圖為自己不法之所有，基於詐欺取財之犯意，於111年2月17日，以電腦設備連線上網登入Facebook（即臉書社群網站，下稱臉書），以其帳號「Andy Liao」之名義，發送訊息予林家玉，向其佯稱為該屋所有權人，若躉繳租金，可享有優惠云云，並隱瞞其為二房東，並非房屋所有權人之重要事項，致林家玉陷於錯誤，誤信廖峻毅為屋主，遂於111年2月19日與廖峻毅簽訂租賃契約，約定月租金為新臺幣（下同）3萬8000元，需預先繳納押金1個月與租金3個月。林家玉後續分別於附表所示之時間，匯款如附表所示之金額至廖峻毅所指定之金融帳戶內。嗣因林家玉於111年3月16日，在上址1樓大廳巧遇屋主郭政宗，始悉受騙。
二、案經林家玉訴由臺北市政府警察局大同分局報告臺灣士林地方檢察署檢察官偵查起訴。
    理  由
一、被告廖峻毅所犯並非係死刑、無期徒刑、最輕本刑為 3年以
    上有期徒刑之罪，其於本院審判程序中就被訴事實為有罪之
    陳述，經告知簡式審判程序之旨，並聽取公訴人及被告之意見後，本院認無不得或不宜改依簡式審判程序進行之處，爰依刑事訴訟法第273條之1第1項規定，裁定進行簡式審判程序，合先敘明。
二、訊據被告對上開犯罪事實已於本院準備程序及審理時坦白承認（見本院易字卷第56至58、64、68頁），核與告訴人林家玉於警詢及偵查時之指訴情節（見偵卷第33至35、155至157頁）、證人郭政宗於警詢時之證述情節（見偵卷第21至23頁）大致相符，另有證人郭政宗出租予被告之房屋租賃契約書（租期：111年3月1日至113年2月28日）、告訴人提供其與被告之房屋租賃契約書（租期：111年3月10日至112年3月9日）各1份、告訴人提供之手機app日常收支明細截圖2紙、網路銀行交易明細截圖1紙、111年2月18日告訴人與被告簽立房屋租賃契約之收據照片1張、告訴人與被告間Messenger對話紀錄、LINE對話紀錄及租屋群組對話紀錄截圖各1份、證人郭政宗提供本件房屋之土地所有權狀影本1份、被告之國泰世華銀行與郵局存摺影本各1份、告訴人與被告所簽立之房屋租賃契約終止租賃同意書1份等在卷可佐（見偵卷第25至31、39、41、43、45至51、53至79、99、129頁），堪信被告之任意性自白與事實相符而可採。綜上，本案事證明確，被告之犯行足資認定，應依法論科。
三、論罪科刑與沒收：
（一）按所謂詐術行為，不以積極之語言、文字、肢體、舉動或
　　兼有之綜合表態等為限，其因消極之隱瞞行為，致使被害人陷於錯誤，亦包括在內（最高法院97年度台上字第5489號）。查被告為本件房屋所有權人承租房屋之承租人，應知其與房屋所有權人所簽立之租賃契約中，載有「乙方（即承租人）未經甲方（即出租人）同意，不得私自將租賃房屋權利全部或一部份出借、轉租、頂讓或以其他變相方法由他人使用房屋」之條款，被告隱瞞其並非房屋所有權人、未經房屋所有權人同意即轉租等事實，違反其與證人郭政宗所簽立之上開契約條款，將房屋轉租予告訴人，致告訴人在不知此重要事項下與被告簽立租賃契約，並因此給付1個月押金、3個月租金共計15萬2000元予被告，告訴人則處於債權契約上無法對抗房屋所有權人，且隨時無法居住在本件房屋之風險。是核被告所為，係犯刑法第339條第1項之詐欺取財罪。
（二）爰審酌被告不思循正當途徑獲取利益，其與告訴人簽立租
　　賃契約時，竟隱瞞其屬無權轉租之重要事項，致告訴人陷於錯誤而遽予承租，且交付為數不少之款項而生財產上之損害，實應受相當之非難；然念及被告於犯罪後已知坦承犯行，另就告訴人陷於錯誤而交付之款項15萬2000元，已先歸還5萬5227元，且以筆記型電腦抵償2萬元，共計已返還告訴人7萬5227元一節，為被告於本院準備程序時供明在卷，並有上開房屋租賃契約終止租賃同意書、本院公務電話紀錄各1份在卷可憑（見偵卷第129頁，本院易字卷第58、73頁），兼衡酌被告之犯罪動機、目的、違反告知義務之嚴重程度、所生損害，暨其自述大學畢業之智識程度，未婚，與父母住，入監執行前從事補習班教育工作，月收入4至5萬元之家庭與經濟狀況等一切情狀，量處如主文所示之刑，併諭知易科罰金之折算標準。
（三）按刑法第38條之1第1項、第3項規定：「犯罪所得，屬於
　　犯罪行為人者，沒收之。但有特別規定者，依其規定」、「前二項之沒收，於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收時，追徵其價額。」經查，被告就本案犯行之犯罪所得為15萬2000元，然業已歸還告訴人7萬5227元，業如前載，此部分犯罪所得依刑法第38條之1第5項規定，不予宣告沒收。至被告尚享有7萬6773元之犯罪所得，因未據扣案，亦未實際合法發還告訴人，爰依刑法第38條之1第1項前段之規定宣告沒收，並於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收時，依同條第3項之規定，追徵其價額。
據上論斷，應依刑事訴訟法第273條之1第1項、第299條第1項前段，刑法第339條第1項、第41條第1項前段、第38條之1第1項前段、第3項，刑法施行法第1條之1第1項，判決如主文。
本案經檢察官黃睦涵提起公訴，檢察官吳昭瑩到庭執行職務。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　28　　日
                  刑事第八庭　　法  官  李東益
以上正本證明與原本無異。
如不服本判決應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，並應敘述具體理由。其未敘述上訴理由者，應於上訴期間屆滿後20 日內向本院補提理由書 (均須按他造當事人之人數附繕本 )「切勿逕送上級法院」。
                                書記官  林盈均
中　　華　　民　　國　　111 　年　　10 　 月　　03　　日
附錄本件論罪科刑法條全文：
中華民國刑法第339條
意圖為自己或第三人不法之所有，以詐術使人將本人或第三人之
物交付者，處五年以下有期徒刑、拘役或科或併科五十萬元以下
罰金。
以前項方法得財產上不法之利益或使第三人得之者，亦同。
前二項之未遂犯罰之。
附表：
		匯款時間

		金額

		收款帳戶



		111年2月18日

		3萬8000元

		郵局帳號000-00000000000000號帳戶



		111年2月19日

		5萬元、2萬6000元

		同上



		111年3月8日

		3萬8000元

		國泰世華銀行帳號000-000000000000號帳戶









　 　 



臺灣士林地方法院刑事判決

111年度易字第368號

公  訴  人  臺灣士林地方檢察署檢察官

被      告  廖峻毅









上列被告因詐欺案件，經檢察官提起公訴（111年度偵字第8067

號），被告就被訴事實為有罪之陳述，本院合議庭裁定由受命法

官改依簡式審判程序審理，判決如下：

    主  文

廖峻毅犯詐欺取財罪，處有期徒刑肆月，如易科罰金，以新臺幣

壹仟元折算壹日。未扣案之犯罪所得新臺幣柒萬陸仟柒佰柒拾參

元沒收，於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收時，追徵其價額

。

    事  實

一、廖峻毅明知臺北市○○區○○○路0段00號6樓之1之房屋，為其於

    民國111年2月13日向郭政宗所承租，其並非所有權人，且租

    賃契約中，亦載明不得轉租予他人，另租賃房屋時，出租人

    是否為房屋所有權人，對於承租人而言，為契約上之重要事

    項。詎廖峻毅竟意圖為自己不法之所有，基於詐欺取財之犯

    意，於111年2月17日，以電腦設備連線上網登入Facebook（

    即臉書社群網站，下稱臉書），以其帳號「Andy Liao」之

    名義，發送訊息予林家玉，向其佯稱為該屋所有權人，若躉

    繳租金，可享有優惠云云，並隱瞞其為二房東，並非房屋所

    有權人之重要事項，致林家玉陷於錯誤，誤信廖峻毅為屋主

    ，遂於111年2月19日與廖峻毅簽訂租賃契約，約定月租金為

    新臺幣（下同）3萬8000元，需預先繳納押金1個月與租金3

    個月。林家玉後續分別於附表所示之時間，匯款如附表所示

    之金額至廖峻毅所指定之金融帳戶內。嗣因林家玉於111年3

    月16日，在上址1樓大廳巧遇屋主郭政宗，始悉受騙。

二、案經林家玉訴由臺北市政府警察局大同分局報告臺灣士林地

    方檢察署檢察官偵查起訴。

    理  由

一、被告廖峻毅所犯並非係死刑、無期徒刑、最輕本刑為 3年以

    上有期徒刑之罪，其於本院審判程序中就被訴事實為有罪之

    陳述，經告知簡式審判程序之旨，並聽取公訴人及被告之意

    見後，本院認無不得或不宜改依簡式審判程序進行之處，爰

    依刑事訴訟法第273條之1第1項規定，裁定進行簡式審判程

    序，合先敘明。

二、訊據被告對上開犯罪事實已於本院準備程序及審理時坦白承

    認（見本院易字卷第56至58、64、68頁），核與告訴人林家

    玉於警詢及偵查時之指訴情節（見偵卷第33至35、155至157

    頁）、證人郭政宗於警詢時之證述情節（見偵卷第21至23頁

    ）大致相符，另有證人郭政宗出租予被告之房屋租賃契約書

    （租期：111年3月1日至113年2月28日）、告訴人提供其與

    被告之房屋租賃契約書（租期：111年3月10日至112年3月9

    日）各1份、告訴人提供之手機app日常收支明細截圖2紙、

    網路銀行交易明細截圖1紙、111年2月18日告訴人與被告簽

    立房屋租賃契約之收據照片1張、告訴人與被告間Messenger

    對話紀錄、LINE對話紀錄及租屋群組對話紀錄截圖各1份、

    證人郭政宗提供本件房屋之土地所有權狀影本1份、被告之

    國泰世華銀行與郵局存摺影本各1份、告訴人與被告所簽立

    之房屋租賃契約終止租賃同意書1份等在卷可佐（見偵卷第2

    5至31、39、41、43、45至51、53至79、99、129頁），堪信

    被告之任意性自白與事實相符而可採。綜上，本案事證明確

    ，被告之犯行足資認定，應依法論科。

三、論罪科刑與沒收：

（一）按所謂詐術行為，不以積極之語言、文字、肢體、舉動或

　　兼有之綜合表態等為限，其因消極之隱瞞行為，致使被害人

    陷於錯誤，亦包括在內（最高法院97年度台上字第5489號）

    。查被告為本件房屋所有權人承租房屋之承租人，應知其與

    房屋所有權人所簽立之租賃契約中，載有「乙方（即承租人

    ）未經甲方（即出租人）同意，不得私自將租賃房屋權利全

    部或一部份出借、轉租、頂讓或以其他變相方法由他人使用

    房屋」之條款，被告隱瞞其並非房屋所有權人、未經房屋所

    有權人同意即轉租等事實，違反其與證人郭政宗所簽立之上

    開契約條款，將房屋轉租予告訴人，致告訴人在不知此重要

    事項下與被告簽立租賃契約，並因此給付1個月押金、3個月

    租金共計15萬2000元予被告，告訴人則處於債權契約上無法

    對抗房屋所有權人，且隨時無法居住在本件房屋之風險。是

    核被告所為，係犯刑法第339條第1項之詐欺取財罪。

（二）爰審酌被告不思循正當途徑獲取利益，其與告訴人簽立租

　　賃契約時，竟隱瞞其屬無權轉租之重要事項，致告訴人陷於

    錯誤而遽予承租，且交付為數不少之款項而生財產上之損害

    ，實應受相當之非難；然念及被告於犯罪後已知坦承犯行，

    另就告訴人陷於錯誤而交付之款項15萬2000元，已先歸還5

    萬5227元，且以筆記型電腦抵償2萬元，共計已返還告訴人7

    萬5227元一節，為被告於本院準備程序時供明在卷，並有上

    開房屋租賃契約終止租賃同意書、本院公務電話紀錄各1份

    在卷可憑（見偵卷第129頁，本院易字卷第58、73頁），兼

    衡酌被告之犯罪動機、目的、違反告知義務之嚴重程度、所

    生損害，暨其自述大學畢業之智識程度，未婚，與父母住，

    入監執行前從事補習班教育工作，月收入4至5萬元之家庭與

    經濟狀況等一切情狀，量處如主文所示之刑，併諭知易科罰

    金之折算標準。

（三）按刑法第38條之1第1項、第3項規定：「犯罪所得，屬於

　　犯罪行為人者，沒收之。但有特別規定者，依其規定」、「

    前二項之沒收，於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收時，

    追徵其價額。」經查，被告就本案犯行之犯罪所得為15萬20

    00元，然業已歸還告訴人7萬5227元，業如前載，此部分犯

    罪所得依刑法第38條之1第5項規定，不予宣告沒收。至被告

    尚享有7萬6773元之犯罪所得，因未據扣案，亦未實際合法

    發還告訴人，爰依刑法第38條之1第1項前段之規定宣告沒收

    ，並於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收時，依同條第3

    項之規定，追徵其價額。

據上論斷，應依刑事訴訟法第273條之1第1項、第299條第1項前

段，刑法第339條第1項、第41條第1項前段、第38條之1第1項前

段、第3項，刑法施行法第1條之1第1項，判決如主文。

本案經檢察官黃睦涵提起公訴，檢察官吳昭瑩到庭執行職務。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　28　　日

                  刑事第八庭　　法  官  李東益

以上正本證明與原本無異。

如不服本判決應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，並應

敘述具體理由。其未敘述上訴理由者，應於上訴期間屆滿後20 

日內向本院補提理由書 (均須按他造當事人之人數附繕本 )「切

勿逕送上級法院」。

                                書記官  林盈均

中　　華　　民　　國　　111 　年　　10 　 月　　03　　日

附錄本件論罪科刑法條全文：

中華民國刑法第339條

意圖為自己或第三人不法之所有，以詐術使人將本人或第三人之

物交付者，處五年以下有期徒刑、拘役或科或併科五十萬元以下

罰金。

以前項方法得財產上不法之利益或使第三人得之者，亦同。

前二項之未遂犯罰之。

附表：

匯款時間 金額 收款帳戶 111年2月18日 3萬8000元 郵局帳號000-00000000000000號帳戶 111年2月19日 5萬元、2萬6000元 同上 111年3月8日 3萬8000元 國泰世華銀行帳號000-000000000000號帳戶 



　 　 




臺灣士林地方法院刑事判決
111年度易字第368號
公  訴  人  臺灣士林地方檢察署檢察官
被      告  廖峻毅








上列被告因詐欺案件，經檢察官提起公訴（111年度偵字第8067號），被告就被訴事實為有罪之陳述，本院合議庭裁定由受命法官改依簡式審判程序審理，判決如下：
    主  文
廖峻毅犯詐欺取財罪，處有期徒刑肆月，如易科罰金，以新臺幣壹仟元折算壹日。未扣案之犯罪所得新臺幣柒萬陸仟柒佰柒拾參元沒收，於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收時，追徵其價額。
    事  實
一、廖峻毅明知臺北市○○區○○○路0段00號6樓之1之房屋，為其於民國111年2月13日向郭政宗所承租，其並非所有權人，且租賃契約中，亦載明不得轉租予他人，另租賃房屋時，出租人是否為房屋所有權人，對於承租人而言，為契約上之重要事項。詎廖峻毅竟意圖為自己不法之所有，基於詐欺取財之犯意，於111年2月17日，以電腦設備連線上網登入Facebook（即臉書社群網站，下稱臉書），以其帳號「Andy Liao」之名義，發送訊息予林家玉，向其佯稱為該屋所有權人，若躉繳租金，可享有優惠云云，並隱瞞其為二房東，並非房屋所有權人之重要事項，致林家玉陷於錯誤，誤信廖峻毅為屋主，遂於111年2月19日與廖峻毅簽訂租賃契約，約定月租金為新臺幣（下同）3萬8000元，需預先繳納押金1個月與租金3個月。林家玉後續分別於附表所示之時間，匯款如附表所示之金額至廖峻毅所指定之金融帳戶內。嗣因林家玉於111年3月16日，在上址1樓大廳巧遇屋主郭政宗，始悉受騙。
二、案經林家玉訴由臺北市政府警察局大同分局報告臺灣士林地方檢察署檢察官偵查起訴。
    理  由
一、被告廖峻毅所犯並非係死刑、無期徒刑、最輕本刑為 3年以
    上有期徒刑之罪，其於本院審判程序中就被訴事實為有罪之
    陳述，經告知簡式審判程序之旨，並聽取公訴人及被告之意見後，本院認無不得或不宜改依簡式審判程序進行之處，爰依刑事訴訟法第273條之1第1項規定，裁定進行簡式審判程序，合先敘明。
二、訊據被告對上開犯罪事實已於本院準備程序及審理時坦白承認（見本院易字卷第56至58、64、68頁），核與告訴人林家玉於警詢及偵查時之指訴情節（見偵卷第33至35、155至157頁）、證人郭政宗於警詢時之證述情節（見偵卷第21至23頁）大致相符，另有證人郭政宗出租予被告之房屋租賃契約書（租期：111年3月1日至113年2月28日）、告訴人提供其與被告之房屋租賃契約書（租期：111年3月10日至112年3月9日）各1份、告訴人提供之手機app日常收支明細截圖2紙、網路銀行交易明細截圖1紙、111年2月18日告訴人與被告簽立房屋租賃契約之收據照片1張、告訴人與被告間Messenger對話紀錄、LINE對話紀錄及租屋群組對話紀錄截圖各1份、證人郭政宗提供本件房屋之土地所有權狀影本1份、被告之國泰世華銀行與郵局存摺影本各1份、告訴人與被告所簽立之房屋租賃契約終止租賃同意書1份等在卷可佐（見偵卷第25至31、39、41、43、45至51、53至79、99、129頁），堪信被告之任意性自白與事實相符而可採。綜上，本案事證明確，被告之犯行足資認定，應依法論科。
三、論罪科刑與沒收：
（一）按所謂詐術行為，不以積極之語言、文字、肢體、舉動或
　　兼有之綜合表態等為限，其因消極之隱瞞行為，致使被害人陷於錯誤，亦包括在內（最高法院97年度台上字第5489號）。查被告為本件房屋所有權人承租房屋之承租人，應知其與房屋所有權人所簽立之租賃契約中，載有「乙方（即承租人）未經甲方（即出租人）同意，不得私自將租賃房屋權利全部或一部份出借、轉租、頂讓或以其他變相方法由他人使用房屋」之條款，被告隱瞞其並非房屋所有權人、未經房屋所有權人同意即轉租等事實，違反其與證人郭政宗所簽立之上開契約條款，將房屋轉租予告訴人，致告訴人在不知此重要事項下與被告簽立租賃契約，並因此給付1個月押金、3個月租金共計15萬2000元予被告，告訴人則處於債權契約上無法對抗房屋所有權人，且隨時無法居住在本件房屋之風險。是核被告所為，係犯刑法第339條第1項之詐欺取財罪。
（二）爰審酌被告不思循正當途徑獲取利益，其與告訴人簽立租
　　賃契約時，竟隱瞞其屬無權轉租之重要事項，致告訴人陷於錯誤而遽予承租，且交付為數不少之款項而生財產上之損害，實應受相當之非難；然念及被告於犯罪後已知坦承犯行，另就告訴人陷於錯誤而交付之款項15萬2000元，已先歸還5萬5227元，且以筆記型電腦抵償2萬元，共計已返還告訴人7萬5227元一節，為被告於本院準備程序時供明在卷，並有上開房屋租賃契約終止租賃同意書、本院公務電話紀錄各1份在卷可憑（見偵卷第129頁，本院易字卷第58、73頁），兼衡酌被告之犯罪動機、目的、違反告知義務之嚴重程度、所生損害，暨其自述大學畢業之智識程度，未婚，與父母住，入監執行前從事補習班教育工作，月收入4至5萬元之家庭與經濟狀況等一切情狀，量處如主文所示之刑，併諭知易科罰金之折算標準。
（三）按刑法第38條之1第1項、第3項規定：「犯罪所得，屬於
　　犯罪行為人者，沒收之。但有特別規定者，依其規定」、「前二項之沒收，於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收時，追徵其價額。」經查，被告就本案犯行之犯罪所得為15萬2000元，然業已歸還告訴人7萬5227元，業如前載，此部分犯罪所得依刑法第38條之1第5項規定，不予宣告沒收。至被告尚享有7萬6773元之犯罪所得，因未據扣案，亦未實際合法發還告訴人，爰依刑法第38條之1第1項前段之規定宣告沒收，並於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收時，依同條第3項之規定，追徵其價額。
據上論斷，應依刑事訴訟法第273條之1第1項、第299條第1項前段，刑法第339條第1項、第41條第1項前段、第38條之1第1項前段、第3項，刑法施行法第1條之1第1項，判決如主文。
本案經檢察官黃睦涵提起公訴，檢察官吳昭瑩到庭執行職務。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　28　　日
                  刑事第八庭　　法  官  李東益
以上正本證明與原本無異。
如不服本判決應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，並應敘述具體理由。其未敘述上訴理由者，應於上訴期間屆滿後20 日內向本院補提理由書 (均須按他造當事人之人數附繕本 )「切勿逕送上級法院」。
                                書記官  林盈均
中　　華　　民　　國　　111 　年　　10 　 月　　03　　日
附錄本件論罪科刑法條全文：
中華民國刑法第339條
意圖為自己或第三人不法之所有，以詐術使人將本人或第三人之
物交付者，處五年以下有期徒刑、拘役或科或併科五十萬元以下
罰金。
以前項方法得財產上不法之利益或使第三人得之者，亦同。
前二項之未遂犯罰之。
附表：
		匯款時間

		金額

		收款帳戶



		111年2月18日

		3萬8000元

		郵局帳號000-00000000000000號帳戶



		111年2月19日

		5萬元、2萬6000元

		同上



		111年3月8日

		3萬8000元

		國泰世華銀行帳號000-000000000000號帳戶









　 　 



臺灣士林地方法院刑事判決

111年度易字第368號

公  訴  人  臺灣士林地方檢察署檢察官

被      告  廖峻毅









上列被告因詐欺案件，經檢察官提起公訴（111年度偵字第8067號），被告就被訴事實為有罪之陳述，本院合議庭裁定由受命法官改依簡式審判程序審理，判決如下：

    主  文

廖峻毅犯詐欺取財罪，處有期徒刑肆月，如易科罰金，以新臺幣壹仟元折算壹日。未扣案之犯罪所得新臺幣柒萬陸仟柒佰柒拾參元沒收，於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收時，追徵其價額。

    事  實

一、廖峻毅明知臺北市○○區○○○路0段00號6樓之1之房屋，為其於民國111年2月13日向郭政宗所承租，其並非所有權人，且租賃契約中，亦載明不得轉租予他人，另租賃房屋時，出租人是否為房屋所有權人，對於承租人而言，為契約上之重要事項。詎廖峻毅竟意圖為自己不法之所有，基於詐欺取財之犯意，於111年2月17日，以電腦設備連線上網登入Facebook（即臉書社群網站，下稱臉書），以其帳號「Andy Liao」之名義，發送訊息予林家玉，向其佯稱為該屋所有權人，若躉繳租金，可享有優惠云云，並隱瞞其為二房東，並非房屋所有權人之重要事項，致林家玉陷於錯誤，誤信廖峻毅為屋主，遂於111年2月19日與廖峻毅簽訂租賃契約，約定月租金為新臺幣（下同）3萬8000元，需預先繳納押金1個月與租金3個月。林家玉後續分別於附表所示之時間，匯款如附表所示之金額至廖峻毅所指定之金融帳戶內。嗣因林家玉於111年3月16日，在上址1樓大廳巧遇屋主郭政宗，始悉受騙。

二、案經林家玉訴由臺北市政府警察局大同分局報告臺灣士林地方檢察署檢察官偵查起訴。

    理  由

一、被告廖峻毅所犯並非係死刑、無期徒刑、最輕本刑為 3年以

    上有期徒刑之罪，其於本院審判程序中就被訴事實為有罪之

    陳述，經告知簡式審判程序之旨，並聽取公訴人及被告之意見後，本院認無不得或不宜改依簡式審判程序進行之處，爰依刑事訴訟法第273條之1第1項規定，裁定進行簡式審判程序，合先敘明。

二、訊據被告對上開犯罪事實已於本院準備程序及審理時坦白承認（見本院易字卷第56至58、64、68頁），核與告訴人林家玉於警詢及偵查時之指訴情節（見偵卷第33至35、155至157頁）、證人郭政宗於警詢時之證述情節（見偵卷第21至23頁）大致相符，另有證人郭政宗出租予被告之房屋租賃契約書（租期：111年3月1日至113年2月28日）、告訴人提供其與被告之房屋租賃契約書（租期：111年3月10日至112年3月9日）各1份、告訴人提供之手機app日常收支明細截圖2紙、網路銀行交易明細截圖1紙、111年2月18日告訴人與被告簽立房屋租賃契約之收據照片1張、告訴人與被告間Messenger對話紀錄、LINE對話紀錄及租屋群組對話紀錄截圖各1份、證人郭政宗提供本件房屋之土地所有權狀影本1份、被告之國泰世華銀行與郵局存摺影本各1份、告訴人與被告所簽立之房屋租賃契約終止租賃同意書1份等在卷可佐（見偵卷第25至31、39、41、43、45至51、53至79、99、129頁），堪信被告之任意性自白與事實相符而可採。綜上，本案事證明確，被告之犯行足資認定，應依法論科。

三、論罪科刑與沒收：

（一）按所謂詐術行為，不以積極之語言、文字、肢體、舉動或

　　兼有之綜合表態等為限，其因消極之隱瞞行為，致使被害人陷於錯誤，亦包括在內（最高法院97年度台上字第5489號）。查被告為本件房屋所有權人承租房屋之承租人，應知其與房屋所有權人所簽立之租賃契約中，載有「乙方（即承租人）未經甲方（即出租人）同意，不得私自將租賃房屋權利全部或一部份出借、轉租、頂讓或以其他變相方法由他人使用房屋」之條款，被告隱瞞其並非房屋所有權人、未經房屋所有權人同意即轉租等事實，違反其與證人郭政宗所簽立之上開契約條款，將房屋轉租予告訴人，致告訴人在不知此重要事項下與被告簽立租賃契約，並因此給付1個月押金、3個月租金共計15萬2000元予被告，告訴人則處於債權契約上無法對抗房屋所有權人，且隨時無法居住在本件房屋之風險。是核被告所為，係犯刑法第339條第1項之詐欺取財罪。

（二）爰審酌被告不思循正當途徑獲取利益，其與告訴人簽立租

　　賃契約時，竟隱瞞其屬無權轉租之重要事項，致告訴人陷於錯誤而遽予承租，且交付為數不少之款項而生財產上之損害，實應受相當之非難；然念及被告於犯罪後已知坦承犯行，另就告訴人陷於錯誤而交付之款項15萬2000元，已先歸還5萬5227元，且以筆記型電腦抵償2萬元，共計已返還告訴人7萬5227元一節，為被告於本院準備程序時供明在卷，並有上開房屋租賃契約終止租賃同意書、本院公務電話紀錄各1份在卷可憑（見偵卷第129頁，本院易字卷第58、73頁），兼衡酌被告之犯罪動機、目的、違反告知義務之嚴重程度、所生損害，暨其自述大學畢業之智識程度，未婚，與父母住，入監執行前從事補習班教育工作，月收入4至5萬元之家庭與經濟狀況等一切情狀，量處如主文所示之刑，併諭知易科罰金之折算標準。

（三）按刑法第38條之1第1項、第3項規定：「犯罪所得，屬於

　　犯罪行為人者，沒收之。但有特別規定者，依其規定」、「前二項之沒收，於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收時，追徵其價額。」經查，被告就本案犯行之犯罪所得為15萬2000元，然業已歸還告訴人7萬5227元，業如前載，此部分犯罪所得依刑法第38條之1第5項規定，不予宣告沒收。至被告尚享有7萬6773元之犯罪所得，因未據扣案，亦未實際合法發還告訴人，爰依刑法第38條之1第1項前段之規定宣告沒收，並於全部或一部不能沒收或不宜執行沒收時，依同條第3項之規定，追徵其價額。

據上論斷，應依刑事訴訟法第273條之1第1項、第299條第1項前段，刑法第339條第1項、第41條第1項前段、第38條之1第1項前段、第3項，刑法施行法第1條之1第1項，判決如主文。

本案經檢察官黃睦涵提起公訴，檢察官吳昭瑩到庭執行職務。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　28　　日

                  刑事第八庭　　法  官  李東益

以上正本證明與原本無異。

如不服本判決應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，並應敘述具體理由。其未敘述上訴理由者，應於上訴期間屆滿後20 日內向本院補提理由書 (均須按他造當事人之人數附繕本 )「切勿逕送上級法院」。

                                書記官  林盈均

中　　華　　民　　國　　111 　年　　10 　 月　　03　　日

附錄本件論罪科刑法條全文：

中華民國刑法第339條

意圖為自己或第三人不法之所有，以詐術使人將本人或第三人之

物交付者，處五年以下有期徒刑、拘役或科或併科五十萬元以下

罰金。

以前項方法得財產上不法之利益或使第三人得之者，亦同。

前二項之未遂犯罰之。

附表：

匯款時間 金額 收款帳戶 111年2月18日 3萬8000元 郵局帳號000-00000000000000號帳戶 111年2月19日 5萬元、2萬6000元 同上 111年3月8日 3萬8000元 國泰世華銀行帳號000-000000000000號帳戶 



　 　 





