S A 3 e B E N A P
111& B3 %325

B2 FEyRiac
E R RIm A ERE A
i + haw
[y
X )5
RS
ERES |
+ i

EUECRRE A S P e 1)

HE R

T E % =
PR EARGREHFIEZEE > AR ARIIZEZLY TP S
Dy B B e
1 <
RE 2R BEREFLEGES Y e
FEE A R
9252
~ARREIE
By kEEd > RE2 2 EHRFS ] N Aew T EIBES
%%@i%¢zﬁ1%w3’npwm’%z%ag%%5
EFRIEFIFTGF P~ o ARLATFEED 5190 i
%%%?%‘%Wﬁ\iﬂh‘gmﬁ,iiﬂ(Tgﬁﬁ
2) A EEATER (TR) 33384,013~ 0 2 p AR
0£57 M4pAe2Ffp ot 37 FA25 52414 (R4
fes- %107 ) - PR TREPZ " HEREILEARZ
25&?4(53£’:R9110&5E14Eiii¢'§51£ #ELP

2052 1L (RAmE - %311E ) ”F’?-,ﬂ”ﬁ'%;b.‘n'ﬁ?)é\‘

},@z:ljz#iiﬁaﬁ»ﬂg B BRI AT E 0 T RIETF o
~FHEA

;\‘
R



|~

T RELRHZZEATOOFOOEIOEN00 5L+

(Tfﬂ@iiﬁ)zﬁ%”%&’ﬁﬂMESHBBT%béiﬁ
Liprargazaifg FEBP LR RS BE Za (T
58 ) g 10482 3 5 lﬁfﬁm MR (A2t s pd o K

w22z £ A7 O0FOO0O0005 E2d (TH X EH)
¢ 3+109# 57 15 PIER ¥ et 109 @ F 5 150@ * 4R >
MERLEG A EXE2G%3EF97 ~ %1057 2 1 f220 £ 34524
g~ ’a‘r"fr?frﬁi% R 22678 D, 947~ 18 » & 42568 4, 063~
%3%5?’-?%?’ » 3] 10EDY 12p F8F 3HEG SEL H> R £
3 IBB FEEMLE MBI ALT S TR AL HRIEY

’ J‘%ﬁ»’*'@ L3 222068 4,003 A L EE - 7B
W ( ) A R S R 256@!;4 053~ > %2 p 110#H*
145%33;,@ I%Eu& BELPAZFEZAL O - BE
3}7}‘ I/E_\'—'}i AT 7]5»5}:4{‘ 7 o

AR R L L AT FF & K ks

E

35 PiTEER kX140 Sig2 31068127 3

2.
1o
=

a1 {=r

PRZ&RT (7 ﬁﬁ&%é>’@£ﬁi@@%iﬁﬁﬁ
TESFERETE RA AL () KR EZES R
T2 ERE %Bxiﬁﬁ@ﬁﬂﬁ%ﬂkﬁoﬁ"s@
4N E kAo AR A8 235008 1,114~ 0 Rk E RS
fi,'fggjg,,é T\x._ﬁ_pu\“‘a‘r"ﬁ?o)‘}ﬁlﬁ’?@ﬁilﬁ_? 24
B A DERBH S *88H 4, 100~ Tk kL EYHE

i a—fwa Ak %:493a;ai2:§ s HATHE § 25T R
R4 T 3 AR AR 4 3{\-’"‘% ’ F—"—]‘\E,‘r FR> Fuz 3

o LR Aﬁ%iﬂlgp%gmﬁm’@@%%
17902 > P L EF > T2 3 S48 ¥ ki 2y



PAFE T > A 1 Ae2 2 H 52403 FX o o@ k& 3 48]
489 21p B 2t109E57 9p 4o it * HR o ¢ G Y
37Tp & E’xz:/,s—i_%,”‘_‘fsf]“‘lo

243 3358 °7,200~ » ¥ r
o) Rdorr AR AL %kiT%W*ﬂj\gpﬁziq

H) i R ;}#lﬁlfﬁ By 2 VU.?'F)»HLV’ °

3 i d L H2LFIE

&‘ﬁt%é,ﬁii%aw”ﬁ A ’*"104&3” 188)’}&, FhxE
A PRI BREE Y R Y EE B B
e ES B"*:,fsi?:.ﬁﬁ"ﬁaﬁ’*fr%# e kA 1 R
FREY O TRERATZEIRBRIE 0 AT I T

WOl o
\4
N
}

AR AR 1 ek i 51,7804 ~ o
g 1fEY FHI P S104E87 21p B o AR e Lk
ZOF1I8P 2 1 A2A 31,2560 ~ -

Fagsa o A gr106£127 3p &
chd - BUT ) o AL L

N
‘ﬁr

e N
TAN

R
A

~

B M T D
- w EVA}\ R
O o
-l
4
&

™ & - ko
=
3

R4 EFFRETERA AT (FP) ok
7% FLRF R AR A0
BRA > TRES1 oL E@2 T (3P R) %61 5 4
FEPEEL M EEHAT A e A ag o~ o X IAERE
aiﬁﬁﬁﬂﬁ&m%%PA"ﬁ”WWW F&2FE
T (dort - F166F “77 ) 5 A~ kL I ARBI RF
TR A EEFEN000#00 FE2FRE (Irht- 516

PR

0F #77m ) 5 g~ X T ARGFERE RF et A m~ g
W107TE122Tp B2 &3 (Aohfed - %1T0F #7570 )
B~ AT IR TRE TR A g At 000£00 B R 2
FRE (derd - $266F 777 ) 5 @33 ~ 44 1 fBpEEs

RO TR A E E0000£20 FE2RF AL (4 ﬂ,bé
- %350 F #f1 ) ’ira“«] L LFARL LGB S
HWH Wik~ AL KTEHAS REZRF £ B 35%
AR ARAR Y etk (R H BT 106 11 28p 15 4rA 2



(7m)

2 A0F)

WA AE AR NRER Y ARE S BISTE AT (TA
A ) - B2m Y Y 24576,400 7  H¥AKT B
85,8157 ~ MBLTHL 3 ¥ 1TH 7,350~ ~ %3a8iip 3 »
2 2TE 7 MEL9W R F Y505 &~ SMELllFE R Y 25
T %ul3e1 7 287,900~ ~ %BEL145 T 2 LpAy
* 758,350~ ~ SmHLlbA 1 7 * 1758,600~ ~ %HLl6 kg
PER * 1HT, 2107 ~ SB1T-RE M3 * 1285007 ~ 3l
8K A % * 141,000~ « %310/ k% * 128 ~ ~ %5203
FE7 * 685,000~ ~ %521k Y * 68 ~ ~ WiL22% &
%% 355,000~ - %B23BR KAt 2% ¥ 645,000~ -
A SR 2 3 A REEA T T 105822~ ~
58 A F JIE R * 2,000~ « ¥4 TS RELH A
FZWELIF T s X IR RF R Y 2695,000~ -
R (Tt ) ~A (Tdeg b ) e (TR
A) . fE O ferrgEz kX2 ]06# 117 16F 1A w
o et i R R £120 4P FlAE AR R i
g 3w i RPBY - hE 5 A10T#27 50 % 2= za»l‘r‘,;-q-;
Bt FiE LR *“Fﬁi P8P FIERIAELR L AT T
W ATy @ Y FRE S CI0TESY 4P 3% 1B
B FR YR f“FF'-& P2lp MAEHaRE > @5
Jed3w i A RY GRS TI0TETY 5P 4w 15 At
i i R R E8Y 28D -‘}.I‘%?@*%‘E& » SRR E R
IARE S EHAE IR A R E IR YR B g 10
9£37 16p P R & * JARY 337> R &L 150 5B ¢ fat
#1095 & 3 F 1500 * R o

bk it £ %w@%momlza 14p &
PREEREL > ¢RI TEBE R STI05#] T
B A 2105 TE 21 B E@ffﬂﬁﬂ;&w_w ¥ g
RLAKIZRE 0SB STR £ 119 A ’T;?.
WI0TE2? 21 P SRR AT L Y R L RERFF



Foor g o mpEE2 R TR EAY 267

B Eh o

AEI04# R 2 109F B2 se T rc S B PES P B A ARy
- %200% 210F #51 o

3 110#52 12p § F# 4o A ¥ - %3261 331 F

L H AR E 13D fok -

Glles ?

pEEH 2 1 FGRA RIS A S A &
WE USRS EIRA LR 0 A2 $ 5058 G P
Mok s EORIEY T ARG

(%@ﬁ)zwﬁi

(AL - 520
) ﬁi@%b*ﬂ%ﬁS”wBM
F A E100M @ 3 B 15 A p o ¥ e

#iﬁ¢&%ﬂﬂ§

@k S I AR AT EE 2

QTA}Z’K%U NIE
PER RS LR (3SR RS 532
17 ) ’{E‘!%é% AR AR B B AR
£2:5248 ~ (3 12628 ;D—I—ZBZQ ~=5H247 ~ )

i}i M= o l;__?,‘ :
1.&%'——%‘]

/fg,l‘lﬂfﬁfzv’.l;’iilb"

£ WiEKAT A

ifi'ﬁﬁ B p s EEORAIA
=~ r'%.i"};fa:xl % -

A2

EF R > mMwiv L 14 5
T3P R AR

2B F ISR F DK G
Rar o 3 s Ak 343m-%1xa

’ﬁi¢%¢ﬁ@@%;ﬁ@@;
cHiE AT (F) KT EHES R

T ",f
B2l

2 B
":_—,)I\}L/ﬁa—l

%% 246,400~ ~ %
i

Bk T F *48F5,810~ ~ WMFLTa L 7 * 1787,350~ ~ %

%’%.»8%%_7:/6;% v 7 27@ 7o Eﬂ%rtu /‘:17 /ﬁ
P TE S, 350% ~HELloA L R

?ﬂﬁﬁf

*50% ~ ~ SHLlliy
Pt 2??,77 900 ~ ~ ,‘%%Mﬁi
7 * 178 8,600



s S BL16RERE Y P 1HT, 2107~ ~ SBLIT-RIE ML T *
500~ ~ %®ELIBHE A 7 * 181,000~ ~ %5197~k F * 12
T~ %5200 27 685,000~ ~ %si2lamy * 69
s SB227 407 395,000 ~ SaBL23Bp kAT v Rt
685,000~ ~ kX rtd - i35 2 3 4B EEMAT
105 822~ ~ %% 8~ P‘*r‘rﬂfﬂﬁe P 2,000~ o ¥ARE TS
AL FEFEZ BRI X IR RFR Y 206
F5000~%H > 22 L (L2 LRFHEE
) » B4 dipeik f LR T nE 1R ety
R AR261 7 94T~ (3F 55 1 2456,400~ +485 5,815~ +
1787,350~+278 ~+508 ~+5F ~+28 7,900~ +7F
8,350~ +17%8,600~+1%7,210~+128500~+1&1, 00
0~+128 ~+355,000~+6&5,000~+10% 822~ +2, 00
0~=2618947~) > 2 X2 %179 R 2> FRh LR
685,000~ » iz 3 S A4 Tbady o
2.3 4 Fuppg L RACE > ¥ S R R ARbEA Y Y467 ],
990~ ~ kT HF R 2152,341~ ~ T4 %5 * 1158 000
a1 AR R RE R~ A P U T DpEe A s (SRR R B
Tapa s mfg kR HEER Y 234868 1,930~ ~ wiE T
* 028 T,428% ~ A ¥ 215,600 ~ WA - SR
Pokg 2R £351885,200~ ~ 5iFF ¥ 583,000~ ~ 48
Py *853,000~ ~ p RoRBEFR ¥ ~ &S 7%~ XK
ﬁ:}if’%’# 1A Fﬁ%ﬂv?r s e R AR Z }\?W ]‘ﬁa?%ﬁ:'}f#
FTEA4500~ %% - S REEH o p R AL BEFEL
(1 )mi Fpre B2 A RpLEA R ’**4615-;1 990~ = = > H#E
FEMEE000£0 FE22 P& T -~ P A A
7——‘\&’]{—3’—%,&,’& (LAt - 5350~301F ) et &
TeFdp e ft T1/24c 31 #25F ~2 5 ~ T1/2Te3l#41
DE Ay ~ T2/244c ¥ A g1 + #4257 86990, ~ "3/10
Yo Pl F175000, 3 0 Rz g e 3 8 k¥ 1 2l

I, T4

> T



FRME . DAL REZTERLERF AR
23 GHEBRRE BT (R ARE- %4217 ) > ™4
JE PTG G AR A 2 AL w R AR A 2T
22 Fpes R2 SRR AR 2182,341~= = > B2 )
%::'1 HBHE2ALE (LAY - %1047 ) » 2% %::'1
FEELANAZEP R TEARA B N RH L 14

2_ #B B AR ACTE 0 AR B IRA SRR TR K P o
@2 Fiprs R2 S RTHEF *1158,000~= = » HiE D
HEHE LA (LA $166F ) o fimivs Wi RE 2
FacH o AERIR G AL ¢ L HEINA AT 0 AL R

ST BT R
Hﬁ Foms B2 AT R RE RER K S AT T S pke
S fSORAZE B S ?F;’a'fﬁwﬁlg:m 7+ 864 1,9
s 2 r]éffa“"ﬁle*i 300020 FRE-FRE - 4
R L& (Elﬂm%n %1506 ~ 158F ) » Rw ik
ﬁ%#Mﬁmwglﬁﬁﬁﬁéx L1 fe R Fm A% (F
1%@’?ﬁ%é&éiﬁﬁkiiﬁ’v%ﬁV¢%%ﬁ
Vp~ T W HE ~ERERE ~EHE B E o
v %R R ¢ e erfL I V-SRI U
Z_FRE 0 AR IR ATRE s TR 2ET ER o

()%‘» FEY S RA ARG T Y225 T, 42872 2 5 B
‘%51% ’&?’32&”\ ~ A G ER L E]0TELY 2T B2 F R
TALGRCBHEIRE (LAMRE- $1682 174 ~ 262
) fﬁlﬁw\! e AR E2AE AL TR
ATTREACIE a0 L kX A2 3 AR L T A P
§F'%’Ef ;&IE%%?[\%!%fL,fsil 1
PREZIRRELIFE T ALK
' L

T

BV Fupes R SRDH P - SRA Rk £ 3 Y 185,



2007~= = > AFR LY - F R sE (A ARE - 51
92F ) » AAE ANEP LI RoE B B L 1 A Rs iF
MR (T2 138 0 AR W IRATRE T T e
(T2 sy 2 R2 S8 AR * 200 ~ > s L * - 3
oedpdi s 5 HBEST (R ARE - 5184186188
190 ~ 264F ) - fi b B yedpm A e 5IE 0 2 R ERIL I F 4h
FACQIEIREAR L TR G U A kA 1A R 2 1
FRECTE 0 AR LIRS FnE o TR E TG o
B2 sk s B4 A& MWWW ”&ﬂﬁkﬁi * 1885,
200~= = » BAEILY - FRjadpsl (AAmE- %1
%E)’ﬁﬁ%%ﬁﬁWk%wﬁﬁE%¢w&lﬁ%ﬁﬁ
AR TE o LA T B ATRE S i 2T B o
O£ Fred 2R3 S8 FFF * 553,000~ 237 » ¥4
10867 20p ~ 10967 10p & * -  Ejxdpl2A 5 &
(A% - 5$194~196F ) %33
HEA G PEAFLGER: > B
2
;i

P e187,000~ > 5% -
o ‘ : a,fizévgu:‘;-g—;%’ﬁvéijﬁfi
Ao Gy R ATk - 20108#67 20p Jedp il E

8,000X EP FiFE " 2 BMPF 5ip o 2o Gl AAK

&ﬁ?ﬁﬁﬁjﬂff (Rﬂm__3mp),@$u
4 EP %3109+ 52 15P ““F%*g/*%f’?lOQl‘% 15
*HE (LA LREAR)) > B2 Fg*ﬁiéﬁgﬁ
Fir HRE2000807 FF > £3ez 0 ki
FRGFFoOREESOTFLESS AFLSE L KR
AWi Egudon o m A ES LN 2 T RhERE
AEXEEHBUTER AL I AL (LK
%imH) il %%#i¢ﬁﬁ%<}iéﬁﬁ%&?
B> vk ‘34 G % KX EP L AREEFL T



EoRRE1ARBUZIEREDZFHERY 33> 248
o ARFEAMmEERELN T BE 2 182,0007~3
BZEFERY ORMAERILEFBEADZFFETY L6
T (3FES182,000~x5 =68~ ek Rt e R
RAck 2 5F ~ 1 ’#ﬁ;%fjﬁlogﬁm 10p £% - % & i
S LBH5, 0005204 WA R A ALY dog L
wer slg oG jpalz] # R 2R PR oo I AR E T
#%».108#‘6— 20p 6 * Bu- ‘”]£3}7%;5Lf$“1§8 000 ~8 4 >

Bt b kiR 1%%*{)}1@.311 SIEES ‘Ev’ﬂ- » B2 AR
FETEERGEZL RN F S REREF A w’ﬁf
BARFEN T ES ?a‘&l%iéi‘); I PP LA ﬁ.‘l”_ 1)
w2 IR R A "3* & if’“f 2= 0 pELERF

(042 Fige s 2 A8 3,000~ = = » iz AFpat2 & )
TREHRFUFHR Mo P BEY -

1Ak 2 Fipei R S8 KRB ~ 227 ZRHHE
%,"f\‘r A1 F' s e KRR J\?I“Eﬁo?—"%’é""?ﬁll 500~ =

> FlypdE 41108232 28p Jedi ~ 1092102 TP 3 E ~ 2
FREMH A2 F 2 Hithdr -2 3 L2 A108257 10

P¥EesrE (RAE- %164-~182~3962400F )
M3 E Ry A108&ELY 10p Hip e drbgr ¢ [y
A HERT G B ArA j A A Rt A E gt e
B A2 e PG ReEM - A BFEALEF - 2K
B ek j*l#“ pER Nt —i)]-uw Rie & ARIH T B
BRERIRE ) 233 (iﬁ\}‘m%— %396 ~ 398F ) - faAm

s ﬁ, 210837 28 P Jedp & 3t in ¥ L 40 BI108# 37 28

Tedp T &3 > B s A b F?*“f?r?* I B S

Fe 2 109#107 TPl > ~E P REEEEPIEN]E

LR RI109#10 75 GRS R AR - LE S o
RELEG M {ER  EFEAPIREN AT EER

ﬁ\l‘;‘o% F164~182F 3 * 2 A B MLk p e fam i

WW%MMﬁlwiﬁi'&mﬁvmﬂﬁkﬁ’wiﬁﬁi

o

4



7}4;144 gf;;c%ui\m *EFZ (LA E D %262 263

F) P EAYBR* P AL 2 & f5iF, X2LRH L R
M A (T2_38 P ’7rﬁ; PR R R B RAR KL 4R

@ﬁﬁ%*”Lﬁﬂ’ﬁmmi%aﬁijﬁlﬁ%ﬂk%

— 3T o

(1255 m AR E R AR FAf L RRIAER R 22
FERN O R f“fpaf’:l Fupg > by @ oo

AL pIpER LW iT2 kX 148 Bop o £
F5500~ ~ZHFF2 5 71085000~ ~ ¥ L N %21 441
VR 489,178~ ~ 4o K Kgk 2 kg B fieg 2 R
FF o~ POk s R B 1\5;%75’:;;5’? 23148 7,300 ~ A F
P -%pEeE7r 22128~ % 2% *9582,000~ ~
BB Y *11986,800~== > 3 REATER Bd AP
é%??éi; o KB

(a2 Fuge s L2 4 3 Bk o & DPORBR B4 § * 2255, 50
0= = > BdmaFN109E47 130 £ * Si- s;\ﬁ%»lw; NN
H a2~ iEHE 111282 21p Jedp ~ B 5 ~ lin
e¥tE e sri i (R A¥ - %146~ 148 ~ 150 ~ 152 ~ 3521
376F ) »1eh

OEES K-V ES-3 S5 SNSRI - A G A B
FeFERHE R pL2 RSP ETE S L EH 2 RY (AAmE -
t‘;'33547;T> L ERIE L G AR L 2T Lk E T
BOKEE 0 N E R AR TR I IR B AT R 2 PR EL
IR AR A FRERAZ T AEA0002007 B2
g DALY LR RRERIRE L PRES TR
Koo & R R > jRY ?ﬂ—ﬁ{é,;,\rﬁg e | BRE K © BN &
L E5F (LAYt - $356F ) c TR AP G
ii)’aﬁ*ﬁ’i“ SR RRIEE o A E ?ﬁ%”ﬁi%

B2 e & > REE R R AR GHE RS

D INE A B %7%@Ww?’?ﬁ&a%?*&%i

10



@imak 2 4 1109847 13p £ * 5i- #F & jadp s & s
Fo = (LARE- %146F ) > &2 7R icdn & 1
FiFZ N E a0 2 EFE ,\Afgi,/‘%%,ﬂgqr ,g]l,«},}t::l;y%\ﬁb
Fupee 2 0 R S E SR KBOR ZA R 125¢ oo BRI PR e

OLE XL FIER-E S5 %:'zfz B3 (A AmE- %1
48 ~ 150F ) » HEEM AL F —r}\i“i? P RER T UL
AL ATREARIE R Lk &%#ﬂ%’f\?%%ﬂf *oo AR I U
e L MR RFORBA R Y K105 ~ 0 R o

@7 A2 i 2 111#87 21 Jadf? et T3 /58
o, (R *F- %1527 ) - B ;/;ﬂ&:%;;—k@ ¥ A gE
B o 2bm st o AR Mt e 2 D, 000 ~ iR 1 A
> 2 Egm*ﬁ :}fg

OiA > A g s L2 3 RRER > ¢ L NINERR A
7 *22805,5007~= = > gV R o

ik Fupr L2 F 5 Bp > L NS A2 5 51055,000~
22 o BRpEINPRREAFERT RS E (LM E -
5260F ) o fEFE A BT AT E»r-'ﬂjf?- B fdp A

B2 FlaFi b i * RBEEG e fibe i

-
*

-

7k

%
o2
73
5’"7’%
F'\

FE oy e R AR ’J Flé PR E R
- 2R B E L BEREHEF (L ARE
Lk BT 2 % R

o
m’wm 4@’9,17 N Sﬂé&%:’ﬁ 9’*— Hz%;:}f;
(Rrfd- %108F ) » AR L T AHEP t ¥ 25 %211
P YEAT T PER TAEPEF L NG RER L 210
gfszzmﬁm * 2B H LIRS TRE S TR TR o

Bl 2 dripe ko L2245 o 0 L 0K T sk KB ke R
P AR A TR ETER BT Y X385 4,500~ 5 0 BEIRR
N108E3% 28p adp ~ kX ZEH2Z ARG (RARE- %
164 ~380F ) > AR#FEA Pl AT RFEH AL - F

11



164~ 1827 § * 2 X N EAL R p 2 e B PG A
B B %P R g RIS e A B R R
%ik%”*’*%”*mi%%%iﬁ%%i’?Eﬁi

m* FEE (L AREC $262263F) 0 Fakc B
LB Q*@ﬁy RS L S G R G LD

R ig Ay * 884,500~ = = 5 p Eﬁ’&%’: o

(B)4 2. a‘mﬁzﬁf‘&@i”' PR A NARE TR iR
ffib@???p P EL2F A > BEINTIFLP LG (EL
Aad - F1T6~178~180F ) e @K P ZEP Wil T
GE TGRSR EPEAERD I R
@’ﬁéﬁﬁﬁﬁ’iﬁiﬁo

O£ e s £ 2 5 3 p Bop 0 X IE S EORZA R * 952,000
e o FRNLY - FL i oRY 2 FERETH A
31069 ~107% B2 line¥Hi e 42 5% (L4m¥- %15
8402 ~404F ) » @ 23 2 g ey A3106#6 107 R
Z gt TIER AP (ks TA 2 8

PRI it Ny —F oMK A I RIFTAE ERBT

kB 2thdcimec; (A AL - $404F ) » 7uf BFR G
MARBRETZE PR FREHE AF T R R
TERBT NEL v ) EH 0 IR L B ER Y L
MM RL REIEL G S G RR BB AR, AT

H$4hmﬁi%%$ﬁm’i @W@Wﬁﬂdﬁ * 9y
2,000~= = > B A" ¥ £z ¥z %1547;(,%;1\
b — ‘3'3192‘406\4089\) ’:” WL ABRBEP RL RS
T2 8 p X RN ) F AP AL R 2 G

B L dpr L1 G DRBER - EILZH5E6
s AR T N E % 49308 % 298 ~ 4970 % 278 R

Lo #p Rk R i A A 1 I

2.0 RA 2 £E R A8884,100~ > =B ER -

4-7-

12



B4 Fimey KR 2 A

CE U

[

-

ATH
A R
T ATECA T 2

SR € o
L (BB iEm98e i 54

),
NSE
DO
P

T)“}:";‘(’/‘ )& l‘f
P R R A2 B 1T9ER
2 £ :R238 5,000~ > ¥z 3 1#&_5757 2

S A

N
&

Ty

NITERZRZE AT RA

JK P s ;l%lE"?y‘l‘g

e F2 BB U h 2
Y- oF o ERIEPERA

F19255L# HI R 9 SR ) o

I((C

-‘a—/t
Y NS N
B A B

~N

{
Jo B o=k

|

+
3
e
F %

NN
X
X

3

-

(TR 2 ,—rﬂ_:.)

>
W
—_N

f-‘m
A=

-_—

Pyt
o

o
Jl‘

& —
~
=
~
—=h
>
Iy

~
PR
TAN

W

3w

s
L R DA )

B Lb o (P

WOR o

I
—

paL|

S -,
o M
Stz

S

&)

A
EWN

'QJ\

13



Qm L Fpr s L1z B p 5104882219 > 5 R4 977
LH (LAmE- $216F) » BRHERET - I h2FEE1 %
B1p 5100F2"0p == » el & AHFH 3L pn 7T
FAEFHPA RIS pRERMERZpIREEIE 0
PLAP o x R (TR A ) AL (TrAeg A ) BHRe
(w3 *&);j*,%a-ﬁﬁiwﬁl 22 4 &5 106F117 15
PHRlEeE g s * iR R EI274p FlAE=a
B @B E AT TR HEBY FRE S A0TE27 50 $2
SNBSS0 *“Pﬁﬁ P8P F)iE R yEIE g { SR

Tr B E ATV R HEBY FRE 10TESY 4P
R Mkt FRYHB R R 2 FlAEH
i%’ﬁl‘%g/‘ﬁw«.%?’r*iﬁ@“' FRE 5 10TET 5p $4=%
o A i e ’**PEES— 08 P I H b gk 15
W EH v}ﬂ’-_% L H AR 1 A& e ol R P IR
g 109237 16p PR * J4BRY >k £58 157
SRS FI0E R F R {HBEF > g &
(LA ELHREHEE) > £ kL1422 210752 4p 17
WA A E SRR g0 o R ETY 5P
v E AN R AR G i 2 R EHAR
\-zqu"—* D Rk 1 AR GRI0TETE P EEY FR Y AR

A ARE S LB B 10915 F R 15U SRR AT
;\ " p#H107TETI5P s (A ARE- FLI0F)

(B)x A B104# B 1109+ B2 P {T IO M YRS P R A Ar A fn
- %2002 2107 #7510 » & @ g 973 & H (ELZ LHFE
(£) »Bp s X1 fE1p T04£8" Zlﬂi\,L 1 p 107
ETPHp 2 HEF > R FTITE (&3 093p +250p +
249p +125p =T17Tp ) 2 1 18X » Fge At k& ¥ 5 4i%
HE2.240p 1 T XATTR (538 T17p —240 p =477
P) >R FsER L B 1 FE > #Fi L2 9%10
EFIENT FRRLLHENEEF YAk o

wi&?lﬁiﬁwﬁﬁﬁ%T@%zzogﬁ’ﬁilﬁ%

14



B2 A3 %exbp 104287 21 p 422 107TETH 5P 2k » 24
F%%ﬁ%ﬁg;*ﬁ50%ﬁ~’;, 1 s £:E10% F 14
ZpHEFF2lp e 0 HF A L F R A (TR L
k) TR D FPF RREAR pERTRET S (LA
¥ - %179~181F ) » fagsAreihp &

~ \\\?{y

f rEEZHLpF T
A FPFI1ITX )f%;}r“/f‘f R 2T A REHA PG A
PR fl s i1 s T ake a2l > BEL G
5 1 38 P ?z}-\,___frﬁi‘p‘f#%ﬁmﬂé?nf ’T&jj‘ﬁ,g"ﬁ—gﬁfgz’ ® 4o
%{kWW“K'%T%M’Tﬁﬁﬂgﬁﬁﬁﬁﬁ%(i%&
%:ﬂﬁﬂ)’mﬁﬁéﬁﬁhilﬁi%@ﬁilﬂﬁi
(A ABREZ F420F ) » e fpinh 2 PR Tap » B A
EEFRRHEMIER REwL o niEY L F R hTEZ TS
F 0 H2 AR EEZOEFN 0 > AR E:E40F F
M2 R d (AARE- %3402 345F ) 0 RAAR A
BEEP B2l o Ed L F e haaz oA RE

{@%ﬁﬁ?lﬁ ’ /EIJEHL? ST

LW 2 ?ﬁt"‘ LE“ 1 ﬁ_‘?;“rﬂ ’ ”ﬁ 7 ¥

‘Qﬂ'\

Lrq

T

S

G 1=
N

S

tef

(%

Ak

D 2 ~ 2 gryp gk g REY 1045127 140
WS > Y R LK > LSBT 105&18 T
BA KA A58 T 210 S RRERF FEG ¥
RUFRAIERE  SHBF st R &8 1Lp A3 B 4 5 4R
WI0TE22 21 p S REEAFEREL ¥ R L AR
TR PRI EBER E4 260
B KR AEH AiAdera LR (EL% &f*i?iiﬁ(/\)) X
FAPEEN AT A B TR X A
YT AL A2 T Ao kX 14R #104ﬁ12”1451#ﬂ
HERL A H 2L - BEIZGHEZIZH FORF LK
4’%EH%L§%Q¥?’§ﬁﬁF%ﬂ?qa%”ﬁ4@f‘

F
R AR 2 ERE AL 2 Y kL1 A

15



A og Rk T 105872 21p X A HE
HEARKF AT R IR PR A EREE
AR IFERLAERE Y120
, ﬁv%ﬁhk«ﬁfm*»@Pwﬂﬁiolmﬁzg
215*{ﬁhnf gk o Flap HEFE R Fahizr o B
REXFET AE 1‘1&11‘% SRR R TR R
ﬁ%%i’“fﬁ%%iﬁémx‘ lﬁilﬁ’ﬁ“
AP H )3 F2Zc A @ B FER
Miwﬁ)’?ﬁmilﬁ1@§’i
LN TR - T
@x A E B%‘;ILE_—»;’:\ =
Fk R Fid 0 B AR g DIIRSR kiR
g,¢£%%ﬁ¢yﬂgﬁ£@@%%1ﬁ@;%w§i%
ﬁm?W$w VLB AR 4R
LI

E
2

boopm R

.

Ny

TN

t”\ SO ¥
L

St
S

L

I
k4 I AR Bl R mosq} 1

B % 5
—7\’}\’:—" T/‘;IE;T%‘L% ’ ‘/‘)‘ZJ ‘_&:)J_ BFﬁ— I\Bi ’ _Q‘-_ﬂ% P :&%L%gﬁ_m
R RE ARG R AR Rk R g A

oo PRy RBERT] 0 BRIICRFE R R 0 G PR
FRhg o R EERRBRERFR KK A RS GEF
Lok TEMRA L TRFAERIPEZEE L At
ES EDRIFE > AT BRI ET Y i“]é;{‘;\gﬁﬂ
oo PR B T o ALl P E 1 dk AR BE
ﬁ’éEfwwhimaﬁj%wbw?@ﬂﬁ%ﬁéaﬁyu
e RLRFEF (RARSZ 5267268F ) » ™R &
31422 -k lﬁ'—:}if"‘"é-‘ W EZFE o
OF W R %‘Epﬁ-pﬂ-ﬂg A 142 W R A

FRNTIR o ¥ > RETERERAY I wER AL 1w

2 BRI g R E AR IR

.

16



7T
_"
=N
/(‘ \
ot
g
=]
|
o}
\_
b
(‘13:7
\\Et
S
di
=
.
>
il
55
o

N
\ [
gl

(<)
e
gl
|
R
I
gl
b Sy (e T ‘-E\\_a\
Ix
o W

(e Jex

<l
W mle
W
&
Iy
N
p DO
(@]
DO
\_"_"%;\
&y N \
o

e
Ty
=4

.
LA
“N

By e e By e =N S
=\ /“ %l o E
<l
o
B 4t :
5 #
)

H
‘ﬁﬁ?
PcaN
(¥

TR
)
I~
s N
4 wm‘\
(ﬂ}

& E
d
~

PRpE A
P B

.
LA
N

a

\

B Wy M
).
.‘_-m-'\
PN
d;o

., -
N
=
o
“5\5- iy
™y

Ao
jud
Wt\:ﬁ\-\*\

AR

EPNS
<

gL
c

2 s F A2 S (5
51"';|Z%~E13"’ xﬂkg&uffg

[~
i< ‘_‘3&; &
|
2
7:‘:'
>
L
B\
e

Iy
k']

o

By 3o e
&y .
>y

N
\.n

: Fi& X &
2 RENLESE A g E AT
A"?ﬁ BEETEAZZLTZ Wit FA

’ ‘W”“ '“P SRR RS £ Ll B
’ LLELS\/? %250ﬁ1§i2}§#ﬁ,£5 B (H

OB om oW R
Reom W P
kR =

R
FJ
EY
=34
F

&
>
vk
&)
o

S

>*»

~

I

>
x>
EX
3%
2

FoA K
f'

y

¥

M A
i
RGN
(v

o+

SEge
e
2y el
oy
by
oy
(‘ﬂ}
‘ﬁ'
«_T

-\

<l
P
&
©
(@e]
W
3
2

17
_l"
J’i
\3
(™
P
‘_“,i
i r
e
1
2 44}
A
o
whe
st
; =
‘Eﬁ?—
@]
Ly ;;% g‘gx
4
~my
(ﬂ}
B>
i)
(v ok
N
=
£
i

L=

M TRE W 3’,_;;
&0‘3
WO Ry o=k 3

\_.
A
(w
ol
gl
'S
e
~
\l“
o é(;“;f, ;x‘_‘;:o n Yo
N
v ¥R

kil
i
—7»
4
-_—

-

P
17
T

e
& 4 r—ﬂ'?ﬁl‘a‘ ;%—
= 2

\ W&
o

w
_H>,
“}N
%
Tk
—
S
P g
N
o
U
[E—,
—_— O
-h_‘\
W
P
|
4
N
DO
<o
[E—

J’(
T
o
=
P
Y
()
=
e
s &
Mot
=
/w
s
Ak
‘h\
=
N

piyan!
e

g

. A
Al
=

v*?u\
“"'D
=

o
K

‘l‘ o
L
F_k
o
J
S

=
N TR ,@iggm% Mm gjwtﬁ* f;& i S



X

P 01,780  ox2/1000x477p =1, 6988
1, 200 ) e AL E 2 1R EEE1,780 0 RA
iﬁﬁ@*¢~&%’%%ﬁﬁ’ﬁ%%ﬂ

a1 2 %»7¢ﬁ %ﬁdmim’%m*%g
A ﬁﬁ&wﬂ~w%#a;akiaﬁﬁlmg“uaaf@
PLERE10004 223 BB R1E N4 0 B :
%m%éﬁﬁubyﬂﬁmmﬁ;lwﬁéoaﬁ P ik
AEEHFIEFIF N FgRh2 ety s w424
(zFE 5% 1, 780@; mx1/2000><4779 2424@15 30

0~) 2 F RPN > BHT 45 @ pRlzror T2y 2
JEm o A TR AR T Wp 2 %&M‘rﬂf’%i ~EUER G 26
28947~ (&% 12617 947m+1,g m—262g 947~ ) -~
FRFEFI9ERT @FF L2 ER2 £% 2685,000
o R AEBEHI0ES1RE T fgpﬁ—ﬁﬁl%‘?{‘ﬂff}ii
¥ & 5424%5,300~ - ‘wt'* Fods s 48 2 T2 B
v AR R A (3 :h247 ~ —2628 947~ —63 D,
000~ —4243a5, 300%——169:3*1 247+ )
Frerit s RAE R AL ZORIFE T R LY L H2
5684,058~ > 2 p110#5" [4pA=2 5 Hp 2t » HELTF
2. B2 AL S AEEd o BA B o X REZFRE
B o HOEH T2 %\ﬁ— T X AR BEHA W oo
AT B A B REBER IE 22 F#i o
AAFEE o PEAEHARE T AL £ - - Hit
FiF 2t AP e
FFRRR Y f B2 iRy L NE IR 5 T8IE ¢

= E 2 113 =& 3 g 20 p

EF - E P R HE
AGBRRANER o

T@

18



e ST PRS- AT PEREE SRS N X S I
i@%ﬁﬁ%iﬁﬁ’@‘“ P FAT

» BRI AFRE A
A IS TR P oo
o E= Y 23| 113 # 3 ! 21 2
TP mIf

19




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣士林地方法院民事判決
  111年度建字第32號
原      告  百建營造有限公司
法定代理人  鄭坤木  
被      告  曹烈炳  
            曹明瑛  
            王麗猜  
            曹洛婕  
            王美麗  
共      同
訴訟代理人  吳旭洲律師                  
            林譽恆律師          
            楊倢欣律師             
上列當事人間請求給付工程款事件，本院於民國113年2月7日言詞辯論終結，判決如下： 
    主      文
原告之訴及假執行之聲請均駁回。
訴訟費用由原告負擔。
    事實及理由
壹、程序事項
　　按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第3款定有明文。查原告起訴時聲明第1項原請求：被告曹烈炳、曹明瑛、王麗猜、曹洛婕、王美麗（下合稱被告）應連帶給付新臺幣（下同）333萬4,013元，及自民國110年5月14日起至清償日止，按月百分之5計算之利息（見本院卷一第10頁）。嗣變更上開聲明為：被告應連帶給付原告256萬4,053元，及自110年5月14日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息（見本院卷二第311頁），核其所為乃縮減應受判決事項之聲明，與前開規定並無不合，亦應准許。
貳、實體事項
一、原告主張：被告為臺北市○○區○○段0○段000地號土地（下稱系爭土地）之所有權人，於104年3月18日就被告在系爭土地上新建住宅工程，取得陽明山國家公園管理處（下稱陽管處）核發104陽建字第1號建造執照（起造人為被告，設計人為訴外人楊煌進建築師，下稱系爭建造執照），兩造於同年8月15日簽立建築工程合約書（下稱系爭契約），約定原告應拆除系爭土地原有舊建物，並依系爭建造執照設計圖，在系爭土地上施作「竹子湖曹宅新建工程」（共5棟，下稱系爭工程），全部工程總價為1,780萬元。嗣系爭工程所興建之臺北市○○區○○○00號等建物（下稱系爭建物）已於109年5月15日獲陽管處核發109陽使字第1號使用執照，被告應給付系爭契約第3條第9項、第10項之工程款共計524萬元，扣除被告代墊款267萬5,947元後，尚餘256萬4,053元未獲清償，伊前於110年5月12日寄發存證信函催告，於同年月13日送達被告後，被告迄未給付，爰依系爭契約第3條約定，請求被告連帶給付工程款256萬4,053元本息等語。並聲明：㈠、被告應連帶給付原告256萬4,053元，及自110年5月14日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息；㈡、願供擔保請准宣告假執行。
二、被告則以：原告施作系爭工程期間，因資金不足，無法繼續施工，伊僅得自行接手完成系爭工程，兩造乃於106年12月3日簽立協議書（下稱系爭協議），約定伊先代原告支付磁磚訂金、衛浴設備訂金、油漆、木工（門）、水電等款項予原告之下包廠商，再自系爭契約應付工程款中扣除。伊已為原告代墊系爭工程之款項共計500萬1,114元，依系爭協議約定，得自原告請求之工程款中扣除。又原告施作之工程有瑕疵，伊已支出瑕疵修補費用88萬4,100元，得依系爭契約第6條、系爭協議、民法第493條第2項、第497條第2項規定，自原告請求之工程款中扣除，或請求原告償還，並以之互為抵銷。再伊代原告支付積欠其他廠商30萬元款項，得依民法第179條規定，請求被告返還，並以之互為抵銷。另系爭契約第4條約定，系爭工程之工期為240工作天，而系爭工程於104年8月21日開工，於109年5月9日始申請使用執照，已逾期937日，伊得依系爭契約第10條約定，請求原告給付違約金共計3,335萬7,200元，並以之互為抵銷等語，資為抗辯。並聲明：㈠、原告之訴及其假執行之聲請均駁回；㈡、如受不利判決，願供擔保請准宣告免為假執行。
三、兩造不爭執之事項：
㈠、被告為系爭土地之所有權人，於104年3月18日就其等在系爭土地上新建住宅工程，取得陽管處核發系爭建造執照，兩造於同年8月15日簽立系爭契約，約定原告應拆除系爭土地原有舊建物，並應依系爭建造執照設計圖，在系爭土地上施作系爭工程，全部工程總價為1,780萬元。
㈡、系爭工程申報開工日期為104年8月21日開工，被告已支付系爭契約第1至8期之工程款共計1,256萬元。
㈢、嗣因原告資金不足，無法繼續施工，兩造於106年12月3日簽立系爭協議書（如本院卷一第94頁所示），約定被告先行代原告支付磁磚訂金、衛浴設備訂金、油漆、木工（門）、水電等款項予原告之廠商，再自系爭契約應付工程款中扣除，原告應立即恢復施工，如原告無法即時（3日內）施工，被告可自行施工，款項自應付款中扣除。兩造、系爭工程水泥及全部後面工程廠商即訴外人黃萬益於000年0月間簽立同意書（如本院卷一第156頁所示）；兩造、系爭工程鐵工廠商即訴外人詹金發於000年0月間簽立同意書（如本院卷一第160頁所示）；兩造、系爭工程衛浴設備廠商即訴外人陳大豐於107年1月27日簽立同意書（如本院卷一第170頁所示）；兩造、系爭工程水電廠商即訴外人陳萬龍於000年0月間簽立同意書（如本院卷一第266頁所示）；兩造、系爭工程貼磁磚廠商即訴外人陳萬壽於000年0月間簽立同意書（如本院卷一第350頁所示），均約定被告先行代原告支付磁磚、衛浴設備、油漆、木工、水電等款項予原告之廠商，再自系爭契約應付工程款中扣除（代付期限自106年11月28日後所產生之款項）。
㈣、被告就系爭工程，代原告墊付本院卷二第187頁附表7（下稱系爭附表）一編號2磁磚費用24萬6,400元、編號4水電費用48萬5,815元、編號7鐵工費用17萬7,350元、編號8衛浴費用中之27萬元、編號9油漆費用50萬元、編號11清潔費用中之5萬元、編號13粗工費用2萬7,900元、編號14弱電及拉內線費用7萬8,350元、編號15木工費用17萬8,600元、編號16保護貼費用1萬7,210元、編號17水泥材料費用12萬500元、編號18草皮費用1萬1,000元、編號19汙水費用12萬元、編號20消防器費用6萬5,000元、編號21跑照費用6萬元、編號22電鈴費用3萬5,000元、編號23觀測儀補文件費用6萬5,000元、系爭附表二編號3第2、3、4樓樓梯貼磁磚費用10萬822元、編號8大門補矽利康費用2,000元。另被告亦為原告支付系爭附表三編號1積欠系爭工程以外廠商費用中之6萬5,000元。
㈤、原告（即承造人）、被告（即起造人）與楊煌進（即監造人）就系爭工程所興建之系爭建物於106年11月15日第1次向陽管處申請使用執照，於同年12月4日因未達竣工標準，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年2月5日第2次向陽管處申請使用執照，於同年月8日因建照辦理變更報備事宜，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年5月4日第3次向陽管處申請使用執照，於同年月21日因未達竣工標準，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年7月5日第4次向陽管處申請使用執照，於同年8月28日經陽管處勘驗後，認現場達竣工標準，惟其餘施工缺失應檢具改善照片報核，陽管處於109年3月16日同意使用執照申請，於同年5月15日經陽管處核發109陽使字第1號使用執照。
㈥、原告、被告與楊煌進就系爭建造執照曾於104年12月14日經楊煌進簽證後，申請變更設計，並經陽管處於105年1月7日准予備查；又於105年7月21日經楊煌進建築師簽證後，申請變更汙水處理設備，經陽管處於同年8月11日准予備查；復於107年2月21日經楊煌進建築師簽證後，申請變更原設計門窗、地坪鋪面、樓梯扶手之尺寸，經陽管處於同年4月26日准予備查。
㈦、我國104年度至109年度之政府行政機關辦公日曆表如本院卷一第200至210頁所示。
㈧、原告於110年5月12日曾寄發如本院卷一第326至331頁所示之存證信函予被告，並經被告於同年月13日收受。
四、本院得心證之理由：
㈠、按報酬應於工作交付時給付之，無須交付者，應於工作完成時給付之；工作係分部交付，而報酬係就各部分定之者，應於每部分交付時，給付該部分之報酬，民法第505條定有明明文。經查，系爭契約第3條約定：付款辦法如左列所定之方式由甲方（即被告）支付工程款（付款以現金票）：九、領取使用執照完成同時甲方支付乙方（即原告）262萬元正。十、交屋完成支付尾款262萬元正（見本院卷一第20頁），而系爭工程所興建之系爭建物已於109年5月15日經陽管處核發109陽使字第1號使用執照，並已交付被告占有、使用等情，為兩造所不爭執（見不爭執事項㈤、本院卷二第321頁），是原告自得依前揭規定，請求被告給付上開工程款共計524萬元（計算式：262萬元＋262萬元＝524萬元）。
㈡、按二人互負債務，而其給付種類相同，並均屆清償期者，各得以其債務，與他方之債務，互為抵銷，民法第343條第1項定有明文。經查：
　⒈原告因資金不足，無法繼續施作系爭工程，兩造於106年12月3日簽立系爭協議書，約定被告先行代原告支付磁磚訂金、衛浴設備訂金、油漆、木工（門）、水電等款項予原告之廠商，再自系爭契約應付工程款中扣除。被告就系爭工程，代原告墊付系爭附表一編號2磁磚費用24萬6,400元、編號4水電費用48萬5,815元、編號7鐵工費用17萬7,350元、編號8衛浴費用中之27萬元、編號9油漆費用50萬元、編號11清潔費用中之5萬元、編號13粗工費用2萬7,900元、編號14弱電及拉內線費用7萬8,350元、編號15木工費用17萬8,600元、編號16保護貼費用1萬7,210元、編號17水泥材料費用12萬500元、編號18草皮費用1萬1,000元、編號19汙水費用12萬元、編號20消防器費用6萬5,000元、編號21跑照費用6萬元、編號22電鈴費用3萬5,000元、編號23觀測儀補文件費用6萬5,000元、系爭附表二編號3第2、3、4樓樓梯貼磁磚費用10萬822元、編號8大門補矽利康費用2,000元。另被告亦為原告支付系爭附表三編號1積欠系爭工程以外廠商費用中之6萬5,000元等情，為兩造所不爭執（見不爭執事項㈢、㈣），是被告抗辯依系爭協議約定，得自前開工程款中扣除代墊款261萬947元（計算式：24萬6,400元＋48萬5,815元＋17萬7,350元＋27萬元＋50萬元＋5萬元＋2萬7,900元＋7萬8,350元＋17萬8,600元＋1萬7,210元＋12萬500元＋1萬1,000元＋12萬元＋3萬5,000元＋6萬5,000元＋10萬822元＋2,000元＝261萬947元），及依民法第179條規定，請求原告返還6萬5,000元，並以之互為抵銷，即非無據。
　⒉至被告抗辯除上開款項外，另為原告代墊貼磁磚費用46萬1,990元、水電材料費21萬2,341元、電錶等費用11萬8,000元、前院工程及水溝粉光、大門口平台貼地磚、後水溝及地坪施工、前院鋪水泥步道等費用共計86萬1,930元、衛浴費用22萬7,428元、油漆費用21萬5,600元、前門柵欄、後接雨排水管等費用共計18萬5,200元、清潔費用5萬3,000元、鐵門費用8萬3,000元、自來水技師費用、表位提升費用、裝設材料費用、工人工資費用、加裝水錶及水管位置配管費用共計7萬4,500元等語，為原告所爭執，自應由被告負舉證之責。經查：
　⑴被告抗辯為原告代墊貼磁磚費用46萬1,990元云云，固提出兩造與陳萬壽於000年0月間簽立之同意書、訴外人陳民權出具之簽收字據為憑（見本院卷一第350、351頁），惟上開簽收字據僅記載「1/21收到業主5萬元正」、「1/27收到業主15萬元正」、「2/24收到業主點工＋材料費86990」、「3/10收到磁磚工資175000」等語，難認該簽收字據與系爭工程間有何關連性，且被告自承簽立上開同意書時，並未檢附後方之字據，該單據係後來檢附（見本院卷一第421頁），亦無從以此作為有利於被告之認定，是被告前開所辯，尚非可採。
　⑵被告抗辯為原告代墊水電材料費21萬2,341元云云，雖提出匯出匯款憑證2紙為據（見本院卷一第154頁），惟該等匯出匯款憑證2紙尚無法證明被告所匯款項係用以墊付系爭工程之相關工程款項，被告此部分抗辯，亦不足取。
　⑶被告抗辯為原告代墊電錶等費用11萬8,000元云云，固提出請款單為據（見本院卷一第166頁），惟該部分僅為廠商之請款單，尚難據以認定被告已支付該部分款項，是被告前開所辯，難認有據。
　⑷被告抗辯為原告代墊前院工程及水溝粉光、大門口平台貼地磚、後水溝及地坪施工、前院鋪水泥步道等費用86萬1,930元云云，固提出兩造與黃萬益於000年0月間簽立同意書、免用統一發票收據為憑（見本院卷一第156、158頁），然前揭收據無法證明該等工項屬於原告就系爭工程應施作而未施作之範圍，且被告自承簽立上開同意書時，並未檢附後方之收據、估價單、匯款憑證、支票、報價單、手寫收據等，該等文件均係後來檢附，已如前述，自無從以此作為有利於被告之認定，是被告此部分所辯，亦非可採。
　⑸被告抗辯另為原告代墊衛浴費用22萬7,428元云云，雖提出匯出匯款憑證2紙、兩造與陳大豐於107年1月27日簽立同意書、支票存根、報價單為證（見本院卷一第168至174、262頁），惟尚無從以該匯出匯款憑證2紙及支票存根認定被告所匯款項係用以支付系爭工程之工程款項，被告亦未能證明報價單所載品項屬於原告就系爭工程應施作而未施作之範圍，且被告自承簽立上開同意書時，並未檢附後方之收據（見本院卷一第421頁），自無從以此作為有利於被告之認定，故被告前開所辯，尚無足取。
　⑹被告抗辯為原告代墊前門柵欄、後接雨排水管等費用18萬5,200元云云，固提出免用統一發票收據為證（見本院卷一第192頁），然被告未能證明收據所載項目屬於系爭工程應施作而未施作之工項，被告前揭所辯，並不可採。
　⑺被告抗辯另為原告代墊油漆費用25萬元，雖提出免用統一發票收據4紙、存款憑條為據（見本院卷一第184、186、188、190、264頁），惟上開收據均未記載品項，且亦難逕以前揭存款憑條認定被告所匯款項係用以支付與系爭工程相關之工程款項，被告此部分抗辯，亦無所憑。
　⑻被告抗辯為原告代墊前門柵欄、後接雨排水管等費用18萬5,200元云云，固提出免用統一發票收據為憑（見本院卷一第192頁），惟被告未能證明收據所載項目屬於系爭工程應施作而未施作，被告前開所辯，洵非可取。
　⑼被告抗辯另為原告代墊清潔費用5萬3,000元等語，業據提出108年6月20日、109年6月10日免用統一發票收據2紙為證（見本院卷一第194、196頁）；參諸證人陳室樺於本院到庭證稱：上開2紙發票係伊開立，伊是室樺清潔工程有限公司（下稱室樺公司）之實際負責人，有幫王美麗在陽明山上的5、6棟房屋清潔，是蓋好的新成屋，因為很髒，所以叫伊去清，清潔一戶有裝潢的透天房屋費用為1萬7,000元，清潔一戶空屋透天的費用為約1萬2,000元，伊印象中清潔的房子都是已經有櫥櫃裝潢的狀態，至於108年6月20日收據所載1萬8,000元屋內清潔費用之具體內容為何，伊已經想不起來，伊確實都有收到款項等語（見本院卷二第320頁），復衡以系爭建物係於109年5月15日經陽管處核發109陽使字第1號使用執照（見不爭執事項㈤），堪認被告確曾於系爭建物經核發使用執照後之000年0月間，委託室樺公司至系爭建物進行室內清潔，惟室樺公司清潔之標的為已裝潢之房屋，業經證人陳室樺證述如前，而兩造簽立系爭契約，乃約定原告應依系爭建造執照設計圖，在系爭土地上施作系爭工程（見不爭執事項㈠），經本院檢視依職權調取之系爭建造執照設計圖，可認原告就系爭工程應交付之系爭建物為未經裝潢之空屋，則原告主張應以空屋狀態計算清潔費用等語，尚非無稽，是依證人陳室樺前開證述內容，應以每戶1萬2,000元計算空屋清潔費用，則原告就系爭建物應支出之清潔費用為6萬元（計算式：1萬2,000元×5戶＝6萬元），扣除原告已同意扣除之5萬元後，被告就109年6月10日免用統一發票收據所載之8萬5,000元部分，尚得自原告請求工程款中扣除之清潔費用為1萬元，逾此範圍之抗辯，即非有據。至於被告所提出108年6月20日免用統一發票收據所載1萬8,000元部分，乃發生在系爭建物取得使用執照前約1年之費用，且證人陳室樺亦證述就該單據之清潔內容已不復記憶等語如前，被告復未能證明室樺公司提供之該清潔項目與系爭工程有關，則被告抗辯此部分費用應予扣除云云，自難准許。
　⑽被告抗辯為原告代墊鐵門8萬3,000元云云，迄未據被告提出任何證據以實其說，此部分抗辯，自屬無據。
　⑾被告抗辯為原告代墊自來水技師費、表位提升費、裝設材料費、工人工資、加裝水錶及水管位置配管共計7萬4,500元云云，固據提出108年3月28日收據、109年10月7日請款單、王美麗與鄭坤木之子之對話紀錄、王美麗與鄭坤木108年5月10日對話紀錄為憑（見本院卷一第164、182、396至400頁），而王美麗與鄭坤木於108年5月10日對話紀錄顯示：「鄭坤木：檢驗中心現在通知我 有些缺失要改善 我這邊直接告知您 表位方面少做逆止閥和開關。我找個範本給您看。排水 不用真的做 就把落水片貼上去就好 然後表位底部稍微平整 不要貼到水表」等語（見本院卷一第396、398頁），惟被告所提出之108年3月28日收據早於該對話紀錄，則108年3月28日收據所載品項，顯與鄭坤木上開對話內容無關。又被告所提出之109年10月7日請款單，亦與上開對話紀錄相距約1年半時間，則109年10月7日請款單所載項目與鄭坤木上開對話內容是否有關，更非無疑。再證人楊煌進於本院到庭證稱：本院卷一第164、182頁費用之支出是被告後來自己做的，他們有部分修正。伊本來設計的時候是自備水源，後來接自來水就是會多接水錶的費用等語（見本院卷二第262、263頁），足見上開費用皆係應被告之要求施作，並非原告應施作而未施作之項目，被告抗辯上開項目屬於原告就系爭工程應施作未施作之範圍，得依系爭協議約定，自工程款中扣除云云，不可採信。
　⑿從而，被告得依系爭協議，再扣除之代墊工程款在1萬元之範圍內，應非無據，逾此範圍之抗辯，即非有理。　
　⒊被告復抗辯原告施作之系爭工程存有瑕疵，支出抓漏費用22萬5,500元、建築師車馬費10萬5,000元、另支出第2至4棟樓梯貼磁磚費用4萬9,178元、加裝水錶及水管位置配管及水技師、改水塔、提高水錶費等費用共計14萬7,300元、人造石門檻、強玻轉角等費用共計12萬元、窗戶費用9萬2,000元、後門鐵門費用11萬6,800元云云，為原告所否認，應由被告負舉證之責。經查：
　⑴被告抗辯系爭建物有漏水，支出抓漏瑕疵修補費用22萬5,500元云云，固據提出109年4月13日免用統一發票收據、匯款單主張2紙、匯出匯款憑證、111年8月21日收據、照片、line對話紀錄為佐（見本院卷一第146、148、150、152、352至376頁），惟查：
　①王美麗與原告法定代理人之子之對話紀錄未標明日期，亦未能辨識其所張貼之照片是否為系爭建物之照片（見本院卷一第354頁），已難作為有利於被告之認定，縱系爭建物確有漏水情事，亦無法與被告所辯支出前揭抓漏修補費用之時點互為勾稽。又王美麗與原告法定代理人於000年00月間之對話紀錄：「被告：水塔口漏水特別嚴重，為什就讓房子漏水，也不處理，跟申請照沒關係吧！鄭坤木：明天天晴就處理」等語（見本院卷一第356頁），可知原告已表明將修復與王美麗對話中所稱之漏水情事，則被告是否尚有委請他人修復之必要，亦非無疑，況被告亦未證明該對話紀錄與其歷來支出抓漏修補費用之關連性為何，實難遽為不利於原告之認定。
　②況被告所提出109年4月13日免用統一發票收據品名僅記載抓漏二樓三樓（見本院卷一第146頁），無法辨識該收據具體施作之內容為何，及是否屬於必要之修繕費用，則被告據此抗辯已支出系爭建物漏水瑕疵修補費用12萬元，難認有據。
　③又被告所提出之匯款單2紙、匯出匯款憑證（見本院卷一第148、150頁），僅得證明被告有匯款之事實，亦難用以認定被告所匯款項係用以支付系爭建物抓漏費用，被告以此抗辯已支出漏水瑕疵修補費用共計10萬元，亦非有理。
　④另被告所提出之111年8月21日收據乃記載「竹子湖/馬太太台照」（見本院一第152頁），則該收據是否與系爭建物有關，尚非無疑，被告以此抗辯已支出5,500元抓漏修補費用云云，難認有據。
　⑤從而，被告抗辯系爭建物有漏水瑕疵，已支出抓漏瑕疵修補費用22萬5,500元云云，洵非可採。　
　⑵被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出建築師車馬費10萬5,000元云云，雖據提出楊煌進建築師事務所收據為證（見本院卷一第260頁），惟證人楊煌進於本院到庭證稱：上開收據是伊開立，因為業主在申請使用執照階段有請伊幫忙協助竣工辦理而多花時間，所以有向業主收費，上開費用不是原設計、監造費用的一部分，是業主自己要給伊的等語（見本院卷二第264頁），則上開費用顯非系爭建物有瑕疵所支出之必要費用，被告前開所辯，不足採信。
　⑶被告抗辯系爭建物有瑕疵，另行支出第2至4棟樓梯貼磁磚瑕疵修補費用4萬9,178元云云，固提出免用統一發票收據為據（見本院卷一第158頁），惟被告迄未證明系爭建物第2至4棟樓梯磁磚究有何瑕疵，亦未證明其有支出逾原告同意之10萬822元修補費用之必要性，其此部分所辯，亦不可採。
　⑷被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出裝設不鏽鋼水塔、水池水塔不鏽鋼告示牌等瑕疵修補費用共計8萬4,500元云云，雖據提出108年3月28日收據、系爭建物建築圖為憑（見本院卷一第164、380頁），然證人楊煌進於本院到庭證稱：本院卷一第164、182頁費用之支出是被告後來自己做的，他們有部分修正，印象中不鏽鋼水塔的形式有改變，應該是被告自己要求變更水塔形式，水塔形式的改變不需要報備變更，只要容量一樣就好等語（見本院卷二第262、263頁），益徵上開費用並非必要之修補費用，被告抗辯系爭建物存有瑕疵而支出前揭瑕疵修補費用8萬4,500元云云，自難憑採。
　⑸被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出人造石門檻、強玻轉角等瑕疵修補費用共計12萬元云云，雖提出電子發票明細為憑（見本院卷一第176、178、180頁），惟尚無從自該等明細認定系爭建物確存有被告所辯石門檻未灌漿而呈現空心狀態之瑕疵，被告前開所辯，並無足取。
　⑹被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出窗戶瑕疵修補費用9萬2,000元云云，固提出免用統一發票收據、照片、王美麗與鄭坤木於106年9、10月間之line對話紀錄之為證（見本院卷一第158、402、404頁），而依王美麗與鄭坤木於106年6、10月間之對話紀錄顯示：「王美麗：我們全（應為「前」之誤）後兩片玻璃全改。我也一樣。鄭坤木：格子窗先裝，等使照下來再討論如何改」（見本院卷一第404頁），可認當時應係被告欲修改原設計之窗戶樣式，否則鄭坤木當不致於回覆「等使照下來再討論如何改」等語，是被告所舉證據尚不足以證明原告原施作之窗戶存有瑕疵，其上開所辯，亦非可採。
　⑺被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出後門鐵門瑕疵修補費用9萬2,000元云云，雖提出免用統一發票收據、照片為據（見本院卷一第192、406、408頁），然被告未舉證證明原告原施作之鐵門與系爭契約約定之內容不符，是被告所辯，無足憑採。
　⑻從而，被告抗辯系爭工程存有前揭瑕疵，依系爭契約第6條、系爭協議約定、民法第493條第2項、第497條第2項規定，得自原告請求之工程款中扣除，或請求原告償還，並以之互為抵銷之金額共計為88萬4,100元，均屬無據。
　⒋被告抗辯另代原告支付積欠廠商之費用23萬5,000元云云，固提出票面金額依序為7萬元、23萬元之支票（見本院卷一第286頁）為證，惟該2支票實無從證明被告確有代原告支付積欠廠商之費用，是被告執前詞，辯稱得依民法第179條規定，得請求原告返還23萬5,000元，並以之互為抵銷云云，即非有據。　
　⒌按解釋意思表示，應探求當事人之真意，不得拘泥於所用之辭句，民法第98條定有明文。是解釋契約，應於文義上及論理上詳為推求，以探求當事人立約時之真意，並通觀契約全文，斟酌訂立契約當時及過去之事實、交易上之習慣等其他一切證據資料，本於經驗法則及誠信原則，從該意思表示所根基之原因事實、主要目的、經濟價值、社會客觀認知及當事人所欲表示之法律效果，作全盤之觀察，以為判斷之基礎，不能徒拘泥字面或截取書據中一二語，任意推解致失其真意（最高法院98年度台上字第1925號裁判意旨參照）。經查：
　⑴系爭契約第4條規定：工程期限-開工日起至提出申請使用執照止240個工作天【期間內非乙方（即原告，下同）所造成延遲工日，得以扣除】、第10條第1項約定：乙方倘不依照合約規定期限完工，應按逾期之日數，每日賠償甲方（即被告，下同）損失按合約總價千分之二計算，是項賠償款，甲方得在乙方未領工程款內扣除，如有不足，得向乙方追繳之（見本院卷一第20、22頁）。本院審酌兩造簽立系爭契約之原因事實，及被告委託原告承攬系爭工程乃在取符合債之本旨之系爭建物之經濟目的，兩造所欲該意思表示發生之法律效果等，以一般社會之理性客觀認知、經驗法則理解，並涵攝誠信原則，堪認兩造就系爭契約第4條工程期限末日所定「至提出申請使用執照止」之真意，乃系爭工程已符合得提出使用執照申請之標準，亦即已達竣工之標準，方符合兩造間權利義務之公平正義，不應拘泥於該條款所用辭句，任意推解致失其真意。
　⑵而被告抗辯系爭工程之開工日為104年8月21日，為原告所不爭執（見本院卷一第215頁），應堪認定。至原告嗣雖主張開工日為105年2月5日云云，惟其並未撤銷該部分自認，亦未舉證證明其自認出於錯誤，自應以其前之自認為真正，附此敘明。又原告（即承造人）、被告（即起造人）與楊煌進（即監造人）就系爭工程所興建之系爭建物於106年11月15日第1次向陽管處申請使用執照，於同年12月4日因未達竣工標準，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年2月5日第2次向陽管處申請使用執照，於同年月8日因建照辦理變更報備事宜，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年5月4日第3次向陽管處申請使用執照，於同年月21日因未達竣工標準，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年7月5日第4次向陽管處申請使用執照，於同年8月28日經陽管處勘驗後，認現場達竣工標準，惟其餘施工缺失應檢具改善照片報核，陽管處於109年3月16日同意使用執照申請，於同年5月15日經陽管處核發109陽使字第1號使用執照等情，為兩造所不爭執（見不爭執事項㈤），足見系爭工程直至107年5月4日仍遭陽管處以未達竣工標準而遭退回申請，其後於同年7月5日向陽管處提出使用執照之申請，始達竣工之標準，揆諸前開說明，應認系爭工程係於107年7月5日達得申請使用執照之竣工標準，此亦與陽管處核發109陽使字第1號使用執照上所載「竣工日期107年7月5日」相合（見本院卷一第110頁）。
　⑶又我國104年度至109年度之政府行政機關辦公日曆表如本院卷一第200至210頁所示，為兩造所不爭執（見不爭執事項㈦），則自系爭工程開工日即104年8月21日起至竣工日107年7月5日止之期間，共計有717日（計算式：93日＋250日＋249日＋125日＝717日）之工作天，顯已超出系爭契約第4條約定之240日工作天477日（計算式：717日－240日＝477日），則被告抗辯原告有遲延完工情事，得依系爭契約第10條第1項約定，請求原告給付違約金等語，尚非無據。
　⑷至原告主張上開期間應扣除下雨天云云。經查，系爭工程所在之竹子湖氣象站自104年8月21日起至107年7月5日止，24小時累積雨量大於50毫米，且其中1小時雨量達15毫米以上之日數共計有21日乙節，固有交通部中央氣象局（下稱中央氣象局）回函檢附之竹子湖氣象站降雨日數資料可參（見本院卷二第179、181頁），惟經本院遍觀系爭契約之內容，並無上開工作天應扣除下雨天之約定。又參諸證人楊煌進於本院證稱：系爭工程並非遇到下雨就完全無法施工，還是要看施工項目，若是在做結構體的時候，下雨就會有影響，但如果是在做內部裝修的時候，下雨就不會有影響等語（見本院卷二265頁），而原告自承就系爭工程並未製作監工日報表（見本院卷二第420頁），已難認原告於上開下雨日，係在進行結構體工程而無法施工。況依中央氣象局定義之「大雨」，為24小時累積雨量達80毫米以上，或時雨量達40毫米以上之降雨現象（見本院卷二第340至345頁），原告復未能舉證證明上開21日，已達中央氣象局定義之「大雨」標準，是原告前開主張，洵非可採。
　⑸原告又主張系爭工程遲延完工乃因水土保持技師黃騰輝設計錯誤、建築師楊煌進變更設計及被告追加工程所致，有不可歸責事由云云。經查：
　①原告、被告與楊煌進就系爭建造執照曾於104年12月14日經楊煌進簽證後，申請變更設計，並經陽管處於105年1月7日准予備查；又於105年7月21日經楊煌進建築師簽證後，申請變更汙水處理設備，經陽管處於同年8月11日准予備查；復於107年2月21日經楊煌進建築師簽證後，申請變更原設計門窗、地坪鋪面、樓梯扶手之尺寸，經陽管處於同年4月26日准予備查等情，固為兩造所不爭執（見不爭執事項㈥），惟證人楊煌進於本院到庭證稱：伊是負責設計系爭工程之人，亦擔任系爭工程之監造人，系爭工程於104年12月14日僅是報備變更，不涉及柱、樑等主要結構及建築面積的變更設計，不能稱之為變更設計，這次報備的原因是關於水土保持監測系統的報備，不會影響系爭工程之工期，系爭工程並未因該次報備而有停止施工情事。105年7月21日也是報備變更，印象中是伊本來設計的污水處理設備的尺寸與實際要施工得設備尺寸不符，此次報備變更不會影響系爭工程之工期，系爭工程並未因該次報備而有停止施工情事。107年2月21日也是兩造討論的結果，因為有涉及門窗尺寸的修正，地坪舖設範圍有調整，樓梯尺寸及材料也有變更，所以請伊做報備變更，此次報備變更不會影響系爭工程之工期，系爭工程沒有因該次報備而有停止施工情事等語（見本院卷二第256至259頁），可知系爭工程之進度，事實上並未因系爭建造執照前揭報備變更而受影響。
　②又證人黃騰輝於本院到庭證稱：伊是負責系爭工程之水土保持的設計及監造，伊在設計的過程中會到現場設計水保計畫，伊設計完的水保計畫還要經過大地工程處委託的學者專家審查，審查完後需要伊的資料報開工，施工期間大地工程處會委託技師公會會技師至少兩位到現場看有沒有照圖做，那時候伊一定要出席，做完之後伊要跟大地工程處報完工，大地工程處也會派至少兩位技師驗收，看有無按圖施作，這個案子後來也順利拿到水土保持的完工證明。伊就系爭工程之水土保持計畫，沒有設計錯誤之情事，如果有設計錯誤的話，專家學者就會審查出來。本件水土保持計畫的施作過程中，營造廠有跟伊提到，伊設計沉砂滯洪池的水，沒有辦法排到外面，但伊是依照測量圖說來設計，而且設計也經過審查，水一定是能夠往外面排，否則審查沒辦法通過，再加上伊也拿到完工證明，所以表示伊的設計是可以達到預設的功能，營造廠說的上開問題有可能是他們施工放樣未按圖施作，或是外面水溝的高程有變化。印象中這個案子沒有就上情為變更設計等語（見本院卷二第267、268頁），亦難認系爭工程之水土保持計畫有設計錯誤之情事。
　③再原告迄今未能舉證證明系爭工程之逾期完工乃被告追加工程所致。從而，原告所舉證據尚不能證明系爭工程遲延完工乃因水土保持技師黃騰輝設計錯誤、建築師楊煌進變更設計及被告追加工程所致，則其執前詞主張逾期完工有不可歸責之事由云云，自非可採。
　⑹原告主張上開違約金有過高情事等語。按約定之違約金額過高者，法院得減至相當之數額，民法第252條定有明文。次按我國民法所定違約金有兩種，一為以預定債務不履行之損害賠償為目的，此種違約金於債務人不履行債務時，債權人僅得就本來之給付或違約金擇一請求，不得併為請求，此稱賠償總額預定性違約金；二為以強制債務之履行為目的，此種違約金於債務人不履行債務時，債權人除得請求違約金外，並得請求本來之給付，此稱懲罰性違約金；而當事人所定違約金究竟屬於何種，應依當事人之意思定之，倘當事人未予訂定，則視為以預定債務不履行之損害賠償為目的之賠償總額預定性違約金，此觀民法第250條第2項規定自明（最高法院98年度台簡上字第39號判決意旨參照）。再按當事人所約定之違約金，如屬損害賠償總額預定性質者，係作為債務人於債務不履行時，其損害賠償預定或推定之總額，目的在填補債權人因其債權未依契約本旨實現所受之損害。而關於損害賠償之範圍，民法係採完全賠償主義，除法律另有規定或契約別有約定，應以填補債權人所受損害及所失利益為限（民法第216條規定參照）。故法院對於損害賠償總額預定性之違約金，除應審酌一般客觀事實、社會經濟狀況及債權人因債務已為一部履行所受之利益外，應以債權人實際所受之積極損害及消極損害，為主要之考量因素，以判斷約定之違約金是否過高（最高法院110年度台上字第2381號判決意旨參照）。經查，系爭契約第10條第1項約定：乙方倘不依照合約規定期限完工，應按逾期之日數，每日賠償甲方損失按合約總價千分之二計算，是項賠償款，甲方得在乙方未領工程款內扣除，如有不足，得向乙方追繳之（見本院卷一第22頁），足見系爭契約並未明定該違約金之性質，揆諸前開說明，應屬賠償總額預定性違約金。本院審酌被告依系爭契約第10條第1項約定，原得向原告請求之違約金數額為1,698萬1,200元（計算式：1,780萬元×2/1000×477日＝1,698萬1,200元），惟系爭契約之工程總價僅為1,780萬元，且原告已完成系爭建物交付被告占有、使用，業如前述，而被告因原告未能如期完工，雖受有未能如期使用系爭建物之損害，然系爭建物位在陽明山上，為兩造所不爭執，其所受之使用利益損害應非為鉅，且上開違約金條款並未設有賠償上限，恐將使原告投入之成本，幾近付諸東流，暨現今社會經濟狀況、工程慣例等一切情狀，認系爭契約第10條第1項約定按日以合約總價1000分之2計算遲延完工違約金，顯屬過高，應酌減為按日以合約總價2000分之1為適當。是被告抗辯依系爭契約第10條第1項約定，得請求原告給付之違約金在424萬5,300元（計算式：1,780萬元×1/2000×477日＝424萬5,300元）之範圍內，應屬有據，逾此範圍之抗辯，即非有理。
　⒍從而，被告依系爭協議約定，得自工程款扣抵之代墊款為262萬947元（計算式：261萬947元＋1萬元＝262萬947元）、依民法第179條規定，得請求原告返還之金額為6萬5,000元，及依系爭契約第10條第1項約定，得請求原告給付之違約金為424萬5,300元，經被告扣抵及抵銷後，原告即不得再向被告請求工程款（計算式：524萬元－262萬947元－6萬5,000元－424萬5,300元＝－169萬1,247元）。
五、綜上所述，原告依系爭契約第3條約定，請求被告連帶給付256萬4,053元，及自110年5月14日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息，為無理由，應予駁回。又原告之訴既經駁回，其假執行之聲請即失所依附，應併予駁回。
六、本件事證已臻明確，兩造所提其餘攻擊防禦方法及證據，經本院審酌後，核與本件判決結果不生影響，爰不一一論述，附此敘明。
七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　3 　　月　　20　　日
                  民事第二庭  法  官  黃筠雅　　
以上正本係照原本作成。 
如對本判決上訴，應於判決送達後20日內向本院提出上訴狀，若委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費，否則本院得不命補正逕行駁回上訴。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　3 　　月　　27　　日
                              書記官  陳芝箖　　
　　



臺灣士林地方法院民事判決

  111年度建字第32號

原      告  百建營造有限公司

法定代理人  鄭坤木  

被      告  曹烈炳  

            曹明瑛  

            王麗猜  

            曹洛婕  

            王美麗  

共      同

訴訟代理人  吳旭洲律師                  

            林譽恆律師          

            楊倢欣律師             

上列當事人間請求給付工程款事件，本院於民國113年2月7日言

詞辯論終結，判決如下： 

    主      文

原告之訴及假執行之聲請均駁回。

訴訟費用由原告負擔。

    事實及理由

壹、程序事項

　　按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或

    減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第255

    條第1項第3款定有明文。查原告起訴時聲明第1項原請求：

    被告曹烈炳、曹明瑛、王麗猜、曹洛婕、王美麗（下合稱被

    告）應連帶給付新臺幣（下同）333萬4,013元，及自民國11

    0年5月14日起至清償日止，按月百分之5計算之利息（見本

    院卷一第10頁）。嗣變更上開聲明為：被告應連帶給付原告

    256萬4,053元，及自110年5月14日起至清償日止，按年息百

    分之5計算之利息（見本院卷二第311頁），核其所為乃縮減

    應受判決事項之聲明，與前開規定並無不合，亦應准許。

貳、實體事項

一、原告主張：被告為臺北市○○區○○段0○段000地號土地（下稱

    系爭土地）之所有權人，於104年3月18日就被告在系爭土地

    上新建住宅工程，取得陽明山國家公園管理處（下稱陽管處

    ）核發104陽建字第1號建造執照（起造人為被告，設計人為

    訴外人楊煌進建築師，下稱系爭建造執照），兩造於同年8

    月15日簽立建築工程合約書（下稱系爭契約），約定原告應

    拆除系爭土地原有舊建物，並依系爭建造執照設計圖，在系

    爭土地上施作「竹子湖曹宅新建工程」（共5棟，下稱系爭

    工程），全部工程總價為1,780萬元。嗣系爭工程所興建之

    臺北市○○區○○○00號等建物（下稱系爭建物）已於109年5月1

    5日獲陽管處核發109陽使字第1號使用執照，被告應給付系

    爭契約第3條第9項、第10項之工程款共計524萬元，扣除被

    告代墊款267萬5,947元後，尚餘256萬4,053元未獲清償，伊

    前於110年5月12日寄發存證信函催告，於同年月13日送達被

    告後，被告迄未給付，爰依系爭契約第3條約定，請求被告

    連帶給付工程款256萬4,053元本息等語。並聲明：㈠、被告

    應連帶給付原告256萬4,053元，及自110年5月14日起至清償

    日止，按年息百分之5計算之利息；㈡、願供擔保請准宣告假

    執行。

二、被告則以：原告施作系爭工程期間，因資金不足，無法繼續

    施工，伊僅得自行接手完成系爭工程，兩造乃於106年12月3

    日簽立協議書（下稱系爭協議），約定伊先代原告支付磁磚

    訂金、衛浴設備訂金、油漆、木工（門）、水電等款項予原

    告之下包廠商，再自系爭契約應付工程款中扣除。伊已為原

    告代墊系爭工程之款項共計500萬1,114元，依系爭協議約定

    ，得自原告請求之工程款中扣除。又原告施作之工程有瑕疵

    ，伊已支出瑕疵修補費用88萬4,100元，得依系爭契約第6條

    、系爭協議、民法第493條第2項、第497條第2項規定，自原

    告請求之工程款中扣除，或請求原告償還，並以之互為抵銷

    。再伊代原告支付積欠其他廠商30萬元款項，得依民法第17

    9條規定，請求被告返還，並以之互為抵銷。另系爭契約第4

    條約定，系爭工程之工期為240工作天，而系爭工程於104年

    8月21日開工，於109年5月9日始申請使用執照，已逾期937

    日，伊得依系爭契約第10條約定，請求原告給付違約金共計

    3,335萬7,200元，並以之互為抵銷等語，資為抗辯。並聲明

    ：㈠、原告之訴及其假執行之聲請均駁回；㈡、如受不利判決

    ，願供擔保請准宣告免為假執行。

三、兩造不爭執之事項：

㈠、被告為系爭土地之所有權人，於104年3月18日就其等在系爭

    土地上新建住宅工程，取得陽管處核發系爭建造執照，兩造

    於同年8月15日簽立系爭契約，約定原告應拆除系爭土地原

    有舊建物，並應依系爭建造執照設計圖，在系爭土地上施作

    系爭工程，全部工程總價為1,780萬元。

㈡、系爭工程申報開工日期為104年8月21日開工，被告已支付系

    爭契約第1至8期之工程款共計1,256萬元。

㈢、嗣因原告資金不足，無法繼續施工，兩造於106年12月3日簽

    立系爭協議書（如本院卷一第94頁所示），約定被告先行代

    原告支付磁磚訂金、衛浴設備訂金、油漆、木工（門）、水

    電等款項予原告之廠商，再自系爭契約應付工程款中扣除，

    原告應立即恢復施工，如原告無法即時（3日內）施工，被

    告可自行施工，款項自應付款中扣除。兩造、系爭工程水泥

    及全部後面工程廠商即訴外人黃萬益於000年0月間簽立同意

    書（如本院卷一第156頁所示）；兩造、系爭工程鐵工廠商

    即訴外人詹金發於000年0月間簽立同意書（如本院卷一第16

    0頁所示）；兩造、系爭工程衛浴設備廠商即訴外人陳大豐

    於107年1月27日簽立同意書（如本院卷一第170頁所示）；

    兩造、系爭工程水電廠商即訴外人陳萬龍於000年0月間簽立

    同意書（如本院卷一第266頁所示）；兩造、系爭工程貼磁

    磚廠商即訴外人陳萬壽於000年0月間簽立同意書（如本院卷

    一第350頁所示），均約定被告先行代原告支付磁磚、衛浴

    設備、油漆、木工、水電等款項予原告之廠商，再自系爭契

    約應付工程款中扣除（代付期限自106年11月28日後所產生

    之款項）。

㈣、被告就系爭工程，代原告墊付本院卷二第187頁附表7（下稱

    系爭附表）一編號2磁磚費用24萬6,400元、編號4水電費用4

    8萬5,815元、編號7鐵工費用17萬7,350元、編號8衛浴費用

    中之27萬元、編號9油漆費用50萬元、編號11清潔費用中之5

    萬元、編號13粗工費用2萬7,900元、編號14弱電及拉內線費

    用7萬8,350元、編號15木工費用17萬8,600元、編號16保護

    貼費用1萬7,210元、編號17水泥材料費用12萬500元、編號1

    8草皮費用1萬1,000元、編號19汙水費用12萬元、編號20消

    防器費用6萬5,000元、編號21跑照費用6萬元、編號22電鈴

    費用3萬5,000元、編號23觀測儀補文件費用6萬5,000元、系

    爭附表二編號3第2、3、4樓樓梯貼磁磚費用10萬822元、編

    號8大門補矽利康費用2,000元。另被告亦為原告支付系爭附

    表三編號1積欠系爭工程以外廠商費用中之6萬5,000元。

㈤、原告（即承造人）、被告（即起造人）與楊煌進（即監造人

    ）就系爭工程所興建之系爭建物於106年11月15日第1次向陽

    管處申請使用執照，於同年12月4日因未達竣工標準，遭陽

    管處退回使用執照申請原卷；於107年2月5日第2次向陽管處

    申請使用執照，於同年月8日因建照辦理變更報備事宜，遭

    陽管處退回使用執照申請原卷；於107年5月4日第3次向陽管

    處申請使用執照，於同年月21日因未達竣工標準，遭陽管處

    退回使用執照申請原卷；於107年7月5日第4次向陽管處申請

    使用執照，於同年8月28日經陽管處勘驗後，認現場達竣工

    標準，惟其餘施工缺失應檢具改善照片報核，陽管處於109

    年3月16日同意使用執照申請，於同年5月15日經陽管處核發

    109陽使字第1號使用執照。

㈥、原告、被告與楊煌進就系爭建造執照曾於104年12月14日經楊

    煌進簽證後，申請變更設計，並經陽管處於105年1月7日准

    予備查；又於105年7月21日經楊煌進建築師簽證後，申請變

    更汙水處理設備，經陽管處於同年8月11日准予備查；復於1

    07年2月21日經楊煌進建築師簽證後，申請變更原設計門窗

    、地坪鋪面、樓梯扶手之尺寸，經陽管處於同年4月26日准

    予備查。

㈦、我國104年度至109年度之政府行政機關辦公日曆表如本院卷

    一第200至210頁所示。

㈧、原告於110年5月12日曾寄發如本院卷一第326至331頁所示之

    存證信函予被告，並經被告於同年月13日收受。

四、本院得心證之理由：

㈠、按報酬應於工作交付時給付之，無須交付者，應於工作完成

    時給付之；工作係分部交付，而報酬係就各部分定之者，應

    於每部分交付時，給付該部分之報酬，民法第505條定有明

    明文。經查，系爭契約第3條約定：付款辦法如左列所定之

    方式由甲方（即被告）支付工程款（付款以現金票）：九、

    領取使用執照完成同時甲方支付乙方（即原告）262萬元正

    。十、交屋完成支付尾款262萬元正（見本院卷一第20頁）

    ，而系爭工程所興建之系爭建物已於109年5月15日經陽管處

    核發109陽使字第1號使用執照，並已交付被告占有、使用等

    情，為兩造所不爭執（見不爭執事項㈤、本院卷二第321頁）

    ，是原告自得依前揭規定，請求被告給付上開工程款共計52

    4萬元（計算式：262萬元＋262萬元＝524萬元）。

㈡、按二人互負債務，而其給付種類相同，並均屆清償期者，各

    得以其債務，與他方之債務，互為抵銷，民法第343條第1項

    定有明文。經查：

　⒈原告因資金不足，無法繼續施作系爭工程，兩造於106年12月

    3日簽立系爭協議書，約定被告先行代原告支付磁磚訂金、

    衛浴設備訂金、油漆、木工（門）、水電等款項予原告之廠

    商，再自系爭契約應付工程款中扣除。被告就系爭工程，代

    原告墊付系爭附表一編號2磁磚費用24萬6,400元、編號4水

    電費用48萬5,815元、編號7鐵工費用17萬7,350元、編號8衛

    浴費用中之27萬元、編號9油漆費用50萬元、編號11清潔費

    用中之5萬元、編號13粗工費用2萬7,900元、編號14弱電及

    拉內線費用7萬8,350元、編號15木工費用17萬8,600元、編

    號16保護貼費用1萬7,210元、編號17水泥材料費用12萬500

    元、編號18草皮費用1萬1,000元、編號19汙水費用12萬元、

    編號20消防器費用6萬5,000元、編號21跑照費用6萬元、編

    號22電鈴費用3萬5,000元、編號23觀測儀補文件費用6萬5,0

    00元、系爭附表二編號3第2、3、4樓樓梯貼磁磚費用10萬82

    2元、編號8大門補矽利康費用2,000元。另被告亦為原告支

    付系爭附表三編號1積欠系爭工程以外廠商費用中之6萬5,00

    0元等情，為兩造所不爭執（見不爭執事項㈢、㈣），是被告

    抗辯依系爭協議約定，得自前開工程款中扣除代墊款261萬9

    47元（計算式：24萬6,400元＋48萬5,815元＋17萬7,350元＋27

    萬元＋50萬元＋5萬元＋2萬7,900元＋7萬8,350元＋17萬8,600元＋

    1萬7,210元＋12萬500元＋1萬1,000元＋12萬元＋3萬5,000元＋6

    萬5,000元＋10萬822元＋2,000元＝261萬947元），及依民法第

    179條規定，請求原告返還6萬5,000元，並以之互為抵銷，

    即非無據。

　⒉至被告抗辯除上開款項外，另為原告代墊貼磁磚費用46萬1,9

    90元、水電材料費21萬2,341元、電錶等費用11萬8,000元、

    前院工程及水溝粉光、大門口平台貼地磚、後水溝及地坪施

    工、前院鋪水泥步道等費用共計86萬1,930元、衛浴費用22

    萬7,428元、油漆費用21萬5,600元、前門柵欄、後接雨排水

    管等費用共計18萬5,200元、清潔費用5萬3,000元、鐵門費

    用8萬3,000元、自來水技師費用、表位提升費用、裝設材料

    費用、工人工資費用、加裝水錶及水管位置配管費用共計7

    萬4,500元等語，為原告所爭執，自應由被告負舉證之責。

    經查：

　⑴被告抗辯為原告代墊貼磁磚費用46萬1,990元云云，固提出兩

    造與陳萬壽於000年0月間簽立之同意書、訴外人陳民權出具

    之簽收字據為憑（見本院卷一第350、351頁），惟上開簽收

    字據僅記載「1/21收到業主5萬元正」、「1/27收到業主15

    萬元正」、「2/24收到業主點工＋材料費86990」、「3/10收

    到磁磚工資175000」等語，難認該簽收字據與系爭工程間有

    何關連性，且被告自承簽立上開同意書時，並未檢附後方之

    字據，該單據係後來檢附（見本院卷一第421頁），亦無從

    以此作為有利於被告之認定，是被告前開所辯，尚非可採。

　⑵被告抗辯為原告代墊水電材料費21萬2,341元云云，雖提出匯

    出匯款憑證2紙為據（見本院卷一第154頁），惟該等匯出匯

    款憑證2紙尚無法證明被告所匯款項係用以墊付系爭工程之

    相關工程款項，被告此部分抗辯，亦不足取。

　⑶被告抗辯為原告代墊電錶等費用11萬8,000元云云，固提出請

    款單為據（見本院卷一第166頁），惟該部分僅為廠商之請

    款單，尚難據以認定被告已支付該部分款項，是被告前開所

    辯，難認有據。

　⑷被告抗辯為原告代墊前院工程及水溝粉光、大門口平台貼地

    磚、後水溝及地坪施工、前院鋪水泥步道等費用86萬1,930

    元云云，固提出兩造與黃萬益於000年0月間簽立同意書、免

    用統一發票收據為憑（見本院卷一第156、158頁），然前揭

    收據無法證明該等工項屬於原告就系爭工程應施作而未施作

    之範圍，且被告自承簽立上開同意書時，並未檢附後方之收

    據、估價單、匯款憑證、支票、報價單、手寫收據等，該等

    文件均係後來檢附，已如前述，自無從以此作為有利於被告

    之認定，是被告此部分所辯，亦非可採。

　⑸被告抗辯另為原告代墊衛浴費用22萬7,428元云云，雖提出匯

    出匯款憑證2紙、兩造與陳大豐於107年1月27日簽立同意書

    、支票存根、報價單為證（見本院卷一第168至174、262頁

    ），惟尚無從以該匯出匯款憑證2紙及支票存根認定被告所

    匯款項係用以支付系爭工程之工程款項，被告亦未能證明報

    價單所載品項屬於原告就系爭工程應施作而未施作之範圍，

    且被告自承簽立上開同意書時，並未檢附後方之收據（見本

    院卷一第421頁），自無從以此作為有利於被告之認定，故

    被告前開所辯，尚無足取。

　⑹被告抗辯為原告代墊前門柵欄、後接雨排水管等費用18萬5,2

    00元云云，固提出免用統一發票收據為證（見本院卷一第19

    2頁），然被告未能證明收據所載項目屬於系爭工程應施作

    而未施作之工項，被告前揭所辯，並不可採。

　⑺被告抗辯另為原告代墊油漆費用25萬元，雖提出免用統一發

    票收據4紙、存款憑條為據（見本院卷一第184、186、188、

    190、264頁），惟上開收據均未記載品項，且亦難逕以前揭

    存款憑條認定被告所匯款項係用以支付與系爭工程相關之工

    程款項，被告此部分抗辯，亦無所憑。

　⑻被告抗辯為原告代墊前門柵欄、後接雨排水管等費用18萬5,2

    00元云云，固提出免用統一發票收據為憑（見本院卷一第19

    2頁），惟被告未能證明收據所載項目屬於系爭工程應施作

    而未施作，被告前開所辯，洵非可取。

　⑼被告抗辯另為原告代墊清潔費用5萬3,000元等語，業據提出1

    08年6月20日、109年6月10日免用統一發票收據2紙為證（見

    本院卷一第194、196頁）；參諸證人陳室樺於本院到庭證稱

    ：上開2紙發票係伊開立，伊是室樺清潔工程有限公司（下

    稱室樺公司）之實際負責人，有幫王美麗在陽明山上的5、6

    棟房屋清潔，是蓋好的新成屋，因為很髒，所以叫伊去清，

    清潔一戶有裝潢的透天房屋費用為1萬7,000元，清潔一戶空

    屋透天的費用為約1萬2,000元，伊印象中清潔的房子都是已

    經有櫥櫃裝潢的狀態，至於108年6月20日收據所載1萬8,000

    元屋內清潔費用之具體內容為何，伊已經想不起來，伊確實

    都有收到款項等語（見本院卷二第320頁），復衡以系爭建

    物係於109年5月15日經陽管處核發109陽使字第1號使用執照

    （見不爭執事項㈤），堪認被告確曾於系爭建物經核發使用

    執照後之000年0月間，委託室樺公司至系爭建物進行室內清

    潔，惟室樺公司清潔之標的為已裝潢之房屋，業經證人陳室

    樺證述如前，而兩造簽立系爭契約，乃約定原告應依系爭建

    造執照設計圖，在系爭土地上施作系爭工程（見不爭執事項

    ㈠），經本院檢視依職權調取之系爭建造執照設計圖，可認

    原告就系爭工程應交付之系爭建物為未經裝潢之空屋，則原

    告主張應以空屋狀態計算清潔費用等語，尚非無稽，是依證

    人陳室樺前開證述內容，應以每戶1萬2,000元計算空屋清潔

    費用，則原告就系爭建物應支出之清潔費用為6萬元（計算

    式：1萬2,000元×5戶＝6萬元），扣除原告已同意扣除之5萬

    元後，被告就109年6月10日免用統一發票收據所載之8萬5,0

    00元部分，尚得自原告請求工程款中扣除之清潔費用為1萬

    元，逾此範圍之抗辯，即非有據。至於被告所提出108年6月

    20日免用統一發票收據所載1萬8,000元部分，乃發生在系爭

    建物取得使用執照前約1年之費用，且證人陳室樺亦證述就

    該單據之清潔內容已不復記憶等語如前，被告復未能證明室

    樺公司提供之該清潔項目與系爭工程有關，則被告抗辯此部

    分費用應予扣除云云，自難准許。

　⑽被告抗辯為原告代墊鐵門8萬3,000元云云，迄未據被告提出

    任何證據以實其說，此部分抗辯，自屬無據。

　⑾被告抗辯為原告代墊自來水技師費、表位提升費、裝設材料

    費、工人工資、加裝水錶及水管位置配管共計7萬4,500元云

    云，固據提出108年3月28日收據、109年10月7日請款單、王

    美麗與鄭坤木之子之對話紀錄、王美麗與鄭坤木108年5月10

    日對話紀錄為憑（見本院卷一第164、182、396至400頁），

    而王美麗與鄭坤木於108年5月10日對話紀錄顯示：「鄭坤木

    ：檢驗中心現在通知我 有些缺失要改善 我這邊直接告知您

     表位方面少做逆止閥和開關。我找個範本給您看。排水 不

    用真的做 就把落水片貼上去就好 然後表位底部稍微平整 

    不要貼到水表」等語（見本院卷一第396、398頁），惟被告

    所提出之108年3月28日收據早於該對話紀錄，則108年3月28

    日收據所載品項，顯與鄭坤木上開對話內容無關。又被告所

    提出之109年10月7日請款單，亦與上開對話紀錄相距約1年

    半時間，則109年10月7日請款單所載項目與鄭坤木上開對話

    內容是否有關，更非無疑。再證人楊煌進於本院到庭證稱：

    本院卷一第164、182頁費用之支出是被告後來自己做的，他

    們有部分修正。伊本來設計的時候是自備水源，後來接自來

    水就是會多接水錶的費用等語（見本院卷二第262、263頁）

    ，足見上開費用皆係應被告之要求施作，並非原告應施作而

    未施作之項目，被告抗辯上開項目屬於原告就系爭工程應施

    作未施作之範圍，得依系爭協議約定，自工程款中扣除云云

    ，不可採信。

　⑿從而，被告得依系爭協議，再扣除之代墊工程款在1萬元之範

    圍內，應非無據，逾此範圍之抗辯，即非有理。　

　⒊被告復抗辯原告施作之系爭工程存有瑕疵，支出抓漏費用22

    萬5,500元、建築師車馬費10萬5,000元、另支出第2至4棟樓

    梯貼磁磚費用4萬9,178元、加裝水錶及水管位置配管及水技

    師、改水塔、提高水錶費等費用共計14萬7,300元、人造石

    門檻、強玻轉角等費用共計12萬元、窗戶費用9萬2,000元、

    後門鐵門費用11萬6,800元云云，為原告所否認，應由被告

    負舉證之責。經查：

　⑴被告抗辯系爭建物有漏水，支出抓漏瑕疵修補費用22萬5,500

    元云云，固據提出109年4月13日免用統一發票收據、匯款單

    主張2紙、匯出匯款憑證、111年8月21日收據、照片、line

    對話紀錄為佐（見本院卷一第146、148、150、152、352至3

    76頁），惟查：

　①王美麗與原告法定代理人之子之對話紀錄未標明日期，亦未

    能辨識其所張貼之照片是否為系爭建物之照片（見本院卷一

    第354頁），已難作為有利於被告之認定，縱系爭建物確有

    漏水情事，亦無法與被告所辯支出前揭抓漏修補費用之時點

    互為勾稽。又王美麗與原告法定代理人於000年00月間之對

    話紀錄：「被告：水塔口漏水特別嚴重，為什就讓房子漏水

    ，也不處理，跟申請照沒關係吧！鄭坤木：明天天晴就處理

    」等語（見本院卷一第356頁），可知原告已表明將修復與

    王美麗對話中所稱之漏水情事，則被告是否尚有委請他人修

    復之必要，亦非無疑，況被告亦未證明該對話紀錄與其歷來

    支出抓漏修補費用之關連性為何，實難遽為不利於原告之認

    定。

　②況被告所提出109年4月13日免用統一發票收據品名僅記載抓

    漏二樓三樓（見本院卷一第146頁），無法辨識該收據具體

    施作之內容為何，及是否屬於必要之修繕費用，則被告據此

    抗辯已支出系爭建物漏水瑕疵修補費用12萬元，難認有據。

　③又被告所提出之匯款單2紙、匯出匯款憑證（見本院卷一第14

    8、150頁），僅得證明被告有匯款之事實，亦難用以認定被

    告所匯款項係用以支付系爭建物抓漏費用，被告以此抗辯已

    支出漏水瑕疵修補費用共計10萬元，亦非有理。

　④另被告所提出之111年8月21日收據乃記載「竹子湖/馬太太台

    照」（見本院一第152頁），則該收據是否與系爭建物有關

    ，尚非無疑，被告以此抗辯已支出5,500元抓漏修補費用云

    云，難認有據。

　⑤從而，被告抗辯系爭建物有漏水瑕疵，已支出抓漏瑕疵修補

    費用22萬5,500元云云，洵非可採。　

　⑵被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出建築師車馬費10萬5,000元云

    云，雖據提出楊煌進建築師事務所收據為證（見本院卷一第

    260頁），惟證人楊煌進於本院到庭證稱：上開收據是伊開

    立，因為業主在申請使用執照階段有請伊幫忙協助竣工辦理

    而多花時間，所以有向業主收費，上開費用不是原設計、監

    造費用的一部分，是業主自己要給伊的等語（見本院卷二第

    264頁），則上開費用顯非系爭建物有瑕疵所支出之必要費

    用，被告前開所辯，不足採信。

　⑶被告抗辯系爭建物有瑕疵，另行支出第2至4棟樓梯貼磁磚瑕

    疵修補費用4萬9,178元云云，固提出免用統一發票收據為據

    （見本院卷一第158頁），惟被告迄未證明系爭建物第2至4

    棟樓梯磁磚究有何瑕疵，亦未證明其有支出逾原告同意之10

    萬822元修補費用之必要性，其此部分所辯，亦不可採。

　⑷被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出裝設不鏽鋼水塔、水池水塔

    不鏽鋼告示牌等瑕疵修補費用共計8萬4,500元云云，雖據提

    出108年3月28日收據、系爭建物建築圖為憑（見本院卷一第

    164、380頁），然證人楊煌進於本院到庭證稱：本院卷一第

    164、182頁費用之支出是被告後來自己做的，他們有部分修

    正，印象中不鏽鋼水塔的形式有改變，應該是被告自己要求

    變更水塔形式，水塔形式的改變不需要報備變更，只要容量

    一樣就好等語（見本院卷二第262、263頁），益徵上開費用

    並非必要之修補費用，被告抗辯系爭建物存有瑕疵而支出前

    揭瑕疵修補費用8萬4,500元云云，自難憑採。

　⑸被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出人造石門檻、強玻轉角等瑕

    疵修補費用共計12萬元云云，雖提出電子發票明細為憑（見

    本院卷一第176、178、180頁），惟尚無從自該等明細認定

    系爭建物確存有被告所辯石門檻未灌漿而呈現空心狀態之瑕

    疵，被告前開所辯，並無足取。

　⑹被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出窗戶瑕疵修補費用9萬2,000

    元云云，固提出免用統一發票收據、照片、王美麗與鄭坤木

    於106年9、10月間之line對話紀錄之為證（見本院卷一第15

    8、402、404頁），而依王美麗與鄭坤木於106年6、10月間

    之對話紀錄顯示：「王美麗：我們全（應為「前」之誤）後

    兩片玻璃全改。我也一樣。鄭坤木：格子窗先裝，等使照下

    來再討論如何改」（見本院卷一第404頁），可認當時應係

    被告欲修改原設計之窗戶樣式，否則鄭坤木當不致於回覆「

    等使照下來再討論如何改」等語，是被告所舉證據尚不足以

    證明原告原施作之窗戶存有瑕疵，其上開所辯，亦非可採。

　⑺被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出後門鐵門瑕疵修補費用9萬2,

    000元云云，雖提出免用統一發票收據、照片為據（見本院

    卷一第192、406、408頁），然被告未舉證證明原告原施作

    之鐵門與系爭契約約定之內容不符，是被告所辯，無足憑採

    。

　⑻從而，被告抗辯系爭工程存有前揭瑕疵，依系爭契約第6條、

    系爭協議約定、民法第493條第2項、第497條第2項規定，得

    自原告請求之工程款中扣除，或請求原告償還，並以之互為

    抵銷之金額共計為88萬4,100元，均屬無據。

　⒋被告抗辯另代原告支付積欠廠商之費用23萬5,000元云云，固

    提出票面金額依序為7萬元、23萬元之支票（見本院卷一第2

    86頁）為證，惟該2支票實無從證明被告確有代原告支付積

    欠廠商之費用，是被告執前詞，辯稱得依民法第179條規定

    ，得請求原告返還23萬5,000元，並以之互為抵銷云云，即

    非有據。　

　⒌按解釋意思表示，應探求當事人之真意，不得拘泥於所用之

    辭句，民法第98條定有明文。是解釋契約，應於文義上及論

    理上詳為推求，以探求當事人立約時之真意，並通觀契約全

    文，斟酌訂立契約當時及過去之事實、交易上之習慣等其他

    一切證據資料，本於經驗法則及誠信原則，從該意思表示所

    根基之原因事實、主要目的、經濟價值、社會客觀認知及當

    事人所欲表示之法律效果，作全盤之觀察，以為判斷之基礎

    ，不能徒拘泥字面或截取書據中一二語，任意推解致失其真

    意（最高法院98年度台上字第1925號裁判意旨參照）。經查

    ：

　⑴系爭契約第4條規定：工程期限-開工日起至提出申請使用執

    照止240個工作天【期間內非乙方（即原告，下同）所造成

    延遲工日，得以扣除】、第10條第1項約定：乙方倘不依照

    合約規定期限完工，應按逾期之日數，每日賠償甲方（即被

    告，下同）損失按合約總價千分之二計算，是項賠償款，甲

    方得在乙方未領工程款內扣除，如有不足，得向乙方追繳之

    （見本院卷一第20、22頁）。本院審酌兩造簽立系爭契約之

    原因事實，及被告委託原告承攬系爭工程乃在取符合債之本

    旨之系爭建物之經濟目的，兩造所欲該意思表示發生之法律

    效果等，以一般社會之理性客觀認知、經驗法則理解，並涵

    攝誠信原則，堪認兩造就系爭契約第4條工程期限末日所定

    「至提出申請使用執照止」之真意，乃系爭工程已符合得提

    出使用執照申請之標準，亦即已達竣工之標準，方符合兩造

    間權利義務之公平正義，不應拘泥於該條款所用辭句，任意

    推解致失其真意。

　⑵而被告抗辯系爭工程之開工日為104年8月21日，為原告所不

    爭執（見本院卷一第215頁），應堪認定。至原告嗣雖主張

    開工日為105年2月5日云云，惟其並未撤銷該部分自認，亦

    未舉證證明其自認出於錯誤，自應以其前之自認為真正，附

    此敘明。又原告（即承造人）、被告（即起造人）與楊煌進

    （即監造人）就系爭工程所興建之系爭建物於106年11月15

    日第1次向陽管處申請使用執照，於同年12月4日因未達竣工

    標準，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年2月5日第2

    次向陽管處申請使用執照，於同年月8日因建照辦理變更報

    備事宜，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年5月4日

    第3次向陽管處申請使用執照，於同年月21日因未達竣工標

    準，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年7月5日第4次

    向陽管處申請使用執照，於同年8月28日經陽管處勘驗後，

    認現場達竣工標準，惟其餘施工缺失應檢具改善照片報核，

    陽管處於109年3月16日同意使用執照申請，於同年5月15日

    經陽管處核發109陽使字第1號使用執照等情，為兩造所不爭

    執（見不爭執事項㈤），足見系爭工程直至107年5月4日仍遭

    陽管處以未達竣工標準而遭退回申請，其後於同年7月5日向

    陽管處提出使用執照之申請，始達竣工之標準，揆諸前開說

    明，應認系爭工程係於107年7月5日達得申請使用執照之竣

    工標準，此亦與陽管處核發109陽使字第1號使用執照上所載

    「竣工日期107年7月5日」相合（見本院卷一第110頁）。

　⑶又我國104年度至109年度之政府行政機關辦公日曆表如本院

    卷一第200至210頁所示，為兩造所不爭執（見不爭執事項㈦

    ），則自系爭工程開工日即104年8月21日起至竣工日107年7

    月5日止之期間，共計有717日（計算式：93日＋250日＋249日

    ＋125日＝717日）之工作天，顯已超出系爭契約第4條約定之2

    40日工作天477日（計算式：717日－240日＝477日），則被告

    抗辯原告有遲延完工情事，得依系爭契約第10條第1項約定

    ，請求原告給付違約金等語，尚非無據。

　⑷至原告主張上開期間應扣除下雨天云云。經查，系爭工程所

    在之竹子湖氣象站自104年8月21日起至107年7月5日止，24

    小時累積雨量大於50毫米，且其中1小時雨量達15毫米以上

    之日數共計有21日乙節，固有交通部中央氣象局（下稱中央

    氣象局）回函檢附之竹子湖氣象站降雨日數資料可參（見本

    院卷二第179、181頁），惟經本院遍觀系爭契約之內容，並

    無上開工作天應扣除下雨天之約定。又參諸證人楊煌進於本

    院證稱：系爭工程並非遇到下雨就完全無法施工，還是要看

    施工項目，若是在做結構體的時候，下雨就會有影響，但如

    果是在做內部裝修的時候，下雨就不會有影響等語（見本院

    卷二265頁），而原告自承就系爭工程並未製作監工日報表

    （見本院卷二第420頁），已難認原告於上開下雨日，係在

    進行結構體工程而無法施工。況依中央氣象局定義之「大雨

    」，為24小時累積雨量達80毫米以上，或時雨量達40毫米以

    上之降雨現象（見本院卷二第340至345頁），原告復未能舉

    證證明上開21日，已達中央氣象局定義之「大雨」標準，是

    原告前開主張，洵非可採。

　⑸原告又主張系爭工程遲延完工乃因水土保持技師黃騰輝設計

    錯誤、建築師楊煌進變更設計及被告追加工程所致，有不可

    歸責事由云云。經查：

　①原告、被告與楊煌進就系爭建造執照曾於104年12月14日經楊

    煌進簽證後，申請變更設計，並經陽管處於105年1月7日准

    予備查；又於105年7月21日經楊煌進建築師簽證後，申請變

    更汙水處理設備，經陽管處於同年8月11日准予備查；復於1

    07年2月21日經楊煌進建築師簽證後，申請變更原設計門窗

    、地坪鋪面、樓梯扶手之尺寸，經陽管處於同年4月26日准

    予備查等情，固為兩造所不爭執（見不爭執事項㈥），惟證

    人楊煌進於本院到庭證稱：伊是負責設計系爭工程之人，亦

    擔任系爭工程之監造人，系爭工程於104年12月14日僅是報

    備變更，不涉及柱、樑等主要結構及建築面積的變更設計，

    不能稱之為變更設計，這次報備的原因是關於水土保持監測

    系統的報備，不會影響系爭工程之工期，系爭工程並未因該

    次報備而有停止施工情事。105年7月21日也是報備變更，印

    象中是伊本來設計的污水處理設備的尺寸與實際要施工得設

    備尺寸不符，此次報備變更不會影響系爭工程之工期，系爭

    工程並未因該次報備而有停止施工情事。107年2月21日也是

    兩造討論的結果，因為有涉及門窗尺寸的修正，地坪舖設範

    圍有調整，樓梯尺寸及材料也有變更，所以請伊做報備變更

    ，此次報備變更不會影響系爭工程之工期，系爭工程沒有因

    該次報備而有停止施工情事等語（見本院卷二第256至259頁

    ），可知系爭工程之進度，事實上並未因系爭建造執照前揭

    報備變更而受影響。

　②又證人黃騰輝於本院到庭證稱：伊是負責系爭工程之水土保

    持的設計及監造，伊在設計的過程中會到現場設計水保計畫

    ，伊設計完的水保計畫還要經過大地工程處委託的學者專家

    審查，審查完後需要伊的資料報開工，施工期間大地工程處

    會委託技師公會會技師至少兩位到現場看有沒有照圖做，那

    時候伊一定要出席，做完之後伊要跟大地工程處報完工，大

    地工程處也會派至少兩位技師驗收，看有無按圖施作，這個

    案子後來也順利拿到水土保持的完工證明。伊就系爭工程之

    水土保持計畫，沒有設計錯誤之情事，如果有設計錯誤的話

    ，專家學者就會審查出來。本件水土保持計畫的施作過程中

    ，營造廠有跟伊提到，伊設計沉砂滯洪池的水，沒有辦法排

    到外面，但伊是依照測量圖說來設計，而且設計也經過審查

    ，水一定是能夠往外面排，否則審查沒辦法通過，再加上伊

    也拿到完工證明，所以表示伊的設計是可以達到預設的功能

    ，營造廠說的上開問題有可能是他們施工放樣未按圖施作，

    或是外面水溝的高程有變化。印象中這個案子沒有就上情為

    變更設計等語（見本院卷二第267、268頁），亦難認系爭工

    程之水土保持計畫有設計錯誤之情事。

　③再原告迄今未能舉證證明系爭工程之逾期完工乃被告追加工

    程所致。從而，原告所舉證據尚不能證明系爭工程遲延完工

    乃因水土保持技師黃騰輝設計錯誤、建築師楊煌進變更設計

    及被告追加工程所致，則其執前詞主張逾期完工有不可歸責

    之事由云云，自非可採。

　⑹原告主張上開違約金有過高情事等語。按約定之違約金額過

    高者，法院得減至相當之數額，民法第252條定有明文。次

    按我國民法所定違約金有兩種，一為以預定債務不履行之損

    害賠償為目的，此種違約金於債務人不履行債務時，債權人

    僅得就本來之給付或違約金擇一請求，不得併為請求，此稱

    賠償總額預定性違約金；二為以強制債務之履行為目的，此

    種違約金於債務人不履行債務時，債權人除得請求違約金外

    ，並得請求本來之給付，此稱懲罰性違約金；而當事人所定

    違約金究竟屬於何種，應依當事人之意思定之，倘當事人未

    予訂定，則視為以預定債務不履行之損害賠償為目的之賠償

    總額預定性違約金，此觀民法第250條第2項規定自明（最高

    法院98年度台簡上字第39號判決意旨參照）。再按當事人所

    約定之違約金，如屬損害賠償總額預定性質者，係作為債務

    人於債務不履行時，其損害賠償預定或推定之總額，目的在

    填補債權人因其債權未依契約本旨實現所受之損害。而關於

    損害賠償之範圍，民法係採完全賠償主義，除法律另有規定

    或契約別有約定，應以填補債權人所受損害及所失利益為限

    （民法第216條規定參照）。故法院對於損害賠償總額預定

    性之違約金，除應審酌一般客觀事實、社會經濟狀況及債權

    人因債務已為一部履行所受之利益外，應以債權人實際所受

    之積極損害及消極損害，為主要之考量因素，以判斷約定之

    違約金是否過高（最高法院110年度台上字第2381號判決意

    旨參照）。經查，系爭契約第10條第1項約定：乙方倘不依

    照合約規定期限完工，應按逾期之日數，每日賠償甲方損失

    按合約總價千分之二計算，是項賠償款，甲方得在乙方未領

    工程款內扣除，如有不足，得向乙方追繳之（見本院卷一第

    22頁），足見系爭契約並未明定該違約金之性質，揆諸前開

    說明，應屬賠償總額預定性違約金。本院審酌被告依系爭契

    約第10條第1項約定，原得向原告請求之違約金數額為1,698

    萬1,200元（計算式：1,780萬元×2/1000×477日＝1,698萬1,2

    00元），惟系爭契約之工程總價僅為1,780萬元，且原告已

    完成系爭建物交付被告占有、使用，業如前述，而被告因原

    告未能如期完工，雖受有未能如期使用系爭建物之損害，然

    系爭建物位在陽明山上，為兩造所不爭執，其所受之使用利

    益損害應非為鉅，且上開違約金條款並未設有賠償上限，恐

    將使原告投入之成本，幾近付諸東流，暨現今社會經濟狀況

    、工程慣例等一切情狀，認系爭契約第10條第1項約定按日

    以合約總價1000分之2計算遲延完工違約金，顯屬過高，應

    酌減為按日以合約總價2000分之1為適當。是被告抗辯依系

    爭契約第10條第1項約定，得請求原告給付之違約金在424萬

    5,300元（計算式：1,780萬元×1/2000×477日＝424萬5,300元

    ）之範圍內，應屬有據，逾此範圍之抗辯，即非有理。

　⒍從而，被告依系爭協議約定，得自工程款扣抵之代墊款為262

    萬947元（計算式：261萬947元＋1萬元＝262萬947元）、依民

    法第179條規定，得請求原告返還之金額為6萬5,000元，及

    依系爭契約第10條第1項約定，得請求原告給付之違約金為4

    24萬5,300元，經被告扣抵及抵銷後，原告即不得再向被告

    請求工程款（計算式：524萬元－262萬947元－6萬5,000元－42

    4萬5,300元＝－169萬1,247元）。

五、綜上所述，原告依系爭契約第3條約定，請求被告連帶給付2

    56萬4,053元，及自110年5月14日起至清償日止，按年息百

    分之5計算之利息，為無理由，應予駁回。又原告之訴既經

    駁回，其假執行之聲請即失所依附，應併予駁回。

六、本件事證已臻明確，兩造所提其餘攻擊防禦方法及證據，經

    本院審酌後，核與本件判決結果不生影響，爰不一一論述，

    附此敘明。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　3 　　月　　20　　日

                  民事第二庭  法  官  黃筠雅　　

以上正本係照原本作成。 

如對本判決上訴，應於判決送達後20日內向本院提出上訴狀，若

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費，否則本院得不

命補正逕行駁回上訴。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　3 　　月　　27　　日

                              書記官  陳芝箖　　

　　






臺灣士林地方法院民事判決

  111年度建字第32號

原      告  百建營造有限公司

法定代理人  鄭坤木  

被      告  曹烈炳  

            曹明瑛  

            王麗猜  

            曹洛婕  

            王美麗  

共      同

訴訟代理人  吳旭洲律師                  

            林譽恆律師          

            楊倢欣律師             

上列當事人間請求給付工程款事件，本院於民國113年2月7日言詞辯論終結，判決如下： 

    主      文

原告之訴及假執行之聲請均駁回。

訴訟費用由原告負擔。

    事實及理由

壹、程序事項

　　按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第3款定有明文。查原告起訴時聲明第1項原請求：被告曹烈炳、曹明瑛、王麗猜、曹洛婕、王美麗（下合稱被告）應連帶給付新臺幣（下同）333萬4,013元，及自民國110年5月14日起至清償日止，按月百分之5計算之利息（見本院卷一第10頁）。嗣變更上開聲明為：被告應連帶給付原告256萬4,053元，及自110年5月14日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息（見本院卷二第311頁），核其所為乃縮減應受判決事項之聲明，與前開規定並無不合，亦應准許。

貳、實體事項

一、原告主張：被告為臺北市○○區○○段0○段000地號土地（下稱系爭土地）之所有權人，於104年3月18日就被告在系爭土地上新建住宅工程，取得陽明山國家公園管理處（下稱陽管處）核發104陽建字第1號建造執照（起造人為被告，設計人為訴外人楊煌進建築師，下稱系爭建造執照），兩造於同年8月15日簽立建築工程合約書（下稱系爭契約），約定原告應拆除系爭土地原有舊建物，並依系爭建造執照設計圖，在系爭土地上施作「竹子湖曹宅新建工程」（共5棟，下稱系爭工程），全部工程總價為1,780萬元。嗣系爭工程所興建之臺北市○○區○○○00號等建物（下稱系爭建物）已於109年5月15日獲陽管處核發109陽使字第1號使用執照，被告應給付系爭契約第3條第9項、第10項之工程款共計524萬元，扣除被告代墊款267萬5,947元後，尚餘256萬4,053元未獲清償，伊前於110年5月12日寄發存證信函催告，於同年月13日送達被告後，被告迄未給付，爰依系爭契約第3條約定，請求被告連帶給付工程款256萬4,053元本息等語。並聲明：㈠、被告應連帶給付原告256萬4,053元，及自110年5月14日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息；㈡、願供擔保請准宣告假執行。

二、被告則以：原告施作系爭工程期間，因資金不足，無法繼續施工，伊僅得自行接手完成系爭工程，兩造乃於106年12月3日簽立協議書（下稱系爭協議），約定伊先代原告支付磁磚訂金、衛浴設備訂金、油漆、木工（門）、水電等款項予原告之下包廠商，再自系爭契約應付工程款中扣除。伊已為原告代墊系爭工程之款項共計500萬1,114元，依系爭協議約定，得自原告請求之工程款中扣除。又原告施作之工程有瑕疵，伊已支出瑕疵修補費用88萬4,100元，得依系爭契約第6條、系爭協議、民法第493條第2項、第497條第2項規定，自原告請求之工程款中扣除，或請求原告償還，並以之互為抵銷。再伊代原告支付積欠其他廠商30萬元款項，得依民法第179條規定，請求被告返還，並以之互為抵銷。另系爭契約第4條約定，系爭工程之工期為240工作天，而系爭工程於104年8月21日開工，於109年5月9日始申請使用執照，已逾期937日，伊得依系爭契約第10條約定，請求原告給付違約金共計3,335萬7,200元，並以之互為抵銷等語，資為抗辯。並聲明：㈠、原告之訴及其假執行之聲請均駁回；㈡、如受不利判決，願供擔保請准宣告免為假執行。

三、兩造不爭執之事項：

㈠、被告為系爭土地之所有權人，於104年3月18日就其等在系爭土地上新建住宅工程，取得陽管處核發系爭建造執照，兩造於同年8月15日簽立系爭契約，約定原告應拆除系爭土地原有舊建物，並應依系爭建造執照設計圖，在系爭土地上施作系爭工程，全部工程總價為1,780萬元。

㈡、系爭工程申報開工日期為104年8月21日開工，被告已支付系爭契約第1至8期之工程款共計1,256萬元。

㈢、嗣因原告資金不足，無法繼續施工，兩造於106年12月3日簽立系爭協議書（如本院卷一第94頁所示），約定被告先行代原告支付磁磚訂金、衛浴設備訂金、油漆、木工（門）、水電等款項予原告之廠商，再自系爭契約應付工程款中扣除，原告應立即恢復施工，如原告無法即時（3日內）施工，被告可自行施工，款項自應付款中扣除。兩造、系爭工程水泥及全部後面工程廠商即訴外人黃萬益於000年0月間簽立同意書（如本院卷一第156頁所示）；兩造、系爭工程鐵工廠商即訴外人詹金發於000年0月間簽立同意書（如本院卷一第160頁所示）；兩造、系爭工程衛浴設備廠商即訴外人陳大豐於107年1月27日簽立同意書（如本院卷一第170頁所示）；兩造、系爭工程水電廠商即訴外人陳萬龍於000年0月間簽立同意書（如本院卷一第266頁所示）；兩造、系爭工程貼磁磚廠商即訴外人陳萬壽於000年0月間簽立同意書（如本院卷一第350頁所示），均約定被告先行代原告支付磁磚、衛浴設備、油漆、木工、水電等款項予原告之廠商，再自系爭契約應付工程款中扣除（代付期限自106年11月28日後所產生之款項）。

㈣、被告就系爭工程，代原告墊付本院卷二第187頁附表7（下稱系爭附表）一編號2磁磚費用24萬6,400元、編號4水電費用48萬5,815元、編號7鐵工費用17萬7,350元、編號8衛浴費用中之27萬元、編號9油漆費用50萬元、編號11清潔費用中之5萬元、編號13粗工費用2萬7,900元、編號14弱電及拉內線費用7萬8,350元、編號15木工費用17萬8,600元、編號16保護貼費用1萬7,210元、編號17水泥材料費用12萬500元、編號18草皮費用1萬1,000元、編號19汙水費用12萬元、編號20消防器費用6萬5,000元、編號21跑照費用6萬元、編號22電鈴費用3萬5,000元、編號23觀測儀補文件費用6萬5,000元、系爭附表二編號3第2、3、4樓樓梯貼磁磚費用10萬822元、編號8大門補矽利康費用2,000元。另被告亦為原告支付系爭附表三編號1積欠系爭工程以外廠商費用中之6萬5,000元。

㈤、原告（即承造人）、被告（即起造人）與楊煌進（即監造人）就系爭工程所興建之系爭建物於106年11月15日第1次向陽管處申請使用執照，於同年12月4日因未達竣工標準，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年2月5日第2次向陽管處申請使用執照，於同年月8日因建照辦理變更報備事宜，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年5月4日第3次向陽管處申請使用執照，於同年月21日因未達竣工標準，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年7月5日第4次向陽管處申請使用執照，於同年8月28日經陽管處勘驗後，認現場達竣工標準，惟其餘施工缺失應檢具改善照片報核，陽管處於109年3月16日同意使用執照申請，於同年5月15日經陽管處核發109陽使字第1號使用執照。

㈥、原告、被告與楊煌進就系爭建造執照曾於104年12月14日經楊煌進簽證後，申請變更設計，並經陽管處於105年1月7日准予備查；又於105年7月21日經楊煌進建築師簽證後，申請變更汙水處理設備，經陽管處於同年8月11日准予備查；復於107年2月21日經楊煌進建築師簽證後，申請變更原設計門窗、地坪鋪面、樓梯扶手之尺寸，經陽管處於同年4月26日准予備查。

㈦、我國104年度至109年度之政府行政機關辦公日曆表如本院卷一第200至210頁所示。

㈧、原告於110年5月12日曾寄發如本院卷一第326至331頁所示之存證信函予被告，並經被告於同年月13日收受。

四、本院得心證之理由：

㈠、按報酬應於工作交付時給付之，無須交付者，應於工作完成時給付之；工作係分部交付，而報酬係就各部分定之者，應於每部分交付時，給付該部分之報酬，民法第505條定有明明文。經查，系爭契約第3條約定：付款辦法如左列所定之方式由甲方（即被告）支付工程款（付款以現金票）：九、領取使用執照完成同時甲方支付乙方（即原告）262萬元正。十、交屋完成支付尾款262萬元正（見本院卷一第20頁），而系爭工程所興建之系爭建物已於109年5月15日經陽管處核發109陽使字第1號使用執照，並已交付被告占有、使用等情，為兩造所不爭執（見不爭執事項㈤、本院卷二第321頁），是原告自得依前揭規定，請求被告給付上開工程款共計524萬元（計算式：262萬元＋262萬元＝524萬元）。

㈡、按二人互負債務，而其給付種類相同，並均屆清償期者，各得以其債務，與他方之債務，互為抵銷，民法第343條第1項定有明文。經查：

　⒈原告因資金不足，無法繼續施作系爭工程，兩造於106年12月3日簽立系爭協議書，約定被告先行代原告支付磁磚訂金、衛浴設備訂金、油漆、木工（門）、水電等款項予原告之廠商，再自系爭契約應付工程款中扣除。被告就系爭工程，代原告墊付系爭附表一編號2磁磚費用24萬6,400元、編號4水電費用48萬5,815元、編號7鐵工費用17萬7,350元、編號8衛浴費用中之27萬元、編號9油漆費用50萬元、編號11清潔費用中之5萬元、編號13粗工費用2萬7,900元、編號14弱電及拉內線費用7萬8,350元、編號15木工費用17萬8,600元、編號16保護貼費用1萬7,210元、編號17水泥材料費用12萬500元、編號18草皮費用1萬1,000元、編號19汙水費用12萬元、編號20消防器費用6萬5,000元、編號21跑照費用6萬元、編號22電鈴費用3萬5,000元、編號23觀測儀補文件費用6萬5,000元、系爭附表二編號3第2、3、4樓樓梯貼磁磚費用10萬822元、編號8大門補矽利康費用2,000元。另被告亦為原告支付系爭附表三編號1積欠系爭工程以外廠商費用中之6萬5,000元等情，為兩造所不爭執（見不爭執事項㈢、㈣），是被告抗辯依系爭協議約定，得自前開工程款中扣除代墊款261萬947元（計算式：24萬6,400元＋48萬5,815元＋17萬7,350元＋27萬元＋50萬元＋5萬元＋2萬7,900元＋7萬8,350元＋17萬8,600元＋1萬7,210元＋12萬500元＋1萬1,000元＋12萬元＋3萬5,000元＋6萬5,000元＋10萬822元＋2,000元＝261萬947元），及依民法第179條規定，請求原告返還6萬5,000元，並以之互為抵銷，即非無據。

　⒉至被告抗辯除上開款項外，另為原告代墊貼磁磚費用46萬1,990元、水電材料費21萬2,341元、電錶等費用11萬8,000元、前院工程及水溝粉光、大門口平台貼地磚、後水溝及地坪施工、前院鋪水泥步道等費用共計86萬1,930元、衛浴費用22萬7,428元、油漆費用21萬5,600元、前門柵欄、後接雨排水管等費用共計18萬5,200元、清潔費用5萬3,000元、鐵門費用8萬3,000元、自來水技師費用、表位提升費用、裝設材料費用、工人工資費用、加裝水錶及水管位置配管費用共計7萬4,500元等語，為原告所爭執，自應由被告負舉證之責。經查：

　⑴被告抗辯為原告代墊貼磁磚費用46萬1,990元云云，固提出兩造與陳萬壽於000年0月間簽立之同意書、訴外人陳民權出具之簽收字據為憑（見本院卷一第350、351頁），惟上開簽收字據僅記載「1/21收到業主5萬元正」、「1/27收到業主15萬元正」、「2/24收到業主點工＋材料費86990」、「3/10收到磁磚工資175000」等語，難認該簽收字據與系爭工程間有何關連性，且被告自承簽立上開同意書時，並未檢附後方之字據，該單據係後來檢附（見本院卷一第421頁），亦無從以此作為有利於被告之認定，是被告前開所辯，尚非可採。

　⑵被告抗辯為原告代墊水電材料費21萬2,341元云云，雖提出匯出匯款憑證2紙為據（見本院卷一第154頁），惟該等匯出匯款憑證2紙尚無法證明被告所匯款項係用以墊付系爭工程之相關工程款項，被告此部分抗辯，亦不足取。

　⑶被告抗辯為原告代墊電錶等費用11萬8,000元云云，固提出請款單為據（見本院卷一第166頁），惟該部分僅為廠商之請款單，尚難據以認定被告已支付該部分款項，是被告前開所辯，難認有據。

　⑷被告抗辯為原告代墊前院工程及水溝粉光、大門口平台貼地磚、後水溝及地坪施工、前院鋪水泥步道等費用86萬1,930元云云，固提出兩造與黃萬益於000年0月間簽立同意書、免用統一發票收據為憑（見本院卷一第156、158頁），然前揭收據無法證明該等工項屬於原告就系爭工程應施作而未施作之範圍，且被告自承簽立上開同意書時，並未檢附後方之收據、估價單、匯款憑證、支票、報價單、手寫收據等，該等文件均係後來檢附，已如前述，自無從以此作為有利於被告之認定，是被告此部分所辯，亦非可採。

　⑸被告抗辯另為原告代墊衛浴費用22萬7,428元云云，雖提出匯出匯款憑證2紙、兩造與陳大豐於107年1月27日簽立同意書、支票存根、報價單為證（見本院卷一第168至174、262頁），惟尚無從以該匯出匯款憑證2紙及支票存根認定被告所匯款項係用以支付系爭工程之工程款項，被告亦未能證明報價單所載品項屬於原告就系爭工程應施作而未施作之範圍，且被告自承簽立上開同意書時，並未檢附後方之收據（見本院卷一第421頁），自無從以此作為有利於被告之認定，故被告前開所辯，尚無足取。

　⑹被告抗辯為原告代墊前門柵欄、後接雨排水管等費用18萬5,200元云云，固提出免用統一發票收據為證（見本院卷一第192頁），然被告未能證明收據所載項目屬於系爭工程應施作而未施作之工項，被告前揭所辯，並不可採。

　⑺被告抗辯另為原告代墊油漆費用25萬元，雖提出免用統一發票收據4紙、存款憑條為據（見本院卷一第184、186、188、190、264頁），惟上開收據均未記載品項，且亦難逕以前揭存款憑條認定被告所匯款項係用以支付與系爭工程相關之工程款項，被告此部分抗辯，亦無所憑。

　⑻被告抗辯為原告代墊前門柵欄、後接雨排水管等費用18萬5,200元云云，固提出免用統一發票收據為憑（見本院卷一第192頁），惟被告未能證明收據所載項目屬於系爭工程應施作而未施作，被告前開所辯，洵非可取。

　⑼被告抗辯另為原告代墊清潔費用5萬3,000元等語，業據提出108年6月20日、109年6月10日免用統一發票收據2紙為證（見本院卷一第194、196頁）；參諸證人陳室樺於本院到庭證稱：上開2紙發票係伊開立，伊是室樺清潔工程有限公司（下稱室樺公司）之實際負責人，有幫王美麗在陽明山上的5、6棟房屋清潔，是蓋好的新成屋，因為很髒，所以叫伊去清，清潔一戶有裝潢的透天房屋費用為1萬7,000元，清潔一戶空屋透天的費用為約1萬2,000元，伊印象中清潔的房子都是已經有櫥櫃裝潢的狀態，至於108年6月20日收據所載1萬8,000元屋內清潔費用之具體內容為何，伊已經想不起來，伊確實都有收到款項等語（見本院卷二第320頁），復衡以系爭建物係於109年5月15日經陽管處核發109陽使字第1號使用執照（見不爭執事項㈤），堪認被告確曾於系爭建物經核發使用執照後之000年0月間，委託室樺公司至系爭建物進行室內清潔，惟室樺公司清潔之標的為已裝潢之房屋，業經證人陳室樺證述如前，而兩造簽立系爭契約，乃約定原告應依系爭建造執照設計圖，在系爭土地上施作系爭工程（見不爭執事項㈠），經本院檢視依職權調取之系爭建造執照設計圖，可認原告就系爭工程應交付之系爭建物為未經裝潢之空屋，則原告主張應以空屋狀態計算清潔費用等語，尚非無稽，是依證人陳室樺前開證述內容，應以每戶1萬2,000元計算空屋清潔費用，則原告就系爭建物應支出之清潔費用為6萬元（計算式：1萬2,000元×5戶＝6萬元），扣除原告已同意扣除之5萬元後，被告就109年6月10日免用統一發票收據所載之8萬5,000元部分，尚得自原告請求工程款中扣除之清潔費用為1萬元，逾此範圍之抗辯，即非有據。至於被告所提出108年6月20日免用統一發票收據所載1萬8,000元部分，乃發生在系爭建物取得使用執照前約1年之費用，且證人陳室樺亦證述就該單據之清潔內容已不復記憶等語如前，被告復未能證明室樺公司提供之該清潔項目與系爭工程有關，則被告抗辯此部分費用應予扣除云云，自難准許。

　⑽被告抗辯為原告代墊鐵門8萬3,000元云云，迄未據被告提出任何證據以實其說，此部分抗辯，自屬無據。

　⑾被告抗辯為原告代墊自來水技師費、表位提升費、裝設材料費、工人工資、加裝水錶及水管位置配管共計7萬4,500元云云，固據提出108年3月28日收據、109年10月7日請款單、王美麗與鄭坤木之子之對話紀錄、王美麗與鄭坤木108年5月10日對話紀錄為憑（見本院卷一第164、182、396至400頁），而王美麗與鄭坤木於108年5月10日對話紀錄顯示：「鄭坤木：檢驗中心現在通知我 有些缺失要改善 我這邊直接告知您 表位方面少做逆止閥和開關。我找個範本給您看。排水 不用真的做 就把落水片貼上去就好 然後表位底部稍微平整 不要貼到水表」等語（見本院卷一第396、398頁），惟被告所提出之108年3月28日收據早於該對話紀錄，則108年3月28日收據所載品項，顯與鄭坤木上開對話內容無關。又被告所提出之109年10月7日請款單，亦與上開對話紀錄相距約1年半時間，則109年10月7日請款單所載項目與鄭坤木上開對話內容是否有關，更非無疑。再證人楊煌進於本院到庭證稱：本院卷一第164、182頁費用之支出是被告後來自己做的，他們有部分修正。伊本來設計的時候是自備水源，後來接自來水就是會多接水錶的費用等語（見本院卷二第262、263頁），足見上開費用皆係應被告之要求施作，並非原告應施作而未施作之項目，被告抗辯上開項目屬於原告就系爭工程應施作未施作之範圍，得依系爭協議約定，自工程款中扣除云云，不可採信。

　⑿從而，被告得依系爭協議，再扣除之代墊工程款在1萬元之範圍內，應非無據，逾此範圍之抗辯，即非有理。　

　⒊被告復抗辯原告施作之系爭工程存有瑕疵，支出抓漏費用22萬5,500元、建築師車馬費10萬5,000元、另支出第2至4棟樓梯貼磁磚費用4萬9,178元、加裝水錶及水管位置配管及水技師、改水塔、提高水錶費等費用共計14萬7,300元、人造石門檻、強玻轉角等費用共計12萬元、窗戶費用9萬2,000元、後門鐵門費用11萬6,800元云云，為原告所否認，應由被告負舉證之責。經查：

　⑴被告抗辯系爭建物有漏水，支出抓漏瑕疵修補費用22萬5,500元云云，固據提出109年4月13日免用統一發票收據、匯款單主張2紙、匯出匯款憑證、111年8月21日收據、照片、line對話紀錄為佐（見本院卷一第146、148、150、152、352至376頁），惟查：

　①王美麗與原告法定代理人之子之對話紀錄未標明日期，亦未能辨識其所張貼之照片是否為系爭建物之照片（見本院卷一第354頁），已難作為有利於被告之認定，縱系爭建物確有漏水情事，亦無法與被告所辯支出前揭抓漏修補費用之時點互為勾稽。又王美麗與原告法定代理人於000年00月間之對話紀錄：「被告：水塔口漏水特別嚴重，為什就讓房子漏水，也不處理，跟申請照沒關係吧！鄭坤木：明天天晴就處理」等語（見本院卷一第356頁），可知原告已表明將修復與王美麗對話中所稱之漏水情事，則被告是否尚有委請他人修復之必要，亦非無疑，況被告亦未證明該對話紀錄與其歷來支出抓漏修補費用之關連性為何，實難遽為不利於原告之認定。

　②況被告所提出109年4月13日免用統一發票收據品名僅記載抓漏二樓三樓（見本院卷一第146頁），無法辨識該收據具體施作之內容為何，及是否屬於必要之修繕費用，則被告據此抗辯已支出系爭建物漏水瑕疵修補費用12萬元，難認有據。

　③又被告所提出之匯款單2紙、匯出匯款憑證（見本院卷一第148、150頁），僅得證明被告有匯款之事實，亦難用以認定被告所匯款項係用以支付系爭建物抓漏費用，被告以此抗辯已支出漏水瑕疵修補費用共計10萬元，亦非有理。

　④另被告所提出之111年8月21日收據乃記載「竹子湖/馬太太台照」（見本院一第152頁），則該收據是否與系爭建物有關，尚非無疑，被告以此抗辯已支出5,500元抓漏修補費用云云，難認有據。

　⑤從而，被告抗辯系爭建物有漏水瑕疵，已支出抓漏瑕疵修補費用22萬5,500元云云，洵非可採。　

　⑵被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出建築師車馬費10萬5,000元云云，雖據提出楊煌進建築師事務所收據為證（見本院卷一第260頁），惟證人楊煌進於本院到庭證稱：上開收據是伊開立，因為業主在申請使用執照階段有請伊幫忙協助竣工辦理而多花時間，所以有向業主收費，上開費用不是原設計、監造費用的一部分，是業主自己要給伊的等語（見本院卷二第264頁），則上開費用顯非系爭建物有瑕疵所支出之必要費用，被告前開所辯，不足採信。

　⑶被告抗辯系爭建物有瑕疵，另行支出第2至4棟樓梯貼磁磚瑕疵修補費用4萬9,178元云云，固提出免用統一發票收據為據（見本院卷一第158頁），惟被告迄未證明系爭建物第2至4棟樓梯磁磚究有何瑕疵，亦未證明其有支出逾原告同意之10萬822元修補費用之必要性，其此部分所辯，亦不可採。

　⑷被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出裝設不鏽鋼水塔、水池水塔不鏽鋼告示牌等瑕疵修補費用共計8萬4,500元云云，雖據提出108年3月28日收據、系爭建物建築圖為憑（見本院卷一第164、380頁），然證人楊煌進於本院到庭證稱：本院卷一第164、182頁費用之支出是被告後來自己做的，他們有部分修正，印象中不鏽鋼水塔的形式有改變，應該是被告自己要求變更水塔形式，水塔形式的改變不需要報備變更，只要容量一樣就好等語（見本院卷二第262、263頁），益徵上開費用並非必要之修補費用，被告抗辯系爭建物存有瑕疵而支出前揭瑕疵修補費用8萬4,500元云云，自難憑採。

　⑸被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出人造石門檻、強玻轉角等瑕疵修補費用共計12萬元云云，雖提出電子發票明細為憑（見本院卷一第176、178、180頁），惟尚無從自該等明細認定系爭建物確存有被告所辯石門檻未灌漿而呈現空心狀態之瑕疵，被告前開所辯，並無足取。

　⑹被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出窗戶瑕疵修補費用9萬2,000元云云，固提出免用統一發票收據、照片、王美麗與鄭坤木於106年9、10月間之line對話紀錄之為證（見本院卷一第158、402、404頁），而依王美麗與鄭坤木於106年6、10月間之對話紀錄顯示：「王美麗：我們全（應為「前」之誤）後兩片玻璃全改。我也一樣。鄭坤木：格子窗先裝，等使照下來再討論如何改」（見本院卷一第404頁），可認當時應係被告欲修改原設計之窗戶樣式，否則鄭坤木當不致於回覆「等使照下來再討論如何改」等語，是被告所舉證據尚不足以證明原告原施作之窗戶存有瑕疵，其上開所辯，亦非可採。

　⑺被告抗辯系爭建物有瑕疵，支出後門鐵門瑕疵修補費用9萬2,000元云云，雖提出免用統一發票收據、照片為據（見本院卷一第192、406、408頁），然被告未舉證證明原告原施作之鐵門與系爭契約約定之內容不符，是被告所辯，無足憑採。

　⑻從而，被告抗辯系爭工程存有前揭瑕疵，依系爭契約第6條、系爭協議約定、民法第493條第2項、第497條第2項規定，得自原告請求之工程款中扣除，或請求原告償還，並以之互為抵銷之金額共計為88萬4,100元，均屬無據。

　⒋被告抗辯另代原告支付積欠廠商之費用23萬5,000元云云，固提出票面金額依序為7萬元、23萬元之支票（見本院卷一第286頁）為證，惟該2支票實無從證明被告確有代原告支付積欠廠商之費用，是被告執前詞，辯稱得依民法第179條規定，得請求原告返還23萬5,000元，並以之互為抵銷云云，即非有據。　

　⒌按解釋意思表示，應探求當事人之真意，不得拘泥於所用之辭句，民法第98條定有明文。是解釋契約，應於文義上及論理上詳為推求，以探求當事人立約時之真意，並通觀契約全文，斟酌訂立契約當時及過去之事實、交易上之習慣等其他一切證據資料，本於經驗法則及誠信原則，從該意思表示所根基之原因事實、主要目的、經濟價值、社會客觀認知及當事人所欲表示之法律效果，作全盤之觀察，以為判斷之基礎，不能徒拘泥字面或截取書據中一二語，任意推解致失其真意（最高法院98年度台上字第1925號裁判意旨參照）。經查：

　⑴系爭契約第4條規定：工程期限-開工日起至提出申請使用執照止240個工作天【期間內非乙方（即原告，下同）所造成延遲工日，得以扣除】、第10條第1項約定：乙方倘不依照合約規定期限完工，應按逾期之日數，每日賠償甲方（即被告，下同）損失按合約總價千分之二計算，是項賠償款，甲方得在乙方未領工程款內扣除，如有不足，得向乙方追繳之（見本院卷一第20、22頁）。本院審酌兩造簽立系爭契約之原因事實，及被告委託原告承攬系爭工程乃在取符合債之本旨之系爭建物之經濟目的，兩造所欲該意思表示發生之法律效果等，以一般社會之理性客觀認知、經驗法則理解，並涵攝誠信原則，堪認兩造就系爭契約第4條工程期限末日所定「至提出申請使用執照止」之真意，乃系爭工程已符合得提出使用執照申請之標準，亦即已達竣工之標準，方符合兩造間權利義務之公平正義，不應拘泥於該條款所用辭句，任意推解致失其真意。

　⑵而被告抗辯系爭工程之開工日為104年8月21日，為原告所不爭執（見本院卷一第215頁），應堪認定。至原告嗣雖主張開工日為105年2月5日云云，惟其並未撤銷該部分自認，亦未舉證證明其自認出於錯誤，自應以其前之自認為真正，附此敘明。又原告（即承造人）、被告（即起造人）與楊煌進（即監造人）就系爭工程所興建之系爭建物於106年11月15日第1次向陽管處申請使用執照，於同年12月4日因未達竣工標準，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年2月5日第2次向陽管處申請使用執照，於同年月8日因建照辦理變更報備事宜，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年5月4日第3次向陽管處申請使用執照，於同年月21日因未達竣工標準，遭陽管處退回使用執照申請原卷；於107年7月5日第4次向陽管處申請使用執照，於同年8月28日經陽管處勘驗後，認現場達竣工標準，惟其餘施工缺失應檢具改善照片報核，陽管處於109年3月16日同意使用執照申請，於同年5月15日經陽管處核發109陽使字第1號使用執照等情，為兩造所不爭執（見不爭執事項㈤），足見系爭工程直至107年5月4日仍遭陽管處以未達竣工標準而遭退回申請，其後於同年7月5日向陽管處提出使用執照之申請，始達竣工之標準，揆諸前開說明，應認系爭工程係於107年7月5日達得申請使用執照之竣工標準，此亦與陽管處核發109陽使字第1號使用執照上所載「竣工日期107年7月5日」相合（見本院卷一第110頁）。

　⑶又我國104年度至109年度之政府行政機關辦公日曆表如本院卷一第200至210頁所示，為兩造所不爭執（見不爭執事項㈦），則自系爭工程開工日即104年8月21日起至竣工日107年7月5日止之期間，共計有717日（計算式：93日＋250日＋249日＋125日＝717日）之工作天，顯已超出系爭契約第4條約定之240日工作天477日（計算式：717日－240日＝477日），則被告抗辯原告有遲延完工情事，得依系爭契約第10條第1項約定，請求原告給付違約金等語，尚非無據。

　⑷至原告主張上開期間應扣除下雨天云云。經查，系爭工程所在之竹子湖氣象站自104年8月21日起至107年7月5日止，24小時累積雨量大於50毫米，且其中1小時雨量達15毫米以上之日數共計有21日乙節，固有交通部中央氣象局（下稱中央氣象局）回函檢附之竹子湖氣象站降雨日數資料可參（見本院卷二第179、181頁），惟經本院遍觀系爭契約之內容，並無上開工作天應扣除下雨天之約定。又參諸證人楊煌進於本院證稱：系爭工程並非遇到下雨就完全無法施工，還是要看施工項目，若是在做結構體的時候，下雨就會有影響，但如果是在做內部裝修的時候，下雨就不會有影響等語（見本院卷二265頁），而原告自承就系爭工程並未製作監工日報表（見本院卷二第420頁），已難認原告於上開下雨日，係在進行結構體工程而無法施工。況依中央氣象局定義之「大雨」，為24小時累積雨量達80毫米以上，或時雨量達40毫米以上之降雨現象（見本院卷二第340至345頁），原告復未能舉證證明上開21日，已達中央氣象局定義之「大雨」標準，是原告前開主張，洵非可採。

　⑸原告又主張系爭工程遲延完工乃因水土保持技師黃騰輝設計錯誤、建築師楊煌進變更設計及被告追加工程所致，有不可歸責事由云云。經查：

　①原告、被告與楊煌進就系爭建造執照曾於104年12月14日經楊煌進簽證後，申請變更設計，並經陽管處於105年1月7日准予備查；又於105年7月21日經楊煌進建築師簽證後，申請變更汙水處理設備，經陽管處於同年8月11日准予備查；復於107年2月21日經楊煌進建築師簽證後，申請變更原設計門窗、地坪鋪面、樓梯扶手之尺寸，經陽管處於同年4月26日准予備查等情，固為兩造所不爭執（見不爭執事項㈥），惟證人楊煌進於本院到庭證稱：伊是負責設計系爭工程之人，亦擔任系爭工程之監造人，系爭工程於104年12月14日僅是報備變更，不涉及柱、樑等主要結構及建築面積的變更設計，不能稱之為變更設計，這次報備的原因是關於水土保持監測系統的報備，不會影響系爭工程之工期，系爭工程並未因該次報備而有停止施工情事。105年7月21日也是報備變更，印象中是伊本來設計的污水處理設備的尺寸與實際要施工得設備尺寸不符，此次報備變更不會影響系爭工程之工期，系爭工程並未因該次報備而有停止施工情事。107年2月21日也是兩造討論的結果，因為有涉及門窗尺寸的修正，地坪舖設範圍有調整，樓梯尺寸及材料也有變更，所以請伊做報備變更，此次報備變更不會影響系爭工程之工期，系爭工程沒有因該次報備而有停止施工情事等語（見本院卷二第256至259頁），可知系爭工程之進度，事實上並未因系爭建造執照前揭報備變更而受影響。

　②又證人黃騰輝於本院到庭證稱：伊是負責系爭工程之水土保持的設計及監造，伊在設計的過程中會到現場設計水保計畫，伊設計完的水保計畫還要經過大地工程處委託的學者專家審查，審查完後需要伊的資料報開工，施工期間大地工程處會委託技師公會會技師至少兩位到現場看有沒有照圖做，那時候伊一定要出席，做完之後伊要跟大地工程處報完工，大地工程處也會派至少兩位技師驗收，看有無按圖施作，這個案子後來也順利拿到水土保持的完工證明。伊就系爭工程之水土保持計畫，沒有設計錯誤之情事，如果有設計錯誤的話，專家學者就會審查出來。本件水土保持計畫的施作過程中，營造廠有跟伊提到，伊設計沉砂滯洪池的水，沒有辦法排到外面，但伊是依照測量圖說來設計，而且設計也經過審查，水一定是能夠往外面排，否則審查沒辦法通過，再加上伊也拿到完工證明，所以表示伊的設計是可以達到預設的功能，營造廠說的上開問題有可能是他們施工放樣未按圖施作，或是外面水溝的高程有變化。印象中這個案子沒有就上情為變更設計等語（見本院卷二第267、268頁），亦難認系爭工程之水土保持計畫有設計錯誤之情事。

　③再原告迄今未能舉證證明系爭工程之逾期完工乃被告追加工程所致。從而，原告所舉證據尚不能證明系爭工程遲延完工乃因水土保持技師黃騰輝設計錯誤、建築師楊煌進變更設計及被告追加工程所致，則其執前詞主張逾期完工有不可歸責之事由云云，自非可採。

　⑹原告主張上開違約金有過高情事等語。按約定之違約金額過高者，法院得減至相當之數額，民法第252條定有明文。次按我國民法所定違約金有兩種，一為以預定債務不履行之損害賠償為目的，此種違約金於債務人不履行債務時，債權人僅得就本來之給付或違約金擇一請求，不得併為請求，此稱賠償總額預定性違約金；二為以強制債務之履行為目的，此種違約金於債務人不履行債務時，債權人除得請求違約金外，並得請求本來之給付，此稱懲罰性違約金；而當事人所定違約金究竟屬於何種，應依當事人之意思定之，倘當事人未予訂定，則視為以預定債務不履行之損害賠償為目的之賠償總額預定性違約金，此觀民法第250條第2項規定自明（最高法院98年度台簡上字第39號判決意旨參照）。再按當事人所約定之違約金，如屬損害賠償總額預定性質者，係作為債務人於債務不履行時，其損害賠償預定或推定之總額，目的在填補債權人因其債權未依契約本旨實現所受之損害。而關於損害賠償之範圍，民法係採完全賠償主義，除法律另有規定或契約別有約定，應以填補債權人所受損害及所失利益為限（民法第216條規定參照）。故法院對於損害賠償總額預定性之違約金，除應審酌一般客觀事實、社會經濟狀況及債權人因債務已為一部履行所受之利益外，應以債權人實際所受之積極損害及消極損害，為主要之考量因素，以判斷約定之違約金是否過高（最高法院110年度台上字第2381號判決意旨參照）。經查，系爭契約第10條第1項約定：乙方倘不依照合約規定期限完工，應按逾期之日數，每日賠償甲方損失按合約總價千分之二計算，是項賠償款，甲方得在乙方未領工程款內扣除，如有不足，得向乙方追繳之（見本院卷一第22頁），足見系爭契約並未明定該違約金之性質，揆諸前開說明，應屬賠償總額預定性違約金。本院審酌被告依系爭契約第10條第1項約定，原得向原告請求之違約金數額為1,698萬1,200元（計算式：1,780萬元×2/1000×477日＝1,698萬1,200元），惟系爭契約之工程總價僅為1,780萬元，且原告已完成系爭建物交付被告占有、使用，業如前述，而被告因原告未能如期完工，雖受有未能如期使用系爭建物之損害，然系爭建物位在陽明山上，為兩造所不爭執，其所受之使用利益損害應非為鉅，且上開違約金條款並未設有賠償上限，恐將使原告投入之成本，幾近付諸東流，暨現今社會經濟狀況、工程慣例等一切情狀，認系爭契約第10條第1項約定按日以合約總價1000分之2計算遲延完工違約金，顯屬過高，應酌減為按日以合約總價2000分之1為適當。是被告抗辯依系爭契約第10條第1項約定，得請求原告給付之違約金在424萬5,300元（計算式：1,780萬元×1/2000×477日＝424萬5,300元）之範圍內，應屬有據，逾此範圍之抗辯，即非有理。

　⒍從而，被告依系爭協議約定，得自工程款扣抵之代墊款為262萬947元（計算式：261萬947元＋1萬元＝262萬947元）、依民法第179條規定，得請求原告返還之金額為6萬5,000元，及依系爭契約第10條第1項約定，得請求原告給付之違約金為424萬5,300元，經被告扣抵及抵銷後，原告即不得再向被告請求工程款（計算式：524萬元－262萬947元－6萬5,000元－424萬5,300元＝－169萬1,247元）。

五、綜上所述，原告依系爭契約第3條約定，請求被告連帶給付256萬4,053元，及自110年5月14日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息，為無理由，應予駁回。又原告之訴既經駁回，其假執行之聲請即失所依附，應併予駁回。

六、本件事證已臻明確，兩造所提其餘攻擊防禦方法及證據，經本院審酌後，核與本件判決結果不生影響，爰不一一論述，附此敘明。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　3 　　月　　20　　日

                  民事第二庭  法  官  黃筠雅　　

以上正本係照原本作成。 

如對本判決上訴，應於判決送達後20日內向本院提出上訴狀，若委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費，否則本院得不命補正逕行駁回上訴。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　3 　　月　　27　　日

                              書記官  陳芝箖　　

　　





