R i RN N A 3
112# B # 45 F % 5355

i

ARB BYE EF R lﬁ'ﬁ A
Frik

1§ & 15 247

mEREG AoV

i

FAMITHIE 2 SR
HETHE L2 LA
EEFTE L2 B
ERCIUSSS I A 2T
HAR T T 2 2 Mok A
R TR 2 B
ERF PSR R R ARA R

W
a\
e
o~ o~ o~ >~ >~ >~

>
jas)

?
PR

P
(‘H]’

i

i
oy
«}?Q ~

Erigp 4«* ok w 4«*

#Bﬂ"”ﬁ‘}iﬁr"‘x % T 2 %ﬁvﬁ,awjﬂ%
Biie A g Y AT L A AR
m d
CHEBFUFERP A R By oo A5y o
H%‘pﬁ/z}‘m’;}pgé%#;fnajj‘ﬁ,g% 3 ook “
881ig2 1728 * %8731k 2 5 I < o
P E O R F YR o 2 Fﬁ‘oz‘ﬁcﬁ*ij&ﬁ#ﬂ FEA R A2 2
BRI TR oA AP RZFE 0 T AP EE
5‘?“"3:] lpﬁx%ﬂt,nlgﬂfg ,ng'ﬁpm;\,\;ﬁ,g»,
AR ?':PS“}IH Pz (3204 R SHF %631

=

5
BaE

g
AL

F
%*%“i%‘.% SPR) o T MR FARMKA - A B
AR A PR B AR > RERER A AL - ] &

T Ei; ENES %1147.]* ~ 511485 5 1 ;E,;—.,&Lﬁw o
T E’in Fap 43 (7 o 2 A2
Lkt et iﬁw47%ﬂﬁﬂw%¢f¢%aﬂ,

1



Bt B RI2iEFR] B P oA o

i RN <5 '*’&ﬁ; Bk A P rh 2 A W102£570 13

%ﬁ)’ﬁﬁigwﬁkﬁ‘

feE21Tp MBS e d a2 2 & 4 2 OO OO SFO
OKOOHOQOQO% FO000000000003~ 5L 4 3~
;}7%1&'— AL ZOE B R AARPERIIEZ YT AR Kf\l%‘ﬁp\
”Lrﬁ 2 A~ Bk s Ry R 1-‘{'—‘25_$£z?\,}3 HE =
TATEN (TR 8HROFH A2 R UERP o B iRG
ﬁ% FERH P 5 132&57 12p » PP EREBERHZY
T 5102857 14p ~FEP20p Fmek o FEGY 4P
107 17p B2~ &2 W B 1223 ~ &% i
LT I ot R )?g FAaEZNE LE Ty
R e 2 lﬁép’é‘ﬁ L E06RIFTINEI, 2327 o JE i
WMEAR GLRE "4n+av4iﬁ S HEOEH M 0

v

\«

puarn)|
—\
Gar
+4m
¢
o
)
X
N
[N

Z B P\"P102ﬁ7”1357bé~i£ﬂ U I SRS E 1)
Froo g AR OFI6F R 10 B 2 Y e R
£20% 2N 9E1RIFE ~ (FES D TRRAX2

%E’z‘ﬁ*fﬂﬁm\ﬁﬁJi%‘ﬁ“’af‘u%

T p105#5% 14p Az x/ibiF ERREIRY 7.3/ 0 N I
ZORLAESEE > B2 EREERE 2 PP TSRS > B
SR RLILY TR - R o RV A& @:? s Ay
52 5 1615 5 29 2 z\;za3231:|:{% /i%a%&

Rtz BEA6RIFTILEY, 232~ » &2 T |5
2 T35 BT 2112417 31p &+ > 3 2/3F445%9, 381
o FIPH R AL TR By AP PTG T
MR 5D 240 FHR O N 104E30 24P B EA BT
T ES T BT FPIR O EFELR o M F 0
EFE-~FEMPFEREE64 %@?%3« (“r

{ﬁf



.y

MERHET U7 a3 BERHA F RSP ERE
AP R AN T R RTAER T W AP A~ KX £6

*ﬁﬁﬁﬁ% SRR LA AT ES %%EW*&R 0¥ A
ERBF X ETI~T2 50 (TH X8 ) iR
Blal1/6m 68 &£ £ 5 ~ Rocfe B0 Bdod ~ Bjas %“’“
180 F BARIE 1]3{{[?"?’??‘”23- oA RME S FERE

~“]¢i’Wi%“%i*%;ﬂﬂi%ﬁwﬁﬂﬁé?@ﬁir,
B 2A AL QB35 B p3ge 532
Flege RERPTEFTES - 0 B A el gz
Bigis o WA HIEIRGESF FXZH54E RS
big 5 TP fiE a2 fahr s Fas102£107 17p &
ﬁ%??:@%%ﬁ%%:x%ﬁ%@ %ﬁ@@%ﬁ$

o FERRM R AL RGERIEF2EY LR E
Z2 v REEIHE s o BMRAEEA TE ) EREEE
AR N RN L ST s YT E R
FRCRARS N N EUSERBER T A X B AB
B rbg ), Wikd B ¥ rATERA ¢ o ¥ AT
ZEREGZHEF IR F o B A - A
Bz Yt hofersrwEd G Lics A&
MiEie A SERIEARE S I E S kALY
FAEROE T > AR EHTAF L 2 F G224y
e %5F o

ChCAHAREGFAARASPREFT LRGPy
FHRIGATT AR AR TEROFHF A2 BB U RSP S B
AR B AR EREE6RIFTTINEY 232~ F
PEF D EGAE RN LR NT R R - £
T F AR AR R oI RASL
HE - S EMRBIE C FEER Y ERT B AENEP
FoREPERTE YT AP ERIT T EFETHE



PRPELXIFNE - FLENT 2 RP BRI NI EFH
T ARSI R EZELRF B AL R AL E HMEET - P
: 438 AP E 32200 ~ 00 ~ 00 ~ 00

0962 FFIiE 9 &3 2 3 o A 166 % 17 #4504 3
PAESHEN A ENEES SA M T E AT ET R
$2 N B AFSESIHAFE ML E A UT T
SEELFRFFETFORLE o A TRBE AN E A
SRR TI02ETY ISP R M EE 2 M2 W b

ﬁ%@% AETIEENE X ANTFETER RS R
%ﬁﬁﬁéﬂ 112847 18P “TH N FMEL L4 0 i H
“fr SHEEAIN2ETY I3P = k&
2 PR TEE106-847 24P BE 05 4 564 Badiesd
B 7 [pET) » x>0 106&52 12p 4 £ 71 ~ 728 55
2 LRENERI/6EETES *’*#%557}93%.7,1 2 (2
Afrd - 3617 ~ %4122 414F ) > o 3%a 75 B A 112#
T19p REMFO R EFMET (L ARE - $1023 103
) aldviz  BGUritsEfal ZaefigffEsre
%a}gﬁ%f/‘iﬁlﬁ,nilﬁzz‘,g i“’]p?? .o
Joif * X2 % 12005 #7 2 1h & 2. ) R FFE T o A

()]

e
S 3o A s R oF ? TR IR TE RP 0 5
WEAE S ERF e B A Y AKRRILENFIESE2
B~ R 160F F27 2 X E '231171'*5 PR R INA 0 T
- /z— I—P ya RN

£ 2T 00E Y29 (e ,‘T‘%‘u#&: 4 /g34-£ A R -
‘ 4: 2]



X

NE

9 RERRISE A R AT R R A
AP o
£ R CLER I
SR PRAR R R RFEBI00 P b AR R R
B ARFE F1,000 2o B4 Ao B g 2 ik N
FEHE O FRAFR IR

£ . W 112 & 6 1 15

NER PR2ERF OERE




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣士林地方法院民事裁定
112年度司拍字第53號
聲  請  人  永慶國際企業股份有限公司
法定代理人  林淑貞  
代  理  人  楊金順律師  
相  對  人  瑞華開發有限公司
法定代理人  曾慶文  
債  務  人  李銘碩即杜瑞奎之繼承人
            李佳美即杜瑞奎之繼承人
            李佳霙即杜瑞奎之繼承人
            李佳純即杜瑞奎之繼承人
            李佳穗即杜瑞奎之繼承人
            李佳蓉即杜瑞奎之繼承人
上列聲請人對瑞華開發有限公司聲請拍賣抵押物事件，本院裁定如下：
    主  文
相對人所有如附表所示之不動產准予拍賣。
聲請程序費用新臺幣伍仟元由相對人負擔。
    理  由
一、按最高限額抵押權人，於債權已屆清償期，而未受清償者，得聲請法院，拍賣抵押物，就其賣得價金而受清償，民法第881條之17準用第873條定有明文。又按聲請拍賣抵押物係屬非訟事件，於最高限額抵押，法院祇須就抵押權人提出之文件為形式上審查，如認其抵押權已依法登記，並有抵押權登記擔保範圍之債權存在，且債權已屆清償期而未受清償，即應為准許拍賣抵押物之裁定（最高法院94年度台抗字第631號裁定意旨參照）。次按，繼承，因被繼承人死亡而開始；而繼承人自繼承開始時，承受被繼承人財產上一切權利、義務。此觀諸民法第1147條、第1148條第1 項前段規定自明。又對信託財產不得強制執行。但基於信託前存在於該財產之權利、因處理信託事務所生之權利或其他法律另有規定者，不在此限。信託法第12條第1 項亦有明定。　　
二、聲請意旨略以：聲請人與被繼承人杜瑞奎於民國102年5月13日簽訂合建契約書（下稱系爭契約），杜瑞奎分別於同日、同年月17日以其所有如附表所示之不動產及○○市○○區○○段0○段○○○○○地段○00○00○00○00地號土地，為擔保系爭契約及將來在本抵押權設定契約書所定最高限額內所負之借款、墊款、票據、保證、保證金返還之清償責任，設定新臺幣（下同）8億5千萬元之最高限額抵押權，擔保債權確定期日為132年5月12日，清償日期依照各個契約之約定，經102年5月14日、同年月20日登記在案。同年6月4日、10月17日雙方又分別簽訂增補協議書、合建契約書第二次增補協議，聲請人為履行系爭契約及合建契約書第二次增補協議追加之保證金，共給付杜瑞奎6億9千791萬9,232元。惟杜瑞奎未依系爭契約第4條第4項、第5條第1項後段，於簽約後二個月內即102年7月13日完成塗銷系爭契約約定土地之限制登記，依系爭契約第16條第1項，杜瑞奎應賠償聲請人保證金20％之懲罰性違約金1億4千萬元（計算式：7億元×20％）。再杜瑞奎未能依約於期限內塗銷系爭契約約定土地之限制登記，致合建工程無法進行，已違反系爭契約第9條第2項，於簽約後3年內完成恢復原建照之工期及效力之約定，應自105年5月14日起負遲延責任，而遲延履約，依系爭契約第4條第5項，杜瑞奎返還保證金之日期因此順延，聲請人受有遲延履約之損害，經聲請人以書面定期催告後仍未履行，依系爭契約第16條第2項及民法第231條規定，以聲請人給付杜瑞奎之保證金6億9千791萬9,232元，依法定利率百分之五計算遲延損害至112年1月31日止，計2億3千445萬9,381元。因上述債務未受清償，聲請拍賣抵押物以資受償。另杜瑞奎過世後由李杜少華繼承，於104年3月24日與聲請人簽訂保證金動用協議書；嗣李杜少華過世後，由李銘碩、李佳美、李佳純、李佳霙、李佳穗、李佳蓉等6人再轉繼承（下稱繼承人等6人），並將附表所示不動產信託登記予相對人瑞華開發有限公司，惟不影響聲請人行使抵押權等語。
三、經本院依非訟事件法第74條規定，通知相對人、繼承人等6人於5日內就本件抵押權所現存之債權額陳述意見。相對人具狀陳稱系爭地段71、72地號土地（下稱系爭土地）權利範圍各1/6前後遭余嘉男、蘇政德取得假扣押、假處分裁定後，反覆起訴、撤回訴訟及濫訴，非常態性、法律專業得預料之情事，亦非杜瑞奎於簽訂系爭契約時知悉或可得而知，故杜瑞奎就未於系爭契約簽訂後二個月內塗銷系爭土地之限制登記，無任何可歸責事由。且聲請人於塗銷限制登記期限屆滿後，不僅未向杜瑞奎主張違反系爭契約第4條，應依第16條第1項賠償違約金並解除契約，反而於102年10月17日與杜瑞奎簽立合建契約書第二次增補協議，並增加合建保證金7千萬元，且迄106年1月11日均未為上述主張，足徵已拋棄並不願行使。另參一般社會通念，聲請人再依上開約定行使，已違反誠信原則。再系爭契約書第9條第2項約定係指若無法回復原建造工期及效力，繼承人等6人「得」選擇採取行政救濟方式，惟因訴訟期間長短難以預計，故約定若採取行政救濟方式，須於簽約後3年內取得確定判決，又若未取得，並非違約，僅係由聲請人申請新建照而已。另系爭契約之保證金係為擔保系爭契約之履行，聲請人支付一定金額予杜瑞奎，並依聲請人履約程度分別返還，惟聲請人迄今未提出任何本件合建規劃期程、整體施工計劃書等，依系爭契約第4條第5項約定，兩造間債務尚未發生，不得聲請本件拍賣抵押物等語。
四、經查︰相對人就聲請人主張其與杜瑞奎簽訂系爭契約，杜瑞奎將附表所示不動產設定8億5千萬元之最高限額抵押權予聲請人，及聲請人共給付杜瑞奎保證金6億9千791萬9,232元並不爭執，且聲請人業已提出系爭契約書、增補協議書、合建契約書第二次增補協議、本票、匯款申請書、匯出匯款多筆查詢、房屋稅繳款書、保證金動用協議書、他項權利證明書、抵押權設定契約書及抵押權設定契約書建物標示附表、抵押權設定契約書、變更契約書及抵押權設定契約書建物標示附表、土地及建物登記謄本等件影本為證，堪信屬實。再查，依系爭契約第4條第4項「被限制登記之00、00、00、000、00、000地號之土地，甲方（即杜瑞奎）須於二個月塗銷限制登記完成設定抵押權登記予乙方（即聲請人）」、第5條第1項「甲方並保證於本合建契約簽立後二個月內完成塗銷余嘉男或第三人之限制登記並辦妥土地信託登記予乙方指定信託銀行，否則視為甲方違約」、第16條第1項「倘可歸責於甲方有違約或第5條第1項之情事，甲方應賠償保證金20％之懲罰性違約金予乙方」。觀第16條第1項將聲請人得請求懲罰性違約金之違約態樣分為兩種，前者為可歸責於杜瑞奎之違約，後者為第5條第1項之情事，顯見後者不以可歸責為要件，否則不需再另行約定後者。亦即杜瑞奎未於簽約後二個月內即102年7月13日完成塗銷系爭土地之限制登記，即應賠償聲請人懲罰性違約金，並不以可歸責於杜瑞奎為要件。參酌相對人於112年4月18日所提民事陳述意見狀，相對人對於杜瑞奎未於102年7月13日完成系爭土地之限制登記並不爭執，且自承「嗣於106年4月24日關係人等6人聲請撤銷假處分執行【相證7】，又於106年5月12日系爭71、72地號土地各權利範圍1/6查封標示除去」，並提出相證7為證（見本院卷一361頁、第412至414頁），此部分亦有聲請人112年5月19日民事陳報㈡狀後附陳證7（見本院卷二第102至103頁）在卷可佐，足認此部分事實為真。該違約金債權為本件抵押權擔保之範圍，且於債務人違約時即發生而獨立存在，應適用民法第125條所定15年之消滅時效。從而，本件聲請人聲請拍賣如附表所示不動產，揆諸首揭規定及說明，經核尚無不合，應予准許。聲請人另主張依系爭契約第9條第2項、第16條第2項及民法第231條，請求損害賠償部分，因系爭契約第9條第2項後段已就未於簽約後3年完成，約定「若無法於期限內完成，則甲乙雙方同意由乙方申請本合建案甲方所有土地之新建照，依雙方原分配方式繼續執行本契約」，故難認聲請人就此部分有損害賠償請求權存在，併予敘明。
五、爰裁定如主文。
六、如不服本裁定，應於裁定送達後10日內向本院提出抗告狀，並繳納抗告費1,000 元。關係人如就聲請所依據之法律關係有爭執者，得提起訴訟爭執之。
中　　華　　民　　國　　112 　年　　6 　　月　　15　　日
                  民事庭  司法事務官　顏淑華

臺灣士林地方法院民事裁定

112年度司拍字第53號

聲  請  人  永慶國際企業股份有限公司

法定代理人  林淑貞  

代  理  人  楊金順律師  

相  對  人  瑞華開發有限公司

法定代理人  曾慶文  

債  務  人  李銘碩即杜瑞奎之繼承人

            李佳美即杜瑞奎之繼承人

            李佳霙即杜瑞奎之繼承人

            李佳純即杜瑞奎之繼承人

            李佳穗即杜瑞奎之繼承人

            李佳蓉即杜瑞奎之繼承人

上列聲請人對瑞華開發有限公司聲請拍賣抵押物事件，本院裁定

如下：

    主  文

相對人所有如附表所示之不動產准予拍賣。

聲請程序費用新臺幣伍仟元由相對人負擔。

    理  由

一、按最高限額抵押權人，於債權已屆清償期，而未受清償者，

    得聲請法院，拍賣抵押物，就其賣得價金而受清償，民法第

    881條之17準用第873條定有明文。又按聲請拍賣抵押物係屬

    非訟事件，於最高限額抵押，法院祇須就抵押權人提出之文

    件為形式上審查，如認其抵押權已依法登記，並有抵押權登

    記擔保範圍之債權存在，且債權已屆清償期而未受清償，即

    應為准許拍賣抵押物之裁定（最高法院94年度台抗字第631

    號裁定意旨參照）。次按，繼承，因被繼承人死亡而開始；

    而繼承人自繼承開始時，承受被繼承人財產上一切權利、義

    務。此觀諸民法第1147條、第1148條第1 項前段規定自明。

    又對信託財產不得強制執行。但基於信託前存在於該財產之

    權利、因處理信託事務所生之權利或其他法律另有規定者，

    不在此限。信託法第12條第1 項亦有明定。　　

二、聲請意旨略以：聲請人與被繼承人杜瑞奎於民國102年5月13

    日簽訂合建契約書（下稱系爭契約），杜瑞奎分別於同日、

    同年月17日以其所有如附表所示之不動產及○○市○○區○○段0○

    段○○○○○地段○00○00○00○00地號土地，為擔保系爭契約及將

    來在本抵押權設定契約書所定最高限額內所負之借款、墊款

    、票據、保證、保證金返還之清償責任，設定新臺幣（下同

    ）8億5千萬元之最高限額抵押權，擔保債權確定期日為132

    年5月12日，清償日期依照各個契約之約定，經102年5月14

    日、同年月20日登記在案。同年6月4日、10月17日雙方又分

    別簽訂增補協議書、合建契約書第二次增補協議，聲請人為

    履行系爭契約及合建契約書第二次增補協議追加之保證金，

    共給付杜瑞奎6億9千791萬9,232元。惟杜瑞奎未依系爭契約

    第4條第4項、第5條第1項後段，於簽約後二個月內即102年7

    月13日完成塗銷系爭契約約定土地之限制登記，依系爭契約

    第16條第1項，杜瑞奎應賠償聲請人保證金20％之懲罰性違約

    金1億4千萬元（計算式：7億元×20％）。再杜瑞奎未能依約

    於期限內塗銷系爭契約約定土地之限制登記，致合建工程無

    法進行，已違反系爭契約第9條第2項，於簽約後3年內完成

    恢復原建照之工期及效力之約定，應自105年5月14日起負遲

    延責任，而遲延履約，依系爭契約第4條第5項，杜瑞奎返還

    保證金之日期因此順延，聲請人受有遲延履約之損害，經聲

    請人以書面定期催告後仍未履行，依系爭契約第16條第2項

    及民法第231條規定，以聲請人給付杜瑞奎之保證金6億9千7

    91萬9,232元，依法定利率百分之五計算遲延損害至112年1

    月31日止，計2億3千445萬9,381元。因上述債務未受清償，

    聲請拍賣抵押物以資受償。另杜瑞奎過世後由李杜少華繼承

    ，於104年3月24日與聲請人簽訂保證金動用協議書；嗣李杜

    少華過世後，由李銘碩、李佳美、李佳純、李佳霙、李佳穗

    、李佳蓉等6人再轉繼承（下稱繼承人等6人），並將附表所

    示不動產信託登記予相對人瑞華開發有限公司，惟不影響聲

    請人行使抵押權等語。

三、經本院依非訟事件法第74條規定，通知相對人、繼承人等6

    人於5日內就本件抵押權所現存之債權額陳述意見。相對人

    具狀陳稱系爭地段71、72地號土地（下稱系爭土地）權利範

    圍各1/6前後遭余嘉男、蘇政德取得假扣押、假處分裁定後

    ，反覆起訴、撤回訴訟及濫訴，非常態性、法律專業得預料

    之情事，亦非杜瑞奎於簽訂系爭契約時知悉或可得而知，故

    杜瑞奎就未於系爭契約簽訂後二個月內塗銷系爭土地之限制

    登記，無任何可歸責事由。且聲請人於塗銷限制登記期限屆

    滿後，不僅未向杜瑞奎主張違反系爭契約第4條，應依第16

    條第1項賠償違約金並解除契約，反而於102年10月17日與杜

    瑞奎簽立合建契約書第二次增補協議，並增加合建保證金7

    千萬元，且迄106年1月11日均未為上述主張，足徵已拋棄並

    不願行使。另參一般社會通念，聲請人再依上開約定行使，

    已違反誠信原則。再系爭契約書第9條第2項約定係指若無法

    回復原建造工期及效力，繼承人等6人「得」選擇採取行政

    救濟方式，惟因訴訟期間長短難以預計，故約定若採取行政

    救濟方式，須於簽約後3年內取得確定判決，又若未取得，

    並非違約，僅係由聲請人申請新建照而已。另系爭契約之保

    證金係為擔保系爭契約之履行，聲請人支付一定金額予杜瑞

    奎，並依聲請人履約程度分別返還，惟聲請人迄今未提出任

    何本件合建規劃期程、整體施工計劃書等，依系爭契約第4

    條第5項約定，兩造間債務尚未發生，不得聲請本件拍賣抵

    押物等語。

四、經查︰相對人就聲請人主張其與杜瑞奎簽訂系爭契約，杜瑞

    奎將附表所示不動產設定8億5千萬元之最高限額抵押權予聲

    請人，及聲請人共給付杜瑞奎保證金6億9千791萬9,232元並

    不爭執，且聲請人業已提出系爭契約書、增補協議書、合建

    契約書第二次增補協議、本票、匯款申請書、匯出匯款多筆

    查詢、房屋稅繳款書、保證金動用協議書、他項權利證明書

    、抵押權設定契約書及抵押權設定契約書建物標示附表、抵

    押權設定契約書、變更契約書及抵押權設定契約書建物標示

    附表、土地及建物登記謄本等件影本為證，堪信屬實。再查

    ，依系爭契約第4條第4項「被限制登記之00、00、00、000

    、00、000地號之土地，甲方（即杜瑞奎）須於二個月塗銷

    限制登記完成設定抵押權登記予乙方（即聲請人）」、第5

    條第1項「甲方並保證於本合建契約簽立後二個月內完成塗

    銷余嘉男或第三人之限制登記並辦妥土地信託登記予乙方指

    定信託銀行，否則視為甲方違約」、第16條第1項「倘可歸

    責於甲方有違約或第5條第1項之情事，甲方應賠償保證金20

    ％之懲罰性違約金予乙方」。觀第16條第1項將聲請人得請求

    懲罰性違約金之違約態樣分為兩種，前者為可歸責於杜瑞奎

    之違約，後者為第5條第1項之情事，顯見後者不以可歸責為

    要件，否則不需再另行約定後者。亦即杜瑞奎未於簽約後二

    個月內即102年7月13日完成塗銷系爭土地之限制登記，即應

    賠償聲請人懲罰性違約金，並不以可歸責於杜瑞奎為要件。

    參酌相對人於112年4月18日所提民事陳述意見狀，相對人對

    於杜瑞奎未於102年7月13日完成系爭土地之限制登記並不爭

    執，且自承「嗣於106年4月24日關係人等6人聲請撤銷假處

    分執行【相證7】，又於106年5月12日系爭71、72地號土地

    各權利範圍1/6查封標示除去」，並提出相證7為證（見本院

    卷一361頁、第412至414頁），此部分亦有聲請人112年5月1

    9日民事陳報㈡狀後附陳證7（見本院卷二第102至103頁）在

    卷可佐，足認此部分事實為真。該違約金債權為本件抵押權

    擔保之範圍，且於債務人違約時即發生而獨立存在，應適用

    民法第125條所定15年之消滅時效。從而，本件聲請人聲請

    拍賣如附表所示不動產，揆諸首揭規定及說明，經核尚無不

    合，應予准許。聲請人另主張依系爭契約第9條第2項、第16

    條第2項及民法第231條，請求損害賠償部分，因系爭契約第

    9條第2項後段已就未於簽約後3年完成，約定「若無法於期

    限內完成，則甲乙雙方同意由乙方申請本合建案甲方所有土

    地之新建照，依雙方原分配方式繼續執行本契約」，故難認

    聲請人就此部分有損害賠償請求權存在，併予敘明。

五、爰裁定如主文。

六、如不服本裁定，應於裁定送達後10日內向本院提出抗告狀，

    並繳納抗告費1,000 元。關係人如就聲請所依據之法律關係

    有爭執者，得提起訴訟爭執之。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　6 　　月　　15　　日

                  民事庭  司法事務官　顏淑華




臺灣士林地方法院民事裁定

112年度司拍字第53號

聲  請  人  永慶國際企業股份有限公司

法定代理人  林淑貞  

代  理  人  楊金順律師  

相  對  人  瑞華開發有限公司

法定代理人  曾慶文  

債  務  人  李銘碩即杜瑞奎之繼承人

            李佳美即杜瑞奎之繼承人

            李佳霙即杜瑞奎之繼承人

            李佳純即杜瑞奎之繼承人

            李佳穗即杜瑞奎之繼承人

            李佳蓉即杜瑞奎之繼承人

上列聲請人對瑞華開發有限公司聲請拍賣抵押物事件，本院裁定如下：

    主  文

相對人所有如附表所示之不動產准予拍賣。

聲請程序費用新臺幣伍仟元由相對人負擔。

    理  由

一、按最高限額抵押權人，於債權已屆清償期，而未受清償者，得聲請法院，拍賣抵押物，就其賣得價金而受清償，民法第881條之17準用第873條定有明文。又按聲請拍賣抵押物係屬非訟事件，於最高限額抵押，法院祇須就抵押權人提出之文件為形式上審查，如認其抵押權已依法登記，並有抵押權登記擔保範圍之債權存在，且債權已屆清償期而未受清償，即應為准許拍賣抵押物之裁定（最高法院94年度台抗字第631號裁定意旨參照）。次按，繼承，因被繼承人死亡而開始；而繼承人自繼承開始時，承受被繼承人財產上一切權利、義務。此觀諸民法第1147條、第1148條第1 項前段規定自明。又對信託財產不得強制執行。但基於信託前存在於該財產之權利、因處理信託事務所生之權利或其他法律另有規定者，不在此限。信託法第12條第1 項亦有明定。　　

二、聲請意旨略以：聲請人與被繼承人杜瑞奎於民國102年5月13日簽訂合建契約書（下稱系爭契約），杜瑞奎分別於同日、同年月17日以其所有如附表所示之不動產及○○市○○區○○段0○段○○○○○地段○00○00○00○00地號土地，為擔保系爭契約及將來在本抵押權設定契約書所定最高限額內所負之借款、墊款、票據、保證、保證金返還之清償責任，設定新臺幣（下同）8億5千萬元之最高限額抵押權，擔保債權確定期日為132年5月12日，清償日期依照各個契約之約定，經102年5月14日、同年月20日登記在案。同年6月4日、10月17日雙方又分別簽訂增補協議書、合建契約書第二次增補協議，聲請人為履行系爭契約及合建契約書第二次增補協議追加之保證金，共給付杜瑞奎6億9千791萬9,232元。惟杜瑞奎未依系爭契約第4條第4項、第5條第1項後段，於簽約後二個月內即102年7月13日完成塗銷系爭契約約定土地之限制登記，依系爭契約第16條第1項，杜瑞奎應賠償聲請人保證金20％之懲罰性違約金1億4千萬元（計算式：7億元×20％）。再杜瑞奎未能依約於期限內塗銷系爭契約約定土地之限制登記，致合建工程無法進行，已違反系爭契約第9條第2項，於簽約後3年內完成恢復原建照之工期及效力之約定，應自105年5月14日起負遲延責任，而遲延履約，依系爭契約第4條第5項，杜瑞奎返還保證金之日期因此順延，聲請人受有遲延履約之損害，經聲請人以書面定期催告後仍未履行，依系爭契約第16條第2項及民法第231條規定，以聲請人給付杜瑞奎之保證金6億9千791萬9,232元，依法定利率百分之五計算遲延損害至112年1月31日止，計2億3千445萬9,381元。因上述債務未受清償，聲請拍賣抵押物以資受償。另杜瑞奎過世後由李杜少華繼承，於104年3月24日與聲請人簽訂保證金動用協議書；嗣李杜少華過世後，由李銘碩、李佳美、李佳純、李佳霙、李佳穗、李佳蓉等6人再轉繼承（下稱繼承人等6人），並將附表所示不動產信託登記予相對人瑞華開發有限公司，惟不影響聲請人行使抵押權等語。

三、經本院依非訟事件法第74條規定，通知相對人、繼承人等6人於5日內就本件抵押權所現存之債權額陳述意見。相對人具狀陳稱系爭地段71、72地號土地（下稱系爭土地）權利範圍各1/6前後遭余嘉男、蘇政德取得假扣押、假處分裁定後，反覆起訴、撤回訴訟及濫訴，非常態性、法律專業得預料之情事，亦非杜瑞奎於簽訂系爭契約時知悉或可得而知，故杜瑞奎就未於系爭契約簽訂後二個月內塗銷系爭土地之限制登記，無任何可歸責事由。且聲請人於塗銷限制登記期限屆滿後，不僅未向杜瑞奎主張違反系爭契約第4條，應依第16條第1項賠償違約金並解除契約，反而於102年10月17日與杜瑞奎簽立合建契約書第二次增補協議，並增加合建保證金7千萬元，且迄106年1月11日均未為上述主張，足徵已拋棄並不願行使。另參一般社會通念，聲請人再依上開約定行使，已違反誠信原則。再系爭契約書第9條第2項約定係指若無法回復原建造工期及效力，繼承人等6人「得」選擇採取行政救濟方式，惟因訴訟期間長短難以預計，故約定若採取行政救濟方式，須於簽約後3年內取得確定判決，又若未取得，並非違約，僅係由聲請人申請新建照而已。另系爭契約之保證金係為擔保系爭契約之履行，聲請人支付一定金額予杜瑞奎，並依聲請人履約程度分別返還，惟聲請人迄今未提出任何本件合建規劃期程、整體施工計劃書等，依系爭契約第4條第5項約定，兩造間債務尚未發生，不得聲請本件拍賣抵押物等語。

四、經查︰相對人就聲請人主張其與杜瑞奎簽訂系爭契約，杜瑞奎將附表所示不動產設定8億5千萬元之最高限額抵押權予聲請人，及聲請人共給付杜瑞奎保證金6億9千791萬9,232元並不爭執，且聲請人業已提出系爭契約書、增補協議書、合建契約書第二次增補協議、本票、匯款申請書、匯出匯款多筆查詢、房屋稅繳款書、保證金動用協議書、他項權利證明書、抵押權設定契約書及抵押權設定契約書建物標示附表、抵押權設定契約書、變更契約書及抵押權設定契約書建物標示附表、土地及建物登記謄本等件影本為證，堪信屬實。再查，依系爭契約第4條第4項「被限制登記之00、00、00、000、00、000地號之土地，甲方（即杜瑞奎）須於二個月塗銷限制登記完成設定抵押權登記予乙方（即聲請人）」、第5條第1項「甲方並保證於本合建契約簽立後二個月內完成塗銷余嘉男或第三人之限制登記並辦妥土地信託登記予乙方指定信託銀行，否則視為甲方違約」、第16條第1項「倘可歸責於甲方有違約或第5條第1項之情事，甲方應賠償保證金20％之懲罰性違約金予乙方」。觀第16條第1項將聲請人得請求懲罰性違約金之違約態樣分為兩種，前者為可歸責於杜瑞奎之違約，後者為第5條第1項之情事，顯見後者不以可歸責為要件，否則不需再另行約定後者。亦即杜瑞奎未於簽約後二個月內即102年7月13日完成塗銷系爭土地之限制登記，即應賠償聲請人懲罰性違約金，並不以可歸責於杜瑞奎為要件。參酌相對人於112年4月18日所提民事陳述意見狀，相對人對於杜瑞奎未於102年7月13日完成系爭土地之限制登記並不爭執，且自承「嗣於106年4月24日關係人等6人聲請撤銷假處分執行【相證7】，又於106年5月12日系爭71、72地號土地各權利範圍1/6查封標示除去」，並提出相證7為證（見本院卷一361頁、第412至414頁），此部分亦有聲請人112年5月19日民事陳報㈡狀後附陳證7（見本院卷二第102至103頁）在卷可佐，足認此部分事實為真。該違約金債權為本件抵押權擔保之範圍，且於債務人違約時即發生而獨立存在，應適用民法第125條所定15年之消滅時效。從而，本件聲請人聲請拍賣如附表所示不動產，揆諸首揭規定及說明，經核尚無不合，應予准許。聲請人另主張依系爭契約第9條第2項、第16條第2項及民法第231條，請求損害賠償部分，因系爭契約第9條第2項後段已就未於簽約後3年完成，約定「若無法於期限內完成，則甲乙雙方同意由乙方申請本合建案甲方所有土地之新建照，依雙方原分配方式繼續執行本契約」，故難認聲請人就此部分有損害賠償請求權存在，併予敘明。

五、爰裁定如主文。

六、如不服本裁定，應於裁定送達後10日內向本院提出抗告狀，並繳納抗告費1,000 元。關係人如就聲請所依據之法律關係有爭執者，得提起訴訟爭執之。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　6 　　月　　15　　日

                  民事庭  司法事務官　顏淑華



