LR 2 AR E N b S
110 &L @ 5 510535
b 2 BETHFELAE

/2‘ QLIJ‘IW A K ;’%CI@]
LN AN 1: LIPS ﬁipq i %?iéﬁ
A ORTEA R4 RfE

S LIJ“TW A iﬁ%’m

FIM AR A 3R
P FARGREAGERFEL > AR ARINES 11p 3

PR B e AR5 SN Ny P I
eF 7\:'-1:\':4\0 K SF 0 »J/-’}:-‘l'lf'_"‘

-

a
Fd 2 72 H OB f’T_L?;" 3am w o
FRRFATER L LR kd RE L

EFE2Rd R4

N
I

- S RFEAENEREY - FEEE R R - 22
B am 4 2 3 5 e mIE & ,g)’},'@;,"l’\"ﬁ'Pg‘\OR:i”%)”\
EFUETFTP o B AERBFRERAAERGF200E 52
BT R BERIMNARE Y- B "?i/zfm’lﬁ S SRR
fep 3 BIETE > & AAP o X A2 R CIRPFZ 2 TN TP A
@ﬁﬁ%ﬁ’ﬁﬁ“ﬁwﬁﬁﬂ%iﬁl&ﬂﬁﬂﬁfﬁmai

oA A L o B HF o
= \E—;‘!_':" ‘_‘|§E:
(- O#E 5 F’%wﬁiﬁ%f F OO0®FOO®000564 215 5 (T

L 5 E) 247 “"%@%*?cﬁfwﬁuﬁii
O A FOTH 12 3FARE - F 0 L
R (TR ) 567 Ta E e (HH12) 0 A

P
7300 =~ ~ 99k iz d a2 1 & =500~ (%3EL160 ~ 19
0~196 ~199 ~ 201 ~ 202 ~ 204 ~ 205 ~ 211 ~ 2132 219 ~ 22



1 ~2243 231 ~ 2333 241 ~ 243 ~ 249 ~ 253 ~ 254 ~ 256 ~ 25
T~ 2593 270 ~ 272 ~ 273 ~ 276 % 278 ~ 280 ~ 283 ~ 284 ~ 286
3299 ~301% 311 ~313~314~316 ~ 317~ 319 ~ 3251 327 ~
329~332-337~3422344) g2 % 459,500~ » &3+ 5 7
@@\5,’5{0 367~ > jaa4 p ARI9E10? A22 110&T7 ot
@Jmﬁ B2 £0083,670~ > AxE W BEAMY > 2 i
TABERENFI0ES2H 2 AFTRYF24IEF 1B 2R
Lo FATPEFWEF 0 TEP RL HAHE RS RS0
@"3 670~ - % éfl&?"’rﬁ%.@ AEERpATFED L R

BB E L AIL 0 T MR AT 2 B

(= D4 Fuiez ot %ﬁt% é_‘&f} IRy dwhd o DA
- Y =+ 0 V%

. RSt/

?Kn—;}\s'wﬁlﬂr’_’ PEBEFEERARNE 2 A A

oA I L 2 S R R AL D B R

B RE R B %5 5}

608 F ~ » H 3 SEfipEy 3 ST E T o
T

S
oM R AELFEY £FALL - fLFR L A
% N

AT BB Y RPRRI B o KL
pirggL iRk ey r 21656, 110~ ~ 2% * £207
6,000~ > er i B FE e 7 F B e h 2

Bz g RAKRIMEZ > T afine T8RP £5 204
%WEugﬂ%-kkzﬁé -0 BRI RGA T

2 'O A
79k 10 ?12‘}?’ 50@;3,670%7 9 a#g_,ﬁﬁ:'z
BT P Z AR R G ED Sy AT
ﬁé%’féﬁﬁ%%iﬁ’*ﬁéio%&’@%%ﬁﬁ
+ % 450%3,670% Bi;ﬁ#- *ﬂié&:ﬂﬂ£%ﬂ10E9g3B

ZHHR L REESS LS IP RN E -
(Z)feds > = A 3§ & A% m H ‘/‘dﬁtx‘ﬁﬁ}’? = ,—%-Tﬁ‘,’ﬁ!ﬁ

(&



ok
et
=

N
N

a W
e
Dy
d)o
\\E‘_
=
4
(w
~ml
).
d?o
=)

. ETINS

g

NV
&
o
M
W

1y
o
(G.)
=~

)

3|

.*'\T\

ﬂ}
=k

=

ETIR
T

i
-
yo
P
bl
Ak
T—\\
B!
E:)
hon
)
d70

\‘_f N
PIe >
& gt
[—

wt
=
3
ok
uid
—‘311}
\\\a q
o
b
>
>~
=
>
P2
gl
i
A
m\
)1.\\
(w
fmu

~ =k .
—h
x

)

o 4
>~
/q
J
W
E'RS A

: /“’
.‘Tﬂ'

e
st
5
—h
“x
).
S
>~
B!
>

pas|
R}
=1y

W

—\
—>m

3
i
5
S
=
A
(w
(‘m\ﬂv
o=
Wa —ml
whd
e
i<
-
>~
b
=
&
i AR >

. mk
R
\ION &y
E
Yot SmE =k W

i’ﬁgﬁ?%’@&#%
iR ”Lrﬁi}??&xlpzl‘

o

o
W T

=l
« DO

=\

- IRy (‘H}
\l-q-

B
ok

fm

b

5

kn‘\_

- g

i

4

Nis

II? BB P oo
B AR
izls%wﬁ

o }g?

’

N
\\\

”"176 %

\4
N
>

\Eﬂ,

:m“@-\

T T T P <

>~

>
S
W

i

7
~

r
RS

»

~ o ow =o® R

TR

\\"i
)
3
o

T

Nis

\‘
T
a

'-‘\

ﬂ..
)
&
T
REM

\-\'N

[E—
o
\_\'_"H\

O T Y W w
/w
o
=\ (“
1\4

. X
»
pd
&
D
ﬁé; »
{w

mﬁ::\ﬁﬁgﬁ*/

AN
‘~
x|

()& E, e HIEE Y
‘k255d.261a ) o

=
WG TP (TS

[T
T
iy
N
A
=
DN S
o
ax
W\e m\‘.‘h'
-— N\

N
|2 %\
<

2

T

N

e )

N\ VRN
T >
RUR LS

&N

).
. e
‘ et
nw o

T

ol

Pimd
=R >

—
N

A3
0!
4

o A
J’i

el

gru
o O %
el

&
R
ANy
S
T

T
_."'
=\
3
‘:ﬂ—'n\
[
K3
‘_’;'i

¥
()
.;\.\
o
o
9 |

%’m»n67é]6
J: RN PRI IR EE M- FE
%(ﬂﬁwmé $239F ) o @ %%H%ﬁ%ﬁfrﬁé

» R AT @E‘l’s’ E‘J%‘ﬁl% AXELZ T P Ay L%’!%i
15 BTG THETFIEE 0 R B RAR
rﬁﬁﬁ& IR H o TR
2 1 4% o aﬂii—)ﬂ}@}f’g T2 138 &
¥ fl’?”ﬁbﬁ‘”ﬁ o FRHEE RA YT 45’#&3“?
2%4&’{%%55$&%ﬁ$31\?
o Plie P B AL FRR L ‘&ﬁ;ﬂ
w67 6,500~ > THF IR 3EIT hFEF
*dﬁ%wk’vj T Ay oL N EE
FEBRRFIFR2 £%F > ARG REIFHE G R ¢
SFI AR AR wRE ffr';%‘]l\?}tﬁ %
WQBGWmiglwﬂQ P A A REA Y
R EJIFEUTE L gL FHRRLE

][
w gl
gl

.|.

)., N~

o
e
)
d?o
EIS

T 4w
N

% . N \ o
[
N
0
I

\(_:\

R

=

IO
&
(L1

;oM
. o 3

o
o
A

>

3
-

P Y

=
‘l\\
)

IR =\
i
10"
i
N
ok o

&
A

\-\%7 S ‘1‘*— Vo mp
O e AT

)

<y
4?3‘
‘\‘I\'. e

H R

=

\
“ -?mﬁ

i
oy v ‘mxﬂ-

YN

i
gan|
\_.



J*\

ETINN
)

S

‘—\\

S R4

‘1‘*—

£%86736,500~7 2 + # £%f
“71@ LS R
SR R EAEN G R L H R A5053,670
Ao pATTRRE AZE Y pAzI WP L REEAIS
5% 2 1L S REY - B B o HRA T B
AT BB oo
ANACEEC R A G HRIRESTER T s Py
AR A T - - o
=~ A q*’&i’*’r’ EHA2TIE R 2R Y i 5 AR ”Lrp}%r
2 EJ:”%L‘:JJ—’IIKB%‘«%EEE #m P L5510 (-
F2F) o RE
¢ & o+ w111 & 8 ¢ 25

[SX)

>

&

oA
bk PRk S e SRR G200 P R AR SRR e OF
(]

i = A B 111+ 8 y 26 0




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣士林地方法院民事簡易判決
110年度士簡字第1053號
原      告  城堡花園管理委員會


法定代理人  尤敬瑜
訴訟代理人  林明正律師
複  代理人  蔡金峰律師
被      告  多益不動產有限公司


法定代理人  王正凱
訴訟代理人  王瀚興律師
上列當事人間請求給付管理費事件，本院於民國111年8月11日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
原告之訴及其假執行之聲請均駁回。
訴訟費用新臺幣伍仟伍佰壹拾元應由原告負擔。
    事實及理由要領
一、按當事人得以合意定第一審管轄法院。但以關於由一定法律關係而生之訴訟為限。前項合意，應以文書證之。民事訴訟法第24條定有明文。查本件依城堡花園社區規約第20條第2項約定，兩造合意以本院為第一審管轄法院，依上規定，本院自有管轄權，合先敘明。又本件原告起訴時之法定代理人原係顏聰明，嗣於訴訟進行中變更為尤敬瑜，經其聲明承受訴訟，核無不合，應予准許。
二、原告主張：
(一)被告為門牌號碼新北市○○區○○街000號6樓之1房屋（下稱系爭房屋）之所有權人，為原告所管理城堡花園社區之住戶，依社區規約第24條第2項第1、2、3款規定，每月應繳管理費新臺幣（下同）567元、平面車位（編號132）每月管理費300 元、99組機械停車位每月每位500元（編號160、190、196、199、201、202、204、205、211、213至219、221、224至231、233至241、243、249、253、254、256、257、259至270、272、273、276至278、280、283、284、286至299、301至311、313、314、316、317、319、325至327、329、332、337、342至344）管理費4萬9,500元，合計每月應繳5萬0,367元，惟被告自民國109年10月起至110年7月止欠繳10個月管理費共50萬3,670元，被告仍遲未繳納，乃依公寓大廈管理條例第10條第2項及社區規約第24條第1項之規定，提起本件訴訟等語，並聲明求為判決被告應給付原告50萬3,670元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，且願供擔保請准宣告假執行。　
(二)對被告抗辯之陳述：被告在維修時並沒有通知原告，且維修都是油漆工程，不是修繕行為，真意是要出讓，不是在修繕，被告提出的單據也沒有具體指出是屬於何種支出，發票不能說明是屬於哪一個修繕費用，原告核算工程的費用只有60幾萬元，其主張抗辯並不合理等語。　　　　　
三、被告則以：對原告主張之管理費金額無意見。惟因原告就被告所有機械停車位怠於修繕，致機械停車位無法使用，被告自行修繕支出油漆工程費用共16萬6,110元、修繕費用共207萬6,500元，被告所為屬無因管理抑或不當得利，就與原告間之管理費請求主張抵銷等語，資為抗辯，並聲明求為判決駁回原告之訴，如受不利判決，願供擔保請准宣告免為假執行。
四、本院得心證之理由
(一)本件原告主張被告為系爭房屋所有權人且專有上開車位，每月共應繳管理費5萬0,367元，而被告自109年10月起至110年7月止積欠10個月管理費共50萬3,670元之事實，已據其提出與所述相符之社區規約、報備證明、建物登記第二類謄本等件為證，且為被告所不爭執，堪信為真。基此，原告請求被告給付50萬3,670及自起訴狀繕本送達翌日起即110年9月3日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，尚非無據。
(二)惟按，二人互負債務，而其給付種類相同，並均屆清償期者，各得以其債務，與他方之債務，互為抵銷。民法第334條第1項前段定有明文。次按未受委任，並無義務，而為他人管理事務者，其管理應依本人明示或可得推知之意思，以有利於本人之方法為之。管理事務，利於本人，並不違反本人明示或可得推知之意思者，管理人為本人支出必要或有益之費用，或負擔債務，或受損害時，得請求本人償還其費用及自支出時起之利息，或清償其所負擔之債務，或賠償其損害。同法第172條、第176條第1項分別定有明文。再按共用部分、約定共用部分之修繕、管理、維護，由管理負責人或管理委員會為之。其費用由公共基金支付或由區分所有權人按其共有之應有部分比例分擔之。公寓大廈管理條例第10條第2項前段定有明文。
(三)經查，觀諸被告所提出之機械停車設備維修工程合約書（見本院卷第255至261頁），可知被告於110年5月20日與訴外人昌億機械有限公司（下稱昌億公司）簽訂契約，由昌億公司修繕被告所有機械停車位，約定工程價款為67萬6,500元，被告並已全額給付，有被告所提出之工程請款單、統一發票在卷可稽（見本院卷第239頁）。而原告就機械停車位有修繕義務，為原告所不否認，則被告未受委任，明知為原告事務而為原告管理事務，即屬無因管理，對此，原告雖主張被告未通知云云，然原告既為社區管理機關，其管理區域內有廠商進行修繕機械停車位之工程，為本屬其應履行之修繕義務，其諉為不知顯與常情有違，是應堪信原告就此可得推知有默許被告修繕之意，是被告所為修繕機械停車位之管理行為，利於原告，則依上開規定，被告請求原告返還其支出之必要費用即67萬6,500元，即屬有據。又兩造互負上開債務，且其給付種類相同，並均屆清償期，基此，被告以其得對原告請求返還無因管理之金額，主張與原告對其請求之管理費金額，二者互為抵銷，洵屬有據，故原告得請求被告給付之金額50萬3,670元及自110年9月3日起至本件言詞辯論終結日止，按週年利率5％計算之利息，與被告得請求原告返還之金額67萬6,500元中之上開金額互為抵銷後，原告已不得再向被告請求。　　　　 
五、從而，原告依上開法律關係，訴請被告給付原告50萬3,670元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，為無理由，應予駁回，其假執行之聲請，失所附麗，併予駁回。
六、本件事證已臻明確，兩造其餘主張等攻擊防禦方法，核與判決結果不生影響，爰不一一論述。　　
七、本件係就民事訴訟法第427條第2項訴訟適用簡易程序所為原告敗訴之判決，並依職權確定訴訟費用為5,510元（第一審裁判費），應由原告負擔。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　8 　　月　　25　　日
                  士林簡易庭  法  官  楊峻宇
以上為正本係照原本作成。
如不服本判決，應於判決送達後20日內向本庭提出上訴狀。（須
按他造當事人之人數附繕本）。 
中　　華　　民　　國　　111 　年　　8 　　月　　26　　日
                              書記官  蘇彥宇   

臺灣士林地方法院民事簡易判決

110年度士簡字第1053號

原      告  城堡花園管理委員會



法定代理人  尤敬瑜

訴訟代理人  林明正律師

複  代理人  蔡金峰律師

被      告  多益不動產有限公司



法定代理人  王正凱

訴訟代理人  王瀚興律師

上列當事人間請求給付管理費事件，本院於民國111年8月11日言

詞辯論終結，判決如下：

    主  文

原告之訴及其假執行之聲請均駁回。

訴訟費用新臺幣伍仟伍佰壹拾元應由原告負擔。

    事實及理由要領

一、按當事人得以合意定第一審管轄法院。但以關於由一定法律

    關係而生之訴訟為限。前項合意，應以文書證之。民事訴訟

    法第24條定有明文。查本件依城堡花園社區規約第20條第2

    項約定，兩造合意以本院為第一審管轄法院，依上規定，本

    院自有管轄權，合先敘明。又本件原告起訴時之法定代理人

    原係顏聰明，嗣於訴訟進行中變更為尤敬瑜，經其聲明承受

    訴訟，核無不合，應予准許。

二、原告主張：

(一)被告為門牌號碼新北市○○區○○街000號6樓之1房屋（下稱系

    爭房屋）之所有權人，為原告所管理城堡花園社區之住戶，

    依社區規約第24條第2項第1、2、3款規定，每月應繳管理費

    新臺幣（下同）567元、平面車位（編號132）每月管理費30

    0 元、99組機械停車位每月每位500元（編號160、190、196

    、199、201、202、204、205、211、213至219、221、224至

    231、233至241、243、249、253、254、256、257、259至27

    0、272、273、276至278、280、283、284、286至299、301

    至311、313、314、316、317、319、325至327、329、332、

    337、342至344）管理費4萬9,500元，合計每月應繳5萬0,36

    7元，惟被告自民國109年10月起至110年7月止欠繳10個月管

    理費共50萬3,670元，被告仍遲未繳納，乃依公寓大廈管理

    條例第10條第2項及社區規約第24條第1項之規定，提起本件

    訴訟等語，並聲明求為判決被告應給付原告50萬3,670元，

    及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算

    之利息，且願供擔保請准宣告假執行。　

(二)對被告抗辯之陳述：被告在維修時並沒有通知原告，且維修

    都是油漆工程，不是修繕行為，真意是要出讓，不是在修繕

    ，被告提出的單據也沒有具體指出是屬於何種支出，發票不

    能說明是屬於哪一個修繕費用，原告核算工程的費用只有60

    幾萬元，其主張抗辯並不合理等語。　　　　　

三、被告則以：對原告主張之管理費金額無意見。惟因原告就被

    告所有機械停車位怠於修繕，致機械停車位無法使用，被告

    自行修繕支出油漆工程費用共16萬6,110元、修繕費用共207

    萬6,500元，被告所為屬無因管理抑或不當得利，就與原告

    間之管理費請求主張抵銷等語，資為抗辯，並聲明求為判決

    駁回原告之訴，如受不利判決，願供擔保請准宣告免為假執

    行。

四、本院得心證之理由

(一)本件原告主張被告為系爭房屋所有權人且專有上開車位，每

    月共應繳管理費5萬0,367元，而被告自109年10月起至110年

    7月止積欠10個月管理費共50萬3,670元之事實，已據其提出

    與所述相符之社區規約、報備證明、建物登記第二類謄本等

    件為證，且為被告所不爭執，堪信為真。基此，原告請求被

    告給付50萬3,670及自起訴狀繕本送達翌日起即110年9月3日

    起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，尚非無據。

(二)惟按，二人互負債務，而其給付種類相同，並均屆清償期者

    ，各得以其債務，與他方之債務，互為抵銷。民法第334條

    第1項前段定有明文。次按未受委任，並無義務，而為他人

    管理事務者，其管理應依本人明示或可得推知之意思，以有

    利於本人之方法為之。管理事務，利於本人，並不違反本人

    明示或可得推知之意思者，管理人為本人支出必要或有益之

    費用，或負擔債務，或受損害時，得請求本人償還其費用及

    自支出時起之利息，或清償其所負擔之債務，或賠償其損害

    。同法第172條、第176條第1項分別定有明文。再按共用部

    分、約定共用部分之修繕、管理、維護，由管理負責人或管

    理委員會為之。其費用由公共基金支付或由區分所有權人按

    其共有之應有部分比例分擔之。公寓大廈管理條例第10條第

    2項前段定有明文。

(三)經查，觀諸被告所提出之機械停車設備維修工程合約書（見

    本院卷第255至261頁），可知被告於110年5月20日與訴外人

    昌億機械有限公司（下稱昌億公司）簽訂契約，由昌億公司

    修繕被告所有機械停車位，約定工程價款為67萬6,500元，

    被告並已全額給付，有被告所提出之工程請款單、統一發票

    在卷可稽（見本院卷第239頁）。而原告就機械停車位有修

    繕義務，為原告所不否認，則被告未受委任，明知為原告事

    務而為原告管理事務，即屬無因管理，對此，原告雖主張被

    告未通知云云，然原告既為社區管理機關，其管理區域內有

    廠商進行修繕機械停車位之工程，為本屬其應履行之修繕義

    務，其諉為不知顯與常情有違，是應堪信原告就此可得推知

    有默許被告修繕之意，是被告所為修繕機械停車位之管理行

    為，利於原告，則依上開規定，被告請求原告返還其支出之

    必要費用即67萬6,500元，即屬有據。又兩造互負上開債務

    ，且其給付種類相同，並均屆清償期，基此，被告以其得對

    原告請求返還無因管理之金額，主張與原告對其請求之管理

    費金額，二者互為抵銷，洵屬有據，故原告得請求被告給付

    之金額50萬3,670元及自110年9月3日起至本件言詞辯論終結

    日止，按週年利率5％計算之利息，與被告得請求原告返還之

    金額67萬6,500元中之上開金額互為抵銷後，原告已不得再

    向被告請求。　　　　 

五、從而，原告依上開法律關係，訴請被告給付原告50萬3,670

    元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％

    計算之利息，為無理由，應予駁回，其假執行之聲請，失所

    附麗，併予駁回。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘主張等攻擊防禦方法，核與判

    決結果不生影響，爰不一一論述。　　

七、本件係就民事訴訟法第427條第2項訴訟適用簡易程序所為原

    告敗訴之判決，並依職權確定訴訟費用為5,510元（第一審

    裁判費），應由原告負擔。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　8 　　月　　25　　日

                  士林簡易庭  法  官  楊峻宇

以上為正本係照原本作成。

如不服本判決，應於判決送達後20日內向本庭提出上訴狀。（須

按他造當事人之人數附繕本）。 

中　　華　　民　　國　　111 　年　　8 　　月　　26　　日

                              書記官  蘇彥宇   




臺灣士林地方法院民事簡易判決

110年度士簡字第1053號

原      告  城堡花園管理委員會



法定代理人  尤敬瑜

訴訟代理人  林明正律師

複  代理人  蔡金峰律師

被      告  多益不動產有限公司



法定代理人  王正凱

訴訟代理人  王瀚興律師

上列當事人間請求給付管理費事件，本院於民國111年8月11日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

原告之訴及其假執行之聲請均駁回。

訴訟費用新臺幣伍仟伍佰壹拾元應由原告負擔。

    事實及理由要領

一、按當事人得以合意定第一審管轄法院。但以關於由一定法律關係而生之訴訟為限。前項合意，應以文書證之。民事訴訟法第24條定有明文。查本件依城堡花園社區規約第20條第2項約定，兩造合意以本院為第一審管轄法院，依上規定，本院自有管轄權，合先敘明。又本件原告起訴時之法定代理人原係顏聰明，嗣於訴訟進行中變更為尤敬瑜，經其聲明承受訴訟，核無不合，應予准許。

二、原告主張：

(一)被告為門牌號碼新北市○○區○○街000號6樓之1房屋（下稱系爭房屋）之所有權人，為原告所管理城堡花園社區之住戶，依社區規約第24條第2項第1、2、3款規定，每月應繳管理費新臺幣（下同）567元、平面車位（編號132）每月管理費300 元、99組機械停車位每月每位500元（編號160、190、196、199、201、202、204、205、211、213至219、221、224至231、233至241、243、249、253、254、256、257、259至270、272、273、276至278、280、283、284、286至299、301至311、313、314、316、317、319、325至327、329、332、337、342至344）管理費4萬9,500元，合計每月應繳5萬0,367元，惟被告自民國109年10月起至110年7月止欠繳10個月管理費共50萬3,670元，被告仍遲未繳納，乃依公寓大廈管理條例第10條第2項及社區規約第24條第1項之規定，提起本件訴訟等語，並聲明求為判決被告應給付原告50萬3,670元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，且願供擔保請准宣告假執行。　

(二)對被告抗辯之陳述：被告在維修時並沒有通知原告，且維修都是油漆工程，不是修繕行為，真意是要出讓，不是在修繕，被告提出的單據也沒有具體指出是屬於何種支出，發票不能說明是屬於哪一個修繕費用，原告核算工程的費用只有60幾萬元，其主張抗辯並不合理等語。　　　　　

三、被告則以：對原告主張之管理費金額無意見。惟因原告就被告所有機械停車位怠於修繕，致機械停車位無法使用，被告自行修繕支出油漆工程費用共16萬6,110元、修繕費用共207萬6,500元，被告所為屬無因管理抑或不當得利，就與原告間之管理費請求主張抵銷等語，資為抗辯，並聲明求為判決駁回原告之訴，如受不利判決，願供擔保請准宣告免為假執行。

四、本院得心證之理由

(一)本件原告主張被告為系爭房屋所有權人且專有上開車位，每月共應繳管理費5萬0,367元，而被告自109年10月起至110年7月止積欠10個月管理費共50萬3,670元之事實，已據其提出與所述相符之社區規約、報備證明、建物登記第二類謄本等件為證，且為被告所不爭執，堪信為真。基此，原告請求被告給付50萬3,670及自起訴狀繕本送達翌日起即110年9月3日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，尚非無據。

(二)惟按，二人互負債務，而其給付種類相同，並均屆清償期者，各得以其債務，與他方之債務，互為抵銷。民法第334條第1項前段定有明文。次按未受委任，並無義務，而為他人管理事務者，其管理應依本人明示或可得推知之意思，以有利於本人之方法為之。管理事務，利於本人，並不違反本人明示或可得推知之意思者，管理人為本人支出必要或有益之費用，或負擔債務，或受損害時，得請求本人償還其費用及自支出時起之利息，或清償其所負擔之債務，或賠償其損害。同法第172條、第176條第1項分別定有明文。再按共用部分、約定共用部分之修繕、管理、維護，由管理負責人或管理委員會為之。其費用由公共基金支付或由區分所有權人按其共有之應有部分比例分擔之。公寓大廈管理條例第10條第2項前段定有明文。

(三)經查，觀諸被告所提出之機械停車設備維修工程合約書（見本院卷第255至261頁），可知被告於110年5月20日與訴外人昌億機械有限公司（下稱昌億公司）簽訂契約，由昌億公司修繕被告所有機械停車位，約定工程價款為67萬6,500元，被告並已全額給付，有被告所提出之工程請款單、統一發票在卷可稽（見本院卷第239頁）。而原告就機械停車位有修繕義務，為原告所不否認，則被告未受委任，明知為原告事務而為原告管理事務，即屬無因管理，對此，原告雖主張被告未通知云云，然原告既為社區管理機關，其管理區域內有廠商進行修繕機械停車位之工程，為本屬其應履行之修繕義務，其諉為不知顯與常情有違，是應堪信原告就此可得推知有默許被告修繕之意，是被告所為修繕機械停車位之管理行為，利於原告，則依上開規定，被告請求原告返還其支出之必要費用即67萬6,500元，即屬有據。又兩造互負上開債務，且其給付種類相同，並均屆清償期，基此，被告以其得對原告請求返還無因管理之金額，主張與原告對其請求之管理費金額，二者互為抵銷，洵屬有據，故原告得請求被告給付之金額50萬3,670元及自110年9月3日起至本件言詞辯論終結日止，按週年利率5％計算之利息，與被告得請求原告返還之金額67萬6,500元中之上開金額互為抵銷後，原告已不得再向被告請求。　　　　 

五、從而，原告依上開法律關係，訴請被告給付原告50萬3,670元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，為無理由，應予駁回，其假執行之聲請，失所附麗，併予駁回。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘主張等攻擊防禦方法，核與判決結果不生影響，爰不一一論述。　　

七、本件係就民事訴訟法第427條第2項訴訟適用簡易程序所為原告敗訴之判決，並依職權確定訴訟費用為5,510元（第一審裁判費），應由原告負擔。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　8 　　月　　25　　日

                  士林簡易庭  法  官  楊峻宇

以上為正本係照原本作成。

如不服本判決，應於判決送達後20日內向本庭提出上訴狀。（須

按他造當事人之人數附繕本）。 

中　　華　　民　　國　　111 　年　　8 　　月　　26　　日

                              書記官  蘇彥宇   



