ER RN TETE RN 5 T
111# &L 3 5119850

R 2 Fikiy

IR A JE (R

Ak 4 IHEXRLEFRFF AP

2 T_ARIEA L FRaE 2

T R IE A %%’ﬁi

rajg;iA FRERTEFE 0 ARATAFIIIEYY 20p 7

Rt 2372 BRE L sy o

FM AP IERRN L mAd RAf

22 BREEFS® -
FFEES L4

-~ RAAz Rk D RE N ARIIIEL4? 4p 0 AtbaliATe K
e R AL TEAZ RS LATHA T OOF OORD
£0000005L24 2 = & 2 irff%] HnHLF 1505L2 & = (T
EfpiE2d ) > NP AAMER (TR) 108~ 2
,,@ﬁaﬁﬁ@z%&ﬁmﬁ\ggg@~iyg@~g
FRRLE - RRIETHE BFERE2IvER P RN

111#5% 9p %2t & _4314713,1 . 7‘rﬁt’* . “’J »”U:“E‘?’ 2 13%

7 #

N

:iuﬁﬁﬁifﬁﬁﬂjf zﬁﬁg’miiﬁv:;‘ﬁa
FE R AN RERL F O BT
R RRE v Figd o, Z30]11E57 10p 19pF 184 273
whi o RAERLIBZRETN S RELTREFRTE
105 ~4c 238> A2 3R dfhA2mungs ¥
Bl AL RS RE20E A2 hERERFRF LT S

'FJ\J[JL {7 o



S ARA SRS R4 TbaliFte B A AT G AT
GEAFAL IR AL I B A ZGETRF R > M
FREABREFRNSE GOFH > FRFRI TS
T > Rt 2 24 WRIFHEET > ¥ 220d 2%
ARG R ELT > AMEERP T L ERRE
! 2 2

2
W K,_;g ‘] P g JeBdie o F]P AL K A B R

X

2
2 T £100~ > Re2 AT RE B3> L HEP ]
BW R L 2F 5 2 4R A IR R R A e £ A
EREE L
Z o~ ERE R
s %FTATF R g LA R 2 5 Y
FIFHF RN LEFFA2Fd RAGBEFZFEA
P EBH R 2 Tk R S29E N3 PR

: & , 5K

‘ FrER s T 2Rd O RAAAF
PR e R RGP - 111E50 97 §
AEE ) RE IR F G AT RS e B
?FFE«?‘{?'Q‘E"P‘] 4 g:‘;,_i'“l 2 Il

;)
AP AL B E FRE *\xra LB T

al 0
&
N
‘?-.;_
L
-
i
>~
.ﬁ’,\
ar
I
=1
e
e
EL‘..
N}
A
;qgvb
N
A
3
>
Ji
)
o )vd

AT & A& d AP (S kg2 A BAr111E5 107 fj*uj\?,“
TEF (LAREFIGE) AL LR

’Sﬁf—{‘;ﬂ'%ﬂ:_ﬁ LAe/g%——iﬁ%ﬁllu)I}LFA—&rw*q‘\%@B
iz ZERE TEFHELIERBE ARk P EH
iﬁ*ﬁéi?’ﬂéﬂﬁﬁﬁﬁ%i?uﬁg BILwi

/t |13 AL
24 L x4
SRS IE

My o R &
LI B LERA - B AP R

5 5
MEZP HE PR

h

> B
BRIt 22 L BRh2 25§
s



|
~

(&)

&ﬁ“ﬁ’ﬁﬁ&ﬁ 3 > iE e
T (R A% 548 113-1
ﬁ41L&5ﬂ957 SV

2, Wt REZEYA
‘E)’@ﬁﬁjﬁﬁﬁ’?
ERELEES S
A

‘3o FH
FRLASY §ALAL  HFEEL AT EEAT
BARELETEe RN mAFNE S ES R A2
et Rz MGy aiERedrn i FaR2 TR
BARANE O SN E SRR B o p R A R 2490
PO E o RE RS ERFIAREBERTE PG

¥
\
i

bl
(o]

1@ﬂw+%~P%A7¢z; S AR SR B
7o P AR ERAEFUIFEFIFGRABERTE o
WiﬁA%ﬁi%ﬁAféﬁ%fﬁ’WP%*%ﬁ“%f
BT gREFF 0 RERTVIAIFEAZEL AK2ZFL
TG R E F2IFE AT RAIFHAEFERRAT
& TR BIE BB EIRSAE L 2660547 5 F
PR R j% i e R s éj”wz %2491";%?3“1)??#3% (i

ld

U R O X

PR iE R g Ehew i o R
Mo RLARAEEHELTEHY?)

ki (
SRz (RIPZGRLETC S ?) L4 sa3
(A% %112-113F ) ’xr\'a‘w;ﬁu » Fl R A v A sk iE
BAR RN AR REPRLC AR YR LR
Ve A ER REZEY AR > A BAEBEYR
E4

2 F 209 BERRHLE o RRLBAKRS L H]
08 ~T &t > RRLTHRNZZEEFEP E P ap

2OPBE A EAH P AR Brk s R
FPHEAETH (A+2mEF519F) » At~ ad 6 BERE



m@rpkxwaﬂw (s R 23 flame.
d

o~ A Mﬁ;’*‘fn‘ZOQ ~ 5 LAY > BRI BT o R
P;F”r‘%mﬁ;w » BB 72 g»;%—ji PTNER 0 H R T o
gL AT o

K|

ST f AR R AT B8 o RBEA R

PrAEA2 1007 (F- FHHF) R REfE

S % oa ® Il & 10 ' 4 P
Lk EEE F BB

b AGRR AT o

bed R B s Bt HEE 5200 P o b AR D SRR S

e PRI et A MR T (S A R B

FE {200 pATHE Y A

. ¥ 2, B 111 #




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣士林地方法院民事簡易判決
111年度士簡字第1198號
原      告  廖依偉
訴訟代理人  廖依翔
被      告  王鼎建設企業股份有限公司




法定代理人  陳建宏
訴訟代理人  張智傑
上列當事人間請求返還定金事件，本院於民國111年9月20日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
原告之訴及假執行之聲請均駁回。
訴訟費用新臺幣貳仟壹佰元由原告負擔。
原告之假執行聲請駁回。
    事實及理由要領
一、原告起訴主張：原告於民國111年4月4日，於bali新世界代銷中心購買被告所建築之門牌號碼為新北市○○區○○路0段000○00號2樓之房屋及地下2層編號第155號之車位（以下合稱系爭不動產），並於當日支付新臺幣（下同）10萬元定金，代銷人員遂給予購屋證明單、房屋合約、土地合約、室裝同意書、確認書等資料，讓原告帶回審閱；嗣後，原告於111年5月9日匯款簽約金147萬予被告，並約定於當日13時許簽訂購屋契約，於簽約現場，原告詢問代銷人員系爭不動產之保固條款及適用情形，被告聽聞後，則要求原告立即前往看屋，在原告看屋後確認沒問題，要與被告簽約時，被告卻又要求原告回去等候通知，並於111年5月10日19時18分許通知原告，將不與原告締結購屋契約，原告表示被告需將定金10萬元加倍退還，但被告不願意，遂提起本件訴訟等語，並聲明：1.被告應給付原告20萬元；2.原告願供擔保請准宣告假執行。
二、被告答辯略以：原告至bali新世界代銷中心表示有意願購買系爭不動產後，並將系爭不動產之契約等資料帶回審閱，此時兩造並未締結任何契約或契約的預約，否則審閱期即不具作用，原告所支付之定金，僅係預付性質，且並非由被告保管，不具有民法所謂定金性質，而購屋證明書更僅係原告有意願購買之要約，原告更於111年5月9日對於購入系爭不動產有新主張（即不同意現況交屋），顯係以新要約取代111年4月4日之舊要約（即同意現況交屋），而被告對於此要約則為拒絕之意思表示，因此兩造間並無任何契約存在，此外被告是在簽約日才會收取款向，因此被告從未收取原告給付之定金10萬元，原告之主張並無理由等語，並聲明：1.請求駁回原告之訴；2.如受不利判決，被告願供擔保請准宣告免為假執行。
三、法院得心證的理由：
　㈠按定金，除當事人另有訂定外，適用左列之規定：三、契約因可歸責於受定金當事人之事由，致不能履行時，該當事人應加倍返還其所受之定金，民法第249條第3款訂有明文，然此規定以契約因可歸責於受定金當事人之事由，致不能履行時，始得為之，此觀該條款之規定自明。就111年5月9日簽約經過，原告主張：當天詢問合約中保固條款，如交屋後發現梁柱或地磚有空谷現象是否會保固，銷售經理卻告知現在立即到現場看屋有何狀況，不然不要簽約，逼著我們到現場看屋才可簽約，我們花了40分鐘看屋，看完屋我們說好了沒問題，被告代表人卻叫銷售理經先不要簽約，要回公司開會決定要不要賣我們，後來被告人員於111年5月10日就來電告知被告不賣了等語（見本院卷第15頁），被告則稱：原告異於一班消費者，簽約當天一到銷售中心就喊如梁柱、地磚日後有空骨、空谷現象，即發存證信函要求修繕，如未符合其要求即提告等詞，因為我們希望消費者可以接受房屋現況再購買，原告看屋後對於房屋現況有表達意見，與原告之前簽購屋證明單同意現況交屋意見顯然不一樣，所以我們無法與原告簽約，況兩造並未完全任何契約，僅有原告之要約而已等語（見本院卷第48、113-114頁），依兩造上開所述，可知111年5月9日之所以未完成簽約，係因原告就梁柱或地磚瑕疵之處理另有意見表達，經看屋後，被告經考量種種因素後不願與告簽訂書面契約，亦不願出售房屋予原告，則被告就房屋之出售並無任何給付不能之情形，實係被告另有考量而不願出售，此情形至多屬於給付遲延，自無民法第249條第3款之適用。原告依此條款請求被告加倍返還定金，自為無理由。
　㈡按主債務人對於上訴人之債務，僅係不為給付，非不能履行，上訴人固不得依民法第249條第3款請求加倍返還定金。惟上訴人如與主債務人確已解除契約，則上訴人請求加倍返還定金雖屬不當，但法院可不受當事人法律上主張之拘束，應適用民法第259條之規定，認主債務人負有返還原付定金，回復原狀之義務，最高法院84年台上2660號判決意旨同此見解，此為實務上於原告對民法第249條第3款之解讀有所誤認，為求紛爭解決之見解，而賦予法院依職權依民法第259條規定命被告返還定金，反之倘若原告亦主張兩造契約並無解除契約而仍屬有效，因該筆定金仍具法律上原因，於契約解消前，法院應不得依職權適用民法第259條規定命被告返還定金。本件被告至多屬給付遲延，而非不能履行，原告不得依民法第249條第3款請求加倍返還定金，業如前述，原告於本院並陳稱：（問：原告主張本件已構成買賣契約？）已成立。（問：此契約原告是否已經撤銷？）沒有撤銷等語（見本院卷第112-113頁），依前說明，因原告仍主張兩造存在買賣契約，本案又無任何原告已請求被告解除契約之證據，本院仍應受原告法律上主張之拘束，而無從依職權適用民法第259條認被告應返還原付定金。況原告雖主張已支付10萬元定金予被告，然原告所提出之之購屋證明單上亦無被告或被告公司職員、委任代銷公司人員之簽收紀錄，有購屋證明單在卷可查（見本院卷第19頁），原告又無其他舉證證明被告有收受此筆款項，更難為對原告有利之認定。
四、從而，原告請求被告給付20萬元，為無理由，應予駁回。原告之訴既經駁回，其假執行之聲請失所附麗，併與駁回，附此敘明。
五、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。依職權確定訴訟費用額為2,100元（第一審裁判費），應由原告負擔。
中　　華　　民　　國　 111　　年　　10 　　月　　4　　日
                  士林簡易庭法  官  陳紹瑜 
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於判決送達後20日內，向本院提出上訴狀並應
記載上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決
送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。             
中　　華　　民　　國　 111　　年　　10 　　月　　4　　日
                            書記官  詹禾翊
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法定代理人  陳建宏

訴訟代理人  張智傑

上列當事人間請求返還定金事件，本院於民國111年9月20日言詞

辯論終結，判決如下：

    主  文

原告之訴及假執行之聲請均駁回。

訴訟費用新臺幣貳仟壹佰元由原告負擔。

原告之假執行聲請駁回。

    事實及理由要領

一、原告起訴主張：原告於民國111年4月4日，於bali新世界代

    銷中心購買被告所建築之門牌號碼為新北市○○區○○路0段000

    ○00號2樓之房屋及地下2層編號第155號之車位（以下合稱系

    爭不動產），並於當日支付新臺幣（下同）10萬元定金，代

    銷人員遂給予購屋證明單、房屋合約、土地合約、室裝同意

    書、確認書等資料，讓原告帶回審閱；嗣後，原告於111年5

    月9日匯款簽約金147萬予被告，並約定於當日13時許簽訂購

    屋契約，於簽約現場，原告詢問代銷人員系爭不動產之保固

    條款及適用情形，被告聽聞後，則要求原告立即前往看屋，

    在原告看屋後確認沒問題，要與被告簽約時，被告卻又要求

    原告回去等候通知，並於111年5月10日19時18分許通知原告

    ，將不與原告締結購屋契約，原告表示被告需將定金10萬元

    加倍退還，但被告不願意，遂提起本件訴訟等語，並聲明：

    1.被告應給付原告20萬元；2.原告願供擔保請准宣告假執行

    。

二、被告答辯略以：原告至bali新世界代銷中心表示有意願購買

    系爭不動產後，並將系爭不動產之契約等資料帶回審閱，此

    時兩造並未締結任何契約或契約的預約，否則審閱期即不具

    作用，原告所支付之定金，僅係預付性質，且並非由被告保

    管，不具有民法所謂定金性質，而購屋證明書更僅係原告有

    意願購買之要約，原告更於111年5月9日對於購入系爭不動

    產有新主張（即不同意現況交屋），顯係以新要約取代111

    年4月4日之舊要約（即同意現況交屋），而被告對於此要約

    則為拒絕之意思表示，因此兩造間並無任何契約存在，此外

    被告是在簽約日才會收取款向，因此被告從未收取原告給付

    之定金10萬元，原告之主張並無理由等語，並聲明：1.請求

    駁回原告之訴；2.如受不利判決，被告願供擔保請准宣告免

    為假執行。

三、法院得心證的理由：

　㈠按定金，除當事人另有訂定外，適用左列之規定：三、契約

    因可歸責於受定金當事人之事由，致不能履行時，該當事人

    應加倍返還其所受之定金，民法第249條第3款訂有明文，然

    此規定以契約因可歸責於受定金當事人之事由，致不能履行

    時，始得為之，此觀該條款之規定自明。就111年5月9日簽

    約經過，原告主張：當天詢問合約中保固條款，如交屋後發

    現梁柱或地磚有空谷現象是否會保固，銷售經理卻告知現在

    立即到現場看屋有何狀況，不然不要簽約，逼著我們到現場

    看屋才可簽約，我們花了40分鐘看屋，看完屋我們說好了沒

    問題，被告代表人卻叫銷售理經先不要簽約，要回公司開會

    決定要不要賣我們，後來被告人員於111年5月10日就來電告

    知被告不賣了等語（見本院卷第15頁），被告則稱：原告異

    於一班消費者，簽約當天一到銷售中心就喊如梁柱、地磚日

    後有空骨、空谷現象，即發存證信函要求修繕，如未符合其

    要求即提告等詞，因為我們希望消費者可以接受房屋現況再

    購買，原告看屋後對於房屋現況有表達意見，與原告之前簽

    購屋證明單同意現況交屋意見顯然不一樣，所以我們無法與

    原告簽約，況兩造並未完全任何契約，僅有原告之要約而已

    等語（見本院卷第48、113-114頁），依兩造上開所述，可

    知111年5月9日之所以未完成簽約，係因原告就梁柱或地磚

    瑕疵之處理另有意見表達，經看屋後，被告經考量種種因素

    後不願與告簽訂書面契約，亦不願出售房屋予原告，則被告

    就房屋之出售並無任何給付不能之情形，實係被告另有考量

    而不願出售，此情形至多屬於給付遲延，自無民法第249條

    第3款之適用。原告依此條款請求被告加倍返還定金，自為

    無理由。

　㈡按主債務人對於上訴人之債務，僅係不為給付，非不能履行

    ，上訴人固不得依民法第249條第3款請求加倍返還定金。惟

    上訴人如與主債務人確已解除契約，則上訴人請求加倍返還

    定金雖屬不當，但法院可不受當事人法律上主張之拘束，應

    適用民法第259條之規定，認主債務人負有返還原付定金，

    回復原狀之義務，最高法院84年台上2660號判決意旨同此見

    解，此為實務上於原告對民法第249條第3款之解讀有所誤認

    ，為求紛爭解決之見解，而賦予法院依職權依民法第259條

    規定命被告返還定金，反之倘若原告亦主張兩造契約並無解

    除契約而仍屬有效，因該筆定金仍具法律上原因，於契約解

    消前，法院應不得依職權適用民法第259條規定命被告返還

    定金。本件被告至多屬給付遲延，而非不能履行，原告不得

    依民法第249條第3款請求加倍返還定金，業如前述，原告於

    本院並陳稱：（問：原告主張本件已構成買賣契約？）已成

    立。（問：此契約原告是否已經撤銷？）沒有撤銷等語（見

    本院卷第112-113頁），依前說明，因原告仍主張兩造存在

    買賣契約，本案又無任何原告已請求被告解除契約之證據，

    本院仍應受原告法律上主張之拘束，而無從依職權適用民法

    第259條認被告應返還原付定金。況原告雖主張已支付10萬

    元定金予被告，然原告所提出之之購屋證明單上亦無被告或

    被告公司職員、委任代銷公司人員之簽收紀錄，有購屋證明

    單在卷可查（見本院卷第19頁），原告又無其他舉證證明被

    告有收受此筆款項，更難為對原告有利之認定。

四、從而，原告請求被告給付20萬元，為無理由，應予駁回。原

    告之訴既經駁回，其假執行之聲請失所附麗，併與駁回，附

    此敘明。

五、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。依職權確定訴訟

    費用額為2,100元（第一審裁判費），應由原告負擔。

中　　華　　民　　國　 111　　年　　10 　　月　　4　　日

                  士林簡易庭法  官  陳紹瑜 

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於判決送達後20日內，向本院提出上訴狀並應

記載上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決

送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。             

中　　華　　民　　國　 111　　年　　10 　　月　　4　　日

                            書記官  詹禾翊






臺灣士林地方法院民事簡易判決

111年度士簡字第1198號

原      告  廖依偉

訴訟代理人  廖依翔

被      告  王鼎建設企業股份有限公司





法定代理人  陳建宏

訴訟代理人  張智傑

上列當事人間請求返還定金事件，本院於民國111年9月20日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

原告之訴及假執行之聲請均駁回。

訴訟費用新臺幣貳仟壹佰元由原告負擔。

原告之假執行聲請駁回。

    事實及理由要領

一、原告起訴主張：原告於民國111年4月4日，於bali新世界代銷中心購買被告所建築之門牌號碼為新北市○○區○○路0段000○00號2樓之房屋及地下2層編號第155號之車位（以下合稱系爭不動產），並於當日支付新臺幣（下同）10萬元定金，代銷人員遂給予購屋證明單、房屋合約、土地合約、室裝同意書、確認書等資料，讓原告帶回審閱；嗣後，原告於111年5月9日匯款簽約金147萬予被告，並約定於當日13時許簽訂購屋契約，於簽約現場，原告詢問代銷人員系爭不動產之保固條款及適用情形，被告聽聞後，則要求原告立即前往看屋，在原告看屋後確認沒問題，要與被告簽約時，被告卻又要求原告回去等候通知，並於111年5月10日19時18分許通知原告，將不與原告締結購屋契約，原告表示被告需將定金10萬元加倍退還，但被告不願意，遂提起本件訴訟等語，並聲明：1.被告應給付原告20萬元；2.原告願供擔保請准宣告假執行。

二、被告答辯略以：原告至bali新世界代銷中心表示有意願購買系爭不動產後，並將系爭不動產之契約等資料帶回審閱，此時兩造並未締結任何契約或契約的預約，否則審閱期即不具作用，原告所支付之定金，僅係預付性質，且並非由被告保管，不具有民法所謂定金性質，而購屋證明書更僅係原告有意願購買之要約，原告更於111年5月9日對於購入系爭不動產有新主張（即不同意現況交屋），顯係以新要約取代111年4月4日之舊要約（即同意現況交屋），而被告對於此要約則為拒絕之意思表示，因此兩造間並無任何契約存在，此外被告是在簽約日才會收取款向，因此被告從未收取原告給付之定金10萬元，原告之主張並無理由等語，並聲明：1.請求駁回原告之訴；2.如受不利判決，被告願供擔保請准宣告免為假執行。

三、法院得心證的理由：

　㈠按定金，除當事人另有訂定外，適用左列之規定：三、契約因可歸責於受定金當事人之事由，致不能履行時，該當事人應加倍返還其所受之定金，民法第249條第3款訂有明文，然此規定以契約因可歸責於受定金當事人之事由，致不能履行時，始得為之，此觀該條款之規定自明。就111年5月9日簽約經過，原告主張：當天詢問合約中保固條款，如交屋後發現梁柱或地磚有空谷現象是否會保固，銷售經理卻告知現在立即到現場看屋有何狀況，不然不要簽約，逼著我們到現場看屋才可簽約，我們花了40分鐘看屋，看完屋我們說好了沒問題，被告代表人卻叫銷售理經先不要簽約，要回公司開會決定要不要賣我們，後來被告人員於111年5月10日就來電告知被告不賣了等語（見本院卷第15頁），被告則稱：原告異於一班消費者，簽約當天一到銷售中心就喊如梁柱、地磚日後有空骨、空谷現象，即發存證信函要求修繕，如未符合其要求即提告等詞，因為我們希望消費者可以接受房屋現況再購買，原告看屋後對於房屋現況有表達意見，與原告之前簽購屋證明單同意現況交屋意見顯然不一樣，所以我們無法與原告簽約，況兩造並未完全任何契約，僅有原告之要約而已等語（見本院卷第48、113-114頁），依兩造上開所述，可知111年5月9日之所以未完成簽約，係因原告就梁柱或地磚瑕疵之處理另有意見表達，經看屋後，被告經考量種種因素後不願與告簽訂書面契約，亦不願出售房屋予原告，則被告就房屋之出售並無任何給付不能之情形，實係被告另有考量而不願出售，此情形至多屬於給付遲延，自無民法第249條第3款之適用。原告依此條款請求被告加倍返還定金，自為無理由。

　㈡按主債務人對於上訴人之債務，僅係不為給付，非不能履行，上訴人固不得依民法第249條第3款請求加倍返還定金。惟上訴人如與主債務人確已解除契約，則上訴人請求加倍返還定金雖屬不當，但法院可不受當事人法律上主張之拘束，應適用民法第259條之規定，認主債務人負有返還原付定金，回復原狀之義務，最高法院84年台上2660號判決意旨同此見解，此為實務上於原告對民法第249條第3款之解讀有所誤認，為求紛爭解決之見解，而賦予法院依職權依民法第259條規定命被告返還定金，反之倘若原告亦主張兩造契約並無解除契約而仍屬有效，因該筆定金仍具法律上原因，於契約解消前，法院應不得依職權適用民法第259條規定命被告返還定金。本件被告至多屬給付遲延，而非不能履行，原告不得依民法第249條第3款請求加倍返還定金，業如前述，原告於本院並陳稱：（問：原告主張本件已構成買賣契約？）已成立。（問：此契約原告是否已經撤銷？）沒有撤銷等語（見本院卷第112-113頁），依前說明，因原告仍主張兩造存在買賣契約，本案又無任何原告已請求被告解除契約之證據，本院仍應受原告法律上主張之拘束，而無從依職權適用民法第259條認被告應返還原付定金。況原告雖主張已支付10萬元定金予被告，然原告所提出之之購屋證明單上亦無被告或被告公司職員、委任代銷公司人員之簽收紀錄，有購屋證明單在卷可查（見本院卷第19頁），原告又無其他舉證證明被告有收受此筆款項，更難為對原告有利之認定。

四、從而，原告請求被告給付20萬元，為無理由，應予駁回。原告之訴既經駁回，其假執行之聲請失所附麗，併與駁回，附此敘明。

五、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。依職權確定訴訟費用額為2,100元（第一審裁判費），應由原告負擔。

中　　華　　民　　國　 111　　年　　10 　　月　　4　　日

                  士林簡易庭法  官  陳紹瑜 

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於判決送達後20日內，向本院提出上訴狀並應

記載上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決

送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。             

中　　華　　民　　國　 111　　年　　10 　　月　　4　　日

                            書記官  詹禾翊





