P ERITRE

i 2 THPMHERHERL
/21: "j?\fl‘ :_A .1 E,I-E{

A G
AR ARG R LT R
PR S BT

Fre-] %

1122 84| %
g

FAEZ
5 2740%%

» MRATARII3ELD 23P

w2 RELER 5~
éa%*%a%%%%a@%w%ﬁ%’ﬁw@ﬁﬁﬁféwmﬁiﬁﬂ
AT FHP L RFEJFFALLTFHLAIL
AR A E o
¥F 5 2d
-~ RAACTIRRL 2 T RIEA S MA iR Y R S
ikﬁﬁ:', ‘zmﬂ%ﬂgﬁkx’ﬁ:“/ ’7}’2'2_#}‘_"7‘@ ’}';%”J }g_‘:!;Fo
S RAARRAGE D R RASARIIEYY 14 bl € Ak T

SR PG HT G A TG 2
BIEyEE (A LI PEE) PR A AT

kg SR 3T A ok
£5 (TR 3Y

o ABNIIIEI0 19 Z B HERFF <A BLIILE %]
A HALTT A ERY WA ARTE I BB RS
BATE R 2 T BHAERFRSRYG (THAILRG) 2 4
Lypze g &2 }\f{w WA AP RE £33 o el
B> T RAILRG Y LEPEE IR FLTT EA €3R
FEEM G RAANERR > GFRE - HA TR DR
BEdRE35 =~ o



R - 4= 1| I VI
7@}\4 4:4‘: Ea‘zm%}%\ &AJ\MFF ’I‘E& y PR B N A 1’}_;’5
G T20E R PR g 2 AT KA {4 DR
=S #
*
2

\n

o dL 2 B AR o K f » &2 x%“i’]xf,gwﬁgﬁ;:%]]a ";F"/ﬁ;?
N e T T
THF ATV A A RALATIT2L3E R NITE L
JeBeB % o XA M E R R AR E AT O TS
BAL 0 RE P2 B A A KT LER S 0T BT
ReZ T8y Y2 BEF T abuR TEP REZ R T o

P N S N R L

)

(-) R4 1k LR FEPR2 B2 ERTFRR2 L
HWEE3F ~ > BRL MW FIFRE B 0 B TR
S AES l,ia?ZIE%??ﬂ*&L ML Mg AR R R
Frarxtz2 B r%ﬁﬂTJWﬂatﬁﬁﬁﬁzv
REER108# /4 Fr-REE 8 Ly PRI | 5 @ kX PEE 5208
e A - FA AT REE TR AR T P)ﬁﬁgv‘lﬁ ﬁ;lﬁ-;ﬁ
E3F A (EFRABAE) > FHFLERE DB
RN L AL NS e TR
ST N BMERF R A BIIEF]IIHA TG EAEE
Bz P RERAL % S FETEREEETT S0
i*uﬁ%éL¥%?4&$@’%%%;§?1«§’

Fh kb U AIRAT% o ¥ AL RS A EF2

P ¥ @ H
Iﬁ%%i:riaﬁﬁwﬂ’ﬁ%:@%
2 Ah A ORI R B AR AR

T
2’ N
e
»
o
N '\'-)“\\

4
4

Lyt

“~ o0

N+

—\
a2

=R q\r_ WE ¥ S
S

BEEKZEHREA | T LRET KERGE v
o BEZHBMER B AT A RS

Ao AR KRG T HRRMAERFZ T A 0 8

REE > p R BRGE RS L o B
ﬁi%ﬂﬂ?ﬁﬁ%ﬁ¢%$WPM%%ﬁ$3am’é
%°i$%ﬁuﬁ?i%»%“%&b@;mﬁ*%
)?frg"i v TR F AUAP B %7%»'1 HI o Riix-%E 438

S L

/“« =t

C\H



6152 8% 178 iF * /| FEAR A 7 5 4%
H) - Gk ek F 43615 20 202 7o @&ﬂﬁiﬁﬁ
T B RBABF RIS R A5 ATE R, 0005 (% -

CHR ) 0 Jed AR f Em%i%?k”mw L@£
BE I mITLFRT R BRI T E A
2 T I F A E 214 > 1128112 29p B2 =4 ~ 000# 00
9094ﬁt1%i-—: FOliEFIERTEP o ¥ A 2301
2E 127 1p A7z %% %é%p;%‘%gﬁi%%,@ii

3
1<

PRI E N (T F % 19i% 2. ﬁm’# )T’E;i’* FriE o iRiB {8
NEFFFRIEFILE S 3?%& o A %fﬁﬁﬁ*ﬁ@
pPAZAFRT R pAZT R L REEFIFE AL03E
215 -

PooE s @® 113 & 2 6 p
LR # F OB L
RSN Y Y- E

Yo PRA B B iEZ 200 poo e AR D RR T e

Y s AP M RYAATEFZELF HEMP FERHAED
FTHTRIAAAFEFZL2EMEFT > THY 771,500

oo et A B T SRR AL IR o B HRE 8200

MR R F O (ErREA) o

v 2 EY 3] 113 = 2 3 6 p




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}





.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}


臺灣士林地方法院小額民事判決
112年度士小字第2740號
原      告  芝加哥財經廣場管理委員會


法定代理人  王麗瑛




被      告  梁學文






上列當事人間請求給付保證金事件，本院於民國113年1月23日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
被告應給付原告新臺幣參萬元。
訴訟費用新臺幣壹仟元由被告負擔，並應加給自本判決確定翌日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。
本判決得假執行。
    事實及理由
一、原告起訴時之法定代理人為陳惠貞，嗣於訴訟進行中變更為王麗瑛，經其聲明承受訴訟，核無不合，應予准許。
二、原告起訴主張：依據原告於民國111年9月14日例會決議，芝加哥財經廣場所有權人所有之水塔，均須按修訂之冷卻水塔管理辦法（下稱系爭辦法）收取保證金新臺幣（下同）3萬元，復於111年10月19日芝加哥財經廣場公寓大廈111年第1次區分所有權人會議中，前項決議亦經多數決通過。現原告依新修正之芝加哥財經廣場廠戶規約（下稱系爭規約）及系爭辦法向有使用水塔之被告收取保證金3萬元，卻遭被告拒絕給付，爰依系爭規約、系爭辦法、上開區分所有權人會議等法律關係，提起本件訴訟，請求擇一判決，並聲明：被告應給付原告3萬元。
三、被告則以：
　　被告為芝加哥財經廣場之區分所有權人，亦成立公司在該處經營近20年，沒有防止搬遷後會不拆除水塔而需支出保證金處理之問題。再者，每戶使用之水塔噸數不同，清除費用亦不一樣，原告所訂之3萬元保證金並無標準，且清除費用僅需數千元即可完成，顯見原告所訂之3萬元係以巧立名目來收取費用。又繳交法院之保證金均會以銀行公定利率計算返還利息，原告所收取之保證金未來僅會無息返還，似有圖利廠戶所繳費用之嫌等語，資為抗辯，並聲明原告之訴駁回。
四、本院得心證之理由：
（一）原告主張依系爭規約、系爭辦法第2條等規定請求被告給付保證金3萬元，惟被告以前詞至辯。經查，觀諸系爭規約第貳之1條第2項第7款規定：「為維護本廠區之外觀完整及公共安全，陽台、露台應遵守下列行為：水冷式冷卻水塔依108年冷卻水塔管理辦法辦理」，而系爭辦法第2條亦規定：「頂樓安裝冷卻水塔依本規定，請繳交清除保證金3萬元整（隨物價波動調整），留存管委會做為日後移除冷卻水塔用，差額無息退還」，又系爭辦法之修正，係經芝加哥財經廣場公寓大廈111年第1次區分所有權人過半數之同意後議決生效，此有該次會議紀錄在卷可參，目的並用以確保當水塔使用人搬離後，若不清理遺留之水塔，則可動用保證金來加以處理所設。另系爭規約第壹條第2項則規定：「本廣場廠戶，係指：建物可區分為專有部分之所有權人、承租戶及符合公寓大廈管理條例第3條、第8項定義之使用權人」，可見應遵守系爭規約及辦法之對象，應為芝加哥財經廣場之所有權人、承租戶或使用權人，而被告自承為芝加哥財經廣場之所有權人，且有裝設水塔，自應受上開規約及管理辦法所拘束。準此，原告依系爭規約及辦法請求被告給付水塔保證金3萬元，自屬有據。至被告雖以前詞至辯，然此部分均僅為被告當方面之質疑，並未提出相關證據以實其說，況倘認保證金3萬元之標準過高，或認退還時須計算利息，亦可透過區分所有權人會議進行提案討論或修正，尚非逕自不依系爭規約及辦法之規定繳交保證金，是被告此部分所辯，實難憑採。
（二）綜上，原告依系爭規約及辦法之規定，請求被告給付保證金3萬元，為有理由，應予准許。
五、本件係就民事訴訟法第436條之8第1項適用小額程序所為被告敗訴之判決，依同法第436條之20規定，應依職權宣告假執行，並依職權確定訴訟費用額為新臺幣1,000元（第一審裁判費），應由被告負擔，另依民事訴訟法第91條第1項及其他裁判確定之訴訟費用額，應於裁判確定之翌日起，加給按法定利率計算之利息，112年11月29日修正公布、000年00月0日生效之民事訴訟法第91條第3項規定甚明。且本件於112年12月1日新法施行時尚未為訴訟費用負擔之諭知，依民事訴訟法施行法第19條之反面解釋，應適用新法。爰依修正後民事訴訟法第91條第3項規定，諭知被告應就訴訟費用加給自本判決確定翌日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之利息。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日
                  士林簡易庭　法  官　葛名翔
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並應記載上訴理由，表明關於原判決所違背之法令及其具體內容與依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事實，並繳納上訴費1,500元，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日
　　　　　　　　　　　　　　　書記官　詹禾翊

臺灣士林地方法院小額民事判決

112年度士小字第2740號

原      告  芝加哥財經廣場管理委員會



法定代理人  王麗瑛





被      告  梁學文







上列當事人間請求給付保證金事件，本院於民國113年1月23日言

詞辯論終結，判決如下：

    主  文

被告應給付原告新臺幣參萬元。

訴訟費用新臺幣壹仟元由被告負擔，並應加給自本判決確定翌日

起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

本判決得假執行。

    事實及理由

一、原告起訴時之法定代理人為陳惠貞，嗣於訴訟進行中變更為

    王麗瑛，經其聲明承受訴訟，核無不合，應予准許。

二、原告起訴主張：依據原告於民國111年9月14日例會決議，芝

    加哥財經廣場所有權人所有之水塔，均須按修訂之冷卻水塔

    管理辦法（下稱系爭辦法）收取保證金新臺幣（下同）3萬

    元，復於111年10月19日芝加哥財經廣場公寓大廈111年第1

    次區分所有權人會議中，前項決議亦經多數決通過。現原告

    依新修正之芝加哥財經廣場廠戶規約（下稱系爭規約）及系

    爭辦法向有使用水塔之被告收取保證金3萬元，卻遭被告拒

    絕給付，爰依系爭規約、系爭辦法、上開區分所有權人會議

    等法律關係，提起本件訴訟，請求擇一判決，並聲明：被告

    應給付原告3萬元。

三、被告則以：

　　被告為芝加哥財經廣場之區分所有權人，亦成立公司在該處

    經營近20年，沒有防止搬遷後會不拆除水塔而需支出保證金

    處理之問題。再者，每戶使用之水塔噸數不同，清除費用亦

    不一樣，原告所訂之3萬元保證金並無標準，且清除費用僅

    需數千元即可完成，顯見原告所訂之3萬元係以巧立名目來

    收取費用。又繳交法院之保證金均會以銀行公定利率計算返

    還利息，原告所收取之保證金未來僅會無息返還，似有圖利

    廠戶所繳費用之嫌等語，資為抗辯，並聲明原告之訴駁回。

四、本院得心證之理由：

（一）原告主張依系爭規約、系爭辦法第2條等規定請求被告給

      付保證金3萬元，惟被告以前詞至辯。經查，觀諸系爭規

      約第貳之1條第2項第7款規定：「為維護本廠區之外觀完

      整及公共安全，陽台、露台應遵守下列行為：水冷式冷卻

      水塔依108年冷卻水塔管理辦法辦理」，而系爭辦法第2條

      亦規定：「頂樓安裝冷卻水塔依本規定，請繳交清除保證

      金3萬元整（隨物價波動調整），留存管委會做為日後移

      除冷卻水塔用，差額無息退還」，又系爭辦法之修正，係

      經芝加哥財經廣場公寓大廈111年第1次區分所有權人過半

      數之同意後議決生效，此有該次會議紀錄在卷可參，目的

      並用以確保當水塔使用人搬離後，若不清理遺留之水塔，

      則可動用保證金來加以處理所設。另系爭規約第壹條第2

      項則規定：「本廣場廠戶，係指：建物可區分為專有部分

      之所有權人、承租戶及符合公寓大廈管理條例第3條、第8

      項定義之使用權人」，可見應遵守系爭規約及辦法之對象

      ，應為芝加哥財經廣場之所有權人、承租戶或使用權人，

      而被告自承為芝加哥財經廣場之所有權人，且有裝設水塔

      ，自應受上開規約及管理辦法所拘束。準此，原告依系爭

      規約及辦法請求被告給付水塔保證金3萬元，自屬有據。

      至被告雖以前詞至辯，然此部分均僅為被告當方面之質疑

      ，並未提出相關證據以實其說，況倘認保證金3萬元之標

      準過高，或認退還時須計算利息，亦可透過區分所有權人

      會議進行提案討論或修正，尚非逕自不依系爭規約及辦法

      之規定繳交保證金，是被告此部分所辯，實難憑採。

（二）綜上，原告依系爭規約及辦法之規定，請求被告給付保證

      金3萬元，為有理由，應予准許。

五、本件係就民事訴訟法第436條之8第1項適用小額程序所為被

    告敗訴之判決，依同法第436條之20規定，應依職權宣告假

    執行，並依職權確定訴訟費用額為新臺幣1,000元（第一審

    裁判費），應由被告負擔，另依民事訴訟法第91條第1項及

    其他裁判確定之訴訟費用額，應於裁判確定之翌日起，加給

    按法定利率計算之利息，112年11月29日修正公布、000年00

    月0日生效之民事訴訟法第91條第3項規定甚明。且本件於11

    2年12月1日新法施行時尚未為訴訟費用負擔之諭知，依民事

    訴訟法施行法第19條之反面解釋，應適用新法。爰依修正後

    民事訴訟法第91條第3項規定，諭知被告應就訴訟費用加給

    自本判決確定翌日起至清償日止，按週年利率百分之5計算

    之利息。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日

                  士林簡易庭　法  官　葛名翔

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並應記載

上訴理由，表明關於原判決所違背之法令及其具體內容與依訴訟

資料可認為原判決有違背法令之具體事實，並繳納上訴費1,500

元，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日

內補提上訴理由書（須附繕本）。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　詹禾翊




臺灣士林地方法院小額民事判決

112年度士小字第2740號

原      告  芝加哥財經廣場管理委員會



法定代理人  王麗瑛





被      告  梁學文







上列當事人間請求給付保證金事件，本院於民國113年1月23日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

被告應給付原告新臺幣參萬元。

訴訟費用新臺幣壹仟元由被告負擔，並應加給自本判決確定翌日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

本判決得假執行。

    事實及理由

一、原告起訴時之法定代理人為陳惠貞，嗣於訴訟進行中變更為王麗瑛，經其聲明承受訴訟，核無不合，應予准許。

二、原告起訴主張：依據原告於民國111年9月14日例會決議，芝加哥財經廣場所有權人所有之水塔，均須按修訂之冷卻水塔管理辦法（下稱系爭辦法）收取保證金新臺幣（下同）3萬元，復於111年10月19日芝加哥財經廣場公寓大廈111年第1次區分所有權人會議中，前項決議亦經多數決通過。現原告依新修正之芝加哥財經廣場廠戶規約（下稱系爭規約）及系爭辦法向有使用水塔之被告收取保證金3萬元，卻遭被告拒絕給付，爰依系爭規約、系爭辦法、上開區分所有權人會議等法律關係，提起本件訴訟，請求擇一判決，並聲明：被告應給付原告3萬元。

三、被告則以：

　　被告為芝加哥財經廣場之區分所有權人，亦成立公司在該處經營近20年，沒有防止搬遷後會不拆除水塔而需支出保證金處理之問題。再者，每戶使用之水塔噸數不同，清除費用亦不一樣，原告所訂之3萬元保證金並無標準，且清除費用僅需數千元即可完成，顯見原告所訂之3萬元係以巧立名目來收取費用。又繳交法院之保證金均會以銀行公定利率計算返還利息，原告所收取之保證金未來僅會無息返還，似有圖利廠戶所繳費用之嫌等語，資為抗辯，並聲明原告之訴駁回。

四、本院得心證之理由：

（一）原告主張依系爭規約、系爭辦法第2條等規定請求被告給付保證金3萬元，惟被告以前詞至辯。經查，觀諸系爭規約第貳之1條第2項第7款規定：「為維護本廠區之外觀完整及公共安全，陽台、露台應遵守下列行為：水冷式冷卻水塔依108年冷卻水塔管理辦法辦理」，而系爭辦法第2條亦規定：「頂樓安裝冷卻水塔依本規定，請繳交清除保證金3萬元整（隨物價波動調整），留存管委會做為日後移除冷卻水塔用，差額無息退還」，又系爭辦法之修正，係經芝加哥財經廣場公寓大廈111年第1次區分所有權人過半數之同意後議決生效，此有該次會議紀錄在卷可參，目的並用以確保當水塔使用人搬離後，若不清理遺留之水塔，則可動用保證金來加以處理所設。另系爭規約第壹條第2項則規定：「本廣場廠戶，係指：建物可區分為專有部分之所有權人、承租戶及符合公寓大廈管理條例第3條、第8項定義之使用權人」，可見應遵守系爭規約及辦法之對象，應為芝加哥財經廣場之所有權人、承租戶或使用權人，而被告自承為芝加哥財經廣場之所有權人，且有裝設水塔，自應受上開規約及管理辦法所拘束。準此，原告依系爭規約及辦法請求被告給付水塔保證金3萬元，自屬有據。至被告雖以前詞至辯，然此部分均僅為被告當方面之質疑，並未提出相關證據以實其說，況倘認保證金3萬元之標準過高，或認退還時須計算利息，亦可透過區分所有權人會議進行提案討論或修正，尚非逕自不依系爭規約及辦法之規定繳交保證金，是被告此部分所辯，實難憑採。

（二）綜上，原告依系爭規約及辦法之規定，請求被告給付保證金3萬元，為有理由，應予准許。

五、本件係就民事訴訟法第436條之8第1項適用小額程序所為被告敗訴之判決，依同法第436條之20規定，應依職權宣告假執行，並依職權確定訴訟費用額為新臺幣1,000元（第一審裁判費），應由被告負擔，另依民事訴訟法第91條第1項及其他裁判確定之訴訟費用額，應於裁判確定之翌日起，加給按法定利率計算之利息，112年11月29日修正公布、000年00月0日生效之民事訴訟法第91條第3項規定甚明。且本件於112年12月1日新法施行時尚未為訴訟費用負擔之諭知，依民事訴訟法施行法第19條之反面解釋，應適用新法。爰依修正後民事訴訟法第91條第3項規定，諭知被告應就訴訟費用加給自本判決確定翌日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之利息。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日

                  士林簡易庭　法  官　葛名翔

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並應記載上訴理由，表明關於原判決所違背之法令及其具體內容與依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事實，並繳納上訴費1,500元，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　6 　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　詹禾翊



