FAE Y B R RATE I

113# 2375 5162050

B 2 OO

TR ARIA R RSB ERE

A 2 00
AR TR
AF IR A TIELE R
A 2 00O

OO
oA ER

;"’F;': . 2 A X ,Fé-&rf’i‘.éﬂ;

1 299 —F: F;ﬁ;‘!ﬁ % é;_ » )5 DE I ey
BR <

&%Lgﬁ:l%‘}’ °

22 3 AN °

f,»)fF‘a'« FI‘ * E; }}%l'f:' é\ j’%

T9z219d

_\)g!;;:#”, /ﬂt ﬁ@@&a}@ o5 % i,ﬁA?’ﬁ_;;\;\;

£F Lo PLAOOAFIZELT 8P FAYI T

B HF3 25 ﬁiiiéﬁﬁﬁaﬁb’w;'A*lmﬁllnl
3p ;%ﬁwpuaz\; o fEt R Y o A A OO0 R
CREAHILIFIBHAZ AR PBRIGEARAE G ISP 2
BTt OO0 -~2 00> @%fkgéﬂﬁOOEOO

£000 5L+ ~ PEOOOZEFZY (TP WEHE @ &7
7 OO0 % OOO#®000544# 2.1 > T £ HOOOHE # )

2 447 3 OO0FOO0H000008 52 # ~ b EOOO=
gk (TRREE 47 3 O0F OOROE00524 2

5’T€ﬁ000i“)’“f%%ﬁ1v%§ﬂ':if

B o Fre R LA G R dag e o R

%— 7



I

£ 3L 2 EMRTOOR 5+
F A s E AR EFIEE R A
QO*%““OO‘LOOWV
2EBETIRERE SO EG j
A WA %t“%xﬁxﬁz%24&$~ 58T %178 ~ %76
EELTE o ISR T RA AN EE o TP O
ik p OO~ " OOF ’Jr*i»QOQ’friéM » 3+113F 372 27
P R F a2k ELY 19 T 9T BB EE 57 5
ok v - Baziait 2.7 OO0 » = OOF » OOR 53+
113#3229p *r5 R ¢ F 5 230 &E47 10D 75 #1 EH

€37 3 ok Gk § OO% » OOR - OO0
S 113847 19p MR ¢ 5 RFIZ 9T BB E ek
A e @ 3 O0% e OOF ’/T%OO&X S 3t ]13#4
PIGP MR R REFlZ T BB E T RS NEY -

wEPOO% AFEFHig sy A
oo ¥

=4

[

)_/

wEAOQOR M P A2 EF2Z 5y (XL 5005 29
PE oL AT LB ET P RE KA S
ZRBEEZPF BV ARLERI ST RER R BZP
*°#ﬁ’¢%ﬁ00ﬁﬂiﬁ FER - &)

) PR EB~2ZFHMRE WEF EPRS
{LﬁOO»ELP\ mEFH* » g2ET
.1ww§’iﬂ R& B T2 T

9 N
.
B2 E 9 Ghe ABEREEO
¥ i

7

#wd T OO0R M T2 T O0/mF 3 E OOOWFS+ 2 &
o4 7 00+ 113£37 227 *; BR o av113#3
’ ZBB " ‘%1}\16()@ ~2000Fs# EdZa9haE

ST ORTREF ERFL B EMASL S ) 0 213
4ug%ﬂé$%BOQ\Eﬁﬁﬁ§%ﬁﬁ’@ﬁéﬁQ



-
A

N

Oz s {4 B3 & 2415 1 4148803~ » £ £47 2
5P d 27 O02 P A8 F 4 FEEHRY 244220559, 19
TAmr»n B L ﬁ’%W?¢W¢%BQObAd%§TmQ

~o Q00w s # Edmy e 42700 OO0~ 2
I - - ”T#ﬂ T R 2 e & R #ﬂ#%ﬁﬁ"‘ﬁ@@l%
EdOOO® s+ » FIOOOw s ¥ h 3 #4 5 OO e

F8 9 Bt QA FH LT kA [ O0E 7 il
w2 P OO0~ & »113#67 RBHOOOHES ¥ F3F » | »
g, TP D RE BT o

it e OOR it e OOmF 7 HE OO 5 # 2 B
R k2 OO113£3722p $+7F % 2915 > *113#3
P25P g FAR20608 ~2O0ORSH R E N NFRE
L (WEMHETERF LB EHAL 2 ) o 113484
P9p AL e OO M £ EREY R AL ER > 4
P1Tpd 2 e OORMARFRF & ERF > witd 5 OO
Z AR A F5 00 4L Y B A (74668 991~ ~ 618 1, 151
o BN ALY 22p d AT OOLE\“%!&F%@]?J& =
suwA%¢@ﬂ2%g78%m%nwwwgh,y; v P A
2200 2 &E351030F ~ 2t > OO 5 ¥ & &
BAAA LA AR EFLb S0 1 I ba 2 FCE IR
ﬁ+47“%BQOP%%§5’OOﬁ§%

B -

W) 3‘3?3’ ‘ﬁa‘mﬁ?’ﬂ“'ﬁ‘ﬂg /%'p;‘ﬁ%‘?"f’
BB S A REE IR L HE T (AL T
#FooORARE - %861 88F )

(- )R2Ea2a00% 544 3w hiad dueg - 2 £ $1a

Méﬁﬁ~mﬁ?%§ﬁ¥$ﬁ(%%ﬁlﬁﬁ&%%%%
s 1134 & 4273 $ 165 ~ 11348 & 7U0 %3 %254 - 944
) o R #011383121p ) BREWHEF AL Y
FAPRLEO0 LT AR AT %A (AL - F101

T) o R sika n OOM S prnns (2% 11348 &

b
i
mj



WF 5995.) < >t 113#117 13p B fadpdi~ = o

(COREZFOOW IR RIEHFRDEED > v PR B AP IR E
A EFLEGOOOHESH > A kT g2+ d (4
% - %3132 315F )

()L O0p110&57 12p 4232 111&42 8p &+ ~ 42 7 O
Op 112# 11 FAziz 4 ~ 4 ¢ OO= A Bt P 3
i A B (’T%d_dlm}:}qé 2) .

(2 )OOOHE s+ 112 OOk 5# #1F #+ h 242 7 OO0 (4
Fed - %33139F )

(I )#2 p OO*113#3% 22p 244 7 OO FOOO#Fs
P, B&09ET768 ~ (At - %2072211F ) -

‘t

B9 S-S REES N5 DK RS 2 P
PEROHEHEAFE > 24 d flpris 1*‘*”‘113#54’319
Bﬁﬁi#£4%%ﬁ”?ﬂ$ OO0 gt e OO0
%OO%é%%%+J’%¢JLN%gm’%”Jad%
—ZAERF AP hNFREE S PR R NAAR

HEE B id?@]}*‘@i%lw’—%”IBBﬁiﬁl‘ﬁ#ﬂ,
EHET S RE e OO0 (A% - %41357TF )
(G2 OO 113#37% 22p #000FES # £ d g2 # &
PR NE S B A EIRBER (Aed - %3491 351
F) o ffd E L P B 226F - FE (5 E5A ¢ XZ00
000000) =+ 42 3 OO (~F¥ - %355F )
(2P OO*113E3" 22p #OOR 5+ 2 d 5% 72 & 4 3
PO(THAERF) MG B G RRBER L S
2. 4% (e - %3572 358F ) o fod et s PR 2308 ~
si- L (L 505 0 XZ00000000) & 44 3 OO (A%
- %360F ) -
(M2 OQ0F FREF4EZER B 2RX P2 F o HY g
sERwZreiE ke N3 T L ERE o P EIEOOR
S 202 el (A - %3892 391F ~ %473F ) -
(4 )2 3 OO0z 2 L&Ak »>2113242 23p =25 » 4, 676,



461~ (A% - %405F ) » B p At 5 OOH#A4E3, 482, 00
0~ & > 2 LTz o~ FEKYCRa P & se U 4R 4R P e/ ¥
#w Tapys (B rIE2resedr) (A% - %405 502 -
503F )

(P2 OO0 2 L4 E = 30]13#847 26 i3 » 2, 938,
109~ (A% - %405F ) » B p a4 p OO#&AE2, 938, 60
8 E 2 LgLF2 5N FFKYCHR P A e /% i
TR A H A | RAFR GRS TREFPATE (FaE -
%405 ~ 504 ~ 505 F )

RS o

(m)FFE EM G2 2R 45 PR ERAAL2EFIE
HooF ERARZ > AFFRBF2UTEFIARELL P -
A TR AR 2B AE "‘iﬂ/z (=N A = S 2
FEo RAAB B AR 2B g A X R
ﬁﬁﬂkaﬁw’ﬁuﬁﬁﬂ¢%’%iiﬁ€(&%%%
D24 & F F H 12405 204 5 £B) - RE 1A%42 [ OO0
2L T 00~ 2 OO# #3000 % s ¥ 2 OOR 5 & &
TERE NS BE S & AR S R LE00000-
00033-%{ 24434 %HOO0O000000-0002 L2 24 5 35 % — &%

PERR RS (AARE- F41207TF ) 5% > 544

%wna%’mﬁﬁéiﬁ’A%%ﬁowﬁéﬁOOU%
¥ = REIM G BOOOWES# 2 OOKR >+ #HF e
£700~200 R L%EAZRE R FS REHT XL
FlrM A2 2 e OO0 5 & ﬂOOPx/x%%@ﬁ
FRz2iTi EBET P EF L RBELS @%@maTm
Mo MEARL Z AR RRENFE L 2B 23
1 PRI T S T ;5”’%?:} ZED | PESE A ﬁ;; ;
R TR EEJIE -

(Z)*2Rh:212HBBEFO0EH#ETO0 2007 FEH
RO L OO0 R4E Twwy&u%ﬂﬁaﬁﬁw&ﬁ%i
FIBA A » SRS R2RFIPHAEZ AR B RREE O

IH
iy

-]



. ‘,‘:;L» lﬁ /z‘ ‘}#871'—1—

Fp2fErszori @ e b EES > Bhar
FAED ?2REERT BRGITREP OOLE "
’ %OOQ?%i%*?llfﬂﬁllg 19]9 MR R R RFZ T R
BEE S EH > § R ? 3 REH R FRGT
w3 O08 e OO/ wﬁl@@ﬁ%é%%?lmﬁﬂ 15p 1 §
SRR S S VAR R e
g 1R
AR R ABPHAEF S BFALEATFE R RLEATR
Py REFRSTIEF AWK FT T3
AT 2 dp A LA B A TG

=2 k
R F= -
7 2 ) = ] gy = - =] =+ s + -
A G l?,;‘ I f T L Zt 7 I /EJI\‘JE?\' A EH:—--,E'T 2o & T 7}5
LUl
+

sy

by ¥V =2 > > : N .
BLAET IR ZER AR AEE o R

ol FaBEiling  BE:
d a5k ‘Lﬁ,]* ﬁpfﬁiaﬁﬂ%ﬁ_ﬁ = >om 2t
RAENMHGRERALEA T R BELFT (HF 2109
ER oI FFITIEEHAR 0 $B) - R HRAETFR 0B
REAREE O BAY REFFELFT CFREAT N
S A RZEFEEF ’E&ﬁ;%ﬁﬁ—,ﬂiﬁﬁ%ii?
RUC AR S %{}3, ‘#g%ﬁ%%ﬁ_;}f%—*ﬁﬂﬂ ,ﬁffa‘r,\@‘}«}’qzéiz‘%-
F (BB 2RI0F R S F 541058 5% 5 2FB) - A2
Bed RARL B RS R RE AL OOFR2 L Fl48MA
i’vﬁa’ﬁﬁa,ﬁi:%ﬁiﬁig‘?"Pﬁiﬁﬁw’»é’?’”#ﬂ%&
Fi

LD R N

FERARRR
d

-
4 2 A —Lr@;,u’ n;&i F:':Eéfuﬂg »*)I*u 2 ﬁ%?ﬁi
=
F

w®
St
mi



55 OO0 s # 24kt " OOZ @I 27 # fiaf

X o OOOIr%%%ﬁvﬁ‘%g g% 53 3

L ﬂ%aﬁﬁ’wid%—éﬁﬁﬁ&@
\

|

} —
PeREA R BT FRA G SATREE, L TR
,;‘;J: ﬁ}gg»—- o HWK/*“QO"‘HB—&:SE 2551*71}\160:@”3

By g

IwRBRE S TN ELT23pd AL T O0L FHEAFE
AEE e 7 OO 4340 2 4 Bl g 2 24105 = 14149 803
o Bt EL? 25 d L T OO B EHEF L E R
#520589,197T~ » % B & 2 ROOQ#S ¥ 73t &
4nmﬂﬁﬁ”*?¢*ﬂooﬁ%’*%%ﬁ%%%

E S I% ERERFRY GF EPF 5 - 2 LR
BHY HE AR REY FE AT (L ARE-F

415243 -~189%2195~20732213F ) » a2 p OO ~70O
O3 9 EERE § 542 O00%F# 13 EHEE
7T °

3x OO 5+ 3L OOBEFE 2P P fia § X &0
OB5p2d A5 & 202 %3iF > BARLH > NG
fo Y RFEARE > A - 2 RGN AP 5 RE

DB R A B R A G SATRTEA A FR LG M A

Lo pak2 e OOX113237 250 B 42060 ~ 3w B &
Fo Er R E401Tp d d e OOL PAARFRG ¥ #8

Feadtp OO AP EAF V477 ka7~ %4665 991
£\M§lwaﬁﬂWuM-%BéﬂébQOiE%ﬁ
TR S 244202068 7,88~ r w2 fPOO
%%%**Fﬁ48wﬂbﬁﬁﬁﬂﬁfOOOﬁﬁ’*%
%é%??ﬁé‘%$w¢wﬂwiﬁﬁﬁé‘?’%~#F
W?ﬁ%ﬁﬁ%. wiEE -~ WY ERERRT Y
EEFHE (L ARE- %453247 1632171 ~ 2031 206
E)’iﬁﬂﬁﬁ©o~aogﬁ¢&@@ﬁ$ﬁﬁ§@ﬁ
2 QO 5 # ”Lr)a BHEETE - ©
4x R Tk EAERET LT S

‘_\-

s
‘:)

o

3

2T A

gs:k

CASS



+ R oo ikt p OO
Fin g 7 a4 5 O0p 113
ﬂ4— 217 P .—J.113-P-510‘ 24p ok > iE N AR £ 2F e Ak
P O0OREOOOwEsE (A +m¥- 519721997 ) - B
w2 T OOk p OO0 A L OO0 > & i FIE
FHTAFHVERLE[F OO FHB2 > W 2b@mPy o~
@%OOO@*H%WH%B@iﬂQOOOOOOOOﬁ
OO® 5+ ¢ i@ 2 - & 3 £ ¢ OO000000O0
L B %1311300048t‘>7~%iu:mé EEFHE (L*mE- %
187TF ) » #Hc 2 Q0B A+ &EF L2 » e 2430
Ot 5 4 o
Qr4 5 1%L aO00LFE P 72 2B A BT L34
GG I Wﬁﬁw%f i FRRESTR 2
%> 372 OOk sH %22 51,0308 > #* 47 &
4182+~ PR L AO0OEL 7R 4 F30F ~ 5 =~ 4%

ﬁﬁOOﬁ“ﬁﬁﬂ“*f%%ﬁ—&z TR
o T AR TIRIRFE 2 ) B OO e g 2
@éﬁ“QZF»Jﬂ%ﬁPZGQm,&@%L; HERE
= o B LW ﬁ‘*ﬁ’b’?f” S Lmr;i\,,k@ 2 r- KW
T FARFLHEFRES IRHAFTESFEZ T T
2B ARA AL G 0 p R RS AR E R R

b1 W.'T*FL P WIREF FARFUFREBRLALEAT o
(3) e 2 EXNOIOEN TS ¥ - N TS
i*'v g ARG A R MR A 176F 2 4008 5 £
g B B EETE Y 2270020
ift A ]13#3025p - S K- B2 F - H i AR
PA R o2 OO0t " OO FOOO

\’“

o
*
Z_&%f

(a;\; Q
T
-ﬁ“ﬂf

$N\R



&
fen

PANEERN

S

*) o

¢

EEEZAREF VAR SR A ALE P B REY
MRS RANEN E-F > HEF¥E #4273 0047 @ik
TmEF o EEHNAD RA O FFAFAT AL QTG
2B e HHURIFERF > 2 AEFR LT O £ 25K
RF O FEARSRILTEM AR o
@%L%OO;%%*ﬁ%ﬁO ﬂ%%mﬂﬁ%%&’
A

(e
S

$ﬂﬁ4ﬁQQﬁ @&;%w;azﬁﬁgﬁ
L~i%£ MTRFIFLPHERREEEL IR
’mw i ‘; v; BB R P ATR s B ER R G
POOF P & 7F - B H160F ~pE ~ 412
QOEﬁQQ&é%ﬁ?%AQ R SRR S
T EOOK 5 ¥ #2222 2% Fa§ £ OO0k

/

SP2ZEREF IR EINEN REANERENTH
o A H A BEARPIZF o AR EEES S H 3 IR
,3:;0

SEheTit o R RAe A B grRmiuitd p QO8R4
OO0~ OOF 2§ 3 f ﬁ&wp%ﬁﬁéﬁﬁﬁq
B P @T o TR G Mﬁt’* OO\ 2 OO#% & #75 B4 &

ﬁﬁﬂ£®%ﬁﬁ§’ﬂ??éﬁﬂw oS B o
AETHEE EEM G PR A 2 H AR E - i fu
7

=1
_H B S B
p’;

TAGRRAED o
PREAZ A BAMFE 8200 poe Afde I R (G E
ok EREFRAY FE o oo HEMB I RF RN o

3 Y 3 114 = 8 L 26 2




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣臺中地方法院民事判決
113年度訴字第1620號
原      告  陳○○  




訴訟代理人  梁家豪律師
被      告  戴○○  
訴訟代理人  黃逸哲律師
複代理人    許語婕律師
被      告  辛○○  
            林○○  
上二人共同
訴訟代理人  吳憶如律師
上列當事人間請求塗銷所有權移轉登記事件，本院於民國114年7月29日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
原告之訴駁回。
訴訟費用由原告負擔。
　　事實及理由
一、原告主張：被告丙○○與原告前為夫妻，兩人育有一名未成年子女，被告丙○○於民國113年1月8日提起離婚訴訟，並聲明請求互不請求夫妻剩餘財產分配，後二人於113年11月13日調解離婚成立。惟於離婚案件進行中，被告丙○○為減少原告對夫妻剩餘財產之分配，夥同凱盛不動產有限公司之同事即被告甲○○、乙○○，分別就坐落臺中市○○區○○段000地號土地、同段○○○建號建物（即門牌號碼：臺中市○○區○○○街000號4樓之1，下合稱○○○街房地），及坐落臺中市○○區○○段00○00地號土地、同段○○○建號建物（即門牌號碼：臺中市○○區○○路○段000號2樓之5，下合稱○○○房地），訂立買賣契約並移轉系爭二筆房地所有權，登記完畢後，再委請律師具狀撤回離婚訴訟。然被告丙○○及未成年子女迄今仍居住於○○○街房地，未成年子女戶籍仍設於○○路房地，且○○路房地目前仍係出租予他人，每月租金亦均繳交予被告丙○○。綜上足認被告丙○○與被告甲○○、乙○○間就系爭二筆房地所為之買賣行為及移轉所有權登記行為均為通謀虛偽意思表示，而均屬無效之意思表示。為此爰依民法第242條、第87條第1項、第767條第1項、第113條規定提起本件訴訟等語。並聲明：㈠確認被告丙○○、甲○○間，就○○○街房地，於113年3月27日所為買賣行為及於同年4月19日所為所有權移轉登記行為均無效。㈡確認被告丙○○、乙○○間，就○○路房地，於113年3月29日所為買賣行為及於同年4月15日所為所有權移轉登記行為均無效。㈢被告丙○○與甲○○間，就○○○街房地於113年4月19日以買賣為原因之所有權移轉登記均應予以塗銷。㈣被告丙○○與乙○○間，就○○路房地於113年4月15日以買賣為原因之所有權移轉登記均應予以塗銷。
二、被告丙○○則以：本件被告間之買賣系爭二筆房地均為真實交易，並已完成所有權之移轉登記，且原告已提出本件交易之實價登錄之內容，均可見被告等交易並無任何虛偽之內容。再者，被告丙○○亦因本件之交易繳納高達新臺幣（下同）上百萬元之高額稅金，倘若有任何虛偽交易之內容，被告丙○○繳納之稅金費用，豈非平白無故而損失，原告所指之內容，均為原告自行之臆測，並無任何可證明被告間有何虛偽交易之事實存在。本件被告丙○○因無力再繳納房貸，為減輕每月之經濟壓力，故而將系爭二筆房地出售，並無任何通謀之內容存在等語，資為抗辯，並聲明：原告之訴駁回。
三、被告甲○○則以：被告甲○○確實有購買○○○街房地之真意，被告甲○○於113年3月22日簽訂買賣契約後，於113年3月25日匯入自備款160萬元至○○○街房地買賣契約履約保證專戶（即台新國際商業銀行受託信託財產專戶），於113年4月23日由被告甲○○之貸款銀行臺灣銀行，向被告丙○○之抵押權人國泰世華銀行代償414萬803元，再於同年4月25日由被告甲○○之貸款銀行臺灣銀行將價金餘款205萬9,197元匯入前開專戶，據此可證明被告甲○○已支付價金776萬元，○○○街房地買賣確實係合於被告甲○○、丙○○之真意，並無原告所指通謀虛偽之情。至原告指摘被告丙○○仍居住○○○街房地，因○○○街房地原為被告丙○○住處，須搬遷期限，固有約定租賃期限給予被告丙○○進行搬遷，被告丙○○也已於113年6月底遷離○○○街房地等語，資為抗辯，並聲明：原告之訴駁回。
四、被告乙○○則以：被告乙○○確實有購買○○路房地之真意，被告乙○○於113年3月22日簽訂買賣契約後，於113年3月25日匯入自備款206萬元至○○路房地買賣契約履約保證專戶（即台新國際商業銀行受託信託財產專戶），於113年4月9日被告乙○○向國泰世華銀行申請貸款通過後，於同年4月17日由被告乙○○貸款銀行國泰世華銀行，向被告丙○○之抵押權人彰化銀行中港分行代償466萬991元、61萬1,151元，再於同年4月22日由被告乙○○之貸款銀行即國泰世華銀行將價金餘款296萬7,858元匯入前開專戶，據此可證明被告乙○○已支付價金合計1030萬元。此外，○○路房地係為買給母親居住使用，現已陸續裝潢中，且已請戶政事務所將原告及其未成年子女之戶籍自○○路房地遷出，○○路房地買賣確實係合於被告乙○○、丙○○之真意，並無原告所指通謀虛偽等語，資為抗辯，並聲明：原告之訴駁回。
五、兩造經本院整理並協議不爭執事項如下（調整部分文字用語，見本院卷二第86至88頁）：
(一)原告與被告丙○○前為夫妻，雙方於本院有離婚、夫妻剩餘財產分配、親權等家事訴訟案件（案號：113年度婚字第99號、113年度家財訴字第16號、113年度家親聲字第254、944號），原告並於113年3月21日於上開家事訴訟準備程序中請求調取被告丙○○名下不動產登記謄本（本院卷一第101頁）。原告與被告丙○○間離婚訴訟部分（案號：113年度婚字第99號）已於113年11月13日調解離婚成立。
(二)被告丙○○於上開家事訴訟案件中，向訪視人員表明預計與未成年子女居住於○○○街房地，未來並無搬遷之計畫（本院卷一第313至315頁）。
(三)被告丙○○自110年5月12日起至111年4月8日止、被告甲○○自112年11月間起迄今、被告乙○○三人均任職於凱盛不動產有限公司（下稱凱盛公司）。
(四)○○○街房地以及○○路房地所有權人原為被告丙○○（本院卷一第33至39頁）。
(五)被告丙○○於113年3月22日與被告甲○○簽署○○○街房地買賣契約，價金約定776萬元（本院卷一第207至211頁），雙方約定由第一建築經理有限公司為履約保證專戶，辦理買賣契約款項撥付事宜，雙方並委由劉昕怡代書於113年4月19日辦理建物及土地移轉登記予被告甲○○；與被告乙○○簽署○○路房地買賣契約，價金約定1030萬元，雙方約定由第一建築經理有限公司為履約保證專戶，辦理買賣契約款項撥付事宜，雙方並委由廖國甫代書於113月4月15日辦理建物土地移轉登記予被告乙○○（本院卷一第41至57頁）。
(六)被告丙○○於113年3月22日將○○○街房地委由凱盛不動產有限公司出售，雙方未約定服務報酬（本院卷一第349至351頁）。嗣由凱盛公司開立26萬元統一發票（發票號碼：XZ00000000）予被告丙○○（本院卷一第355頁）。
(七)被告丙○○於113年3月22日將○○路房地委由尚峰不動產有限公司（下稱尚峰公司）出售，雙方約定服務報酬為成交價之4%（本院卷一第357至358頁）。嗣由凱盛公司開立30萬元統一發票（發票號碼：XZ00000000）予被告丙○○（本院卷一第360頁）。
(八)被告乙○○另有購買鉅虹建設、總太建設公司建案。其中總太建設心之所向建案已於113年下半年交屋，此處距○○路房地約2公里距離（本院卷一第389至391頁、第473頁）。
(九)被告丙○○之玉山銀行帳戶於113年4月23日匯款存入4,676.461元（本院卷一第405頁），同日被告丙○○提領3,482,000元現金，玉山銀行之台幣大額KYC檢核表記載提領目的/用途「離婚」（檢附家事法庭紀錄）（本院卷一第405、502、503頁）。
(十)被告丙○○之玉山銀行帳戶於113年4月26日匯款存入2,938,109元（本院卷一第405頁），同日被告丙○○提領2,938,608元現金，玉山銀行之台幣大額KYC檢核表記載目的/用途「離婚財產對分」，提領後該帳戶即無任何餘額（本院卷一第405、504、505頁）。
六、本院之判斷：
(一)按確認法律關係之訴，非原告有即受確認判決之法律上利益者，不得提起之，民事訴訟法第247條第1項前段定有明文。所謂即受確認判決之法律上利益，係指法律關係之存否不明確，原告主觀上認其在法律上之地位有不安之狀態存在，且此種不安之狀態，能以確認判決將之除去者而言（最高法院52年台上字第1240號判決意旨參照）。原告主張被告丙○○與被告甲○○、乙○○分別就○○○街房地及○○路房地簽訂買賣契約並移轉登記乙節，據其提出北屯區景東段00000-000建號及北屯區○○○00000-000建號之建物登記第一類謄本及地籍異動索引（見本院卷一第41至57頁）為證，且為被告所不爭執，是此部分事實，堪信屬實。則被告丙○○以買賣為原因關係，將○○○街房地及○○路房地移轉登記予被告甲○○、乙○○，原告主張被告間係為減少原告對於夫妻剩餘財產之分配，就○○○街房地及○○路房地之買賣債權行為及所有權移轉登記物權行為係屬通謀虛偽意思表示而無效，既為被告三人所否認，致原告於私法上之地位有不安之狀態，且此不安之狀態，得藉由本件確認判決加以除去，堪認原告有即受確認判決之法律上利益。
(二)本件原告主張被告丙○○與被告甲○○、乙○○為同事關係，被告丙○○於原告就離婚案件提出反請求聲明分配夫妻剩餘財產後，為減少原告就剩餘財產之分配，夥同被告甲○○、乙○○為系爭二筆房地買賣之債權行為並為系爭登記之物權行為，為通謀虛偽意思表示而無效等語，為被告否認，並以前詞置辯。是本件之爭點厥為：⒈原告依民法第87條第1項前段、第113條、第242條、第767條第1項規定訴請確認被告丙○○與甲○○、乙○○間，分別就系爭二筆房地所為買賣之債權行為及所有權移轉登記之物權行為，均屬無效，有無理由？⒉原告併依上開規定訴請被告丙○○與甲○○間，就○○○街房地於113年4月19日以買賣為原因之所有權移轉登記應予以塗銷，有無理由？⒊原告併依上開規定訴請被告丙○○與乙○○間，就○○路房地於113年4月15日以買賣為原因之所有權移轉登記應予以塗銷，有無理由？茲就上開爭點析述如下：
　⒈按表意人與相對人通謀而為虛偽意思表示者，其意思表示無效；民法第87條第1項前段固有明文。惟所謂通謀虛偽意思表示，乃指表意人與相對人互相故意為非真意之表示，即相對人不僅須知表意人非真意，並須就表意人非真意之表示相與為非真意之合意，始為相當。又通謀虛偽意思表示之行為係積極行為，非消極行為，故主張表意人與相對人間之法律行為係基於通謀虛偽意思表示者，依舉證責任分配原則，應由主張者就該積極事實負舉證責任，而非由他方就其法律行為非出於通謀虛偽意思表示乙事負舉證之責（最高法院109年度台上字第1773號判決意旨參照）。再按民事訴訟如係由原告主張權利者，應先由原告負舉證之責，若原告先不能舉證，以證實自己主張之事實為真實，則被告就其抗辯之事實即令不能舉證，或其所舉證據尚有疵累，亦應駁回原告之請求（最高法院100年度台上字第415號裁判要旨參照）。原告雖主張被告間係為減少原告對被告丙○○請求夫妻剩餘財產之分配，始為系爭二筆房地之買賣債權行為並為登記之物權行為，被告間買賣系爭二筆房地係通謀虛偽意思乙節，為被告三人所否認，依上開說明，應由原告就此事實，負舉證之責。
　⒉經查，○○○街房地為被告甲○○透過凱盛公司仲介而買受，依○○○街房地不動產買賣契約書第3條，價款給付方式約定採用履約保證程序，並委由第一建築經理股份有限公司為保證人，買賣價款由買受人存入台新銀行建北分行受託信託財產專戶。且被告甲○○於113年3月25日匯款160萬元至前開專戶，並於同年4月23日由被告甲○○之貸款銀行臺灣銀行向被告丙○○之抵押權人國泰世華銀行代償414萬803元，再於同年4月25日由被告甲○○之貸款銀行臺灣銀行將餘款205萬9,197元匯入前開專戶，嗣○○○街房地亦於同年4月19日移轉登記予被告甲○○等情，有不動產買賣契約書、價金信託履約保證申請書、建物第一類謄本、玉山銀行匯款申請書、臺灣銀行匯款申請書在卷可稽（見本院卷一第41至43、189至195、207至213頁），足徵被告丙○○、甲○○均有依約履行給付買賣價款及○○○街房地所有權移轉登記。
　⒊又○○路房地為被告乙○○透過尚峰公司仲介而買受，依○○路房地不動產買賣契約書第3條，價款給付方式約定採用履約保證程序，並委由第一建築經理股份有限公司為保證人，買賣價款由買受人存入台新銀行建北分行受託信託財產專戶。且被告乙○○於113年3月25日匯款206萬元至前開專戶，並於同年4月17日由被告乙○○之貸款銀行國泰世華銀行向被告丙○○之抵押權人彰化銀行中港分行代償466萬991元、61萬1,151元，再於同年4月22日由被告乙○○之貸款銀行國泰世華銀行將餘款296萬7,858元匯入前開專戶，嗣○○路房地亦於同年4月15日移轉登記予被告乙○○等情，有不動產買賣契約書、價金信託履約保證申請書、建物第一類謄本、國泰世華銀行匯出匯款憑證、國泰世華銀行貸款契約書在卷可稽（見本院卷一第45至47、163至171、203至206頁），足徵被告丙○○、乙○○均有依約履行給付買賣價款及○○路房地所有權移轉登記。。
　⒋又原告以下述各節主張被告間之買賣債權行為及所有權移轉登記物權行為係通謀虛偽意思表示，惟所舉證據不足證明其說：
　⑴原告固主張被告丙○○與未成年子女迄今仍居住於○○○街房地，未成年子女之戶籍亦仍設於○○路房地等情，主張被告丙○○並無出售系爭二筆房地之真意。惟依被告丙○○與被告甲○○所簽訂之房屋租賃契約，可知被告丙○○自113年4月27日至113年10月24日止，以每月租金2萬2千元向被告甲○○承租○○○街房屋（見本院卷一第197至199頁），則被告甲○○所辯被告丙○○仍居住於○○○街房屋係因雙方有約定租賃期限給被告丙○○進行搬遷之詞，尚非無據。又被告乙○○已於113年7月22日向臺中○○○○○○○○○就○○路房地申請逕遷戶籍一節，有臺中○○○○○○○○○中市北屯戶字第1130004867號函文在卷可稽（見本院卷一第187頁），益徵被告丙○○與未成年子女之戶籍已未設於○○路房地。
　⑵原告另主張被告丙○○與尚峰公司簽訂之不動產專任委託銷售契約書第5條約定，服務報酬即仲介費為實際成交價之4%，換言之，○○路房地實際成交價為1,030萬，仲介費應為41萬2千元，何以被告丙○○僅支付仲介費30萬元；又被告丙○○與凱盛公司簽訂之不動產一般委託銷售契約書第5條，並未約定服務報酬之比例，何以被告丙○○仍向凱盛不動產有限公司支付仲介費26萬元，顯然違反一般交易常理云云。惟實際收受之仲介費與契約書上所載是否完全一致，涉及契約當事人間之磋商結果，實際磋商結果與契約書所約定之仲介費不同亦所在多有，自難僅依原告主觀上認知違反交易常規，即認當事人間有通謀虛偽之意思表示。
　⑶原告再主張被告丙○○自陳為減輕每月經濟壓力始將系爭二筆房地出售，卻以較當初買入價格分別有176萬及405萬落差之金額售出，與市場行情亦顯不相當，且被告甲○○、乙○○均提前於113年3月25日一次匯入第一期及第二期款，顯然違反交易常情。再者，被告丙○○向被告甲○○租賃○○○街房屋之租金反比每月房貸金額2萬元為高，且雙方間針對出租房屋未約定押金一情，顯違常理，被告丙○○所言純係子虛烏有。惟依契約自由原則，當事人間本可自由約定買賣之價金、給付價款之時間，及租賃契約是否約定押金之契約內容，尚無從執此認系爭買賣關係為不實。　
　⑷至原告主張○○路房地於被告丙○○出售後仍出租予他人，且每月租金均繳交予被告丙○○、被告丙○○於離婚案件委任之律師因被告丙○○通謀虛偽假買賣作為而不願繼續受任、土地謄本所載原因發生日期與實價登錄登載日期不同，係因被告間虛偽買賣而假造交易日期所致、客觀上難以想像被告甲○○甫到職半年即可一次給付160萬元購屋、被告乙○○雖稱○○路房地係為供母親居住就近照顧，卻於數年前即已購入距離○○路房地僅2公里之建案，顯無買受○○路房地之真意等語，均為被告所否認，原告未能舉證以實其說，或為其主觀臆測之詞，本院自難憑採而為其有利之認定。
七、綜上所述，原告提起本件訴訟，請求確認被告丙○○與被告甲○○、乙○○間之買賣債權行為及所有權移轉登記物權行為均無效，並進而請求被告甲○○、乙○○塗銷所有權移轉登記，均屬無據，其訴為無理由，應予駁回。
八、本件事證及法律關係已臻明確，兩造之其餘主張、陳述、抗辯、攻擊防禦方法及所提出之其他證據，經核與判決之結果不生影響，爰不逐一論述，附此敘明。
九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　8 　　月　　26　　日
　　　　　　　　　民事第三庭　　法　官 李婉玉
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內向本院提出上訴狀(須附繕本)。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　8 　　月　　26　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　高偉庭

臺灣臺中地方法院民事判決

113年度訴字第1620號

原      告  陳○○  





訴訟代理人  梁家豪律師

被      告  戴○○  

訴訟代理人  黃逸哲律師

複代理人    許語婕律師

被      告  辛○○  

            林○○  

上二人共同

訴訟代理人  吳憶如律師

上列當事人間請求塗銷所有權移轉登記事件，本院於民國114年7

月29日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

原告之訴駁回。

訴訟費用由原告負擔。

　　事實及理由

一、原告主張：被告丙○○與原告前為夫妻，兩人育有一名未成年

    子女，被告丙○○於民國113年1月8日提起離婚訴訟，並聲明

    請求互不請求夫妻剩餘財產分配，後二人於113年11月13日

    調解離婚成立。惟於離婚案件進行中，被告丙○○為減少原告

    對夫妻剩餘財產之分配，夥同凱盛不動產有限公司之同事即

    被告甲○○、乙○○，分別就坐落臺中市○○區○○段000地號土地

    、同段○○○建號建物（即門牌號碼：臺中市○○區○○○街000號4

    樓之1，下合稱○○○街房地），及坐落臺中市○○區○○段00○00

    地號土地、同段○○○建號建物（即門牌號碼：臺中市○○區○○

    路○段000號2樓之5，下合稱○○○房地），訂立買賣契約並移

    轉系爭二筆房地所有權，登記完畢後，再委請律師具狀撤回

    離婚訴訟。然被告丙○○及未成年子女迄今仍居住於○○○街房

    地，未成年子女戶籍仍設於○○路房地，且○○路房地目前仍係

    出租予他人，每月租金亦均繳交予被告丙○○。綜上足認被告

    丙○○與被告甲○○、乙○○間就系爭二筆房地所為之買賣行為及

    移轉所有權登記行為均為通謀虛偽意思表示，而均屬無效之

    意思表示。為此爰依民法第242條、第87條第1項、第767條

    第1項、第113條規定提起本件訴訟等語。並聲明：㈠確認被

    告丙○○、甲○○間，就○○○街房地，於113年3月27日所為買賣

    行為及於同年4月19日所為所有權移轉登記行為均無效。㈡確

    認被告丙○○、乙○○間，就○○路房地，於113年3月29日所為買

    賣行為及於同年4月15日所為所有權移轉登記行為均無效。㈢

    被告丙○○與甲○○間，就○○○街房地於113年4月19日以買賣為

    原因之所有權移轉登記均應予以塗銷。㈣被告丙○○與乙○○間

    ，就○○路房地於113年4月15日以買賣為原因之所有權移轉登

    記均應予以塗銷。

二、被告丙○○則以：本件被告間之買賣系爭二筆房地均為真實交

    易，並已完成所有權之移轉登記，且原告已提出本件交易之

    實價登錄之內容，均可見被告等交易並無任何虛偽之內容。

    再者，被告丙○○亦因本件之交易繳納高達新臺幣（下同）上

    百萬元之高額稅金，倘若有任何虛偽交易之內容，被告丙○○

    繳納之稅金費用，豈非平白無故而損失，原告所指之內容，

    均為原告自行之臆測，並無任何可證明被告間有何虛偽交易

    之事實存在。本件被告丙○○因無力再繳納房貸，為減輕每月

    之經濟壓力，故而將系爭二筆房地出售，並無任何通謀之內

    容存在等語，資為抗辯，並聲明：原告之訴駁回。

三、被告甲○○則以：被告甲○○確實有購買○○○街房地之真意，被

    告甲○○於113年3月22日簽訂買賣契約後，於113年3月25日匯

    入自備款160萬元至○○○街房地買賣契約履約保證專戶（即台

    新國際商業銀行受託信託財產專戶），於113年4月23日由被

    告甲○○之貸款銀行臺灣銀行，向被告丙○○之抵押權人國泰世

    華銀行代償414萬803元，再於同年4月25日由被告甲○○之貸

    款銀行臺灣銀行將價金餘款205萬9,197元匯入前開專戶，據

    此可證明被告甲○○已支付價金776萬元，○○○街房地買賣確實

    係合於被告甲○○、丙○○之真意，並無原告所指通謀虛偽之情

    。至原告指摘被告丙○○仍居住○○○街房地，因○○○街房地原為

    被告丙○○住處，須搬遷期限，固有約定租賃期限給予被告丙

    ○○進行搬遷，被告丙○○也已於113年6月底遷離○○○街房地等

    語，資為抗辯，並聲明：原告之訴駁回。

四、被告乙○○則以：被告乙○○確實有購買○○路房地之真意，被告

    乙○○於113年3月22日簽訂買賣契約後，於113年3月25日匯入

    自備款206萬元至○○路房地買賣契約履約保證專戶（即台新

    國際商業銀行受託信託財產專戶），於113年4月9日被告乙○

    ○向國泰世華銀行申請貸款通過後，於同年4月17日由被告乙

    ○○貸款銀行國泰世華銀行，向被告丙○○之抵押權人彰化銀行

    中港分行代償466萬991元、61萬1,151元，再於同年4月22日

    由被告乙○○之貸款銀行即國泰世華銀行將價金餘款296萬7,8

    58元匯入前開專戶，據此可證明被告乙○○已支付價金合計10

    30萬元。此外，○○路房地係為買給母親居住使用，現已陸續

    裝潢中，且已請戶政事務所將原告及其未成年子女之戶籍自

    ○○路房地遷出，○○路房地買賣確實係合於被告乙○○、丙○○之

    真意，並無原告所指通謀虛偽等語，資為抗辯，並聲明：原

    告之訴駁回。

五、兩造經本院整理並協議不爭執事項如下（調整部分文字用語

    ，見本院卷二第86至88頁）：

(一)原告與被告丙○○前為夫妻，雙方於本院有離婚、夫妻剩餘財

    產分配、親權等家事訴訟案件（案號：113年度婚字第99號

    、113年度家財訴字第16號、113年度家親聲字第254、944號

    ），原告並於113年3月21日於上開家事訴訟準備程序中請求

    調取被告丙○○名下不動產登記謄本（本院卷一第101頁）。

    原告與被告丙○○間離婚訴訟部分（案號：113年度婚字第99

    號）已於113年11月13日調解離婚成立。

(二)被告丙○○於上開家事訴訟案件中，向訪視人員表明預計與未

    成年子女居住於○○○街房地，未來並無搬遷之計畫（本院卷

    一第313至315頁）。

(三)被告丙○○自110年5月12日起至111年4月8日止、被告甲○○自1

    12年11月間起迄今、被告乙○○三人均任職於凱盛不動產有限

    公司（下稱凱盛公司）。

(四)○○○街房地以及○○路房地所有權人原為被告丙○○（本院卷一

    第33至39頁）。

(五)被告丙○○於113年3月22日與被告甲○○簽署○○○街房地買賣契

    約，價金約定776萬元（本院卷一第207至211頁），雙方約

    定由第一建築經理有限公司為履約保證專戶，辦理買賣契約

    款項撥付事宜，雙方並委由劉昕怡代書於113年4月19日辦理

    建物及土地移轉登記予被告甲○○；與被告乙○○簽署○○路房地

    買賣契約，價金約定1030萬元，雙方約定由第一建築經理有

    限公司為履約保證專戶，辦理買賣契約款項撥付事宜，雙方

    並委由廖國甫代書於113月4月15日辦理建物土地移轉登記予

    被告乙○○（本院卷一第41至57頁）。

(六)被告丙○○於113年3月22日將○○○街房地委由凱盛不動產有限

    公司出售，雙方未約定服務報酬（本院卷一第349至351頁）

    。嗣由凱盛公司開立26萬元統一發票（發票號碼：XZ000000

    00）予被告丙○○（本院卷一第355頁）。

(七)被告丙○○於113年3月22日將○○路房地委由尚峰不動產有限公

    司（下稱尚峰公司）出售，雙方約定服務報酬為成交價之4%

    （本院卷一第357至358頁）。嗣由凱盛公司開立30萬元統一

    發票（發票號碼：XZ00000000）予被告丙○○（本院卷一第36

    0頁）。

(八)被告乙○○另有購買鉅虹建設、總太建設公司建案。其中總太

    建設心之所向建案已於113年下半年交屋，此處距○○路房地

    約2公里距離（本院卷一第389至391頁、第473頁）。

(九)被告丙○○之玉山銀行帳戶於113年4月23日匯款存入4,676.46

    1元（本院卷一第405頁），同日被告丙○○提領3,482,000元

    現金，玉山銀行之台幣大額KYC檢核表記載提領目的/用途「

    離婚」（檢附家事法庭紀錄）（本院卷一第405、502、503

    頁）。

(十)被告丙○○之玉山銀行帳戶於113年4月26日匯款存入2,938,10

    9元（本院卷一第405頁），同日被告丙○○提領2,938,608元

    現金，玉山銀行之台幣大額KYC檢核表記載目的/用途「離婚

    財產對分」，提領後該帳戶即無任何餘額（本院卷一第405

    、504、505頁）。

六、本院之判斷：

(一)按確認法律關係之訴，非原告有即受確認判決之法律上利益

    者，不得提起之，民事訴訟法第247條第1項前段定有明文。

    所謂即受確認判決之法律上利益，係指法律關係之存否不明

    確，原告主觀上認其在法律上之地位有不安之狀態存在，且

    此種不安之狀態，能以確認判決將之除去者而言（最高法院

    52年台上字第1240號判決意旨參照）。原告主張被告丙○○與

    被告甲○○、乙○○分別就○○○街房地及○○路房地簽訂買賣契約

    並移轉登記乙節，據其提出北屯區景東段00000-000建號及

    北屯區○○○00000-000建號之建物登記第一類謄本及地籍異動

    索引（見本院卷一第41至57頁）為證，且為被告所不爭執，

    是此部分事實，堪信屬實。則被告丙○○以買賣為原因關係，

    將○○○街房地及○○路房地移轉登記予被告甲○○、乙○○，原告

    主張被告間係為減少原告對於夫妻剩餘財產之分配，就○○○

    街房地及○○路房地之買賣債權行為及所有權移轉登記物權行

    為係屬通謀虛偽意思表示而無效，既為被告三人所否認，致

    原告於私法上之地位有不安之狀態，且此不安之狀態，得藉

    由本件確認判決加以除去，堪認原告有即受確認判決之法律

    上利益。

(二)本件原告主張被告丙○○與被告甲○○、乙○○為同事關係，被告

    丙○○於原告就離婚案件提出反請求聲明分配夫妻剩餘財產後

    ，為減少原告就剩餘財產之分配，夥同被告甲○○、乙○○為系

    爭二筆房地買賣之債權行為並為系爭登記之物權行為，為通

    謀虛偽意思表示而無效等語，為被告否認，並以前詞置辯。

    是本件之爭點厥為：⒈原告依民法第87條第1項前段、第113

    條、第242條、第767條第1項規定訴請確認被告丙○○與甲○○

    、乙○○間，分別就系爭二筆房地所為買賣之債權行為及所有

    權移轉登記之物權行為，均屬無效，有無理由？⒉原告併依

    上開規定訴請被告丙○○與甲○○間，就○○○街房地於113年4月1

    9日以買賣為原因之所有權移轉登記應予以塗銷，有無理由

    ？⒊原告併依上開規定訴請被告丙○○與乙○○間，就○○路房地

    於113年4月15日以買賣為原因之所有權移轉登記應予以塗銷

    ，有無理由？茲就上開爭點析述如下：

　⒈按表意人與相對人通謀而為虛偽意思表示者，其意思表示無

    效；民法第87條第1項前段固有明文。惟所謂通謀虛偽意思

    表示，乃指表意人與相對人互相故意為非真意之表示，即相

    對人不僅須知表意人非真意，並須就表意人非真意之表示相

    與為非真意之合意，始為相當。又通謀虛偽意思表示之行為

    係積極行為，非消極行為，故主張表意人與相對人間之法律

    行為係基於通謀虛偽意思表示者，依舉證責任分配原則，應

    由主張者就該積極事實負舉證責任，而非由他方就其法律行

    為非出於通謀虛偽意思表示乙事負舉證之責（最高法院109

    年度台上字第1773號判決意旨參照）。再按民事訴訟如係由

    原告主張權利者，應先由原告負舉證之責，若原告先不能舉

    證，以證實自己主張之事實為真實，則被告就其抗辯之事實

    即令不能舉證，或其所舉證據尚有疵累，亦應駁回原告之請

    求（最高法院100年度台上字第415號裁判要旨參照）。原告

    雖主張被告間係為減少原告對被告丙○○請求夫妻剩餘財產之

    分配，始為系爭二筆房地之買賣債權行為並為登記之物權行

    為，被告間買賣系爭二筆房地係通謀虛偽意思乙節，為被告

    三人所否認，依上開說明，應由原告就此事實，負舉證之責

    。

　⒉經查，○○○街房地為被告甲○○透過凱盛公司仲介而買受，依○○

    ○街房地不動產買賣契約書第3條，價款給付方式約定採用履

    約保證程序，並委由第一建築經理股份有限公司為保證人，

    買賣價款由買受人存入台新銀行建北分行受託信託財產專戶

    。且被告甲○○於113年3月25日匯款160萬元至前開專戶，並

    於同年4月23日由被告甲○○之貸款銀行臺灣銀行向被告丙○○

    之抵押權人國泰世華銀行代償414萬803元，再於同年4月25

    日由被告甲○○之貸款銀行臺灣銀行將餘款205萬9,197元匯入

    前開專戶，嗣○○○街房地亦於同年4月19日移轉登記予被告甲

    ○○等情，有不動產買賣契約書、價金信託履約保證申請書、

    建物第一類謄本、玉山銀行匯款申請書、臺灣銀行匯款申請

    書在卷可稽（見本院卷一第41至43、189至195、207至213頁

    ），足徵被告丙○○、甲○○均有依約履行給付買賣價款及○○○

    街房地所有權移轉登記。

　⒊又○○路房地為被告乙○○透過尚峰公司仲介而買受，依○○路房

    地不動產買賣契約書第3條，價款給付方式約定採用履約保

    證程序，並委由第一建築經理股份有限公司為保證人，買賣

    價款由買受人存入台新銀行建北分行受託信託財產專戶。且

    被告乙○○於113年3月25日匯款206萬元至前開專戶，並於同

    年4月17日由被告乙○○之貸款銀行國泰世華銀行向被告丙○○

    之抵押權人彰化銀行中港分行代償466萬991元、61萬1,151

    元，再於同年4月22日由被告乙○○之貸款銀行國泰世華銀行

    將餘款296萬7,858元匯入前開專戶，嗣○○路房地亦於同年4

    月15日移轉登記予被告乙○○等情，有不動產買賣契約書、價

    金信託履約保證申請書、建物第一類謄本、國泰世華銀行匯

    出匯款憑證、國泰世華銀行貸款契約書在卷可稽（見本院卷

    一第45至47、163至171、203至206頁），足徵被告丙○○、乙

    ○○均有依約履行給付買賣價款及○○路房地所有權移轉登記。

    。

　⒋又原告以下述各節主張被告間之買賣債權行為及所有權移轉

    登記物權行為係通謀虛偽意思表示，惟所舉證據不足證明其

    說：

　⑴原告固主張被告丙○○與未成年子女迄今仍居住於○○○街房地，

    未成年子女之戶籍亦仍設於○○路房地等情，主張被告丙○○並

    無出售系爭二筆房地之真意。惟依被告丙○○與被告甲○○所簽

    訂之房屋租賃契約，可知被告丙○○自113年4月27日至113年1

    0月24日止，以每月租金2萬2千元向被告甲○○承租○○○街房屋

    （見本院卷一第197至199頁），則被告甲○○所辯被告丙○○仍

    居住於○○○街房屋係因雙方有約定租賃期限給被告丙○○進行

    搬遷之詞，尚非無據。又被告乙○○已於113年7月22日向臺中

    ○○○○○○○○○就○○路房地申請逕遷戶籍一節，有臺中○○○○○○○○○

    中市北屯戶字第1130004867號函文在卷可稽（見本院卷一第

    187頁），益徵被告丙○○與未成年子女之戶籍已未設於○○路

    房地。

　⑵原告另主張被告丙○○與尚峰公司簽訂之不動產專任委託銷售

    契約書第5條約定，服務報酬即仲介費為實際成交價之4%，

    換言之，○○路房地實際成交價為1,030萬，仲介費應為41萬2

    千元，何以被告丙○○僅支付仲介費30萬元；又被告丙○○與凱

    盛公司簽訂之不動產一般委託銷售契約書第5條，並未約定

    服務報酬之比例，何以被告丙○○仍向凱盛不動產有限公司支

    付仲介費26萬元，顯然違反一般交易常理云云。惟實際收受

    之仲介費與契約書上所載是否完全一致，涉及契約當事人間

    之磋商結果，實際磋商結果與契約書所約定之仲介費不同亦

    所在多有，自難僅依原告主觀上認知違反交易常規，即認當

    事人間有通謀虛偽之意思表示。

　⑶原告再主張被告丙○○自陳為減輕每月經濟壓力始將系爭二筆

    房地出售，卻以較當初買入價格分別有176萬及405萬落差之

    金額售出，與市場行情亦顯不相當，且被告甲○○、乙○○均提

    前於113年3月25日一次匯入第一期及第二期款，顯然違反交

    易常情。再者，被告丙○○向被告甲○○租賃○○○街房屋之租金

    反比每月房貸金額2萬元為高，且雙方間針對出租房屋未約

    定押金一情，顯違常理，被告丙○○所言純係子虛烏有。惟依

    契約自由原則，當事人間本可自由約定買賣之價金、給付價

    款之時間，及租賃契約是否約定押金之契約內容，尚無從執

    此認系爭買賣關係為不實。　

　⑷至原告主張○○路房地於被告丙○○出售後仍出租予他人，且每

    月租金均繳交予被告丙○○、被告丙○○於離婚案件委任之律師

    因被告丙○○通謀虛偽假買賣作為而不願繼續受任、土地謄本

    所載原因發生日期與實價登錄登載日期不同，係因被告間虛

    偽買賣而假造交易日期所致、客觀上難以想像被告甲○○甫到

    職半年即可一次給付160萬元購屋、被告乙○○雖稱○○路房地

    係為供母親居住就近照顧，卻於數年前即已購入距離○○路房

    地僅2公里之建案，顯無買受○○路房地之真意等語，均為被

    告所否認，原告未能舉證以實其說，或為其主觀臆測之詞，

    本院自難憑採而為其有利之認定。

七、綜上所述，原告提起本件訴訟，請求確認被告丙○○與被告甲

    ○○、乙○○間之買賣債權行為及所有權移轉登記物權行為均無

    效，並進而請求被告甲○○、乙○○塗銷所有權移轉登記，均屬

    無據，其訴為無理由，應予駁回。

八、本件事證及法律關係已臻明確，兩造之其餘主張、陳述、抗

    辯、攻擊防禦方法及所提出之其他證據，經核與判決之結果

    不生影響，爰不逐一論述，附此敘明。

九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　8 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　民事第三庭　　法　官 李婉玉

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內向本院提出上訴狀(須附繕本)

。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　8 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　高偉庭




臺灣臺中地方法院民事判決

113年度訴字第1620號

原      告  陳○○  





訴訟代理人  梁家豪律師

被      告  戴○○  

訴訟代理人  黃逸哲律師

複代理人    許語婕律師

被      告  辛○○  

            林○○  

上二人共同

訴訟代理人  吳憶如律師

上列當事人間請求塗銷所有權移轉登記事件，本院於民國114年7月29日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

原告之訴駁回。

訴訟費用由原告負擔。

　　事實及理由

一、原告主張：被告丙○○與原告前為夫妻，兩人育有一名未成年子女，被告丙○○於民國113年1月8日提起離婚訴訟，並聲明請求互不請求夫妻剩餘財產分配，後二人於113年11月13日調解離婚成立。惟於離婚案件進行中，被告丙○○為減少原告對夫妻剩餘財產之分配，夥同凱盛不動產有限公司之同事即被告甲○○、乙○○，分別就坐落臺中市○○區○○段000地號土地、同段○○○建號建物（即門牌號碼：臺中市○○區○○○街000號4樓之1，下合稱○○○街房地），及坐落臺中市○○區○○段00○00地號土地、同段○○○建號建物（即門牌號碼：臺中市○○區○○路○段000號2樓之5，下合稱○○○房地），訂立買賣契約並移轉系爭二筆房地所有權，登記完畢後，再委請律師具狀撤回離婚訴訟。然被告丙○○及未成年子女迄今仍居住於○○○街房地，未成年子女戶籍仍設於○○路房地，且○○路房地目前仍係出租予他人，每月租金亦均繳交予被告丙○○。綜上足認被告丙○○與被告甲○○、乙○○間就系爭二筆房地所為之買賣行為及移轉所有權登記行為均為通謀虛偽意思表示，而均屬無效之意思表示。為此爰依民法第242條、第87條第1項、第767條第1項、第113條規定提起本件訴訟等語。並聲明：㈠確認被告丙○○、甲○○間，就○○○街房地，於113年3月27日所為買賣行為及於同年4月19日所為所有權移轉登記行為均無效。㈡確認被告丙○○、乙○○間，就○○路房地，於113年3月29日所為買賣行為及於同年4月15日所為所有權移轉登記行為均無效。㈢被告丙○○與甲○○間，就○○○街房地於113年4月19日以買賣為原因之所有權移轉登記均應予以塗銷。㈣被告丙○○與乙○○間，就○○路房地於113年4月15日以買賣為原因之所有權移轉登記均應予以塗銷。

二、被告丙○○則以：本件被告間之買賣系爭二筆房地均為真實交易，並已完成所有權之移轉登記，且原告已提出本件交易之實價登錄之內容，均可見被告等交易並無任何虛偽之內容。再者，被告丙○○亦因本件之交易繳納高達新臺幣（下同）上百萬元之高額稅金，倘若有任何虛偽交易之內容，被告丙○○繳納之稅金費用，豈非平白無故而損失，原告所指之內容，均為原告自行之臆測，並無任何可證明被告間有何虛偽交易之事實存在。本件被告丙○○因無力再繳納房貸，為減輕每月之經濟壓力，故而將系爭二筆房地出售，並無任何通謀之內容存在等語，資為抗辯，並聲明：原告之訴駁回。

三、被告甲○○則以：被告甲○○確實有購買○○○街房地之真意，被告甲○○於113年3月22日簽訂買賣契約後，於113年3月25日匯入自備款160萬元至○○○街房地買賣契約履約保證專戶（即台新國際商業銀行受託信託財產專戶），於113年4月23日由被告甲○○之貸款銀行臺灣銀行，向被告丙○○之抵押權人國泰世華銀行代償414萬803元，再於同年4月25日由被告甲○○之貸款銀行臺灣銀行將價金餘款205萬9,197元匯入前開專戶，據此可證明被告甲○○已支付價金776萬元，○○○街房地買賣確實係合於被告甲○○、丙○○之真意，並無原告所指通謀虛偽之情。至原告指摘被告丙○○仍居住○○○街房地，因○○○街房地原為被告丙○○住處，須搬遷期限，固有約定租賃期限給予被告丙○○進行搬遷，被告丙○○也已於113年6月底遷離○○○街房地等語，資為抗辯，並聲明：原告之訴駁回。

四、被告乙○○則以：被告乙○○確實有購買○○路房地之真意，被告乙○○於113年3月22日簽訂買賣契約後，於113年3月25日匯入自備款206萬元至○○路房地買賣契約履約保證專戶（即台新國際商業銀行受託信託財產專戶），於113年4月9日被告乙○○向國泰世華銀行申請貸款通過後，於同年4月17日由被告乙○○貸款銀行國泰世華銀行，向被告丙○○之抵押權人彰化銀行中港分行代償466萬991元、61萬1,151元，再於同年4月22日由被告乙○○之貸款銀行即國泰世華銀行將價金餘款296萬7,858元匯入前開專戶，據此可證明被告乙○○已支付價金合計1030萬元。此外，○○路房地係為買給母親居住使用，現已陸續裝潢中，且已請戶政事務所將原告及其未成年子女之戶籍自○○路房地遷出，○○路房地買賣確實係合於被告乙○○、丙○○之真意，並無原告所指通謀虛偽等語，資為抗辯，並聲明：原告之訴駁回。

五、兩造經本院整理並協議不爭執事項如下（調整部分文字用語，見本院卷二第86至88頁）：

(一)原告與被告丙○○前為夫妻，雙方於本院有離婚、夫妻剩餘財產分配、親權等家事訴訟案件（案號：113年度婚字第99號、113年度家財訴字第16號、113年度家親聲字第254、944號），原告並於113年3月21日於上開家事訴訟準備程序中請求調取被告丙○○名下不動產登記謄本（本院卷一第101頁）。原告與被告丙○○間離婚訴訟部分（案號：113年度婚字第99號）已於113年11月13日調解離婚成立。

(二)被告丙○○於上開家事訴訟案件中，向訪視人員表明預計與未成年子女居住於○○○街房地，未來並無搬遷之計畫（本院卷一第313至315頁）。

(三)被告丙○○自110年5月12日起至111年4月8日止、被告甲○○自112年11月間起迄今、被告乙○○三人均任職於凱盛不動產有限公司（下稱凱盛公司）。

(四)○○○街房地以及○○路房地所有權人原為被告丙○○（本院卷一第33至39頁）。

(五)被告丙○○於113年3月22日與被告甲○○簽署○○○街房地買賣契約，價金約定776萬元（本院卷一第207至211頁），雙方約定由第一建築經理有限公司為履約保證專戶，辦理買賣契約款項撥付事宜，雙方並委由劉昕怡代書於113年4月19日辦理建物及土地移轉登記予被告甲○○；與被告乙○○簽署○○路房地買賣契約，價金約定1030萬元，雙方約定由第一建築經理有限公司為履約保證專戶，辦理買賣契約款項撥付事宜，雙方並委由廖國甫代書於113月4月15日辦理建物土地移轉登記予被告乙○○（本院卷一第41至57頁）。

(六)被告丙○○於113年3月22日將○○○街房地委由凱盛不動產有限公司出售，雙方未約定服務報酬（本院卷一第349至351頁）。嗣由凱盛公司開立26萬元統一發票（發票號碼：XZ00000000）予被告丙○○（本院卷一第355頁）。

(七)被告丙○○於113年3月22日將○○路房地委由尚峰不動產有限公司（下稱尚峰公司）出售，雙方約定服務報酬為成交價之4%（本院卷一第357至358頁）。嗣由凱盛公司開立30萬元統一發票（發票號碼：XZ00000000）予被告丙○○（本院卷一第360頁）。

(八)被告乙○○另有購買鉅虹建設、總太建設公司建案。其中總太建設心之所向建案已於113年下半年交屋，此處距○○路房地約2公里距離（本院卷一第389至391頁、第473頁）。

(九)被告丙○○之玉山銀行帳戶於113年4月23日匯款存入4,676.461元（本院卷一第405頁），同日被告丙○○提領3,482,000元現金，玉山銀行之台幣大額KYC檢核表記載提領目的/用途「離婚」（檢附家事法庭紀錄）（本院卷一第405、502、503頁）。

(十)被告丙○○之玉山銀行帳戶於113年4月26日匯款存入2,938,109元（本院卷一第405頁），同日被告丙○○提領2,938,608元現金，玉山銀行之台幣大額KYC檢核表記載目的/用途「離婚財產對分」，提領後該帳戶即無任何餘額（本院卷一第405、504、505頁）。

六、本院之判斷：

(一)按確認法律關係之訴，非原告有即受確認判決之法律上利益者，不得提起之，民事訴訟法第247條第1項前段定有明文。所謂即受確認判決之法律上利益，係指法律關係之存否不明確，原告主觀上認其在法律上之地位有不安之狀態存在，且此種不安之狀態，能以確認判決將之除去者而言（最高法院52年台上字第1240號判決意旨參照）。原告主張被告丙○○與被告甲○○、乙○○分別就○○○街房地及○○路房地簽訂買賣契約並移轉登記乙節，據其提出北屯區景東段00000-000建號及北屯區○○○00000-000建號之建物登記第一類謄本及地籍異動索引（見本院卷一第41至57頁）為證，且為被告所不爭執，是此部分事實，堪信屬實。則被告丙○○以買賣為原因關係，將○○○街房地及○○路房地移轉登記予被告甲○○、乙○○，原告主張被告間係為減少原告對於夫妻剩餘財產之分配，就○○○街房地及○○路房地之買賣債權行為及所有權移轉登記物權行為係屬通謀虛偽意思表示而無效，既為被告三人所否認，致原告於私法上之地位有不安之狀態，且此不安之狀態，得藉由本件確認判決加以除去，堪認原告有即受確認判決之法律上利益。

(二)本件原告主張被告丙○○與被告甲○○、乙○○為同事關係，被告丙○○於原告就離婚案件提出反請求聲明分配夫妻剩餘財產後，為減少原告就剩餘財產之分配，夥同被告甲○○、乙○○為系爭二筆房地買賣之債權行為並為系爭登記之物權行為，為通謀虛偽意思表示而無效等語，為被告否認，並以前詞置辯。是本件之爭點厥為：⒈原告依民法第87條第1項前段、第113條、第242條、第767條第1項規定訴請確認被告丙○○與甲○○、乙○○間，分別就系爭二筆房地所為買賣之債權行為及所有權移轉登記之物權行為，均屬無效，有無理由？⒉原告併依上開規定訴請被告丙○○與甲○○間，就○○○街房地於113年4月19日以買賣為原因之所有權移轉登記應予以塗銷，有無理由？⒊原告併依上開規定訴請被告丙○○與乙○○間，就○○路房地於113年4月15日以買賣為原因之所有權移轉登記應予以塗銷，有無理由？茲就上開爭點析述如下：

　⒈按表意人與相對人通謀而為虛偽意思表示者，其意思表示無效；民法第87條第1項前段固有明文。惟所謂通謀虛偽意思表示，乃指表意人與相對人互相故意為非真意之表示，即相對人不僅須知表意人非真意，並須就表意人非真意之表示相與為非真意之合意，始為相當。又通謀虛偽意思表示之行為係積極行為，非消極行為，故主張表意人與相對人間之法律行為係基於通謀虛偽意思表示者，依舉證責任分配原則，應由主張者就該積極事實負舉證責任，而非由他方就其法律行為非出於通謀虛偽意思表示乙事負舉證之責（最高法院109年度台上字第1773號判決意旨參照）。再按民事訴訟如係由原告主張權利者，應先由原告負舉證之責，若原告先不能舉證，以證實自己主張之事實為真實，則被告就其抗辯之事實即令不能舉證，或其所舉證據尚有疵累，亦應駁回原告之請求（最高法院100年度台上字第415號裁判要旨參照）。原告雖主張被告間係為減少原告對被告丙○○請求夫妻剩餘財產之分配，始為系爭二筆房地之買賣債權行為並為登記之物權行為，被告間買賣系爭二筆房地係通謀虛偽意思乙節，為被告三人所否認，依上開說明，應由原告就此事實，負舉證之責。

　⒉經查，○○○街房地為被告甲○○透過凱盛公司仲介而買受，依○○○街房地不動產買賣契約書第3條，價款給付方式約定採用履約保證程序，並委由第一建築經理股份有限公司為保證人，買賣價款由買受人存入台新銀行建北分行受託信託財產專戶。且被告甲○○於113年3月25日匯款160萬元至前開專戶，並於同年4月23日由被告甲○○之貸款銀行臺灣銀行向被告丙○○之抵押權人國泰世華銀行代償414萬803元，再於同年4月25日由被告甲○○之貸款銀行臺灣銀行將餘款205萬9,197元匯入前開專戶，嗣○○○街房地亦於同年4月19日移轉登記予被告甲○○等情，有不動產買賣契約書、價金信託履約保證申請書、建物第一類謄本、玉山銀行匯款申請書、臺灣銀行匯款申請書在卷可稽（見本院卷一第41至43、189至195、207至213頁），足徵被告丙○○、甲○○均有依約履行給付買賣價款及○○○街房地所有權移轉登記。

　⒊又○○路房地為被告乙○○透過尚峰公司仲介而買受，依○○路房地不動產買賣契約書第3條，價款給付方式約定採用履約保證程序，並委由第一建築經理股份有限公司為保證人，買賣價款由買受人存入台新銀行建北分行受託信託財產專戶。且被告乙○○於113年3月25日匯款206萬元至前開專戶，並於同年4月17日由被告乙○○之貸款銀行國泰世華銀行向被告丙○○之抵押權人彰化銀行中港分行代償466萬991元、61萬1,151元，再於同年4月22日由被告乙○○之貸款銀行國泰世華銀行將餘款296萬7,858元匯入前開專戶，嗣○○路房地亦於同年4月15日移轉登記予被告乙○○等情，有不動產買賣契約書、價金信託履約保證申請書、建物第一類謄本、國泰世華銀行匯出匯款憑證、國泰世華銀行貸款契約書在卷可稽（見本院卷一第45至47、163至171、203至206頁），足徵被告丙○○、乙○○均有依約履行給付買賣價款及○○路房地所有權移轉登記。。

　⒋又原告以下述各節主張被告間之買賣債權行為及所有權移轉登記物權行為係通謀虛偽意思表示，惟所舉證據不足證明其說：

　⑴原告固主張被告丙○○與未成年子女迄今仍居住於○○○街房地，未成年子女之戶籍亦仍設於○○路房地等情，主張被告丙○○並無出售系爭二筆房地之真意。惟依被告丙○○與被告甲○○所簽訂之房屋租賃契約，可知被告丙○○自113年4月27日至113年10月24日止，以每月租金2萬2千元向被告甲○○承租○○○街房屋（見本院卷一第197至199頁），則被告甲○○所辯被告丙○○仍居住於○○○街房屋係因雙方有約定租賃期限給被告丙○○進行搬遷之詞，尚非無據。又被告乙○○已於113年7月22日向臺中○○○○○○○○○就○○路房地申請逕遷戶籍一節，有臺中○○○○○○○○○中市北屯戶字第1130004867號函文在卷可稽（見本院卷一第187頁），益徵被告丙○○與未成年子女之戶籍已未設於○○路房地。

　⑵原告另主張被告丙○○與尚峰公司簽訂之不動產專任委託銷售契約書第5條約定，服務報酬即仲介費為實際成交價之4%，換言之，○○路房地實際成交價為1,030萬，仲介費應為41萬2千元，何以被告丙○○僅支付仲介費30萬元；又被告丙○○與凱盛公司簽訂之不動產一般委託銷售契約書第5條，並未約定服務報酬之比例，何以被告丙○○仍向凱盛不動產有限公司支付仲介費26萬元，顯然違反一般交易常理云云。惟實際收受之仲介費與契約書上所載是否完全一致，涉及契約當事人間之磋商結果，實際磋商結果與契約書所約定之仲介費不同亦所在多有，自難僅依原告主觀上認知違反交易常規，即認當事人間有通謀虛偽之意思表示。

　⑶原告再主張被告丙○○自陳為減輕每月經濟壓力始將系爭二筆房地出售，卻以較當初買入價格分別有176萬及405萬落差之金額售出，與市場行情亦顯不相當，且被告甲○○、乙○○均提前於113年3月25日一次匯入第一期及第二期款，顯然違反交易常情。再者，被告丙○○向被告甲○○租賃○○○街房屋之租金反比每月房貸金額2萬元為高，且雙方間針對出租房屋未約定押金一情，顯違常理，被告丙○○所言純係子虛烏有。惟依契約自由原則，當事人間本可自由約定買賣之價金、給付價款之時間，及租賃契約是否約定押金之契約內容，尚無從執此認系爭買賣關係為不實。　

　⑷至原告主張○○路房地於被告丙○○出售後仍出租予他人，且每月租金均繳交予被告丙○○、被告丙○○於離婚案件委任之律師因被告丙○○通謀虛偽假買賣作為而不願繼續受任、土地謄本所載原因發生日期與實價登錄登載日期不同，係因被告間虛偽買賣而假造交易日期所致、客觀上難以想像被告甲○○甫到職半年即可一次給付160萬元購屋、被告乙○○雖稱○○路房地係為供母親居住就近照顧，卻於數年前即已購入距離○○路房地僅2公里之建案，顯無買受○○路房地之真意等語，均為被告所否認，原告未能舉證以實其說，或為其主觀臆測之詞，本院自難憑採而為其有利之認定。

七、綜上所述，原告提起本件訴訟，請求確認被告丙○○與被告甲○○、乙○○間之買賣債權行為及所有權移轉登記物權行為均無效，並進而請求被告甲○○、乙○○塗銷所有權移轉登記，均屬無據，其訴為無理由，應予駁回。

八、本件事證及法律關係已臻明確，兩造之其餘主張、陳述、抗辯、攻擊防禦方法及所提出之其他證據，經核與判決之結果不生影響，爰不逐一論述，附此敘明。

九、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　8 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　民事第三庭　　法　官 李婉玉

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內向本院提出上訴狀(須附繕本)。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　8 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　高偉庭



