S Sl S E AN A (A P
1124 A& ¢ 3 f§ 3 % 9%

R 2 MYk
A S

N Rl Y
i gt
R H R
PAFFARG R ILTE S AR ARIEY 5P 3 RS
® ”é?‘ | PES al
a >
2275 % o
TR d R

BhEERE  REFERRFRL N E AR F o LR
/ﬁkﬁkﬁf@;;}qi‘ijg’x%‘ﬂg;ﬁ s A At A FIRTE % 205
EFRIBFIFETF P o AERE o T4 1683, 9
60~ 2 ;& 2B L (A AREFIHE ) > @t Amgay
ERBIBP SR LB (RAREF61E) @
RVFERL L ATHZ EP > g H L5 B BT
i ‘“’%’T’%ﬁé"‘/ﬂ\i
R4 1%  HEKISENE R pe g FELSHK KNS
%%5ﬁgw%¢%@;%%’ﬁ“§630&00ﬂ%
BrHsRE (T L5 E) RAFE > N[11#8Hp &R
”éj*u:w £ 703i%F'“£ TRFERH (TR EEREY)
Fowmid L B R TRt A g g2 P aET R
(TH AL ELBFE) > RE S %E@;EAIEA@
L RATRERY FRUANSITERTL HE N4
FTE % (TR ) 15,0007 o % A& 111E80 5P &R
Hz 2 e hd g kdmy v ubthizmFry,

|

1



® Rt AP NI A g A RE A X G A ]
1#82 422 112#12% 2+ » 2172 > & 2 2 880~2 L& 4
PEAE X £ 48,960~ - ‘5  REFHEFER 4,1*#&%\71\
vrmm L 15,0007 > 5 78,960 (FE A4
8,960~ +15,000~ +15,000~ ) 24 F o * L3 F37 %
LEGEE o R 2 A EEF P L BT 2
TR AL AR BREL N EF 2R kY
PR RO R R AL R Y AREOR
2 R R £ 395 4,800~ (&5t 27?55’8 960 ~xb=3
984,800~ ) o 5yt FREEITE G F P =+ %3k % 510%
2R T AT A R o T EP '?ﬁt’“‘/@‘fr}}%' 395 4, 800
~ 0 2 B 683,960 pAz R A EEE pA=T G
i’ﬂ%%§Mﬂaé?iﬁﬁé%Héiﬁﬁﬁﬂﬁi%
HP ok BEREFE IR AL -

w‘ﬁ;%ﬂ'w :

~

.
7—.;.
P
B
.ﬂ
}L
e
ﬂ'\
>~
—_
7\—

$am
\u‘_
G =
Fr T (3“
A
%

A k&S EAN]I1E8Y8p A FEEL AL AL XF
FEALIAE S AR A5 E o REA LY GAEEA A
FADTFTHR Rl A PRI EEA B L2 S EF R
ATk A R VB AT TR A T EE LR E AT
;iggéﬁﬁ?ﬂiﬁﬂoﬁﬁ’ﬁiﬁﬁziﬁ“%@
VHAREMAM ) RAT R LA Z BT REZEEZNTE
E@4 LSRR E R AL AL L AETE S FALRE T

Bl esE AR BT o 2 R AE T I



2 LT e FRAAEA ANATBAR S AT REZ B %
B RA X 3T THRE L FL TR R W
BEFRERLSFEERFERY S BANL R S JRIFZ B
SRR GRS RS S RS R S A RS

FRR AL AR B2 F o B2 0 SR
2HATRENELIERP AL Lo BT E GET 2 RT S
1 g 3 AR = N\ 3 N N

/'—ES(I,Z;;SE");/\%’\%‘; 27\&],6_7\ vléétéggﬁ?}ﬁ%iﬁilj’i,j’i_?

R4 a5k H
f25m 52'75 N £15,000~4F A > A LH | NS
- LBy i) $ﬁ?é#‘ TS AT 0 AR A AT
phEP A B K ulﬁ o KSR RE R FAEEAREET > T
WiogrRlez iyt - £ F 0 32 L5 EBF - B9 BE 0T
Fpa WL AL SR HLRAR 2 e kind
LA R R T L
)% B 0% B%'“’ﬁéﬁfﬁaér
TEE D RA 2 AT ok A

\\“‘i\'
P
T
o
ETIRN
i<
o
S
pona)
i

34
D
4‘ \-“?;i.‘\:.
Iy
T,
o

-

o

\l‘“

\&_

\1

5

T 3
ST
=

=

ik
]

oo
P
W
.

NS
NN
o
N
=
)H-
"
a¢
ek
P X}
‘?:;_
g
W3
AN "'\'m
1_
(“
N
3*/
o
2
ﬁ

&
Y
\>\_ DS
o
qh—
2

~ 83 ~ 161 ~ 163 ‘) ’ piﬁt’“‘ L
°_—T.[ ERLE S N A o 4
c A AN IEA R RA RS R
000~ » % @mix"¥ 3 iFE.é%Z‘@“EJ«48 960~ > I
CEITREZYEE @
Bl ?%,‘f}l“ﬁémr’\’* 2 ‘?Tsf'—iﬁ AR
EREEE I ST ) - i ﬂu-ﬁ'—g,z %D5Hli%
2 & f’iE"'?@Sgﬂ

4;

L
‘r‘s* =

I
2 itiE S

Mo dE

i = = o R T O R
-‘-4
-
ETTR

R R

2 BE A

\,”,\'Fl s -

20 E
4,800711%&

ST S O L
5

i *‘“ﬁ
[—
ol
o
o
==
¢!

‘E!

Ny
7‘4—
r_

&

).

—\

/7

@%
:ﬁi fm\:b
=
R
- e ™
B
—~m ‘\H-
P
O~
[}
o
1
1

%
ETIRN
N
7—.;.
™
=
¢
1<
~
|
=
w
Jput
N
?ﬂi
>\_
7—
ﬁﬂ



REFELSER 2RI e A EE o FETRET
oo F g MU AL AR B2 2R ’4“#5%‘”’&“ A—*ﬂ!;’TPa o iF
Fe A p s RAFT B A fRggEe i

F184EF1~2 HANETF P~ - HARREREFLIZZE
[ e g L A "%ﬁipf,if‘uf)%%%f%:—éia“iﬂfi’é
HOHAENARART S ERTIEFIZE TS AT R NE
BT F LT T E R ARG
8RBT ARG F ARG 2FF F o
T ERELFE AEHREETEDETF P2 o 4
FAEZFRD4oid LA 515’}%?']‘5 s skd R EBEZ
FoFRLAINREE NEFACARZEF ALY A
MEREFFFEF L B A TERRY R
RS F R A 2GR (B ERITE Y F 50175 F 26

Lo FR) -
Ehdaikpt R (L0 BFH > RAL LG REFRE
FETrdmmd
LR 1AL EALRGAEP AL SN ETH KRR 2
FAEEMPEZ T 0 MEARETER ?%éa?“#%«*&aﬁ P
pRed Rt fBEZF -S4 htwp gty F it
:'1%&5%@“%1?‘ Fie o B F I RENIF P PEER
L TZF R~ 4 ﬁ?ﬁ%%fdiF#ﬁiJ%
5%£$6$$1M%«gjgg*ﬂaéﬁ,¢@%ﬁﬂ%mﬁe
FEEIZ2E1Y11p ¥ %23 511112823645 30 e % # |
(AAME %3] ) om P BRSPS 233 FTER TS
bEL% 1~ 24w @ ;ﬁ—ﬂ\% ’f@’?*é‘ﬁﬁ@?fﬁéi B/ PR
FEGFHREPN T AR ERbas 3 Ea T%ﬁ&t&&é ¢
RASE: %4 @44@¢@«¢&§@?§§0@ e



R gE o e QR
FEA L S RAEA L S K

SEpa ~AAFEFEAAFHINETH . | T a2L AT
%ﬁﬁﬁﬁ FEA B T e B B2 AKRT] (XY
A g X LS FEFER O REZY G0 FI X G ARERREZ
FL==  HEnhirLR T LET P pIEKEE - RiER
2N ATRER? AREGR Fenw BRI AR KL S
Booom B AL KA M HRE AR LE s EN B HRE
o dRLEREIFHN O ORETATE LFTHELFIEE A
Fosh > REtRFAAEmmRyandt > (L5578 &%
ZEPE AL ESIOP B R B AN RE
7E o rfsEd RURICLEREAEE (LAY 51962 1
9BF ) » T REHRNZ XA HE - R e R
S c A %ﬁ%?;—éfﬁ'ﬁ}- (ﬂaj‘}‘%’é E}783P ) v H p'u;f'ftr'ﬁ%f?—
HaHihdBgEdifkaey T AAFEERE &
BhL SR 1 E8Y8p A D iR E IR A S
BRI mzbmyy REHFE - L0 3H5 R REG
VAR EAT RS 3 AT T AR X B A +%§EE%K1%
Lo P TR SRR A BRI R
WHRE R R B4 ;r'wmi ER R Rk 0 7
BALLomEIEI R 275 BREL A ZEEBRTI AR

5
AL AR B2 4 dp
A E o S ERFRA R
AP Lk
B F T T2 dige A

: s
%%’“@%ﬁmaﬁﬁ*ﬁﬁ%ﬁw&1g&om%=

184 5% % 178 % L2 2_ehfE {1 -
i 2
F o2 A DR

(w

&ﬁmﬁ?’ﬂﬁiﬁﬁ@-

FARH EEAEPP IS

T F o 4 H B p

TR L2ZFTE o
f@;aiu‘ * H#ze ;&3;; ¥ 938k
f etk b TR R

¥ =3

2,

G LA A



iﬁi’flj’l raag o F o RETANBEHFARL T LY
#\gagﬁ X LT R AKRE AL VLEFES R
GREL A AL EF F AR B2 T FE 2 EFAG
BREAGPMIENFZEFIHTIAEAFEZ GREZAPEEAF
BERF > 3 FISM B3 whi 12:1?:’}%{—?;#&:’1,3)3 Foak 2

PR Ae A REAT A 0 7 B AT -
H@4—£$4%“§ bR
2pF e+ 215,000~ 2 384 » g IEd

A"\

el
=5
u
P
=i
(rei-
N
>
)

.)%v’* ARFIRLE A ALAEGFTENTE IR L L0 HF
o @A IE AR PM,% S A s > el F RT3 R
Hiz 94185000~ == c AREL T AEHE L L%
JﬁﬁﬂﬁA% 2EF P hAEP AL RE S KD
fRxm @ iE 94150000 2 P o BRI 20k

LRV R o

A REFRLDANEF > TR R L ERE kA
HAp it 2fFr g (LARESITOF) « RAaip
Ko DBt BHREairL f§4 (L2
LH18919TF ) » RIR2AAF G ER > 74
Tt oo WP mARRNEFR L AR EFFAE R &

B AR AR A EAUHE T AL B
éfjulf‘,_"_& ’ ﬂ—bggln\i 3‘—‘}\7 ﬁiﬁ:‘m}\?;}j‘

= ;'é'- %’3511”'3?‘%L RAFEATHRZ T FIEE
S 1= S & ® FRET BT 2

Fr]«‘ AMRZFT  EFFRIE L

fE E F’a&ﬁh B B PRZZ‘

—‘ﬁﬁﬂ%ﬁi‘iﬁ'%ﬂfﬁ A »/ﬁ feiE 20 AT

3 :

PR 7 F ®
PRl g P L7

3B ﬁ-»r(
70 T"P‘”

mauﬁ%:
|]" -;‘n\%‘ ;E’“ T
T

SO
| (“'
ey %
‘%“‘l‘:‘ 4-—-b
" Tx w
< P!
— "1\4‘

(&3 k101 E R 51 “"“122%%% &g FR) - 5h
AR G EEEEFL R Lﬁt¢4éﬁfﬁéﬁ

7 e Lp)a 1\3’,#;4 #FT 2= I%‘ T 3 4 /ﬁ P
ik e g R E LY X

‘?‘1
o
i
W
=
(@)
[u—
9
T
T
3
(ﬂ}



v
LiEpgte f L5 E

Evy
%:'-\\

=4
*
PRARZ A L e f"‘ir’bﬁ@;@*. -

=i g\

.
.

£ 39

T B3
o

i) F_L

% Wi w51 *L¢4%@
74,800~ » m@m@d o
@fj%ﬁ’@%w%wmﬂiéé%ﬁawﬁﬁ%ﬁk%m
R R A 398 4,800~ - 2 H ¢ 653,960~ A
AcF B A ER pAT P L HRIIFE0~p A FE
By REE 2R p AT FH P b B3 & 550

R 112 = 10 ; 27 2
e ok AT AP I S AP =

ES -, S L
$20p P oooe AR R T AP D
BT RATE I 0 2L E R 1

Feasih) - ded R

20 pATHE 2 ﬂ

Erl
- BN TR R
i £ A ] 112 # 10 A 30 0




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣臺中地方法院民事簡易判決
112年度中消簡字第9號
原      告  謝旻叡  


被      告  黃俊堯  
訴訟代理人  易帥君律師
            賴嘉斌律師
            鄭思捷律師
上列當事人間消費糾紛事件，本院於民國112年9月5日言詞辯論終結，判決如下：
     主      文
原告之訴駁回。
訴訟費用由原告負擔。　　 
　　 事實及理由
壹、程序部分：
    按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第3款定有明文。本件原告起訴請求被告給付6萬3,960元及法定遲延利息（見本院卷第15頁），嗣於本院審理中具狀變更聲明如後述原告聲明所示（見本院卷第61頁），核屬擴張應受判決事項之聲明，要無不合，應予准許。
貳、實體部分：
一、原告主張：被告從事房屋代售、代管已有多年經驗，對於房屋買賣及租賃相關法規應為熟稔，其經臺中市○區○○街00號7樓房屋（下爭系爭房屋）屋主授權，於111年8月5日與原告就系爭房屋703室房間簽訂租賃契約（下稱系爭租約）時，故意不記載被告與屋主即訴外人黃建嘉之身分證字號（下稱系爭身分證字號），致使系爭租約效力遭被代理人否認，如原告需提早解約，須依該租約第7條規定支付違約金新臺幣（下同）15,000元。又被告於111年8月5日故意以換約之方式與原告簽訂系爭租約，用以取代原先之租賃契約，使原告無法順取得由內政部所核發之租金補貼，而受有自111年8月起至112年12月止，共17個月，每月2,880元之租金補貼損失共48,960元。再者，原告尋找律師撰寫書狀提起本件訴訟而支出15,000元，以上總計受有78,960元（計算式：48,960元＋15,000元＋15,000元）之損害。又被告於簽訂系爭契約時，使用之定型化契約違反中央主管機關所公告之應記載事項，被告顯係以故意侵權之方式違反法律規定，依消費者保護法第51條之規定，應賠償原告上開費用加總後5倍之懲罰性賠償金即39萬4,800元（計算式：7萬8,960元×5＝39萬4,800元）。為此，爰依侵權行為、消費者保護法第51條之規定提起本件訴訟。並聲明：被告應給付原告39萬4,800元，及其中6萬3,960元自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，其餘33萬840元自民事準備書狀㈠繕本送達翌日起至清償日止，均按週年利率5%計算之利息。
二、被告則以：
　㈠被告前因經手訴外人林奕良向林志杰買賣系爭房屋事宜，而為林奕良代租、代管系爭房屋。嗣於000年0月間，被告促成林奕良出售系爭房屋與黃建嘉，於交屋之前，被告為保障原告及黃建嘉各自權益，遂協助原告與黃建嘉進行租賃契約換約事宜，並代理黃建嘉簽約，故於系爭租約簽寫「黃俊堯代」，被告並未收取任何報酬，僅為單純提供服務，兩造間並無任何消費關係存在，被告並未違反消費者保護法之規定。
　㈡又系爭房屋於111年8月8日交付予黃建嘉後，被告未再受黃建嘉委託出租、管理爭系爭房屋，原告如為申請租金補助而須補正資料，應與出租人即屋主黃建嘉或其委託之房屋管理人即訴外人陳依汎聯繫補正資料，被告並無再為黃建嘉處理系爭房屋或補正資料之權利。再者，系爭租約並未記載不得申請租金補助，原告並無故意不法侵害原告之權益之情事，況原告主張被告故意不記載系爭身分證字號，實未見原告有何種「絕對權」遭受被告侵害，且非所有租約未填載出租人之身分證字號，均會導致承租人未能領取租金補貼之結果，假使原告受有損害，亦與被告之行為欠缺相當性。又被告僅係無償協助原告與黃建嘉進行換約，係出於善意、服務之目的，縱使系爭租約未填載黃建嘉之身分證字號，亦難謂被告有故意以背於善良風俗之方法加損害於原告。是原告主張被告在系爭租約故意不填載系爭身分證字號，係屬不法侵害或故意以背於於善良風俗之方法加損害於原告之權利，並非可採。
　㈢退步言，縱認被告須負侵權行為賠償責任，然原告主張其因提早解約而受有違約金15,000元損害部分，未見其提出損害之證明。另依照內政部營建署租金補貼核定函所示，租金補貼期間最長以1年為限，縱認為原告受有租金補貼損害，亦僅能請求1年之損害。再者，原告身為律師，其所屬事務所登記地址即為系爭房屋，顯見原告提出之歷次書狀均由原告本人自行撰寫，並無實際支出，且律師撰狀、諮詢費之支出與侵權行為間並無相當因果關係，自不得列入損害賠償範圍而為請求等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回；如受不利益判決，願供擔保請准宣告免為假執行。
三、得心證之理由：
　㈠原告主張被告於111年8月5日代理屋主黃建嘉與原告簽立系爭租約，及該租約上未記載被告及屋主之身分證字號，有原告提出之系爭租約、兩造聯絡簽立系爭租約之LINE對話在卷可憑（見本院卷第81、83、161、163頁），為被告所不爭執，堪信為真正。至原告主張被告故意未記載系爭身分證字號，致使系爭契約效力遭被代理人否認，原告如提早解約即須支付違約金15,000元，及無法申請租金補貼48,960元，並因而支出律師費用15,000元，且被告於簽訂系爭契約時，使用之定型化契約違反中央主管機關所公告之應記載事項，被告顯係以故意方式違反法律之規定，依消費者保護法第51條之規定，應賠償其上開費用加總後5倍之懲罰性賠償金39萬4,800元等情，為被告否認，並以前詞置辯，是本件應審究者為被告在系爭租約未記載系爭身分證字號，有無侵害原告權利致其受有損害?如有，原告依侵權行為及依消費者保護法第51條之規定，請求損害額5倍之懲罰性賠償金39萬4,800元，有無理由?
  ㈡按因故意或過失，不法侵害他人之權利者，負損害賠償責任。故意以背於善良風俗之方法，加損害於他人者亦同。違反保護他人之法律，致生損害於他人者，負賠償責任。民法第184條第1、2 項分別定有明文。是主張依侵權行為之法律關係請求損害賠償之人，必須就侵權行為之成立要件，包括：其權利被侵害、該侵害具不法性、行為人有故意或過失、權利被侵害者受有損害、損害與侵權行為間有因果關係等節負舉證之責。次按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任，民事訴訟法第277條前段定有明文。復按民事訴訟如係由原告主張權利者，應先由原告負舉證之責，若原告先不能舉證，以證實自己主張之事實為真實，則被告就其抗辯事實即令不能舉證，或其所舉證據尚有疵累，亦應駁回原告之請求（最高法院17年上字第917號民事判例意旨參照）。
  ㈢原告主張被告未記載系爭身分證字號，致原告受有租金補貼損害並無理由：
　⒈原告主張被告在系爭租約未記載系爭身分證字號，致原告受有租金補貼之損害，既為被告所否認，揆諸前揭規定及說明，自應由原告負舉證之責。經查，原告向內政部營建署提出租金補貼之申請後，經該署函請原告於3個月內向該署檢附符合「三百億元中央擴大租金補貼專案計畫作業規定」第5點及第6點第1款規定之租賃契約乙節，有原告所提內政部營建署112年1月11日營署宅字第1111282364號函在卷可憑（見本院卷第35頁）。而上開租金補貼專案計畫作業規定第6點第1、2款規定；「申請本專案計畫租金補貼者，應於公告申請期間內，檢附下列書件，向主辦機關或協辦機關申請：㈠申請書。申請書應由申請人簽名或蓋章。但申請人採線上申請者，免附。㈡定期租賃契約影本。契約內應記載出租人姓名、承租人姓名、承租人國民身分證統一編號、租賃房屋地址、租賃金額及租賃期限等資料。」，並無要求租賃契約內須有出租人身分證字號。是以，原告主張因系爭租約未記載系爭身分證字號，致無法申請，因此受有租金補貼之損害云云，顯與前揭作業規定要點不符，自難採信。況依原告於本院審理中自承其係自行向前前屋主林志杰承租系爭房屋，而非透過被告承租，於林志杰將系爭房屋出售給林奕良後，由被告與原告簽約，被告並表示他是替林奕良管理及租賃房屋，原告沒有支付任何服務費與被告，系爭房屋賣給黃建嘉時，被告於111年8月5日與原告簽立系爭租約後有說他不管了，以後改由陳依汎為聯絡人等語（見本院卷第196至198頁），佐以原告提出之系爭租約之附件一確有記載陳依汎之姓名及聯絡電話等情（見本院卷第83頁），堪認被告辯稱其僅係無償為原告與黃建嘉換租約，並未代黃建嘉代租、代管系爭房屋，於111年8月8日交屋後係由陳依汎管理系爭房屋等情，洵非無據，應堪採信。是以，退步言，縱使原告為申請租金補貼而有補正出租人身分證字號或租賃契約之必要，亦應自行與黃建嘉之聯絡人陳依汎聯繫取得補正資料，尚難認與原告及屋主黃建嘉間均無委任關係存在之被告，不提供系爭身分證字號予原告之行為，係屬故意不法侵害或故意背於善良風俗之方法加損害於原告之行為。
　⒉再者，房屋租賃定型化契約應記載及不得記載事項第23點，雖規範當事人即出租人與承租人應記載基本資料，然此非法律規定，且被告並非出租人，縱系爭租約未記載系爭身分證字號，亦難據此認定被告有違反保護他人之法律。況民法第184條第1項前段規定的權利，基於適當維護他人自由行動空間之考量，加以其繼受自德國民法第823條規定的立法背景，乃以生命權、身體權、健康權、自由權、所有權或諸如此類的權利，亦及具有社會生活之公開性的絕對權為限，原告主張其無法領取內政部房屋租金補貼，是否該當前開所稱之權利，並非無疑。是以，原告既未能舉證被告於系爭租約未記載系爭身分證字號，及未提供系爭身分證字號予原告，係屬故意不法或故意違反善良風俗之加害行為，及上開行為與原告未依內政部營建署函補正租賃契約致無法領取租金補貼間，有因果關係存在，故原告依侵權行為規定，請求被告賠償租金補貼損失，實屬無據。
  ㈢原告主張被告未記載系爭身分證字號，致原告受有違約金、律師費用各15,000元之部分，亦無理由：
　⒈原告主張因被告未在系爭租約第7條約定填寫被告身分證字號，遭被代理人否認系爭租約效力，其如提早解約即受有賠償違約金1萬5,000元損害云云。然原告並未舉證系爭租約效力遭被代理人黃建嘉否認，且遍查全卷內亦未見原告已提出解約而遭罰違約金15,000元之證明，是原告此部分之主張，難認可採。
　⒉又原告請求支出詢問律師，並請律師代為撰寫書狀之部分，固據其提出律師費用單據（見本院卷第175頁）。然原告自承為律師且為出具該律師費用單據事務所之負責人（見本院卷第189、197頁），則原告是否仍需請律師代為撰狀，實屬可疑。況目前我國民事訴訟並未採強制律師代理訴訟主義，亦即當事人得自為訴訟行為，並未限制當事人必須委任律師為代理人，故原告此部分之請求，亦難認可採。
  ㈣復按消費者保護法第51條規定：依本法所提之訴訟，因企業經營者之故意所致之損害，消費者得請求損害額三倍以下之懲罰性賠償金；但因過失所致之損害，得請求損害額一倍以下之懲罰性賠償金。消費者與企業經營者間就商品，或服務發生爭議，消費者團體或消費者個人依消保法之規定起訴者，雖均有該條規定之適用，但以按該法所提之訴訟為限（最高法院101年度台上字第122號裁判意旨參照）。經查，本件原告係依民法侵權行為之規定請求被告負損害賠償責任，而非依消費者保護法規定請求被告損害賠償，核與消費者保護法第51條所規定「依本法所提之訴訟，因企業經營者之故意所致之損害」之要件顯然不符。復且，原告自承未曾委任被告向系爭房屋歷任屋主承租系爭房屋，未曾支付任何服務費用予被告，已如前述，兩造間應無任何消費關係存在，況原告並未舉證受有其所主張之上開損害，是原告依消費者保護法第51條規定請求被告賠償5倍之懲罰性賠償金39萬4,800元，亦無理由。
  ㈤綜上所述，原告依侵權行為之法律關係及消費者保護法第51條規定，請求被告賠償39萬4,800元，及其中6萬3,960元自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，其餘33萬840元自民事準備書狀㈠繕本送達翌日起至清償日止，均按週年利率5%計算之利息，均無理由，應予駁回。
  ㈥本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，經審酌
    後核與判決之結果不生影響，爰不逐一論列，併此敘明。
  ㈦訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第436條第2項、第78條。
中　　華　　民　　國　　112 　年　　10　　月　　27　　日
                  臺灣臺中地方法院臺中簡易庭
                              法　官　廖純卿
以上為正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上
訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後
20日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，
應一併繳納上訴審裁判費。 
中　　華　　民　　國　　112 　年　　10　　月　　30　　日
                              書記官  賴恩慧

臺灣臺中地方法院民事簡易判決

112年度中消簡字第9號

原      告  謝旻叡  



被      告  黃俊堯  

訴訟代理人  易帥君律師

            賴嘉斌律師

            鄭思捷律師

上列當事人間消費糾紛事件，本院於民國112年9月5日言詞辯論

終結，判決如下：

     主      文

原告之訴駁回。

訴訟費用由原告負擔。　　 

　　 事實及理由

壹、程序部分：

    按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或

    減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第255

    條第1項第3款定有明文。本件原告起訴請求被告給付6萬3,9

    60元及法定遲延利息（見本院卷第15頁），嗣於本院審理中

    具狀變更聲明如後述原告聲明所示（見本院卷第61頁），核

    屬擴張應受判決事項之聲明，要無不合，應予准許。

貳、實體部分：

一、原告主張：被告從事房屋代售、代管已有多年經驗，對於房

    屋買賣及租賃相關法規應為熟稔，其經臺中市○區○○街00號7

    樓房屋（下爭系爭房屋）屋主授權，於111年8月5日與原告

    就系爭房屋703室房間簽訂租賃契約（下稱系爭租約）時，

    故意不記載被告與屋主即訴外人黃建嘉之身分證字號（下稱

    系爭身分證字號），致使系爭租約效力遭被代理人否認，如

    原告需提早解約，須依該租約第7條規定支付違約金新臺幣

    （下同）15,000元。又被告於111年8月5日故意以換約之方

    式與原告簽訂系爭租約，用以取代原先之租賃契約，使原告

    無法順取得由內政部所核發之租金補貼，而受有自111年8月

    起至112年12月止，共17個月，每月2,880元之租金補貼損失

    共48,960元。再者，原告尋找律師撰寫書狀提起本件訴訟而

    支出15,000元，以上總計受有78,960元（計算式：48,960元

    ＋15,000元＋15,000元）之損害。又被告於簽訂系爭契約時，

    使用之定型化契約違反中央主管機關所公告之應記載事項，

    被告顯係以故意侵權之方式違反法律規定，依消費者保護法

    第51條之規定，應賠償原告上開費用加總後5倍之懲罰性賠

    償金即39萬4,800元（計算式：7萬8,960元×5＝39萬4,800元

    ）。為此，爰依侵權行為、消費者保護法第51條之規定提起

    本件訴訟。並聲明：被告應給付原告39萬4,800元，及其中6

    萬3,960元自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，其餘33萬8

    40元自民事準備書狀㈠繕本送達翌日起至清償日止，均按週

    年利率5%計算之利息。

二、被告則以：

　㈠被告前因經手訴外人林奕良向林志杰買賣系爭房屋事宜，而

    為林奕良代租、代管系爭房屋。嗣於000年0月間，被告促成

    林奕良出售系爭房屋與黃建嘉，於交屋之前，被告為保障原

    告及黃建嘉各自權益，遂協助原告與黃建嘉進行租賃契約換

    約事宜，並代理黃建嘉簽約，故於系爭租約簽寫「黃俊堯代

    」，被告並未收取任何報酬，僅為單純提供服務，兩造間並

    無任何消費關係存在，被告並未違反消費者保護法之規定。

　㈡又系爭房屋於111年8月8日交付予黃建嘉後，被告未再受黃建

    嘉委託出租、管理爭系爭房屋，原告如為申請租金補助而須

    補正資料，應與出租人即屋主黃建嘉或其委託之房屋管理人

    即訴外人陳依汎聯繫補正資料，被告並無再為黃建嘉處理系

    爭房屋或補正資料之權利。再者，系爭租約並未記載不得申

    請租金補助，原告並無故意不法侵害原告之權益之情事，況

    原告主張被告故意不記載系爭身分證字號，實未見原告有何

    種「絕對權」遭受被告侵害，且非所有租約未填載出租人之

    身分證字號，均會導致承租人未能領取租金補貼之結果，假

    使原告受有損害，亦與被告之行為欠缺相當性。又被告僅係

    無償協助原告與黃建嘉進行換約，係出於善意、服務之目的

    ，縱使系爭租約未填載黃建嘉之身分證字號，亦難謂被告有

    故意以背於善良風俗之方法加損害於原告。是原告主張被告

    在系爭租約故意不填載系爭身分證字號，係屬不法侵害或故

    意以背於於善良風俗之方法加損害於原告之權利，並非可採

    。

　㈢退步言，縱認被告須負侵權行為賠償責任，然原告主張其因

    提早解約而受有違約金15,000元損害部分，未見其提出損害

    之證明。另依照內政部營建署租金補貼核定函所示，租金補

    貼期間最長以1年為限，縱認為原告受有租金補貼損害，亦

    僅能請求1年之損害。再者，原告身為律師，其所屬事務所

    登記地址即為系爭房屋，顯見原告提出之歷次書狀均由原告

    本人自行撰寫，並無實際支出，且律師撰狀、諮詢費之支出

    與侵權行為間並無相當因果關係，自不得列入損害賠償範圍

    而為請求等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回；如受不

    利益判決，願供擔保請准宣告免為假執行。

三、得心證之理由：

　㈠原告主張被告於111年8月5日代理屋主黃建嘉與原告簽立系爭

    租約，及該租約上未記載被告及屋主之身分證字號，有原告

    提出之系爭租約、兩造聯絡簽立系爭租約之LINE對話在卷可

    憑（見本院卷第81、83、161、163頁），為被告所不爭執，

    堪信為真正。至原告主張被告故意未記載系爭身分證字號，

    致使系爭契約效力遭被代理人否認，原告如提早解約即須支

    付違約金15,000元，及無法申請租金補貼48,960元，並因而

    支出律師費用15,000元，且被告於簽訂系爭契約時，使用之

    定型化契約違反中央主管機關所公告之應記載事項，被告顯

    係以故意方式違反法律之規定，依消費者保護法第51條之規

    定，應賠償其上開費用加總後5倍之懲罰性賠償金39萬4,800

    元等情，為被告否認，並以前詞置辯，是本件應審究者為被

    告在系爭租約未記載系爭身分證字號，有無侵害原告權利致

    其受有損害?如有，原告依侵權行為及依消費者保護法第51

    條之規定，請求損害額5倍之懲罰性賠償金39萬4,800元，有

    無理由?

  ㈡按因故意或過失，不法侵害他人之權利者，負損害賠償責任

    。故意以背於善良風俗之方法，加損害於他人者亦同。違反

    保護他人之法律，致生損害於他人者，負賠償責任。民法第

    184條第1、2 項分別定有明文。是主張依侵權行為之法律關

    係請求損害賠償之人，必須就侵權行為之成立要件，包括：

    其權利被侵害、該侵害具不法性、行為人有故意或過失、權

    利被侵害者受有損害、損害與侵權行為間有因果關係等節負

    舉證之責。次按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有

    舉證之責任，民事訴訟法第277條前段定有明文。復按民事

    訴訟如係由原告主張權利者，應先由原告負舉證之責，若原

    告先不能舉證，以證實自己主張之事實為真實，則被告就其

    抗辯事實即令不能舉證，或其所舉證據尚有疵累，亦應駁回

    原告之請求（最高法院17年上字第917號民事判例意旨參照

    ）。

  ㈢原告主張被告未記載系爭身分證字號，致原告受有租金補貼

    損害並無理由：

　⒈原告主張被告在系爭租約未記載系爭身分證字號，致原告受

    有租金補貼之損害，既為被告所否認，揆諸前揭規定及說明

    ，自應由原告負舉證之責。經查，原告向內政部營建署提出

    租金補貼之申請後，經該署函請原告於3個月內向該署檢附

    符合「三百億元中央擴大租金補貼專案計畫作業規定」第5

    點及第6點第1款規定之租賃契約乙節，有原告所提內政部營

    建署112年1月11日營署宅字第1111282364號函在卷可憑（見

    本院卷第35頁）。而上開租金補貼專案計畫作業規定第6點

    第1、2款規定；「申請本專案計畫租金補貼者，應於公告申

    請期間內，檢附下列書件，向主辦機關或協辦機關申請：㈠

    申請書。申請書應由申請人簽名或蓋章。但申請人採線上申

    請者，免附。㈡定期租賃契約影本。契約內應記載出租人姓

    名、承租人姓名、承租人國民身分證統一編號、租賃房屋地

    址、租賃金額及租賃期限等資料。」，並無要求租賃契約內

    須有出租人身分證字號。是以，原告主張因系爭租約未記載

    系爭身分證字號，致無法申請，因此受有租金補貼之損害云

    云，顯與前揭作業規定要點不符，自難採信。況依原告於本

    院審理中自承其係自行向前前屋主林志杰承租系爭房屋，而

    非透過被告承租，於林志杰將系爭房屋出售給林奕良後，由

    被告與原告簽約，被告並表示他是替林奕良管理及租賃房屋

    ，原告沒有支付任何服務費與被告，系爭房屋賣給黃建嘉時

    ，被告於111年8月5日與原告簽立系爭租約後有說他不管了

    ，以後改由陳依汎為聯絡人等語（見本院卷第196至198頁）

    ，佐以原告提出之系爭租約之附件一確有記載陳依汎之姓名

    及聯絡電話等情（見本院卷第83頁），堪認被告辯稱其僅係

    無償為原告與黃建嘉換租約，並未代黃建嘉代租、代管系爭

    房屋，於111年8月8日交屋後係由陳依汎管理系爭房屋等情

    ，洵非無據，應堪採信。是以，退步言，縱使原告為申請租

    金補貼而有補正出租人身分證字號或租賃契約之必要，亦應

    自行與黃建嘉之聯絡人陳依汎聯繫取得補正資料，尚難認與

    原告及屋主黃建嘉間均無委任關係存在之被告，不提供系爭

    身分證字號予原告之行為，係屬故意不法侵害或故意背於善

    良風俗之方法加損害於原告之行為。

　⒉再者，房屋租賃定型化契約應記載及不得記載事項第23點，

    雖規範當事人即出租人與承租人應記載基本資料，然此非法

    律規定，且被告並非出租人，縱系爭租約未記載系爭身分證

    字號，亦難據此認定被告有違反保護他人之法律。況民法第

    184條第1項前段規定的權利，基於適當維護他人自由行動空

    間之考量，加以其繼受自德國民法第823條規定的立法背景

    ，乃以生命權、身體權、健康權、自由權、所有權或諸如此

    類的權利，亦及具有社會生活之公開性的絕對權為限，原告

    主張其無法領取內政部房屋租金補貼，是否該當前開所稱之

    權利，並非無疑。是以，原告既未能舉證被告於系爭租約未

    記載系爭身分證字號，及未提供系爭身分證字號予原告，係

    屬故意不法或故意違反善良風俗之加害行為，及上開行為與

    原告未依內政部營建署函補正租賃契約致無法領取租金補貼

    間，有因果關係存在，故原告依侵權行為規定，請求被告賠

    償租金補貼損失，實屬無據。

  ㈢原告主張被告未記載系爭身分證字號，致原告受有違約金、

    律師費用各15,000元之部分，亦無理由：

　⒈原告主張因被告未在系爭租約第7條約定填寫被告身分證字號

    ，遭被代理人否認系爭租約效力，其如提早解約即受有賠償

    違約金1萬5,000元損害云云。然原告並未舉證系爭租約效力

    遭被代理人黃建嘉否認，且遍查全卷內亦未見原告已提出解

    約而遭罰違約金15,000元之證明，是原告此部分之主張，難

    認可採。

　⒉又原告請求支出詢問律師，並請律師代為撰寫書狀之部分，

    固據其提出律師費用單據（見本院卷第175頁）。然原告自

    承為律師且為出具該律師費用單據事務所之負責人（見本院

    卷第189、197頁），則原告是否仍需請律師代為撰狀，實屬

    可疑。況目前我國民事訴訟並未採強制律師代理訴訟主義，

    亦即當事人得自為訴訟行為，並未限制當事人必須委任律師

    為代理人，故原告此部分之請求，亦難認可採。

  ㈣復按消費者保護法第51條規定：依本法所提之訴訟，因企業

    經營者之故意所致之損害，消費者得請求損害額三倍以下之

    懲罰性賠償金；但因過失所致之損害，得請求損害額一倍以

    下之懲罰性賠償金。消費者與企業經營者間就商品，或服務

    發生爭議，消費者團體或消費者個人依消保法之規定起訴者

    ，雖均有該條規定之適用，但以按該法所提之訴訟為限（最

    高法院101年度台上字第122號裁判意旨參照）。經查，本件

    原告係依民法侵權行為之規定請求被告負損害賠償責任，而

    非依消費者保護法規定請求被告損害賠償，核與消費者保護

    法第51條所規定「依本法所提之訴訟，因企業經營者之故意

    所致之損害」之要件顯然不符。復且，原告自承未曾委任被

    告向系爭房屋歷任屋主承租系爭房屋，未曾支付任何服務費

    用予被告，已如前述，兩造間應無任何消費關係存在，況原

    告並未舉證受有其所主張之上開損害，是原告依消費者保護

    法第51條規定請求被告賠償5倍之懲罰性賠償金39萬4,800元

    ，亦無理由。

  ㈤綜上所述，原告依侵權行為之法律關係及消費者保護法第51

    條規定，請求被告賠償39萬4,800元，及其中6萬3,960元自

    起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，其餘33萬840元自民事

    準備書狀㈠繕本送達翌日起至清償日止，均按週年利率5%計

    算之利息，均無理由，應予駁回。

  ㈥本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，經審酌

    後核與判決之結果不生影響，爰不逐一論列，併此敘明。

  ㈦訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第436條第2項、第78條。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　10　　月　　27　　日

                  臺灣臺中地方法院臺中簡易庭

                              法　官　廖純卿

以上為正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

20日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，

應一併繳納上訴審裁判費。 

中　　華　　民　　國　　112 　年　　10　　月　　30　　日

                              書記官  賴恩慧




臺灣臺中地方法院民事簡易判決

112年度中消簡字第9號

原      告  謝旻叡  



被      告  黃俊堯  

訴訟代理人  易帥君律師

            賴嘉斌律師

            鄭思捷律師

上列當事人間消費糾紛事件，本院於民國112年9月5日言詞辯論終結，判決如下：

     主      文

原告之訴駁回。

訴訟費用由原告負擔。　　 

　　 事實及理由

壹、程序部分：

    按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第3款定有明文。本件原告起訴請求被告給付6萬3,960元及法定遲延利息（見本院卷第15頁），嗣於本院審理中具狀變更聲明如後述原告聲明所示（見本院卷第61頁），核屬擴張應受判決事項之聲明，要無不合，應予准許。

貳、實體部分：

一、原告主張：被告從事房屋代售、代管已有多年經驗，對於房屋買賣及租賃相關法規應為熟稔，其經臺中市○區○○街00號7樓房屋（下爭系爭房屋）屋主授權，於111年8月5日與原告就系爭房屋703室房間簽訂租賃契約（下稱系爭租約）時，故意不記載被告與屋主即訴外人黃建嘉之身分證字號（下稱系爭身分證字號），致使系爭租約效力遭被代理人否認，如原告需提早解約，須依該租約第7條規定支付違約金新臺幣（下同）15,000元。又被告於111年8月5日故意以換約之方式與原告簽訂系爭租約，用以取代原先之租賃契約，使原告無法順取得由內政部所核發之租金補貼，而受有自111年8月起至112年12月止，共17個月，每月2,880元之租金補貼損失共48,960元。再者，原告尋找律師撰寫書狀提起本件訴訟而支出15,000元，以上總計受有78,960元（計算式：48,960元＋15,000元＋15,000元）之損害。又被告於簽訂系爭契約時，使用之定型化契約違反中央主管機關所公告之應記載事項，被告顯係以故意侵權之方式違反法律規定，依消費者保護法第51條之規定，應賠償原告上開費用加總後5倍之懲罰性賠償金即39萬4,800元（計算式：7萬8,960元×5＝39萬4,800元）。為此，爰依侵權行為、消費者保護法第51條之規定提起本件訴訟。並聲明：被告應給付原告39萬4,800元，及其中6萬3,960元自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，其餘33萬840元自民事準備書狀㈠繕本送達翌日起至清償日止，均按週年利率5%計算之利息。

二、被告則以：

　㈠被告前因經手訴外人林奕良向林志杰買賣系爭房屋事宜，而為林奕良代租、代管系爭房屋。嗣於000年0月間，被告促成林奕良出售系爭房屋與黃建嘉，於交屋之前，被告為保障原告及黃建嘉各自權益，遂協助原告與黃建嘉進行租賃契約換約事宜，並代理黃建嘉簽約，故於系爭租約簽寫「黃俊堯代」，被告並未收取任何報酬，僅為單純提供服務，兩造間並無任何消費關係存在，被告並未違反消費者保護法之規定。

　㈡又系爭房屋於111年8月8日交付予黃建嘉後，被告未再受黃建嘉委託出租、管理爭系爭房屋，原告如為申請租金補助而須補正資料，應與出租人即屋主黃建嘉或其委託之房屋管理人即訴外人陳依汎聯繫補正資料，被告並無再為黃建嘉處理系爭房屋或補正資料之權利。再者，系爭租約並未記載不得申請租金補助，原告並無故意不法侵害原告之權益之情事，況原告主張被告故意不記載系爭身分證字號，實未見原告有何種「絕對權」遭受被告侵害，且非所有租約未填載出租人之身分證字號，均會導致承租人未能領取租金補貼之結果，假使原告受有損害，亦與被告之行為欠缺相當性。又被告僅係無償協助原告與黃建嘉進行換約，係出於善意、服務之目的，縱使系爭租約未填載黃建嘉之身分證字號，亦難謂被告有故意以背於善良風俗之方法加損害於原告。是原告主張被告在系爭租約故意不填載系爭身分證字號，係屬不法侵害或故意以背於於善良風俗之方法加損害於原告之權利，並非可採。

　㈢退步言，縱認被告須負侵權行為賠償責任，然原告主張其因提早解約而受有違約金15,000元損害部分，未見其提出損害之證明。另依照內政部營建署租金補貼核定函所示，租金補貼期間最長以1年為限，縱認為原告受有租金補貼損害，亦僅能請求1年之損害。再者，原告身為律師，其所屬事務所登記地址即為系爭房屋，顯見原告提出之歷次書狀均由原告本人自行撰寫，並無實際支出，且律師撰狀、諮詢費之支出與侵權行為間並無相當因果關係，自不得列入損害賠償範圍而為請求等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回；如受不利益判決，願供擔保請准宣告免為假執行。

三、得心證之理由：

　㈠原告主張被告於111年8月5日代理屋主黃建嘉與原告簽立系爭租約，及該租約上未記載被告及屋主之身分證字號，有原告提出之系爭租約、兩造聯絡簽立系爭租約之LINE對話在卷可憑（見本院卷第81、83、161、163頁），為被告所不爭執，堪信為真正。至原告主張被告故意未記載系爭身分證字號，致使系爭契約效力遭被代理人否認，原告如提早解約即須支付違約金15,000元，及無法申請租金補貼48,960元，並因而支出律師費用15,000元，且被告於簽訂系爭契約時，使用之定型化契約違反中央主管機關所公告之應記載事項，被告顯係以故意方式違反法律之規定，依消費者保護法第51條之規定，應賠償其上開費用加總後5倍之懲罰性賠償金39萬4,800元等情，為被告否認，並以前詞置辯，是本件應審究者為被告在系爭租約未記載系爭身分證字號，有無侵害原告權利致其受有損害?如有，原告依侵權行為及依消費者保護法第51條之規定，請求損害額5倍之懲罰性賠償金39萬4,800元，有無理由?

  ㈡按因故意或過失，不法侵害他人之權利者，負損害賠償責任。故意以背於善良風俗之方法，加損害於他人者亦同。違反保護他人之法律，致生損害於他人者，負賠償責任。民法第184條第1、2 項分別定有明文。是主張依侵權行為之法律關係請求損害賠償之人，必須就侵權行為之成立要件，包括：其權利被侵害、該侵害具不法性、行為人有故意或過失、權利被侵害者受有損害、損害與侵權行為間有因果關係等節負舉證之責。次按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任，民事訴訟法第277條前段定有明文。復按民事訴訟如係由原告主張權利者，應先由原告負舉證之責，若原告先不能舉證，以證實自己主張之事實為真實，則被告就其抗辯事實即令不能舉證，或其所舉證據尚有疵累，亦應駁回原告之請求（最高法院17年上字第917號民事判例意旨參照）。

  ㈢原告主張被告未記載系爭身分證字號，致原告受有租金補貼損害並無理由：

　⒈原告主張被告在系爭租約未記載系爭身分證字號，致原告受有租金補貼之損害，既為被告所否認，揆諸前揭規定及說明，自應由原告負舉證之責。經查，原告向內政部營建署提出租金補貼之申請後，經該署函請原告於3個月內向該署檢附符合「三百億元中央擴大租金補貼專案計畫作業規定」第5點及第6點第1款規定之租賃契約乙節，有原告所提內政部營建署112年1月11日營署宅字第1111282364號函在卷可憑（見本院卷第35頁）。而上開租金補貼專案計畫作業規定第6點第1、2款規定；「申請本專案計畫租金補貼者，應於公告申請期間內，檢附下列書件，向主辦機關或協辦機關申請：㈠申請書。申請書應由申請人簽名或蓋章。但申請人採線上申請者，免附。㈡定期租賃契約影本。契約內應記載出租人姓名、承租人姓名、承租人國民身分證統一編號、租賃房屋地址、租賃金額及租賃期限等資料。」，並無要求租賃契約內須有出租人身分證字號。是以，原告主張因系爭租約未記載系爭身分證字號，致無法申請，因此受有租金補貼之損害云云，顯與前揭作業規定要點不符，自難採信。況依原告於本院審理中自承其係自行向前前屋主林志杰承租系爭房屋，而非透過被告承租，於林志杰將系爭房屋出售給林奕良後，由被告與原告簽約，被告並表示他是替林奕良管理及租賃房屋，原告沒有支付任何服務費與被告，系爭房屋賣給黃建嘉時，被告於111年8月5日與原告簽立系爭租約後有說他不管了，以後改由陳依汎為聯絡人等語（見本院卷第196至198頁），佐以原告提出之系爭租約之附件一確有記載陳依汎之姓名及聯絡電話等情（見本院卷第83頁），堪認被告辯稱其僅係無償為原告與黃建嘉換租約，並未代黃建嘉代租、代管系爭房屋，於111年8月8日交屋後係由陳依汎管理系爭房屋等情，洵非無據，應堪採信。是以，退步言，縱使原告為申請租金補貼而有補正出租人身分證字號或租賃契約之必要，亦應自行與黃建嘉之聯絡人陳依汎聯繫取得補正資料，尚難認與原告及屋主黃建嘉間均無委任關係存在之被告，不提供系爭身分證字號予原告之行為，係屬故意不法侵害或故意背於善良風俗之方法加損害於原告之行為。

　⒉再者，房屋租賃定型化契約應記載及不得記載事項第23點，雖規範當事人即出租人與承租人應記載基本資料，然此非法律規定，且被告並非出租人，縱系爭租約未記載系爭身分證字號，亦難據此認定被告有違反保護他人之法律。況民法第184條第1項前段規定的權利，基於適當維護他人自由行動空間之考量，加以其繼受自德國民法第823條規定的立法背景，乃以生命權、身體權、健康權、自由權、所有權或諸如此類的權利，亦及具有社會生活之公開性的絕對權為限，原告主張其無法領取內政部房屋租金補貼，是否該當前開所稱之權利，並非無疑。是以，原告既未能舉證被告於系爭租約未記載系爭身分證字號，及未提供系爭身分證字號予原告，係屬故意不法或故意違反善良風俗之加害行為，及上開行為與原告未依內政部營建署函補正租賃契約致無法領取租金補貼間，有因果關係存在，故原告依侵權行為規定，請求被告賠償租金補貼損失，實屬無據。

  ㈢原告主張被告未記載系爭身分證字號，致原告受有違約金、律師費用各15,000元之部分，亦無理由：

　⒈原告主張因被告未在系爭租約第7條約定填寫被告身分證字號，遭被代理人否認系爭租約效力，其如提早解約即受有賠償違約金1萬5,000元損害云云。然原告並未舉證系爭租約效力遭被代理人黃建嘉否認，且遍查全卷內亦未見原告已提出解約而遭罰違約金15,000元之證明，是原告此部分之主張，難認可採。

　⒉又原告請求支出詢問律師，並請律師代為撰寫書狀之部分，固據其提出律師費用單據（見本院卷第175頁）。然原告自承為律師且為出具該律師費用單據事務所之負責人（見本院卷第189、197頁），則原告是否仍需請律師代為撰狀，實屬可疑。況目前我國民事訴訟並未採強制律師代理訴訟主義，亦即當事人得自為訴訟行為，並未限制當事人必須委任律師為代理人，故原告此部分之請求，亦難認可採。

  ㈣復按消費者保護法第51條規定：依本法所提之訴訟，因企業經營者之故意所致之損害，消費者得請求損害額三倍以下之懲罰性賠償金；但因過失所致之損害，得請求損害額一倍以下之懲罰性賠償金。消費者與企業經營者間就商品，或服務發生爭議，消費者團體或消費者個人依消保法之規定起訴者，雖均有該條規定之適用，但以按該法所提之訴訟為限（最高法院101年度台上字第122號裁判意旨參照）。經查，本件原告係依民法侵權行為之規定請求被告負損害賠償責任，而非依消費者保護法規定請求被告損害賠償，核與消費者保護法第51條所規定「依本法所提之訴訟，因企業經營者之故意所致之損害」之要件顯然不符。復且，原告自承未曾委任被告向系爭房屋歷任屋主承租系爭房屋，未曾支付任何服務費用予被告，已如前述，兩造間應無任何消費關係存在，況原告並未舉證受有其所主張之上開損害，是原告依消費者保護法第51條規定請求被告賠償5倍之懲罰性賠償金39萬4,800元，亦無理由。

  ㈤綜上所述，原告依侵權行為之法律關係及消費者保護法第51條規定，請求被告賠償39萬4,800元，及其中6萬3,960元自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，其餘33萬840元自民事準備書狀㈠繕本送達翌日起至清償日止，均按週年利率5%計算之利息，均無理由，應予駁回。

  ㈥本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，經審酌

    後核與判決之結果不生影響，爰不逐一論列，併此敘明。

  ㈦訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第436條第2項、第78條。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　10　　月　　27　　日

                  臺灣臺中地方法院臺中簡易庭

                              法　官　廖純卿

以上為正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

20日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，

應一併繳納上訴審裁判費。 

中　　華　　民　　國　　112 　年　　10　　月　　30　　日

                              書記官  賴恩慧



