I

V- >

k2

bl

KEFP o PBEAR

EApE o

LT3
2 ik
i
E D
LAY
A
LA

AT ERE T RE 2 ERTE 42,9297 > 2
A#276pAzTFHp b HFEJFF A2
N }gy,;},
N ?'fF’:‘”Z%u"j *od AL KT
AAAs - 7B EH T e

"/E! '%-L 3&05§ ¥ o

2232y

TLIRFIETE 22

.
&w”%’éki;%

ERERNE AP
113 A& ¢

275

MF % 19775

ARt A R114E20 240 2

BRI

5348 2 {14

fyET A 245 4Rd R f ¥

B e B PR o R
% 2001% % 178 % 2
g WRIE

204
S (=

ES

%51 =3

%iﬁﬁﬁ**°E@riﬁ%uéa%aﬁ4’T§W

-~ %5‘\4 )’@;L,_F’B

R

%— 7

R .

%’fd%f; ? A O®ROOBROE000E 0000
) Bz ERRAL 3
(TR ) TH2,500% 2 p AR A A
P A2

P DRy

532l e = s

5 52

T~



o 3T B RE FEEEL, 0007 o ) FF o N 113£8
BBB']WK}‘L /é,aﬁér&@’*?-/%f'/ﬁlz\'rﬁ#\@@ -75'&—/1[/}57’3«

AL SR g2 Ty  FRAHAARE A TH
T AHA S RAR P THRTE | o mH @K, Tk

4$W%%ﬂﬁrﬁl fﬁﬁﬁ?ﬁﬁiﬁ’iﬁﬁi
Figd 2L EP > X141 1Tp Tk EP
T EERY T ERSEATRZ128 11567 0 2 pll4#1]
PITP A EF R LA RE AE LR P AT R P L R
ELFAZOPE AL o2 ik E Y - e BFRH
it B2 ALHFERPRLFEZ .  EF o SP RS
gL  RLEPE S HRAN ST LR TR Y
2 - A#HITF P ERITOBREITRI L I A
2 o
SN BAELFE o ANEE - XTEEAY P IE PAR

¥ RO £ OIS SRR R A

-

y.

%\‘\‘?gﬁ”v
—\},%!—,ZI'I‘:TE

(KPR SR Gt
REZHRDAEE BT SR o AR RS
PEII2ELZ2P2Tp B e A T REZWRE 2 L2
2% (THILRY) KEEL SR QYRFH T I
3E1?1p 423 115&12% 31p 2k > & % 42 45,500~ » T
WE ]I SAAEE - X AEQEET P 1T~ 4R
N O L %ﬁﬁ%q—?ﬁ[fﬁl o RAF 2, "%ﬁﬁt”?ﬁfé’l“‘ “Eﬁ R
4-3’-/1{/))%12\7?—?—\;\'?’})’?!%73&—:?‘ kAR« & % B o AR 2
TERY  TREBAARE R THRTE ) ZHEA S RER
JPE TR e B H QI ER A 2 AR G FR

34

_|
—
-

=

B EER Bk BTG AR A 2R B LY
LR KLY ERE S0 R 3

RA T AT AL AN 0 FRA 11380 20 \F i 4o de

-~



TR L 2A R T AL R A T 0 F FA B AR
}f*r’ﬁéf"* G EEFTA Y R LA Hoad > A e mig
)a I -9~

(S e > 1132102 20 P 3L 4 X S B » 2L R4 d
£53,048~ (54 117" 292 4£4489,500~+10" #2 4
3&%£=%&M&a)oa&%$%MW§hi%@ﬂ%@é
113E173p ~ &332 25D » A BT DA T # f@ziﬂl
0007~ ~ 7,000~ » ik & M & & A2 £42, 048~ (3+4
7v 153,048~ —11, 000~ =42, 048~ )

Ex s hs ti2s g iLHdMBIAELE FELRY
© 3M]13E 3 22p Bk o Mg d AR KI5 B R R KRER
&%’@ﬁ@iHT§£iﬁ%ﬁ*?ﬁi,* oo

LA bl s L5 EHFRENRFTIM~ R FT4T~ > &
881~ -

B2 e L5 EDR > RAHBFEFTRFE AEREF
ARZR K RLBEEPTRIBT YL, T62 £HY

. %o R

A4 2,500% -

Nt k2 grHzpdR2 s 2125155~ (3585 4
§2,048% + 7§ ~ +881~ +4, 726~ +2,500~ =12§ 155

21 178 ~ %439i% wﬁx s H4400EF 1 - %2
] 3 8415 %138 ~ FT76TiE % 1738w ~ 43215 % 1
s R s RIT9EE R T ’Ll‘\f}l‘mfﬂ%?ﬁ% o~ E
%f‘é SR FTOTERE - S IR ZHAEF T HE

LA ERY T ERLEGRZ128 110~ 2 p 114
ﬁl” 17Tp AT L 4vdembdrxd B%r:,-u)s I%B
R E L A0 E 2 JIL 2 A H P - e
%d%ﬂ’ﬂW$*ﬁ@d%®WFng°
A AN RS T AR P IE o BRI EARLER
W NI A uwm DI RAEE G L kAR G BoR > F L4
TEEY %F&’F’T%I‘r"}}%"*?.,’%?/)ﬁlétlfs—‘i’ éféi?ﬁ%b’l—i—ﬂﬁ

nas

b
i
mj



EL o X FEBRELWRET LR A GHIE @
HRIEEUEEY 2289 FLIEARI K L5
EELHRY RO RihRY- B oA A AT AT kT S
BEEDIRTEALLEGRY o Fd A KT FEL l‘fﬁ%%&?}\ .
THMASRGF AL LAEF T AR A AR
URRSE SHC N E N R RS Ok

N 1

Rtk 2645 kLS EZAF L > RE Z AR

i

BRE:ZEHPELF2RENTL2E127 27Tp LR L Z W RS
hipAm e TERY 2 A B d X e FHRFp
113’ EIB%i;LIIB&IZ—SlBi’ﬁE%E_%B 500~ » ¥
B3E V]I pEidiEs s RARLET AERDY o B
AR KA R AL T F - ERpRARD X
i&ﬁ~}iﬁéé@$ﬂTFﬁ} PERETE AR I AT
W I AL RTIEIM IR AL R A, RN
g éa%Jrﬁfﬁ<iﬁﬁ’{£&%&%*$ié
- 33F (RARE5232F ) » g E kT Eg L1134
IEBB s RE3T20P BA4,000~ ~ 7,000~ 2 R4 3 AR
v =2 P\Lba (x%)x }/%74 F \z‘——‘dwgr'»qg,pq

,3\37> B 2 T EFLL 7 KR AE 5B B S AER

LR 3;5_14,,5'-0
A

RFFAIHEATRL-RE > RHL P FART - 5 Y
TrFEZ o AFFIEFIALF P wFHI G
AMEA MBS P A BT SHZDEL AT o AR
RZFEFL P EHFEL > Bfgupe tx225 Y
Mz g2 > AR RZONTI L [ ERBLF N
LA RIS HET R G R AP E AR L 3
P EF LA A VEBRRTN2ZHE LS
FEm SFEIRTZ o FRLERLI AL A B * B AL
B AR AMTARARLAT AR A AL GRS o 75
A LB a;f_f_ggt/];_,%arfg A ‘/\??&"’5 > ) u;z% 275 A

£mA



i
3%
Ve
T
o
(w,

w

<o AR A A

A ,’}_”Lr% i

i

T
Sk
ﬁ\
L

-~,
M=

e
beii

R

—~

250

EY

P
&\j

S

-

=
P Fﬂﬁg s

i

|
~

avmﬁ>’%i@%$
?‘J"?‘Fb @%.&%‘Jj‘&”’
Eﬂ_%"\éﬁ_ﬂg AT E TR R
SAENEE o AR LRI EL 5 P
BRAERY B ALY T E RS
/1[ R RAR g X A aiﬁtéiu}f? #
B ART
‘J.

D 8}
—\\

-

T

44* REEC U

=i

m

‘,\rmk

A
"y
A\

mz‘: fiio

4

B 4 e

P
Saly

NN
Tﬂ
X
"m
Em

R A

-l

sy

~
l}"
-
=i

q\\
o

T3

HT

g TN
N

SOp = S R '>“ v
ol

\‘m‘L
fo =~

A

Ey
p—
(‘H}

«)-

|
N T oA = W

P
sj‘.r
(@p]
3
\_‘T N\
<

oy
N
.&\
>~
-
i)
e

- &
M

2
- ol ')‘;"';} = —=b (“4

r_\j‘\- A

Njued
P
Q" £}
¥

N

Ee

b =
(w,

"

Wil

i)

—4

~ N

bES

e A
m

N
N

’\"\

‘&v_\
—

A wk
-X\\

1N

T

=4

™~ W

w5

= =t
o e |

H‘_t‘;
E’ﬁ - 4

e P‘;\};E«,«»

Fm TR e O

N
=
s

Wg(m

B IZ Fmﬁlﬁ 51 P
ﬁl#

S

#B

(w, N AN (w

T,

&‘-T'rv}gz
ﬁiﬁ’ﬁiqﬁ*ﬁlf“ﬁ
G RARLARTF P 1]
E G4 7 7 #* i %R
2 ok F 134~ ~ 47
ﬁs"‘ ﬁ‘l# A
Z RS

z_i.

oo RO W

I~
(T »vt

=

I
—4
o

=
n‘*—

DO
_ O

::\9‘:'

U
o

—

1

2

bl

— Il‘j"9

wEgmf@

[N

=k WLy
& T

;i,ﬂ

2

i<

‘7‘\.
2P

[

>
jas)

&*ﬁﬁAWBG%

b 5 =
b?F

> 7Rt

¥ N4 )
%’%%iﬁéﬁ
2z (L4

:\*:t =

PR
= F

A5 %‘&é

== %

—3

-~r.

s
(“4 :&‘i}_\_ l{h %—4 %

\;?51‘7:4:1»:
- R

EY

3

~~

A0y AR &
3E1*1p 4\3113
5N
1»ﬁw7a“@
TR AR T E R G
SRR RSE S I

AN

/
l VAN



¥ AR £42,048~ (3-8 34 15,500~ X9 45,500~ X2
0+31—A4k 4 kT #1132 17 3p =454, 000~ — 4 2 T
#20113£37 25p 407,000~ =42,048% » ~ 1 T w447
») EEPR TR R (3ES 1347 +T47T~ =881
A) 2T O RBTHE IR ZEHIERLIEEL AR
dF AL S EZZ G R RHIES M ALE BEmap
1 g AL SR RS AR RTEE RS
19 '

R 5 AL FIAEPFRLNEE R TE > B ik
RO 85F c RARAFFBAIRPE - 2 F I AR
BB g T AL 2 BFEE Y 0 G E AT
%ﬁééﬁ“%p’Miigéﬁ@ﬂiﬁw’%iﬂiﬂ
JAF SRR A LR R EREFERE
2 - f o R W&»{%LA%@(&Skh%ﬁﬁaj

SEUICL RS IR S DI EE SN & T LS S

B RAND AWHAE A A EE AT SR 5
RAXFTAFEAPE TSN G LA BERERF oL A2
FO Rra@p@Ezr s LR LY s BN
j;z;"ff;_gn:F, * -L‘f%‘q' » 2
@#ﬁ”-ﬁﬁ 2 ﬁi

=i

%EIF' ’3*2 500’b—%‘i§p ) '?-]:}
AT EERGT B2 E S RZ KN VB B
‘%?ﬁP\?’iﬁlyﬂbéﬂ_ﬂ’ﬁ?‘;?%%?' 1&
WA AR e R A ;ISR T h Ry e
CEY O RAGFEGIGRLHTEEEL G AL 5 ERY £
-

Ay RS KRR R 2T 242,929 (35 142,048

w®
St
mi



+881~=42,929~) - L T FHH42,929~ - %

A4 17 17p R LR { i bedermh g AE 28 p w1452
POP AT R REEJIFFALAZFEZAIL 0 5 F
Zd o R W ERZGR BRI > B B oo

I~ AERHE KPR S GHRIER TS 22 Fy o e
A2 FEFARE S I - - & H AP o

2 AR GRAEFRZFA2TES AR G52 EF T HRE T
2 B ki $389ME R 1E R 3G BT B Ak
B £ BERT o R REPFEEERGET 2 BRI A
PR RR R REBREFR BRI L E R T LA
2 H| i

S TP f 2GRy 0 AERWE FT90E o

P = EY & 114 = 3 3 24 p

Lt Bt
= F My

D AGRR AR

4oA JRAZA . BT EEE20p P o e ARFE D P RR T 4P

gﬂ%iwwﬁﬁﬂ¢*ﬁﬁaé AT R R HRE RS

20p MY 2 ﬁw@i)o%iﬁ R AT R H

)"1%_.
¢

(
CE TN, %gi-Lﬁo
o EN 3 114 = 3 ! 24 P

Ty
I,
as
)
|+
p\T
]




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}





.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}


臺灣臺中地方法院民事判決
113年度中簡字第1977號
原      告  李妤婕  
            李淵源  
共      同
訴訟代理人  張恩鴻律師
被      告  潘薏媜  


兼上列一人                      
訴訟代理人  林平靜  




上列當事人間請求遷讓房屋等事件，本院於民國114年2月24日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
一、被告林平靜應給付原告李妤婕新臺幣42,929元，及自民國114年2月6日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之利息。
二、原告其餘之訴駁回。
三、訴訟費用由被告林平靜負擔百分之45，餘由原告負擔。
四、本判決第一項得假執行。
　　事實及理由
壹、程序方面：
一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但請求之基礎事實同一者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第2款定有明文，上開規定依家事事件法第51條規定，於家事訴訟事件亦準用之。查原告起訴時以潘薏媜為被告，並聲明：「一、被告應將門牌號碼臺中市○區○○路○段000巷00○0號房屋（下稱系爭房屋）騰空返還原告李妤婕。二、被告應給付原告李淵源新臺幣（下同）1萬2,500元及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。三、被告應自民國113年4月1日起至返還主文第一項所示房屋之日止，按月給付原告李妤婕5,000元。」等語。嗣於113年8月6日以被告潘薏媜向原告李淵源表示其未向原告李淵源承租系爭房屋，租約上之「潘薏媜」並非其本人親簽，而「林平靜」為其母，然其國小時「林平靜」已與其父離婚，故原告李淵源係因受「林平靜」詐欺而簽訂租約等情，追加林平靜為被告，迭經變更聲明，終於114年1月17日以書狀聲明：「被告潘薏媜、林平靜應給付原告12萬115元，及自114年1月17日民事變更追加起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。二、如被告其中一人已履行給付義務，其他被告在給付範圍內同免責任。」等語。經核原告前開追加被告、變更聲明等，均係本於系爭房屋之租賃契約之同一基礎事實，依前揭規定，程序並無不合，均予准許。　　
二、被告經合法通知，未於最後一次言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情形，爰依原告聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體方面：
一、原告主張：
　㈠緣原告李妤婕為系爭房屋之所有權人，前委託並授權其父即原告李淵源出租及管理系爭房屋。被告林平靜以被告潘薏媜名義於112年12月27日與出租人即原告李淵源簽立住宅租賃契約書（下稱系爭租約）承租系爭房屋，約定租賃期間自113年1月1日起至115年12月31日止，每月租金5,500元，並應於每月11日繳付租金。又租約雖有約定押金1萬元，但被告迄未繳交押金與原告李淵源。然被告潘薏媜於訴訟中曾向原告李淵源表示其未向原告李淵源承租系爭房屋，租約上之「潘薏媜」並非其本人親簽，而「林平靜」為其母，然其國小時「林平靜」已與其父離婚，故原告李淵源係因受「林平靜」詐欺而與被告簽訂租約，如原告李淵源於簽訂系爭租約時得知被告林平靜冒用被告潘薏媜名義簽立租約，原告李淵源不可能訂立系爭租約，故原告以113年8月29日民事追加起訴狀對被告2人撤銷訂立系爭租約之意思表示，且因兩造租賃關係係經合法撤銷後已溯及既往失其效力，被告已無權占有系爭房屋。
　㈡被告已於113年10月20日搬離系爭房屋，故被告應給付租金共53,048元（計算式：1月至9月租金4萬9,500元＋10月租金3,548元＝53,048元）。而原告李淵源申設之大里郵局帳戶於113年1月3日、同年3月25日，分別收到被告林平靜匯款4,000元、7,000元，故被告尚積欠原告租金42,048元（計算式：53,048元－11,000元＝42,048元）。
　㈢又被告經原告合法催告，迄今仍未給付積欠租金，系爭租約已於113年3月22日終止，而被告前未將系爭房屋照原狀返還原告，原告已支付7萬元委任律師費用提起本件訴訟。
　㈣再被告居住系爭房屋期間未繳納水費134元、電費747元，共881元。
　㈤被告居住系爭房屋期間，無故損壞鋁門窗玻璃及未經原告同意丟棄冰箱，原告修繕鋁門窗玻璃費用4,726元及重購中古冰箱費用2,500元。
　㈥綜上，被告需支付及賠償原告費用共12萬155元（計算式：4萬2,048元＋7萬元＋881元＋4,726元＋2,500元＝12萬155元）。
　㈦爰依民法第421條第1項、第439條前段、第440條第1項、第2項、民法第184條第1項、第767條第1項前段、第432條第1項、第2項前段、第179條等規定，請求鈞院就租賃關係、侵權行為、民法第767條擇一為有利原告之判決等語。並聲明：1.被告潘薏媜、林平靜應給付原告12萬115元，及自114年1月17日民事變更追加起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息；2.如被告其中一人已履行給付義務，其他被告在給付範圍內同免責任。
二、被告未於最後言詞辯論期日到場，據被告林平靜兼被告潘薏媜訴訟代理人以前到場陳述略謂：系爭租約有瑕疵，因為林平靜簽約當時，亦不知悉原告李淵源非系爭房屋之實際所有權人。又實際與原告李淵源簽訂系爭租約之人為林平靜，但林平靜係以潘薏媜名義簽約，因為林平靜本來是承租系爭房屋要給潘薏媜居住，但潘薏媜一直居住在彰化，所以系爭房屋是由林平靜在居住使用。另由被告林平靜支付積欠之水、電費部分沒有意見，但鋁門窗是樓上鄰居損壞，亦不願負擔原告所稱之律師費等語，資為抗辯。
三、得心證理由：
　㈠原告主張原告李妤婕為系爭房屋之所有權人，原告李淵源則經原告李妤婕委託及授權於112年12月27日以原告李淵源為出租人而與「潘薏媜」之人簽訂系爭租約，約定租賃期間自113年1月1日起至115年12月31日止，每月租金5,500元，並應於每月11日繳付租金；然原告遲至本件訴訟中始知悉簽訂系爭租約之承租人實為被告林平靜一情，業據原告提出系爭租約、系爭房屋建物所有權狀影件附卷可稽，復為被告所不爭執，且被告林平靜自陳：實際簽訂系爭租約的人是我，我是以「潘薏媜」名義簽訂系爭租約，是我在居住使用系爭房屋等語（見本院卷第232頁），佐以被告林平靜曾各於113年1月3日、同年3月25日匯款4,000元、7,000元至原告李淵源申設帳戶內乙情（參卷附之原告李淵源申設帳戶交易明細），堪認被告林平靜始為有意承租系爭房屋且其為居住使用系爭房屋之人一情。
　㈡按當事人互相表示意思一致者，無論其為明示或默示，契約即為成立，民法第153條第1項定有明文。故契約為雙方當事人以發生債之關係為目的，相互為對立的意思表示，趨於一致之法律行為。所謂契約當事人，係指以自己名義成立契約關係之雙方，亦即得依契約約定享受權利並負擔義務之締約主體，則於判斷契約關係存在於何當事人間時，除參酌文書上簽署名義之形式表徵外，另得觀察契約之商訂及履約等過程而綜合認定之。另姓名僅屬表意人之表徵，雖冒用他人名義，表意人所為意思表示，對於表意人本人仍有效力。行為人為自己訂立契約而冒用他人名義者，應以該冒名之行為人為實際法律行為之當事人，倘相對人亦願與之訂立契約者，並對法律效果歸屬於何名義之人在所不問，亦即姓名不具區別性意義時，該契約對該冒名之行為人與相對人間自仍發生效力（最高法院109年度台上字第182號民事判決參照）。查原告主張如原告李淵源於簽訂系爭租約之時，即知悉被告林平靜為實際承租人，其則不願與之簽訂系爭租約等語（見本院卷第113頁），顯見原告李淵源欲簽訂系爭出租約之意思表示之對象為「潘薏媜」本人而非「林平靜」本人。又現無證據證明被告林平靜以「潘薏媜」名義與原告李淵源簽訂系爭租約時，被告林平靜已有明確且有意區其係代被告潘薏媜與原告潘薏媜簽訂系爭租約，亦查無被告潘薏媜有向原告李淵源承租系爭房屋之真意，是難認原告李淵源與被告潘薏媜本人或林平靜本人有簽訂系爭租約之意思表示合致。
　㈢所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，民法第767條第1項前段定有明文。又無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民法第179條定有明文。另依不當得利之法則請求返還不當得利，以無法律上之原因而受利益，致他人受有損害為其要件，故其得請求返還之範圍，應以對方所受之利益為度，非以請求人所受損害若干為準，無權占有他人不動產，可獲得相當於租金之利益，此為社會通常之觀念（最高法院61年度台上字第1695號判決意旨參照）。被告林平靜既未與原告簽訂租賃契約，其顯無權居住占有系爭房屋，享有相當於系爭房屋租金之利益，致系爭房屋之所有權人即原告李妤婕受有同等損害，原告李妤婕自得依上開規定及見解，請求被告林平靜給付相當於租金之不當得利。又原告李妤婕主張被告林平靜自113年1月1日起至113年10月20日止居住占有使用系爭房屋，且未繳納占有使用系爭房屋期間之水費134元、747元一情，有原告提出之繳費憑證影件為證，被告林平靜則未為爭執，可知被告林平靜受有相當於上開租金及水、電費之利益，並使原告李妤婕受有相當於租金42,048元（計算式：5,500元9月＋5,500元2031－被告林平靜於113年1月3日匯款4,000元－被告林平靜於113年3月25日匯款7,000元＝42,048元，元以下四捨五入）及繳納水、電費共881元（計算式：134元＋747元＝881元）之損害，應屬可採。至原告李妤婕主張被告潘薏媜無權占有系爭房屋及享有水、電利益部分，則未見其舉證證明之，故原告李妤婕主張被告潘薏媜應與被告林平靜共同給付其所受之相當租金、水、電費損害，並無理由。。再原告李淵源非系爭房屋所有權人，亦未舉證證明被告林平靜無權占有系爭房屋其所受之損害為何，故原告李淵源請求被告潘薏媜、林平靜返還其與原告原告李妤婕上開不當得利金額，尚非有據。
　㈣原告另主張其因本件訴訟支出律師費用7萬元，被告應如數賠償等語。惟按我國民事訴訟制度就第一、二審並未採取強制律師代理主義，當事人所支出之律師費用，須當事人確有不能自為訴訟行為，必須委任律師代理之情形，所支出之代理人費用為伸張權利或防禦上所必要者，始得認為訴訟費用之一種，於必要限度令敗訴之人賠償（最高法院93年度台上字第1449號判決意旨參照）。原告並未舉證證明其就本件事件有何不能自為訴訟行為，而有委任律師代理之必要，核與原告所受損害間不具相當因果關係。再兩造間既無有效之租賃契約，現亦無證據證明兩造合意因系爭房屋涉訟由被告負擔律師費用之情形，故原告此部分之主張，並無理由。
　㈤再原告主張被告居住系爭房屋期間無故損壞鋁門窗及未經原告同意丟棄冰箱，致原告受有修繕費4,726元、重購中古冰箱費用2,500元等語，固提出收據及統一發票影件為證，然被告林平靜否認有毀損之舉。參以原告提出之上開收據、統一發票內容，至多僅能證明有該等費用之支出，尚難遽認為被告所致。故原告此部分請求，亦屬無據。
四、綜上，原告李妤婕以被告林平靜無權占有系爭房屋致其受有相當於租金、水電費之損害共42,929元（計算式：42,048元＋881元＝42,929元），請求被告林平靜給付42,929元，及自114年1月17日民事變更追加起訴狀繕本送達翌日即114年2月6日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之利息，為有理由，應予准許；逾此範圍之請求，則無理由，應予駁回。
五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判決之結果不生影響，爰不一一論列，併此敘明。
六、本件係依民事訴訟法第427條第1項適用簡易程序所為被告敗訴之判決，依同法第389條第1項第3款之規定，應由本院依職權宣告假執行。原告雖聲明願供擔保請准宣告假執行，然此屬促使法院依職權發動假執行之宣告，法院毋庸另為准駁之判決。
七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　24　　日
　　　　　　　　　臺灣臺中地方法院臺中簡易庭
　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　陳玟珍
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　24　　日
　　　　　　　　　　　　　　  書記官　王素珍



臺灣臺中地方法院民事判決

113年度中簡字第1977號

原      告  李妤婕  

            李淵源  

共      同

訴訟代理人  張恩鴻律師

被      告  潘薏媜  



兼上列一人                      

訴訟代理人  林平靜  





上列當事人間請求遷讓房屋等事件，本院於民國114年2月24日言

詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

一、被告林平靜應給付原告李妤婕新臺幣42,929元，及自民國11

    4年2月6日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之利息。

二、原告其餘之訴駁回。

三、訴訟費用由被告林平靜負擔百分之45，餘由原告負擔。

四、本判決第一項得假執行。

　　事實及理由

壹、程序方面：

一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但請求之

    基礎事實同一者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第2

    款定有明文，上開規定依家事事件法第51條規定，於家事訴

    訟事件亦準用之。查原告起訴時以潘薏媜為被告，並聲明：

    「一、被告應將門牌號碼臺中市○區○○路○段000巷00○0號房

    屋（下稱系爭房屋）騰空返還原告李妤婕。二、被告應給付

    原告李淵源新臺幣（下同）1萬2,500元及自起訴狀繕本送達

    翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。三、被告

    應自民國113年4月1日起至返還主文第一項所示房屋之日止

    ，按月給付原告李妤婕5,000元。」等語。嗣於113年8月6日

    以被告潘薏媜向原告李淵源表示其未向原告李淵源承租系爭

    房屋，租約上之「潘薏媜」並非其本人親簽，而「林平靜」

    為其母，然其國小時「林平靜」已與其父離婚，故原告李淵

    源係因受「林平靜」詐欺而簽訂租約等情，追加林平靜為被

    告，迭經變更聲明，終於114年1月17日以書狀聲明：「被告

    潘薏媜、林平靜應給付原告12萬115元，及自114年1月17日

    民事變更追加起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息百

    分之5計算之利息。二、如被告其中一人已履行給付義務，

    其他被告在給付範圍內同免責任。」等語。經核原告前開追

    加被告、變更聲明等，均係本於系爭房屋之租賃契約之同一

    基礎事實，依前揭規定，程序並無不合，均予准許。　　

二、被告經合法通知，未於最後一次言詞辯論期日到場，核無民

    事訴訟法第386條各款所列情形，爰依原告聲請，由其一造

    辯論而為判決。

貳、實體方面：

一、原告主張：

　㈠緣原告李妤婕為系爭房屋之所有權人，前委託並授權其父即

    原告李淵源出租及管理系爭房屋。被告林平靜以被告潘薏媜

    名義於112年12月27日與出租人即原告李淵源簽立住宅租賃

    契約書（下稱系爭租約）承租系爭房屋，約定租賃期間自11

    3年1月1日起至115年12月31日止，每月租金5,500元，並應

    於每月11日繳付租金。又租約雖有約定押金1萬元，但被告

    迄未繳交押金與原告李淵源。然被告潘薏媜於訴訟中曾向原

    告李淵源表示其未向原告李淵源承租系爭房屋，租約上之「

    潘薏媜」並非其本人親簽，而「林平靜」為其母，然其國小

    時「林平靜」已與其父離婚，故原告李淵源係因受「林平靜

    」詐欺而與被告簽訂租約，如原告李淵源於簽訂系爭租約時

    得知被告林平靜冒用被告潘薏媜名義簽立租約，原告李淵源

    不可能訂立系爭租約，故原告以113年8月29日民事追加起訴

    狀對被告2人撤銷訂立系爭租約之意思表示，且因兩造租賃

    關係係經合法撤銷後已溯及既往失其效力，被告已無權占有

    系爭房屋。

　㈡被告已於113年10月20日搬離系爭房屋，故被告應給付租金共

    53,048元（計算式：1月至9月租金4萬9,500元＋10月租金3,5

    48元＝53,048元）。而原告李淵源申設之大里郵局帳戶於113

    年1月3日、同年3月25日，分別收到被告林平靜匯款4,000元

    、7,000元，故被告尚積欠原告租金42,048元（計算式：53,

    048元－11,000元＝42,048元）。

　㈢又被告經原告合法催告，迄今仍未給付積欠租金，系爭租約

    已於113年3月22日終止，而被告前未將系爭房屋照原狀返還

    原告，原告已支付7萬元委任律師費用提起本件訴訟。

　㈣再被告居住系爭房屋期間未繳納水費134元、電費747元，共8

    81元。

　㈤被告居住系爭房屋期間，無故損壞鋁門窗玻璃及未經原告同

    意丟棄冰箱，原告修繕鋁門窗玻璃費用4,726元及重購中古

    冰箱費用2,500元。

　㈥綜上，被告需支付及賠償原告費用共12萬155元（計算式：4

    萬2,048元＋7萬元＋881元＋4,726元＋2,500元＝12萬155元）。

　㈦爰依民法第421條第1項、第439條前段、第440條第1項、第2

    項、民法第184條第1項、第767條第1項前段、第432條第1項

    、第2項前段、第179條等規定，請求鈞院就租賃關係、侵權

    行為、民法第767條擇一為有利原告之判決等語。並聲明：1

    .被告潘薏媜、林平靜應給付原告12萬115元，及自114年1月

    17日民事變更追加起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年

    息百分之5計算之利息；2.如被告其中一人已履行給付義務

    ，其他被告在給付範圍內同免責任。

二、被告未於最後言詞辯論期日到場，據被告林平靜兼被告潘薏

    媜訴訟代理人以前到場陳述略謂：系爭租約有瑕疵，因為林

    平靜簽約當時，亦不知悉原告李淵源非系爭房屋之實際所有

    權人。又實際與原告李淵源簽訂系爭租約之人為林平靜，但

    林平靜係以潘薏媜名義簽約，因為林平靜本來是承租系爭房

    屋要給潘薏媜居住，但潘薏媜一直居住在彰化，所以系爭房

    屋是由林平靜在居住使用。另由被告林平靜支付積欠之水、

    電費部分沒有意見，但鋁門窗是樓上鄰居損壞，亦不願負擔

    原告所稱之律師費等語，資為抗辯。

三、得心證理由：

　㈠原告主張原告李妤婕為系爭房屋之所有權人，原告李淵源則

    經原告李妤婕委託及授權於112年12月27日以原告李淵源為

    出租人而與「潘薏媜」之人簽訂系爭租約，約定租賃期間自

    113年1月1日起至115年12月31日止，每月租金5,500元，並

    應於每月11日繳付租金；然原告遲至本件訴訟中始知悉簽訂

    系爭租約之承租人實為被告林平靜一情，業據原告提出系爭

    租約、系爭房屋建物所有權狀影件附卷可稽，復為被告所不

    爭執，且被告林平靜自陳：實際簽訂系爭租約的人是我，我

    是以「潘薏媜」名義簽訂系爭租約，是我在居住使用系爭房

    屋等語（見本院卷第232頁），佐以被告林平靜曾各於113年

    1月3日、同年3月25日匯款4,000元、7,000元至原告李淵源

    申設帳戶內乙情（參卷附之原告李淵源申設帳戶交易明細）

    ，堪認被告林平靜始為有意承租系爭房屋且其為居住使用系

    爭房屋之人一情。

　㈡按當事人互相表示意思一致者，無論其為明示或默示，契約

    即為成立，民法第153條第1項定有明文。故契約為雙方當事

    人以發生債之關係為目的，相互為對立的意思表示，趨於一

    致之法律行為。所謂契約當事人，係指以自己名義成立契約

    關係之雙方，亦即得依契約約定享受權利並負擔義務之締約

    主體，則於判斷契約關係存在於何當事人間時，除參酌文書

    上簽署名義之形式表徵外，另得觀察契約之商訂及履約等過

    程而綜合認定之。另姓名僅屬表意人之表徵，雖冒用他人名

    義，表意人所為意思表示，對於表意人本人仍有效力。行為

    人為自己訂立契約而冒用他人名義者，應以該冒名之行為人

    為實際法律行為之當事人，倘相對人亦願與之訂立契約者，

    並對法律效果歸屬於何名義之人在所不問，亦即姓名不具區

    別性意義時，該契約對該冒名之行為人與相對人間自仍發生

    效力（最高法院109年度台上字第182號民事判決參照）。查

    原告主張如原告李淵源於簽訂系爭租約之時，即知悉被告林

    平靜為實際承租人，其則不願與之簽訂系爭租約等語（見本

    院卷第113頁），顯見原告李淵源欲簽訂系爭出租約之意思

    表示之對象為「潘薏媜」本人而非「林平靜」本人。又現無

    證據證明被告林平靜以「潘薏媜」名義與原告李淵源簽訂系

    爭租約時，被告林平靜已有明確且有意區其係代被告潘薏媜

    與原告潘薏媜簽訂系爭租約，亦查無被告潘薏媜有向原告李

    淵源承租系爭房屋之真意，是難認原告李淵源與被告潘薏媜

    本人或林平靜本人有簽訂系爭租約之意思表示合致。

　㈢所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，民

    法第767條第1項前段定有明文。又無法律上之原因而受利益

    ，致他人受損害者，應返還其利益。雖有法律上之原因，而

    其後已不存在者，亦同，民法第179條定有明文。另依不當

    得利之法則請求返還不當得利，以無法律上之原因而受利益

    ，致他人受有損害為其要件，故其得請求返還之範圍，應以

    對方所受之利益為度，非以請求人所受損害若干為準，無權

    占有他人不動產，可獲得相當於租金之利益，此為社會通常

    之觀念（最高法院61年度台上字第1695號判決意旨參照）。

    被告林平靜既未與原告簽訂租賃契約，其顯無權居住占有系

    爭房屋，享有相當於系爭房屋租金之利益，致系爭房屋之所

    有權人即原告李妤婕受有同等損害，原告李妤婕自得依上開

    規定及見解，請求被告林平靜給付相當於租金之不當得利。

    又原告李妤婕主張被告林平靜自113年1月1日起至113年10月

    20日止居住占有使用系爭房屋，且未繳納占有使用系爭房屋

    期間之水費134元、747元一情，有原告提出之繳費憑證影件

    為證，被告林平靜則未為爭執，可知被告林平靜受有相當於

    上開租金及水、電費之利益，並使原告李妤婕受有相當於租

    金42,048元（計算式：5,500元9月＋5,500元2031－被告林

    平靜於113年1月3日匯款4,000元－被告林平靜於113年3月25

    日匯款7,000元＝42,048元，元以下四捨五入）及繳納水、電

    費共881元（計算式：134元＋747元＝881元）之損害，應屬可

    採。至原告李妤婕主張被告潘薏媜無權占有系爭房屋及享有

    水、電利益部分，則未見其舉證證明之，故原告李妤婕主張

    被告潘薏媜應與被告林平靜共同給付其所受之相當租金、水

    、電費損害，並無理由。。再原告李淵源非系爭房屋所有權

    人，亦未舉證證明被告林平靜無權占有系爭房屋其所受之損

    害為何，故原告李淵源請求被告潘薏媜、林平靜返還其與原

    告原告李妤婕上開不當得利金額，尚非有據。

　㈣原告另主張其因本件訴訟支出律師費用7萬元，被告應如數賠

    償等語。惟按我國民事訴訟制度就第一、二審並未採取強制

    律師代理主義，當事人所支出之律師費用，須當事人確有不

    能自為訴訟行為，必須委任律師代理之情形，所支出之代理

    人費用為伸張權利或防禦上所必要者，始得認為訴訟費用之

    一種，於必要限度令敗訴之人賠償（最高法院93年度台上字

    第1449號判決意旨參照）。原告並未舉證證明其就本件事件

    有何不能自為訴訟行為，而有委任律師代理之必要，核與原

    告所受損害間不具相當因果關係。再兩造間既無有效之租賃

    契約，現亦無證據證明兩造合意因系爭房屋涉訟由被告負擔

    律師費用之情形，故原告此部分之主張，並無理由。

　㈤再原告主張被告居住系爭房屋期間無故損壞鋁門窗及未經原

    告同意丟棄冰箱，致原告受有修繕費4,726元、重購中古冰

    箱費用2,500元等語，固提出收據及統一發票影件為證，然

    被告林平靜否認有毀損之舉。參以原告提出之上開收據、統

    一發票內容，至多僅能證明有該等費用之支出，尚難遽認為

    被告所致。故原告此部分請求，亦屬無據。

四、綜上，原告李妤婕以被告林平靜無權占有系爭房屋致其受有

    相當於租金、水電費之損害共42,929元（計算式：42,048元

    ＋881元＝42,929元），請求被告林平靜給付42,929元，及自1

    14年1月17日民事變更追加起訴狀繕本送達翌日即114年2月6

    日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之利息，為有理

    由，應予准許；逾此範圍之請求，則無理由，應予駁回。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判

    決之結果不生影響，爰不一一論列，併此敘明。

六、本件係依民事訴訟法第427條第1項適用簡易程序所為被告敗

    訴之判決，依同法第389條第1項第3款之規定，應由本院依

    職權宣告假執行。原告雖聲明願供擔保請准宣告假執行，然

    此屬促使法院依職權發動假執行之宣告，法院毋庸另為准駁

    之判決。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　24　　日

　　　　　　　　　臺灣臺中地方法院臺中簡易庭

　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　陳玟珍

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

20日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，

應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　24　　日

　　　　　　　　　　　　　　  書記官　王素珍






臺灣臺中地方法院民事判決

113年度中簡字第1977號

原      告  李妤婕  

            李淵源  

共      同

訴訟代理人  張恩鴻律師

被      告  潘薏媜  



兼上列一人                      

訴訟代理人  林平靜  





上列當事人間請求遷讓房屋等事件，本院於民國114年2月24日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

一、被告林平靜應給付原告李妤婕新臺幣42,929元，及自民國114年2月6日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之利息。

二、原告其餘之訴駁回。

三、訴訟費用由被告林平靜負擔百分之45，餘由原告負擔。

四、本判決第一項得假執行。

　　事實及理由

壹、程序方面：

一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但請求之基礎事實同一者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第2款定有明文，上開規定依家事事件法第51條規定，於家事訴訟事件亦準用之。查原告起訴時以潘薏媜為被告，並聲明：「一、被告應將門牌號碼臺中市○區○○路○段000巷00○0號房屋（下稱系爭房屋）騰空返還原告李妤婕。二、被告應給付原告李淵源新臺幣（下同）1萬2,500元及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。三、被告應自民國113年4月1日起至返還主文第一項所示房屋之日止，按月給付原告李妤婕5,000元。」等語。嗣於113年8月6日以被告潘薏媜向原告李淵源表示其未向原告李淵源承租系爭房屋，租約上之「潘薏媜」並非其本人親簽，而「林平靜」為其母，然其國小時「林平靜」已與其父離婚，故原告李淵源係因受「林平靜」詐欺而簽訂租約等情，追加林平靜為被告，迭經變更聲明，終於114年1月17日以書狀聲明：「被告潘薏媜、林平靜應給付原告12萬115元，及自114年1月17日民事變更追加起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。二、如被告其中一人已履行給付義務，其他被告在給付範圍內同免責任。」等語。經核原告前開追加被告、變更聲明等，均係本於系爭房屋之租賃契約之同一基礎事實，依前揭規定，程序並無不合，均予准許。　　

二、被告經合法通知，未於最後一次言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情形，爰依原告聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體方面：

一、原告主張：

　㈠緣原告李妤婕為系爭房屋之所有權人，前委託並授權其父即原告李淵源出租及管理系爭房屋。被告林平靜以被告潘薏媜名義於112年12月27日與出租人即原告李淵源簽立住宅租賃契約書（下稱系爭租約）承租系爭房屋，約定租賃期間自113年1月1日起至115年12月31日止，每月租金5,500元，並應於每月11日繳付租金。又租約雖有約定押金1萬元，但被告迄未繳交押金與原告李淵源。然被告潘薏媜於訴訟中曾向原告李淵源表示其未向原告李淵源承租系爭房屋，租約上之「潘薏媜」並非其本人親簽，而「林平靜」為其母，然其國小時「林平靜」已與其父離婚，故原告李淵源係因受「林平靜」詐欺而與被告簽訂租約，如原告李淵源於簽訂系爭租約時得知被告林平靜冒用被告潘薏媜名義簽立租約，原告李淵源不可能訂立系爭租約，故原告以113年8月29日民事追加起訴狀對被告2人撤銷訂立系爭租約之意思表示，且因兩造租賃關係係經合法撤銷後已溯及既往失其效力，被告已無權占有系爭房屋。

　㈡被告已於113年10月20日搬離系爭房屋，故被告應給付租金共53,048元（計算式：1月至9月租金4萬9,500元＋10月租金3,548元＝53,048元）。而原告李淵源申設之大里郵局帳戶於113年1月3日、同年3月25日，分別收到被告林平靜匯款4,000元、7,000元，故被告尚積欠原告租金42,048元（計算式：53,048元－11,000元＝42,048元）。

　㈢又被告經原告合法催告，迄今仍未給付積欠租金，系爭租約已於113年3月22日終止，而被告前未將系爭房屋照原狀返還原告，原告已支付7萬元委任律師費用提起本件訴訟。

　㈣再被告居住系爭房屋期間未繳納水費134元、電費747元，共881元。

　㈤被告居住系爭房屋期間，無故損壞鋁門窗玻璃及未經原告同意丟棄冰箱，原告修繕鋁門窗玻璃費用4,726元及重購中古冰箱費用2,500元。

　㈥綜上，被告需支付及賠償原告費用共12萬155元（計算式：4萬2,048元＋7萬元＋881元＋4,726元＋2,500元＝12萬155元）。

　㈦爰依民法第421條第1項、第439條前段、第440條第1項、第2項、民法第184條第1項、第767條第1項前段、第432條第1項、第2項前段、第179條等規定，請求鈞院就租賃關係、侵權行為、民法第767條擇一為有利原告之判決等語。並聲明：1.被告潘薏媜、林平靜應給付原告12萬115元，及自114年1月17日民事變更追加起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息；2.如被告其中一人已履行給付義務，其他被告在給付範圍內同免責任。

二、被告未於最後言詞辯論期日到場，據被告林平靜兼被告潘薏媜訴訟代理人以前到場陳述略謂：系爭租約有瑕疵，因為林平靜簽約當時，亦不知悉原告李淵源非系爭房屋之實際所有權人。又實際與原告李淵源簽訂系爭租約之人為林平靜，但林平靜係以潘薏媜名義簽約，因為林平靜本來是承租系爭房屋要給潘薏媜居住，但潘薏媜一直居住在彰化，所以系爭房屋是由林平靜在居住使用。另由被告林平靜支付積欠之水、電費部分沒有意見，但鋁門窗是樓上鄰居損壞，亦不願負擔原告所稱之律師費等語，資為抗辯。

三、得心證理由：

　㈠原告主張原告李妤婕為系爭房屋之所有權人，原告李淵源則經原告李妤婕委託及授權於112年12月27日以原告李淵源為出租人而與「潘薏媜」之人簽訂系爭租約，約定租賃期間自113年1月1日起至115年12月31日止，每月租金5,500元，並應於每月11日繳付租金；然原告遲至本件訴訟中始知悉簽訂系爭租約之承租人實為被告林平靜一情，業據原告提出系爭租約、系爭房屋建物所有權狀影件附卷可稽，復為被告所不爭執，且被告林平靜自陳：實際簽訂系爭租約的人是我，我是以「潘薏媜」名義簽訂系爭租約，是我在居住使用系爭房屋等語（見本院卷第232頁），佐以被告林平靜曾各於113年1月3日、同年3月25日匯款4,000元、7,000元至原告李淵源申設帳戶內乙情（參卷附之原告李淵源申設帳戶交易明細），堪認被告林平靜始為有意承租系爭房屋且其為居住使用系爭房屋之人一情。

　㈡按當事人互相表示意思一致者，無論其為明示或默示，契約即為成立，民法第153條第1項定有明文。故契約為雙方當事人以發生債之關係為目的，相互為對立的意思表示，趨於一致之法律行為。所謂契約當事人，係指以自己名義成立契約關係之雙方，亦即得依契約約定享受權利並負擔義務之締約主體，則於判斷契約關係存在於何當事人間時，除參酌文書上簽署名義之形式表徵外，另得觀察契約之商訂及履約等過程而綜合認定之。另姓名僅屬表意人之表徵，雖冒用他人名義，表意人所為意思表示，對於表意人本人仍有效力。行為人為自己訂立契約而冒用他人名義者，應以該冒名之行為人為實際法律行為之當事人，倘相對人亦願與之訂立契約者，並對法律效果歸屬於何名義之人在所不問，亦即姓名不具區別性意義時，該契約對該冒名之行為人與相對人間自仍發生效力（最高法院109年度台上字第182號民事判決參照）。查原告主張如原告李淵源於簽訂系爭租約之時，即知悉被告林平靜為實際承租人，其則不願與之簽訂系爭租約等語（見本院卷第113頁），顯見原告李淵源欲簽訂系爭出租約之意思表示之對象為「潘薏媜」本人而非「林平靜」本人。又現無證據證明被告林平靜以「潘薏媜」名義與原告李淵源簽訂系爭租約時，被告林平靜已有明確且有意區其係代被告潘薏媜與原告潘薏媜簽訂系爭租約，亦查無被告潘薏媜有向原告李淵源承租系爭房屋之真意，是難認原告李淵源與被告潘薏媜本人或林平靜本人有簽訂系爭租約之意思表示合致。

　㈢所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，民法第767條第1項前段定有明文。又無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民法第179條定有明文。另依不當得利之法則請求返還不當得利，以無法律上之原因而受利益，致他人受有損害為其要件，故其得請求返還之範圍，應以對方所受之利益為度，非以請求人所受損害若干為準，無權占有他人不動產，可獲得相當於租金之利益，此為社會通常之觀念（最高法院61年度台上字第1695號判決意旨參照）。被告林平靜既未與原告簽訂租賃契約，其顯無權居住占有系爭房屋，享有相當於系爭房屋租金之利益，致系爭房屋之所有權人即原告李妤婕受有同等損害，原告李妤婕自得依上開規定及見解，請求被告林平靜給付相當於租金之不當得利。又原告李妤婕主張被告林平靜自113年1月1日起至113年10月20日止居住占有使用系爭房屋，且未繳納占有使用系爭房屋期間之水費134元、747元一情，有原告提出之繳費憑證影件為證，被告林平靜則未為爭執，可知被告林平靜受有相當於上開租金及水、電費之利益，並使原告李妤婕受有相當於租金42,048元（計算式：5,500元9月＋5,500元2031－被告林平靜於113年1月3日匯款4,000元－被告林平靜於113年3月25日匯款7,000元＝42,048元，元以下四捨五入）及繳納水、電費共881元（計算式：134元＋747元＝881元）之損害，應屬可採。至原告李妤婕主張被告潘薏媜無權占有系爭房屋及享有水、電利益部分，則未見其舉證證明之，故原告李妤婕主張被告潘薏媜應與被告林平靜共同給付其所受之相當租金、水、電費損害，並無理由。。再原告李淵源非系爭房屋所有權人，亦未舉證證明被告林平靜無權占有系爭房屋其所受之損害為何，故原告李淵源請求被告潘薏媜、林平靜返還其與原告原告李妤婕上開不當得利金額，尚非有據。

　㈣原告另主張其因本件訴訟支出律師費用7萬元，被告應如數賠償等語。惟按我國民事訴訟制度就第一、二審並未採取強制律師代理主義，當事人所支出之律師費用，須當事人確有不能自為訴訟行為，必須委任律師代理之情形，所支出之代理人費用為伸張權利或防禦上所必要者，始得認為訴訟費用之一種，於必要限度令敗訴之人賠償（最高法院93年度台上字第1449號判決意旨參照）。原告並未舉證證明其就本件事件有何不能自為訴訟行為，而有委任律師代理之必要，核與原告所受損害間不具相當因果關係。再兩造間既無有效之租賃契約，現亦無證據證明兩造合意因系爭房屋涉訟由被告負擔律師費用之情形，故原告此部分之主張，並無理由。

　㈤再原告主張被告居住系爭房屋期間無故損壞鋁門窗及未經原告同意丟棄冰箱，致原告受有修繕費4,726元、重購中古冰箱費用2,500元等語，固提出收據及統一發票影件為證，然被告林平靜否認有毀損之舉。參以原告提出之上開收據、統一發票內容，至多僅能證明有該等費用之支出，尚難遽認為被告所致。故原告此部分請求，亦屬無據。

四、綜上，原告李妤婕以被告林平靜無權占有系爭房屋致其受有相當於租金、水電費之損害共42,929元（計算式：42,048元＋881元＝42,929元），請求被告林平靜給付42,929元，及自114年1月17日民事變更追加起訴狀繕本送達翌日即114年2月6日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之利息，為有理由，應予准許；逾此範圍之請求，則無理由，應予駁回。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判決之結果不生影響，爰不一一論列，併此敘明。

六、本件係依民事訴訟法第427條第1項適用簡易程序所為被告敗訴之判決，依同法第389條第1項第3款之規定，應由本院依職權宣告假執行。原告雖聲明願供擔保請准宣告假執行，然此屬促使法院依職權發動假執行之宣告，法院毋庸另為准駁之判決。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　24　　日

　　　　　　　　　臺灣臺中地方法院臺中簡易庭

　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　陳玟珍

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　3 　　月　　24　　日

　　　　　　　　　　　　　　  書記官　王素珍





