T3 E2RLY ARAER T

110# B3 % 1535L

>4
poas)
<4
~
—=\
N
|

e AL ﬁ‘ﬂggt

PAREARFERFFE AN LHLY B2 2R

B\E«?HO&Z 8P 108# £ 37 F % D145L4 TdeAzdnd » AIedl:

JeF
B

e B ¥ e

SRR S R
LU

- PRI B BRI P RGTERa HE 0
AeApE2 L b BRI BTSN
rE 2 JIE R AEFREFTITIELIFIAE ~ 527 A 5
ijméofﬁyrﬁﬂﬁ’ﬁﬁFﬂwf&“ﬁﬁﬁw-x‘
LRl PR REP RN TR AR 3R
% Ma‘%-/ &r#?“%w% B FFARANEP R
e 2B 0 B Bk BRI W EE 0 2 AW kB
FRGFF i 23 0 0L P RGRP R AL B4 0 28
FE LB GBI ER (P ) A FBMETRTS A

WEEE > MR A R R

AT A PP T IOR B IE L) F150E B3R T AT 2

(m
\

AGTEH T & Frp o2 2. 4 b BLE o Tfh?ﬁ*ﬁiﬁ B E
A bs

REP B2 FE S LB GEIL I U R Hips
2 XAEFEIL LB RERGAR 0 P 2R T IR

xi%: : 2}%_‘_‘%5&@_%‘53:%3 }.mz ('FF ) JT/I};:]—IZQPE'II-PI;J )

—_—



B iE ﬁﬁﬁﬂgiﬁﬁm%§$i; Lol p 2 5
FEER TR iRt g %’ﬁéﬁ N R RN
%i;”ﬁmf%w’54”@ SPRRE S PR R 2
PRH oL RES L RH O PETRERORH (R 2k
1002 & - 42F %5685 & g 5B ) o
WL AR A AR AR BTG S (AL
<§%p**§ﬂﬂO&OQ&mm%%_%(Tﬁ
) = FrirERE > T HEHEEZ Y L
@A) - @mﬁuim&ﬁ§€”$%%5M%, I (7R
A ) mEEfEL 3 AL 2 s SERL G 41, 094, 66m
e T3

2 EaE R o G 2 B EERApE L 0 Fp 108E 77 26

PATERE X 32 pak o RpEABEAIER (T
fB) 31,969~ » I8 wAp gt A H ARz o o fﬂ*—fjftﬁié"r%"‘/’v\ﬁ%&
P AEFRERORIED BR AT EFFEL G R ML, 09
4.66m > ¥ A FI08ET? 2 4 & 11,288~/ m3t
¥ oo R RiER, u£4f4g:a*ﬁl,m9 TaR o2
BT, 0027~ /m » 5B i 37 5 126, 767,858~ 5 *
4*2:%3: F 71,647, 193mw‘t By FHRAAER
R R R TR YRR AR 4
= \“_‘q“_ﬁ :
(—)?3 E 30 98E67 16p & 2428 (TA AL Y)
KARAPF A 975 20 k& 2 o F iR k25 FRApE A

Mok E AR Bk A > AL A EELE G L2
1

3

EAR LA NN

LN

’ﬁﬁ%fﬁﬁ4ﬁ$ﬁié#,v£ﬁ i
HAp g AR &2 7 g R R
FATR o 2L 2 e R Ap X 0 TP 108270 260
L R P sﬂﬁ’ﬁﬂfdﬁﬁAQHE
31,9697~ » 855 wAp s 4 H ARy o dd X 7 JREEAS L FF
iﬁﬁmir—‘&ﬂ%%ﬁo:\ﬁPﬁA%&%zﬁw
L 4&TU%Jiﬁﬁrﬁméxf%j?%um%A&a
ﬁ: % %A BB %ﬁ’%uﬁibﬁﬁﬁg?@ﬁfﬁ

rb

Hh oo REbid LB

LN

‘F M /%v

T \



(]

-

’méF"'
3 3+ B sk 3%
TP g s

&

St %
2k %

(FApEAL > ThR) 5 4 X
Ao T e ) 3t B A FR QRS
'1%"”’ R AT R J‘%ﬁ;’*
BT R &ﬁlLlé
éﬁz&, L4 E A g A
%'nf* A R ] A

-

4

|3

(h_
-
=y
T
-
-—»L\

AL E 2 12::}7%\ ; moikFIEG

1608 ~ $1Tig2 Rz > T2 ) Rivs AR fFe I%L
S o B RPpd BTy R A ATY R 2 8 B i R
& -ﬂﬁf’t’i’r Pl oo ANiEHRITERE RN R ESR IR Gk

LA L WL FRRAGEGTR RS
1@f’g@uaﬁgﬁJiiyaaﬁi,m@@;%g

I
1
b

IE AR N T R TR E DN RE TR T Lt St

—=
+

i*”ﬁm'ﬁ’éﬁ?”°

J—%\ )%Bj;—fl

|./\
ba %7

7~ ii%ﬁ%&ﬁﬁL&Mﬁ’ i,ﬁ—ﬁfﬁ%
i?ﬁ(@%%%*“%?)’if%” 25l BI ke & R
6, 767,858 ~ (3- & ;¢ 1 75,502001, 679=126, 767,858 ) -
I RFA-AFRE ALHE G ENA > GRARE A AT E R
St SR SRR IE G KRSl
FFR R AR 5 5 126,767,858~ » iz ¥ mEHF o P R
A HRFPRFRL TG HRT 2 RIHE



-~ 3 AR X sl 1 2 ¥
= ;yii PR 5 ’ j‘ l;l: #m—\;—’l" :i :“’ /:-E; ’ ;; i\‘ :—i—&r ] ¥ o
¢ o7 = - .
= A ) 110 = 5 : 18
EN A NN
BARE T fuey
~4 - <
= F OIRE
>4 — VAN
) = E w AL 1=
T ARGRRE AT o i
j\ \‘.';L’K/\ N s N - 1 v
PG LR R S R o 3 ER AR
—k‘_" eg =4 X N . oL e
FAsf 2 F B HLEZLI00 poe At g 12
E 70 \3: > l;» NS , , . =
(PP g A b N ) T ENFLL SN AT 5 0
b pFL i EEF N B R T2 s y poate
= BEG R ETRZMGRA LRI
it 1ET
3

(&)




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣高等法院臺中分院民事裁定
110年度抗字第153號
抗  告  人  延信企業有限公司


法定代理人  艾澤沛  




相  對  人  生石有限公司


法定代理人  林明霞  
上列當事人間拆屋還地事件，抗告人對於臺灣臺中地方法院中華民國110年2月8日108年重訴字第514號裁定提起抗告，本院裁定如下： 
    主  文
抗告駁回。
抗告訴訟費用由抗告人負擔。
    理  由
一、按訴訟標的之價額，由法院核定。核定訴訟標的之價額，以起訴時之交易價額為準；無交易價額者，以原告就訴訟標的所有之利益為準，民事訴訟法第77條之1第1項、第2項分別定有明文。所謂上訴利益，係指上訴人於上訴程序所得受之客觀利益，其計算應以上訴聲明範圍內訴訟標的之價額為準。又按土地如無實際交易價額，當事人復未能釋明訴訟標的物之市價，供法院核定訴訟標的之價額，法院得依職權命鑑定訴訟標的物之市價，以為核定訴訟標的價額之依據。然土地公告地價係直轄市及縣（市）主管機關辦理規定地價或重新規定地價時，依平均地權條例第15條第3款規定所公告之地價；公告土地現值係直轄市及縣（市）政府依同條例第46條規定每年所公告之土地現值。除在舉辦規定地價或重新規定地價之當年，公告地價與公告土地現值相同外，其餘年度之公告地價與公告土地現值未盡相同，自非不得以政府機關逐年檢討調整之公告現值為核定訴訟標的價額之參考。於拆屋還地事件之訴訟標的係以土地之價額為準，法院若未命鑑定訴訟標的之價額，自得以原告起訴時為訴訟標的物之土地當期公告現值為交易價額，核定訴訟標的價額（最高法院100年度台抗字第568號裁定意旨參照）。
二、抗告意旨略以：相對人起訴主張伊所有建物（下稱系爭建物）占用其所有坐落臺中市○區○○段000地號土地（下稱系爭土地），請求伊拆屋還地，並給付違約金及相當於租金之不當得利。原法院以108年度重訴字第514號判決（下稱原判決）認伊無權占有系爭土地，命伊將占用面積1,094.66㎡之系爭建物拆除，騰空土地返返還相對人，暨自108年7月26日起至返還系爭土地之日止，按日給付相對人新臺幣（下同）31,969元，並駁回相對人其餘之訴。伊就敗訴部分提起上訴，本件訴訟標的價額自應依系爭建物實際占有面積1,094.66㎡，並以民國108年7月之土地公告地價11,288元/㎡計算。原裁定逕依系爭土地登記面積1,679平方公尺，及公告現值75,502元/㎡，核算訴訟標的價額為126,767,858元，並徵第二審裁判費1,647,193元，顯係有誤，爰提起本件抗告，求予廢棄原裁定關於訴訟標的價額之核定云云。
三、經查：
　㈠兩造於98年6月16日簽立租約（下稱系爭租約），由抗告人承租相對人所有之系爭土地，用以興建系爭建物，嗣相對人以系爭租約已合法終止為由，主張抗告人無權占有系爭土地，起訴請求抗告人拆除系爭建物，並返還系爭土地，及給付相當租金之不當得利與違約金。原判決命抗告人將系爭建物拆除，及將系爭土地騰空返還相對人，暨自108年7月26日起至返還占用部分系爭土地之日止，按日給付相對人違約金31,969元，並駁回相對人其餘請求。抗告人不服提起上訴，上訴聲明：「一、原判決廢棄。二、被上訴人於原審之訴駁回」，堪認抗告人就原判決其敗訴部分全部上訴。抗告人雖謂：本件係拆屋還地訴訟，應以系爭建物實際占用面積計算訴訟標的價額云云，然系爭租約之租賃標的為系爭土地全部，非僅系爭建物所坐落部分，相對人既以系爭租約已合法終止，抗告人無權占有系爭土地為由，而請求返還土地，返還範圍當為系爭土地全部，而非系爭建物實際坐落部分，且原判決第13頁㈦記載「原告（即相對人，下同）既為系爭土地所有權人，被告（即抗告人，下同）於系爭租約期滿後已無繼續占有使用系爭土地之權限，原告基於所有權請求被告拆遷地上物並返還系爭土地，自屬有據」，故原判決主文第1項「騰空土地返還原告」當指返還系爭土地予相對人，而非返還系爭建物坐落部分之土地。抗告人既對原判決其敗訴部分全部不服而提起上訴，上訴利益應為系爭土地登記面積於起訴時之交易價額，抗告人主張以系爭建物實際占用面積計算訴訟標的價額云云，即非可取。
　㈡依平均地權條例第46條之規定，「公告土地現值」係每年公告，作為土地移轉及設定典權時，申報土地移轉現值之參考，並為主管機關審核土地移轉現值之依據；而依同條例第16條、第17條之規定，「公告地價」係作為民眾申報地價之參考，政府再依據土地所有權人所申報之地價課徵地價稅，兩者作用不同。本件係拆屋還地訴訟，訴訟標的價額係以系爭土地於起訴時之交易價額為準，若法院未命鑑定訴訟標的之價額，自應以起訴當期系爭土地之公告土地現值較為貼近實際交易價額。抗告人主張以作為申報地價稅依據之公告地價核定訴訟標的價額，自無可採。
　㈢系爭土地於本件起訴時即108年1月之土地公告現值為75,502元/㎡，系爭土地登記面積為1,679㎡，有土地第一類登記謄本可稽（原法院卷一第25頁），本件訴訟標的價額核定為126,767,858元（計算式：75,5021,679＝126,767,858）。至原判決命抗告人給付違約金部分，係屬相對人訴請拆屋還地之附帶請求，不併算此部分價額。從而，原裁定核定本件訴訟標的價額為為126,767,858元，於法並無違誤。抗告意旨猶執前詞指摘原裁定不當，難認有理由，應予駁回。
四、據上論結，本件抗告為無理由，爰裁定如主文。
中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　18　　日
                          民事第八庭
                              審判長法　官  杭起鶴
                                    法　官  吳國聖
                                    法　官  黃裕仁
正本係照原本作成。
本裁定除以適用法規顯有錯誤為理由外，不得再抗告。     
如提起再抗告者應於裁定送達後10日內向本院提出抗告理由狀
（須按照他造人數附具繕本）並繳納抗告裁判費新台幣1000元，
同時委任律師或具有律師資格之關係人為代理人。
                                    書記官  王麗珍
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　19　　日





臺灣高等法院臺中分院民事裁定

110年度抗字第153號

抗  告  人  延信企業有限公司



法定代理人  艾澤沛  





相  對  人  生石有限公司



法定代理人  林明霞  

上列當事人間拆屋還地事件，抗告人對於臺灣臺中地方法院中華

民國110年2月8日108年重訴字第514號裁定提起抗告，本院裁定

如下： 

    主  文

抗告駁回。

抗告訴訟費用由抗告人負擔。

    理  由

一、按訴訟標的之價額，由法院核定。核定訴訟標的之價額，以

    起訴時之交易價額為準；無交易價額者，以原告就訴訟標的

    所有之利益為準，民事訴訟法第77條之1第1項、第2項分別

    定有明文。所謂上訴利益，係指上訴人於上訴程序所得受之

    客觀利益，其計算應以上訴聲明範圍內訴訟標的之價額為準

    。又按土地如無實際交易價額，當事人復未能釋明訴訟標的

    物之市價，供法院核定訴訟標的之價額，法院得依職權命鑑

    定訴訟標的物之市價，以為核定訴訟標的價額之依據。然土

    地公告地價係直轄市及縣（市）主管機關辦理規定地價或重

    新規定地價時，依平均地權條例第15條第3款規定所公告之

    地價；公告土地現值係直轄市及縣（市）政府依同條例第46

    條規定每年所公告之土地現值。除在舉辦規定地價或重新規

    定地價之當年，公告地價與公告土地現值相同外，其餘年度

    之公告地價與公告土地現值未盡相同，自非不得以政府機關

    逐年檢討調整之公告現值為核定訴訟標的價額之參考。於拆

    屋還地事件之訴訟標的係以土地之價額為準，法院若未命鑑

    定訴訟標的之價額，自得以原告起訴時為訴訟標的物之土地

    當期公告現值為交易價額，核定訴訟標的價額（最高法院10

    0年度台抗字第568號裁定意旨參照）。

二、抗告意旨略以：相對人起訴主張伊所有建物（下稱系爭建物

    ）占用其所有坐落臺中市○區○○段000地號土地（下稱系爭土

    地），請求伊拆屋還地，並給付違約金及相當於租金之不當

    得利。原法院以108年度重訴字第514號判決（下稱原判決）

    認伊無權占有系爭土地，命伊將占用面積1,094.66㎡之系爭

    建物拆除，騰空土地返返還相對人，暨自108年7月26日起至

    返還系爭土地之日止，按日給付相對人新臺幣（下同）31,9

    69元，並駁回相對人其餘之訴。伊就敗訴部分提起上訴，本

    件訴訟標的價額自應依系爭建物實際占有面積1,094.66㎡，

    並以民國108年7月之土地公告地價11,288元/㎡計算。原裁定

    逕依系爭土地登記面積1,679平方公尺，及公告現值75,502

    元/㎡，核算訴訟標的價額為126,767,858元，並徵第二審裁

    判費1,647,193元，顯係有誤，爰提起本件抗告，求予廢棄

    原裁定關於訴訟標的價額之核定云云。

三、經查：

　㈠兩造於98年6月16日簽立租約（下稱系爭租約），由抗告人承

    租相對人所有之系爭土地，用以興建系爭建物，嗣相對人以

    系爭租約已合法終止為由，主張抗告人無權占有系爭土地，

    起訴請求抗告人拆除系爭建物，並返還系爭土地，及給付相

    當租金之不當得利與違約金。原判決命抗告人將系爭建物拆

    除，及將系爭土地騰空返還相對人，暨自108年7月26日起至

    返還占用部分系爭土地之日止，按日給付相對人違約金31,9

    69元，並駁回相對人其餘請求。抗告人不服提起上訴，上訴

    聲明：「一、原判決廢棄。二、被上訴人於原審之訴駁回」

    ，堪認抗告人就原判決其敗訴部分全部上訴。抗告人雖謂：

    本件係拆屋還地訴訟，應以系爭建物實際占用面積計算訴訟

    標的價額云云，然系爭租約之租賃標的為系爭土地全部，非

    僅系爭建物所坐落部分，相對人既以系爭租約已合法終止，

    抗告人無權占有系爭土地為由，而請求返還土地，返還範圍

    當為系爭土地全部，而非系爭建物實際坐落部分，且原判決

    第13頁㈦記載「原告（即相對人，下同）既為系爭土地所有

    權人，被告（即抗告人，下同）於系爭租約期滿後已無繼續

    占有使用系爭土地之權限，原告基於所有權請求被告拆遷地

    上物並返還系爭土地，自屬有據」，故原判決主文第1項「

    騰空土地返還原告」當指返還系爭土地予相對人，而非返還

    系爭建物坐落部分之土地。抗告人既對原判決其敗訴部分全

    部不服而提起上訴，上訴利益應為系爭土地登記面積於起訴

    時之交易價額，抗告人主張以系爭建物實際占用面積計算訴

    訟標的價額云云，即非可取。

　㈡依平均地權條例第46條之規定，「公告土地現值」係每年公

    告，作為土地移轉及設定典權時，申報土地移轉現值之參考

    ，並為主管機關審核土地移轉現值之依據；而依同條例第16

    條、第17條之規定，「公告地價」係作為民眾申報地價之參

    考，政府再依據土地所有權人所申報之地價課徵地價稅，兩

    者作用不同。本件係拆屋還地訴訟，訴訟標的價額係以系爭

    土地於起訴時之交易價額為準，若法院未命鑑定訴訟標的之

    價額，自應以起訴當期系爭土地之公告土地現值較為貼近實

    際交易價額。抗告人主張以作為申報地價稅依據之公告地價

    核定訴訟標的價額，自無可採。

　㈢系爭土地於本件起訴時即108年1月之土地公告現值為75,502

    元/㎡，系爭土地登記面積為1,679㎡，有土地第一類登記謄本

    可稽（原法院卷一第25頁），本件訴訟標的價額核定為126,

    767,858元（計算式：75,5021,679＝126,767,858）。至原

    判決命抗告人給付違約金部分，係屬相對人訴請拆屋還地之

    附帶請求，不併算此部分價額。從而，原裁定核定本件訴訟

    標的價額為為126,767,858元，於法並無違誤。抗告意旨猶

    執前詞指摘原裁定不當，難認有理由，應予駁回。

四、據上論結，本件抗告為無理由，爰裁定如主文。

中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　18　　日

                          民事第八庭

                              審判長法　官  杭起鶴

                                    法　官  吳國聖

                                    法　官  黃裕仁

正本係照原本作成。

本裁定除以適用法規顯有錯誤為理由外，不得再抗告。     

如提起再抗告者應於裁定送達後10日內向本院提出抗告理由狀

（須按照他造人數附具繕本）並繳納抗告裁判費新台幣1000元，

同時委任律師或具有律師資格之關係人為代理人。

                                    書記官  王麗珍

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　19　　日








臺灣高等法院臺中分院民事裁定

110年度抗字第153號

抗  告  人  延信企業有限公司



法定代理人  艾澤沛  





相  對  人  生石有限公司



法定代理人  林明霞  

上列當事人間拆屋還地事件，抗告人對於臺灣臺中地方法院中華民國110年2月8日108年重訴字第514號裁定提起抗告，本院裁定如下： 

    主  文

抗告駁回。

抗告訴訟費用由抗告人負擔。

    理  由

一、按訴訟標的之價額，由法院核定。核定訴訟標的之價額，以起訴時之交易價額為準；無交易價額者，以原告就訴訟標的所有之利益為準，民事訴訟法第77條之1第1項、第2項分別定有明文。所謂上訴利益，係指上訴人於上訴程序所得受之客觀利益，其計算應以上訴聲明範圍內訴訟標的之價額為準。又按土地如無實際交易價額，當事人復未能釋明訴訟標的物之市價，供法院核定訴訟標的之價額，法院得依職權命鑑定訴訟標的物之市價，以為核定訴訟標的價額之依據。然土地公告地價係直轄市及縣（市）主管機關辦理規定地價或重新規定地價時，依平均地權條例第15條第3款規定所公告之地價；公告土地現值係直轄市及縣（市）政府依同條例第46條規定每年所公告之土地現值。除在舉辦規定地價或重新規定地價之當年，公告地價與公告土地現值相同外，其餘年度之公告地價與公告土地現值未盡相同，自非不得以政府機關逐年檢討調整之公告現值為核定訴訟標的價額之參考。於拆屋還地事件之訴訟標的係以土地之價額為準，法院若未命鑑定訴訟標的之價額，自得以原告起訴時為訴訟標的物之土地當期公告現值為交易價額，核定訴訟標的價額（最高法院100年度台抗字第568號裁定意旨參照）。

二、抗告意旨略以：相對人起訴主張伊所有建物（下稱系爭建物）占用其所有坐落臺中市○區○○段000地號土地（下稱系爭土地），請求伊拆屋還地，並給付違約金及相當於租金之不當得利。原法院以108年度重訴字第514號判決（下稱原判決）認伊無權占有系爭土地，命伊將占用面積1,094.66㎡之系爭建物拆除，騰空土地返返還相對人，暨自108年7月26日起至返還系爭土地之日止，按日給付相對人新臺幣（下同）31,969元，並駁回相對人其餘之訴。伊就敗訴部分提起上訴，本件訴訟標的價額自應依系爭建物實際占有面積1,094.66㎡，並以民國108年7月之土地公告地價11,288元/㎡計算。原裁定逕依系爭土地登記面積1,679平方公尺，及公告現值75,502元/㎡，核算訴訟標的價額為126,767,858元，並徵第二審裁判費1,647,193元，顯係有誤，爰提起本件抗告，求予廢棄原裁定關於訴訟標的價額之核定云云。

三、經查：

　㈠兩造於98年6月16日簽立租約（下稱系爭租約），由抗告人承租相對人所有之系爭土地，用以興建系爭建物，嗣相對人以系爭租約已合法終止為由，主張抗告人無權占有系爭土地，起訴請求抗告人拆除系爭建物，並返還系爭土地，及給付相當租金之不當得利與違約金。原判決命抗告人將系爭建物拆除，及將系爭土地騰空返還相對人，暨自108年7月26日起至返還占用部分系爭土地之日止，按日給付相對人違約金31,969元，並駁回相對人其餘請求。抗告人不服提起上訴，上訴聲明：「一、原判決廢棄。二、被上訴人於原審之訴駁回」，堪認抗告人就原判決其敗訴部分全部上訴。抗告人雖謂：本件係拆屋還地訴訟，應以系爭建物實際占用面積計算訴訟標的價額云云，然系爭租約之租賃標的為系爭土地全部，非僅系爭建物所坐落部分，相對人既以系爭租約已合法終止，抗告人無權占有系爭土地為由，而請求返還土地，返還範圍當為系爭土地全部，而非系爭建物實際坐落部分，且原判決第13頁㈦記載「原告（即相對人，下同）既為系爭土地所有權人，被告（即抗告人，下同）於系爭租約期滿後已無繼續占有使用系爭土地之權限，原告基於所有權請求被告拆遷地上物並返還系爭土地，自屬有據」，故原判決主文第1項「騰空土地返還原告」當指返還系爭土地予相對人，而非返還系爭建物坐落部分之土地。抗告人既對原判決其敗訴部分全部不服而提起上訴，上訴利益應為系爭土地登記面積於起訴時之交易價額，抗告人主張以系爭建物實際占用面積計算訴訟標的價額云云，即非可取。

　㈡依平均地權條例第46條之規定，「公告土地現值」係每年公告，作為土地移轉及設定典權時，申報土地移轉現值之參考，並為主管機關審核土地移轉現值之依據；而依同條例第16條、第17條之規定，「公告地價」係作為民眾申報地價之參考，政府再依據土地所有權人所申報之地價課徵地價稅，兩者作用不同。本件係拆屋還地訴訟，訴訟標的價額係以系爭土地於起訴時之交易價額為準，若法院未命鑑定訴訟標的之價額，自應以起訴當期系爭土地之公告土地現值較為貼近實際交易價額。抗告人主張以作為申報地價稅依據之公告地價核定訴訟標的價額，自無可採。

　㈢系爭土地於本件起訴時即108年1月之土地公告現值為75,502元/㎡，系爭土地登記面積為1,679㎡，有土地第一類登記謄本可稽（原法院卷一第25頁），本件訴訟標的價額核定為126,767,858元（計算式：75,5021,679＝126,767,858）。至原判決命抗告人給付違約金部分，係屬相對人訴請拆屋還地之附帶請求，不併算此部分價額。從而，原裁定核定本件訴訟標的價額為為126,767,858元，於法並無違誤。抗告意旨猶執前詞指摘原裁定不當，難認有理由，應予駁回。

四、據上論結，本件抗告為無理由，爰裁定如主文。

中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　18　　日

                          民事第八庭

                              審判長法　官  杭起鶴

                                    法　官  吳國聖

                                    法　官  黃裕仁

正本係照原本作成。

本裁定除以適用法規顯有錯誤為理由外，不得再抗告。     

如提起再抗告者應於裁定送達後10日內向本院提出抗告理由狀

（須按照他造人數附具繕本）並繳納抗告裁判費新台幣1000元，

同時委任律師或具有律師資格之關係人為代理人。

                                    書記官  王麗珍

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　19　　日







