
臺灣高等法院臺中分院民事判決

113年度重上字第124號

上  訴  人  李明賢

            洪紹宇

0000000000000000

            李美月

            李良珠

共      同                   

訴訟代理人  李明海律師

複  代理人  梁鈺府律師

被  上訴人  南投縣草屯鎮公所

0000000000000000

法定代理人  簡青松

訴訟代理人  張麗琴律師

上列當事人間請求拆除地上物返還土地事件，上訴人對於民國11

3年3月20日臺灣南投地方法院111年度訴字第464號第一審判決提

起上訴，本院於113年10月16日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

一、原判決廢棄。

二、被上訴人應將坐落南投縣○○段000000○00000地號土地如

附圖所示建物（坐落000-00地號土地面積165㎡、坐落000-0

地號土地面積4㎡）拆除，並將上開土地返還上訴人。

三、第一、二審訴訟費用由被上訴人負擔。

四、上訴人以新臺幣303萬8,109元為被上訴人供擔保後，得假執

行；但被上訴人以新臺幣911萬4,327元為上訴人預供擔保

後，得免為假執行。

　　事實及理由

壹、程序事項：

　  按訴訟程序當然或裁定停止間，法院及當事人不得為關於本

案之訴訟行為；但於言詞辯論終結後當然停止者，本於其辯

論之裁判得宣示之，民事訴訟法第188條第1項但書定有明
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文。經查，被上訴人之法定代理人〇〇〇於本院言詞辯論終

後之民國113年11月18日死亡，由簡青松依民事訴訟法第175

條第1項規定聲明承受訴訟（見本院卷第401頁），惟依上規

定，本院仍得宣示本件判決。 　

貳、實體事項：　　　　

一、上訴人主張：

　㈠坐落南投縣○○鎮○○段00000地號土地原爲訴外人〇〇〇

（93年6月24日死亡）所有，現爲上訴人共有（上訴人取得

土地情形詳如附表所示）。〇〇〇於60年間同意將000-0地

號土地提供興建敦和里社區活動中心，與被上訴人口頭約定

成立使用借貸契約。被上訴人於63年間興建如草屯地政事務

所（下稱草屯地政）複丈成果圖（下稱附圖）所示建物（下

稱系爭建物），嗣000-0地號土地於68年12月11日分割出000

-0地號土地，系爭建物坐落於000-0地號土地165㎡、000-0

地號土地4㎡（下合稱系爭土地）。

　㈡〇〇〇提供系爭土地係要興建敦和里社區活動中心，被上訴

人於103年7月新建敦和里社區活動中心（105年12月3日揭牌

使用），於109年5月1日將原敦和里活動中心移由中正里使

用，依民法第470條第1項規定應認使用借貸目的已完畢；且

被上訴人違反系爭土地之借貸目的，又上訴人於105年6月間

因不可預期之大火燒燬原有住宅而需用系爭土地，依民法第

472條第1、2款規定，於111年10月21日以台中法院郵局第25

90號存證信函（下稱第2590號存證信函），及以上訴理由㈠

狀繕本送達終止使用借貸契約。依民法第767條第1項規定請

求被上訴人拆除系爭建物，將系爭土地返還上訴人。原審駁

回上訴人之請求，上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應

將系爭建物拆除，並將系爭土地返還上訴人。㈢願供擔保請

准宣告假執行。

二、被上訴人抗辯：

　㈠〇〇〇於60年間將000-0地號土地其中80坪（約264.8㎡）贈

與被上訴人，並於62年2月8日出具土地使用同意書（下稱系
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爭同意書），被上訴人於63年間興建系爭建物並取得使用執

照，並於68年12月11日分割出000-0地號土地（面積264

㎡）。系爭土地迄未辦理所有權移轉登記乃因000-0地號土

地係屬農地，受限於89年修正前土地法第90條規定而無法將

000-0土地移轉登記予被上訴人。

　㈡〇〇〇生前未為撤銷贈與之意思表示，又贈與人之任意撤銷

權係專屬於贈與人之權利，不得為繼承之標的，〇〇〇之繼

承人即李明賢、李美月、李良珠不得撤銷贈與契約。洪紹宇

為李良珠之子，自應知悉被上訴人係基於贈與關係占有系爭

土地，贈與契約對洪紹宇繼續存在等語，資爲抗辯。答辯聲

明：上訴駁回，並願供擔保請准宣告免爲假執行。

三、兩造不爭執事項（本院卷第195至196頁）：

　㈠000-0地號土地於68年12月11日分割出000-0地號土地，原所

有人為〇〇〇。

　㈡〇〇〇於93年6月24日死亡，由繼承人〇〇〇、李明賢、李

美月、李良珠於95年1月25日以分割繼承為登記原因，登記

為土地共有人。嗣〇〇〇分別於101年2月21日、104年1月27

日以贈與為登記原因，將其000-0地號、000-0地號土地應有

部分移轉登記予洪紹宇。

　㈢〇〇〇、李明賢、李美月、李良珠均為〇〇〇之子女，曾與

〇〇〇同住在草屯鎮敦和里。洪紹宇為李良珠之子，於88年

間因就學需求搬去臺中市，搬家前後迄今均與李良珠同住。

　㈣系爭建物為被上訴人所有之未辦保存登記建物，使用執照為

　　(63)投縣建管(使)字000-0號，竣工日期爲63年1月29日，坐

　　落分割前之000-0土地。

　㈤系爭建物原係作為敦和里社區活動中心使用，於109年5月1

日移交給中正里，由中正里於111年5月間正式揭牌使用。

　㈥系爭建物坐落位置、面積如附圖所示，占有000-0地號土地1

65㎡、000-0地號土地4㎡、000-0地號土地1㎡，合計170

㎡。

　㈦〇〇〇於60年2月8日就分割前000-0地號土地出具土地使用
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同意書，其上記載「坐落南投縣○○鎮○○段○000○0號田

面積80坪土地所有權人〇〇〇同意贈與敦和里辦公室使用興

建新社區活動中心及小型公園屬實恐口無憑特立此同意書為

據」等文字（原審卷第119頁）。

　㈧分割前000-0地號土地之使用分區為草屯都市計畫之住宅

區，並非舊土地法第30條所稱之農地（原審卷第243、311頁

頁）。

　㈨上訴人於111年10月21日以第2590號存證信函對被上訴人為

終止使用借貸契約之意思表示，並於111年10月24日送達被

上訴人（原審卷第33至37頁）。

　㈩上訴人於112年3月1日以台中法院郵局第452號存證信函，對

被上訴人為終止使用借貸契約及撤銷贈與之意思表示，並於

112年3月2日送達被上訴人（原審卷第129至135頁）。

　�〇〇〇、李明賢、李美月、李良珠於112年8月25日以台中法

院郵局第2042號存證信函，對被上訴人爲終止使用借貸契約

及撤銷贈與之意思表示，並於112年8月28日送達被上訴人

（原審卷第169至173頁）。

四、兩造爭點：

　㈠上訴人主張〇〇〇與被上訴人間就系爭土地成立使用借貸關

係，有無理由？

　㈡上訴人依民法第470條第1項、第472條第1、2款規定終止使

用借貸契約，有無理由？

　㈢上訴人依民法第767條第1項規定請求被上訴人拆除系爭建物

返還土地，有無理由？　　　　

五、本院判斷：

　㈠〇〇〇與被上訴人間就系爭土地成立使用借貸關係：

　⒈上訴人主張〇〇〇與被上訴人就系爭土地成立使用借貸關

係，爲被上訴人所否認，抗辯〇〇〇與被上訴人就系爭土地

係成立贈與關係云云，並以〇〇〇出具之系爭同意書，及00

0-0地號土地於68年12月11日分割出000-0地號土地爲據。

　⒉按土地使用權同意書，乃起造人使用他人土地興建建物，於
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申請建造執照或雜項執照時，應備具之土地權利證明文件，

起造人使用他人土地興建建物之權源，原因多端，尚不能以

土地所有人出具使用權同意書，即推認起造人於建物完成後

仍得無償使用該土地（最高法院111年度台上字第1704號判

決意旨參照）。〇〇〇於60年2月8日就分割前000-0地號土

地出具系爭同意書，其上記載「坐落南投縣○○鎮○○段○

000○0號田面積80坪土地，所有權人〇〇〇同意贈與敦和里

辦公室使用興建新社區活動中心及小型公園屬實，恐口無

憑，特立此同意書為據」，並有南投縣政府建設處建築管理

科之戳章及被上訴人於62年4月6日之收文章，此有系爭同意

書附卷可稽（見原審卷第119頁）。經查，系爭同意書記載

署名僅有〇〇〇，且同意書記載日期爲60年2月8日，被上訴

人所蓋之收文章卻爲62年4月6日，而系爭建物之建照爲62年

7月核發（見原審卷第229頁之建照存根），顯見系爭同意書

並非贈與契約，而係被上訴人因系爭建物申請建照之需求，

始要求土地所有權人〇〇〇配合出具。揆諸前揭判決意旨說

明，難以〇〇〇出具系爭同意書即推論〇〇〇係以贈與之意

提供系爭土地。

　⒊次查，000-0地號土地於63年6月17日登記之面積爲645㎡，

於68年12月11日因分割出000-0地號土地，登記面積縮減爲3

66㎡，而000-0地號土地登記面積爲264㎡，此有000-0地號

土地登記謄本及000-0地號土地登記簿在卷足憑（見原審卷

第67、245頁）。000-0地號土地分割自000-0地號土地之登

記面積雖爲264㎡（約79.86坪），與系爭同意書「80坪土

地」之記載吻合，惟分割出之000-0地號土地並未移轉登記

予被上訴人，土地所有權人仍登記爲〇〇〇。倘若〇〇〇當

年真有贈與000-0地號土地其中80坪之意，於分割出000-0地

號土地後即可移轉至被上訴人名下，被上訴人亦可要求〇〇

〇盡速履行移轉登記之義務，惟被上訴人於〇〇〇生前從未

要求〇〇〇履行，甚而000-0地號土地之地價稅自60年2月8

日起迄今均由〇〇〇及其繼承人繳納，此爲被上訴人所不爭
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執（見本院卷第193頁），顯見〇〇〇未有將000-0地號土地

移轉登記予被上訴人之意。

　⒋被上訴人先抗辯係因000-0地號土地於60年時爲農地，受限

於廢止前土地法第30條規定而無法登記予被上訴人，後抗辯

係因被上訴人之行政交接失誤致遲未辦理移轉登記云云。惟

草屯地政於112年9月15日以草地一字第1120003849號函覆原

審：「草屯段000-0地號土地於60年時是否爲舊土地法第30

條所稱之農地，經函詢南投縣○○鎮○○○000○0○00○○

鎮○○○0000000000號函復該土地係於50年9月20發佈實施

核定草屯都市計劃案時其土地使用分區即屬草屯都市計畫之

住宅區，該地號土地自草屯都市計畫核定迄今，查無相關都

市計畫土地使用分區變更之情事，準此，該土地於60年時非

屬舊土地法第30條所稱之農地」（見原審卷第243頁）。故0

00-0地號土地非屬舊土地法第30條之農地，不受土地法第30

條移轉之限制，爲被上訴人所不爭執（見不爭執事項㈧）。

惟自〇〇〇60年間出具系爭同意書至93年間死亡，長達33年

間皆未辦理移轉登記，殊難想像被上訴人放任贈與人33年未

完成移轉登記之履行義務，顯見被上訴人自身亦未以受贈人

自居。被上訴人雖辯稱係因被上訴人之行政交接失誤致遲未

辦理移轉登記云云，亦未提出證據以實其說，故被上訴人此

部分抗辯，亦不可採。

　⒌按當事人訂立契約之真意發生疑義時，法院應為闡明性解釋

（單純性解釋），即依文義解釋（以契約文義為基準）、體

系解釋（通觀契約全文）、歷史解釋（斟酌立約當時情形及

其他一切資料）、目的解釋（考量契約目的及經濟價值），

並參酌交易習慣與衡量誠信原則，以檢視其解釋結果是否符

合兩造間權利義務之公平正義，且應兼顧不能逸出契約最大

可能之文義（最高法院111年度台上字2083號判決意旨參

照）。經查，系爭同意書之標題爲「土地使用同意書」，且

同意書內文係〇〇〇同意將000-0地號土地中之80坪作爲社

區活動中心及小型公園使用，〇〇〇係以所有權人地位出具

01

02

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

03

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

04

31

05

06

07

08

09

10

第六頁



系爭同意書，顯見系爭土地係以借貸關係提供予被上訴人使

用。系爭同意書內文雖有「贈與」二字，惟同意書內文不應

逸脫「土地使用同意書」之標題，即內文應於標題之框架下

爲解釋。通觀契約標題及全文之體系解釋，僅能解釋〇〇〇

係同意將系爭土地無償交由被上訴人使用，而不能逸脫解釋

爲贈與被上訴人。　　

　⒍基上，〇〇〇與被上訴人間就系爭土地應成立使用借貸關

係，而非贈與關係。

　㈡上訴人依民法第470條、第472條第2款規定終止使用借貸關

關係，爲無理由： 

　⒈上訴人主張被上訴人於103年7月新建敦和里社區活動中心，

於109年5月1日將原敦和里活動中心移由中正里使用，應認

使用借貸目的已完畢，且被上訴人違反借貸目的，其依民法

第470條、第472條第2款規定終止使用借貸關關係云云；爲

被上訴人所否認，並辯稱當年系爭建物起造目的係爲供敦和

里興建社區活動中心，但未限制僅敦和里得以使用等語。 

　⒉經查，系爭建物原作為敦和里社區活動中心使用，於109年5

月1日移交給中正里，中正里於111年5月間正式揭牌使用，

此爲兩造所不爭執（見不爭執事項㈤）。上訴人主張〇〇〇

當年與被上訴人約定系爭建物僅得供敦和里使用云云，並以

系爭同意書爲據。惟依前揭論述系爭同意書係作爲被上訴人

申請建照使用，被上訴人爲建造敦和里社區活動中心，請求

土地所有權人〇〇〇出具系爭同意書，〇〇〇配合被上訴人

申請建照之需求，記載「同意贈與敦和里辦公室使用興建新

社區活動中心」（見原審卷第119頁），尚難認定〇〇〇與

被上訴人有約定系爭建物僅得交由敦和里使用之意。況〇〇

〇與被上訴人間係成立土地借貸契約，借貸目的應爲利用系

爭土地起造系爭建物，被上訴人起造系爭建物成爲系爭建物

所有權人，被上訴人依其所有權能分配使用，難謂有何使用

借貸目的已完畢或違反借貸目的可言。故上訴人主張被上訴

人將系爭建物交由中正里使用，係使用借貸目的已完畢且違
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反借貸目的，其依民法第470條、第472條第2款規定終止使

用借貸關係云云，自無理由。

　㈢上訴人依民法第472條第1款規定終止使用借貸關係，爲有理

由：

　⒈按貸與人因不可預知之情事自己需用借用物者，得終止契

約，為民法第472條第1款所明定。本條之適用，不問使用借

貸是否定有期限，均包括在內。所謂不可預知之情事，指在

訂立使用借貸契約以後所發生之情事，而非訂立契約時所能

預見者而言。而所謂自己需用借用物，衹須貸與人有自己需

用借用物之原因事實為已足，其是否因正當事由而有收回之

必要，不必深究（最高法院58年台上字第788號判決先例、

　　111年度台上字第218號、112年度台上字第1947號判決意旨

參照）。蓋因使用借貸為長期無償契約，實不宜加重貸與人

之義務，是其終止使用借貸之事由，理應從寬認定。

　⒉上訴人主張其等爲〇〇〇繼承人及繼承人子女，分割前000-

0地號土地約爲195坪，〇〇〇將其中80坪提供予被上訴人使

用，〇〇〇一家則居住於000-0地號土地之未辦保存登記建

物即門牌號碼南投縣○○鎮○○路0000號，惟〇〇〇死亡後

之105年6月間發生火災致燒毀上開建物，上訴人欲利用系爭

土地重建住宅，依民法第472條第1款規定終止使用借貸關係

等情，並提出現場照片及google街景圖爲證（見本院卷第36

3、395至399頁）；被上訴人則辯稱火災發生迄今已逾6年，

難認上訴人有使用系爭土地之需求云云。本院衡諸系爭建物

之構造種類爲加強磚造，依財政部公告之固定資產耐用年限

爲35年（見本院卷第81頁)之耐用年限表；而被上訴人就系

爭土地之使用借貸關係自60年間迄今已逾50年，〇〇〇當年

提供系爭土地供被上訴人興建系爭建物，難以預知系爭建物

歷經50餘年已逾房屋耐用年限。且〇〇〇所遺供上訴人居住

之住宅經火災燒毀，上訴人欲利用系爭土地重建家園，此為

〇〇〇與被上訴人就系爭土地成立使用借貸契約時所不可預

知，則上訴人依民法第472條第1款規定終止使用借貸關係，
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應有理由。

　㈣上訴人依民法第767條第1項規定請求拆屋還地，爲有理

由：　

　　上訴人主張依民法第472條第1款規定，以上訴理由㈠狀繕本

送達終止使用借貸關係（見本院卷第43頁），被上訴人於11

3年5月23日收受上訴理由㈠狀繕本，此爲被上訴人所不爭執

（見本院卷第344頁），應認系爭土地之使用借貸關係於113

年5月23日終止。被上訴人自113年5月23日起以系爭建物占

用系爭土地即屬無權占有。上訴人依民法第767條第1項規定

請求被上訴人拆除系爭建物並返還系爭土地，為有理由，自

應准許。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 

六、綜上所述，上訴人依民法第767條第1項規定請求被上訴人應

拆除系爭建物，並將所占用土地返還上訴人，為有理由，應

予准許。原審為上訴人敗訴判決，於法不合，上訴人指摘原

判決不當，求予廢棄，為有理由，應由本院將此部分廢棄，

並改判如主文第二所示。又兩造分別陳明願供擔保請准宣告

假執行及免為假執行，均無不合，爰分別酌定相當擔保金額

准許之。

七、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及未經援用

之證據，經斟酌後認均不足影響判決之結果，自無逐一論駁

之必要，併此敘明。

八、據上論結，本件上訴為有理由，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　27　　日

　　　　　　民事第四庭　　審判長法　官　楊熾光

　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　郭妙俐

　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　廖穗蓁

正本係照原本作成。

如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，其

未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提上訴理由

書（須按他造當事人之人數附繕本）。

上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律
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師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事

訴訟法第466條之1第1項但書或第2項所定關係之釋明文書影本。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴裁判費。 

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　黃美珍

中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　27　　日

【附表】

土地  共有人

〇〇鎮〇〇段000-0

地號土地

 （面積246㎡）

李明賢95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4

李美月95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4

李良珠95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4

洪紹宇（李良珠之子）104年1月27日因贈與取得權利範圍1/4  

〇○鎮〇〇段000-0

地號土地

（面積381㎡）

李明賢95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4

李美月95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4

李良珠95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4

洪紹宇（李良珠之子）101年2月21日因贈與取得權利範圍1/4 
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臺灣高等法院臺中分院民事判決
113年度重上字第124號
上  訴  人  李明賢
            洪紹宇


            李美月
            李良珠
共      同                    
訴訟代理人  李明海律師
複  代理人  梁鈺府律師
被  上訴人  南投縣草屯鎮公所


法定代理人  簡青松
訴訟代理人  張麗琴律師
上列當事人間請求拆除地上物返還土地事件，上訴人對於民國113年3月20日臺灣南投地方法院111年度訴字第464號第一審判決提起上訴，本院於113年10月16日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
一、原判決廢棄。
二、被上訴人應將坐落南投縣○○段000000○00000地號土地如附圖所示建物（坐落000-00地號土地面積165㎡、坐落000-0地號土地面積4㎡）拆除，並將上開土地返還上訴人。
三、第一、二審訴訟費用由被上訴人負擔。
四、上訴人以新臺幣303萬8,109元為被上訴人供擔保後，得假執行；但被上訴人以新臺幣911萬4,327元為上訴人預供擔保後，得免為假執行。
　　事實及理由
壹、程序事項：
　  按訴訟程序當然或裁定停止間，法院及當事人不得為關於本案之訴訟行為；但於言詞辯論終結後當然停止者，本於其辯論之裁判得宣示之，民事訴訟法第188條第1項但書定有明文。經查，被上訴人之法定代理人〇〇〇於本院言詞辯論終 後之民國113年11月18日死亡，由簡青松依民事訴訟法第175條第1項規定聲明承受訴訟（見本院卷第401頁），惟依上規定，本院仍得宣示本件判決。 　
貳、實體事項：　　　　
一、上訴人主張：
　㈠坐落南投縣○○鎮○○段00000地號土地原爲訴外人〇〇〇（93年6月24日死亡）所有，現爲上訴人共有（上訴人取得土地情形詳如附表所示）。〇〇〇於60年間同意將000-0地號土地提供興建敦和里社區活動中心，與被上訴人口頭約定成立使用借貸契約。被上訴人於63年間興建如草屯地政事務所（下稱草屯地政）複丈成果圖（下稱附圖）所示建物（下稱系爭建物），嗣000-0地號土地於68年12月11日分割出000-0地號土地，系爭建物坐落於000-0地號土地165㎡、000-0地號土地4㎡（下合稱系爭土地）。
　㈡〇〇〇提供系爭土地係要興建敦和里社區活動中心，被上訴人於103年7月新建敦和里社區活動中心（105年12月3日揭牌使用），於109年5月1日將原敦和里活動中心移由中正里使用，依民法第470條第1項規定應認使用借貸目的已完畢；且被上訴人違反系爭土地之借貸目的，又上訴人於105年6月間因不可預期之大火燒燬原有住宅而需用系爭土地，依民法第472條第1、2款規定，於111年10月21日以台中法院郵局第2590號存證信函（下稱第2590號存證信函），及以上訴理由㈠狀繕本送達終止使用借貸契約。依民法第767條第1項規定請求被上訴人拆除系爭建物，將系爭土地返還上訴人。原審駁回上訴人之請求，上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應將系爭建物拆除，並將系爭土地返還上訴人。㈢願供擔保請准宣告假執行。
二、被上訴人抗辯：
　㈠〇〇〇於60年間將000-0地號土地其中80坪（約264.8㎡）贈與被上訴人，並於62年2月8日出具土地使用同意書（下稱系爭同意書），被上訴人於63年間興建系爭建物並取得使用執照，並於68年12月11日分割出000-0地號土地（面積264㎡）。系爭土地迄未辦理所有權移轉登記乃因000-0地號土地係屬農地，受限於89年修正前土地法第90條規定而無法將000-0土地移轉登記予被上訴人。
　㈡〇〇〇生前未為撤銷贈與之意思表示，又贈與人之任意撤銷權係專屬於贈與人之權利，不得為繼承之標的，〇〇〇之繼承人即李明賢、李美月、李良珠不得撤銷贈與契約。洪紹宇為李良珠之子，自應知悉被上訴人係基於贈與關係占有系爭土地，贈與契約對洪紹宇繼續存在等語，資爲抗辯。答辯聲明：上訴駁回，並願供擔保請准宣告免爲假執行。
三、兩造不爭執事項（本院卷第195至196頁）：
　㈠000-0地號土地於68年12月11日分割出000-0地號土地，原所有人為〇〇〇。
　㈡〇〇〇於93年6月24日死亡，由繼承人〇〇〇、李明賢、李美月、李良珠於95年1月25日以分割繼承為登記原因，登記為土地共有人。嗣〇〇〇分別於101年2月21日、104年1月27日以贈與為登記原因，將其000-0地號、000-0地號土地應有部分移轉登記予洪紹宇。
　㈢〇〇〇、李明賢、李美月、李良珠均為〇〇〇之子女，曾與〇〇〇同住在草屯鎮敦和里。洪紹宇為李良珠之子，於88年間因就學需求搬去臺中市，搬家前後迄今均與李良珠同住。
　㈣系爭建物為被上訴人所有之未辦保存登記建物，使用執照為
　　(63)投縣建管(使)字000-0號，竣工日期爲63年1月29日，坐
　　落分割前之000-0土地。
　㈤系爭建物原係作為敦和里社區活動中心使用，於109年5月1日移交給中正里，由中正里於111年5月間正式揭牌使用。
　㈥系爭建物坐落位置、面積如附圖所示，占有000-0地號土地165㎡、000-0地號土地4㎡、000-0地號土地1㎡，合計170㎡。
　㈦〇〇〇於60年2月8日就分割前000-0地號土地出具土地使用同意書，其上記載「坐落南投縣○○鎮○○段○000○0號田面積80坪土地所有權人〇〇〇同意贈與敦和里辦公室使用興建新社區活動中心及小型公園屬實恐口無憑特立此同意書為據」等文字（原審卷第119頁）。
　㈧分割前000-0地號土地之使用分區為草屯都市計畫之住宅區，並非舊土地法第30條所稱之農地（原審卷第243、311頁頁）。
　㈨上訴人於111年10月21日以第2590號存證信函對被上訴人為終止使用借貸契約之意思表示，並於111年10月24日送達被上訴人（原審卷第33至37頁）。
　㈩上訴人於112年3月1日以台中法院郵局第452號存證信函，對被上訴人為終止使用借貸契約及撤銷贈與之意思表示，並於112年3月2日送達被上訴人（原審卷第129至135頁）。
　〇〇〇、李明賢、李美月、李良珠於112年8月25日以台中法院郵局第2042號存證信函，對被上訴人爲終止使用借貸契約及撤銷贈與之意思表示，並於112年8月28日送達被上訴人（原審卷第169至173頁）。
四、兩造爭點：
　㈠上訴人主張〇〇〇與被上訴人間就系爭土地成立使用借貸關係，有無理由？
　㈡上訴人依民法第470條第1項、第472條第1、2款規定終止使用借貸契約，有無理由？
　㈢上訴人依民法第767條第1項規定請求被上訴人拆除系爭建物返還土地，有無理由？　　　　
五、本院判斷：
　㈠〇〇〇與被上訴人間就系爭土地成立使用借貸關係：
　⒈上訴人主張〇〇〇與被上訴人就系爭土地成立使用借貸關係，爲被上訴人所否認，抗辯〇〇〇與被上訴人就系爭土地係成立贈與關係云云，並以〇〇〇出具之系爭同意書，及000-0地號土地於68年12月11日分割出000-0地號土地爲據。
　⒉按土地使用權同意書，乃起造人使用他人土地興建建物，於申請建造執照或雜項執照時，應備具之土地權利證明文件，起造人使用他人土地興建建物之權源，原因多端，尚不能以土地所有人出具使用權同意書，即推認起造人於建物完成後仍得無償使用該土地（最高法院111年度台上字第1704號判決意旨參照）。〇〇〇於60年2月8日就分割前000-0地號土地出具系爭同意書，其上記載「坐落南投縣○○鎮○○段○000○0號田面積80坪土地，所有權人〇〇〇同意贈與敦和里辦公室使用興建新社區活動中心及小型公園屬實，恐口無憑，特立此同意書為據」，並有南投縣政府建設處建築管理科之戳章及被上訴人於62年4月6日之收文章，此有系爭同意書附卷可稽（見原審卷第119頁）。經查，系爭同意書記載署名僅有〇〇〇，且同意書記載日期爲60年2月8日，被上訴人所蓋之收文章卻爲62年4月6日，而系爭建物之建照爲62年7月核發（見原審卷第229頁之建照存根），顯見系爭同意書並非贈與契約，而係被上訴人因系爭建物申請建照之需求，始要求土地所有權人〇〇〇配合出具。揆諸前揭判決意旨說明，難以〇〇〇出具系爭同意書即推論〇〇〇係以贈與之意提供系爭土地。
　⒊次查，000-0地號土地於63年6月17日登記之面積爲645㎡，於68年12月11日因分割出000-0地號土地，登記面積縮減爲366㎡，而000-0地號土地登記面積爲264㎡，此有000-0地號土地登記謄本及000-0地號土地登記簿在卷足憑（見原審卷第67、245頁）。000-0地號土地分割自000-0地號土地之登記面積雖爲264㎡（約79.86坪），與系爭同意書「80坪土地」之記載吻合，惟分割出之000-0地號土地並未移轉登記予被上訴人，土地所有權人仍登記爲〇〇〇。倘若〇〇〇當年真有贈與000-0地號土地其中80坪之意，於分割出000-0地號土地後即可移轉至被上訴人名下，被上訴人亦可要求〇〇〇盡速履行移轉登記之義務，惟被上訴人於〇〇〇生前從未要求〇〇〇履行，甚而000-0地號土地之地價稅自60年2月8日起迄今均由〇〇〇及其繼承人繳納，此爲被上訴人所不爭執（見本院卷第193頁），顯見〇〇〇未有將000-0地號土地移轉登記予被上訴人之意。
　⒋被上訴人先抗辯係因000-0地號土地於60年時爲農地，受限於廢止前土地法第30條規定而無法登記予被上訴人，後抗辯係因被上訴人之行政交接失誤致遲未辦理移轉登記云云。惟草屯地政於112年9月15日以草地一字第1120003849號函覆原審：「草屯段000-0地號土地於60年時是否爲舊土地法第30條所稱之農地，經函詢南投縣○○鎮○○○000○0○00○○鎮○○○0000000000號函復該土地係於50年9月20發佈實施核定草屯都市計劃案時其土地使用分區即屬草屯都市計畫之住宅區，該地號土地自草屯都市計畫核定迄今，查無相關都市計畫土地使用分區變更之情事，準此，該土地於60年時非屬舊土地法第30條所稱之農地」（見原審卷第243頁）。故000-0地號土地非屬舊土地法第30條之農地，不受土地法第30條移轉之限制，爲被上訴人所不爭執（見不爭執事項㈧）。惟自〇〇〇60年間出具系爭同意書至93年間死亡，長達33年間皆未辦理移轉登記，殊難想像被上訴人放任贈與人33年未完成移轉登記之履行義務，顯見被上訴人自身亦未以受贈人自居。被上訴人雖辯稱係因被上訴人之行政交接失誤致遲未辦理移轉登記云云，亦未提出證據以實其說，故被上訴人此部分抗辯，亦不可採。
　⒌按當事人訂立契約之真意發生疑義時，法院應為闡明性解釋（單純性解釋），即依文義解釋（以契約文義為基準）、體系解釋（通觀契約全文）、歷史解釋（斟酌立約當時情形及其他一切資料）、目的解釋（考量契約目的及經濟價值），並參酌交易習慣與衡量誠信原則，以檢視其解釋結果是否符合兩造間權利義務之公平正義，且應兼顧不能逸出契約最大可能之文義（最高法院111年度台上字2083號判決意旨參照）。經查，系爭同意書之標題爲「土地使用同意書」，且同意書內文係〇〇〇同意將000-0地號土地中之80坪作爲社區活動中心及小型公園使用，〇〇〇係以所有權人地位出具系爭同意書，顯見系爭土地係以借貸關係提供予被上訴人使用。系爭同意書內文雖有「贈與」二字，惟同意書內文不應逸脫「土地使用同意書」之標題，即內文應於標題之框架下爲解釋。通觀契約標題及全文之體系解釋，僅能解釋〇〇〇係同意將系爭土地無償交由被上訴人使用，而不能逸脫解釋爲贈與被上訴人。　　
　⒍基上，〇〇〇與被上訴人間就系爭土地應成立使用借貸關係，而非贈與關係。
　㈡上訴人依民法第470條、第472條第2款規定終止使用借貸關關係，爲無理由： 
　⒈上訴人主張被上訴人於103年7月新建敦和里社區活動中心，於109年5月1日將原敦和里活動中心移由中正里使用，應認使用借貸目的已完畢，且被上訴人違反借貸目的，其依民法第470條、第472條第2款規定終止使用借貸關關係云云；爲被上訴人所否認，並辯稱當年系爭建物起造目的係爲供敦和里興建社區活動中心，但未限制僅敦和里得以使用等語。 
　⒉經查，系爭建物原作為敦和里社區活動中心使用，於109年5月1日移交給中正里，中正里於111年5月間正式揭牌使用，此爲兩造所不爭執（見不爭執事項㈤）。上訴人主張〇〇〇當年與被上訴人約定系爭建物僅得供敦和里使用云云，並以系爭同意書爲據。惟依前揭論述系爭同意書係作爲被上訴人申請建照使用，被上訴人爲建造敦和里社區活動中心，請求土地所有權人〇〇〇出具系爭同意書，〇〇〇配合被上訴人申請建照之需求，記載「同意贈與敦和里辦公室使用興建新社區活動中心」（見原審卷第119頁），尚難認定〇〇〇與被上訴人有約定系爭建物僅得交由敦和里使用之意。況〇〇〇與被上訴人間係成立土地借貸契約，借貸目的應爲利用系爭土地起造系爭建物，被上訴人起造系爭建物成爲系爭建物所有權人，被上訴人依其所有權能分配使用，難謂有何使用借貸目的已完畢或違反借貸目的可言。故上訴人主張被上訴人將系爭建物交由中正里使用，係使用借貸目的已完畢且違反借貸目的，其依民法第470條、第472條第2款規定終止使用借貸關係云云，自無理由。
　㈢上訴人依民法第472條第1款規定終止使用借貸關係，爲有理由：
　⒈按貸與人因不可預知之情事自己需用借用物者，得終止契約，為民法第472條第1款所明定。本條之適用，不問使用借貸是否定有期限，均包括在內。所謂不可預知之情事，指在訂立使用借貸契約以後所發生之情事，而非訂立契約時所能預見者而言。而所謂自己需用借用物，衹須貸與人有自己需用借用物之原因事實為已足，其是否因正當事由而有收回之必要，不必深究（最高法院58年台上字第788號判決先例、
　　111年度台上字第218號、112年度台上字第1947號判決意旨參照）。蓋因使用借貸為長期無償契約，實不宜加重貸與人之義務，是其終止使用借貸之事由，理應從寬認定。
　⒉上訴人主張其等爲〇〇〇繼承人及繼承人子女，分割前000-0地號土地約爲195坪，〇〇〇將其中80坪提供予被上訴人使用，〇〇〇一家則居住於000-0地號土地之未辦保存登記建物即門牌號碼南投縣○○鎮○○路0000號，惟〇〇〇死亡後之105年6月間發生火災致燒毀上開建物，上訴人欲利用系爭土地重建住宅，依民法第472條第1款規定終止使用借貸關係等情，並提出現場照片及google街景圖爲證（見本院卷第363、395至399頁）；被上訴人則辯稱火災發生迄今已逾6年，難認上訴人有使用系爭土地之需求云云。本院衡諸系爭建物之構造種類爲加強磚造，依財政部公告之固定資產耐用年限爲35年（見本院卷第81頁)之耐用年限表；而被上訴人就系爭土地之使用借貸關係自60年間迄今已逾50年，〇〇〇當年提供系爭土地供被上訴人興建系爭建物，難以預知系爭建物歷經50餘年已逾房屋耐用年限。且〇〇〇所遺供上訴人居住之住宅經火災燒毀，上訴人欲利用系爭土地重建家園，此為〇〇〇與被上訴人就系爭土地成立使用借貸契約時所不可預知，則上訴人依民法第472條第1款規定終止使用借貸關係，應有理由。
　㈣上訴人依民法第767條第1項規定請求拆屋還地，爲有理由：　
　　上訴人主張依民法第472條第1款規定，以上訴理由㈠狀繕本送達終止使用借貸關係（見本院卷第43頁），被上訴人於113年5月23日收受上訴理由㈠狀繕本，此爲被上訴人所不爭執（見本院卷第344頁），應認系爭土地之使用借貸關係於113年5月23日終止。被上訴人自113年5月23日起以系爭建物占用系爭土地即屬無權占有。上訴人依民法第767條第1項規定請求被上訴人拆除系爭建物並返還系爭土地，為有理由，自應准許。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 
六、綜上所述，上訴人依民法第767條第1項規定請求被上訴人應拆除系爭建物，並將所占用土地返還上訴人，為有理由，應予准許。原審為上訴人敗訴判決，於法不合，上訴人指摘原判決不當，求予廢棄，為有理由，應由本院將此部分廢棄，並改判如主文第二所示。又兩造分別陳明願供擔保請准宣告假執行及免為假執行，均無不合，爰分別酌定相當擔保金額准許之。
七、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及未經援用之證據，經斟酌後認均不足影響判決之結果，自無逐一論駁之必要，併此敘明。
八、據上論結，本件上訴為有理由，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　27　　日
　　　　　　民事第四庭　　審判長法　官　楊熾光
　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　郭妙俐
　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　廖穗蓁
正本係照原本作成。
如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，其
未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提上訴理由
書（須按他造當事人之人數附繕本）。
上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律
師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事
訴訟法第466條之1第1項但書或第2項所定關係之釋明文書影本。
如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴裁判費。 
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　黃美珍
中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　27　　日
【附表】
		土地 

		共有人



		〇〇鎮〇〇段000-0
地號土地
 （面積246㎡）

		李明賢95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4
李美月95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4
李良珠95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4
洪紹宇（李良珠之子）104年1月27日因贈與取得權利範圍1/4  



		〇○鎮〇〇段000-0
地號土地
（面積381㎡）



		李明賢95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4
李美月95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4
李良珠95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4
洪紹宇（李良珠之子）101年2月21日因贈與取得權利範圍1/4 












臺灣高等法院臺中分院民事判決
113年度重上字第124號
上  訴  人  李明賢
            洪紹宇

            李美月
            李良珠
共      同                    
訴訟代理人  李明海律師
複  代理人  梁鈺府律師
被  上訴人  南投縣草屯鎮公所

法定代理人  簡青松
訴訟代理人  張麗琴律師
上列當事人間請求拆除地上物返還土地事件，上訴人對於民國11
3年3月20日臺灣南投地方法院111年度訴字第464號第一審判決提
起上訴，本院於113年10月16日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
一、原判決廢棄。
二、被上訴人應將坐落南投縣○○段000000○00000地號土地如附圖
    所示建物（坐落000-00地號土地面積165㎡、坐落000-0地號
    土地面積4㎡）拆除，並將上開土地返還上訴人。
三、第一、二審訴訟費用由被上訴人負擔。
四、上訴人以新臺幣303萬8,109元為被上訴人供擔保後，得假執
    行；但被上訴人以新臺幣911萬4,327元為上訴人預供擔保後
    ，得免為假執行。
　　事實及理由
壹、程序事項：
　  按訴訟程序當然或裁定停止間，法院及當事人不得為關於本
    案之訴訟行為；但於言詞辯論終結後當然停止者，本於其辯
    論之裁判得宣示之，民事訴訟法第188條第1項但書定有明文
    。經查，被上訴人之法定代理人〇〇〇於本院言詞辯論終 後之
    民國113年11月18日死亡，由簡青松依民事訴訟法第175條第
    1項規定聲明承受訴訟（見本院卷第401頁），惟依上規定，
    本院仍得宣示本件判決。 　
貳、實體事項：　　　　
一、上訴人主張：
　㈠坐落南投縣○○鎮○○段00000地號土地原爲訴外人〇〇〇（93年6月
    24日死亡）所有，現爲上訴人共有（上訴人取得土地情形詳
    如附表所示）。〇〇〇於60年間同意將000-0地號土地提供興建
    敦和里社區活動中心，與被上訴人口頭約定成立使用借貸契
    約。被上訴人於63年間興建如草屯地政事務所（下稱草屯地
    政）複丈成果圖（下稱附圖）所示建物（下稱系爭建物），
    嗣000-0地號土地於68年12月11日分割出000-0地號土地，系
    爭建物坐落於000-0地號土地165㎡、000-0地號土地4㎡（下合
    稱系爭土地）。
　㈡〇〇〇提供系爭土地係要興建敦和里社區活動中心，被上訴人於
    103年7月新建敦和里社區活動中心（105年12月3日揭牌使用
    ），於109年5月1日將原敦和里活動中心移由中正里使用，
    依民法第470條第1項規定應認使用借貸目的已完畢；且被上
    訴人違反系爭土地之借貸目的，又上訴人於105年6月間因不
    可預期之大火燒燬原有住宅而需用系爭土地，依民法第472
    條第1、2款規定，於111年10月21日以台中法院郵局第2590
    號存證信函（下稱第2590號存證信函），及以上訴理由㈠狀
    繕本送達終止使用借貸契約。依民法第767條第1項規定請求
    被上訴人拆除系爭建物，將系爭土地返還上訴人。原審駁回
    上訴人之請求，上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應將系
    爭建物拆除，並將系爭土地返還上訴人。㈢願供擔保請准宣
    告假執行。
二、被上訴人抗辯：
　㈠〇〇〇於60年間將000-0地號土地其中80坪（約264.8㎡）贈與被
    上訴人，並於62年2月8日出具土地使用同意書（下稱系爭同
    意書），被上訴人於63年間興建系爭建物並取得使用執照，
    並於68年12月11日分割出000-0地號土地（面積264㎡）。系
    爭土地迄未辦理所有權移轉登記乃因000-0地號土地係屬農
    地，受限於89年修正前土地法第90條規定而無法將000-0土
    地移轉登記予被上訴人。
　㈡〇〇〇生前未為撤銷贈與之意思表示，又贈與人之任意撤銷權係
    專屬於贈與人之權利，不得為繼承之標的，〇〇〇之繼承人即
    李明賢、李美月、李良珠不得撤銷贈與契約。洪紹宇為李良
    珠之子，自應知悉被上訴人係基於贈與關係占有系爭土地，
    贈與契約對洪紹宇繼續存在等語，資爲抗辯。答辯聲明：上
    訴駁回，並願供擔保請准宣告免爲假執行。
三、兩造不爭執事項（本院卷第195至196頁）：
　㈠000-0地號土地於68年12月11日分割出000-0地號土地，原所
    有人為〇〇〇。
　㈡〇〇〇於93年6月24日死亡，由繼承人〇〇〇、李明賢、李美月、李
    良珠於95年1月25日以分割繼承為登記原因，登記為土地共
    有人。嗣〇〇〇分別於101年2月21日、104年1月27日以贈與為
    登記原因，將其000-0地號、000-0地號土地應有部分移轉登
    記予洪紹宇。
　㈢〇〇〇、李明賢、李美月、李良珠均為〇〇〇之子女，曾與〇〇〇同住
    在草屯鎮敦和里。洪紹宇為李良珠之子，於88年間因就學需
    求搬去臺中市，搬家前後迄今均與李良珠同住。
　㈣系爭建物為被上訴人所有之未辦保存登記建物，使用執照為
　　(63)投縣建管(使)字000-0號，竣工日期爲63年1月29日，坐
　　落分割前之000-0土地。
　㈤系爭建物原係作為敦和里社區活動中心使用，於109年5月1日
    移交給中正里，由中正里於111年5月間正式揭牌使用。
　㈥系爭建物坐落位置、面積如附圖所示，占有000-0地號土地16
    5㎡、000-0地號土地4㎡、000-0地號土地1㎡，合計170㎡。
　㈦〇〇〇於60年2月8日就分割前000-0地號土地出具土地使用同意
    書，其上記載「坐落南投縣○○鎮○○段○000○0號田面積80坪土
    地所有權人〇〇〇同意贈與敦和里辦公室使用興建新社區活動
    中心及小型公園屬實恐口無憑特立此同意書為據」等文字（
    原審卷第119頁）。
　㈧分割前000-0地號土地之使用分區為草屯都市計畫之住宅區，
    並非舊土地法第30條所稱之農地（原審卷第243、311頁頁）
    。
　㈨上訴人於111年10月21日以第2590號存證信函對被上訴人為終
    止使用借貸契約之意思表示，並於111年10月24日送達被上
    訴人（原審卷第33至37頁）。
　㈩上訴人於112年3月1日以台中法院郵局第452號存證信函，對
    被上訴人為終止使用借貸契約及撤銷贈與之意思表示，並於
    112年3月2日送達被上訴人（原審卷第129至135頁）。
　〇〇〇、李明賢、李美月、李良珠於112年8月25日以台中法院郵
    局第2042號存證信函，對被上訴人爲終止使用借貸契約及撤
    銷贈與之意思表示，並於112年8月28日送達被上訴人（原審
    卷第169至173頁）。
四、兩造爭點：
　㈠上訴人主張〇〇〇與被上訴人間就系爭土地成立使用借貸關係，
    有無理由？
　㈡上訴人依民法第470條第1項、第472條第1、2款規定終止使用
    借貸契約，有無理由？
　㈢上訴人依民法第767條第1項規定請求被上訴人拆除系爭建物
    返還土地，有無理由？　　　　
五、本院判斷：
　㈠〇〇〇與被上訴人間就系爭土地成立使用借貸關係：
　⒈上訴人主張〇〇〇與被上訴人就系爭土地成立使用借貸關係，爲
    被上訴人所否認，抗辯〇〇〇與被上訴人就系爭土地係成立贈
    與關係云云，並以〇〇〇出具之系爭同意書，及000-0地號土地
    於68年12月11日分割出000-0地號土地爲據。
　⒉按土地使用權同意書，乃起造人使用他人土地興建建物，於
    申請建造執照或雜項執照時，應備具之土地權利證明文件，
    起造人使用他人土地興建建物之權源，原因多端，尚不能以
    土地所有人出具使用權同意書，即推認起造人於建物完成後
    仍得無償使用該土地（最高法院111年度台上字第1704號判
    決意旨參照）。〇〇〇於60年2月8日就分割前000-0地號土地出
    具系爭同意書，其上記載「坐落南投縣○○鎮○○段○000○0號田
    面積80坪土地，所有權人〇〇〇同意贈與敦和里辦公室使用興
    建新社區活動中心及小型公園屬實，恐口無憑，特立此同意
    書為據」，並有南投縣政府建設處建築管理科之戳章及被上
    訴人於62年4月6日之收文章，此有系爭同意書附卷可稽（見
    原審卷第119頁）。經查，系爭同意書記載署名僅有〇〇〇，且
    同意書記載日期爲60年2月8日，被上訴人所蓋之收文章卻爲
    62年4月6日，而系爭建物之建照爲62年7月核發（見原審卷
    第229頁之建照存根），顯見系爭同意書並非贈與契約，而
    係被上訴人因系爭建物申請建照之需求，始要求土地所有權
    人〇〇〇配合出具。揆諸前揭判決意旨說明，難以〇〇〇出具系爭
    同意書即推論〇〇〇係以贈與之意提供系爭土地。
　⒊次查，000-0地號土地於63年6月17日登記之面積爲645㎡，於6
    8年12月11日因分割出000-0地號土地，登記面積縮減爲366㎡
    ，而000-0地號土地登記面積爲264㎡，此有000-0地號土地登
    記謄本及000-0地號土地登記簿在卷足憑（見原審卷第67、2
    45頁）。000-0地號土地分割自000-0地號土地之登記面積雖
    爲264㎡（約79.86坪），與系爭同意書「80坪土地」之記載
    吻合，惟分割出之000-0地號土地並未移轉登記予被上訴人
    ，土地所有權人仍登記爲〇〇〇。倘若〇〇〇當年真有贈與000-0
    地號土地其中80坪之意，於分割出000-0地號土地後即可移
    轉至被上訴人名下，被上訴人亦可要求〇〇〇盡速履行移轉登
    記之義務，惟被上訴人於〇〇〇生前從未要求〇〇〇履行，甚而00
    0-0地號土地之地價稅自60年2月8日起迄今均由〇〇〇及其繼承
    人繳納，此爲被上訴人所不爭執（見本院卷第193頁），顯
    見〇〇〇未有將000-0地號土地移轉登記予被上訴人之意。
　⒋被上訴人先抗辯係因000-0地號土地於60年時爲農地，受限於
    廢止前土地法第30條規定而無法登記予被上訴人，後抗辯係
    因被上訴人之行政交接失誤致遲未辦理移轉登記云云。惟草
    屯地政於112年9月15日以草地一字第1120003849號函覆原審
    ：「草屯段000-0地號土地於60年時是否爲舊土地法第30條
    所稱之農地，經函詢南投縣○○鎮○○○000○0○00○○鎮○○○000000
    0000號函復該土地係於50年9月20發佈實施核定草屯都市計
    劃案時其土地使用分區即屬草屯都市計畫之住宅區，該地號
    土地自草屯都市計畫核定迄今，查無相關都市計畫土地使用
    分區變更之情事，準此，該土地於60年時非屬舊土地法第30
    條所稱之農地」（見原審卷第243頁）。故000-0地號土地非
    屬舊土地法第30條之農地，不受土地法第30條移轉之限制，
    爲被上訴人所不爭執（見不爭執事項㈧）。惟自〇〇〇60年間出
    具系爭同意書至93年間死亡，長達33年間皆未辦理移轉登記
    ，殊難想像被上訴人放任贈與人33年未完成移轉登記之履行
    義務，顯見被上訴人自身亦未以受贈人自居。被上訴人雖辯
    稱係因被上訴人之行政交接失誤致遲未辦理移轉登記云云，
    亦未提出證據以實其說，故被上訴人此部分抗辯，亦不可採
    。
　⒌按當事人訂立契約之真意發生疑義時，法院應為闡明性解釋
    （單純性解釋），即依文義解釋（以契約文義為基準）、體
    系解釋（通觀契約全文）、歷史解釋（斟酌立約當時情形及
    其他一切資料）、目的解釋（考量契約目的及經濟價值），
    並參酌交易習慣與衡量誠信原則，以檢視其解釋結果是否符
    合兩造間權利義務之公平正義，且應兼顧不能逸出契約最大
    可能之文義（最高法院111年度台上字2083號判決意旨參照
    ）。經查，系爭同意書之標題爲「土地使用同意書」，且同
    意書內文係〇〇〇同意將000-0地號土地中之80坪作爲社區活動
    中心及小型公園使用，〇〇〇係以所有權人地位出具系爭同意
    書，顯見系爭土地係以借貸關係提供予被上訴人使用。系爭
    同意書內文雖有「贈與」二字，惟同意書內文不應逸脫「土
    地使用同意書」之標題，即內文應於標題之框架下爲解釋。
    通觀契約標題及全文之體系解釋，僅能解釋〇〇〇係同意將系
    爭土地無償交由被上訴人使用，而不能逸脫解釋爲贈與被上
    訴人。　　
　⒍基上，〇〇〇與被上訴人間就系爭土地應成立使用借貸關係，而
    非贈與關係。
　㈡上訴人依民法第470條、第472條第2款規定終止使用借貸關關
    係，爲無理由： 
　⒈上訴人主張被上訴人於103年7月新建敦和里社區活動中心，
    於109年5月1日將原敦和里活動中心移由中正里使用，應認
    使用借貸目的已完畢，且被上訴人違反借貸目的，其依民法
    第470條、第472條第2款規定終止使用借貸關關係云云；爲
    被上訴人所否認，並辯稱當年系爭建物起造目的係爲供敦和
    里興建社區活動中心，但未限制僅敦和里得以使用等語。 
　⒉經查，系爭建物原作為敦和里社區活動中心使用，於109年5
    月1日移交給中正里，中正里於111年5月間正式揭牌使用，
    此爲兩造所不爭執（見不爭執事項㈤）。上訴人主張〇〇〇當年
    與被上訴人約定系爭建物僅得供敦和里使用云云，並以系爭
    同意書爲據。惟依前揭論述系爭同意書係作爲被上訴人申請
    建照使用，被上訴人爲建造敦和里社區活動中心，請求土地
    所有權人〇〇〇出具系爭同意書，〇〇〇配合被上訴人申請建照之
    需求，記載「同意贈與敦和里辦公室使用興建新社區活動中
    心」（見原審卷第119頁），尚難認定〇〇〇與被上訴人有約定
    系爭建物僅得交由敦和里使用之意。況〇〇〇與被上訴人間係
    成立土地借貸契約，借貸目的應爲利用系爭土地起造系爭建
    物，被上訴人起造系爭建物成爲系爭建物所有權人，被上訴
    人依其所有權能分配使用，難謂有何使用借貸目的已完畢或
    違反借貸目的可言。故上訴人主張被上訴人將系爭建物交由
    中正里使用，係使用借貸目的已完畢且違反借貸目的，其依
    民法第470條、第472條第2款規定終止使用借貸關係云云，
    自無理由。
　㈢上訴人依民法第472條第1款規定終止使用借貸關係，爲有理
    由：
　⒈按貸與人因不可預知之情事自己需用借用物者，得終止契約
    ，為民法第472條第1款所明定。本條之適用，不問使用借貸
    是否定有期限，均包括在內。所謂不可預知之情事，指在訂
    立使用借貸契約以後所發生之情事，而非訂立契約時所能預
    見者而言。而所謂自己需用借用物，衹須貸與人有自己需用
    借用物之原因事實為已足，其是否因正當事由而有收回之必
    要，不必深究（最高法院58年台上字第788號判決先例、
　　111年度台上字第218號、112年度台上字第1947號判決意旨
    參照）。蓋因使用借貸為長期無償契約，實不宜加重貸與人
    之義務，是其終止使用借貸之事由，理應從寬認定。
　⒉上訴人主張其等爲〇〇〇繼承人及繼承人子女，分割前000-0地
    號土地約爲195坪，〇〇〇將其中80坪提供予被上訴人使用，〇〇
    〇一家則居住於000-0地號土地之未辦保存登記建物即門牌號
    碼南投縣○○鎮○○路0000號，惟〇〇〇死亡後之105年6月間發生
    火災致燒毀上開建物，上訴人欲利用系爭土地重建住宅，依
    民法第472條第1款規定終止使用借貸關係等情，並提出現場
    照片及google街景圖爲證（見本院卷第363、395至399頁）
    ；被上訴人則辯稱火災發生迄今已逾6年，難認上訴人有使
    用系爭土地之需求云云。本院衡諸系爭建物之構造種類爲加
    強磚造，依財政部公告之固定資產耐用年限爲35年（見本院
    卷第81頁)之耐用年限表；而被上訴人就系爭土地之使用借
    貸關係自60年間迄今已逾50年，〇〇〇當年提供系爭土地供被
    上訴人興建系爭建物，難以預知系爭建物歷經50餘年已逾房
    屋耐用年限。且〇〇〇所遺供上訴人居住之住宅經火災燒毀，
    上訴人欲利用系爭土地重建家園，此為〇〇〇與被上訴人就系
    爭土地成立使用借貸契約時所不可預知，則上訴人依民法第
    472條第1款規定終止使用借貸關係，應有理由。
　㈣上訴人依民法第767條第1項規定請求拆屋還地，爲有理由：
    　
　　上訴人主張依民法第472條第1款規定，以上訴理由㈠狀繕本送達終止使用借貸關係（見本院卷第43頁），被上訴人於113年5月23日收受上訴理由㈠狀繕本，此爲被上訴人所不爭執（見本院卷第344頁），應認系爭土地之使用借貸關係於113年5月23日終止。被上訴人自113年5月23日起以系爭建物占用系爭土地即屬無權占有。上訴人依民法第767條第1項規定請求被上訴人拆除系爭建物並返還系爭土地，為有理由，自應准許。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 
六、綜上所述，上訴人依民法第767條第1項規定請求被上訴人應
    拆除系爭建物，並將所占用土地返還上訴人，為有理由，應
    予准許。原審為上訴人敗訴判決，於法不合，上訴人指摘原
    判決不當，求予廢棄，為有理由，應由本院將此部分廢棄，
    並改判如主文第二所示。又兩造分別陳明願供擔保請准宣告
    假執行及免為假執行，均無不合，爰分別酌定相當擔保金額
    准許之。
七、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及未經援用
    之證據，經斟酌後認均不足影響判決之結果，自無逐一論駁
    之必要，併此敘明。
八、據上論結，本件上訴為有理由，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　27　　日
　　　　　　民事第四庭　　審判長法　官　楊熾光
　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　郭妙俐
　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　廖穗蓁
正本係照原本作成。
如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，其
未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提上訴理由
書（須按他造當事人之人數附繕本）。
上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律
師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事
訴訟法第466條之1第1項但書或第2項所定關係之釋明文書影本。
如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴裁判費。 
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　黃美珍
中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　27　　日
【附表】
土地  共有人 〇〇鎮〇〇段000-0 地號土地  （面積246㎡） 李明賢95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4 李美月95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4 李良珠95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4 洪紹宇（李良珠之子）104年1月27日因贈與取得權利範圍1/4   〇○鎮〇〇段000-0 地號土地 （面積381㎡）  李明賢95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4 李美月95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4 李良珠95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4 洪紹宇（李良珠之子）101年2月21日因贈與取得權利範圍1/4  





臺灣高等法院臺中分院民事判決
113年度重上字第124號
上  訴  人  李明賢
            洪紹宇


            李美月
            李良珠
共      同                    
訴訟代理人  李明海律師
複  代理人  梁鈺府律師
被  上訴人  南投縣草屯鎮公所


法定代理人  簡青松
訴訟代理人  張麗琴律師
上列當事人間請求拆除地上物返還土地事件，上訴人對於民國113年3月20日臺灣南投地方法院111年度訴字第464號第一審判決提起上訴，本院於113年10月16日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
一、原判決廢棄。
二、被上訴人應將坐落南投縣○○段000000○00000地號土地如附圖所示建物（坐落000-00地號土地面積165㎡、坐落000-0地號土地面積4㎡）拆除，並將上開土地返還上訴人。
三、第一、二審訴訟費用由被上訴人負擔。
四、上訴人以新臺幣303萬8,109元為被上訴人供擔保後，得假執行；但被上訴人以新臺幣911萬4,327元為上訴人預供擔保後，得免為假執行。
　　事實及理由
壹、程序事項：
　  按訴訟程序當然或裁定停止間，法院及當事人不得為關於本案之訴訟行為；但於言詞辯論終結後當然停止者，本於其辯論之裁判得宣示之，民事訴訟法第188條第1項但書定有明文。經查，被上訴人之法定代理人〇〇〇於本院言詞辯論終 後之民國113年11月18日死亡，由簡青松依民事訴訟法第175條第1項規定聲明承受訴訟（見本院卷第401頁），惟依上規定，本院仍得宣示本件判決。 　
貳、實體事項：　　　　
一、上訴人主張：
　㈠坐落南投縣○○鎮○○段00000地號土地原爲訴外人〇〇〇（93年6月24日死亡）所有，現爲上訴人共有（上訴人取得土地情形詳如附表所示）。〇〇〇於60年間同意將000-0地號土地提供興建敦和里社區活動中心，與被上訴人口頭約定成立使用借貸契約。被上訴人於63年間興建如草屯地政事務所（下稱草屯地政）複丈成果圖（下稱附圖）所示建物（下稱系爭建物），嗣000-0地號土地於68年12月11日分割出000-0地號土地，系爭建物坐落於000-0地號土地165㎡、000-0地號土地4㎡（下合稱系爭土地）。
　㈡〇〇〇提供系爭土地係要興建敦和里社區活動中心，被上訴人於103年7月新建敦和里社區活動中心（105年12月3日揭牌使用），於109年5月1日將原敦和里活動中心移由中正里使用，依民法第470條第1項規定應認使用借貸目的已完畢；且被上訴人違反系爭土地之借貸目的，又上訴人於105年6月間因不可預期之大火燒燬原有住宅而需用系爭土地，依民法第472條第1、2款規定，於111年10月21日以台中法院郵局第2590號存證信函（下稱第2590號存證信函），及以上訴理由㈠狀繕本送達終止使用借貸契約。依民法第767條第1項規定請求被上訴人拆除系爭建物，將系爭土地返還上訴人。原審駁回上訴人之請求，上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應將系爭建物拆除，並將系爭土地返還上訴人。㈢願供擔保請准宣告假執行。
二、被上訴人抗辯：
　㈠〇〇〇於60年間將000-0地號土地其中80坪（約264.8㎡）贈與被上訴人，並於62年2月8日出具土地使用同意書（下稱系爭同意書），被上訴人於63年間興建系爭建物並取得使用執照，並於68年12月11日分割出000-0地號土地（面積264㎡）。系爭土地迄未辦理所有權移轉登記乃因000-0地號土地係屬農地，受限於89年修正前土地法第90條規定而無法將000-0土地移轉登記予被上訴人。
　㈡〇〇〇生前未為撤銷贈與之意思表示，又贈與人之任意撤銷權係專屬於贈與人之權利，不得為繼承之標的，〇〇〇之繼承人即李明賢、李美月、李良珠不得撤銷贈與契約。洪紹宇為李良珠之子，自應知悉被上訴人係基於贈與關係占有系爭土地，贈與契約對洪紹宇繼續存在等語，資爲抗辯。答辯聲明：上訴駁回，並願供擔保請准宣告免爲假執行。
三、兩造不爭執事項（本院卷第195至196頁）：
　㈠000-0地號土地於68年12月11日分割出000-0地號土地，原所有人為〇〇〇。
　㈡〇〇〇於93年6月24日死亡，由繼承人〇〇〇、李明賢、李美月、李良珠於95年1月25日以分割繼承為登記原因，登記為土地共有人。嗣〇〇〇分別於101年2月21日、104年1月27日以贈與為登記原因，將其000-0地號、000-0地號土地應有部分移轉登記予洪紹宇。
　㈢〇〇〇、李明賢、李美月、李良珠均為〇〇〇之子女，曾與〇〇〇同住在草屯鎮敦和里。洪紹宇為李良珠之子，於88年間因就學需求搬去臺中市，搬家前後迄今均與李良珠同住。
　㈣系爭建物為被上訴人所有之未辦保存登記建物，使用執照為
　　(63)投縣建管(使)字000-0號，竣工日期爲63年1月29日，坐
　　落分割前之000-0土地。
　㈤系爭建物原係作為敦和里社區活動中心使用，於109年5月1日移交給中正里，由中正里於111年5月間正式揭牌使用。
　㈥系爭建物坐落位置、面積如附圖所示，占有000-0地號土地165㎡、000-0地號土地4㎡、000-0地號土地1㎡，合計170㎡。
　㈦〇〇〇於60年2月8日就分割前000-0地號土地出具土地使用同意書，其上記載「坐落南投縣○○鎮○○段○000○0號田面積80坪土地所有權人〇〇〇同意贈與敦和里辦公室使用興建新社區活動中心及小型公園屬實恐口無憑特立此同意書為據」等文字（原審卷第119頁）。
　㈧分割前000-0地號土地之使用分區為草屯都市計畫之住宅區，並非舊土地法第30條所稱之農地（原審卷第243、311頁頁）。
　㈨上訴人於111年10月21日以第2590號存證信函對被上訴人為終止使用借貸契約之意思表示，並於111年10月24日送達被上訴人（原審卷第33至37頁）。
　㈩上訴人於112年3月1日以台中法院郵局第452號存證信函，對被上訴人為終止使用借貸契約及撤銷贈與之意思表示，並於112年3月2日送達被上訴人（原審卷第129至135頁）。
　〇〇〇、李明賢、李美月、李良珠於112年8月25日以台中法院郵局第2042號存證信函，對被上訴人爲終止使用借貸契約及撤銷贈與之意思表示，並於112年8月28日送達被上訴人（原審卷第169至173頁）。
四、兩造爭點：
　㈠上訴人主張〇〇〇與被上訴人間就系爭土地成立使用借貸關係，有無理由？
　㈡上訴人依民法第470條第1項、第472條第1、2款規定終止使用借貸契約，有無理由？
　㈢上訴人依民法第767條第1項規定請求被上訴人拆除系爭建物返還土地，有無理由？　　　　
五、本院判斷：
　㈠〇〇〇與被上訴人間就系爭土地成立使用借貸關係：
　⒈上訴人主張〇〇〇與被上訴人就系爭土地成立使用借貸關係，爲被上訴人所否認，抗辯〇〇〇與被上訴人就系爭土地係成立贈與關係云云，並以〇〇〇出具之系爭同意書，及000-0地號土地於68年12月11日分割出000-0地號土地爲據。
　⒉按土地使用權同意書，乃起造人使用他人土地興建建物，於申請建造執照或雜項執照時，應備具之土地權利證明文件，起造人使用他人土地興建建物之權源，原因多端，尚不能以土地所有人出具使用權同意書，即推認起造人於建物完成後仍得無償使用該土地（最高法院111年度台上字第1704號判決意旨參照）。〇〇〇於60年2月8日就分割前000-0地號土地出具系爭同意書，其上記載「坐落南投縣○○鎮○○段○000○0號田面積80坪土地，所有權人〇〇〇同意贈與敦和里辦公室使用興建新社區活動中心及小型公園屬實，恐口無憑，特立此同意書為據」，並有南投縣政府建設處建築管理科之戳章及被上訴人於62年4月6日之收文章，此有系爭同意書附卷可稽（見原審卷第119頁）。經查，系爭同意書記載署名僅有〇〇〇，且同意書記載日期爲60年2月8日，被上訴人所蓋之收文章卻爲62年4月6日，而系爭建物之建照爲62年7月核發（見原審卷第229頁之建照存根），顯見系爭同意書並非贈與契約，而係被上訴人因系爭建物申請建照之需求，始要求土地所有權人〇〇〇配合出具。揆諸前揭判決意旨說明，難以〇〇〇出具系爭同意書即推論〇〇〇係以贈與之意提供系爭土地。
　⒊次查，000-0地號土地於63年6月17日登記之面積爲645㎡，於68年12月11日因分割出000-0地號土地，登記面積縮減爲366㎡，而000-0地號土地登記面積爲264㎡，此有000-0地號土地登記謄本及000-0地號土地登記簿在卷足憑（見原審卷第67、245頁）。000-0地號土地分割自000-0地號土地之登記面積雖爲264㎡（約79.86坪），與系爭同意書「80坪土地」之記載吻合，惟分割出之000-0地號土地並未移轉登記予被上訴人，土地所有權人仍登記爲〇〇〇。倘若〇〇〇當年真有贈與000-0地號土地其中80坪之意，於分割出000-0地號土地後即可移轉至被上訴人名下，被上訴人亦可要求〇〇〇盡速履行移轉登記之義務，惟被上訴人於〇〇〇生前從未要求〇〇〇履行，甚而000-0地號土地之地價稅自60年2月8日起迄今均由〇〇〇及其繼承人繳納，此爲被上訴人所不爭執（見本院卷第193頁），顯見〇〇〇未有將000-0地號土地移轉登記予被上訴人之意。
　⒋被上訴人先抗辯係因000-0地號土地於60年時爲農地，受限於廢止前土地法第30條規定而無法登記予被上訴人，後抗辯係因被上訴人之行政交接失誤致遲未辦理移轉登記云云。惟草屯地政於112年9月15日以草地一字第1120003849號函覆原審：「草屯段000-0地號土地於60年時是否爲舊土地法第30條所稱之農地，經函詢南投縣○○鎮○○○000○0○00○○鎮○○○0000000000號函復該土地係於50年9月20發佈實施核定草屯都市計劃案時其土地使用分區即屬草屯都市計畫之住宅區，該地號土地自草屯都市計畫核定迄今，查無相關都市計畫土地使用分區變更之情事，準此，該土地於60年時非屬舊土地法第30條所稱之農地」（見原審卷第243頁）。故000-0地號土地非屬舊土地法第30條之農地，不受土地法第30條移轉之限制，爲被上訴人所不爭執（見不爭執事項㈧）。惟自〇〇〇60年間出具系爭同意書至93年間死亡，長達33年間皆未辦理移轉登記，殊難想像被上訴人放任贈與人33年未完成移轉登記之履行義務，顯見被上訴人自身亦未以受贈人自居。被上訴人雖辯稱係因被上訴人之行政交接失誤致遲未辦理移轉登記云云，亦未提出證據以實其說，故被上訴人此部分抗辯，亦不可採。
　⒌按當事人訂立契約之真意發生疑義時，法院應為闡明性解釋（單純性解釋），即依文義解釋（以契約文義為基準）、體系解釋（通觀契約全文）、歷史解釋（斟酌立約當時情形及其他一切資料）、目的解釋（考量契約目的及經濟價值），並參酌交易習慣與衡量誠信原則，以檢視其解釋結果是否符合兩造間權利義務之公平正義，且應兼顧不能逸出契約最大可能之文義（最高法院111年度台上字2083號判決意旨參照）。經查，系爭同意書之標題爲「土地使用同意書」，且同意書內文係〇〇〇同意將000-0地號土地中之80坪作爲社區活動中心及小型公園使用，〇〇〇係以所有權人地位出具系爭同意書，顯見系爭土地係以借貸關係提供予被上訴人使用。系爭同意書內文雖有「贈與」二字，惟同意書內文不應逸脫「土地使用同意書」之標題，即內文應於標題之框架下爲解釋。通觀契約標題及全文之體系解釋，僅能解釋〇〇〇係同意將系爭土地無償交由被上訴人使用，而不能逸脫解釋爲贈與被上訴人。　　
　⒍基上，〇〇〇與被上訴人間就系爭土地應成立使用借貸關係，而非贈與關係。
　㈡上訴人依民法第470條、第472條第2款規定終止使用借貸關關係，爲無理由： 
　⒈上訴人主張被上訴人於103年7月新建敦和里社區活動中心，於109年5月1日將原敦和里活動中心移由中正里使用，應認使用借貸目的已完畢，且被上訴人違反借貸目的，其依民法第470條、第472條第2款規定終止使用借貸關關係云云；爲被上訴人所否認，並辯稱當年系爭建物起造目的係爲供敦和里興建社區活動中心，但未限制僅敦和里得以使用等語。 
　⒉經查，系爭建物原作為敦和里社區活動中心使用，於109年5月1日移交給中正里，中正里於111年5月間正式揭牌使用，此爲兩造所不爭執（見不爭執事項㈤）。上訴人主張〇〇〇當年與被上訴人約定系爭建物僅得供敦和里使用云云，並以系爭同意書爲據。惟依前揭論述系爭同意書係作爲被上訴人申請建照使用，被上訴人爲建造敦和里社區活動中心，請求土地所有權人〇〇〇出具系爭同意書，〇〇〇配合被上訴人申請建照之需求，記載「同意贈與敦和里辦公室使用興建新社區活動中心」（見原審卷第119頁），尚難認定〇〇〇與被上訴人有約定系爭建物僅得交由敦和里使用之意。況〇〇〇與被上訴人間係成立土地借貸契約，借貸目的應爲利用系爭土地起造系爭建物，被上訴人起造系爭建物成爲系爭建物所有權人，被上訴人依其所有權能分配使用，難謂有何使用借貸目的已完畢或違反借貸目的可言。故上訴人主張被上訴人將系爭建物交由中正里使用，係使用借貸目的已完畢且違反借貸目的，其依民法第470條、第472條第2款規定終止使用借貸關係云云，自無理由。
　㈢上訴人依民法第472條第1款規定終止使用借貸關係，爲有理由：
　⒈按貸與人因不可預知之情事自己需用借用物者，得終止契約，為民法第472條第1款所明定。本條之適用，不問使用借貸是否定有期限，均包括在內。所謂不可預知之情事，指在訂立使用借貸契約以後所發生之情事，而非訂立契約時所能預見者而言。而所謂自己需用借用物，衹須貸與人有自己需用借用物之原因事實為已足，其是否因正當事由而有收回之必要，不必深究（最高法院58年台上字第788號判決先例、
　　111年度台上字第218號、112年度台上字第1947號判決意旨參照）。蓋因使用借貸為長期無償契約，實不宜加重貸與人之義務，是其終止使用借貸之事由，理應從寬認定。
　⒉上訴人主張其等爲〇〇〇繼承人及繼承人子女，分割前000-0地號土地約爲195坪，〇〇〇將其中80坪提供予被上訴人使用，〇〇〇一家則居住於000-0地號土地之未辦保存登記建物即門牌號碼南投縣○○鎮○○路0000號，惟〇〇〇死亡後之105年6月間發生火災致燒毀上開建物，上訴人欲利用系爭土地重建住宅，依民法第472條第1款規定終止使用借貸關係等情，並提出現場照片及google街景圖爲證（見本院卷第363、395至399頁）；被上訴人則辯稱火災發生迄今已逾6年，難認上訴人有使用系爭土地之需求云云。本院衡諸系爭建物之構造種類爲加強磚造，依財政部公告之固定資產耐用年限爲35年（見本院卷第81頁)之耐用年限表；而被上訴人就系爭土地之使用借貸關係自60年間迄今已逾50年，〇〇〇當年提供系爭土地供被上訴人興建系爭建物，難以預知系爭建物歷經50餘年已逾房屋耐用年限。且〇〇〇所遺供上訴人居住之住宅經火災燒毀，上訴人欲利用系爭土地重建家園，此為〇〇〇與被上訴人就系爭土地成立使用借貸契約時所不可預知，則上訴人依民法第472條第1款規定終止使用借貸關係，應有理由。
　㈣上訴人依民法第767條第1項規定請求拆屋還地，爲有理由：　
　　上訴人主張依民法第472條第1款規定，以上訴理由㈠狀繕本送達終止使用借貸關係（見本院卷第43頁），被上訴人於113年5月23日收受上訴理由㈠狀繕本，此爲被上訴人所不爭執（見本院卷第344頁），應認系爭土地之使用借貸關係於113年5月23日終止。被上訴人自113年5月23日起以系爭建物占用系爭土地即屬無權占有。上訴人依民法第767條第1項規定請求被上訴人拆除系爭建物並返還系爭土地，為有理由，自應准許。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 
六、綜上所述，上訴人依民法第767條第1項規定請求被上訴人應拆除系爭建物，並將所占用土地返還上訴人，為有理由，應予准許。原審為上訴人敗訴判決，於法不合，上訴人指摘原判決不當，求予廢棄，為有理由，應由本院將此部分廢棄，並改判如主文第二所示。又兩造分別陳明願供擔保請准宣告假執行及免為假執行，均無不合，爰分別酌定相當擔保金額准許之。
七、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及未經援用之證據，經斟酌後認均不足影響判決之結果，自無逐一論駁之必要，併此敘明。
八、據上論結，本件上訴為有理由，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　27　　日
　　　　　　民事第四庭　　審判長法　官　楊熾光
　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　郭妙俐
　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　廖穗蓁
正本係照原本作成。
如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，其
未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提上訴理由
書（須按他造當事人之人數附繕本）。
上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律
師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事
訴訟法第466條之1第1項但書或第2項所定關係之釋明文書影本。
如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴裁判費。 
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　黃美珍
中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　27　　日
【附表】
		土地 

		共有人



		〇〇鎮〇〇段000-0
地號土地
 （面積246㎡）

		李明賢95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4
李美月95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4
李良珠95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4
洪紹宇（李良珠之子）104年1月27日因贈與取得權利範圍1/4  



		〇○鎮〇〇段000-0
地號土地
（面積381㎡）



		李明賢95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4
李美月95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4
李良珠95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4
洪紹宇（李良珠之子）101年2月21日因贈與取得權利範圍1/4 












臺灣高等法院臺中分院民事判決
113年度重上字第124號
上  訴  人  李明賢
            洪紹宇

            李美月
            李良珠
共      同                    
訴訟代理人  李明海律師
複  代理人  梁鈺府律師
被  上訴人  南投縣草屯鎮公所

法定代理人  簡青松
訴訟代理人  張麗琴律師
上列當事人間請求拆除地上物返還土地事件，上訴人對於民國113年3月20日臺灣南投地方法院111年度訴字第464號第一審判決提起上訴，本院於113年10月16日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
一、原判決廢棄。
二、被上訴人應將坐落南投縣○○段000000○00000地號土地如附圖所示建物（坐落000-00地號土地面積165㎡、坐落000-0地號土地面積4㎡）拆除，並將上開土地返還上訴人。
三、第一、二審訴訟費用由被上訴人負擔。
四、上訴人以新臺幣303萬8,109元為被上訴人供擔保後，得假執行；但被上訴人以新臺幣911萬4,327元為上訴人預供擔保後，得免為假執行。
　　事實及理由
壹、程序事項：
　  按訴訟程序當然或裁定停止間，法院及當事人不得為關於本案之訴訟行為；但於言詞辯論終結後當然停止者，本於其辯論之裁判得宣示之，民事訴訟法第188條第1項但書定有明文。經查，被上訴人之法定代理人〇〇〇於本院言詞辯論終 後之民國113年11月18日死亡，由簡青松依民事訴訟法第175條第1項規定聲明承受訴訟（見本院卷第401頁），惟依上規定，本院仍得宣示本件判決。 　
貳、實體事項：　　　　
一、上訴人主張：
　㈠坐落南投縣○○鎮○○段00000地號土地原爲訴外人〇〇〇（93年6月24日死亡）所有，現爲上訴人共有（上訴人取得土地情形詳如附表所示）。〇〇〇於60年間同意將000-0地號土地提供興建敦和里社區活動中心，與被上訴人口頭約定成立使用借貸契約。被上訴人於63年間興建如草屯地政事務所（下稱草屯地政）複丈成果圖（下稱附圖）所示建物（下稱系爭建物），嗣000-0地號土地於68年12月11日分割出000-0地號土地，系爭建物坐落於000-0地號土地165㎡、000-0地號土地4㎡（下合稱系爭土地）。
　㈡〇〇〇提供系爭土地係要興建敦和里社區活動中心，被上訴人於103年7月新建敦和里社區活動中心（105年12月3日揭牌使用），於109年5月1日將原敦和里活動中心移由中正里使用，依民法第470條第1項規定應認使用借貸目的已完畢；且被上訴人違反系爭土地之借貸目的，又上訴人於105年6月間因不可預期之大火燒燬原有住宅而需用系爭土地，依民法第472條第1、2款規定，於111年10月21日以台中法院郵局第2590號存證信函（下稱第2590號存證信函），及以上訴理由㈠狀繕本送達終止使用借貸契約。依民法第767條第1項規定請求被上訴人拆除系爭建物，將系爭土地返還上訴人。原審駁回上訴人之請求，上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應將系爭建物拆除，並將系爭土地返還上訴人。㈢願供擔保請准宣告假執行。
二、被上訴人抗辯：
　㈠〇〇〇於60年間將000-0地號土地其中80坪（約264.8㎡）贈與被上訴人，並於62年2月8日出具土地使用同意書（下稱系爭同意書），被上訴人於63年間興建系爭建物並取得使用執照，並於68年12月11日分割出000-0地號土地（面積264㎡）。系爭土地迄未辦理所有權移轉登記乃因000-0地號土地係屬農地，受限於89年修正前土地法第90條規定而無法將000-0土地移轉登記予被上訴人。
　㈡〇〇〇生前未為撤銷贈與之意思表示，又贈與人之任意撤銷權係專屬於贈與人之權利，不得為繼承之標的，〇〇〇之繼承人即李明賢、李美月、李良珠不得撤銷贈與契約。洪紹宇為李良珠之子，自應知悉被上訴人係基於贈與關係占有系爭土地，贈與契約對洪紹宇繼續存在等語，資爲抗辯。答辯聲明：上訴駁回，並願供擔保請准宣告免爲假執行。
三、兩造不爭執事項（本院卷第195至196頁）：
　㈠000-0地號土地於68年12月11日分割出000-0地號土地，原所有人為〇〇〇。
　㈡〇〇〇於93年6月24日死亡，由繼承人〇〇〇、李明賢、李美月、李良珠於95年1月25日以分割繼承為登記原因，登記為土地共有人。嗣〇〇〇分別於101年2月21日、104年1月27日以贈與為登記原因，將其000-0地號、000-0地號土地應有部分移轉登記予洪紹宇。
　㈢〇〇〇、李明賢、李美月、李良珠均為〇〇〇之子女，曾與〇〇〇同住在草屯鎮敦和里。洪紹宇為李良珠之子，於88年間因就學需求搬去臺中市，搬家前後迄今均與李良珠同住。
　㈣系爭建物為被上訴人所有之未辦保存登記建物，使用執照為
　　(63)投縣建管(使)字000-0號，竣工日期爲63年1月29日，坐
　　落分割前之000-0土地。
　㈤系爭建物原係作為敦和里社區活動中心使用，於109年5月1日移交給中正里，由中正里於111年5月間正式揭牌使用。
　㈥系爭建物坐落位置、面積如附圖所示，占有000-0地號土地165㎡、000-0地號土地4㎡、000-0地號土地1㎡，合計170㎡。
　㈦〇〇〇於60年2月8日就分割前000-0地號土地出具土地使用同意書，其上記載「坐落南投縣○○鎮○○段○000○0號田面積80坪土地所有權人〇〇〇同意贈與敦和里辦公室使用興建新社區活動中心及小型公園屬實恐口無憑特立此同意書為據」等文字（原審卷第119頁）。
　㈧分割前000-0地號土地之使用分區為草屯都市計畫之住宅區，並非舊土地法第30條所稱之農地（原審卷第243、311頁頁）。
　㈨上訴人於111年10月21日以第2590號存證信函對被上訴人為終止使用借貸契約之意思表示，並於111年10月24日送達被上訴人（原審卷第33至37頁）。
　㈩上訴人於112年3月1日以台中法院郵局第452號存證信函，對被上訴人為終止使用借貸契約及撤銷贈與之意思表示，並於112年3月2日送達被上訴人（原審卷第129至135頁）。
　〇〇〇、李明賢、李美月、李良珠於112年8月25日以台中法院郵局第2042號存證信函，對被上訴人爲終止使用借貸契約及撤銷贈與之意思表示，並於112年8月28日送達被上訴人（原審卷第169至173頁）。
四、兩造爭點：
　㈠上訴人主張〇〇〇與被上訴人間就系爭土地成立使用借貸關係，有無理由？
　㈡上訴人依民法第470條第1項、第472條第1、2款規定終止使用借貸契約，有無理由？
　㈢上訴人依民法第767條第1項規定請求被上訴人拆除系爭建物返還土地，有無理由？　　　　
五、本院判斷：
　㈠〇〇〇與被上訴人間就系爭土地成立使用借貸關係：
　⒈上訴人主張〇〇〇與被上訴人就系爭土地成立使用借貸關係，爲被上訴人所否認，抗辯〇〇〇與被上訴人就系爭土地係成立贈與關係云云，並以〇〇〇出具之系爭同意書，及000-0地號土地於68年12月11日分割出000-0地號土地爲據。
　⒉按土地使用權同意書，乃起造人使用他人土地興建建物，於申請建造執照或雜項執照時，應備具之土地權利證明文件，起造人使用他人土地興建建物之權源，原因多端，尚不能以土地所有人出具使用權同意書，即推認起造人於建物完成後仍得無償使用該土地（最高法院111年度台上字第1704號判決意旨參照）。〇〇〇於60年2月8日就分割前000-0地號土地出具系爭同意書，其上記載「坐落南投縣○○鎮○○段○000○0號田面積80坪土地，所有權人〇〇〇同意贈與敦和里辦公室使用興建新社區活動中心及小型公園屬實，恐口無憑，特立此同意書為據」，並有南投縣政府建設處建築管理科之戳章及被上訴人於62年4月6日之收文章，此有系爭同意書附卷可稽（見原審卷第119頁）。經查，系爭同意書記載署名僅有〇〇〇，且同意書記載日期爲60年2月8日，被上訴人所蓋之收文章卻爲62年4月6日，而系爭建物之建照爲62年7月核發（見原審卷第229頁之建照存根），顯見系爭同意書並非贈與契約，而係被上訴人因系爭建物申請建照之需求，始要求土地所有權人〇〇〇配合出具。揆諸前揭判決意旨說明，難以〇〇〇出具系爭同意書即推論〇〇〇係以贈與之意提供系爭土地。
　⒊次查，000-0地號土地於63年6月17日登記之面積爲645㎡，於68年12月11日因分割出000-0地號土地，登記面積縮減爲366㎡，而000-0地號土地登記面積爲264㎡，此有000-0地號土地登記謄本及000-0地號土地登記簿在卷足憑（見原審卷第67、245頁）。000-0地號土地分割自000-0地號土地之登記面積雖爲264㎡（約79.86坪），與系爭同意書「80坪土地」之記載吻合，惟分割出之000-0地號土地並未移轉登記予被上訴人，土地所有權人仍登記爲〇〇〇。倘若〇〇〇當年真有贈與000-0地號土地其中80坪之意，於分割出000-0地號土地後即可移轉至被上訴人名下，被上訴人亦可要求〇〇〇盡速履行移轉登記之義務，惟被上訴人於〇〇〇生前從未要求〇〇〇履行，甚而000-0地號土地之地價稅自60年2月8日起迄今均由〇〇〇及其繼承人繳納，此爲被上訴人所不爭執（見本院卷第193頁），顯見〇〇〇未有將000-0地號土地移轉登記予被上訴人之意。
　⒋被上訴人先抗辯係因000-0地號土地於60年時爲農地，受限於廢止前土地法第30條規定而無法登記予被上訴人，後抗辯係因被上訴人之行政交接失誤致遲未辦理移轉登記云云。惟草屯地政於112年9月15日以草地一字第1120003849號函覆原審：「草屯段000-0地號土地於60年時是否爲舊土地法第30條所稱之農地，經函詢南投縣○○鎮○○○000○0○00○○鎮○○○0000000000號函復該土地係於50年9月20發佈實施核定草屯都市計劃案時其土地使用分區即屬草屯都市計畫之住宅區，該地號土地自草屯都市計畫核定迄今，查無相關都市計畫土地使用分區變更之情事，準此，該土地於60年時非屬舊土地法第30條所稱之農地」（見原審卷第243頁）。故000-0地號土地非屬舊土地法第30條之農地，不受土地法第30條移轉之限制，爲被上訴人所不爭執（見不爭執事項㈧）。惟自〇〇〇60年間出具系爭同意書至93年間死亡，長達33年間皆未辦理移轉登記，殊難想像被上訴人放任贈與人33年未完成移轉登記之履行義務，顯見被上訴人自身亦未以受贈人自居。被上訴人雖辯稱係因被上訴人之行政交接失誤致遲未辦理移轉登記云云，亦未提出證據以實其說，故被上訴人此部分抗辯，亦不可採。
　⒌按當事人訂立契約之真意發生疑義時，法院應為闡明性解釋（單純性解釋），即依文義解釋（以契約文義為基準）、體系解釋（通觀契約全文）、歷史解釋（斟酌立約當時情形及其他一切資料）、目的解釋（考量契約目的及經濟價值），並參酌交易習慣與衡量誠信原則，以檢視其解釋結果是否符合兩造間權利義務之公平正義，且應兼顧不能逸出契約最大可能之文義（最高法院111年度台上字2083號判決意旨參照）。經查，系爭同意書之標題爲「土地使用同意書」，且同意書內文係〇〇〇同意將000-0地號土地中之80坪作爲社區活動中心及小型公園使用，〇〇〇係以所有權人地位出具系爭同意書，顯見系爭土地係以借貸關係提供予被上訴人使用。系爭同意書內文雖有「贈與」二字，惟同意書內文不應逸脫「土地使用同意書」之標題，即內文應於標題之框架下爲解釋。通觀契約標題及全文之體系解釋，僅能解釋〇〇〇係同意將系爭土地無償交由被上訴人使用，而不能逸脫解釋爲贈與被上訴人。　　
　⒍基上，〇〇〇與被上訴人間就系爭土地應成立使用借貸關係，而非贈與關係。
　㈡上訴人依民法第470條、第472條第2款規定終止使用借貸關關係，爲無理由： 
　⒈上訴人主張被上訴人於103年7月新建敦和里社區活動中心，於109年5月1日將原敦和里活動中心移由中正里使用，應認使用借貸目的已完畢，且被上訴人違反借貸目的，其依民法第470條、第472條第2款規定終止使用借貸關關係云云；爲被上訴人所否認，並辯稱當年系爭建物起造目的係爲供敦和里興建社區活動中心，但未限制僅敦和里得以使用等語。 
　⒉經查，系爭建物原作為敦和里社區活動中心使用，於109年5月1日移交給中正里，中正里於111年5月間正式揭牌使用，此爲兩造所不爭執（見不爭執事項㈤）。上訴人主張〇〇〇當年與被上訴人約定系爭建物僅得供敦和里使用云云，並以系爭同意書爲據。惟依前揭論述系爭同意書係作爲被上訴人申請建照使用，被上訴人爲建造敦和里社區活動中心，請求土地所有權人〇〇〇出具系爭同意書，〇〇〇配合被上訴人申請建照之需求，記載「同意贈與敦和里辦公室使用興建新社區活動中心」（見原審卷第119頁），尚難認定〇〇〇與被上訴人有約定系爭建物僅得交由敦和里使用之意。況〇〇〇與被上訴人間係成立土地借貸契約，借貸目的應爲利用系爭土地起造系爭建物，被上訴人起造系爭建物成爲系爭建物所有權人，被上訴人依其所有權能分配使用，難謂有何使用借貸目的已完畢或違反借貸目的可言。故上訴人主張被上訴人將系爭建物交由中正里使用，係使用借貸目的已完畢且違反借貸目的，其依民法第470條、第472條第2款規定終止使用借貸關係云云，自無理由。
　㈢上訴人依民法第472條第1款規定終止使用借貸關係，爲有理由：
　⒈按貸與人因不可預知之情事自己需用借用物者，得終止契約，為民法第472條第1款所明定。本條之適用，不問使用借貸是否定有期限，均包括在內。所謂不可預知之情事，指在訂立使用借貸契約以後所發生之情事，而非訂立契約時所能預見者而言。而所謂自己需用借用物，衹須貸與人有自己需用借用物之原因事實為已足，其是否因正當事由而有收回之必要，不必深究（最高法院58年台上字第788號判決先例、
　　111年度台上字第218號、112年度台上字第1947號判決意旨參照）。蓋因使用借貸為長期無償契約，實不宜加重貸與人之義務，是其終止使用借貸之事由，理應從寬認定。
　⒉上訴人主張其等爲〇〇〇繼承人及繼承人子女，分割前000-0地號土地約爲195坪，〇〇〇將其中80坪提供予被上訴人使用，〇〇〇一家則居住於000-0地號土地之未辦保存登記建物即門牌號碼南投縣○○鎮○○路0000號，惟〇〇〇死亡後之105年6月間發生火災致燒毀上開建物，上訴人欲利用系爭土地重建住宅，依民法第472條第1款規定終止使用借貸關係等情，並提出現場照片及google街景圖爲證（見本院卷第363、395至399頁）；被上訴人則辯稱火災發生迄今已逾6年，難認上訴人有使用系爭土地之需求云云。本院衡諸系爭建物之構造種類爲加強磚造，依財政部公告之固定資產耐用年限爲35年（見本院卷第81頁)之耐用年限表；而被上訴人就系爭土地之使用借貸關係自60年間迄今已逾50年，〇〇〇當年提供系爭土地供被上訴人興建系爭建物，難以預知系爭建物歷經50餘年已逾房屋耐用年限。且〇〇〇所遺供上訴人居住之住宅經火災燒毀，上訴人欲利用系爭土地重建家園，此為〇〇〇與被上訴人就系爭土地成立使用借貸契約時所不可預知，則上訴人依民法第472條第1款規定終止使用借貸關係，應有理由。
　㈣上訴人依民法第767條第1項規定請求拆屋還地，爲有理由：　
　　上訴人主張依民法第472條第1款規定，以上訴理由㈠狀繕本送達終止使用借貸關係（見本院卷第43頁），被上訴人於113年5月23日收受上訴理由㈠狀繕本，此爲被上訴人所不爭執（見本院卷第344頁），應認系爭土地之使用借貸關係於113年5月23日終止。被上訴人自113年5月23日起以系爭建物占用系爭土地即屬無權占有。上訴人依民法第767條第1項規定請求被上訴人拆除系爭建物並返還系爭土地，為有理由，自應准許。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 
六、綜上所述，上訴人依民法第767條第1項規定請求被上訴人應拆除系爭建物，並將所占用土地返還上訴人，為有理由，應予准許。原審為上訴人敗訴判決，於法不合，上訴人指摘原判決不當，求予廢棄，為有理由，應由本院將此部分廢棄，並改判如主文第二所示。又兩造分別陳明願供擔保請准宣告假執行及免為假執行，均無不合，爰分別酌定相當擔保金額准許之。
七、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及未經援用之證據，經斟酌後認均不足影響判決之結果，自無逐一論駁之必要，併此敘明。
八、據上論結，本件上訴為有理由，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　27　　日
　　　　　　民事第四庭　　審判長法　官　楊熾光
　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　郭妙俐
　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　廖穗蓁
正本係照原本作成。
如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，其
未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提上訴理由
書（須按他造當事人之人數附繕本）。
上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律
師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事
訴訟法第466條之1第1項但書或第2項所定關係之釋明文書影本。
如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴裁判費。 
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　黃美珍
中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　27　　日
【附表】
土地  共有人 〇〇鎮〇〇段000-0 地號土地  （面積246㎡） 李明賢95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4 李美月95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4 李良珠95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4 洪紹宇（李良珠之子）104年1月27日因贈與取得權利範圍1/4   〇○鎮〇〇段000-0 地號土地 （面積381㎡）  李明賢95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4 李美月95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4 李良珠95年1月25日因分割繼承取得權利範圍1/4 洪紹宇（李良珠之子）101年2月21日因贈與取得權利範圍1/4  




