R - AR I N A P

110 B £373F % 23950

2 48 A
LS
T i
EEUR
5 iz
& e

PRRIZ A R B EEE
oA EEF

Y
CRCE- RN L ¥CY
ik 2 EREEWHE LN

5E ¥ E
P E ARG RATRE ST
C N E R

"\

“N

<

R 2772 B E2Z E5asw o

Fm R d R
72

-

AFI11E27 10p

s
gEury AP (THERS
wEA AR TR p 108

= 23
v ®F

7 OOFOOOE0003 5
Co A g AR08 ]
)

Hog A
E301Pp 4232 114#27 28p 1k » ¥6# iz ER S P F
;iﬁﬁ%gﬁ@a,agaﬁii%—¢W%m% B
LSEpT S I e SARBBE N g R Nk
FPAAELIR L FAAE TS LHEMRE C g L



Ji

AH BB ERB I AL ERY L LN AR
iR I ‘ "

R
L TR, H ¢ 28161 % 2 4k
B "Dy H ¥ 034.47F 3 o R R
: E‘?f*“)%' 2 °7'rﬁ‘»'* p Ak g
A3 b2 p TSR RTS
(T R) 282600~ o TR E 3:7‘%'5‘}/“_@. B3y {7 o
$%WU1ﬁii%&{ﬁi§;’%ﬁ% B RAEY BB
040 5L 4 ¥ J M I N REAF 22 EE 22
A TR R R fRkER Y > B ?’C‘%’j $iT 0 E PE Y AR
PEiQ408 B4 B i % RPRE A RAR A& 1 o A FRFE S

B

Bivg b 12 R RF R ERLFY v Hapg 0T
SRAERY > RF EARE T ALY 2L A
FHEZERE T BP IRy R 2o

FHARF E2 IR BRI R AL I g B
BAZEYF (CFB%EB) ~ X s (CFRIAID)
o 5d e & ’j:'».fsg‘_zl\r%gpf«ﬁfé%fw’u RS

LG MBRYE 0w FoR R

2
%%&%?&’ﬁﬁéﬁﬁoﬁéﬁl%%ﬁ?

FrAEEEREl LA AN P BRLIER MR L

g R AR B F ALY FIE 0 R FHIEY

THABARGIRE > SALTER TR PERF

o



F oo H bR BR Y RAE A IR R R O R £
w,@mﬁﬁigJ?%,j%ﬁigﬁﬁaﬁiﬁwﬁ
7R 0 AeFE R TH AR 0 KA A 4B 0 AR Y
gi%%mgﬁi@?’@Wﬂﬁﬁﬁ’ﬁ iv? 3
b— 3 2 @ & A dhy 90E 6T IS r%*’” 2z
o WHEY TAhep R B R T y{iﬂ%ﬁ&?ﬁ\ ’ ﬁ'#
AR A i f TR e 2 AT R TR 8 L BRI B ¥
%zﬁ@%,ﬂﬁﬂvxhﬁ’%ﬁﬁwﬁg&ﬁﬁw%ﬂﬁﬁia
d o

(O Fppd B & 2 p @

s o AR R
&%*iﬁ,ﬁﬂ%¢@1?$WA’@ ﬁ%%%ﬁmﬁ
R OAE AR F9iEL B

Q,@ﬁi£&$r: ﬁﬁii%%ﬁﬁﬁﬁfiﬁﬁ

d\

\éﬁﬂéﬁ” Tﬂ. < 5 B4

=,
2 0 BT R oot g Rz B EEL ()RR
T2 00 (TR > A 2R L

-

(% ﬂ&%,WA) fa 7 5 ) j ‘
PR FARGT Y (£ 501200 % GRIZ BRY ) o Bk
RFHRBTH > PR RF e o kirZ R 72
*’ﬁ WAAEA F R IEA ~ B R (TR Y > AN
PJﬁE&%’éﬂ%iﬂ%&ﬁ’ﬁ?Jﬁﬁﬁﬁ
Baoo BFO R R B GRR R - AR E A T TR 203
1

T iR @ﬁ%k’gﬁ#uﬁ4iﬁi b 43K 4 2
WERG HIRE P FRRIE > T RELE ST TS
F%J%ﬁ“iJ%#ﬁ%?%o&ﬂ’&%iﬁﬁﬂﬂ%



AN ER ST FEFAIE HARK LAY T

oG ATIE S B AL AN FIFEH TE AR R R YR
REALTFEFARNLEY - RELRHER 2T H LA
HoogREE e f R L 3 e e B TT S SLBE B e
o DR B G PR (S 0 R R R R 1A
R A L 252600~ 0 RS > I B o
B 2 RS T o Boer S B 2 BT A ST B

"jr}—. °
R s A L AR E L P ARl 3R S REE R A
= s , 4 83 g N7, S pave 2
PR AR AR £ F Y WA KD

NEF-B 2 F Bl

Ml ATGRRNER o
%%wﬁﬂ%’@*ﬁggmﬂP’@i%ﬁﬂj%%ﬁ%mi
HI G o Aot AL Ay T s EE T A ’ﬁ:__z y ) i i 1
20p pATHE IR 2 (EHE A ) o dod l.{ (Sl & e
fo— B RS

i =3 A ¥ 111 = % 5 15 0

F

/




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣臺南地方法院民事判決
110年度重訴字第239號
原      告  吳逸人  
            吳逸男  
            吳逸君  
            吳瑞娟  
            吳瑞娓  
共      同
訴訟代理人  陳恪勤律師
            楊永成律師
上 一 人
複代理人    戴君豪律師
被      告  嘉滿興業股份有限公司


兼法定代理  
人          張益昆  
上列當事人間請求拆除地上物等事件，經民國111年2月10日言詞辯論終結，本院判決如下：
    主    　文
原告之訴及假執行之聲請均駁回。
訴訟費用由原告負擔。
    事實及理由
一、原告起訴主張：伊等為坐落台南市○○區○○○段000地號土地（下稱系爭土地）之所有權人，兩造曾於民國108年1月30日簽署土地租賃契約書（下稱系爭租約），約定伊等將系爭土地出租予被告嘉滿興業股份有限公司（下稱嘉滿公司），由其負責人張益昆擔任連帶保證人，租賃期間自108年3月1日起至114年2月28日止，共6年。詎料嘉滿公司違反系爭租約第9條約定，擅自於系爭土地一側開闢20米道路，為供自己後方土地之經濟開發及方便出入對外聯絡之公路，且在系爭土地加蓋大型違章建物，足證被告已無繼續以系爭土地供符合農地都市計劃合法事業使用之意思，顯然變更系爭租約約定用途，且因被告擅將系爭土地開闢為道路用地，將使系爭土地變成公眾通行之道路，使伊等蒙受經濟上重大損失，經催告被告改善未果，伊等已於109年12月28日寄發存證信函表示終止系爭租約。為此依系爭租約第5條第2項約定、民法第450條、第453條、第767條之規定，請求被告拆除地上物及路面柏油後將土地返還於原告，並依民法第184條第1項前段、第179條之規定，請求被告連帶給付相當於租金價額之不當得利或損害賠償。並聲明：嘉滿公司應將坐落於系爭土地上如附圖所示編號「B」其中281.61平方公尺鐵皮工廠及廁所拆除，及編號「D」其中934.47平方公尺道路刨除後，將上開土地騰空返還於原告。被告應自本起訴狀繕本送達翌日起，至返還土地之日止，按月連帶給付原告新台幣（下同）2萬2600元。並願供擔保請准宣告假執行。
二、被告則以：系爭土地原是雜草叢生，未臨公路，需藉由同段940地號土地才能對外通行至公路，原告希望伊去整地及解決對外通行問題才能夠承租使用，伊花費將近2年時間處理同段940地號土地使用問題才承租系爭土地，被告是從事房屋代銷，地上建物是準備要做預售屋招待中心，其餘空地作為停車場使用，沒有供大眾通行，不是所謂的公路，伊並無違約等語置辯。並聲明：駁回原告之訴。
三、有關兩造有簽立系爭租約，嘉滿公司承租系爭土地後有興建鐵皮建物（附圖編號B）、鋪設柏油路面（附圖編號D）等情，為兩造所不爭，並經本院會同兩造及地政人員履勘現場，有系爭租約、勘驗筆錄、現場照片及台南市歸仁地政事務所複丈成果圖在卷可憑，堪信為真實。原告固主張嘉滿公司不法興建違章建物、在系爭土地上開闢為道路，將使系爭土地變成公眾通行之道路，違反系爭租約第9條，依第5條約定終止租約等情，為被告所否認，並以前詞置辯。經查：
　㈠依系爭租約第9條「土地使用之用途為停車場、貨物轉運…等得申請符合農地都市計劃合法事業。若造成農地非農業使用，所增加稅賦由承租人負擔，租約終止時應恢復農業使用，否則視為違約」可知，上開約定僅係就承租土地用途做例示約定，如因違規使用所增加稅賦，由承租人負擔，租約終止時應恢復農業使用，否則視為違約；核其全文意旨，顯非一有不符合前揭第9條例示「停車場」、「貨物轉運」之用途，即屬違約，且如有違反農用規定，致增加稅賦，亦僅生承租人應負擔所增加之稅捐及於契約終止時應恢復農業使用之效果，非謂一旦違反，即構成出租人得提前終止租約之事由。
  ㈡被告抗辯其在系爭土地興建鐵皮建物作為附近建案房屋代銷中心使用，鋪設柏油路面係作為停車場，並未供公眾不特定人使用等情，其中興建鐵皮建物部分，原告並未舉證證明有違反系爭租約第9條之具體情事；另關於鋪設柏油路面部分，原告主張此舉「將」使系爭土地變成公眾通行之道路云云，惟按既成道路成立公用地役關係之要件須為：⑴供不特定之公眾通行所必要，而非僅為通行之便利或省時。⑵於公眾通行之初，土地所有權人並無阻止之情事。⑶經歷之年代久遠而未曾中斷，所謂年代久遠雖不必限定其期間，但應以時日長久，一般人無復記憶其確實之起始，僅能知其梗概，是系爭土地是否為具公用地役關係之既成道路或現有巷道，應依法律之具體規定，或司法院大法官釋字第400號解釋意旨認定。而查，嘉滿公司固於承租後在系爭土地南方鋪設柏油（附圖編號D部分），惟亦有以鐵皮圍籬封閉通往系爭土地周圍鄰近土地（重訴卷51至55頁勘驗附圖及照片），則依現存證據資料，不能認為現實上已供公眾作為道路通行之用，況縱承租人有提供人、車臨時必要通行使用，亦屬基於「定期」租賃關係，為其特定目的設置，性質上與既成道路，或因公用地役關係成為一般不特定人得通行使用之所謂既成道路，顯然不同，自難僅以被告在系爭土地鋪設柏油或於路面劃設黃、白標線等情，即遽予認定嘉滿公司所為「將」使系爭土地變成道路用地。此外，原告並無提出其他證據證明嘉滿公司有違反租約之情，其主張終止租約，即難認有據。
四、綜上所述，依系爭租約第9條約定及承租人使用現況，尚難認嘉滿公司有違反租約之情形。原告主張對嘉滿公司終止租約，請求嘉滿公司將系爭土地上如附圖所示編號B建物拆除、編號D柏油路面刨除後，將土地騰空返還於原告，以及請求被告按月連帶給付2萬2600元，均無理由，應予駁回。原告之訴既經駁回，其所為假執行之聲請即失所依附，併予駁回。
五、本件事證已臻明確，兩造所為其他攻擊防禦方法及主張，於事實認定及判決結果不生影響，爰不逐一審究，併此敘明。
六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　2 　　月　　15　　日
                  民事第一庭    法  官　蔡雅惠
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上
訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後
20日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，
應一併繳納上訴裁判費。 
中　　華　　民　　國　　111 　年　　2 　　月　　15　　日
                                書記官  黃稜鈞                         

臺灣臺南地方法院民事判決

110年度重訴字第239號

原      告  吳逸人  

            吳逸男  

            吳逸君  

            吳瑞娟  

            吳瑞娓  

共      同

訴訟代理人  陳恪勤律師

            楊永成律師

上 一 人

複代理人    戴君豪律師

被      告  嘉滿興業股份有限公司



兼法定代理  

人          張益昆  

上列當事人間請求拆除地上物等事件，經民國111年2月10日言詞

辯論終結，本院判決如下：

    主    　文

原告之訴及假執行之聲請均駁回。

訴訟費用由原告負擔。

    事實及理由

一、原告起訴主張：伊等為坐落台南市○○區○○○段000地號土地（

    下稱系爭土地）之所有權人，兩造曾於民國108年1月30日簽

    署土地租賃契約書（下稱系爭租約），約定伊等將系爭土地

    出租予被告嘉滿興業股份有限公司（下稱嘉滿公司），由其

    負責人張益昆擔任連帶保證人，租賃期間自108年3月1日起

    至114年2月28日止，共6年。詎料嘉滿公司違反系爭租約第9

    條約定，擅自於系爭土地一側開闢20米道路，為供自己後方

    土地之經濟開發及方便出入對外聯絡之公路，且在系爭土地

    加蓋大型違章建物，足證被告已無繼續以系爭土地供符合農

    地都市計劃合法事業使用之意思，顯然變更系爭租約約定用

    途，且因被告擅將系爭土地開闢為道路用地，將使系爭土地

    變成公眾通行之道路，使伊等蒙受經濟上重大損失，經催告

    被告改善未果，伊等已於109年12月28日寄發存證信函表示

    終止系爭租約。為此依系爭租約第5條第2項約定、民法第45

    0條、第453條、第767條之規定，請求被告拆除地上物及路

    面柏油後將土地返還於原告，並依民法第184條第1項前段、

    第179條之規定，請求被告連帶給付相當於租金價額之不當

    得利或損害賠償。並聲明：嘉滿公司應將坐落於系爭土地上

    如附圖所示編號「B」其中281.61平方公尺鐵皮工廠及廁所

    拆除，及編號「D」其中934.47平方公尺道路刨除後，將上

    開土地騰空返還於原告。被告應自本起訴狀繕本送達翌日起

    ，至返還土地之日止，按月連帶給付原告新台幣（下同）2

    萬2600元。並願供擔保請准宣告假執行。

二、被告則以：系爭土地原是雜草叢生，未臨公路，需藉由同段

    940地號土地才能對外通行至公路，原告希望伊去整地及解

    決對外通行問題才能夠承租使用，伊花費將近2年時間處理

    同段940地號土地使用問題才承租系爭土地，被告是從事房

    屋代銷，地上建物是準備要做預售屋招待中心，其餘空地作

    為停車場使用，沒有供大眾通行，不是所謂的公路，伊並無

    違約等語置辯。並聲明：駁回原告之訴。

三、有關兩造有簽立系爭租約，嘉滿公司承租系爭土地後有興建

    鐵皮建物（附圖編號B）、鋪設柏油路面（附圖編號D）等情

    ，為兩造所不爭，並經本院會同兩造及地政人員履勘現場，

    有系爭租約、勘驗筆錄、現場照片及台南市歸仁地政事務所

    複丈成果圖在卷可憑，堪信為真實。原告固主張嘉滿公司不

    法興建違章建物、在系爭土地上開闢為道路，將使系爭土地

    變成公眾通行之道路，違反系爭租約第9條，依第5條約定終

    止租約等情，為被告所否認，並以前詞置辯。經查：

　㈠依系爭租約第9條「土地使用之用途為停車場、貨物轉運…等

    得申請符合農地都市計劃合法事業。若造成農地非農業使用

    ，所增加稅賦由承租人負擔，租約終止時應恢復農業使用，

    否則視為違約」可知，上開約定僅係就承租土地用途做例示

    約定，如因違規使用所增加稅賦，由承租人負擔，租約終止

    時應恢復農業使用，否則視為違約；核其全文意旨，顯非一

    有不符合前揭第9條例示「停車場」、「貨物轉運」之用途

    ，即屬違約，且如有違反農用規定，致增加稅賦，亦僅生承

    租人應負擔所增加之稅捐及於契約終止時應恢復農業使用之

    效果，非謂一旦違反，即構成出租人得提前終止租約之事由

    。

  ㈡被告抗辯其在系爭土地興建鐵皮建物作為附近建案房屋代銷

    中心使用，鋪設柏油路面係作為停車場，並未供公眾不特定

    人使用等情，其中興建鐵皮建物部分，原告並未舉證證明有

    違反系爭租約第9條之具體情事；另關於鋪設柏油路面部分

    ，原告主張此舉「將」使系爭土地變成公眾通行之道路云云

    ，惟按既成道路成立公用地役關係之要件須為：⑴供不特定

    之公眾通行所必要，而非僅為通行之便利或省時。⑵於公眾

    通行之初，土地所有權人並無阻止之情事。⑶經歷之年代久

    遠而未曾中斷，所謂年代久遠雖不必限定其期間，但應以時

    日長久，一般人無復記憶其確實之起始，僅能知其梗概，是

    系爭土地是否為具公用地役關係之既成道路或現有巷道，應

    依法律之具體規定，或司法院大法官釋字第400號解釋意旨

    認定。而查，嘉滿公司固於承租後在系爭土地南方鋪設柏油

    （附圖編號D部分），惟亦有以鐵皮圍籬封閉通往系爭土地

    周圍鄰近土地（重訴卷51至55頁勘驗附圖及照片），則依現

    存證據資料，不能認為現實上已供公眾作為道路通行之用，

    況縱承租人有提供人、車臨時必要通行使用，亦屬基於「定

    期」租賃關係，為其特定目的設置，性質上與既成道路，或

    因公用地役關係成為一般不特定人得通行使用之所謂既成道

    路，顯然不同，自難僅以被告在系爭土地鋪設柏油或於路面

    劃設黃、白標線等情，即遽予認定嘉滿公司所為「將」使系

    爭土地變成道路用地。此外，原告並無提出其他證據證明嘉

    滿公司有違反租約之情，其主張終止租約，即難認有據。

四、綜上所述，依系爭租約第9條約定及承租人使用現況，尚難

    認嘉滿公司有違反租約之情形。原告主張對嘉滿公司終止租

    約，請求嘉滿公司將系爭土地上如附圖所示編號B建物拆除

    、編號D柏油路面刨除後，將土地騰空返還於原告，以及請

    求被告按月連帶給付2萬2600元，均無理由，應予駁回。原

    告之訴既經駁回，其所為假執行之聲請即失所依附，併予駁

    回。

五、本件事證已臻明確，兩造所為其他攻擊防禦方法及主張，於

    事實認定及判決結果不生影響，爰不逐一審究，併此敘明。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　2 　　月　　15　　日

                  民事第一庭    法  官　蔡雅惠

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

20日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，

應一併繳納上訴裁判費。 

中　　華　　民　　國　　111 　年　　2 　　月　　15　　日

                                書記官  黃稜鈞                         




臺灣臺南地方法院民事判決

110年度重訴字第239號

原      告  吳逸人  

            吳逸男  

            吳逸君  

            吳瑞娟  

            吳瑞娓  

共      同

訴訟代理人  陳恪勤律師

            楊永成律師

上 一 人

複代理人    戴君豪律師

被      告  嘉滿興業股份有限公司



兼法定代理  

人          張益昆  

上列當事人間請求拆除地上物等事件，經民國111年2月10日言詞辯論終結，本院判決如下：

    主    　文

原告之訴及假執行之聲請均駁回。

訴訟費用由原告負擔。

    事實及理由

一、原告起訴主張：伊等為坐落台南市○○區○○○段000地號土地（下稱系爭土地）之所有權人，兩造曾於民國108年1月30日簽署土地租賃契約書（下稱系爭租約），約定伊等將系爭土地出租予被告嘉滿興業股份有限公司（下稱嘉滿公司），由其負責人張益昆擔任連帶保證人，租賃期間自108年3月1日起至114年2月28日止，共6年。詎料嘉滿公司違反系爭租約第9條約定，擅自於系爭土地一側開闢20米道路，為供自己後方土地之經濟開發及方便出入對外聯絡之公路，且在系爭土地加蓋大型違章建物，足證被告已無繼續以系爭土地供符合農地都市計劃合法事業使用之意思，顯然變更系爭租約約定用途，且因被告擅將系爭土地開闢為道路用地，將使系爭土地變成公眾通行之道路，使伊等蒙受經濟上重大損失，經催告被告改善未果，伊等已於109年12月28日寄發存證信函表示終止系爭租約。為此依系爭租約第5條第2項約定、民法第450條、第453條、第767條之規定，請求被告拆除地上物及路面柏油後將土地返還於原告，並依民法第184條第1項前段、第179條之規定，請求被告連帶給付相當於租金價額之不當得利或損害賠償。並聲明：嘉滿公司應將坐落於系爭土地上如附圖所示編號「B」其中281.61平方公尺鐵皮工廠及廁所拆除，及編號「D」其中934.47平方公尺道路刨除後，將上開土地騰空返還於原告。被告應自本起訴狀繕本送達翌日起，至返還土地之日止，按月連帶給付原告新台幣（下同）2萬2600元。並願供擔保請准宣告假執行。

二、被告則以：系爭土地原是雜草叢生，未臨公路，需藉由同段940地號土地才能對外通行至公路，原告希望伊去整地及解決對外通行問題才能夠承租使用，伊花費將近2年時間處理同段940地號土地使用問題才承租系爭土地，被告是從事房屋代銷，地上建物是準備要做預售屋招待中心，其餘空地作為停車場使用，沒有供大眾通行，不是所謂的公路，伊並無違約等語置辯。並聲明：駁回原告之訴。

三、有關兩造有簽立系爭租約，嘉滿公司承租系爭土地後有興建鐵皮建物（附圖編號B）、鋪設柏油路面（附圖編號D）等情，為兩造所不爭，並經本院會同兩造及地政人員履勘現場，有系爭租約、勘驗筆錄、現場照片及台南市歸仁地政事務所複丈成果圖在卷可憑，堪信為真實。原告固主張嘉滿公司不法興建違章建物、在系爭土地上開闢為道路，將使系爭土地變成公眾通行之道路，違反系爭租約第9條，依第5條約定終止租約等情，為被告所否認，並以前詞置辯。經查：

　㈠依系爭租約第9條「土地使用之用途為停車場、貨物轉運…等得申請符合農地都市計劃合法事業。若造成農地非農業使用，所增加稅賦由承租人負擔，租約終止時應恢復農業使用，否則視為違約」可知，上開約定僅係就承租土地用途做例示約定，如因違規使用所增加稅賦，由承租人負擔，租約終止時應恢復農業使用，否則視為違約；核其全文意旨，顯非一有不符合前揭第9條例示「停車場」、「貨物轉運」之用途，即屬違約，且如有違反農用規定，致增加稅賦，亦僅生承租人應負擔所增加之稅捐及於契約終止時應恢復農業使用之效果，非謂一旦違反，即構成出租人得提前終止租約之事由。

  ㈡被告抗辯其在系爭土地興建鐵皮建物作為附近建案房屋代銷中心使用，鋪設柏油路面係作為停車場，並未供公眾不特定人使用等情，其中興建鐵皮建物部分，原告並未舉證證明有違反系爭租約第9條之具體情事；另關於鋪設柏油路面部分，原告主張此舉「將」使系爭土地變成公眾通行之道路云云，惟按既成道路成立公用地役關係之要件須為：⑴供不特定之公眾通行所必要，而非僅為通行之便利或省時。⑵於公眾通行之初，土地所有權人並無阻止之情事。⑶經歷之年代久遠而未曾中斷，所謂年代久遠雖不必限定其期間，但應以時日長久，一般人無復記憶其確實之起始，僅能知其梗概，是系爭土地是否為具公用地役關係之既成道路或現有巷道，應依法律之具體規定，或司法院大法官釋字第400號解釋意旨認定。而查，嘉滿公司固於承租後在系爭土地南方鋪設柏油（附圖編號D部分），惟亦有以鐵皮圍籬封閉通往系爭土地周圍鄰近土地（重訴卷51至55頁勘驗附圖及照片），則依現存證據資料，不能認為現實上已供公眾作為道路通行之用，況縱承租人有提供人、車臨時必要通行使用，亦屬基於「定期」租賃關係，為其特定目的設置，性質上與既成道路，或因公用地役關係成為一般不特定人得通行使用之所謂既成道路，顯然不同，自難僅以被告在系爭土地鋪設柏油或於路面劃設黃、白標線等情，即遽予認定嘉滿公司所為「將」使系爭土地變成道路用地。此外，原告並無提出其他證據證明嘉滿公司有違反租約之情，其主張終止租約，即難認有據。

四、綜上所述，依系爭租約第9條約定及承租人使用現況，尚難認嘉滿公司有違反租約之情形。原告主張對嘉滿公司終止租約，請求嘉滿公司將系爭土地上如附圖所示編號B建物拆除、編號D柏油路面刨除後，將土地騰空返還於原告，以及請求被告按月連帶給付2萬2600元，均無理由，應予駁回。原告之訴既經駁回，其所為假執行之聲請即失所依附，併予駁回。

五、本件事證已臻明確，兩造所為其他攻擊防禦方法及主張，於事實認定及判決結果不生影響，爰不逐一審究，併此敘明。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　2 　　月　　15　　日

                  民事第一庭    法  官　蔡雅惠

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

20日內補提上訴理由書（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，

應一併繳納上訴裁判費。 

中　　華　　民　　國　　111 　年　　2 　　月　　15　　日

                                書記官  黃稜鈞                         



