
臺灣臺南地方法院民事判決

112年度重訴字第116號

原      告  林平雄    住○○市○區○○路0段000巷0號

訴訟代理人  蔡佳燁律師

被      告  薛胡秀嬌

0000000000000000

訴訟代理人  陳昱良律師

上列當事人間請求不動產所有權移轉登記事件，本院於民國113

年8月20日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

原告之訴駁回。

訴訟費用由原告負擔。

    事實及理由

一、原告主張：

　㈠原告為被告之姊夫，兩造於民國00年0月間共同出資新臺幣

（下同）1240萬元購買附表所示之不動產（下稱系爭土地、

系爭建物，合稱系爭房地），並按出資比例即原告960萬

元、被告280萬元共有系爭房地，應有部分分別為4分之3、4

分之1。因被告所經營之福綿纖維股份有限公司（下稱福綿

公司）有資金週轉之需求，而須經常向銀行融資借貸，被告

遂與原告及其配偶（即被告姊姊）訴外人胡秀華商議先將系

爭房地應有部分全部登記在被告名下，以利其向金融機構借

款，原告及胡秀華當時因信任被告及支持其創業，而應允

之。詎被告竟於30餘年後向原告提起本院110年度南簡字第9

93號返還系爭建物之訴訟（下稱前案訴訟），欲將系爭房地

占為己有。原告已於前案訴訟以民事陳報狀繕本之送達作為

終止借名登記契約之意思表示，兩造間就系爭房地應有部分

4分之3之借名登記契約於該書狀送達時即111年11月4日發生

終止之效力，原告依民法第541條第2項規定，自得請求被告

將該應有部分移轉登記予原告。

　㈡並聲明：被告應將系爭房地應有部分4分之3之所有權移轉登
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記予原告。

二、被告則以：

  ㈠被告否認系爭房地係由兩造共同出資購買及依出資比例共

有，系爭房地係被告於80年間農曆過年前後，經人介紹而購

買，原欲作為投資之用。嗣被告考量姊姊胡秀華及原告一家

人長期租屋居住，且因神明指示及姊妹親情，遂將系爭房地

無償借貸渠等居住使用。

　㈡被告於80年2月15日與訴外人鄭劉金敏就系爭房地簽訂買賣

契約書（下稱系爭買賣契約），同年3月27日登記為所有權

人。被告為提高貸款額度，遂與鄭劉金敏於契約約定價金為

2237萬9400元，然實際價金為1460萬元，第一期款即訂金20

0萬元及第二期款200萬元係以現金支付，第三期款800萬元

係於同年5月11日由被告配偶即訴外人薛清海以簽發700萬

元、100萬元支票之方式支付，嗣於同年11月5日支付尾款26

0萬元及稅金3萬2000元。

　㈢並聲明：原告之訴駁回。

三、得心證之理由：

　㈠前案確定判決於本件訴訟有爭點效之適用：

　⒈按學說上所謂之爭點效，係指法院於確定判決理由中，就訴

訟標的以外當事人所主張之重要爭點，本於當事人辯論之結

果已為判斷時，除有顯然違背法令，或當事人已提出新訴訟

資料足以推翻原判斷之情形外，於同一當事人就與該重要爭

點有關所提起之他訴訟，不得再為相反之主張，法院亦不得

作相反之判斷，以符民事訴訟法上之誠信原則而言。是爭點

效之適用，必須前後兩訴訟當事人同一，且前案就重要爭點

之判斷非顯然違背法令，及當事人未提出新訴訟資料足以推

翻原判斷等情形始足當之。

　⒉本件被告曾以，其於80年3月27日因買賣而取得系爭房地之

所有權，當時因原告及其配偶胡秀華經濟能力不佳及子女年

幼，被告基於姊妹情誼，遂將系爭建物無償借貸予胡秀華居

住使用，使用借貸期間之系爭房地稅捐仍由被告繳納。現胡
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秀華之子女均已成年並有謀生能力，除訴外人林春成外之其

餘子女均已陸續搬離系爭建物，同住於系爭建物之孫輩即訴

外人林裕翔亦已成年，顯見被告與胡秀華間就系爭房地之使

用借貸目的（即胡秀華得以照顧未成年子女之目的）業已達

成，渠等間之使用借貸關係於該目的達成時即應終止。然被

告多次催討，胡秀華、林春成、林裕翔（下稱胡秀華等3

人）及原告仍無權占有系爭建物，拒絕返還，被告遂對原告

及胡秀華等3人提起前案訴訟，依民法第470條規定，請求胡

秀華騰空返還系爭建物，及依民法第767條規定，請求原告

及胡秀華等3人騰空返還系爭建物。嗣經本院於111年6月23

日以110年度南簡字第993號民事判決命原告及胡秀華等3人

將系爭建物（含增建）騰空後遷讓返還予被告，渠等不服，

提起上訴，經本院於113年1月12日以111年度簡上字第201號

民事判決（下稱前案確定判決），駁回上訴，原告及胡秀華

等3人對前案確定判決提起再審之訴，復經本院於113年3月2

9日以113年度再易字第9號民事判決駁回其再審之訴等情，

有上開判決書在卷可稽（本院卷61至75、159至167、189至1

94頁），自堪信為真實。

　⒊原告自陳，前案訴訟之重要爭點為「被告是否為所有權人」

及「原告是否將系爭建物借名登記在被告名下」，有民事變

更追加訴之聲明狀在卷可憑（本院卷211頁）。而觀諸前案

訴訟之最後事實審即前案確定判決就上開爭點，已認定：

「系爭建物於80年4月18日以買賣為登記原因，辦理所有權

移轉登記至被告名下迄今，有系爭建物之建物第一類謄本影

本2份在卷可參，應可推認其登記內容為真實。」（本院卷1

62頁）、「原告及胡秀華等3人在無書面契約等直接證據以

供證明之情形下，其餘所舉之間接證據，均無從證明原告亦

為系爭房地之所有權人，且與被告另行成立借名契約、分管

約定等事實，尤有甚者，被告主張系爭房地自80年間迄今之

土地、房屋等稅費均係被告繳納，胡秀華並未爭執，僅稱因

其無權狀，通知都是寄到被告那等語，倘原告為系爭房地之
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共有人，被告尚且每月前往系爭建物和原告、胡秀華拿取現

金繳納貸款，何以自80年間起迄今超過30年間之稅捐，原告

及胡秀華等3人均未曾、無需分擔，顯然與一般借名登記法

律關係中出名人僅單純提供名義，而借名人應實際負擔一切

衍生費用之常情不符。則原告及胡秀華等3人雖以前詞置

辯，惟舉證尚有未盡，依前述舉證責任分配之原則，此未能

舉證之不利益即應由原告及胡秀華等3人承擔。即被告既登

記為系爭建物之所有權人，原告及胡秀華等3人復未能證明

有其他登記之原因事實存在，本院仍應依土地登記內容所示

有權利之人，定系爭建物所有權之歸屬。」（本院卷165

頁）。

　⒋由上情可知，前案確定判決就兩造間關於系爭建物所有權之

糾紛，已認定「被告為系爭建物之所有權人」、「原告及胡

秀華等3人提出之證據，無從證明兩造間有成立借名登記契

約」。原告及被告均為本件及前案訴訟之當事人，而前案確

定判決就訴訟標的以外之兩造所主張或抗辯足以影響判決結

果之上開重要爭點，本於兩造完足舉證及辯論之結果，已為

實質之判斷，且無顯然違背法令之情事，揆諸前揭說明，於

本件訴訟自有「爭點效」之適用。是本院及兩造自不得為與

前案確定判決相反之論斷，否則，論斷即有違誠信原則、訴

訟經濟原則及爭點效理論。易言之，除非原告能提出新訴訟

資料足以推翻前案確定判決之裁判理由，否則，本院應受前

案確定判決之爭點效拘束，而不得為相異之判斷。

　⒌原告雖主張，前案訴訟之原告為乙○○○，被告為甲○○及

胡秀華等3人，本件原告為甲○○，被告為乙○○○，兩件

訴訟之當事人並非同一，故本件應無爭點效之適用云云（本

院卷211頁）。惟按「爭點效」之適用，固必須前後兩訴之

訴訟當事人同一，始有適用；惟前後二訴之當事人不同，如

係因其中一訴為普通共同訴訟（主觀的訴之合併）之故，則

在前後二訴相同之當事人間，仍可發生「爭點效」。查本件

當事人為甲○○、乙○○○，而前案確定判決之當事人除甲
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○○、乙○○○外，尚有胡秀華等3人，雖有部分當事人不

同，然因甲○○、乙○○○均為本件及前案確定判決之當事

人，且前案訴訟屬普通共同訴訟，依上說明，在相同之當事

人即甲○○、乙○○○間，仍可發生爭點效，是原告主張本

件應無爭點效之適用，難認可採。至原告於本院113年8月20

日言詞辯論期日，當庭以「民事變更追加訴之聲明狀」（本

院卷207頁）追加備位之訴，業經本院以不合於民事訴訟法

第255條第1項第2款規定之要件為由，而裁定駁回其追加之

訴，故原告主張上開備位之訴之爭點「800萬元貸款是否係

被告借用原告名義申貸」及「800萬元貸款是否係由被告全

數清償完畢」即非屬「前案確定判決於本件訴訟有無爭點效

之適用」之審查範圍，併予敘明。

　㈡原告之主張無法推翻前案確定判決之認定：

  ⒈關於原告借貸960萬元部分：

　  原告主張，其於80年3月15日向訴外人孫永麟借款160萬元

（下稱系爭160萬元借款）用以支付系爭房地之買賣價金，

該借款日期與原告購買系爭房地之日期相近，被告並擔任保

證人，足以證明系爭160萬元借款之用途為支付系爭房地之

買賣價金；嗣原告於00年0月間向臺灣中小企業銀行（下稱

臺灣企銀）貸款800萬元（下稱系爭800萬元貸款），用以支

付買賣價金，且其每月交付現金12萬元予被告代為償還貸

款，故原告共出資960萬元（計算式：160萬元＋800萬元＝9

60萬元）云云（調解卷11頁），並提出原證4借據、原證5貸

款資料為證（調解卷53至59頁）。惟查：

　　⑴系爭160萬元借款部分：

　　　①原告提出之證據為原證4借據（調解卷53頁），該借據

與原告於前案訴訟提出之被證1【110年度南簡字第993

號卷（下稱南簡卷）一43頁】相同，且經前案確定判決

認定：「原告固提出其與孫永麟之借據影本1紙，亦僅

能證明原告與孫永麟間曾有160萬元之借貸關係，無法

得知借款取得後用途為何。…原告所提出之證據，無從
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證明80年間購買系爭房地之資金，確為原告支出。」

（本院卷164頁）。前案確定判決就「原告提出之原證4

借據得否證明其有支付系爭房地之價金」之爭點，既已

認定「無從證明原告於80年間有支付系爭房地之價

金」，依上開說明，此部分之認定，於本件訴訟有爭點

效之適用，原告不得再持原證4借據主張系爭160萬元借

款係支付系爭房地之價金。

　　　②雖原告以「被告為系爭160萬元借款之保證人」為由，

主張借款之用途為支付系爭房地之價金云云。惟查，被

告縱有擔任系爭160萬元借款之保證人，然被告擔任保

證人之原因甚多，無法僅憑其為系爭160萬元借款之保

證人及借款日期與買賣日期相近，即認系爭160萬元借

款係原告用以支付系爭房地之價金，故原告此部分主

張，實無足採。

　　⑵系爭800萬元貸款部分：

　　　①原告提出之證據為原證5臺灣企銀之客戶及印鑑資料、

授信約定書（調解卷55至59頁），其曾於前案訴訟提出

該資料，主張原告曾於00年0月間辦理系爭800萬元貸款

用以支付系爭房地之買賣價金，且被告每月會前往系爭

建物向原告拿取現金12萬元，代為償還貸款債務等語

（南簡卷一45至49、33頁）。

　　　②而關於「系爭800萬元貸款之申辦人及本息之實際繳納

者」之爭點部分，前案確定判決已認定「被告對系爭80

0萬元貸款係以原告之名義申辦，並用以支付系爭房地

之買賣價金乙節固無爭執，僅兩造對系爭800萬元貸款

本息實際上為何人支付各執一詞。先原告既自陳為系爭

800萬元貸款之借款人，何以不自行繳納貸款，卻要捨

近求遠，依其所述委由被告每月前來拿取12萬元之現金

代為繳納貸款，且前後期間至少長達5年（計算式：800

萬元÷每月12萬元÷12個月≒5.6年），除稱「信任」兩

字以外，並無任何合理之解釋。原告及胡秀華等3人就
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其抗辯系爭800萬元貸款之繳款過程，僅於原審曾經傳

喚證人即原告、胡秀華之女林杏美到庭作證，再無其他

證據證明，衡以證人林杏美與原告及胡秀華等3人為至

親關係，證明力原較一般全然客觀、中立之人為薄弱，

在無其他佐證之情形下，自難以逕採，而為對原告及胡

秀華等3人有利之認定。至原告及胡秀華等3人雖對被告

提出繳納貸款之資料多有質疑，復稱被告當時之經濟狀

況不佳，無力負擔系爭800萬元貸款等語，然被告登記

為系爭建物之所有人，本無須先就其取得所有權之經過

負有何證明之責，故原告及胡秀華等3人指被告此部分

未盡舉證之責，顯係對舉證責任之分配有所誤會。」

（本院卷162、163頁）。

　　　③原告於本件訴訟仍執前詞「其每月交付現金12萬元予被

告代為償還貸款」，主張原告就系爭房地有出資960萬

元，其將系爭房地應有部分4分之3借名登記在被告名下

云云（調解卷11頁）。惟查：

　　　　如上所述，前案確定判決就原告主張之借名登記契約

部分，已認定「原告提出之證據（包含原證5之系爭8

00萬元之臺灣企銀客戶及印鑑資料、授信約定書），

無從證明原告有與被告成立借名契約」。依上開說

明，除非原告能提出新訴訟資料足以推翻前案確定判

決之上開認定，否則，本院應受前案確定判決之爭點

效拘束，而不得為相異之判斷。

        關於系爭800萬元貸款部分，原告於本件訴訟僅提出

其於前案訴訟已提出之原證5，且其仍執前詞「其每

月交付現金12萬元予被告代為償還貸款」，並以此推

認其與被告間有借名登記契約存在。惟按主張有借名

委任關係存在事實之原告，於被告未自認下，須就此

項利己事實證明至使法院就其存在達到確信之程度，

始可謂已盡其依民事訴訟法第277條前段規定之舉證

責任，又借名登記契約屬於「非典型契約」之一種，
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須於雙方當事人就借名登記契約必要之點相互為意思

表示之一致，其契約始克成立。原告主張，其將系爭

房地應有部分4分之3借名登記在被告名下，既為被告

所否認，依前開說明，原告應就「其與被告間就借名

登記契約必要之點相互為意思表示之一致」，證明至

使本院就該借名登記契約存在達到確信之程度，始可

謂其已盡舉證責任。

　　　　暫且不論原告未提出足以推翻前案確定判決上開認定

之新訴訟資料，關於貸款之清償方式，被告於本件訴

訟已提出被證3、4，辯稱：「原告雖曾於80年4月27

日向臺灣企銀申辦系爭800萬元貸款，然該貸款之緣

由為被告及其配偶於當時因另有大型機械貸款，致其

授信額度過高，不易再申辦貸款，銀行人員建議借用

原告之名義申貸，被告因而迄今仍保管原告之臺灣企

銀存摺。嗣系爭房地過戶後，被告改用自己名義以系

爭房地設定抵押權向銀行借款，以轉貸方式清償系爭

800萬元貸款。系爭800萬元貸款之本息、轉貸後之貸

款及利息均由被告清償，原告未支付分文。」（本院

卷21至23頁）。

　　　　而觀諸被告提出之被證3舊式登記簿謄本、被證4異動

索引（本院卷31、32、40至43、45至47頁），被告於

80年4月18日登記為系爭建物所有權人（應有部分為

全部）後，系爭建物於同年月26日設定本金最高限額

1800萬元抵押權給臺灣企銀，同年5月7日辦理抵押權

設定登記完畢，債務人及設定人均為被告；嗣於96年

3月15日設定他項權利予台新國際商業銀行，同年月2

1日因清償而塗銷臺灣企銀之他項權利登記，98年10

月19日設定他項權利予彰化商業銀行，同年月26日因

清償而塗銷台新國際商業銀行之他項權利登記，103

年至108年間亦陸續有設定他項權利及因清償而塗銷

他項權利之情形。
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　　　　由被告提出之被證3、4，可知其為系爭800萬元貸款

之抵押設定義務人及債務人，其自有繳納貸款之義

務。再參以原告提出之原證1建物、土地第一類登記

謄本（調解卷17至39頁），被告迄至該謄本110年1月

28、29日列印之日止，仍為系爭房地之抵押設定義務

人及第三順位最高限額抵押權之債務人。

　　　　原告雖主張，被告應就其有清償系爭800萬元貸款之

事實負舉證責任云云（本院卷88頁）。惟依上開說

明，關於舉證責任部分，應係由原告就其與被告間有

成立借名登記契約，負舉證責任。惟原告就其所謂

「借名登記契約」之必要之點即系爭房地價金由何人

繳納部分，僅空言主張「其每月交付現金12萬元予被

告代為償還系爭800萬元貸款」云云，並未舉證以實

其說。再者，被告既登記為系爭房地之所有權人，本

無須先就其取得所有權之經過負證明之責任，原告主

張，被告應證明其有清償系爭800萬元貸款，顯係對

舉證責任之分配有所誤會。

　⒉關於系爭買賣契約、價金及稅金部分：

　　⑴被告主張，其係於80年2月15日與鄭劉金敏簽約，被告為

提高貸款額度，遂與鄭劉金敏於契約約定價金為2237萬94

00元，然實際價金為1460萬元，第一、二期款係以現金各

200萬元支付，第三期款800萬元係以被告之配偶薛清海簽

發之支票支付，嗣又支付尾款及稅金云云（本院卷20、21

頁），並提出被證1系爭買賣契約、被證2收據為證（本院

卷25、27頁）。惟查，被告於前案訴訟對於「系爭800萬

元貸款係用於支付系爭房地之買賣價金」乙節，並無爭

執，已如前述，其於本件卻主張，系爭房地第三期款800

萬元係由其配偶薛清海分別簽發700萬元、100萬元支票支

付，顯與其於前案訴訟之主張及前案確定判決之認定不

同，實有可疑；被告固提出被證2收據1紙（本院卷27

頁），欲證明其更異後之主張。然該收據與被告於前案訴
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訟一審提出之原證4收據相同（南簡卷一211頁），且原告

對於被證2收據，以「被證2之『郑刘金敏』簽名字跡與被

證1不同，何者為其簽名，抑或兩者均非其簽名，被證2無

法證明薛清海有簽發支票給付第三期款及鄭劉金敏有收受

尾款及稅金」為由，而否認其為真正（本院卷80、87、88

頁）。被告未依民事訴訟法第357條規定就被證2收據之真

正為舉證，該私文書應不具形式證據力。

　　⑵原告雖主張，縱認薛清海有簽發2張支票，然依被告於前

案訴訟110年10月12日言詞辯論期日之證述：「(買房的資

金來源？）貸款，第一次是向臺灣企銀善化分行貸款8、9

00萬。我提供機台做擔保給原告去貸款。」、「（原告幫

你借的錢拿去作何用？）付尾款。」；又被證2之票期為8

0年5月17日，系爭800萬元貸款係於同年月16日存入原告

帳戶，翌日即同年月17日提領980萬元，足證系爭房地之

價金係以原告之臺灣企銀貸款支付，與薛清海簽發之支票

無關云云（本院卷80、85至88頁），並提出原證11、12為

證（本院卷92、101、118頁）。惟查，原告提出原證11言

詞辯論筆錄、原證12原告之臺灣企銀帳戶交易明細，目的

係欲證明系爭房地之價金係以系爭800萬元貸款支付，而

如上所述，被告提出之被證2收據，業經本院認定其不具

形式證據力，且前案確定判決已認定「系爭800萬元貸款

係用於支付系爭房地之買賣價金」，則本院自無審查原證

11、12之必要。

　　⑶原告主張，系爭買賣契約第2條記載買賣總金額為2237萬9

400元，與原告主張之價金1240萬元或被告所稱之1460萬

元不符，該價金並非真實；立契約書人甲方「乙○○○」

與乙方「郑刘金敏」之簽名，均係使用藍色墨水筆，與其

他字跡均為黑色，顯然不同，且為同一人所簽，並非被告

之字跡，此參原證4借據之被告真正簽名可明；簽約日期8

0年2月15日為農曆正月初一，一般人不會簽約及給付買賣

價金，故原告否認被證1系爭買賣契約為真正云云（本院
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卷80、85、86頁）。惟查：

　　　①於民事事件，證據之證明力，較為強大，更為可信者，

即足以使審理事實之人對於爭執之事實認定其存在，更

勝於不存在，即達到前開蓋然的心證，此即「證據優

勢」或「證據優勢主義」；如負舉證責任之一方不能提

出足使法院達到蓋然心證之證據，即應對事實真偽不明

之狀態承擔不利益之結果。被告於80年4月18日即因買

賣而登記為系爭房地之所有權人，應有部分為全部，有

土地及建物登記第一類謄本可參（調解卷17、23、29、

35頁），依前說明，自應推定被告為適法之所有權人。

　　　②被告既為適法之系爭房地所有權人，原告主張其與被告

間就應有部分4分之3有借名登記關係存在，請求被告將

該應有部分移轉登記予原告，原告自應證明至使本院就

該借名登記關係存在達到確信之程度，本院才須進而審

究被告是否應將其應有部分4分之3移轉登記予原告。原

告卻藉由爭執「被告與原所有權人訂立之被證1系爭買

賣契約之金額、墨水顏色、筆跡、訂約日期等」，而否

認系爭買賣契約之真正，然此爭執與「兩造有無就借名

登記契約必要之點相互為意思表示之一致」無關，本院

自無審究之必要。

　⒊關於整修系爭建物部分：

　　⑴原告主張，其於80年間購買系爭房地時，因屋況老舊而不

堪居住，其支出約100萬元，委請訴外人胡智信整修系爭

建物，被告分毫未付，亦未聞問；嗣於98年莫拉克風災，

系爭建物之屋頂遭吹毁，原告又花費約20萬元修理，足見

原告為系爭房地之事實上管理用益權人云云（調解卷11、

12頁）。

　　⑵惟查，被告對於原告及其家人曾久住於系爭建物，且非無

權占有乙節，並無爭執【111年度簡上字第201號卷（下稱

簡上卷）100頁】，原告及其家人既為系爭房地實際使用

居住之人，縱原告有因整修、裝潢而投入相當金錢，至多
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應評價為原告入住前之準備，或入住後之修繕，該費用由

實際使用人即原告負擔，本為事理之常，惟此不足以證明

　　　原告有出資購買系爭房地及其與被告間就應有部分4分之3

有借名登記關係存在。

  ⒋關於祝賀匾額部分：

　　⑴原告於00年0月間購買系爭房地後，在該處經營朝昇針織

所，其新居落成時，客戶致贈之祝賀匾額記載「祝林董事

長平雄先生新廠落成誌慶」，足證客戶知悉系爭房地係原

告為長久經營而購置之新廠房，倘非如此，一般人應會致

贈「喬遷誌慶」之匾額，亦徵原告為系爭房地之真正所有

權人云云，並提出原證6匾額照片（下稱系爭匾額照片，

調解卷61頁）為證。

　　⑵惟查，觀諸系爭匾額照片之左側記載「浚民企業有限公司

董事長杜西川敬賀」，原告於前案訴訟亦曾向本院提出該

匾額照片，列為被證5（南簡卷一57頁），而關於該匾額

之緣由，依訴外人杜西村於前案訴訟二審111年12月14日

準備程序之證詞：「【有無印象這是什麼？（提示原審卷

一P57被證5照片】這是甲○○80年開幕的時候，我送的匾

額。」、「(你剛剛說是開幕送的，當時把匾額送去哪

裡？）就是現在在東區那邊，我不知道地址。」、「（那

個房子是甲○○買的還是租的？）甲○○跟我說是買的，

我做匾額來祝福他。」、「（甲○○跟你說房子是怎麼買

的？）分期付款買的。」、「（甲○○跟你說是他自己一

個人買的還是跟他人一起買的？）跟甲○○太太的妹姝一

起買，但甲○○的部分比較多。」、「（你剛才講出資及

購買情形，都是在80年前甲○○跟你說的嗎？）是。」、

「（除了甲○○跟你講，你有無其他管道知道房子是何人

買的？何人付錢？）我沒有問。」、「（所以你剛才說的

都是聽來的？）甲○○和他太太跟我講的。」、「（你剛

才看到匾額的照片是你送給甲○○的，匾額有無特殊意

義？）因為甲○○是我最好的朋友，我希望他有好的將
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來，所以用這個祝福他。」、「（甲○○有無跟你說為何

要買這個房子？）做工廠，之前的工廠都是租的，這次是

買的，所以我才做匾額給他，這個匾額對我很有意義，也

花了很多錢。」、「（你知道房子有無貸款嗎？）我沒有

問到這個，我不可能去問這個。」（簡上卷138、139

頁），可知杜西村係因原告之前的工廠係向他人承租，其

因原告或其配偶胡秀華之告知，而主觀上認為原告與被告

合資購買系爭建物，欲作為新工廠之營業處所，基於朋友

情誼而贈送系爭匾額給原告。本院審酌杜西村關於「系爭

建物之購買者及出資者」之證詞，實為原告或胡秀華片面

陳述之延伸，且其對於買賣價金之支付方式或貸款之清償

方式等節未曾過問，無法證明原告為系爭建物之真正所有

權人。 

  ⒌關於委售合約部分：

　　⑴原告主張，被告曾因其所經營之福綿公司有資金需求，而

與原告商議出售系爭房地以換取資金，原告及胡秀華當時

因不忍被告苦於籌措創業資金而勉強應允之，兩造遂於82

年5月27日共同委託商宏房屋仲介股份有限公司（下稱商

宏仲介公司）以底價3000萬元銷售系爭房地，房地委售合

約書（原證7，下稱系爭委售合約）記載之「自即日起至8

2年7月15日止」、「總底價3000萬圓整」、「甲方承諾付

給乙方代售服務費為委價百分之貳」、「備註：本件為一

般買賣建築乙棟（平房）加廠房」及「所有權人（甲

方）」等重要委售條件之處，均蓋有原告之印文（下稱系

爭印文），且系爭委售合約正本係由原告保管，足證原告

為系爭房地之真正所有權人云云（調解卷12頁）。惟查，

縱認系爭委售合約為真正（按：被告否認系爭委售合約形

式上之真正，本院卷23、154頁），然如上所述，原告及

其家人為系爭房地實際使用居住之人，原告亦在該處經營

工廠，其於入住前後亦曾支出費用裝潢、整修，自不能排

除系爭印文之實際用意，乃因考量買受人可能顧慮買屋後
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與使用人即原告會衍生其他糾紛，故在系爭委售合約蓋上

系爭印文，表示原告已知悉系爭房地出售乙事，以達到順

利出售系爭房地之目的，惟不能以此推認原告為系爭房地

之真正所有權人。

　　⑵原告復主張，其於80年間為辦理系爭房地買賣及貸款事

宜，而將印鑑章交給被告保管，迄今仍為被告占有，倘系

爭印文與被告保管之原告印章印文相符，系爭印文應係被

告所蓋用，足證原告為系爭房地之所有權人，故調查系爭

印文是否為被告保管之原告印鑑章印文，至為重要，請求

命被告返還該印鑑章，供法院確認其與原證5銀行授信約

定書（調解卷55至59頁）印文、系爭印文是否一致；倘被

告不願返還該印鑑章，原告另請求命被告提出原告之臺灣

企銀存摺正本，將該存摺正本、原證5及系爭委售合約送

法務部調查局鑑定，證明是同一顆印章，且係由被告蓋用

在系爭委售合約；又訴外人余三安為經辦人，其應知悉簽

訂過程、胡秀嬌之簽名及「甲○○」之印文等，為釐清系

爭委售合約之真正及簽訂緣由，實有傳喚佘三安作證之必

要云云（本院卷154、157、158、174、179頁）。惟查：

　　　①原告聲請命被告提出印鑑章、送鑑定及傳喚余三安之目

的，係欲證明系爭印文與被告保管之原告印章印文相

符，以此推認系爭印文係由被告蓋用，原告為系爭房地

之所有權人，兩造於82年間曾共同委託仲介出售系爭房

地。然系爭印文縱為被告所蓋用，如上所述，不能排除

被告係因考量買受人可能顧慮買屋後與使用人即原告會

衍生其他糾紛，故在系爭委售合約蓋上系爭印文，表示

原告已知悉系爭房地出售乙事。

　　　②再者，縱證明系爭印文與被告保管之原告印鑑章印文相

符，亦無法證明系爭印文係由被告蓋用，遑論以此推認

原告為系爭房地之所有權人或有應有部分4分之3。本院

審酌系爭委售合約並非證明所有權之必要文件，土地及

建物所有權狀正本方為重要文件，倘原告確實有將系爭
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房地應有部分4分之3借名登記在被告名下，其應持有所

有權狀正本，始合社會常情，此為一般經驗法則，亦為

最高法院判斷借名登記之主要基準。被告之配偶胡秀華

於前案訴訟自承「其因未持有所有權狀正本，故系爭房

地之歷年稅款繳納通知均係寄給被告，由被告繳納稅

款，被告繳納後，未曾要求原告及胡秀華等3人負擔稅

款。」（簡上卷323、324頁），顯見系爭房地之所有權

狀正本係由被告長期持有，且稅款亦係由其負責繳納。

原告對前案確定判決提起再審之訴時，亦係主張其僅持

有所有權狀影本，正本係由被告持有（113年度再易字

第9號卷15頁）。

　　　③本院審酌被告於80年4月18日即因買賣而登記為系爭房

地之所有權人，應有部分為全部，且其持有所有權狀正

本，原告雖主張其將應有部分4分之3借名登記在被告名

下，然其卻未持有所有權狀正本，亦未曾繳納稅款，縱

其持有系爭委售合約正本，且其上之系爭印文係由被告

所蓋用；然系爭委售合約並非證明所有權之重要文件，

　　　　不足以證明原告為系爭房地之共有人，故無命被告提出

原告之印鑑章、送鑑定及傳喚余三安之必要。

四、綜上所述，原告無法舉證證明兩造間就系爭房地應有部分4

分之3有借名登記關係存在，其依民法第541條第2項規定，

請求被告將該應有部分移轉登記予原告，為無理由，應予駁

回。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經

本院斟酌後，認為與本件判決結果不生影響，不予逐一論

列，附此敘明。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　9 　　月　　20　　日

                  民事第三庭  法  官　蔡雅惠 

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於判決送達後20日內，向本院提出上訴狀並表
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明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送

達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。 

中　　華　　民　　國　　113 　年　　9 　　月　　20　　日

                              書記官　陳尚鈺

附表：

 

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　          

　　

編號 土　　　　　地 應有部分

1 臺南市○區○○段000地號 全部

2 臺南市○區○○段00000地號 全部

編號 建　　　物 門　　　牌 應有部分

1 臺南市○區○○段

00○號

臺南市○區○○路

○段000巷0號

全部

2 臺南市○區○○段

0000○號

臺南市○區○○路

○段000巷0號

全部
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臺灣臺南地方法院民事判決
112年度重訴字第116號
原      告  林平雄    住○○市○區○○路0段000巷0號
訴訟代理人  蔡佳燁律師
被      告  薛胡秀嬌


訴訟代理人  陳昱良律師
上列當事人間請求不動產所有權移轉登記事件，本院於民國113年8月20日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
原告之訴駁回。
訴訟費用由原告負擔。
    事實及理由
一、原告主張：
　㈠原告為被告之姊夫，兩造於民國00年0月間共同出資新臺幣（下同）1240萬元購買附表所示之不動產（下稱系爭土地、系爭建物，合稱系爭房地），並按出資比例即原告960萬元、被告280萬元共有系爭房地，應有部分分別為4分之3、4分之1。因被告所經營之福綿纖維股份有限公司（下稱福綿公司）有資金週轉之需求，而須經常向銀行融資借貸，被告遂與原告及其配偶（即被告姊姊）訴外人胡秀華商議先將系爭房地應有部分全部登記在被告名下，以利其向金融機構借款，原告及胡秀華當時因信任被告及支持其創業，而應允之。詎被告竟於30餘年後向原告提起本院110年度南簡字第993號返還系爭建物之訴訟（下稱前案訴訟），欲將系爭房地占為己有。原告已於前案訴訟以民事陳報狀繕本之送達作為終止借名登記契約之意思表示，兩造間就系爭房地應有部分4分之3之借名登記契約於該書狀送達時即111年11月4日發生終止之效力，原告依民法第541條第2項規定，自得請求被告將該應有部分移轉登記予原告。
　㈡並聲明：被告應將系爭房地應有部分4分之3之所有權移轉登記予原告。
二、被告則以：
  ㈠被告否認系爭房地係由兩造共同出資購買及依出資比例共有，系爭房地係被告於80年間農曆過年前後，經人介紹而購買，原欲作為投資之用。嗣被告考量姊姊胡秀華及原告一家人長期租屋居住，且因神明指示及姊妹親情，遂將系爭房地無償借貸渠等居住使用。
　㈡被告於80年2月15日與訴外人鄭劉金敏就系爭房地簽訂買賣契約書（下稱系爭買賣契約），同年3月27日登記為所有權人。被告為提高貸款額度，遂與鄭劉金敏於契約約定價金為2237萬9400元，然實際價金為1460萬元，第一期款即訂金200萬元及第二期款200萬元係以現金支付，第三期款800萬元係於同年5月11日由被告配偶即訴外人薛清海以簽發700萬元、100萬元支票之方式支付，嗣於同年11月5日支付尾款260萬元及稅金3萬2000元。
　㈢並聲明：原告之訴駁回。
三、得心證之理由：
　㈠前案確定判決於本件訴訟有爭點效之適用：
　⒈按學說上所謂之爭點效，係指法院於確定判決理由中，就訴訟標的以外當事人所主張之重要爭點，本於當事人辯論之結果已為判斷時，除有顯然違背法令，或當事人已提出新訴訟資料足以推翻原判斷之情形外，於同一當事人就與該重要爭點有關所提起之他訴訟，不得再為相反之主張，法院亦不得作相反之判斷，以符民事訴訟法上之誠信原則而言。是爭點效之適用，必須前後兩訴訟當事人同一，且前案就重要爭點之判斷非顯然違背法令，及當事人未提出新訴訟資料足以推翻原判斷等情形始足當之。
　⒉本件被告曾以，其於80年3月27日因買賣而取得系爭房地之所有權，當時因原告及其配偶胡秀華經濟能力不佳及子女年幼，被告基於姊妹情誼，遂將系爭建物無償借貸予胡秀華居住使用，使用借貸期間之系爭房地稅捐仍由被告繳納。現胡秀華之子女均已成年並有謀生能力，除訴外人林春成外之其餘子女均已陸續搬離系爭建物，同住於系爭建物之孫輩即訴外人林裕翔亦已成年，顯見被告與胡秀華間就系爭房地之使用借貸目的（即胡秀華得以照顧未成年子女之目的）業已達成，渠等間之使用借貸關係於該目的達成時即應終止。然被告多次催討，胡秀華、林春成、林裕翔（下稱胡秀華等3人）及原告仍無權占有系爭建物，拒絕返還，被告遂對原告及胡秀華等3人提起前案訴訟，依民法第470條規定，請求胡秀華騰空返還系爭建物，及依民法第767條規定，請求原告及胡秀華等3人騰空返還系爭建物。嗣經本院於111年6月23日以110年度南簡字第993號民事判決命原告及胡秀華等3人將系爭建物（含增建）騰空後遷讓返還予被告，渠等不服，提起上訴，經本院於113年1月12日以111年度簡上字第201號民事判決（下稱前案確定判決），駁回上訴，原告及胡秀華等3人對前案確定判決提起再審之訴，復經本院於113年3月29日以113年度再易字第9號民事判決駁回其再審之訴等情，有上開判決書在卷可稽（本院卷61至75、159至167、189至194頁），自堪信為真實。
　⒊原告自陳，前案訴訟之重要爭點為「被告是否為所有權人」及「原告是否將系爭建物借名登記在被告名下」，有民事變更追加訴之聲明狀在卷可憑（本院卷211頁）。而觀諸前案訴訟之最後事實審即前案確定判決就上開爭點，已認定：「系爭建物於80年4月18日以買賣為登記原因，辦理所有權移轉登記至被告名下迄今，有系爭建物之建物第一類謄本影本2份在卷可參，應可推認其登記內容為真實。」（本院卷162頁）、「原告及胡秀華等3人在無書面契約等直接證據以供證明之情形下，其餘所舉之間接證據，均無從證明原告亦為系爭房地之所有權人，且與被告另行成立借名契約、分管約定等事實，尤有甚者，被告主張系爭房地自80年間迄今之土地、房屋等稅費均係被告繳納，胡秀華並未爭執，僅稱因其無權狀，通知都是寄到被告那等語，倘原告為系爭房地之共有人，被告尚且每月前往系爭建物和原告、胡秀華拿取現金繳納貸款，何以自80年間起迄今超過30年間之稅捐，原告及胡秀華等3人均未曾、無需分擔，顯然與一般借名登記法律關係中出名人僅單純提供名義，而借名人應實際負擔一切衍生費用之常情不符。則原告及胡秀華等3人雖以前詞置辯，惟舉證尚有未盡，依前述舉證責任分配之原則，此未能舉證之不利益即應由原告及胡秀華等3人承擔。即被告既登記為系爭建物之所有權人，原告及胡秀華等3人復未能證明有其他登記之原因事實存在，本院仍應依土地登記內容所示有權利之人，定系爭建物所有權之歸屬。」（本院卷165頁）。
　⒋由上情可知，前案確定判決就兩造間關於系爭建物所有權之糾紛，已認定「被告為系爭建物之所有權人」、「原告及胡秀華等3人提出之證據，無從證明兩造間有成立借名登記契約」。原告及被告均為本件及前案訴訟之當事人，而前案確定判決就訴訟標的以外之兩造所主張或抗辯足以影響判決結果之上開重要爭點，本於兩造完足舉證及辯論之結果，已為實質之判斷，且無顯然違背法令之情事，揆諸前揭說明，於本件訴訟自有「爭點效」之適用。是本院及兩造自不得為與前案確定判決相反之論斷，否則，論斷即有違誠信原則、訴訟經濟原則及爭點效理論。易言之，除非原告能提出新訴訟資料足以推翻前案確定判決之裁判理由，否則，本院應受前案確定判決之爭點效拘束，而不得為相異之判斷。
　⒌原告雖主張，前案訴訟之原告為乙○○○，被告為甲○○及胡秀華等3人，本件原告為甲○○，被告為乙○○○，兩件訴訟之當事人並非同一，故本件應無爭點效之適用云云（本院卷211頁）。惟按「爭點效」之適用，固必須前後兩訴之訴訟當事人同一，始有適用；惟前後二訴之當事人不同，如係因其中一訴為普通共同訴訟（主觀的訴之合併）之故，則在前後二訴相同之當事人間，仍可發生「爭點效」。查本件當事人為甲○○、乙○○○，而前案確定判決之當事人除甲○○、乙○○○外，尚有胡秀華等3人，雖有部分當事人不同，然因甲○○、乙○○○均為本件及前案確定判決之當事人，且前案訴訟屬普通共同訴訟，依上說明，在相同之當事人即甲○○、乙○○○間，仍可發生爭點效，是原告主張本件應無爭點效之適用，難認可採。至原告於本院113年8月20日言詞辯論期日，當庭以「民事變更追加訴之聲明狀」（本院卷207頁）追加備位之訴，業經本院以不合於民事訴訟法第255條第1項第2款規定之要件為由，而裁定駁回其追加之訴，故原告主張上開備位之訴之爭點「800萬元貸款是否係被告借用原告名義申貸」及「800萬元貸款是否係由被告全數清償完畢」即非屬「前案確定判決於本件訴訟有無爭點效之適用」之審查範圍，併予敘明。
　㈡原告之主張無法推翻前案確定判決之認定：
  ⒈關於原告借貸960萬元部分：
　  原告主張，其於80年3月15日向訴外人孫永麟借款160萬元（下稱系爭160萬元借款）用以支付系爭房地之買賣價金，該借款日期與原告購買系爭房地之日期相近，被告並擔任保證人，足以證明系爭160萬元借款之用途為支付系爭房地之買賣價金；嗣原告於00年0月間向臺灣中小企業銀行（下稱臺灣企銀）貸款800萬元（下稱系爭800萬元貸款），用以支付買賣價金，且其每月交付現金12萬元予被告代為償還貸款，故原告共出資960萬元（計算式：160萬元＋800萬元＝960萬元）云云（調解卷11頁），並提出原證4借據、原證5貸款資料為證（調解卷53至59頁）。惟查：
　　⑴系爭160萬元借款部分：
　　　①原告提出之證據為原證4借據（調解卷53頁），該借據與原告於前案訴訟提出之被證1【110年度南簡字第993號卷（下稱南簡卷）一43頁】相同，且經前案確定判決認定：「原告固提出其與孫永麟之借據影本1紙，亦僅能證明原告與孫永麟間曾有160萬元之借貸關係，無法得知借款取得後用途為何。…原告所提出之證據，無從證明80年間購買系爭房地之資金，確為原告支出。」（本院卷164頁）。前案確定判決就「原告提出之原證4借據得否證明其有支付系爭房地之價金」之爭點，既已認定「無從證明原告於80年間有支付系爭房地之價金」，依上開說明，此部分之認定，於本件訴訟有爭點效之適用，原告不得再持原證4借據主張系爭160萬元借款係支付系爭房地之價金。
　　　②雖原告以「被告為系爭160萬元借款之保證人」為由，主張借款之用途為支付系爭房地之價金云云。惟查，被告縱有擔任系爭160萬元借款之保證人，然被告擔任保證人之原因甚多，無法僅憑其為系爭160萬元借款之保證人及借款日期與買賣日期相近，即認系爭160萬元借款係原告用以支付系爭房地之價金，故原告此部分主張，實無足採。
　　⑵系爭800萬元貸款部分：
　　　①原告提出之證據為原證5臺灣企銀之客戶及印鑑資料、授信約定書（調解卷55至59頁），其曾於前案訴訟提出該資料，主張原告曾於00年0月間辦理系爭800萬元貸款用以支付系爭房地之買賣價金，且被告每月會前往系爭建物向原告拿取現金12萬元，代為償還貸款債務等語（南簡卷一45至49、33頁）。
　　　②而關於「系爭800萬元貸款之申辦人及本息之實際繳納者」之爭點部分，前案確定判決已認定「被告對系爭800萬元貸款係以原告之名義申辦，並用以支付系爭房地之買賣價金乙節固無爭執，僅兩造對系爭800萬元貸款本息實際上為何人支付各執一詞。先原告既自陳為系爭800萬元貸款之借款人，何以不自行繳納貸款，卻要捨近求遠，依其所述委由被告每月前來拿取12萬元之現金代為繳納貸款，且前後期間至少長達5年（計算式：800萬元÷每月12萬元÷12個月≒5.6年），除稱「信任」兩字以外，並無任何合理之解釋。原告及胡秀華等3人就其抗辯系爭800萬元貸款之繳款過程，僅於原審曾經傳喚證人即原告、胡秀華之女林杏美到庭作證，再無其他證據證明，衡以證人林杏美與原告及胡秀華等3人為至親關係，證明力原較一般全然客觀、中立之人為薄弱，在無其他佐證之情形下，自難以逕採，而為對原告及胡秀華等3人有利之認定。至原告及胡秀華等3人雖對被告提出繳納貸款之資料多有質疑，復稱被告當時之經濟狀況不佳，無力負擔系爭800萬元貸款等語，然被告登記為系爭建物之所有人，本無須先就其取得所有權之經過負有何證明之責，故原告及胡秀華等3人指被告此部分未盡舉證之責，顯係對舉證責任之分配有所誤會。」（本院卷162、163頁）。
　　　③原告於本件訴訟仍執前詞「其每月交付現金12萬元予被告代為償還貸款」，主張原告就系爭房地有出資960萬元，其將系爭房地應有部分4分之3借名登記在被告名下云云（調解卷11頁）。惟查：
　　　　如上所述，前案確定判決就原告主張之借名登記契約部分，已認定「原告提出之證據（包含原證5之系爭800萬元之臺灣企銀客戶及印鑑資料、授信約定書），無從證明原告有與被告成立借名契約」。依上開說明，除非原告能提出新訴訟資料足以推翻前案確定判決之上開認定，否則，本院應受前案確定判決之爭點效拘束，而不得為相異之判斷。
        關於系爭800萬元貸款部分，原告於本件訴訟僅提出其於前案訴訟已提出之原證5，且其仍執前詞「其每月交付現金12萬元予被告代為償還貸款」，並以此推認其與被告間有借名登記契約存在。惟按主張有借名委任關係存在事實之原告，於被告未自認下，須就此項利己事實證明至使法院就其存在達到確信之程度，始可謂已盡其依民事訴訟法第277條前段規定之舉證責任，又借名登記契約屬於「非典型契約」之一種，須於雙方當事人就借名登記契約必要之點相互為意思表示之一致，其契約始克成立。原告主張，其將系爭房地應有部分4分之3借名登記在被告名下，既為被告所否認，依前開說明，原告應就「其與被告間就借名登記契約必要之點相互為意思表示之一致」，證明至使本院就該借名登記契約存在達到確信之程度，始可謂其已盡舉證責任。
　　　　暫且不論原告未提出足以推翻前案確定判決上開認定之新訴訟資料，關於貸款之清償方式，被告於本件訴訟已提出被證3、4，辯稱：「原告雖曾於80年4月27日向臺灣企銀申辦系爭800萬元貸款，然該貸款之緣由為被告及其配偶於當時因另有大型機械貸款，致其授信額度過高，不易再申辦貸款，銀行人員建議借用原告之名義申貸，被告因而迄今仍保管原告之臺灣企銀存摺。嗣系爭房地過戶後，被告改用自己名義以系爭房地設定抵押權向銀行借款，以轉貸方式清償系爭800萬元貸款。系爭800萬元貸款之本息、轉貸後之貸款及利息均由被告清償，原告未支付分文。」（本院卷21至23頁）。
　　　　而觀諸被告提出之被證3舊式登記簿謄本、被證4異動索引（本院卷31、32、40至43、45至47頁），被告於80年4月18日登記為系爭建物所有權人（應有部分為全部）後，系爭建物於同年月26日設定本金最高限額1800萬元抵押權給臺灣企銀，同年5月7日辦理抵押權設定登記完畢，債務人及設定人均為被告；嗣於96年3月15日設定他項權利予台新國際商業銀行，同年月21日因清償而塗銷臺灣企銀之他項權利登記，98年10月19日設定他項權利予彰化商業銀行，同年月26日因清償而塗銷台新國際商業銀行之他項權利登記，103年至108年間亦陸續有設定他項權利及因清償而塗銷他項權利之情形。
　　　　由被告提出之被證3、4，可知其為系爭800萬元貸款之抵押設定義務人及債務人，其自有繳納貸款之義務。再參以原告提出之原證1建物、土地第一類登記謄本（調解卷17至39頁），被告迄至該謄本110年1月28、29日列印之日止，仍為系爭房地之抵押設定義務人及第三順位最高限額抵押權之債務人。
　　　　原告雖主張，被告應就其有清償系爭800萬元貸款之事實負舉證責任云云（本院卷88頁）。惟依上開說明，關於舉證責任部分，應係由原告就其與被告間有成立借名登記契約，負舉證責任。惟原告就其所謂「借名登記契約」之必要之點即系爭房地價金由何人繳納部分，僅空言主張「其每月交付現金12萬元予被告代為償還系爭800萬元貸款」云云，並未舉證以實其說。再者，被告既登記為系爭房地之所有權人，本無須先就其取得所有權之經過負證明之責任，原告主張，被告應證明其有清償系爭800萬元貸款，顯係對舉證責任之分配有所誤會。
　⒉關於系爭買賣契約、價金及稅金部分：
　　⑴被告主張，其係於80年2月15日與鄭劉金敏簽約，被告為提高貸款額度，遂與鄭劉金敏於契約約定價金為2237萬9400元，然實際價金為1460萬元，第一、二期款係以現金各200萬元支付，第三期款800萬元係以被告之配偶薛清海簽發之支票支付，嗣又支付尾款及稅金云云（本院卷20、21頁），並提出被證1系爭買賣契約、被證2收據為證（本院卷25、27頁）。惟查，被告於前案訴訟對於「系爭800萬元貸款係用於支付系爭房地之買賣價金」乙節，並無爭執，已如前述，其於本件卻主張，系爭房地第三期款800萬元係由其配偶薛清海分別簽發700萬元、100萬元支票支付，顯與其於前案訴訟之主張及前案確定判決之認定不同，實有可疑；被告固提出被證2收據1紙（本院卷27頁），欲證明其更異後之主張。然該收據與被告於前案訴訟一審提出之原證4收據相同（南簡卷一211頁），且原告對於被證2收據，以「被證2之『郑刘金敏』簽名字跡與被證1不同，何者為其簽名，抑或兩者均非其簽名，被證2無法證明薛清海有簽發支票給付第三期款及鄭劉金敏有收受尾款及稅金」為由，而否認其為真正（本院卷80、87、88頁）。被告未依民事訴訟法第357條規定就被證2收據之真正為舉證，該私文書應不具形式證據力。
　　⑵原告雖主張，縱認薛清海有簽發2張支票，然依被告於前案訴訟110年10月12日言詞辯論期日之證述：「(買房的資金來源？）貸款，第一次是向臺灣企銀善化分行貸款8、900萬。我提供機台做擔保給原告去貸款。」、「（原告幫你借的錢拿去作何用？）付尾款。」；又被證2之票期為80年5月17日，系爭800萬元貸款係於同年月16日存入原告帳戶，翌日即同年月17日提領980萬元，足證系爭房地之價金係以原告之臺灣企銀貸款支付，與薛清海簽發之支票無關云云（本院卷80、85至88頁），並提出原證11、12為證（本院卷92、101、118頁）。惟查，原告提出原證11言詞辯論筆錄、原證12原告之臺灣企銀帳戶交易明細，目的係欲證明系爭房地之價金係以系爭800萬元貸款支付，而如上所述，被告提出之被證2收據，業經本院認定其不具形式證據力，且前案確定判決已認定「系爭800萬元貸款係用於支付系爭房地之買賣價金」，則本院自無審查原證11、12之必要。
　　⑶原告主張，系爭買賣契約第2條記載買賣總金額為2237萬9400元，與原告主張之價金1240萬元或被告所稱之1460萬元不符，該價金並非真實；立契約書人甲方「乙○○○」與乙方「郑刘金敏」之簽名，均係使用藍色墨水筆，與其他字跡均為黑色，顯然不同，且為同一人所簽，並非被告之字跡，此參原證4借據之被告真正簽名可明；簽約日期80年2月15日為農曆正月初一，一般人不會簽約及給付買賣價金，故原告否認被證1系爭買賣契約為真正云云（本院卷80、85、86頁）。惟查：
　　　①於民事事件，證據之證明力，較為強大，更為可信者，即足以使審理事實之人對於爭執之事實認定其存在，更勝於不存在，即達到前開蓋然的心證，此即「證據優勢」或「證據優勢主義」；如負舉證責任之一方不能提出足使法院達到蓋然心證之證據，即應對事實真偽不明之狀態承擔不利益之結果。被告於80年4月18日即因買賣而登記為系爭房地之所有權人，應有部分為全部，有土地及建物登記第一類謄本可參（調解卷17、23、29、35頁），依前說明，自應推定被告為適法之所有權人。
　　　②被告既為適法之系爭房地所有權人，原告主張其與被告間就應有部分4分之3有借名登記關係存在，請求被告將該應有部分移轉登記予原告，原告自應證明至使本院就該借名登記關係存在達到確信之程度，本院才須進而審究被告是否應將其應有部分4分之3移轉登記予原告。原告卻藉由爭執「被告與原所有權人訂立之被證1系爭買賣契約之金額、墨水顏色、筆跡、訂約日期等」，而否認系爭買賣契約之真正，然此爭執與「兩造有無就借名登記契約必要之點相互為意思表示之一致」無關，本院自無審究之必要。
　⒊關於整修系爭建物部分：
　　⑴原告主張，其於80年間購買系爭房地時，因屋況老舊而不堪居住，其支出約100萬元，委請訴外人胡智信整修系爭建物，被告分毫未付，亦未聞問；嗣於98年莫拉克風災，系爭建物之屋頂遭吹毁，原告又花費約20萬元修理，足見原告為系爭房地之事實上管理用益權人云云（調解卷11、12頁）。
　　⑵惟查，被告對於原告及其家人曾久住於系爭建物，且非無權占有乙節，並無爭執【111年度簡上字第201號卷（下稱簡上卷）100頁】，原告及其家人既為系爭房地實際使用居住之人，縱原告有因整修、裝潢而投入相當金錢，至多應評價為原告入住前之準備，或入住後之修繕，該費用由實際使用人即原告負擔，本為事理之常，惟此不足以證明
　　　原告有出資購買系爭房地及其與被告間就應有部分4分之3有借名登記關係存在。
  ⒋關於祝賀匾額部分：
　　⑴原告於00年0月間購買系爭房地後，在該處經營朝昇針織所，其新居落成時，客戶致贈之祝賀匾額記載「祝林董事長平雄先生新廠落成誌慶」，足證客戶知悉系爭房地係原告為長久經營而購置之新廠房，倘非如此，一般人應會致贈「喬遷誌慶」之匾額，亦徵原告為系爭房地之真正所有權人云云，並提出原證6匾額照片（下稱系爭匾額照片，調解卷61頁）為證。
　　⑵惟查，觀諸系爭匾額照片之左側記載「浚民企業有限公司董事長杜西川敬賀」，原告於前案訴訟亦曾向本院提出該匾額照片，列為被證5（南簡卷一57頁），而關於該匾額之緣由，依訴外人杜西村於前案訴訟二審111年12月14日準備程序之證詞：「【有無印象這是什麼？（提示原審卷一P57被證5照片】這是甲○○80年開幕的時候，我送的匾額。」、「(你剛剛說是開幕送的，當時把匾額送去哪裡？）就是現在在東區那邊，我不知道地址。」、「（那個房子是甲○○買的還是租的？）甲○○跟我說是買的，我做匾額來祝福他。」、「（甲○○跟你說房子是怎麼買的？）分期付款買的。」、「（甲○○跟你說是他自己一個人買的還是跟他人一起買的？）跟甲○○太太的妹姝一起買，但甲○○的部分比較多。」、「（你剛才講出資及購買情形，都是在80年前甲○○跟你說的嗎？）是。」、「（除了甲○○跟你講，你有無其他管道知道房子是何人買的？何人付錢？）我沒有問。」、「（所以你剛才說的都是聽來的？）甲○○和他太太跟我講的。」、「（你剛才看到匾額的照片是你送給甲○○的，匾額有無特殊意義？）因為甲○○是我最好的朋友，我希望他有好的將來，所以用這個祝福他。」、「（甲○○有無跟你說為何要買這個房子？）做工廠，之前的工廠都是租的，這次是買的，所以我才做匾額給他，這個匾額對我很有意義，也花了很多錢。」、「（你知道房子有無貸款嗎？）我沒有問到這個，我不可能去問這個。」（簡上卷138、139頁），可知杜西村係因原告之前的工廠係向他人承租，其因原告或其配偶胡秀華之告知，而主觀上認為原告與被告合資購買系爭建物，欲作為新工廠之營業處所，基於朋友情誼而贈送系爭匾額給原告。本院審酌杜西村關於「系爭建物之購買者及出資者」之證詞，實為原告或胡秀華片面陳述之延伸，且其對於買賣價金之支付方式或貸款之清償方式等節未曾過問，無法證明原告為系爭建物之真正所有權人。 
  ⒌關於委售合約部分：
　　⑴原告主張，被告曾因其所經營之福綿公司有資金需求，而與原告商議出售系爭房地以換取資金，原告及胡秀華當時因不忍被告苦於籌措創業資金而勉強應允之，兩造遂於82年5月27日共同委託商宏房屋仲介股份有限公司（下稱商宏仲介公司）以底價3000萬元銷售系爭房地，房地委售合約書（原證7，下稱系爭委售合約）記載之「自即日起至82年7月15日止」、「總底價3000萬圓整」、「甲方承諾付給乙方代售服務費為委價百分之貳」、「備註：本件為一般買賣建築乙棟（平房）加廠房」及「所有權人（甲方）」等重要委售條件之處，均蓋有原告之印文（下稱系爭印文），且系爭委售合約正本係由原告保管，足證原告為系爭房地之真正所有權人云云（調解卷12頁）。惟查，縱認系爭委售合約為真正（按：被告否認系爭委售合約形式上之真正，本院卷23、154頁），然如上所述，原告及其家人為系爭房地實際使用居住之人，原告亦在該處經營工廠，其於入住前後亦曾支出費用裝潢、整修，自不能排除系爭印文之實際用意，乃因考量買受人可能顧慮買屋後與使用人即原告會衍生其他糾紛，故在系爭委售合約蓋上系爭印文，表示原告已知悉系爭房地出售乙事，以達到順利出售系爭房地之目的，惟不能以此推認原告為系爭房地之真正所有權人。
　　⑵原告復主張，其於80年間為辦理系爭房地買賣及貸款事宜，而將印鑑章交給被告保管，迄今仍為被告占有，倘系爭印文與被告保管之原告印章印文相符，系爭印文應係被告所蓋用，足證原告為系爭房地之所有權人，故調查系爭印文是否為被告保管之原告印鑑章印文，至為重要，請求命被告返還該印鑑章，供法院確認其與原證5銀行授信約定書（調解卷55至59頁）印文、系爭印文是否一致；倘被告不願返還該印鑑章，原告另請求命被告提出原告之臺灣企銀存摺正本，將該存摺正本、原證5及系爭委售合約送法務部調查局鑑定，證明是同一顆印章，且係由被告蓋用在系爭委售合約；又訴外人余三安為經辦人，其應知悉簽訂過程、胡秀嬌之簽名及「甲○○」之印文等，為釐清系爭委售合約之真正及簽訂緣由，實有傳喚佘三安作證之必要云云（本院卷154、157、158、174、179頁）。惟查：
　　　①原告聲請命被告提出印鑑章、送鑑定及傳喚余三安之目的，係欲證明系爭印文與被告保管之原告印章印文相符，以此推認系爭印文係由被告蓋用，原告為系爭房地之所有權人，兩造於82年間曾共同委託仲介出售系爭房地。然系爭印文縱為被告所蓋用，如上所述，不能排除被告係因考量買受人可能顧慮買屋後與使用人即原告會衍生其他糾紛，故在系爭委售合約蓋上系爭印文，表示原告已知悉系爭房地出售乙事。
　　　②再者，縱證明系爭印文與被告保管之原告印鑑章印文相符，亦無法證明系爭印文係由被告蓋用，遑論以此推認原告為系爭房地之所有權人或有應有部分4分之3。本院審酌系爭委售合約並非證明所有權之必要文件，土地及建物所有權狀正本方為重要文件，倘原告確實有將系爭房地應有部分4分之3借名登記在被告名下，其應持有所有權狀正本，始合社會常情，此為一般經驗法則，亦為最高法院判斷借名登記之主要基準。被告之配偶胡秀華於前案訴訟自承「其因未持有所有權狀正本，故系爭房地之歷年稅款繳納通知均係寄給被告，由被告繳納稅款，被告繳納後，未曾要求原告及胡秀華等3人負擔稅款。」（簡上卷323、324頁），顯見系爭房地之所有權狀正本係由被告長期持有，且稅款亦係由其負責繳納。原告對前案確定判決提起再審之訴時，亦係主張其僅持有所有權狀影本，正本係由被告持有（113年度再易字第9號卷15頁）。
　　　③本院審酌被告於80年4月18日即因買賣而登記為系爭房地之所有權人，應有部分為全部，且其持有所有權狀正本，原告雖主張其將應有部分4分之3借名登記在被告名下，然其卻未持有所有權狀正本，亦未曾繳納稅款，縱其持有系爭委售合約正本，且其上之系爭印文係由被告所蓋用；然系爭委售合約並非證明所有權之重要文件，
　　　　不足以證明原告為系爭房地之共有人，故無命被告提出原告之印鑑章、送鑑定及傳喚余三安之必要。
四、綜上所述，原告無法舉證證明兩造間就系爭房地應有部分4分之3有借名登記關係存在，其依民法第541條第2項規定，請求被告將該應有部分移轉登記予原告，為無理由，應予駁回。
五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經本院斟酌後，認為與本件判決結果不生影響，不予逐一論列，附此敘明。
六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　9 　　月　　20　　日
                  民事第三庭  法  官　蔡雅惠  
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於判決送達後20日內，向本院提出上訴狀並表
明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送
達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。
如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。 
中　　華　　民　　國　　113 　年　　9 　　月　　20　　日
                              書記官　陳尚鈺
附表：
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		土　　　　　地

		


		應有部分



		1

		臺南市○區○○段000地號

		


		全部



		2

		臺南市○區○○段00000地號

		


		全部



		編號

		建　　　物

		門　　　牌

		應有部分



		1

		臺南市○區○○段
00○號

		臺南市○區○○路○段000巷0號

		全部



		2

		臺南市○區○○段
0000○號

		臺南市○區○○路○段000巷0號

		全部







 
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　          
　　

臺灣臺南地方法院民事判決

112年度重訴字第116號

原      告  林平雄    住○○市○區○○路0段000巷0號

訴訟代理人  蔡佳燁律師

被      告  薛胡秀嬌



訴訟代理人  陳昱良律師

上列當事人間請求不動產所有權移轉登記事件，本院於民國113

年8月20日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

原告之訴駁回。

訴訟費用由原告負擔。

    事實及理由

一、原告主張：

　㈠原告為被告之姊夫，兩造於民國00年0月間共同出資新臺幣（

    下同）1240萬元購買附表所示之不動產（下稱系爭土地、系

    爭建物，合稱系爭房地），並按出資比例即原告960萬元、

    被告280萬元共有系爭房地，應有部分分別為4分之3、4分之

    1。因被告所經營之福綿纖維股份有限公司（下稱福綿公司

    ）有資金週轉之需求，而須經常向銀行融資借貸，被告遂與

    原告及其配偶（即被告姊姊）訴外人胡秀華商議先將系爭房

    地應有部分全部登記在被告名下，以利其向金融機構借款，

    原告及胡秀華當時因信任被告及支持其創業，而應允之。詎

    被告竟於30餘年後向原告提起本院110年度南簡字第993號返

    還系爭建物之訴訟（下稱前案訴訟），欲將系爭房地占為己

    有。原告已於前案訴訟以民事陳報狀繕本之送達作為終止借

    名登記契約之意思表示，兩造間就系爭房地應有部分4分之3

    之借名登記契約於該書狀送達時即111年11月4日發生終止之

    效力，原告依民法第541條第2項規定，自得請求被告將該應

    有部分移轉登記予原告。

　㈡並聲明：被告應將系爭房地應有部分4分之3之所有權移轉登

    記予原告。

二、被告則以：

  ㈠被告否認系爭房地係由兩造共同出資購買及依出資比例共有

    ，系爭房地係被告於80年間農曆過年前後，經人介紹而購買

    ，原欲作為投資之用。嗣被告考量姊姊胡秀華及原告一家人

    長期租屋居住，且因神明指示及姊妹親情，遂將系爭房地無

    償借貸渠等居住使用。

　㈡被告於80年2月15日與訴外人鄭劉金敏就系爭房地簽訂買賣契

    約書（下稱系爭買賣契約），同年3月27日登記為所有權人

    。被告為提高貸款額度，遂與鄭劉金敏於契約約定價金為22

    37萬9400元，然實際價金為1460萬元，第一期款即訂金200

    萬元及第二期款200萬元係以現金支付，第三期款800萬元係

    於同年5月11日由被告配偶即訴外人薛清海以簽發700萬元、

    100萬元支票之方式支付，嗣於同年11月5日支付尾款260萬

    元及稅金3萬2000元。

　㈢並聲明：原告之訴駁回。

三、得心證之理由：

　㈠前案確定判決於本件訴訟有爭點效之適用：

　⒈按學說上所謂之爭點效，係指法院於確定判決理由中，就訴

    訟標的以外當事人所主張之重要爭點，本於當事人辯論之結

    果已為判斷時，除有顯然違背法令，或當事人已提出新訴訟

    資料足以推翻原判斷之情形外，於同一當事人就與該重要爭

    點有關所提起之他訴訟，不得再為相反之主張，法院亦不得

    作相反之判斷，以符民事訴訟法上之誠信原則而言。是爭點

    效之適用，必須前後兩訴訟當事人同一，且前案就重要爭點

    之判斷非顯然違背法令，及當事人未提出新訴訟資料足以推

    翻原判斷等情形始足當之。

　⒉本件被告曾以，其於80年3月27日因買賣而取得系爭房地之所

    有權，當時因原告及其配偶胡秀華經濟能力不佳及子女年幼

    ，被告基於姊妹情誼，遂將系爭建物無償借貸予胡秀華居住

    使用，使用借貸期間之系爭房地稅捐仍由被告繳納。現胡秀

    華之子女均已成年並有謀生能力，除訴外人林春成外之其餘

    子女均已陸續搬離系爭建物，同住於系爭建物之孫輩即訴外

    人林裕翔亦已成年，顯見被告與胡秀華間就系爭房地之使用

    借貸目的（即胡秀華得以照顧未成年子女之目的）業已達成

    ，渠等間之使用借貸關係於該目的達成時即應終止。然被告

    多次催討，胡秀華、林春成、林裕翔（下稱胡秀華等3人）

    及原告仍無權占有系爭建物，拒絕返還，被告遂對原告及胡

    秀華等3人提起前案訴訟，依民法第470條規定，請求胡秀華

    騰空返還系爭建物，及依民法第767條規定，請求原告及胡

    秀華等3人騰空返還系爭建物。嗣經本院於111年6月23日以1

    10年度南簡字第993號民事判決命原告及胡秀華等3人將系爭

    建物（含增建）騰空後遷讓返還予被告，渠等不服，提起上

    訴，經本院於113年1月12日以111年度簡上字第201號民事判

    決（下稱前案確定判決），駁回上訴，原告及胡秀華等3人

    對前案確定判決提起再審之訴，復經本院於113年3月29日以

    113年度再易字第9號民事判決駁回其再審之訴等情，有上開

    判決書在卷可稽（本院卷61至75、159至167、189至194頁）

    ，自堪信為真實。

　⒊原告自陳，前案訴訟之重要爭點為「被告是否為所有權人」

    及「原告是否將系爭建物借名登記在被告名下」，有民事變

    更追加訴之聲明狀在卷可憑（本院卷211頁）。而觀諸前案

    訴訟之最後事實審即前案確定判決就上開爭點，已認定：「

    系爭建物於80年4月18日以買賣為登記原因，辦理所有權移

    轉登記至被告名下迄今，有系爭建物之建物第一類謄本影本

    2份在卷可參，應可推認其登記內容為真實。」（本院卷162

    頁）、「原告及胡秀華等3人在無書面契約等直接證據以供

    證明之情形下，其餘所舉之間接證據，均無從證明原告亦為

    系爭房地之所有權人，且與被告另行成立借名契約、分管約

    定等事實，尤有甚者，被告主張系爭房地自80年間迄今之土

    地、房屋等稅費均係被告繳納，胡秀華並未爭執，僅稱因其

    無權狀，通知都是寄到被告那等語，倘原告為系爭房地之共

    有人，被告尚且每月前往系爭建物和原告、胡秀華拿取現金

    繳納貸款，何以自80年間起迄今超過30年間之稅捐，原告及

    胡秀華等3人均未曾、無需分擔，顯然與一般借名登記法律

    關係中出名人僅單純提供名義，而借名人應實際負擔一切衍

    生費用之常情不符。則原告及胡秀華等3人雖以前詞置辯，

    惟舉證尚有未盡，依前述舉證責任分配之原則，此未能舉證

    之不利益即應由原告及胡秀華等3人承擔。即被告既登記為

    系爭建物之所有權人，原告及胡秀華等3人復未能證明有其

    他登記之原因事實存在，本院仍應依土地登記內容所示有權

    利之人，定系爭建物所有權之歸屬。」（本院卷165頁）。

　⒋由上情可知，前案確定判決就兩造間關於系爭建物所有權之

    糾紛，已認定「被告為系爭建物之所有權人」、「原告及胡

    秀華等3人提出之證據，無從證明兩造間有成立借名登記契

    約」。原告及被告均為本件及前案訴訟之當事人，而前案確

    定判決就訴訟標的以外之兩造所主張或抗辯足以影響判決結

    果之上開重要爭點，本於兩造完足舉證及辯論之結果，已為

    實質之判斷，且無顯然違背法令之情事，揆諸前揭說明，於

    本件訴訟自有「爭點效」之適用。是本院及兩造自不得為與

    前案確定判決相反之論斷，否則，論斷即有違誠信原則、訴

    訟經濟原則及爭點效理論。易言之，除非原告能提出新訴訟

    資料足以推翻前案確定判決之裁判理由，否則，本院應受前

    案確定判決之爭點效拘束，而不得為相異之判斷。

　⒌原告雖主張，前案訴訟之原告為乙○○○，被告為甲○○及胡秀華

    等3人，本件原告為甲○○，被告為乙○○○，兩件訴訟之當事人

    並非同一，故本件應無爭點效之適用云云（本院卷211頁）

    。惟按「爭點效」之適用，固必須前後兩訴之訴訟當事人同

    一，始有適用；惟前後二訴之當事人不同，如係因其中一訴

    為普通共同訴訟（主觀的訴之合併）之故，則在前後二訴相

    同之當事人間，仍可發生「爭點效」。查本件當事人為甲○○

    、乙○○○，而前案確定判決之當事人除甲○○、乙○○○外，尚有

    胡秀華等3人，雖有部分當事人不同，然因甲○○、乙○○○均為

    本件及前案確定判決之當事人，且前案訴訟屬普通共同訴訟

    ，依上說明，在相同之當事人即甲○○、乙○○○間，仍可發生

    爭點效，是原告主張本件應無爭點效之適用，難認可採。至

    原告於本院113年8月20日言詞辯論期日，當庭以「民事變更

    追加訴之聲明狀」（本院卷207頁）追加備位之訴，業經本

    院以不合於民事訴訟法第255條第1項第2款規定之要件為由

    ，而裁定駁回其追加之訴，故原告主張上開備位之訴之爭點

    「800萬元貸款是否係被告借用原告名義申貸」及「800萬元

    貸款是否係由被告全數清償完畢」即非屬「前案確定判決於

    本件訴訟有無爭點效之適用」之審查範圍，併予敘明。

　㈡原告之主張無法推翻前案確定判決之認定：

  ⒈關於原告借貸960萬元部分：

　  原告主張，其於80年3月15日向訴外人孫永麟借款160萬元（

    下稱系爭160萬元借款）用以支付系爭房地之買賣價金，該

    借款日期與原告購買系爭房地之日期相近，被告並擔任保證

    人，足以證明系爭160萬元借款之用途為支付系爭房地之買

    賣價金；嗣原告於00年0月間向臺灣中小企業銀行（下稱臺

    灣企銀）貸款800萬元（下稱系爭800萬元貸款），用以支付

    買賣價金，且其每月交付現金12萬元予被告代為償還貸款，

    故原告共出資960萬元（計算式：160萬元＋800萬元＝960萬元

    ）云云（調解卷11頁），並提出原證4借據、原證5貸款資料

    為證（調解卷53至59頁）。惟查：

　　⑴系爭160萬元借款部分：

　　　①原告提出之證據為原證4借據（調解卷53頁），該借據與

        原告於前案訴訟提出之被證1【110年度南簡字第993號

        卷（下稱南簡卷）一43頁】相同，且經前案確定判決認

        定：「原告固提出其與孫永麟之借據影本1紙，亦僅能

        證明原告與孫永麟間曾有160萬元之借貸關係，無法得

        知借款取得後用途為何。…原告所提出之證據，無從證

        明80年間購買系爭房地之資金，確為原告支出。」（本

        院卷164頁）。前案確定判決就「原告提出之原證4借據

        得否證明其有支付系爭房地之價金」之爭點，既已認定

        「無從證明原告於80年間有支付系爭房地之價金」，依

        上開說明，此部分之認定，於本件訴訟有爭點效之適用

        ，原告不得再持原證4借據主張系爭160萬元借款係支付

        系爭房地之價金。

　　　②雖原告以「被告為系爭160萬元借款之保證人」為由，主

        張借款之用途為支付系爭房地之價金云云。惟查，被告

        縱有擔任系爭160萬元借款之保證人，然被告擔任保證

        人之原因甚多，無法僅憑其為系爭160萬元借款之保證

        人及借款日期與買賣日期相近，即認系爭160萬元借款

        係原告用以支付系爭房地之價金，故原告此部分主張，

        實無足採。

　　⑵系爭800萬元貸款部分：

　　　①原告提出之證據為原證5臺灣企銀之客戶及印鑑資料、授

        信約定書（調解卷55至59頁），其曾於前案訴訟提出該

        資料，主張原告曾於00年0月間辦理系爭800萬元貸款用

        以支付系爭房地之買賣價金，且被告每月會前往系爭建

        物向原告拿取現金12萬元，代為償還貸款債務等語（南

        簡卷一45至49、33頁）。

　　　②而關於「系爭800萬元貸款之申辦人及本息之實際繳納者

        」之爭點部分，前案確定判決已認定「被告對系爭800

        萬元貸款係以原告之名義申辦，並用以支付系爭房地之

        買賣價金乙節固無爭執，僅兩造對系爭800萬元貸款本

        息實際上為何人支付各執一詞。先原告既自陳為系爭80

        0萬元貸款之借款人，何以不自行繳納貸款，卻要捨近

        求遠，依其所述委由被告每月前來拿取12萬元之現金代

        為繳納貸款，且前後期間至少長達5年（計算式：800萬

        元÷每月12萬元÷12個月≒5.6年），除稱「信任」兩字以

        外，並無任何合理之解釋。原告及胡秀華等3人就其抗

        辯系爭800萬元貸款之繳款過程，僅於原審曾經傳喚證

        人即原告、胡秀華之女林杏美到庭作證，再無其他證據

        證明，衡以證人林杏美與原告及胡秀華等3人為至親關

        係，證明力原較一般全然客觀、中立之人為薄弱，在無

        其他佐證之情形下，自難以逕採，而為對原告及胡秀華

        等3人有利之認定。至原告及胡秀華等3人雖對被告提出

        繳納貸款之資料多有質疑，復稱被告當時之經濟狀況不

        佳，無力負擔系爭800萬元貸款等語，然被告登記為系

        爭建物之所有人，本無須先就其取得所有權之經過負有

        何證明之責，故原告及胡秀華等3人指被告此部分未盡

        舉證之責，顯係對舉證責任之分配有所誤會。」（本院

        卷162、163頁）。

　　　③原告於本件訴訟仍執前詞「其每月交付現金12萬元予被

        告代為償還貸款」，主張原告就系爭房地有出資960萬

        元，其將系爭房地應有部分4分之3借名登記在被告名下

        云云（調解卷11頁）。惟查：

　　　　如上所述，前案確定判決就原告主張之借名登記契約

          部分，已認定「原告提出之證據（包含原證5之系爭8

          00萬元之臺灣企銀客戶及印鑑資料、授信約定書），

          無從證明原告有與被告成立借名契約」。依上開說明

          ，除非原告能提出新訴訟資料足以推翻前案確定判決

          之上開認定，否則，本院應受前案確定判決之爭點效

          拘束，而不得為相異之判斷。

        關於系爭800萬元貸款部分，原告於本件訴訟僅提出其

          於前案訴訟已提出之原證5，且其仍執前詞「其每月

          交付現金12萬元予被告代為償還貸款」，並以此推認

          其與被告間有借名登記契約存在。惟按主張有借名委

          任關係存在事實之原告，於被告未自認下，須就此項

          利己事實證明至使法院就其存在達到確信之程度，始

          可謂已盡其依民事訴訟法第277條前段規定之舉證責

          任，又借名登記契約屬於「非典型契約」之一種，須

          於雙方當事人就借名登記契約必要之點相互為意思表

          示之一致，其契約始克成立。原告主張，其將系爭房

          地應有部分4分之3借名登記在被告名下，既為被告所

          否認，依前開說明，原告應就「其與被告間就借名登

          記契約必要之點相互為意思表示之一致」，證明至使

          本院就該借名登記契約存在達到確信之程度，始可謂

          其已盡舉證責任。

　　　　暫且不論原告未提出足以推翻前案確定判決上開認定

          之新訴訟資料，關於貸款之清償方式，被告於本件訴

          訟已提出被證3、4，辯稱：「原告雖曾於80年4月27

          日向臺灣企銀申辦系爭800萬元貸款，然該貸款之緣

          由為被告及其配偶於當時因另有大型機械貸款，致其

          授信額度過高，不易再申辦貸款，銀行人員建議借用

          原告之名義申貸，被告因而迄今仍保管原告之臺灣企

          銀存摺。嗣系爭房地過戶後，被告改用自己名義以系

          爭房地設定抵押權向銀行借款，以轉貸方式清償系爭

          800萬元貸款。系爭800萬元貸款之本息、轉貸後之貸

          款及利息均由被告清償，原告未支付分文。」（本院

          卷21至23頁）。

　　　　而觀諸被告提出之被證3舊式登記簿謄本、被證4異動

          索引（本院卷31、32、40至43、45至47頁），被告於

          80年4月18日登記為系爭建物所有權人（應有部分為

          全部）後，系爭建物於同年月26日設定本金最高限額

          1800萬元抵押權給臺灣企銀，同年5月7日辦理抵押權

          設定登記完畢，債務人及設定人均為被告；嗣於96年

          3月15日設定他項權利予台新國際商業銀行，同年月2

          1日因清償而塗銷臺灣企銀之他項權利登記，98年10

          月19日設定他項權利予彰化商業銀行，同年月26日因

          清償而塗銷台新國際商業銀行之他項權利登記，103

          年至108年間亦陸續有設定他項權利及因清償而塗銷

          他項權利之情形。

　　　　由被告提出之被證3、4，可知其為系爭800萬元貸款之

          抵押設定義務人及債務人，其自有繳納貸款之義務。

          再參以原告提出之原證1建物、土地第一類登記謄本

          （調解卷17至39頁），被告迄至該謄本110年1月28、

          29日列印之日止，仍為系爭房地之抵押設定義務人及

          第三順位最高限額抵押權之債務人。

　　　　原告雖主張，被告應就其有清償系爭800萬元貸款之事

          實負舉證責任云云（本院卷88頁）。惟依上開說明，

          關於舉證責任部分，應係由原告就其與被告間有成立

          借名登記契約，負舉證責任。惟原告就其所謂「借名

          登記契約」之必要之點即系爭房地價金由何人繳納部

          分，僅空言主張「其每月交付現金12萬元予被告代為

          償還系爭800萬元貸款」云云，並未舉證以實其說。

          再者，被告既登記為系爭房地之所有權人，本無須先

          就其取得所有權之經過負證明之責任，原告主張，被

          告應證明其有清償系爭800萬元貸款，顯係對舉證責

          任之分配有所誤會。

　⒉關於系爭買賣契約、價金及稅金部分：

　　⑴被告主張，其係於80年2月15日與鄭劉金敏簽約，被告為提

      高貸款額度，遂與鄭劉金敏於契約約定價金為2237萬9400

      元，然實際價金為1460萬元，第一、二期款係以現金各20

      0萬元支付，第三期款800萬元係以被告之配偶薛清海簽發

      之支票支付，嗣又支付尾款及稅金云云（本院卷20、21頁

      ），並提出被證1系爭買賣契約、被證2收據為證（本院卷

      25、27頁）。惟查，被告於前案訴訟對於「系爭800萬元

      貸款係用於支付系爭房地之買賣價金」乙節，並無爭執，

      已如前述，其於本件卻主張，系爭房地第三期款800萬元

      係由其配偶薛清海分別簽發700萬元、100萬元支票支付，

      顯與其於前案訴訟之主張及前案確定判決之認定不同，實

      有可疑；被告固提出被證2收據1紙（本院卷27頁），欲證

      明其更異後之主張。然該收據與被告於前案訴訟一審提出

      之原證4收據相同（南簡卷一211頁），且原告對於被證2

      收據，以「被證2之『郑刘金敏』簽名字跡與被證1不同，何

      者為其簽名，抑或兩者均非其簽名，被證2無法證明薛清

      海有簽發支票給付第三期款及鄭劉金敏有收受尾款及稅金

      」為由，而否認其為真正（本院卷80、87、88頁）。被告

      未依民事訴訟法第357條規定就被證2收據之真正為舉證，

      該私文書應不具形式證據力。

　　⑵原告雖主張，縱認薛清海有簽發2張支票，然依被告於前案

      訴訟110年10月12日言詞辯論期日之證述：「(買房的資金

      來源？）貸款，第一次是向臺灣企銀善化分行貸款8、900

      萬。我提供機台做擔保給原告去貸款。」、「（原告幫你

      借的錢拿去作何用？）付尾款。」；又被證2之票期為80

      年5月17日，系爭800萬元貸款係於同年月16日存入原告帳

      戶，翌日即同年月17日提領980萬元，足證系爭房地之價

      金係以原告之臺灣企銀貸款支付，與薛清海簽發之支票無

      關云云（本院卷80、85至88頁），並提出原證11、12為證

      （本院卷92、101、118頁）。惟查，原告提出原證11言詞

      辯論筆錄、原證12原告之臺灣企銀帳戶交易明細，目的係

      欲證明系爭房地之價金係以系爭800萬元貸款支付，而如

      上所述，被告提出之被證2收據，業經本院認定其不具形

      式證據力，且前案確定判決已認定「系爭800萬元貸款係

      用於支付系爭房地之買賣價金」，則本院自無審查原證11

      、12之必要。

　　⑶原告主張，系爭買賣契約第2條記載買賣總金額為2237萬94

      00元，與原告主張之價金1240萬元或被告所稱之1460萬元

      不符，該價金並非真實；立契約書人甲方「乙○○○」與乙

      方「郑刘金敏」之簽名，均係使用藍色墨水筆，與其他字

      跡均為黑色，顯然不同，且為同一人所簽，並非被告之字

      跡，此參原證4借據之被告真正簽名可明；簽約日期80年2

      月15日為農曆正月初一，一般人不會簽約及給付買賣價金

      ，故原告否認被證1系爭買賣契約為真正云云（本院卷80

      、85、86頁）。惟查：

　　　①於民事事件，證據之證明力，較為強大，更為可信者，

        即足以使審理事實之人對於爭執之事實認定其存在，更

        勝於不存在，即達到前開蓋然的心證，此即「證據優勢

        」或「證據優勢主義」；如負舉證責任之一方不能提出

        足使法院達到蓋然心證之證據，即應對事實真偽不明之

        狀態承擔不利益之結果。被告於80年4月18日即因買賣

        而登記為系爭房地之所有權人，應有部分為全部，有土

        地及建物登記第一類謄本可參（調解卷17、23、29、35

        頁），依前說明，自應推定被告為適法之所有權人。

　　　②被告既為適法之系爭房地所有權人，原告主張其與被告

        間就應有部分4分之3有借名登記關係存在，請求被告將

        該應有部分移轉登記予原告，原告自應證明至使本院就

        該借名登記關係存在達到確信之程度，本院才須進而審

        究被告是否應將其應有部分4分之3移轉登記予原告。原

        告卻藉由爭執「被告與原所有權人訂立之被證1系爭買

        賣契約之金額、墨水顏色、筆跡、訂約日期等」，而否

        認系爭買賣契約之真正，然此爭執與「兩造有無就借名

        登記契約必要之點相互為意思表示之一致」無關，本院

        自無審究之必要。

　⒊關於整修系爭建物部分：

　　⑴原告主張，其於80年間購買系爭房地時，因屋況老舊而不

      堪居住，其支出約100萬元，委請訴外人胡智信整修系爭

      建物，被告分毫未付，亦未聞問；嗣於98年莫拉克風災，

      系爭建物之屋頂遭吹毁，原告又花費約20萬元修理，足見

      原告為系爭房地之事實上管理用益權人云云（調解卷11、

      12頁）。

　　⑵惟查，被告對於原告及其家人曾久住於系爭建物，且非無

      權占有乙節，並無爭執【111年度簡上字第201號卷（下稱

      簡上卷）100頁】，原告及其家人既為系爭房地實際使用

      居住之人，縱原告有因整修、裝潢而投入相當金錢，至多

      應評價為原告入住前之準備，或入住後之修繕，該費用由

      實際使用人即原告負擔，本為事理之常，惟此不足以證明

　　　原告有出資購買系爭房地及其與被告間就應有部分4分之3

      有借名登記關係存在。

  ⒋關於祝賀匾額部分：

　　⑴原告於00年0月間購買系爭房地後，在該處經營朝昇針織所

      ，其新居落成時，客戶致贈之祝賀匾額記載「祝林董事長

      平雄先生新廠落成誌慶」，足證客戶知悉系爭房地係原告

      為長久經營而購置之新廠房，倘非如此，一般人應會致贈

      「喬遷誌慶」之匾額，亦徵原告為系爭房地之真正所有權

      人云云，並提出原證6匾額照片（下稱系爭匾額照片，調

      解卷61頁）為證。

　　⑵惟查，觀諸系爭匾額照片之左側記載「浚民企業有限公司

      董事長杜西川敬賀」，原告於前案訴訟亦曾向本院提出該

      匾額照片，列為被證5（南簡卷一57頁），而關於該匾額

      之緣由，依訴外人杜西村於前案訴訟二審111年12月14日

      準備程序之證詞：「【有無印象這是什麼？（提示原審卷

      一P57被證5照片】這是甲○○80年開幕的時候，我送的匾額

      。」、「(你剛剛說是開幕送的，當時把匾額送去哪裡？

      ）就是現在在東區那邊，我不知道地址。」、「（那個房

      子是甲○○買的還是租的？）甲○○跟我說是買的，我做匾額

      來祝福他。」、「（甲○○跟你說房子是怎麼買的？）分期

      付款買的。」、「（甲○○跟你說是他自己一個人買的還是

      跟他人一起買的？）跟甲○○太太的妹姝一起買，但甲○○的

      部分比較多。」、「（你剛才講出資及購買情形，都是在

      80年前甲○○跟你說的嗎？）是。」、「（除了甲○○跟你講

      ，你有無其他管道知道房子是何人買的？何人付錢？）我

      沒有問。」、「（所以你剛才說的都是聽來的？）甲○○和

      他太太跟我講的。」、「（你剛才看到匾額的照片是你送

      給甲○○的，匾額有無特殊意義？）因為甲○○是我最好的朋

      友，我希望他有好的將來，所以用這個祝福他。」、「（

      甲○○有無跟你說為何要買這個房子？）做工廠，之前的工

      廠都是租的，這次是買的，所以我才做匾額給他，這個匾

      額對我很有意義，也花了很多錢。」、「（你知道房子有

      無貸款嗎？）我沒有問到這個，我不可能去問這個。」（

      簡上卷138、139頁），可知杜西村係因原告之前的工廠係

      向他人承租，其因原告或其配偶胡秀華之告知，而主觀上

      認為原告與被告合資購買系爭建物，欲作為新工廠之營業

      處所，基於朋友情誼而贈送系爭匾額給原告。本院審酌杜

      西村關於「系爭建物之購買者及出資者」之證詞，實為原

      告或胡秀華片面陳述之延伸，且其對於買賣價金之支付方

      式或貸款之清償方式等節未曾過問，無法證明原告為系爭

      建物之真正所有權人。 

  ⒌關於委售合約部分：

　　⑴原告主張，被告曾因其所經營之福綿公司有資金需求，而

      與原告商議出售系爭房地以換取資金，原告及胡秀華當時

      因不忍被告苦於籌措創業資金而勉強應允之，兩造遂於82

      年5月27日共同委託商宏房屋仲介股份有限公司（下稱商

      宏仲介公司）以底價3000萬元銷售系爭房地，房地委售合

      約書（原證7，下稱系爭委售合約）記載之「自即日起至8

      2年7月15日止」、「總底價3000萬圓整」、「甲方承諾付

      給乙方代售服務費為委價百分之貳」、「備註：本件為一

      般買賣建築乙棟（平房）加廠房」及「所有權人（甲方）

      」等重要委售條件之處，均蓋有原告之印文（下稱系爭印

      文），且系爭委售合約正本係由原告保管，足證原告為系

      爭房地之真正所有權人云云（調解卷12頁）。惟查，縱認

      系爭委售合約為真正（按：被告否認系爭委售合約形式上

      之真正，本院卷23、154頁），然如上所述，原告及其家

      人為系爭房地實際使用居住之人，原告亦在該處經營工廠

      ，其於入住前後亦曾支出費用裝潢、整修，自不能排除系

      爭印文之實際用意，乃因考量買受人可能顧慮買屋後與使

      用人即原告會衍生其他糾紛，故在系爭委售合約蓋上系爭

      印文，表示原告已知悉系爭房地出售乙事，以達到順利出

      售系爭房地之目的，惟不能以此推認原告為系爭房地之真

      正所有權人。

　　⑵原告復主張，其於80年間為辦理系爭房地買賣及貸款事宜

      ，而將印鑑章交給被告保管，迄今仍為被告占有，倘系爭

      印文與被告保管之原告印章印文相符，系爭印文應係被告

      所蓋用，足證原告為系爭房地之所有權人，故調查系爭印

      文是否為被告保管之原告印鑑章印文，至為重要，請求命

      被告返還該印鑑章，供法院確認其與原證5銀行授信約定

      書（調解卷55至59頁）印文、系爭印文是否一致；倘被告

      不願返還該印鑑章，原告另請求命被告提出原告之臺灣企

      銀存摺正本，將該存摺正本、原證5及系爭委售合約送法

      務部調查局鑑定，證明是同一顆印章，且係由被告蓋用在

      系爭委售合約；又訴外人余三安為經辦人，其應知悉簽訂

      過程、胡秀嬌之簽名及「甲○○」之印文等，為釐清系爭委

      售合約之真正及簽訂緣由，實有傳喚佘三安作證之必要云

      云（本院卷154、157、158、174、179頁）。惟查：

　　　①原告聲請命被告提出印鑑章、送鑑定及傳喚余三安之目

        的，係欲證明系爭印文與被告保管之原告印章印文相符

        ，以此推認系爭印文係由被告蓋用，原告為系爭房地之

        所有權人，兩造於82年間曾共同委託仲介出售系爭房地

        。然系爭印文縱為被告所蓋用，如上所述，不能排除被

        告係因考量買受人可能顧慮買屋後與使用人即原告會衍

        生其他糾紛，故在系爭委售合約蓋上系爭印文，表示原

        告已知悉系爭房地出售乙事。

　　　②再者，縱證明系爭印文與被告保管之原告印鑑章印文相

        符，亦無法證明系爭印文係由被告蓋用，遑論以此推認

        原告為系爭房地之所有權人或有應有部分4分之3。本院

        審酌系爭委售合約並非證明所有權之必要文件，土地及

        建物所有權狀正本方為重要文件，倘原告確實有將系爭

        房地應有部分4分之3借名登記在被告名下，其應持有所

        有權狀正本，始合社會常情，此為一般經驗法則，亦為

        最高法院判斷借名登記之主要基準。被告之配偶胡秀華

        於前案訴訟自承「其因未持有所有權狀正本，故系爭房

        地之歷年稅款繳納通知均係寄給被告，由被告繳納稅款

        ，被告繳納後，未曾要求原告及胡秀華等3人負擔稅款

        。」（簡上卷323、324頁），顯見系爭房地之所有權狀

        正本係由被告長期持有，且稅款亦係由其負責繳納。原

        告對前案確定判決提起再審之訴時，亦係主張其僅持有

        所有權狀影本，正本係由被告持有（113年度再易字第9

        號卷15頁）。

　　　③本院審酌被告於80年4月18日即因買賣而登記為系爭房地

        之所有權人，應有部分為全部，且其持有所有權狀正本

        ，原告雖主張其將應有部分4分之3借名登記在被告名下

        ，然其卻未持有所有權狀正本，亦未曾繳納稅款，縱其

        持有系爭委售合約正本，且其上之系爭印文係由被告所

        蓋用；然系爭委售合約並非證明所有權之重要文件，

　　　　不足以證明原告為系爭房地之共有人，故無命被告提出

        原告之印鑑章、送鑑定及傳喚余三安之必要。

四、綜上所述，原告無法舉證證明兩造間就系爭房地應有部分4

    分之3有借名登記關係存在，其依民法第541條第2項規定，

    請求被告將該應有部分移轉登記予原告，為無理由，應予駁

    回。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經

    本院斟酌後，認為與本件判決結果不生影響，不予逐一論列

    ，附此敘明。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　9 　　月　　20　　日

                  民事第三庭  法  官　蔡雅惠  

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於判決送達後20日內，向本院提出上訴狀並表

明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送

達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。 

中　　華　　民　　國　　113 　年　　9 　　月　　20　　日

                              書記官　陳尚鈺

附表：

編號 土　　　　　地  應有部分 1 臺南市○區○○段000地號  全部 2 臺南市○區○○段00000地號  全部 編號 建　　　物 門　　　牌 應有部分 1 臺南市○區○○段 00○號 臺南市○區○○路○段000巷0號 全部 2 臺南市○區○○段 0000○號 臺南市○區○○路○段000巷0號 全部 

 

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　          

　　




臺灣臺南地方法院民事判決
112年度重訴字第116號
原      告  林平雄    住○○市○區○○路0段000巷0號
訴訟代理人  蔡佳燁律師
被      告  薛胡秀嬌


訴訟代理人  陳昱良律師
上列當事人間請求不動產所有權移轉登記事件，本院於民國113年8月20日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
原告之訴駁回。
訴訟費用由原告負擔。
    事實及理由
一、原告主張：
　㈠原告為被告之姊夫，兩造於民國00年0月間共同出資新臺幣（下同）1240萬元購買附表所示之不動產（下稱系爭土地、系爭建物，合稱系爭房地），並按出資比例即原告960萬元、被告280萬元共有系爭房地，應有部分分別為4分之3、4分之1。因被告所經營之福綿纖維股份有限公司（下稱福綿公司）有資金週轉之需求，而須經常向銀行融資借貸，被告遂與原告及其配偶（即被告姊姊）訴外人胡秀華商議先將系爭房地應有部分全部登記在被告名下，以利其向金融機構借款，原告及胡秀華當時因信任被告及支持其創業，而應允之。詎被告竟於30餘年後向原告提起本院110年度南簡字第993號返還系爭建物之訴訟（下稱前案訴訟），欲將系爭房地占為己有。原告已於前案訴訟以民事陳報狀繕本之送達作為終止借名登記契約之意思表示，兩造間就系爭房地應有部分4分之3之借名登記契約於該書狀送達時即111年11月4日發生終止之效力，原告依民法第541條第2項規定，自得請求被告將該應有部分移轉登記予原告。
　㈡並聲明：被告應將系爭房地應有部分4分之3之所有權移轉登記予原告。
二、被告則以：
  ㈠被告否認系爭房地係由兩造共同出資購買及依出資比例共有，系爭房地係被告於80年間農曆過年前後，經人介紹而購買，原欲作為投資之用。嗣被告考量姊姊胡秀華及原告一家人長期租屋居住，且因神明指示及姊妹親情，遂將系爭房地無償借貸渠等居住使用。
　㈡被告於80年2月15日與訴外人鄭劉金敏就系爭房地簽訂買賣契約書（下稱系爭買賣契約），同年3月27日登記為所有權人。被告為提高貸款額度，遂與鄭劉金敏於契約約定價金為2237萬9400元，然實際價金為1460萬元，第一期款即訂金200萬元及第二期款200萬元係以現金支付，第三期款800萬元係於同年5月11日由被告配偶即訴外人薛清海以簽發700萬元、100萬元支票之方式支付，嗣於同年11月5日支付尾款260萬元及稅金3萬2000元。
　㈢並聲明：原告之訴駁回。
三、得心證之理由：
　㈠前案確定判決於本件訴訟有爭點效之適用：
　⒈按學說上所謂之爭點效，係指法院於確定判決理由中，就訴訟標的以外當事人所主張之重要爭點，本於當事人辯論之結果已為判斷時，除有顯然違背法令，或當事人已提出新訴訟資料足以推翻原判斷之情形外，於同一當事人就與該重要爭點有關所提起之他訴訟，不得再為相反之主張，法院亦不得作相反之判斷，以符民事訴訟法上之誠信原則而言。是爭點效之適用，必須前後兩訴訟當事人同一，且前案就重要爭點之判斷非顯然違背法令，及當事人未提出新訴訟資料足以推翻原判斷等情形始足當之。
　⒉本件被告曾以，其於80年3月27日因買賣而取得系爭房地之所有權，當時因原告及其配偶胡秀華經濟能力不佳及子女年幼，被告基於姊妹情誼，遂將系爭建物無償借貸予胡秀華居住使用，使用借貸期間之系爭房地稅捐仍由被告繳納。現胡秀華之子女均已成年並有謀生能力，除訴外人林春成外之其餘子女均已陸續搬離系爭建物，同住於系爭建物之孫輩即訴外人林裕翔亦已成年，顯見被告與胡秀華間就系爭房地之使用借貸目的（即胡秀華得以照顧未成年子女之目的）業已達成，渠等間之使用借貸關係於該目的達成時即應終止。然被告多次催討，胡秀華、林春成、林裕翔（下稱胡秀華等3人）及原告仍無權占有系爭建物，拒絕返還，被告遂對原告及胡秀華等3人提起前案訴訟，依民法第470條規定，請求胡秀華騰空返還系爭建物，及依民法第767條規定，請求原告及胡秀華等3人騰空返還系爭建物。嗣經本院於111年6月23日以110年度南簡字第993號民事判決命原告及胡秀華等3人將系爭建物（含增建）騰空後遷讓返還予被告，渠等不服，提起上訴，經本院於113年1月12日以111年度簡上字第201號民事判決（下稱前案確定判決），駁回上訴，原告及胡秀華等3人對前案確定判決提起再審之訴，復經本院於113年3月29日以113年度再易字第9號民事判決駁回其再審之訴等情，有上開判決書在卷可稽（本院卷61至75、159至167、189至194頁），自堪信為真實。
　⒊原告自陳，前案訴訟之重要爭點為「被告是否為所有權人」及「原告是否將系爭建物借名登記在被告名下」，有民事變更追加訴之聲明狀在卷可憑（本院卷211頁）。而觀諸前案訴訟之最後事實審即前案確定判決就上開爭點，已認定：「系爭建物於80年4月18日以買賣為登記原因，辦理所有權移轉登記至被告名下迄今，有系爭建物之建物第一類謄本影本2份在卷可參，應可推認其登記內容為真實。」（本院卷162頁）、「原告及胡秀華等3人在無書面契約等直接證據以供證明之情形下，其餘所舉之間接證據，均無從證明原告亦為系爭房地之所有權人，且與被告另行成立借名契約、分管約定等事實，尤有甚者，被告主張系爭房地自80年間迄今之土地、房屋等稅費均係被告繳納，胡秀華並未爭執，僅稱因其無權狀，通知都是寄到被告那等語，倘原告為系爭房地之共有人，被告尚且每月前往系爭建物和原告、胡秀華拿取現金繳納貸款，何以自80年間起迄今超過30年間之稅捐，原告及胡秀華等3人均未曾、無需分擔，顯然與一般借名登記法律關係中出名人僅單純提供名義，而借名人應實際負擔一切衍生費用之常情不符。則原告及胡秀華等3人雖以前詞置辯，惟舉證尚有未盡，依前述舉證責任分配之原則，此未能舉證之不利益即應由原告及胡秀華等3人承擔。即被告既登記為系爭建物之所有權人，原告及胡秀華等3人復未能證明有其他登記之原因事實存在，本院仍應依土地登記內容所示有權利之人，定系爭建物所有權之歸屬。」（本院卷165頁）。
　⒋由上情可知，前案確定判決就兩造間關於系爭建物所有權之糾紛，已認定「被告為系爭建物之所有權人」、「原告及胡秀華等3人提出之證據，無從證明兩造間有成立借名登記契約」。原告及被告均為本件及前案訴訟之當事人，而前案確定判決就訴訟標的以外之兩造所主張或抗辯足以影響判決結果之上開重要爭點，本於兩造完足舉證及辯論之結果，已為實質之判斷，且無顯然違背法令之情事，揆諸前揭說明，於本件訴訟自有「爭點效」之適用。是本院及兩造自不得為與前案確定判決相反之論斷，否則，論斷即有違誠信原則、訴訟經濟原則及爭點效理論。易言之，除非原告能提出新訴訟資料足以推翻前案確定判決之裁判理由，否則，本院應受前案確定判決之爭點效拘束，而不得為相異之判斷。
　⒌原告雖主張，前案訴訟之原告為乙○○○，被告為甲○○及胡秀華等3人，本件原告為甲○○，被告為乙○○○，兩件訴訟之當事人並非同一，故本件應無爭點效之適用云云（本院卷211頁）。惟按「爭點效」之適用，固必須前後兩訴之訴訟當事人同一，始有適用；惟前後二訴之當事人不同，如係因其中一訴為普通共同訴訟（主觀的訴之合併）之故，則在前後二訴相同之當事人間，仍可發生「爭點效」。查本件當事人為甲○○、乙○○○，而前案確定判決之當事人除甲○○、乙○○○外，尚有胡秀華等3人，雖有部分當事人不同，然因甲○○、乙○○○均為本件及前案確定判決之當事人，且前案訴訟屬普通共同訴訟，依上說明，在相同之當事人即甲○○、乙○○○間，仍可發生爭點效，是原告主張本件應無爭點效之適用，難認可採。至原告於本院113年8月20日言詞辯論期日，當庭以「民事變更追加訴之聲明狀」（本院卷207頁）追加備位之訴，業經本院以不合於民事訴訟法第255條第1項第2款規定之要件為由，而裁定駁回其追加之訴，故原告主張上開備位之訴之爭點「800萬元貸款是否係被告借用原告名義申貸」及「800萬元貸款是否係由被告全數清償完畢」即非屬「前案確定判決於本件訴訟有無爭點效之適用」之審查範圍，併予敘明。
　㈡原告之主張無法推翻前案確定判決之認定：
  ⒈關於原告借貸960萬元部分：
　  原告主張，其於80年3月15日向訴外人孫永麟借款160萬元（下稱系爭160萬元借款）用以支付系爭房地之買賣價金，該借款日期與原告購買系爭房地之日期相近，被告並擔任保證人，足以證明系爭160萬元借款之用途為支付系爭房地之買賣價金；嗣原告於00年0月間向臺灣中小企業銀行（下稱臺灣企銀）貸款800萬元（下稱系爭800萬元貸款），用以支付買賣價金，且其每月交付現金12萬元予被告代為償還貸款，故原告共出資960萬元（計算式：160萬元＋800萬元＝960萬元）云云（調解卷11頁），並提出原證4借據、原證5貸款資料為證（調解卷53至59頁）。惟查：
　　⑴系爭160萬元借款部分：
　　　①原告提出之證據為原證4借據（調解卷53頁），該借據與原告於前案訴訟提出之被證1【110年度南簡字第993號卷（下稱南簡卷）一43頁】相同，且經前案確定判決認定：「原告固提出其與孫永麟之借據影本1紙，亦僅能證明原告與孫永麟間曾有160萬元之借貸關係，無法得知借款取得後用途為何。…原告所提出之證據，無從證明80年間購買系爭房地之資金，確為原告支出。」（本院卷164頁）。前案確定判決就「原告提出之原證4借據得否證明其有支付系爭房地之價金」之爭點，既已認定「無從證明原告於80年間有支付系爭房地之價金」，依上開說明，此部分之認定，於本件訴訟有爭點效之適用，原告不得再持原證4借據主張系爭160萬元借款係支付系爭房地之價金。
　　　②雖原告以「被告為系爭160萬元借款之保證人」為由，主張借款之用途為支付系爭房地之價金云云。惟查，被告縱有擔任系爭160萬元借款之保證人，然被告擔任保證人之原因甚多，無法僅憑其為系爭160萬元借款之保證人及借款日期與買賣日期相近，即認系爭160萬元借款係原告用以支付系爭房地之價金，故原告此部分主張，實無足採。
　　⑵系爭800萬元貸款部分：
　　　①原告提出之證據為原證5臺灣企銀之客戶及印鑑資料、授信約定書（調解卷55至59頁），其曾於前案訴訟提出該資料，主張原告曾於00年0月間辦理系爭800萬元貸款用以支付系爭房地之買賣價金，且被告每月會前往系爭建物向原告拿取現金12萬元，代為償還貸款債務等語（南簡卷一45至49、33頁）。
　　　②而關於「系爭800萬元貸款之申辦人及本息之實際繳納者」之爭點部分，前案確定判決已認定「被告對系爭800萬元貸款係以原告之名義申辦，並用以支付系爭房地之買賣價金乙節固無爭執，僅兩造對系爭800萬元貸款本息實際上為何人支付各執一詞。先原告既自陳為系爭800萬元貸款之借款人，何以不自行繳納貸款，卻要捨近求遠，依其所述委由被告每月前來拿取12萬元之現金代為繳納貸款，且前後期間至少長達5年（計算式：800萬元÷每月12萬元÷12個月≒5.6年），除稱「信任」兩字以外，並無任何合理之解釋。原告及胡秀華等3人就其抗辯系爭800萬元貸款之繳款過程，僅於原審曾經傳喚證人即原告、胡秀華之女林杏美到庭作證，再無其他證據證明，衡以證人林杏美與原告及胡秀華等3人為至親關係，證明力原較一般全然客觀、中立之人為薄弱，在無其他佐證之情形下，自難以逕採，而為對原告及胡秀華等3人有利之認定。至原告及胡秀華等3人雖對被告提出繳納貸款之資料多有質疑，復稱被告當時之經濟狀況不佳，無力負擔系爭800萬元貸款等語，然被告登記為系爭建物之所有人，本無須先就其取得所有權之經過負有何證明之責，故原告及胡秀華等3人指被告此部分未盡舉證之責，顯係對舉證責任之分配有所誤會。」（本院卷162、163頁）。
　　　③原告於本件訴訟仍執前詞「其每月交付現金12萬元予被告代為償還貸款」，主張原告就系爭房地有出資960萬元，其將系爭房地應有部分4分之3借名登記在被告名下云云（調解卷11頁）。惟查：
　　　　如上所述，前案確定判決就原告主張之借名登記契約部分，已認定「原告提出之證據（包含原證5之系爭800萬元之臺灣企銀客戶及印鑑資料、授信約定書），無從證明原告有與被告成立借名契約」。依上開說明，除非原告能提出新訴訟資料足以推翻前案確定判決之上開認定，否則，本院應受前案確定判決之爭點效拘束，而不得為相異之判斷。
        關於系爭800萬元貸款部分，原告於本件訴訟僅提出其於前案訴訟已提出之原證5，且其仍執前詞「其每月交付現金12萬元予被告代為償還貸款」，並以此推認其與被告間有借名登記契約存在。惟按主張有借名委任關係存在事實之原告，於被告未自認下，須就此項利己事實證明至使法院就其存在達到確信之程度，始可謂已盡其依民事訴訟法第277條前段規定之舉證責任，又借名登記契約屬於「非典型契約」之一種，須於雙方當事人就借名登記契約必要之點相互為意思表示之一致，其契約始克成立。原告主張，其將系爭房地應有部分4分之3借名登記在被告名下，既為被告所否認，依前開說明，原告應就「其與被告間就借名登記契約必要之點相互為意思表示之一致」，證明至使本院就該借名登記契約存在達到確信之程度，始可謂其已盡舉證責任。
　　　　暫且不論原告未提出足以推翻前案確定判決上開認定之新訴訟資料，關於貸款之清償方式，被告於本件訴訟已提出被證3、4，辯稱：「原告雖曾於80年4月27日向臺灣企銀申辦系爭800萬元貸款，然該貸款之緣由為被告及其配偶於當時因另有大型機械貸款，致其授信額度過高，不易再申辦貸款，銀行人員建議借用原告之名義申貸，被告因而迄今仍保管原告之臺灣企銀存摺。嗣系爭房地過戶後，被告改用自己名義以系爭房地設定抵押權向銀行借款，以轉貸方式清償系爭800萬元貸款。系爭800萬元貸款之本息、轉貸後之貸款及利息均由被告清償，原告未支付分文。」（本院卷21至23頁）。
　　　　而觀諸被告提出之被證3舊式登記簿謄本、被證4異動索引（本院卷31、32、40至43、45至47頁），被告於80年4月18日登記為系爭建物所有權人（應有部分為全部）後，系爭建物於同年月26日設定本金最高限額1800萬元抵押權給臺灣企銀，同年5月7日辦理抵押權設定登記完畢，債務人及設定人均為被告；嗣於96年3月15日設定他項權利予台新國際商業銀行，同年月21日因清償而塗銷臺灣企銀之他項權利登記，98年10月19日設定他項權利予彰化商業銀行，同年月26日因清償而塗銷台新國際商業銀行之他項權利登記，103年至108年間亦陸續有設定他項權利及因清償而塗銷他項權利之情形。
　　　　由被告提出之被證3、4，可知其為系爭800萬元貸款之抵押設定義務人及債務人，其自有繳納貸款之義務。再參以原告提出之原證1建物、土地第一類登記謄本（調解卷17至39頁），被告迄至該謄本110年1月28、29日列印之日止，仍為系爭房地之抵押設定義務人及第三順位最高限額抵押權之債務人。
　　　　原告雖主張，被告應就其有清償系爭800萬元貸款之事實負舉證責任云云（本院卷88頁）。惟依上開說明，關於舉證責任部分，應係由原告就其與被告間有成立借名登記契約，負舉證責任。惟原告就其所謂「借名登記契約」之必要之點即系爭房地價金由何人繳納部分，僅空言主張「其每月交付現金12萬元予被告代為償還系爭800萬元貸款」云云，並未舉證以實其說。再者，被告既登記為系爭房地之所有權人，本無須先就其取得所有權之經過負證明之責任，原告主張，被告應證明其有清償系爭800萬元貸款，顯係對舉證責任之分配有所誤會。
　⒉關於系爭買賣契約、價金及稅金部分：
　　⑴被告主張，其係於80年2月15日與鄭劉金敏簽約，被告為提高貸款額度，遂與鄭劉金敏於契約約定價金為2237萬9400元，然實際價金為1460萬元，第一、二期款係以現金各200萬元支付，第三期款800萬元係以被告之配偶薛清海簽發之支票支付，嗣又支付尾款及稅金云云（本院卷20、21頁），並提出被證1系爭買賣契約、被證2收據為證（本院卷25、27頁）。惟查，被告於前案訴訟對於「系爭800萬元貸款係用於支付系爭房地之買賣價金」乙節，並無爭執，已如前述，其於本件卻主張，系爭房地第三期款800萬元係由其配偶薛清海分別簽發700萬元、100萬元支票支付，顯與其於前案訴訟之主張及前案確定判決之認定不同，實有可疑；被告固提出被證2收據1紙（本院卷27頁），欲證明其更異後之主張。然該收據與被告於前案訴訟一審提出之原證4收據相同（南簡卷一211頁），且原告對於被證2收據，以「被證2之『郑刘金敏』簽名字跡與被證1不同，何者為其簽名，抑或兩者均非其簽名，被證2無法證明薛清海有簽發支票給付第三期款及鄭劉金敏有收受尾款及稅金」為由，而否認其為真正（本院卷80、87、88頁）。被告未依民事訴訟法第357條規定就被證2收據之真正為舉證，該私文書應不具形式證據力。
　　⑵原告雖主張，縱認薛清海有簽發2張支票，然依被告於前案訴訟110年10月12日言詞辯論期日之證述：「(買房的資金來源？）貸款，第一次是向臺灣企銀善化分行貸款8、900萬。我提供機台做擔保給原告去貸款。」、「（原告幫你借的錢拿去作何用？）付尾款。」；又被證2之票期為80年5月17日，系爭800萬元貸款係於同年月16日存入原告帳戶，翌日即同年月17日提領980萬元，足證系爭房地之價金係以原告之臺灣企銀貸款支付，與薛清海簽發之支票無關云云（本院卷80、85至88頁），並提出原證11、12為證（本院卷92、101、118頁）。惟查，原告提出原證11言詞辯論筆錄、原證12原告之臺灣企銀帳戶交易明細，目的係欲證明系爭房地之價金係以系爭800萬元貸款支付，而如上所述，被告提出之被證2收據，業經本院認定其不具形式證據力，且前案確定判決已認定「系爭800萬元貸款係用於支付系爭房地之買賣價金」，則本院自無審查原證11、12之必要。
　　⑶原告主張，系爭買賣契約第2條記載買賣總金額為2237萬9400元，與原告主張之價金1240萬元或被告所稱之1460萬元不符，該價金並非真實；立契約書人甲方「乙○○○」與乙方「郑刘金敏」之簽名，均係使用藍色墨水筆，與其他字跡均為黑色，顯然不同，且為同一人所簽，並非被告之字跡，此參原證4借據之被告真正簽名可明；簽約日期80年2月15日為農曆正月初一，一般人不會簽約及給付買賣價金，故原告否認被證1系爭買賣契約為真正云云（本院卷80、85、86頁）。惟查：
　　　①於民事事件，證據之證明力，較為強大，更為可信者，即足以使審理事實之人對於爭執之事實認定其存在，更勝於不存在，即達到前開蓋然的心證，此即「證據優勢」或「證據優勢主義」；如負舉證責任之一方不能提出足使法院達到蓋然心證之證據，即應對事實真偽不明之狀態承擔不利益之結果。被告於80年4月18日即因買賣而登記為系爭房地之所有權人，應有部分為全部，有土地及建物登記第一類謄本可參（調解卷17、23、29、35頁），依前說明，自應推定被告為適法之所有權人。
　　　②被告既為適法之系爭房地所有權人，原告主張其與被告間就應有部分4分之3有借名登記關係存在，請求被告將該應有部分移轉登記予原告，原告自應證明至使本院就該借名登記關係存在達到確信之程度，本院才須進而審究被告是否應將其應有部分4分之3移轉登記予原告。原告卻藉由爭執「被告與原所有權人訂立之被證1系爭買賣契約之金額、墨水顏色、筆跡、訂約日期等」，而否認系爭買賣契約之真正，然此爭執與「兩造有無就借名登記契約必要之點相互為意思表示之一致」無關，本院自無審究之必要。
　⒊關於整修系爭建物部分：
　　⑴原告主張，其於80年間購買系爭房地時，因屋況老舊而不堪居住，其支出約100萬元，委請訴外人胡智信整修系爭建物，被告分毫未付，亦未聞問；嗣於98年莫拉克風災，系爭建物之屋頂遭吹毁，原告又花費約20萬元修理，足見原告為系爭房地之事實上管理用益權人云云（調解卷11、12頁）。
　　⑵惟查，被告對於原告及其家人曾久住於系爭建物，且非無權占有乙節，並無爭執【111年度簡上字第201號卷（下稱簡上卷）100頁】，原告及其家人既為系爭房地實際使用居住之人，縱原告有因整修、裝潢而投入相當金錢，至多應評價為原告入住前之準備，或入住後之修繕，該費用由實際使用人即原告負擔，本為事理之常，惟此不足以證明
　　　原告有出資購買系爭房地及其與被告間就應有部分4分之3有借名登記關係存在。
  ⒋關於祝賀匾額部分：
　　⑴原告於00年0月間購買系爭房地後，在該處經營朝昇針織所，其新居落成時，客戶致贈之祝賀匾額記載「祝林董事長平雄先生新廠落成誌慶」，足證客戶知悉系爭房地係原告為長久經營而購置之新廠房，倘非如此，一般人應會致贈「喬遷誌慶」之匾額，亦徵原告為系爭房地之真正所有權人云云，並提出原證6匾額照片（下稱系爭匾額照片，調解卷61頁）為證。
　　⑵惟查，觀諸系爭匾額照片之左側記載「浚民企業有限公司董事長杜西川敬賀」，原告於前案訴訟亦曾向本院提出該匾額照片，列為被證5（南簡卷一57頁），而關於該匾額之緣由，依訴外人杜西村於前案訴訟二審111年12月14日準備程序之證詞：「【有無印象這是什麼？（提示原審卷一P57被證5照片】這是甲○○80年開幕的時候，我送的匾額。」、「(你剛剛說是開幕送的，當時把匾額送去哪裡？）就是現在在東區那邊，我不知道地址。」、「（那個房子是甲○○買的還是租的？）甲○○跟我說是買的，我做匾額來祝福他。」、「（甲○○跟你說房子是怎麼買的？）分期付款買的。」、「（甲○○跟你說是他自己一個人買的還是跟他人一起買的？）跟甲○○太太的妹姝一起買，但甲○○的部分比較多。」、「（你剛才講出資及購買情形，都是在80年前甲○○跟你說的嗎？）是。」、「（除了甲○○跟你講，你有無其他管道知道房子是何人買的？何人付錢？）我沒有問。」、「（所以你剛才說的都是聽來的？）甲○○和他太太跟我講的。」、「（你剛才看到匾額的照片是你送給甲○○的，匾額有無特殊意義？）因為甲○○是我最好的朋友，我希望他有好的將來，所以用這個祝福他。」、「（甲○○有無跟你說為何要買這個房子？）做工廠，之前的工廠都是租的，這次是買的，所以我才做匾額給他，這個匾額對我很有意義，也花了很多錢。」、「（你知道房子有無貸款嗎？）我沒有問到這個，我不可能去問這個。」（簡上卷138、139頁），可知杜西村係因原告之前的工廠係向他人承租，其因原告或其配偶胡秀華之告知，而主觀上認為原告與被告合資購買系爭建物，欲作為新工廠之營業處所，基於朋友情誼而贈送系爭匾額給原告。本院審酌杜西村關於「系爭建物之購買者及出資者」之證詞，實為原告或胡秀華片面陳述之延伸，且其對於買賣價金之支付方式或貸款之清償方式等節未曾過問，無法證明原告為系爭建物之真正所有權人。 
  ⒌關於委售合約部分：
　　⑴原告主張，被告曾因其所經營之福綿公司有資金需求，而與原告商議出售系爭房地以換取資金，原告及胡秀華當時因不忍被告苦於籌措創業資金而勉強應允之，兩造遂於82年5月27日共同委託商宏房屋仲介股份有限公司（下稱商宏仲介公司）以底價3000萬元銷售系爭房地，房地委售合約書（原證7，下稱系爭委售合約）記載之「自即日起至82年7月15日止」、「總底價3000萬圓整」、「甲方承諾付給乙方代售服務費為委價百分之貳」、「備註：本件為一般買賣建築乙棟（平房）加廠房」及「所有權人（甲方）」等重要委售條件之處，均蓋有原告之印文（下稱系爭印文），且系爭委售合約正本係由原告保管，足證原告為系爭房地之真正所有權人云云（調解卷12頁）。惟查，縱認系爭委售合約為真正（按：被告否認系爭委售合約形式上之真正，本院卷23、154頁），然如上所述，原告及其家人為系爭房地實際使用居住之人，原告亦在該處經營工廠，其於入住前後亦曾支出費用裝潢、整修，自不能排除系爭印文之實際用意，乃因考量買受人可能顧慮買屋後與使用人即原告會衍生其他糾紛，故在系爭委售合約蓋上系爭印文，表示原告已知悉系爭房地出售乙事，以達到順利出售系爭房地之目的，惟不能以此推認原告為系爭房地之真正所有權人。
　　⑵原告復主張，其於80年間為辦理系爭房地買賣及貸款事宜，而將印鑑章交給被告保管，迄今仍為被告占有，倘系爭印文與被告保管之原告印章印文相符，系爭印文應係被告所蓋用，足證原告為系爭房地之所有權人，故調查系爭印文是否為被告保管之原告印鑑章印文，至為重要，請求命被告返還該印鑑章，供法院確認其與原證5銀行授信約定書（調解卷55至59頁）印文、系爭印文是否一致；倘被告不願返還該印鑑章，原告另請求命被告提出原告之臺灣企銀存摺正本，將該存摺正本、原證5及系爭委售合約送法務部調查局鑑定，證明是同一顆印章，且係由被告蓋用在系爭委售合約；又訴外人余三安為經辦人，其應知悉簽訂過程、胡秀嬌之簽名及「甲○○」之印文等，為釐清系爭委售合約之真正及簽訂緣由，實有傳喚佘三安作證之必要云云（本院卷154、157、158、174、179頁）。惟查：
　　　①原告聲請命被告提出印鑑章、送鑑定及傳喚余三安之目的，係欲證明系爭印文與被告保管之原告印章印文相符，以此推認系爭印文係由被告蓋用，原告為系爭房地之所有權人，兩造於82年間曾共同委託仲介出售系爭房地。然系爭印文縱為被告所蓋用，如上所述，不能排除被告係因考量買受人可能顧慮買屋後與使用人即原告會衍生其他糾紛，故在系爭委售合約蓋上系爭印文，表示原告已知悉系爭房地出售乙事。
　　　②再者，縱證明系爭印文與被告保管之原告印鑑章印文相符，亦無法證明系爭印文係由被告蓋用，遑論以此推認原告為系爭房地之所有權人或有應有部分4分之3。本院審酌系爭委售合約並非證明所有權之必要文件，土地及建物所有權狀正本方為重要文件，倘原告確實有將系爭房地應有部分4分之3借名登記在被告名下，其應持有所有權狀正本，始合社會常情，此為一般經驗法則，亦為最高法院判斷借名登記之主要基準。被告之配偶胡秀華於前案訴訟自承「其因未持有所有權狀正本，故系爭房地之歷年稅款繳納通知均係寄給被告，由被告繳納稅款，被告繳納後，未曾要求原告及胡秀華等3人負擔稅款。」（簡上卷323、324頁），顯見系爭房地之所有權狀正本係由被告長期持有，且稅款亦係由其負責繳納。原告對前案確定判決提起再審之訴時，亦係主張其僅持有所有權狀影本，正本係由被告持有（113年度再易字第9號卷15頁）。
　　　③本院審酌被告於80年4月18日即因買賣而登記為系爭房地之所有權人，應有部分為全部，且其持有所有權狀正本，原告雖主張其將應有部分4分之3借名登記在被告名下，然其卻未持有所有權狀正本，亦未曾繳納稅款，縱其持有系爭委售合約正本，且其上之系爭印文係由被告所蓋用；然系爭委售合約並非證明所有權之重要文件，
　　　　不足以證明原告為系爭房地之共有人，故無命被告提出原告之印鑑章、送鑑定及傳喚余三安之必要。
四、綜上所述，原告無法舉證證明兩造間就系爭房地應有部分4分之3有借名登記關係存在，其依民法第541條第2項規定，請求被告將該應有部分移轉登記予原告，為無理由，應予駁回。
五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經本院斟酌後，認為與本件判決結果不生影響，不予逐一論列，附此敘明。
六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　9 　　月　　20　　日
                  民事第三庭  法  官　蔡雅惠  
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於判決送達後20日內，向本院提出上訴狀並表
明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送
達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。
如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。 
中　　華　　民　　國　　113 　年　　9 　　月　　20　　日
                              書記官　陳尚鈺
附表：
		編號

		土　　　　　地

		


		應有部分



		1

		臺南市○區○○段000地號

		


		全部



		2

		臺南市○區○○段00000地號

		


		全部



		編號

		建　　　物

		門　　　牌

		應有部分



		1

		臺南市○區○○段
00○號

		臺南市○區○○路○段000巷0號

		全部



		2

		臺南市○區○○段
0000○號

		臺南市○區○○路○段000巷0號

		全部







 
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　          
　　

臺灣臺南地方法院民事判決

112年度重訴字第116號

原      告  林平雄    住○○市○區○○路0段000巷0號

訴訟代理人  蔡佳燁律師

被      告  薛胡秀嬌



訴訟代理人  陳昱良律師

上列當事人間請求不動產所有權移轉登記事件，本院於民國113年8月20日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

原告之訴駁回。

訴訟費用由原告負擔。

    事實及理由

一、原告主張：

　㈠原告為被告之姊夫，兩造於民國00年0月間共同出資新臺幣（下同）1240萬元購買附表所示之不動產（下稱系爭土地、系爭建物，合稱系爭房地），並按出資比例即原告960萬元、被告280萬元共有系爭房地，應有部分分別為4分之3、4分之1。因被告所經營之福綿纖維股份有限公司（下稱福綿公司）有資金週轉之需求，而須經常向銀行融資借貸，被告遂與原告及其配偶（即被告姊姊）訴外人胡秀華商議先將系爭房地應有部分全部登記在被告名下，以利其向金融機構借款，原告及胡秀華當時因信任被告及支持其創業，而應允之。詎被告竟於30餘年後向原告提起本院110年度南簡字第993號返還系爭建物之訴訟（下稱前案訴訟），欲將系爭房地占為己有。原告已於前案訴訟以民事陳報狀繕本之送達作為終止借名登記契約之意思表示，兩造間就系爭房地應有部分4分之3之借名登記契約於該書狀送達時即111年11月4日發生終止之效力，原告依民法第541條第2項規定，自得請求被告將該應有部分移轉登記予原告。

　㈡並聲明：被告應將系爭房地應有部分4分之3之所有權移轉登記予原告。

二、被告則以：

  ㈠被告否認系爭房地係由兩造共同出資購買及依出資比例共有，系爭房地係被告於80年間農曆過年前後，經人介紹而購買，原欲作為投資之用。嗣被告考量姊姊胡秀華及原告一家人長期租屋居住，且因神明指示及姊妹親情，遂將系爭房地無償借貸渠等居住使用。

　㈡被告於80年2月15日與訴外人鄭劉金敏就系爭房地簽訂買賣契約書（下稱系爭買賣契約），同年3月27日登記為所有權人。被告為提高貸款額度，遂與鄭劉金敏於契約約定價金為2237萬9400元，然實際價金為1460萬元，第一期款即訂金200萬元及第二期款200萬元係以現金支付，第三期款800萬元係於同年5月11日由被告配偶即訴外人薛清海以簽發700萬元、100萬元支票之方式支付，嗣於同年11月5日支付尾款260萬元及稅金3萬2000元。

　㈢並聲明：原告之訴駁回。

三、得心證之理由：

　㈠前案確定判決於本件訴訟有爭點效之適用：

　⒈按學說上所謂之爭點效，係指法院於確定判決理由中，就訴訟標的以外當事人所主張之重要爭點，本於當事人辯論之結果已為判斷時，除有顯然違背法令，或當事人已提出新訴訟資料足以推翻原判斷之情形外，於同一當事人就與該重要爭點有關所提起之他訴訟，不得再為相反之主張，法院亦不得作相反之判斷，以符民事訴訟法上之誠信原則而言。是爭點效之適用，必須前後兩訴訟當事人同一，且前案就重要爭點之判斷非顯然違背法令，及當事人未提出新訴訟資料足以推翻原判斷等情形始足當之。

　⒉本件被告曾以，其於80年3月27日因買賣而取得系爭房地之所有權，當時因原告及其配偶胡秀華經濟能力不佳及子女年幼，被告基於姊妹情誼，遂將系爭建物無償借貸予胡秀華居住使用，使用借貸期間之系爭房地稅捐仍由被告繳納。現胡秀華之子女均已成年並有謀生能力，除訴外人林春成外之其餘子女均已陸續搬離系爭建物，同住於系爭建物之孫輩即訴外人林裕翔亦已成年，顯見被告與胡秀華間就系爭房地之使用借貸目的（即胡秀華得以照顧未成年子女之目的）業已達成，渠等間之使用借貸關係於該目的達成時即應終止。然被告多次催討，胡秀華、林春成、林裕翔（下稱胡秀華等3人）及原告仍無權占有系爭建物，拒絕返還，被告遂對原告及胡秀華等3人提起前案訴訟，依民法第470條規定，請求胡秀華騰空返還系爭建物，及依民法第767條規定，請求原告及胡秀華等3人騰空返還系爭建物。嗣經本院於111年6月23日以110年度南簡字第993號民事判決命原告及胡秀華等3人將系爭建物（含增建）騰空後遷讓返還予被告，渠等不服，提起上訴，經本院於113年1月12日以111年度簡上字第201號民事判決（下稱前案確定判決），駁回上訴，原告及胡秀華等3人對前案確定判決提起再審之訴，復經本院於113年3月29日以113年度再易字第9號民事判決駁回其再審之訴等情，有上開判決書在卷可稽（本院卷61至75、159至167、189至194頁），自堪信為真實。

　⒊原告自陳，前案訴訟之重要爭點為「被告是否為所有權人」及「原告是否將系爭建物借名登記在被告名下」，有民事變更追加訴之聲明狀在卷可憑（本院卷211頁）。而觀諸前案訴訟之最後事實審即前案確定判決就上開爭點，已認定：「系爭建物於80年4月18日以買賣為登記原因，辦理所有權移轉登記至被告名下迄今，有系爭建物之建物第一類謄本影本2份在卷可參，應可推認其登記內容為真實。」（本院卷162頁）、「原告及胡秀華等3人在無書面契約等直接證據以供證明之情形下，其餘所舉之間接證據，均無從證明原告亦為系爭房地之所有權人，且與被告另行成立借名契約、分管約定等事實，尤有甚者，被告主張系爭房地自80年間迄今之土地、房屋等稅費均係被告繳納，胡秀華並未爭執，僅稱因其無權狀，通知都是寄到被告那等語，倘原告為系爭房地之共有人，被告尚且每月前往系爭建物和原告、胡秀華拿取現金繳納貸款，何以自80年間起迄今超過30年間之稅捐，原告及胡秀華等3人均未曾、無需分擔，顯然與一般借名登記法律關係中出名人僅單純提供名義，而借名人應實際負擔一切衍生費用之常情不符。則原告及胡秀華等3人雖以前詞置辯，惟舉證尚有未盡，依前述舉證責任分配之原則，此未能舉證之不利益即應由原告及胡秀華等3人承擔。即被告既登記為系爭建物之所有權人，原告及胡秀華等3人復未能證明有其他登記之原因事實存在，本院仍應依土地登記內容所示有權利之人，定系爭建物所有權之歸屬。」（本院卷165頁）。

　⒋由上情可知，前案確定判決就兩造間關於系爭建物所有權之糾紛，已認定「被告為系爭建物之所有權人」、「原告及胡秀華等3人提出之證據，無從證明兩造間有成立借名登記契約」。原告及被告均為本件及前案訴訟之當事人，而前案確定判決就訴訟標的以外之兩造所主張或抗辯足以影響判決結果之上開重要爭點，本於兩造完足舉證及辯論之結果，已為實質之判斷，且無顯然違背法令之情事，揆諸前揭說明，於本件訴訟自有「爭點效」之適用。是本院及兩造自不得為與前案確定判決相反之論斷，否則，論斷即有違誠信原則、訴訟經濟原則及爭點效理論。易言之，除非原告能提出新訴訟資料足以推翻前案確定判決之裁判理由，否則，本院應受前案確定判決之爭點效拘束，而不得為相異之判斷。

　⒌原告雖主張，前案訴訟之原告為乙○○○，被告為甲○○及胡秀華等3人，本件原告為甲○○，被告為乙○○○，兩件訴訟之當事人並非同一，故本件應無爭點效之適用云云（本院卷211頁）。惟按「爭點效」之適用，固必須前後兩訴之訴訟當事人同一，始有適用；惟前後二訴之當事人不同，如係因其中一訴為普通共同訴訟（主觀的訴之合併）之故，則在前後二訴相同之當事人間，仍可發生「爭點效」。查本件當事人為甲○○、乙○○○，而前案確定判決之當事人除甲○○、乙○○○外，尚有胡秀華等3人，雖有部分當事人不同，然因甲○○、乙○○○均為本件及前案確定判決之當事人，且前案訴訟屬普通共同訴訟，依上說明，在相同之當事人即甲○○、乙○○○間，仍可發生爭點效，是原告主張本件應無爭點效之適用，難認可採。至原告於本院113年8月20日言詞辯論期日，當庭以「民事變更追加訴之聲明狀」（本院卷207頁）追加備位之訴，業經本院以不合於民事訴訟法第255條第1項第2款規定之要件為由，而裁定駁回其追加之訴，故原告主張上開備位之訴之爭點「800萬元貸款是否係被告借用原告名義申貸」及「800萬元貸款是否係由被告全數清償完畢」即非屬「前案確定判決於本件訴訟有無爭點效之適用」之審查範圍，併予敘明。

　㈡原告之主張無法推翻前案確定判決之認定：

  ⒈關於原告借貸960萬元部分：

　  原告主張，其於80年3月15日向訴外人孫永麟借款160萬元（下稱系爭160萬元借款）用以支付系爭房地之買賣價金，該借款日期與原告購買系爭房地之日期相近，被告並擔任保證人，足以證明系爭160萬元借款之用途為支付系爭房地之買賣價金；嗣原告於00年0月間向臺灣中小企業銀行（下稱臺灣企銀）貸款800萬元（下稱系爭800萬元貸款），用以支付買賣價金，且其每月交付現金12萬元予被告代為償還貸款，故原告共出資960萬元（計算式：160萬元＋800萬元＝960萬元）云云（調解卷11頁），並提出原證4借據、原證5貸款資料為證（調解卷53至59頁）。惟查：

　　⑴系爭160萬元借款部分：

　　　①原告提出之證據為原證4借據（調解卷53頁），該借據與原告於前案訴訟提出之被證1【110年度南簡字第993號卷（下稱南簡卷）一43頁】相同，且經前案確定判決認定：「原告固提出其與孫永麟之借據影本1紙，亦僅能證明原告與孫永麟間曾有160萬元之借貸關係，無法得知借款取得後用途為何。…原告所提出之證據，無從證明80年間購買系爭房地之資金，確為原告支出。」（本院卷164頁）。前案確定判決就「原告提出之原證4借據得否證明其有支付系爭房地之價金」之爭點，既已認定「無從證明原告於80年間有支付系爭房地之價金」，依上開說明，此部分之認定，於本件訴訟有爭點效之適用，原告不得再持原證4借據主張系爭160萬元借款係支付系爭房地之價金。

　　　②雖原告以「被告為系爭160萬元借款之保證人」為由，主張借款之用途為支付系爭房地之價金云云。惟查，被告縱有擔任系爭160萬元借款之保證人，然被告擔任保證人之原因甚多，無法僅憑其為系爭160萬元借款之保證人及借款日期與買賣日期相近，即認系爭160萬元借款係原告用以支付系爭房地之價金，故原告此部分主張，實無足採。

　　⑵系爭800萬元貸款部分：

　　　①原告提出之證據為原證5臺灣企銀之客戶及印鑑資料、授信約定書（調解卷55至59頁），其曾於前案訴訟提出該資料，主張原告曾於00年0月間辦理系爭800萬元貸款用以支付系爭房地之買賣價金，且被告每月會前往系爭建物向原告拿取現金12萬元，代為償還貸款債務等語（南簡卷一45至49、33頁）。

　　　②而關於「系爭800萬元貸款之申辦人及本息之實際繳納者」之爭點部分，前案確定判決已認定「被告對系爭800萬元貸款係以原告之名義申辦，並用以支付系爭房地之買賣價金乙節固無爭執，僅兩造對系爭800萬元貸款本息實際上為何人支付各執一詞。先原告既自陳為系爭800萬元貸款之借款人，何以不自行繳納貸款，卻要捨近求遠，依其所述委由被告每月前來拿取12萬元之現金代為繳納貸款，且前後期間至少長達5年（計算式：800萬元÷每月12萬元÷12個月≒5.6年），除稱「信任」兩字以外，並無任何合理之解釋。原告及胡秀華等3人就其抗辯系爭800萬元貸款之繳款過程，僅於原審曾經傳喚證人即原告、胡秀華之女林杏美到庭作證，再無其他證據證明，衡以證人林杏美與原告及胡秀華等3人為至親關係，證明力原較一般全然客觀、中立之人為薄弱，在無其他佐證之情形下，自難以逕採，而為對原告及胡秀華等3人有利之認定。至原告及胡秀華等3人雖對被告提出繳納貸款之資料多有質疑，復稱被告當時之經濟狀況不佳，無力負擔系爭800萬元貸款等語，然被告登記為系爭建物之所有人，本無須先就其取得所有權之經過負有何證明之責，故原告及胡秀華等3人指被告此部分未盡舉證之責，顯係對舉證責任之分配有所誤會。」（本院卷162、163頁）。

　　　③原告於本件訴訟仍執前詞「其每月交付現金12萬元予被告代為償還貸款」，主張原告就系爭房地有出資960萬元，其將系爭房地應有部分4分之3借名登記在被告名下云云（調解卷11頁）。惟查：

　　　　如上所述，前案確定判決就原告主張之借名登記契約部分，已認定「原告提出之證據（包含原證5之系爭800萬元之臺灣企銀客戶及印鑑資料、授信約定書），無從證明原告有與被告成立借名契約」。依上開說明，除非原告能提出新訴訟資料足以推翻前案確定判決之上開認定，否則，本院應受前案確定判決之爭點效拘束，而不得為相異之判斷。

        關於系爭800萬元貸款部分，原告於本件訴訟僅提出其於前案訴訟已提出之原證5，且其仍執前詞「其每月交付現金12萬元予被告代為償還貸款」，並以此推認其與被告間有借名登記契約存在。惟按主張有借名委任關係存在事實之原告，於被告未自認下，須就此項利己事實證明至使法院就其存在達到確信之程度，始可謂已盡其依民事訴訟法第277條前段規定之舉證責任，又借名登記契約屬於「非典型契約」之一種，須於雙方當事人就借名登記契約必要之點相互為意思表示之一致，其契約始克成立。原告主張，其將系爭房地應有部分4分之3借名登記在被告名下，既為被告所否認，依前開說明，原告應就「其與被告間就借名登記契約必要之點相互為意思表示之一致」，證明至使本院就該借名登記契約存在達到確信之程度，始可謂其已盡舉證責任。

　　　　暫且不論原告未提出足以推翻前案確定判決上開認定之新訴訟資料，關於貸款之清償方式，被告於本件訴訟已提出被證3、4，辯稱：「原告雖曾於80年4月27日向臺灣企銀申辦系爭800萬元貸款，然該貸款之緣由為被告及其配偶於當時因另有大型機械貸款，致其授信額度過高，不易再申辦貸款，銀行人員建議借用原告之名義申貸，被告因而迄今仍保管原告之臺灣企銀存摺。嗣系爭房地過戶後，被告改用自己名義以系爭房地設定抵押權向銀行借款，以轉貸方式清償系爭800萬元貸款。系爭800萬元貸款之本息、轉貸後之貸款及利息均由被告清償，原告未支付分文。」（本院卷21至23頁）。

　　　　而觀諸被告提出之被證3舊式登記簿謄本、被證4異動索引（本院卷31、32、40至43、45至47頁），被告於80年4月18日登記為系爭建物所有權人（應有部分為全部）後，系爭建物於同年月26日設定本金最高限額1800萬元抵押權給臺灣企銀，同年5月7日辦理抵押權設定登記完畢，債務人及設定人均為被告；嗣於96年3月15日設定他項權利予台新國際商業銀行，同年月21日因清償而塗銷臺灣企銀之他項權利登記，98年10月19日設定他項權利予彰化商業銀行，同年月26日因清償而塗銷台新國際商業銀行之他項權利登記，103年至108年間亦陸續有設定他項權利及因清償而塗銷他項權利之情形。

　　　　由被告提出之被證3、4，可知其為系爭800萬元貸款之抵押設定義務人及債務人，其自有繳納貸款之義務。再參以原告提出之原證1建物、土地第一類登記謄本（調解卷17至39頁），被告迄至該謄本110年1月28、29日列印之日止，仍為系爭房地之抵押設定義務人及第三順位最高限額抵押權之債務人。

　　　　原告雖主張，被告應就其有清償系爭800萬元貸款之事實負舉證責任云云（本院卷88頁）。惟依上開說明，關於舉證責任部分，應係由原告就其與被告間有成立借名登記契約，負舉證責任。惟原告就其所謂「借名登記契約」之必要之點即系爭房地價金由何人繳納部分，僅空言主張「其每月交付現金12萬元予被告代為償還系爭800萬元貸款」云云，並未舉證以實其說。再者，被告既登記為系爭房地之所有權人，本無須先就其取得所有權之經過負證明之責任，原告主張，被告應證明其有清償系爭800萬元貸款，顯係對舉證責任之分配有所誤會。

　⒉關於系爭買賣契約、價金及稅金部分：

　　⑴被告主張，其係於80年2月15日與鄭劉金敏簽約，被告為提高貸款額度，遂與鄭劉金敏於契約約定價金為2237萬9400元，然實際價金為1460萬元，第一、二期款係以現金各200萬元支付，第三期款800萬元係以被告之配偶薛清海簽發之支票支付，嗣又支付尾款及稅金云云（本院卷20、21頁），並提出被證1系爭買賣契約、被證2收據為證（本院卷25、27頁）。惟查，被告於前案訴訟對於「系爭800萬元貸款係用於支付系爭房地之買賣價金」乙節，並無爭執，已如前述，其於本件卻主張，系爭房地第三期款800萬元係由其配偶薛清海分別簽發700萬元、100萬元支票支付，顯與其於前案訴訟之主張及前案確定判決之認定不同，實有可疑；被告固提出被證2收據1紙（本院卷27頁），欲證明其更異後之主張。然該收據與被告於前案訴訟一審提出之原證4收據相同（南簡卷一211頁），且原告對於被證2收據，以「被證2之『郑刘金敏』簽名字跡與被證1不同，何者為其簽名，抑或兩者均非其簽名，被證2無法證明薛清海有簽發支票給付第三期款及鄭劉金敏有收受尾款及稅金」為由，而否認其為真正（本院卷80、87、88頁）。被告未依民事訴訟法第357條規定就被證2收據之真正為舉證，該私文書應不具形式證據力。

　　⑵原告雖主張，縱認薛清海有簽發2張支票，然依被告於前案訴訟110年10月12日言詞辯論期日之證述：「(買房的資金來源？）貸款，第一次是向臺灣企銀善化分行貸款8、900萬。我提供機台做擔保給原告去貸款。」、「（原告幫你借的錢拿去作何用？）付尾款。」；又被證2之票期為80年5月17日，系爭800萬元貸款係於同年月16日存入原告帳戶，翌日即同年月17日提領980萬元，足證系爭房地之價金係以原告之臺灣企銀貸款支付，與薛清海簽發之支票無關云云（本院卷80、85至88頁），並提出原證11、12為證（本院卷92、101、118頁）。惟查，原告提出原證11言詞辯論筆錄、原證12原告之臺灣企銀帳戶交易明細，目的係欲證明系爭房地之價金係以系爭800萬元貸款支付，而如上所述，被告提出之被證2收據，業經本院認定其不具形式證據力，且前案確定判決已認定「系爭800萬元貸款係用於支付系爭房地之買賣價金」，則本院自無審查原證11、12之必要。

　　⑶原告主張，系爭買賣契約第2條記載買賣總金額為2237萬9400元，與原告主張之價金1240萬元或被告所稱之1460萬元不符，該價金並非真實；立契約書人甲方「乙○○○」與乙方「郑刘金敏」之簽名，均係使用藍色墨水筆，與其他字跡均為黑色，顯然不同，且為同一人所簽，並非被告之字跡，此參原證4借據之被告真正簽名可明；簽約日期80年2月15日為農曆正月初一，一般人不會簽約及給付買賣價金，故原告否認被證1系爭買賣契約為真正云云（本院卷80、85、86頁）。惟查：

　　　①於民事事件，證據之證明力，較為強大，更為可信者，即足以使審理事實之人對於爭執之事實認定其存在，更勝於不存在，即達到前開蓋然的心證，此即「證據優勢」或「證據優勢主義」；如負舉證責任之一方不能提出足使法院達到蓋然心證之證據，即應對事實真偽不明之狀態承擔不利益之結果。被告於80年4月18日即因買賣而登記為系爭房地之所有權人，應有部分為全部，有土地及建物登記第一類謄本可參（調解卷17、23、29、35頁），依前說明，自應推定被告為適法之所有權人。

　　　②被告既為適法之系爭房地所有權人，原告主張其與被告間就應有部分4分之3有借名登記關係存在，請求被告將該應有部分移轉登記予原告，原告自應證明至使本院就該借名登記關係存在達到確信之程度，本院才須進而審究被告是否應將其應有部分4分之3移轉登記予原告。原告卻藉由爭執「被告與原所有權人訂立之被證1系爭買賣契約之金額、墨水顏色、筆跡、訂約日期等」，而否認系爭買賣契約之真正，然此爭執與「兩造有無就借名登記契約必要之點相互為意思表示之一致」無關，本院自無審究之必要。

　⒊關於整修系爭建物部分：

　　⑴原告主張，其於80年間購買系爭房地時，因屋況老舊而不堪居住，其支出約100萬元，委請訴外人胡智信整修系爭建物，被告分毫未付，亦未聞問；嗣於98年莫拉克風災，系爭建物之屋頂遭吹毁，原告又花費約20萬元修理，足見原告為系爭房地之事實上管理用益權人云云（調解卷11、12頁）。

　　⑵惟查，被告對於原告及其家人曾久住於系爭建物，且非無權占有乙節，並無爭執【111年度簡上字第201號卷（下稱簡上卷）100頁】，原告及其家人既為系爭房地實際使用居住之人，縱原告有因整修、裝潢而投入相當金錢，至多應評價為原告入住前之準備，或入住後之修繕，該費用由實際使用人即原告負擔，本為事理之常，惟此不足以證明

　　　原告有出資購買系爭房地及其與被告間就應有部分4分之3有借名登記關係存在。

  ⒋關於祝賀匾額部分：

　　⑴原告於00年0月間購買系爭房地後，在該處經營朝昇針織所，其新居落成時，客戶致贈之祝賀匾額記載「祝林董事長平雄先生新廠落成誌慶」，足證客戶知悉系爭房地係原告為長久經營而購置之新廠房，倘非如此，一般人應會致贈「喬遷誌慶」之匾額，亦徵原告為系爭房地之真正所有權人云云，並提出原證6匾額照片（下稱系爭匾額照片，調解卷61頁）為證。

　　⑵惟查，觀諸系爭匾額照片之左側記載「浚民企業有限公司董事長杜西川敬賀」，原告於前案訴訟亦曾向本院提出該匾額照片，列為被證5（南簡卷一57頁），而關於該匾額之緣由，依訴外人杜西村於前案訴訟二審111年12月14日準備程序之證詞：「【有無印象這是什麼？（提示原審卷一P57被證5照片】這是甲○○80年開幕的時候，我送的匾額。」、「(你剛剛說是開幕送的，當時把匾額送去哪裡？）就是現在在東區那邊，我不知道地址。」、「（那個房子是甲○○買的還是租的？）甲○○跟我說是買的，我做匾額來祝福他。」、「（甲○○跟你說房子是怎麼買的？）分期付款買的。」、「（甲○○跟你說是他自己一個人買的還是跟他人一起買的？）跟甲○○太太的妹姝一起買，但甲○○的部分比較多。」、「（你剛才講出資及購買情形，都是在80年前甲○○跟你說的嗎？）是。」、「（除了甲○○跟你講，你有無其他管道知道房子是何人買的？何人付錢？）我沒有問。」、「（所以你剛才說的都是聽來的？）甲○○和他太太跟我講的。」、「（你剛才看到匾額的照片是你送給甲○○的，匾額有無特殊意義？）因為甲○○是我最好的朋友，我希望他有好的將來，所以用這個祝福他。」、「（甲○○有無跟你說為何要買這個房子？）做工廠，之前的工廠都是租的，這次是買的，所以我才做匾額給他，這個匾額對我很有意義，也花了很多錢。」、「（你知道房子有無貸款嗎？）我沒有問到這個，我不可能去問這個。」（簡上卷138、139頁），可知杜西村係因原告之前的工廠係向他人承租，其因原告或其配偶胡秀華之告知，而主觀上認為原告與被告合資購買系爭建物，欲作為新工廠之營業處所，基於朋友情誼而贈送系爭匾額給原告。本院審酌杜西村關於「系爭建物之購買者及出資者」之證詞，實為原告或胡秀華片面陳述之延伸，且其對於買賣價金之支付方式或貸款之清償方式等節未曾過問，無法證明原告為系爭建物之真正所有權人。 

  ⒌關於委售合約部分：

　　⑴原告主張，被告曾因其所經營之福綿公司有資金需求，而與原告商議出售系爭房地以換取資金，原告及胡秀華當時因不忍被告苦於籌措創業資金而勉強應允之，兩造遂於82年5月27日共同委託商宏房屋仲介股份有限公司（下稱商宏仲介公司）以底價3000萬元銷售系爭房地，房地委售合約書（原證7，下稱系爭委售合約）記載之「自即日起至82年7月15日止」、「總底價3000萬圓整」、「甲方承諾付給乙方代售服務費為委價百分之貳」、「備註：本件為一般買賣建築乙棟（平房）加廠房」及「所有權人（甲方）」等重要委售條件之處，均蓋有原告之印文（下稱系爭印文），且系爭委售合約正本係由原告保管，足證原告為系爭房地之真正所有權人云云（調解卷12頁）。惟查，縱認系爭委售合約為真正（按：被告否認系爭委售合約形式上之真正，本院卷23、154頁），然如上所述，原告及其家人為系爭房地實際使用居住之人，原告亦在該處經營工廠，其於入住前後亦曾支出費用裝潢、整修，自不能排除系爭印文之實際用意，乃因考量買受人可能顧慮買屋後與使用人即原告會衍生其他糾紛，故在系爭委售合約蓋上系爭印文，表示原告已知悉系爭房地出售乙事，以達到順利出售系爭房地之目的，惟不能以此推認原告為系爭房地之真正所有權人。

　　⑵原告復主張，其於80年間為辦理系爭房地買賣及貸款事宜，而將印鑑章交給被告保管，迄今仍為被告占有，倘系爭印文與被告保管之原告印章印文相符，系爭印文應係被告所蓋用，足證原告為系爭房地之所有權人，故調查系爭印文是否為被告保管之原告印鑑章印文，至為重要，請求命被告返還該印鑑章，供法院確認其與原證5銀行授信約定書（調解卷55至59頁）印文、系爭印文是否一致；倘被告不願返還該印鑑章，原告另請求命被告提出原告之臺灣企銀存摺正本，將該存摺正本、原證5及系爭委售合約送法務部調查局鑑定，證明是同一顆印章，且係由被告蓋用在系爭委售合約；又訴外人余三安為經辦人，其應知悉簽訂過程、胡秀嬌之簽名及「甲○○」之印文等，為釐清系爭委售合約之真正及簽訂緣由，實有傳喚佘三安作證之必要云云（本院卷154、157、158、174、179頁）。惟查：

　　　①原告聲請命被告提出印鑑章、送鑑定及傳喚余三安之目的，係欲證明系爭印文與被告保管之原告印章印文相符，以此推認系爭印文係由被告蓋用，原告為系爭房地之所有權人，兩造於82年間曾共同委託仲介出售系爭房地。然系爭印文縱為被告所蓋用，如上所述，不能排除被告係因考量買受人可能顧慮買屋後與使用人即原告會衍生其他糾紛，故在系爭委售合約蓋上系爭印文，表示原告已知悉系爭房地出售乙事。

　　　②再者，縱證明系爭印文與被告保管之原告印鑑章印文相符，亦無法證明系爭印文係由被告蓋用，遑論以此推認原告為系爭房地之所有權人或有應有部分4分之3。本院審酌系爭委售合約並非證明所有權之必要文件，土地及建物所有權狀正本方為重要文件，倘原告確實有將系爭房地應有部分4分之3借名登記在被告名下，其應持有所有權狀正本，始合社會常情，此為一般經驗法則，亦為最高法院判斷借名登記之主要基準。被告之配偶胡秀華於前案訴訟自承「其因未持有所有權狀正本，故系爭房地之歷年稅款繳納通知均係寄給被告，由被告繳納稅款，被告繳納後，未曾要求原告及胡秀華等3人負擔稅款。」（簡上卷323、324頁），顯見系爭房地之所有權狀正本係由被告長期持有，且稅款亦係由其負責繳納。原告對前案確定判決提起再審之訴時，亦係主張其僅持有所有權狀影本，正本係由被告持有（113年度再易字第9號卷15頁）。

　　　③本院審酌被告於80年4月18日即因買賣而登記為系爭房地之所有權人，應有部分為全部，且其持有所有權狀正本，原告雖主張其將應有部分4分之3借名登記在被告名下，然其卻未持有所有權狀正本，亦未曾繳納稅款，縱其持有系爭委售合約正本，且其上之系爭印文係由被告所蓋用；然系爭委售合約並非證明所有權之重要文件，

　　　　不足以證明原告為系爭房地之共有人，故無命被告提出原告之印鑑章、送鑑定及傳喚余三安之必要。

四、綜上所述，原告無法舉證證明兩造間就系爭房地應有部分4分之3有借名登記關係存在，其依民法第541條第2項規定，請求被告將該應有部分移轉登記予原告，為無理由，應予駁回。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所提證據，經本院斟酌後，認為與本件判決結果不生影響，不予逐一論列，附此敘明。

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　9 　　月　　20　　日

                  民事第三庭  法  官　蔡雅惠  

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於判決送達後20日內，向本院提出上訴狀並表

明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送

達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。 

中　　華　　民　　國　　113 　年　　9 　　月　　20　　日

                              書記官　陳尚鈺

附表：

編號 土　　　　　地  應有部分 1 臺南市○區○○段000地號  全部 2 臺南市○區○○段00000地號  全部 編號 建　　　物 門　　　牌 應有部分 1 臺南市○區○○段 00○號 臺南市○區○○路○段000巷0號 全部 2 臺南市○區○○段 0000○號 臺南市○區○○路○段000巷0號 全部 

 

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　          

　　



