AL R 2 2IRAE L
113 B 23 % 204435

PRI R IR A FRE A EET

FEARGRERSEITE > EARNARIIESEL2? 27

—"’ ’IIJ- ‘4
Ep? ﬁ%\z/\x”’Ji“&‘—"T

|

4

4

i

&

]
4

—_— ~

w2 REEFRERAE 27 OO%OOR0E000581#2.7% &
v Rk ETEERS R o
ﬁ%ﬁ%%ﬁﬁﬁ#%i*%gS'm&m’£a R113&10* 19
PAZZ F P b o Rk #1093 8 2 14

AT ARII3EI0? 19p A2 £ R -5 B A4 2
Pk oo 480 AR E 5259 0005 -

TR D R L

] PR Ny ‘I«IFA«—HU”°

722

%iﬁﬁwwéé' AT REGY P I PR AR PR
#3860 LAt E o SRR B d B - @aEaa
AP

B Ae iR A 3R
i%i%ﬁ(X}%OQ&ﬂamwm&L7éé(Tﬁﬁié
B) GR249F A2 AR (TR)113&84223p » B4
KAE AL 5K > ST A pl13#47 25p 422 114#47 24p
» AV AR EFTER (TR ) 289,000~ > = 7 25p W S

 RAEE R Z2B Y (TR AEAEY) oo L KA
f’ﬁ RoAEE ~ pIF 252500 L3113 &57 127
3 A Edad ﬁzﬁfﬁf-»ﬁa'/1134£10 29
B3 % 11304235555 & * & T E b &

—

l

Lo
=

—\\
G
>

$h
e Qo

\

H
B E

= 4
-@\ =i

%— 7



—
@ 1r
4 P2

L _\_,

BB T BLF 2 EA S ARV O M
F ks 4 ﬁwjigﬁ%'%]L»*EA%@4p%ﬁ
ﬁ%ﬁﬁﬁom%ﬂ%ﬂ%ﬂ—%ﬂupﬁ&ﬁﬁéaﬁﬁ
Bab AN LA T o ME N R R fa e

JE SR A A ERER -

f%%lwﬁ78”ﬁ$%ﬁ’w%”ﬂﬁw 29
TAlE A~ T A B eH3E o a2 B1§ 8,000 >
211389 2 £28 9,000~ A > =P wf TALE R4
7,000~ -

R ALAENFIEFIAFIZGT R E R AR KL SR
ERA RE o TEFEFRAY L A

i ;'»f__r;_illS 107 ~117 g% 6,708~ -

B ALAEGFIEFIE ~ 278 20 42
BBV T AL 2D ALY R
L HIpEN2B Y 424 58,0002 E N4 R o
Y IR EFFEMNREZ D v E B2 5 T[% LEPLIE I S BV o LY
fs » AV REAR2D083,708~ [+5 5% 147,000~ +6,
708~ +58, 000~ —58, 000 ~ =53, 708%]
ﬂﬁiﬁ5~%g Bz 2 B G FAAEFR

A AP e TAFENERG TR BN AW

ESEREEUL T
Rt ik £ F ;%ﬁﬂ?ﬂ%ﬁﬁﬁi%@ﬁ%f
.ﬁﬁ~ﬁﬁﬁk~ﬂ%u*ﬁ FH2ZATEFE S ST
FrH ot e J’J:FT%”*%HB&IO 29p 3 # EA| 3 @
1130423555%% EF A S p T AIEDEE s 4—* E
2 (LA FE 5231347 ~ A ¥ %37T238F ) 4
;'é': HAwANW T @A P RIFIHR mRAE N ize TR
BT EARER > & A E IR $ 280 $ 3T K

.A4

A 2

\%& rw e \ﬁ;



(J,ﬁmﬁA@uizﬁ£UiJLi’%ﬁﬁ%%’ﬂﬁ%?i

S

ﬁ*%ﬁ%k@i%i’ﬁkﬁm’€€PW%E@%\%
ﬁ*ﬁ’vﬁﬁﬁﬁ4é ;&ﬁA@@Qiﬁé’éﬁE
PR feE  RNREY O RUEREFRFLBEFA T

L%ééa,mﬁ&ﬁﬁmﬁi%iéﬁ?#\£¥~ﬁ

EoogheA b a gL 2 o ML FREZY R
% FA4321F ~ FA3BIEFIIE ~ 2B AW ETF P2 o 5 H ok
GERFUGTERSF BP9 Tz ERZ S
ARET B EPEFAEL IR BEFE oo EF LR
oA AR AR ) (AAFEH28F) 0@
AN GL S ENET R R & RRALERNE ST U
B p113£100 299 5 3 B4 &3 % 113042355555:E £
ARETHAENEEEST AELE (LARE 537238
F) "R LEFadFzzarg f L Ee &dp
R kmPhE o >N 113F97 23 M ERF SR L S HED K
ik %&%ﬁ’%ﬁﬁéaé(iﬁiﬁim

P
1%
N
(\

\7\3-‘
@
ﬁ

4
4‘;\/

#&*‘*Wﬁfﬁﬁaﬁﬁéuﬁfﬁﬂﬁﬂﬁ’%%%4%
A

@ﬁﬂijmvoxﬁé; 2 g Fla ZAlE KRB A
T ¥ REREAIE é¥T7ﬁi$m¢oaﬁﬁéé
MALiJ’?%E THE AL JIE 0 FAEUE T LR
LovdrmtEd 3 A2 5 e A RiER2 2§ EFfIZ
FE o AAPE L2 IF (BB ERITER & F 3 5204
BAAR a T F SR c KA AERRYELE L > F how
o AL RE LT gl Ry LS B2 F
iR BaEEL 7 RER LS EZ R E T REZ A
FE LM AL SRS V424 2259,000% - & > G
TRENAEEE (A3 E%23F ) » e » R FF4u2
BREER LS EZ S EE Y Y pl13E]
02 19Pp A2 ER XL 5 B2 P it > 17 L ipg N HEE 2

b
i
mj



* % F41289,000~ > 2 B o

b A A
I~

SRR SIS L
83,708~ 3p113#10% 19p 4= 3
SV“ Bz A4~ ¥y pl113#107 19

R H2589,000 0 B

(:)~'%’/‘ POp Y2 Py 0 AP T8I o

=)~ ~ }JL' v R2TE A BRI A o B /szwjjngi”%) = %427
ERIMA T2 FRGET BB TR PLRZ YA &
REFDEH389EF 17 32 T )@:ﬁ%%ﬁf_% [Z&5)

7 —

f7 °

4 = EN ®] 113 = 12 : 31 2
F-fe 2 F X &>

BB E \»‘%ﬁ*&‘f%
Pl e <ﬁ$ﬁﬁ
P43 ik

d o Hl

/‘

<&-;aﬂ

,/.

34

\ﬂ

o

M
Lid

NP ABEPERAER o

Yot PRAZ A BATEERL20p oo e AP IRR T AP
FILd o et AR ST A SR R A
%Bmﬁﬁjﬁﬂﬁ%(ﬁ%@_)o%iﬁ SIE S

fo— B ENFHFRH T

v ¥ EY 3 113 = 12 3 31 p




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣臺南地方法院民事判決
113年度訴字第2044號
原      告  王雅芳  


訴訟代理人  郭俊銘律師
被      告  楊永翔  


上列當事人間請求返還房屋等事件，經本院於民國113年12月27日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
一、被告應將門牌號碼臺南市○○區○○路0段000號8樓之7房屋回復原狀，騰空返還予原告。
二、被告應給付原告新臺幣5萬3,708元，及自民國113年10月19日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。
三、被告應自民國113年10月19日起至返還第一項房屋予原告之日止，按月給付原告新臺幣2萬9,000元。
四、訴訟費用由被告負擔。
五、本判決第二項得假執行。　　
　　事實及理由
一、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情事，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。
二、原告起訴主張：
㈠、坐落臺南市○○區○○路0段000號8樓之7房屋（下稱系爭房屋）為原告所有，被告於民國（下同）113年4月23日向原告承租系爭房屋，約定租期自113年4月25日起至114年4月24日止，每月租金新臺幣（下同）2萬9,000元，每月25日前繳納，押租金則為2個月（下稱系爭租約）。詎料，被告承租後，除有積欠租金、管理費之情形外，被告於113年5月12日因有施用毒品之情形，經臺南市政府警察局以113年10月29日南市警刑毒緝字第1130423555號違反毒品危害防制條例案件處分書裁處被告罰鍰2萬元暨毒品危害講習6小時，顯已違反系爭租約特別約定事項第二點約定，出租人即原告有權提前終止租約。原告遂於113年9月23日以律師函對被告為提前終止系爭租約之意思表示，被告於收受原告前揭終止系爭租約之意思表示後，迄今仍無權占用系爭房屋尚未遷讓返還。
㈡、被告違反系爭租約，迄今仍積欠原告5萬3,708元：
①、被告現仍積欠113年7、8月租金未付，雖曾於113年8月29日匯款1萬元，並陸續分別匯款3萬元，惟仍不足1萬8,000元，且113年9月租金2萬9,000元亦未繳納，故目前積欠租金共4萬7,000元。
②、依系爭租約第5條第1項第1款約定，被告既迄未將系爭房屋返還予原告，並持續使用收益系爭房屋，則自應負擔繳納系爭房屋之113年10月、11月份管理費6,708元。
③、依系爭租約第13條第1項、第2項約定，被告既有前揭違約事由，顯屬可歸責於被告之事由而提前終止租約，則被告應依約給付相當於2個月租金即5萬8,000元之違約金予原告。
④、另上開金額經以原告前向被告收取之兩個月押租金予以扣抵後，被告尚應給付原告5萬3,708元【計算式：47,000元＋6,708元＋58,000元－58,000元＝53,708元】。
㈢、為此，爰依系爭租約、不當得利之法律關係，提起本件訴訟等語。並聲明如主文所示。
三、被告經合法通知並未到庭，亦未提出書狀為任何聲明或陳述。
四、法院之判斷：
㈠、原告上揭主張之事實，業據提出與其所述相符之房屋租賃契約書、租賃復健、被告吸毒遭警逮捕之新聞報導、律師函暨送達回執、臺南市政府警察局113年10月29日南市警刑毒緝字第1130423555號違反毒品危害防制條例案件處分書等件附卷為證（見補字卷第23至34頁、本院卷第37至38頁）；被告經合法通知未於言詞辯論期日到場爭執，亦未提出任何書狀或證據資料以供本院審酌，依民事訴訟法第280條第3項前段準用同條第1項之規定，視同自認，綜合上開調查證據之結果，堪信原告之主張係為真實。　
㈡、按承租人應以善良管理人之注意，保管租賃物，租賃物有生產力者，並應保持其生產力；承租人應依約定方法，為租賃物之使用、收益；無約定方法者，應以依租賃物之性質而定之方法為之；承租人違反前項之規定為租賃物之使用、收益，經出租人阻止而仍繼續為之者，出租人得終止契約，民法第432條、第438條第1項、第2項分別定有明文。經查，系系爭租約特別約定事項第二點明文約定：「室內嚴格禁止吸毒抽煙，還有任何違反社會善良風俗行為。如有違反以上規定，出租人有權提前終止租約。」（見補字卷第28頁），而被告於系爭房屋內施用毒品乙節，業據原告提出臺南市政府警察局113年10月29日南市警刑毒緝字第1130423555號違反毒品危害防制條例案件處分書在卷為憑（見本院卷第37至38頁），則被告違反兩造間之約定而使用系爭房屋乙節甚明，原告依前揭約定，於113年9月23日以律師函對被告為提前終止系爭租約之意思表示，業經送達被告（見補字卷第34頁），即屬有據。
㈢、次按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物，民法第455條前段定有明文。又無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益，民法第179條定有明文。而無權占有他人之土地，可能獲得相當於租金之利益，為社會通常之觀念，故如無權占有他人之房屋，加害人應返還之不當得利之範圍，為相當於租金之利益（最高法院97年度台上字第294號判決意旨可資參照）。經查，系爭租約業經終止，有如前述，是被告自原告終止契約後已無占有使用系爭房屋之正當權源，屬無權占有而應返還系爭房屋及給付相當於租金之不當得利。再參酌系爭房屋每月租金為2萬9,000元一節，有系爭租約在卷足憑（見補字卷第23頁），從而，原告請求被告遷讓返還系爭房屋及給付積欠之租金、管理費、另自113年10月19日起至返還系爭房屋之日止，按月給付相當於租金之不當得利2萬9,000元，乃屬有據。
五、結論：
㈠、原告依系爭租約請求被告將系爭房屋遷讓返還、及應給付5萬3,708元併自113年10月19日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息、另自113年10月19日起至返還系爭房屋之日止，按月給付2萬9,000元，為有理由，堪予准許。
㈡、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。
㈢、本判決主文第2項原告勝訴部分，乃法院就民事訴訟法第427條第1項規定之訴訟適用簡易程序所為被告敗訴之判決，依民事訴訟法第389條第1項第3款之規定，應依職權宣告假執行。　
中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　31　　日
　　　　　　　　　民事第一庭　法　官　吳金芳
以上正本證明與原本無異。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由狀（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　31　　日
　　　　　　　　　　　　　　　書記官　李崇文 




　　　　　　　　　　　

臺灣臺南地方法院民事判決

113年度訴字第2044號

原      告  王雅芳  



訴訟代理人  郭俊銘律師

被      告  楊永翔  



上列當事人間請求返還房屋等事件，經本院於民國113年12月27

日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

一、被告應將門牌號碼臺南市○○區○○路0段000號8樓之7房屋回復

    原狀，騰空返還予原告。

二、被告應給付原告新臺幣5萬3,708元，及自民國113年10月19

    日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。

三、被告應自民國113年10月19日起至返還第一項房屋予原告之

    日止，按月給付原告新臺幣2萬9,000元。

四、訴訟費用由被告負擔。

五、本判決第二項得假執行。　　

　　事實及理由

一、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法

    第386條各款所列情事，爰依原告之聲請，由其一造辯論而

    為判決。

二、原告起訴主張：

㈠、坐落臺南市○○區○○路0段000號8樓之7房屋（下稱系爭房屋）

    為原告所有，被告於民國（下同）113年4月23日向原告承租

    系爭房屋，約定租期自113年4月25日起至114年4月24日止，

    每月租金新臺幣（下同）2萬9,000元，每月25日前繳納，押

    租金則為2個月（下稱系爭租約）。詎料，被告承租後，除

    有積欠租金、管理費之情形外，被告於113年5月12日因有施

    用毒品之情形，經臺南市政府警察局以113年10月29日南市

    警刑毒緝字第1130423555號違反毒品危害防制條例案件處分

    書裁處被告罰鍰2萬元暨毒品危害講習6小時，顯已違反系爭

    租約特別約定事項第二點約定，出租人即原告有權提前終止

    租約。原告遂於113年9月23日以律師函對被告為提前終止系

    爭租約之意思表示，被告於收受原告前揭終止系爭租約之意

    思表示後，迄今仍無權占用系爭房屋尚未遷讓返還。

㈡、被告違反系爭租約，迄今仍積欠原告5萬3,708元：

①、被告現仍積欠113年7、8月租金未付，雖曾於113年8月29日匯

    款1萬元，並陸續分別匯款3萬元，惟仍不足1萬8,000元，且

    113年9月租金2萬9,000元亦未繳納，故目前積欠租金共4萬7

    ,000元。

②、依系爭租約第5條第1項第1款約定，被告既迄未將系爭房屋返

    還予原告，並持續使用收益系爭房屋，則自應負擔繳納系爭

    房屋之113年10月、11月份管理費6,708元。

③、依系爭租約第13條第1項、第2項約定，被告既有前揭違約事

    由，顯屬可歸責於被告之事由而提前終止租約，則被告應依

    約給付相當於2個月租金即5萬8,000元之違約金予原告。

④、另上開金額經以原告前向被告收取之兩個月押租金予以扣抵

    後，被告尚應給付原告5萬3,708元【計算式：47,000元＋6,7

    08元＋58,000元－58,000元＝53,708元】。

㈢、為此，爰依系爭租約、不當得利之法律關係，提起本件訴訟

    等語。並聲明如主文所示。

三、被告經合法通知並未到庭，亦未提出書狀為任何聲明或陳述

    。

四、法院之判斷：

㈠、原告上揭主張之事實，業據提出與其所述相符之房屋租賃契

    約書、租賃復健、被告吸毒遭警逮捕之新聞報導、律師函暨

    送達回執、臺南市政府警察局113年10月29日南市警刑毒緝

    字第1130423555號違反毒品危害防制條例案件處分書等件附

    卷為證（見補字卷第23至34頁、本院卷第37至38頁）；被告

    經合法通知未於言詞辯論期日到場爭執，亦未提出任何書狀

    或證據資料以供本院審酌，依民事訴訟法第280條第3項前段

    準用同條第1項之規定，視同自認，綜合上開調查證據之結

    果，堪信原告之主張係為真實。　

㈡、按承租人應以善良管理人之注意，保管租賃物，租賃物有生

    產力者，並應保持其生產力；承租人應依約定方法，為租賃

    物之使用、收益；無約定方法者，應以依租賃物之性質而定

    之方法為之；承租人違反前項之規定為租賃物之使用、收益

    ，經出租人阻止而仍繼續為之者，出租人得終止契約，民法

    第432條、第438條第1項、第2項分別定有明文。經查，系系

    爭租約特別約定事項第二點明文約定：「室內嚴格禁止吸毒

    抽煙，還有任何違反社會善良風俗行為。如有違反以上規定

    ，出租人有權提前終止租約。」（見補字卷第28頁），而被

    告於系爭房屋內施用毒品乙節，業據原告提出臺南市政府警

    察局113年10月29日南市警刑毒緝字第1130423555號違反毒

    品危害防制條例案件處分書在卷為憑（見本院卷第37至38頁

    ），則被告違反兩造間之約定而使用系爭房屋乙節甚明，原

    告依前揭約定，於113年9月23日以律師函對被告為提前終止

    系爭租約之意思表示，業經送達被告（見補字卷第34頁），

    即屬有據。

㈢、次按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物，民法第455條

    前段定有明文。又無法律上之原因而受利益，致他人受損害

    者，應返還其利益，民法第179條定有明文。而無權占有他

    人之土地，可能獲得相當於租金之利益，為社會通常之觀念

    ，故如無權占有他人之房屋，加害人應返還之不當得利之範

    圍，為相當於租金之利益（最高法院97年度台上字第294號

    判決意旨可資參照）。經查，系爭租約業經終止，有如前述

    ，是被告自原告終止契約後已無占有使用系爭房屋之正當權

    源，屬無權占有而應返還系爭房屋及給付相當於租金之不當

    得利。再參酌系爭房屋每月租金為2萬9,000元一節，有系爭

    租約在卷足憑（見補字卷第23頁），從而，原告請求被告遷

    讓返還系爭房屋及給付積欠之租金、管理費、另自113年10

    月19日起至返還系爭房屋之日止，按月給付相當於租金之不

    當得利2萬9,000元，乃屬有據。

五、結論：

㈠、原告依系爭租約請求被告將系爭房屋遷讓返還、及應給付5萬

    3,708元併自113年10月19日起至清償日止，按週年利率5％計

    算之利息、另自113年10月19日起至返還系爭房屋之日止，

    按月給付2萬9,000元，為有理由，堪予准許。

㈡、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

㈢、本判決主文第2項原告勝訴部分，乃法院就民事訴訟法第427

    條第1項規定之訴訟適用簡易程序所為被告敗訴之判決，依

    民事訴訟法第389條第1項第3款之規定，應依職權宣告假執

    行。　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　31　　日

　　　　　　　　　民事第一庭　法　官　吳金芳

以上正本證明與原本無異。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

20日內補提上訴理由狀（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，

應一併繳納上訴裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　31　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　李崇文 





　　　　　　　　　　　




臺灣臺南地方法院民事判決

113年度訴字第2044號

原      告  王雅芳  



訴訟代理人  郭俊銘律師

被      告  楊永翔  



上列當事人間請求返還房屋等事件，經本院於民國113年12月27日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

一、被告應將門牌號碼臺南市○○區○○路0段000號8樓之7房屋回復原狀，騰空返還予原告。

二、被告應給付原告新臺幣5萬3,708元，及自民國113年10月19日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。

三、被告應自民國113年10月19日起至返還第一項房屋予原告之日止，按月給付原告新臺幣2萬9,000元。

四、訴訟費用由被告負擔。

五、本判決第二項得假執行。　　

　　事實及理由

一、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條各款所列情事，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。

二、原告起訴主張：

㈠、坐落臺南市○○區○○路0段000號8樓之7房屋（下稱系爭房屋）為原告所有，被告於民國（下同）113年4月23日向原告承租系爭房屋，約定租期自113年4月25日起至114年4月24日止，每月租金新臺幣（下同）2萬9,000元，每月25日前繳納，押租金則為2個月（下稱系爭租約）。詎料，被告承租後，除有積欠租金、管理費之情形外，被告於113年5月12日因有施用毒品之情形，經臺南市政府警察局以113年10月29日南市警刑毒緝字第1130423555號違反毒品危害防制條例案件處分書裁處被告罰鍰2萬元暨毒品危害講習6小時，顯已違反系爭租約特別約定事項第二點約定，出租人即原告有權提前終止租約。原告遂於113年9月23日以律師函對被告為提前終止系爭租約之意思表示，被告於收受原告前揭終止系爭租約之意思表示後，迄今仍無權占用系爭房屋尚未遷讓返還。

㈡、被告違反系爭租約，迄今仍積欠原告5萬3,708元：

①、被告現仍積欠113年7、8月租金未付，雖曾於113年8月29日匯款1萬元，並陸續分別匯款3萬元，惟仍不足1萬8,000元，且113年9月租金2萬9,000元亦未繳納，故目前積欠租金共4萬7,000元。

②、依系爭租約第5條第1項第1款約定，被告既迄未將系爭房屋返還予原告，並持續使用收益系爭房屋，則自應負擔繳納系爭房屋之113年10月、11月份管理費6,708元。

③、依系爭租約第13條第1項、第2項約定，被告既有前揭違約事由，顯屬可歸責於被告之事由而提前終止租約，則被告應依約給付相當於2個月租金即5萬8,000元之違約金予原告。

④、另上開金額經以原告前向被告收取之兩個月押租金予以扣抵後，被告尚應給付原告5萬3,708元【計算式：47,000元＋6,708元＋58,000元－58,000元＝53,708元】。

㈢、為此，爰依系爭租約、不當得利之法律關係，提起本件訴訟等語。並聲明如主文所示。

三、被告經合法通知並未到庭，亦未提出書狀為任何聲明或陳述。

四、法院之判斷：

㈠、原告上揭主張之事實，業據提出與其所述相符之房屋租賃契約書、租賃復健、被告吸毒遭警逮捕之新聞報導、律師函暨送達回執、臺南市政府警察局113年10月29日南市警刑毒緝字第1130423555號違反毒品危害防制條例案件處分書等件附卷為證（見補字卷第23至34頁、本院卷第37至38頁）；被告經合法通知未於言詞辯論期日到場爭執，亦未提出任何書狀或證據資料以供本院審酌，依民事訴訟法第280條第3項前段準用同條第1項之規定，視同自認，綜合上開調查證據之結果，堪信原告之主張係為真實。　

㈡、按承租人應以善良管理人之注意，保管租賃物，租賃物有生產力者，並應保持其生產力；承租人應依約定方法，為租賃物之使用、收益；無約定方法者，應以依租賃物之性質而定之方法為之；承租人違反前項之規定為租賃物之使用、收益，經出租人阻止而仍繼續為之者，出租人得終止契約，民法第432條、第438條第1項、第2項分別定有明文。經查，系系爭租約特別約定事項第二點明文約定：「室內嚴格禁止吸毒抽煙，還有任何違反社會善良風俗行為。如有違反以上規定，出租人有權提前終止租約。」（見補字卷第28頁），而被告於系爭房屋內施用毒品乙節，業據原告提出臺南市政府警察局113年10月29日南市警刑毒緝字第1130423555號違反毒品危害防制條例案件處分書在卷為憑（見本院卷第37至38頁），則被告違反兩造間之約定而使用系爭房屋乙節甚明，原告依前揭約定，於113年9月23日以律師函對被告為提前終止系爭租約之意思表示，業經送達被告（見補字卷第34頁），即屬有據。

㈢、次按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物，民法第455條前段定有明文。又無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益，民法第179條定有明文。而無權占有他人之土地，可能獲得相當於租金之利益，為社會通常之觀念，故如無權占有他人之房屋，加害人應返還之不當得利之範圍，為相當於租金之利益（最高法院97年度台上字第294號判決意旨可資參照）。經查，系爭租約業經終止，有如前述，是被告自原告終止契約後已無占有使用系爭房屋之正當權源，屬無權占有而應返還系爭房屋及給付相當於租金之不當得利。再參酌系爭房屋每月租金為2萬9,000元一節，有系爭租約在卷足憑（見補字卷第23頁），從而，原告請求被告遷讓返還系爭房屋及給付積欠之租金、管理費、另自113年10月19日起至返還系爭房屋之日止，按月給付相當於租金之不當得利2萬9,000元，乃屬有據。

五、結論：

㈠、原告依系爭租約請求被告將系爭房屋遷讓返還、及應給付5萬3,708元併自113年10月19日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息、另自113年10月19日起至返還系爭房屋之日止，按月給付2萬9,000元，為有理由，堪予准許。

㈡、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

㈢、本判決主文第2項原告勝訴部分，乃法院就民事訴訟法第427條第1項規定之訴訟適用簡易程序所為被告敗訴之判決，依民事訴訟法第389條第1項第3款之規定，應依職權宣告假執行。　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　31　　日

　　　　　　　　　民事第一庭　法　官　吳金芳

以上正本證明與原本無異。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由狀（須附繕本）。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　31　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　李崇文 





　　　　　　　　　　　



