EREFam A EREG LR EH L
110# B = - F % 1086%-
'/\:rl' ’fi’ BBB FJEB

PRI A e

Peul
N
!

2 OEERERTTC

i ERIEA O REY
FRIE A X ATE

i

'J

FARGRERLEEFE > SARAKIIES! 9p 3
?X“‘;L ’ ;‘J Ny

= ]
1 4

—_—

R 272 BRI o
FE B ATERE AL A

(._

N

)

FH 22
B Az2F o 5k
ﬁ%ﬁéﬁ’mﬁﬁﬂﬁﬁiaﬂOO&OQ #0005 %
(THEEXSE) 5S¢ 1 B HTAe PBE&WNMﬁIO-Z
3P AT 112£107 22p ok » 5 2 424 53 474 % (T k) 38,0
00~ RELIFALEH2B? AL ET6,000~1F5 30 & » “,f
C110E %37 ~ %1215 %478 2 5 160F % 238 #7 L)
”’ﬁ%@%ﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬁyaﬂa@ iR % R PFE
&
3T

BrEPp s (TRILRY) o
<>w@4m LA R BT 2 AR RF RE L
$ 2l R E£3109E59 250 b o FALE LS RAIE Y
RRLFELLSERG k%;w4%¢9 ATRERE
B #2v109#5 % 31p a1 5 EREFRA Y o Ak 2

PETRR o RETE RAWI09ELY 3P F AR LLLE
BRI ESY-L TR LRI LR N
EEACFIARLEIALTERERG LB L ERE TR B
ERdiied s mddpd o0 NRR14% A



£ad o ARARREHAGN £7 217,303~ ERRE 0 2K
R w2 KiEs RE2#867 »wis L AL 915 8 ~ >
%@@@ﬁ?ﬁiﬂﬁﬂmﬁ%’&%@TWBMM%%@@@
B AL L Ta‘ﬂ £17,353~42 E:R > 7+ £32 o
FiREfAAT AL REER L B o

(Z) &P : 1a¢4@¢wwﬁ 17,000~ ; 2.5 4t % > a7 2
BT o

SO ARA P A g RRERY109E5 0 22 w Ak kA AR K
Mok 30109867 5P 4o € AR 2 BER 5 X 5 5 B7pF DD
;@’*@m£%@ﬁi;¢m¢%%m’—¢4“uﬁ
Eﬁﬁp\#$$ﬁ% 7% i
EG25p bimf B %&% . #Bé“ﬁe$
£3+17, 355~ (e N N ﬂa4?38 000~/30p x14p =171,
3557 ) o R4 EAML BEBLIRNAN £ 0 FHES

FF T Jf"-‘f\ﬂ: B R 2R BREL S Y -
=~ FeEzEd
(-)ERZL1%ESFEETT ALY A2 28R £76,0

00~ 44 »fhdEREEF R LY GRS i

FnEEpFp Y R 14p L 217,300 AE R AL T

B A3 E > P 3 A2 A FZw L

%E_%ﬁy HERIT A 242 ﬁ%ﬂﬂ—giﬁmhéﬁﬁﬁ_gf %2

5P - %@%\ - NIES -G ORI ) o8 =E - B
(ZDHIB L P A2 7 ARG FLENT

r1$&@$:(# )d RRFE NI B IAEE £

76,000 & o RAEA B ETAZ G2 L F N4EL o 2

WHEFRE (PE) FFEFI-BEFZAF R

3 R
AR AGES D2 Ak AR A RN ARY B A AR
B kA AR EREEERL o o i
EHl 3 dmplyge s T

/
ACFE AR TR /_’i_::E%ﬁ\»:".;fg/\ By S T R
QKA AR S - FTE RS B A T ke i

Do



FAERSEYF2ApE AL o DG RAE ) 24
i - %(%i—@gﬁ’uﬂﬁfﬁ%) E e ERG
dboo AwE BFEE ORAEA ABUFZApM R T 0 IR T B

r:;

K2z FEERE (1 d) ?Pdodse | o

(iﬁw?iﬁﬂ%ﬁRBE??arﬁﬁ%iﬁE%ﬁﬁﬁ

3 ﬂ,@%fﬁﬁgﬁ*wwwamﬂﬁﬁﬁnﬁ@’m
wams ~(O)EgEP r TEemAp D 109£67 5P ¢ 4 o
EIRl Ml Cﬂéﬁﬁi'r*%iﬁﬁ%%%iﬁﬂbﬁ
TR ARREFEZONFHEL . | cRAZFEFE HE
109# 57 22p % 4 ’fﬁ,iiiﬁﬁ_.ﬂ ‘121',3*?%’31&3%3;’ B2~
AR )% P 10985 22p £ R KX 5 B Rt ®A
Z109€67 5P 4o g PAk2 wF 8 o A2 ik kS A2 H § 12
%%73 438 X35 109257 23p 2 109#672 5p 1w pfe g
ZARE T AREF TSI BER A de > TR R
HE109#-57230p e #4885 BT ks o
af%ﬁiééii’aﬁ/%”* &%@w(é

U\\

N

_x\

2} A -
'\?';'—5E
7

* R
% ~(B)iEmE s THxLp 1%ﬁ6ﬂM1°J
6%1 (ﬁ%é”%?>’@4“%ﬁﬁ 72

B }@P'\.‘»}%' 2L IR A O % 5 AW FER o
o~ A REFHARLZLEAHIT,000~ 0 5 &EEd 5 BS B o

BB T2 B i”’%“ff}}”gﬁ IREAE I ML
T NAPREBRCBRPIE A HAIEEER TS 2 P
TSR IR TF S G

A kRS B YRS $A360E L 85 LTS ¥ LR 45 R
FRRR L FA o X RBEERGFR R Y A 1L,000% (% -

% ) 0 Jed R EH#E -

v % EY & 110 # 8 : 23 2

LI R LS
2 7 TFEF



Ao PRA S Y PR e M PR T AP
EUEL RIS el S| PEoc ﬁéfﬁﬁsp”%’l s BT A AiEE 1S
P PpAR R

LA L - ; \
éio?i"r#p\/@*;\z\ﬂg (- ) Rl : & 1
P ZF e (Z) AR FHRIRIAIAFEFZL 22T
H ook EEFRACIIRY O - HRARIRFIAR

H N ] 110 =& 8 !




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣臺南地方法院臺南簡易庭民事判決
110年度南小字第1086號
原      告  楊晶晶  
訴訟代理人  楊銘豐  
被      告  恆豐開發投資有限公司




法定代理人  張翠珍  
訴訟代理人  吳思璇  
上列當事人間請求返還租金事件，經本院於民國110年8月9日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
原告之訴及假執行之聲請均駁回。
訴訟費用新臺幣壹仟元由原告負擔。
    事實及理由
一、原告起訴主張：
(一)原告前向被告承租門牌號碼臺南市○○區○○路000號房屋（下稱系爭房屋）經營小吃店，約定租期自民國106年10月23日起至112年10月22日止，每月租金為新臺幣（下同）38,000元，原告並預先給付2個月租金共76,000元作為押金，除有租約第11條第3項、第12條第4項及第16條第2項所定情形外，被告應於租期屆滿或租賃契約終止，原告交還房屋時返還上開押金（下稱系爭租約）。
(二)嗣原告因新冠肺炎疫情無法繼續經營，乃與被告協商原告經營之小吃店營業至109年5月25日止，請被告給予原告1星期讓原告清洗系爭房屋店面、收拾屋內生財器具或頂讓他人，原告將於109年5月31日將系爭房屋點交歸還被告，經被告公司表示同意。原告並已依約於109年5月31日當天將系爭房屋清理完畢並交付系爭房屋鑰匙予被告，又因原告已將店面頂讓他人，當天原告並介紹頂讓店面之後手與被告公司人員洽談系爭房屋後續承租事宜，詎事後被告公司以須扣除14天租金為由，未將先前原告繳付押金中之17,353元返還原告，然原告向被告承租房屋達2年6月，前後支付租金約1百萬元，裝修店面費用亦支出近90萬元，最終僅以65,000元將店面頂讓他人，被告尚再扣除押金17,353元拒不返還，實不合理。爰依法提起本訴，請求被告應返還上開押金。
(三)聲明：⒈被告應給付原告17,000元；⒉願供擔保，請准宣告假執行。
二、被告則以：兩造係協議於109年5月22日提前終止系爭租約，惟原告係於109年6月5日始會同被告點交系爭房屋，斯時仍有原告之店面設備在系爭房屋內尚未遷出，故被告於結算應返還原告之押金金額時，乃計算原告自109年5月22日起至同年6月5日止仍占有使用系爭房屋所得相當於租金之不當得利合計17,355元（計算式：每月租金38,000元/30日x14日=17,355元）。原告主張被告應返還此部分押金云云，實屬無據等語，資為抗辯。聲明：原告之訴及假執行之聲請均駁回。
三、得心證之理由：
(一)查原告主張兩造簽訂有系爭租約，原告已依約繳付押金76,000元予被告，嗣原告與被告協商提前終止租約，經被告允諾並於結算時自押金中扣除14日租金共17,355元未返還原告乙情，為被告所不爭，且有兩造所簽立之系爭租約、提前終止租賃契約協議書影本，及被告所出具之提前終止租賃契約結算明細一覽表影本存卷可憑，上情均堪認定。
(二)據上開系爭租約影本記載之內容，系爭租約第4條約定：「⒈擔保金（押金）由租賃雙方約定為二個月租金，金額為76,000元整。承租人應於簽訂本契約之同時給付出租人。⒉前項擔保金（押金），除有第十一條第三項、第十二條第四項及第十六條第二項之情形外，出租人應於租期屆滿或租賃契約終止，承租人交還房屋時返還之。」，而系爭租約第12條第1、3、4項則約定：「⒈租期屆滿或租賃契約終止時，承租人應即將房屋返還出租人並遷出戶籍或其他登記。……⒊承租人未依第一項約定返還房屋時，出租人得向承租人請求未返還房屋期間之相當月租金額外，並得請求相當月租金額一倍（未足一個月者，以日租金折算）之違約金至返還為止。⒋前項金額及承租人未繳清之相關費用，出租人得由第四條之擔保金（押金）中扣抵。」。
(三)又據兩造於109年6月5日簽訂之「提前終止租賃契約協議書」中，雖記載雙方合意於109年5月22日提前終止租約，惟於第二、(5)條項記載：「點交完成日：109年6月5日。」，並於第二、(7)條項約定：「有關本協議書未盡事宜甲乙雙方同意按原租賃契約內容辦理。」。則兩造間租賃契約既於109年5月22日終止，依系爭租約第12條第1項約定，原告本應於租約終止當日即109年5月22日返還系爭房屋，原告既遲至109年6月5日始會同被告完成點交，被告依系爭租約第12條第3、4項約定計算109年5月23日至109年6月5日以日租金折算之相當月租金額，並自上開押金中扣抵，即屬有據。原告主張其早於109年5月30日即已將系爭房屋鑰匙交付被告公司人員而返還系爭房屋云云，為被告訴訟代理人所否認（南小卷第159頁），亦與原告所提出「提前終止租賃契約協議書」第二、(5)條項記載：「點交完成日：109年6月5日。」乙情不符（補字卷第25頁），原告且未能就此舉證以實其說，應認原告此部分主張為不可採。
四、從而，原告訴請被告給付17,000元，為無理由，應予駁回，其假執行之聲請，失所附麗，併予駁回。
五、本件事證已臻明確，兩造其餘主張等攻擊防禦方法，核與判
    決結果不生影響，爰不一一論述。 
六、本件係就民事訴訟法第436條之8第1項適用小額程序所為原告敗訴之判決，並依職權確定訴訟費用額為1,000元（第一審裁判費），應由原告負擔。
中    華    民    國    110    年    8    月    23    日
                臺灣臺南地方法院臺南簡易庭
　　　　　　　　　          法  官  許嘉容
以上正本證明與原本無異。
如不服本判決，應於送達後廿日內，向本院提出上訴狀並表明上
訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後
廿日內補提上訴理由書（須附繕本）。
對於小額程序之第一審判決之上訴，非以其違背法令之理由，不
得為之。且上訴狀內應記載表明（一）原判決所違背之法令及其
具體內容。（二）依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事
實者。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　110 　年　　8 　　月　　23　　日
                            書記官  謝靜茹
　　
　　

臺灣臺南地方法院臺南簡易庭民事判決

110年度南小字第1086號

原      告  楊晶晶  

訴訟代理人  楊銘豐  

被      告  恆豐開發投資有限公司





法定代理人  張翠珍  

訴訟代理人  吳思璇  

上列當事人間請求返還租金事件，經本院於民國110年8月9日言

詞辯論終結，判決如下：

    主  文

原告之訴及假執行之聲請均駁回。

訴訟費用新臺幣壹仟元由原告負擔。

    事實及理由

一、原告起訴主張：

(一)原告前向被告承租門牌號碼臺南市○○區○○路000號房屋（下

    稱系爭房屋）經營小吃店，約定租期自民國106年10月23日

    起至112年10月22日止，每月租金為新臺幣（下同）38,000

    元，原告並預先給付2個月租金共76,000元作為押金，除有

    租約第11條第3項、第12條第4項及第16條第2項所定情形外

    ，被告應於租期屆滿或租賃契約終止，原告交還房屋時返還

    上開押金（下稱系爭租約）。

(二)嗣原告因新冠肺炎疫情無法繼續經營，乃與被告協商原告經

    營之小吃店營業至109年5月25日止，請被告給予原告1星期

    讓原告清洗系爭房屋店面、收拾屋內生財器具或頂讓他人，

    原告將於109年5月31日將系爭房屋點交歸還被告，經被告公

    司表示同意。原告並已依約於109年5月31日當天將系爭房屋

    清理完畢並交付系爭房屋鑰匙予被告，又因原告已將店面頂

    讓他人，當天原告並介紹頂讓店面之後手與被告公司人員洽

    談系爭房屋後續承租事宜，詎事後被告公司以須扣除14天租

    金為由，未將先前原告繳付押金中之17,353元返還原告，然

    原告向被告承租房屋達2年6月，前後支付租金約1百萬元，

    裝修店面費用亦支出近90萬元，最終僅以65,000元將店面頂

    讓他人，被告尚再扣除押金17,353元拒不返還，實不合理。

    爰依法提起本訴，請求被告應返還上開押金。

(三)聲明：⒈被告應給付原告17,000元；⒉願供擔保，請准宣告假

    執行。

二、被告則以：兩造係協議於109年5月22日提前終止系爭租約，

    惟原告係於109年6月5日始會同被告點交系爭房屋，斯時仍

    有原告之店面設備在系爭房屋內尚未遷出，故被告於結算應

    返還原告之押金金額時，乃計算原告自109年5月22日起至同

    年6月5日止仍占有使用系爭房屋所得相當於租金之不當得利

    合計17,355元（計算式：每月租金38,000元/30日x14日=17,

    355元）。原告主張被告應返還此部分押金云云，實屬無據

    等語，資為抗辯。聲明：原告之訴及假執行之聲請均駁回。

三、得心證之理由：

(一)查原告主張兩造簽訂有系爭租約，原告已依約繳付押金76,0

    00元予被告，嗣原告與被告協商提前終止租約，經被告允諾

    並於結算時自押金中扣除14日租金共17,355元未返還原告乙

    情，為被告所不爭，且有兩造所簽立之系爭租約、提前終止

    租賃契約協議書影本，及被告所出具之提前終止租賃契約結

    算明細一覽表影本存卷可憑，上情均堪認定。

(二)據上開系爭租約影本記載之內容，系爭租約第4條約定：「⒈

    擔保金（押金）由租賃雙方約定為二個月租金，金額為76,0

    00元整。承租人應於簽訂本契約之同時給付出租人。⒉前項

    擔保金（押金），除有第十一條第三項、第十二條第四項及

    第十六條第二項之情形外，出租人應於租期屆滿或租賃契約

    終止，承租人交還房屋時返還之。」，而系爭租約第12條第

    1、3、4項則約定：「⒈租期屆滿或租賃契約終止時，承租人

    應即將房屋返還出租人並遷出戶籍或其他登記。……⒊承租人

    未依第一項約定返還房屋時，出租人得向承租人請求未返還

    房屋期間之相當月租金額外，並得請求相當月租金額一倍（

    未足一個月者，以日租金折算）之違約金至返還為止。⒋前

    項金額及承租人未繳清之相關費用，出租人得由第四條之擔

    保金（押金）中扣抵。」。

(三)又據兩造於109年6月5日簽訂之「提前終止租賃契約協議書

    」中，雖記載雙方合意於109年5月22日提前終止租約，惟於

    第二、(5)條項記載：「點交完成日：109年6月5日。」，並

    於第二、(7)條項約定：「有關本協議書未盡事宜甲乙雙方

    同意按原租賃契約內容辦理。」。則兩造間租賃契約既於10

    9年5月22日終止，依系爭租約第12條第1項約定，原告本應

    於租約終止當日即109年5月22日返還系爭房屋，原告既遲至

    109年6月5日始會同被告完成點交，被告依系爭租約第12條

    第3、4項約定計算109年5月23日至109年6月5日以日租金折

    算之相當月租金額，並自上開押金中扣抵，即屬有據。原告

    主張其早於109年5月30日即已將系爭房屋鑰匙交付被告公司

    人員而返還系爭房屋云云，為被告訴訟代理人所否認（南小

    卷第159頁），亦與原告所提出「提前終止租賃契約協議書

    」第二、(5)條項記載：「點交完成日：109年6月5日。」乙

    情不符（補字卷第25頁），原告且未能就此舉證以實其說，

    應認原告此部分主張為不可採。

四、從而，原告訴請被告給付17,000元，為無理由，應予駁回，

    其假執行之聲請，失所附麗，併予駁回。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘主張等攻擊防禦方法，核與判

    決結果不生影響，爰不一一論述。 

六、本件係就民事訴訟法第436條之8第1項適用小額程序所為原

    告敗訴之判決，並依職權確定訴訟費用額為1,000元（第一

    審裁判費），應由原告負擔。

中    華    民    國    110    年    8    月    23    日

                臺灣臺南地方法院臺南簡易庭

　　　　　　　　　          法  官  許嘉容

以上正本證明與原本無異。

如不服本判決，應於送達後廿日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

廿日內補提上訴理由書（須附繕本）。

對於小額程序之第一審判決之上訴，非以其違背法令之理由，不

得為之。且上訴狀內應記載表明（一）原判決所違背之法令及其

具體內容。（二）依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事

實者。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　110 　年　　8 　　月　　23　　日

                            書記官  謝靜茹

　　

　　




臺灣臺南地方法院臺南簡易庭民事判決

110年度南小字第1086號

原      告  楊晶晶  

訴訟代理人  楊銘豐  

被      告  恆豐開發投資有限公司





法定代理人  張翠珍  

訴訟代理人  吳思璇  

上列當事人間請求返還租金事件，經本院於民國110年8月9日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

原告之訴及假執行之聲請均駁回。

訴訟費用新臺幣壹仟元由原告負擔。

    事實及理由

一、原告起訴主張：

(一)原告前向被告承租門牌號碼臺南市○○區○○路000號房屋（下稱系爭房屋）經營小吃店，約定租期自民國106年10月23日起至112年10月22日止，每月租金為新臺幣（下同）38,000元，原告並預先給付2個月租金共76,000元作為押金，除有租約第11條第3項、第12條第4項及第16條第2項所定情形外，被告應於租期屆滿或租賃契約終止，原告交還房屋時返還上開押金（下稱系爭租約）。

(二)嗣原告因新冠肺炎疫情無法繼續經營，乃與被告協商原告經營之小吃店營業至109年5月25日止，請被告給予原告1星期讓原告清洗系爭房屋店面、收拾屋內生財器具或頂讓他人，原告將於109年5月31日將系爭房屋點交歸還被告，經被告公司表示同意。原告並已依約於109年5月31日當天將系爭房屋清理完畢並交付系爭房屋鑰匙予被告，又因原告已將店面頂讓他人，當天原告並介紹頂讓店面之後手與被告公司人員洽談系爭房屋後續承租事宜，詎事後被告公司以須扣除14天租金為由，未將先前原告繳付押金中之17,353元返還原告，然原告向被告承租房屋達2年6月，前後支付租金約1百萬元，裝修店面費用亦支出近90萬元，最終僅以65,000元將店面頂讓他人，被告尚再扣除押金17,353元拒不返還，實不合理。爰依法提起本訴，請求被告應返還上開押金。

(三)聲明：⒈被告應給付原告17,000元；⒉願供擔保，請准宣告假執行。

二、被告則以：兩造係協議於109年5月22日提前終止系爭租約，惟原告係於109年6月5日始會同被告點交系爭房屋，斯時仍有原告之店面設備在系爭房屋內尚未遷出，故被告於結算應返還原告之押金金額時，乃計算原告自109年5月22日起至同年6月5日止仍占有使用系爭房屋所得相當於租金之不當得利合計17,355元（計算式：每月租金38,000元/30日x14日=17,355元）。原告主張被告應返還此部分押金云云，實屬無據等語，資為抗辯。聲明：原告之訴及假執行之聲請均駁回。

三、得心證之理由：

(一)查原告主張兩造簽訂有系爭租約，原告已依約繳付押金76,000元予被告，嗣原告與被告協商提前終止租約，經被告允諾並於結算時自押金中扣除14日租金共17,355元未返還原告乙情，為被告所不爭，且有兩造所簽立之系爭租約、提前終止租賃契約協議書影本，及被告所出具之提前終止租賃契約結算明細一覽表影本存卷可憑，上情均堪認定。

(二)據上開系爭租約影本記載之內容，系爭租約第4條約定：「⒈擔保金（押金）由租賃雙方約定為二個月租金，金額為76,000元整。承租人應於簽訂本契約之同時給付出租人。⒉前項擔保金（押金），除有第十一條第三項、第十二條第四項及第十六條第二項之情形外，出租人應於租期屆滿或租賃契約終止，承租人交還房屋時返還之。」，而系爭租約第12條第1、3、4項則約定：「⒈租期屆滿或租賃契約終止時，承租人應即將房屋返還出租人並遷出戶籍或其他登記。……⒊承租人未依第一項約定返還房屋時，出租人得向承租人請求未返還房屋期間之相當月租金額外，並得請求相當月租金額一倍（未足一個月者，以日租金折算）之違約金至返還為止。⒋前項金額及承租人未繳清之相關費用，出租人得由第四條之擔保金（押金）中扣抵。」。

(三)又據兩造於109年6月5日簽訂之「提前終止租賃契約協議書」中，雖記載雙方合意於109年5月22日提前終止租約，惟於第二、(5)條項記載：「點交完成日：109年6月5日。」，並於第二、(7)條項約定：「有關本協議書未盡事宜甲乙雙方同意按原租賃契約內容辦理。」。則兩造間租賃契約既於109年5月22日終止，依系爭租約第12條第1項約定，原告本應於租約終止當日即109年5月22日返還系爭房屋，原告既遲至109年6月5日始會同被告完成點交，被告依系爭租約第12條第3、4項約定計算109年5月23日至109年6月5日以日租金折算之相當月租金額，並自上開押金中扣抵，即屬有據。原告主張其早於109年5月30日即已將系爭房屋鑰匙交付被告公司人員而返還系爭房屋云云，為被告訴訟代理人所否認（南小卷第159頁），亦與原告所提出「提前終止租賃契約協議書」第二、(5)條項記載：「點交完成日：109年6月5日。」乙情不符（補字卷第25頁），原告且未能就此舉證以實其說，應認原告此部分主張為不可採。

四、從而，原告訴請被告給付17,000元，為無理由，應予駁回，其假執行之聲請，失所附麗，併予駁回。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘主張等攻擊防禦方法，核與判

    決結果不生影響，爰不一一論述。 

六、本件係就民事訴訟法第436條之8第1項適用小額程序所為原告敗訴之判決，並依職權確定訴訟費用額為1,000元（第一審裁判費），應由原告負擔。

中    華    民    國    110    年    8    月    23    日

                臺灣臺南地方法院臺南簡易庭

　　　　　　　　　          法  官  許嘉容

以上正本證明與原本無異。

如不服本判決，應於送達後廿日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

廿日內補提上訴理由書（須附繕本）。

對於小額程序之第一審判決之上訴，非以其違背法令之理由，不

得為之。且上訴狀內應記載表明（一）原判決所違背之法令及其

具體內容。（二）依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事

實者。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　110 　年　　8 　　月　　23　　日

                            書記官  謝靜茹

　　

　　



