ERERWAERES R L EREHE
113# & = /] F % 13145%

Y 3 RREEL
% 5% 20O0% OO%OOkK-0£000% 005

0#22_0
iag a0 S I AN
N A A HE S

SR G
== 2L * A,
FERIEA S Fipk

* e
PR
L R

A EARGFRERT FEHE R 0 NREI14£87 26p 33
RS S MadiddeT

ER
N BN Y R R AN R &
~ o 2 3op AFII4E4? 19p 423 5 P
Rtz A4 - £ & p AKWII4E37 5P
‘&OOOKOOOO%&%%(%F’E MRS L T O
%00%5%&;\3) A RAAEERE AP ak
B AL H R ﬁP&rF’“}”‘ PO PR R A AT 2, 4227 o
Wt RS REERERATE 44,8432 p A F114#47 19p 4=
ol ol S ’ﬂf%sfﬁ kA5 E2 1L ¥ e AEL4
£33 5B ArTEERIE SRS REFSERZP L R EFRE
BB ET S %] 453 o
WERETRE ZHHPITE r,:24,21671& pPARII4#47 19p 4=
Tz p oo ’#ﬁﬁﬂ—’;'ﬁ L2053 E 2 JIA s ¥ p ARII4E
JYOP AT ERTIE 5 E A E?%HM'\? pab &P ERRE S

)‘

<

%— 7



P ETE D 4227 o

TR ATERL 000 d AR f S TR AZA R B
AT F P A B RFEFE A E AL -
AT BT o

722

- MR ELE R ANTERERY P IS ARAEHN
$380iETIEAEE O RARE LB d - gk
» -

:‘&ﬁw%i%:ﬁﬁéiéﬁooaooogmmﬁﬁwm
#%ﬁiaﬂ(XD&QQ 508004 0055 2. 3% £ 7

et A R R %ﬁ@%?m“‘ﬁ%%%évw\ﬁ

ﬂJ&&QO‘:}ﬁ%ﬁ&?O‘%i%I/ZoEb‘f:%fﬂl3ﬁ5569

BE AL S RGN AL AL S E 2 &Y R
L2 FEFRFAREREZFE A AL R E g
'ﬁ'ﬁﬂluﬁﬁj’&z’1ﬁ‘ PE' a;le:F—ﬂ;%\,]Z;P\ﬂ:{ 1E’7}§-Q%‘?

%ﬁﬁ%ﬁﬁ’iaﬂﬂﬂmdmﬁﬁi¢Mﬁi AR
Bog o PR LSS EIRBREGFEANS EFY EES
BRIl FI e &S] ﬁﬁx e iEis » TiaELip &
TR (T R)NI~ o RAEF LTI HFEE FILIEGF6
H22Ed R miEdy a5 :
07 i 4 % 1T4ﬁﬁ%@wxiéﬁﬁéﬁﬁﬁ%ﬁ¢%é&
Py G 384 1/202 p T113#5 6P A2 2 [14#37 5
p 210 ”’wf°”#% CAEE A G LD P 2 % acdid, 84
37 (3 ;%=57. 27%0. 3025%1/20%559%10=4, 843~ » =~ 1~
I %) » T pl14#37 5p A2 E£RwH 1L % BT R
42 ) B R AR F U P 2 EATE448~
$¥;“=57.27*0.3025*1/20*559=4485»’ AT BT
o TR ) o FARE B X B HRAAEKBREF AP
2 3 ATH 4, 843%5 BPRAEFLEP R R AE ffé S
T pa o HELFAZOFE AL > X E A 114E
3" Hp 71\,1_51?3"1"' AE SRS REZ2ZP B EHRE



SEASB G U TR FATH) 42,4227 o R4 ISRk
2P0 RSP R 84 3/202 P ?’r°113&5’9 6
PA=T114#325p 2k 2H10R 2 > 44 &1 4 8058414, 53
0 (3-8 ;8=57. 27%0. 3025%3/20%559%10=14530~ ) - # p 1
14ﬁ3 59L4£x%~%,< LS EA REBZ PO T EH
J gt s-E ], 453 7 (3 B 58 =5T7. 27%0. 3025%3/20%559=1, 453
7o ;z&ﬁ;?;ﬁ»w« & Rt angi],453~ 2 p R E T2
%ﬂ?%iﬂ%f@iﬂ\%*%iﬂ PAT 2 p ok 4&E LF A 25
?_'}Eﬁi 14 o f@MMﬁS’*BM\J,Emeﬂ A5 B
2Pk 3t B R EREELLL 4037 - R i
Mﬁ’* PR FpEE ““Lrp BT 38~ 5/202- p F113#5
TEPp AT 114#32 5P 3103 0 AL HRE L 24,2
16 (25 ;4=57. 27%0. 3025%5/20%559%10=24, 216~ > I p 1
1423 5p A2 ERa @ sEL 5 B4 R 2pi &2 %A
J4 2 p 24, 22 (3 & 58=H7. 27%0. 3025%5/20%559=2, 422
) o FARE B B M;n'* Z24,216- %2 p A EF
Z EPRREAEER AT FH2Z P RELTAZ
5#;&4‘1%4& o I p 1144&3’9 DR AT ERETWR k& 5 EA
PR B R 22, 4227 o
3\$4wﬁzﬁw’%%;?%ﬁwﬂﬂ%’ﬁ%ﬁﬂf 73
A TR P 2 AL .
T~ HuFE2z Bd o
-)RFEIZRFA ZAE R AIFTH o BERAA
£ NEFITORT RGP R 7§ @I R
Al mmzEr2Z RFle X {IF » Ris L X5 4f
& 2 ’éfcﬁ%«ﬂéﬁ—#iu R B T2l
B iR AR T A S B
(Z)RE21%2T3HER > EFHixd 43 OO0OFOOOE00
03 5L 3 2 o BATAZ 52 P e h ~ £ 3 7 SO icfi
FR112E Z 3T PMTI‘*K‘A AL EF W AR

AATHIE MR EEZL AT IRERY P IS

b
i
mj



R AR ERPTIREBHRTENEAREH > BAEF
W 280 R EREY BRI 2T AR P %
T AR IEDLABEHRLLEF HERL2Z ARG E
?ogﬁ}’&%@%*fﬂﬁquﬁéw FFA L 8 e
PRZOBP WA 2 5123 AT A 0 TR R E H2290F %] -
278 ~ %233i% %198 ~ 52030 R 20 3 L@ﬁywwz%@w
ﬁw(ﬁﬁﬂuﬁﬁiiiﬁL§W%i#%—iéﬁ%
AR EIFEI VL e L FEFTIN ) 2d
@ﬂﬂﬁ°
CABERE Y 21,000~ 0 d pTaRZ Y f B T
ZRAEFWEFOIESIHRTALA L o 2 22 x”‘uj% L E
Tren ik ¥ A4361F 2 8 * | I LARR AT R AR PP B
i I % 54361 2 200 % B iEBET 4 BRI
%‘%J’&%iﬁaﬁﬁé’@%i%%&$4%@1%\$4
367 %278 ~ % 38hiEH 1w £ ~ 436152 19% 158 ~ % 78
B~ % O1E %378 ~ %436152.20 0 H]iddea < o
v e Y Y 114 = 9 E 11 2
i ar it e Bl

= F R RAr

N

H

7

|42

_}

=7

}~4

P RGBRRANES o

dod PRA A Rt iEZ 20 P oo A I ok T APt
wEd (EEA)

WL ERRZ S - B b A d Az L 202d 0 7
ez o2 POk p et &P (- ) REidedaizszd
ERpF o (Z) RFRFRETRIAYAFEFZ L2 E0E
TE -

g

o N B 114 = 9 ’ 11 2




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣臺南地方法院臺南簡易庭民事判決
113年度南小字第1314號
原      告  鄭品聰  
            李敏彰    住○○市○○區○○路0段000巷00號                           0樓之0
            
            鉅鈦開發有限公司


代  表  人  陳美純  
原告兼共同
訴訟代理人  李柏松  
共      同            
訴訟代理人  曾佳琳  
被      告  謝以安  


上列當事人間請求返還不當得利事件，於民國114年8月26日言詞辯論終結，本院判決如下：
　　主　文
被告應各給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰各新臺幣4,843元，及均自民國114年4月19日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之利息，並各自民國114年3月5日起至被告返還臺南市○○區○○○段000○號建物(即門牌號碼臺南市○○區○○路0段00巷00號5樓之3)房屋予原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰之日止，按月各應給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰新臺幣2,422元。
被告應給付原告鄭品聰新臺幣4,843元及自民國114年4月19日起至清償之日止，按週年利率百分之5計算之利息，並各自民國114年3月5日起至返還前項房屋予原告鄭品聰之日止，按月給付原告鄭品聰新臺幣1,453元。
被告應給付原告李柏松新臺幣24,216元及自民國114年4月19日起至清償之日止，按週年利率百分之5計算之利息，並自民國114年3月5日起至返還前項房屋予原告李柏松之日止，按月給付原告李柏松新臺幣2,422元。
訴訟費用新臺幣1,000元由被告負擔，並應於本判決確定之翌日起至清償日止，加給按週年利率百分之5計算之利息。
本判決得假執行。
　　事實及理由
一、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，查無民事訴訟法第386條所列各款情事，應准原告之聲請，由其一造辯論而為判決。
二、原告起訴主張：兩造為臺南市○○區○○○段000○號即門牌號碼臺南市○○區○○路0段00巷00號5樓之3房屋共有人，應有部分為原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰各1/20、鄭品聰3/20、李柏松5/20、被告1/2。原告於民國113年5月6日取得系爭房屋應有部分後，被告占用系爭房屋全部，侵害原告之利益並受有相當於租金之不當得利。系爭房屋位於臺南市市中心鬧區，近大同路東門圓環，依內政部不動產交易實價查詢服務網，臺南市市中心113年間屋齡40年左右、無電梯公寓，即與系爭房屋客觀環境與條件相似物件實價登錄物件共計14件，剔除租金最小及最大極端值後，平均每坪租金為新臺幣(下同)559元。依租賃住宅市場發展及管理條例第6條及其立法理由，被告無權占有系爭房屋，不適用土地法第97條規定。原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰請求被告自原告取得所有權應有部分1/20之日即113年5月6日起至114年3月5日計10個月，被告給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰4,843元(計算式=57.27*0.3025*1/20*559*10=4,843元，元以下四捨五入），並自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰448元(計算式=57.27*0.3025*1/20*559=448元，元以下四捨五入，下均同）。故被告謝以安應給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰4,843元及自民事訴之聲明變更狀繕本送達翌日起至清償之日止，按年息百分之5計算之利息，並各應自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰各2,422元。原告鄭品聰請求被告自原告鄭品聰取得所有權應有部分3/20之日即113年5月6日起至114年3月5日止計10個月，被告給付原告鄭品聰14,530元(計算式=57.27*0.3025*3/20*559*10=14530元），並自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告鄭品聰1,453元(計算式=57.27*0.3025*3/20*559=1,453元。故被告謝以安應給付原告鄭品聰1,453元及自民事訴之聲明變更狀繕本送達翌日起至清償之日止，按年息百分之5計算之利息。並應自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告鄭品聰1,453元。原告李柏松請求被告自原告李柏松取得所有權應有部分5/20之日即113年5月6日起至114年3月5日計10個月，被告給付原告李柏松24,216元(計算式=57.27*0.3025*5/20*559*10=24,216元，並自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告李柏松24,22元(計算式=57.27*0.3025*5/20*559=2,422元）。故被告謝以安應給付原告李柏松24,216元及自民事訴之聲明變更狀繕本送達翌日起至清償之日止，按年息百分之5計算之利息。並應自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告李柏松2,422元。
三、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，亦未提出任何書狀作何聲明及陳述。
四、得心證之理由：
(一)無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益，民法第179條前段有明文規定。依不當得利之法則請求返還不當得利，以無法律上之原因而受利益，致他人受有損害為其要件，故其得請求返還之範圍，應以對方所受之利益為度，非以請求人所受損害若干為準。
(二)原告主張之上揭事實，業據其提出臺南市○○區○○○段000地號土地及同段474建號建物登記謄本、臺南市政府財政稅務局112年契稅繳款書、內政部不動產交易實價查詢服務網查詢資料為證。被告經合法通知未於言詞辯論期日到場爭執，亦未提出任何書狀或證據資料以供本院審酌，依民事訴訟法第280條第3項前段準用同條第1項之規定，視同自認該事實，本院依上開調查證據之結果，堪信原告之主張係為真實。綜上，原告依不當得利之法律關係，請求被告給付如其訴之聲明即主文第1至3項所示款項，並依民法第229條第1、2項、第233條第1項、第203條規定，請求被告給付法定遲延利息(起算日以原告之民事訴之聲明變更狀繕本送達被告翌日為基準；送達證書可參：南小字卷第73頁)，均有理由，應予准許。
五、本件訴訟費用為裁判費1,000元，應由敗訴之被告負擔，並依民事訴訟法第91條第3項規定加給利息。又本件係就民事訴訟法第436條之8適用小額訴訟程序所為被告敗訴之判決，依同法第436條之20規定，應依職權宣告假執行。
六、據上，原告之訴為有理由，依民事訴訟法第436條之23、第436條第2項、第385條第1項前段、第436條之19第1項、第78條、第91條第3項、第436條之20，判決如主文。　
中　　華　　民　　國　　114 　年　　9 　　月　　11　　日
　　　　　　　　　臺灣臺南地方法院臺南簡易庭
　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　盧亨龍
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本庭提出上訴狀並表明上
訴理由（須附繕本）。
對於小額程序之第一審判決之上訴，非以其違背法令之理由，不
得為之。且上訴狀內應記載表明（一）原判決所違背之法令及其
具體內容。（二）依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事
實者。　　　　　　　　　　　　　　　
中　　華　　民　　國　　114 　年　　9 　　月　　11　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　彭蜀方

臺灣臺南地方法院臺南簡易庭民事判決

113年度南小字第1314號

原      告  鄭品聰  

            李敏彰    住○○市○○區○○路0段000巷00號                           0樓之0

            

            鉅鈦開發有限公司



代  表  人  陳美純  

原告兼共同

訴訟代理人  李柏松  

共      同            

訴訟代理人  曾佳琳  

被      告  謝以安  



上列當事人間請求返還不當得利事件，於民國114年8月26日言詞

辯論終結，本院判決如下：

　　主　文

被告應各給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰各新臺幣4,843元

，及均自民國114年4月19日起至清償日止，按週年利率百分之5

計算之利息，並各自民國114年3月5日起至被告返還臺南市○○區○

○○段000○號建物(即門牌號碼臺南市○○區○○路0段00巷00號5樓之3

)房屋予原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰之日止，按月各應給付

原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰新臺幣2,422元。

被告應給付原告鄭品聰新臺幣4,843元及自民國114年4月19日起

至清償之日止，按週年利率百分之5計算之利息，並各自民國114

年3月5日起至返還前項房屋予原告鄭品聰之日止，按月給付原告

鄭品聰新臺幣1,453元。

被告應給付原告李柏松新臺幣24,216元及自民國114年4月19日起

至清償之日止，按週年利率百分之5計算之利息，並自民國114年

3月5日起至返還前項房屋予原告李柏松之日止，按月給付原告李

柏松新臺幣2,422元。

訴訟費用新臺幣1,000元由被告負擔，並應於本判決確定之翌日

起至清償日止，加給按週年利率百分之5計算之利息。

本判決得假執行。

　　事實及理由

一、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，查無民事訴訟法

    第386條所列各款情事，應准原告之聲請，由其一造辯論而

    為判決。

二、原告起訴主張：兩造為臺南市○○區○○○段000○號即門牌號碼

    臺南市○○區○○路0段00巷00號5樓之3房屋共有人，應有部分

    為原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰各1/20、鄭品聰3/20、李

    柏松5/20、被告1/2。原告於民國113年5月6日取得系爭房屋

    應有部分後，被告占用系爭房屋全部，侵害原告之利益並受

    有相當於租金之不當得利。系爭房屋位於臺南市市中心鬧區

    ，近大同路東門圓環，依內政部不動產交易實價查詢服務網

    ，臺南市市中心113年間屋齡40年左右、無電梯公寓，即與

    系爭房屋客觀環境與條件相似物件實價登錄物件共計14件，

    剔除租金最小及最大極端值後，平均每坪租金為新臺幣(下

    同)559元。依租賃住宅市場發展及管理條例第6條及其立法

    理由，被告無權占有系爭房屋，不適用土地法第97條規定。

    原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰請求被告自原告取得所有權

    應有部分1/20之日即113年5月6日起至114年3月5日計10個月

    ，被告給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰4,843元(計算式

    =57.27*0.3025*1/20*559*10=4,843元，元以下四捨五入）

    ，並自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，

    按月給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰448元(計算式=57.

    27*0.3025*1/20*559=448元，元以下四捨五入，下均同）。

    故被告謝以安應給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰4,843

    元及自民事訴之聲明變更狀繕本送達翌日起至清償之日止，

    按年息百分之5計算之利息，並各應自114年3月5日起至返還

    前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告鉅鈦開發有限公

    司及李敏彰各2,422元。原告鄭品聰請求被告自原告鄭品聰

    取得所有權應有部分3/20之日即113年5月6日起至114年3月5

    日止計10個月，被告給付原告鄭品聰14,530元(計算式=57.2

    7*0.3025*3/20*559*10=14530元），並自114年3月5日起至

    返還前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告鄭品聰1,45

    3元(計算式=57.27*0.3025*3/20*559=1,453元。故被告謝以

    安應給付原告鄭品聰1,453元及自民事訴之聲明變更狀繕本

    送達翌日起至清償之日止，按年息百分之5計算之利息。並

    應自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，按

    月給付原告鄭品聰1,453元。原告李柏松請求被告自原告李

    柏松取得所有權應有部分5/20之日即113年5月6日起至114年

    3月5日計10個月，被告給付原告李柏松24,216元(計算式=57

    .27*0.3025*5/20*559*10=24,216元，並自114年3月5日起至

    返還前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告李柏松24,2

    2元(計算式=57.27*0.3025*5/20*559=2,422元）。故被告謝

    以安應給付原告李柏松24,216元及自民事訴之聲明變更狀繕

    本送達翌日起至清償之日止，按年息百分之5計算之利息。

    並應自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，

    按月給付原告李柏松2,422元。

三、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，亦未提出任何書

    狀作何聲明及陳述。

四、得心證之理由：

(一)無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益

    ，民法第179條前段有明文規定。依不當得利之法則請求返

    還不當得利，以無法律上之原因而受利益，致他人受有損害

    為其要件，故其得請求返還之範圍，應以對方所受之利益為

    度，非以請求人所受損害若干為準。

(二)原告主張之上揭事實，業據其提出臺南市○○區○○○段000地號

    土地及同段474建號建物登記謄本、臺南市政府財政稅務局1

    12年契稅繳款書、內政部不動產交易實價查詢服務網查詢資

    料為證。被告經合法通知未於言詞辯論期日到場爭執，亦未

    提出任何書狀或證據資料以供本院審酌，依民事訴訟法第28

    0條第3項前段準用同條第1項之規定，視同自認該事實，本

    院依上開調查證據之結果，堪信原告之主張係為真實。綜上

    ，原告依不當得利之法律關係，請求被告給付如其訴之聲明

    即主文第1至3項所示款項，並依民法第229條第1、2項、第2

    33條第1項、第203條規定，請求被告給付法定遲延利息(起

    算日以原告之民事訴之聲明變更狀繕本送達被告翌日為基準

    ；送達證書可參：南小字卷第73頁)，均有理由，應予准許

    。

五、本件訴訟費用為裁判費1,000元，應由敗訴之被告負擔，並

    依民事訴訟法第91條第3項規定加給利息。又本件係就民事

    訴訟法第436條之8適用小額訴訟程序所為被告敗訴之判決，

    依同法第436條之20規定，應依職權宣告假執行。

六、據上，原告之訴為有理由，依民事訴訟法第436條之23、第4

    36條第2項、第385條第1項前段、第436條之19第1項、第78

    條、第91條第3項、第436條之20，判決如主文。　

中　　華　　民　　國　　114 　年　　9 　　月　　11　　日

　　　　　　　　　臺灣臺南地方法院臺南簡易庭

　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　盧亨龍

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本庭提出上訴狀並表明上

訴理由（須附繕本）。

對於小額程序之第一審判決之上訴，非以其違背法令之理由，不

得為之。且上訴狀內應記載表明（一）原判決所違背之法令及其

具體內容。（二）依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事

實者。　　　　　　　　　　　　　　　

中　　華　　民　　國　　114 　年　　9 　　月　　11　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　彭蜀方




臺灣臺南地方法院臺南簡易庭民事判決

113年度南小字第1314號

原      告  鄭品聰  

            李敏彰    住○○市○○區○○路0段000巷00號                           0樓之0

            

            鉅鈦開發有限公司



代  表  人  陳美純  

原告兼共同

訴訟代理人  李柏松  

共      同            

訴訟代理人  曾佳琳  

被      告  謝以安  



上列當事人間請求返還不當得利事件，於民國114年8月26日言詞辯論終結，本院判決如下：

　　主　文

被告應各給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰各新臺幣4,843元，及均自民國114年4月19日起至清償日止，按週年利率百分之5計算之利息，並各自民國114年3月5日起至被告返還臺南市○○區○○○段000○號建物(即門牌號碼臺南市○○區○○路0段00巷00號5樓之3)房屋予原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰之日止，按月各應給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰新臺幣2,422元。

被告應給付原告鄭品聰新臺幣4,843元及自民國114年4月19日起至清償之日止，按週年利率百分之5計算之利息，並各自民國114年3月5日起至返還前項房屋予原告鄭品聰之日止，按月給付原告鄭品聰新臺幣1,453元。

被告應給付原告李柏松新臺幣24,216元及自民國114年4月19日起至清償之日止，按週年利率百分之5計算之利息，並自民國114年3月5日起至返還前項房屋予原告李柏松之日止，按月給付原告李柏松新臺幣2,422元。

訴訟費用新臺幣1,000元由被告負擔，並應於本判決確定之翌日起至清償日止，加給按週年利率百分之5計算之利息。

本判決得假執行。

　　事實及理由

一、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，查無民事訴訟法第386條所列各款情事，應准原告之聲請，由其一造辯論而為判決。

二、原告起訴主張：兩造為臺南市○○區○○○段000○號即門牌號碼臺南市○○區○○路0段00巷00號5樓之3房屋共有人，應有部分為原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰各1/20、鄭品聰3/20、李柏松5/20、被告1/2。原告於民國113年5月6日取得系爭房屋應有部分後，被告占用系爭房屋全部，侵害原告之利益並受有相當於租金之不當得利。系爭房屋位於臺南市市中心鬧區，近大同路東門圓環，依內政部不動產交易實價查詢服務網，臺南市市中心113年間屋齡40年左右、無電梯公寓，即與系爭房屋客觀環境與條件相似物件實價登錄物件共計14件，剔除租金最小及最大極端值後，平均每坪租金為新臺幣(下同)559元。依租賃住宅市場發展及管理條例第6條及其立法理由，被告無權占有系爭房屋，不適用土地法第97條規定。原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰請求被告自原告取得所有權應有部分1/20之日即113年5月6日起至114年3月5日計10個月，被告給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰4,843元(計算式=57.27*0.3025*1/20*559*10=4,843元，元以下四捨五入），並自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰448元(計算式=57.27*0.3025*1/20*559=448元，元以下四捨五入，下均同）。故被告謝以安應給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰4,843元及自民事訴之聲明變更狀繕本送達翌日起至清償之日止，按年息百分之5計算之利息，並各應自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告鉅鈦開發有限公司及李敏彰各2,422元。原告鄭品聰請求被告自原告鄭品聰取得所有權應有部分3/20之日即113年5月6日起至114年3月5日止計10個月，被告給付原告鄭品聰14,530元(計算式=57.27*0.3025*3/20*559*10=14530元），並自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告鄭品聰1,453元(計算式=57.27*0.3025*3/20*559=1,453元。故被告謝以安應給付原告鄭品聰1,453元及自民事訴之聲明變更狀繕本送達翌日起至清償之日止，按年息百分之5計算之利息。並應自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告鄭品聰1,453元。原告李柏松請求被告自原告李柏松取得所有權應有部分5/20之日即113年5月6日起至114年3月5日計10個月，被告給付原告李柏松24,216元(計算式=57.27*0.3025*5/20*559*10=24,216元，並自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告李柏松24,22元(計算式=57.27*0.3025*5/20*559=2,422元）。故被告謝以安應給付原告李柏松24,216元及自民事訴之聲明變更狀繕本送達翌日起至清償之日止，按年息百分之5計算之利息。並應自114年3月5日起至返還前開系爭房屋予原告之日止，按月給付原告李柏松2,422元。

三、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，亦未提出任何書狀作何聲明及陳述。

四、得心證之理由：

(一)無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益，民法第179條前段有明文規定。依不當得利之法則請求返還不當得利，以無法律上之原因而受利益，致他人受有損害為其要件，故其得請求返還之範圍，應以對方所受之利益為度，非以請求人所受損害若干為準。

(二)原告主張之上揭事實，業據其提出臺南市○○區○○○段000地號土地及同段474建號建物登記謄本、臺南市政府財政稅務局112年契稅繳款書、內政部不動產交易實價查詢服務網查詢資料為證。被告經合法通知未於言詞辯論期日到場爭執，亦未提出任何書狀或證據資料以供本院審酌，依民事訴訟法第280條第3項前段準用同條第1項之規定，視同自認該事實，本院依上開調查證據之結果，堪信原告之主張係為真實。綜上，原告依不當得利之法律關係，請求被告給付如其訴之聲明即主文第1至3項所示款項，並依民法第229條第1、2項、第233條第1項、第203條規定，請求被告給付法定遲延利息(起算日以原告之民事訴之聲明變更狀繕本送達被告翌日為基準；送達證書可參：南小字卷第73頁)，均有理由，應予准許。

五、本件訴訟費用為裁判費1,000元，應由敗訴之被告負擔，並依民事訴訟法第91條第3項規定加給利息。又本件係就民事訴訟法第436條之8適用小額訴訟程序所為被告敗訴之判決，依同法第436條之20規定，應依職權宣告假執行。

六、據上，原告之訴為有理由，依民事訴訟法第436條之23、第436條第2項、第385條第1項前段、第436條之19第1項、第78條、第91條第3項、第436條之20，判決如主文。　

中　　華　　民　　國　　114 　年　　9 　　月　　11　　日

　　　　　　　　　臺灣臺南地方法院臺南簡易庭

　　　　　　　　　　　　　　　　　法　官　盧亨龍

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本庭提出上訴狀並表明上

訴理由（須附繕本）。

對於小額程序之第一審判決之上訴，非以其違背法令之理由，不

得為之。且上訴狀內應記載表明（一）原判決所違背之法令及其

具體內容。（二）依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事

實者。　　　　　　　　　　　　　　　

中　　華　　民　　國　　114 　年　　9 　　月　　11　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　彭蜀方



