AR S RIRAE
108+ & £ 373 % 110635

e

2 AT A RE2
F NI A Lo R

A PEIEBAY M EE

ps

: P! e
@t + B NN
F7jZ A 2
= N 2 NS o 2
RNIE A SRR A R
A 2 RERGF AT

Fi 748 AL
M T
EHFHLFF A

N
b
T

paL|
N
Y

it L WA T ERPT



R AR Eded
FAEF ARG REESEETE 0 ARt A WI09E67 190 3
PR R BT
q 2
w2 BErEREE L T OOF OOFOOOE O #
SE¥ZEREERT R o
BMEIECCRAAR-FEE2 P4 PARIERS - BT 5
Bz pibo ! B RLATENFIRFHBIH -
ALY ET ARG VAT E R AR F s A
BTG BPHLEBN G
W RERGF AT BPFERGF AP BHPHRRD
FRAP B3 PEERGFRP R P R F ik
¥ s EreRa g
2 B2 RE W o
Ca R SRy
AH AR - R A AT R R A LA 3
Weis o @R o AR A D S Ao R R BRI A S R
FAREER T LS BHRE
AFLS N RAENE Y BEPEIBUMEREIIR IR D
R AHMA T EERS  FERAF o BT et A
ThREHEIE EUFTER SR BEL A S RERE
Pk @45 B
e NN = R
¥F 224
AR
- RFREEE O RE A ERRFR LA W R RA
;Q§%&-ﬁ’%éﬂwa’xi')vz%%Bl%Lﬁ%Z%
LW BREFFAHRAEA AR S 2 E
TR fefige; fofdd 2K BmEHEG P2t 0 A
T2 F3TEN 1 ~ ¥3BUEFIF A A B TF P2 o 48



B AR RAAHFERY B3 ARG MR E (T
Y EFI AR E) FRERTRBTERSE T AT
(THRFREFLT) ~RERGF AP (THERER
7)) CERPFFERGF IR (THREFIFSFT) B2V
Py A @ (THREFFHELT) SR FRES
Bt 3 OO0F OOHEOOEN00005 7 F 4 58 £ 4 7 O
<3&005m%0%%g ~(T@MHL%;)£ﬁ@ﬁ’ﬁ
,_L

Mk g LSRRI P HpETRLZ
@ﬁl(i%ﬁvﬁ%QE\%ﬂl?) s A ®109#£ 372 27p
EREAR ey P EERG AP (THEEsET)
S d (R ATad %4257 ) 4> 109& 52 Hp B feif 4 2
T AHE (AAREFLTE) " SPRET2H LT 4
BPhavRE RS Y kX
SE2ZR-FF  BRFEFLT SR ARG RN
&%%?ﬂ’%%ﬂﬁﬁﬁﬁ&ﬁﬁiﬁ%@m%?—%
Moo BRSO AF o Y REBEFTRLSTN09E] 3P 2
w2 fofd o o f AR LS E T L (ftﬁ\l‘m%%iSBQ
T 3607 ) %Fawﬁ#ﬁ{' PLIRA e Flofim K 2
*iﬂ%iﬁﬂ#ﬁﬁ’rihm°
TRAPTRFFEAA A SFERE L 0 T & SR
HRRIEA A R BRAEA LT @B
PRz fe FH R E BRI A AR RO 2R

’

Ty

) N = AN ! 2 AN L B
PR P EiE R A A

<
3

“‘/

R iR A R AR 20 A F W FHIEF1E - 55
20 FF M2 o Hﬁﬂwk\,}? iz

/’F’/@:ﬁzp A S N
4

i,
RS
\\'
>
| ~
\
-A'\
\\«
N
]

\v
‘1)1‘(

(w
T
N
Y

452075« B2H L1 - %3225 5 1 %8*%«7%? + %334
)y A



i

=5

|

SNy N ES T ;zmw Ao g d s 10
0£8* 31p Frd £% F % 1008731600055 &/ 374 2 & 2
FY SRt E s BT RS BB T 4 BN 04E
129 11p ~ 96272 27p ‘g4 47 5 nszé_#'r&fiaimoo
276000%% ~ % 9687419800503 5 f#47 % 3
ERFHEARE G SR "’?‘c'é\fr\ %a‘:iﬁga SR =
ﬁg%i&~“'%gg%a~i%%i&&ﬁ§%%i%
AAE %817 2 %91F ~ %957 2 %103F ~ %109
“nﬂﬁ ) o EAERrpE RELFLFE
é*ki—é\ Do NmaA o, '/Zr}t"‘ ﬂirT;
17 Téi%‘%’ . réi:‘%z« NLREE S E  h

s

w»%?‘}\-ﬂ\\\x

v P = R

R Acyr il t RAN106#37 9p k2 3 - Y
i%WOQ&OQhOC@mm%%_,(ﬁ?%@%%mo
800) 2 k£ 5 R (N TEF AL SE ) X EmIFAT

2% (THLILTEEY) > 106E37 24p 2 X A0
BHEF BL I REE EZOREFEHEY AN
PRAT W AL S E o Bt E1 AL AT
AERIETRATHEFEZN  FIAMKEY T3 g
G5 2106267 27p o - HRNEL B R LG RERTE
FAE o RLEEPREY 22 2uE BN F o £
et & s ot iz e L B d » 23
ik A Gd BPRR RE TR GR e &R K
L5k EARITERE7FF 560255 3n )4 32 0w
M SR BB RA s TR Y L 4R



N

e CRESTCEFPFTE ST B EST SR ages
P2 B piaR N FafEd* s sk BT R 2
S TR RELEZINE O ORREXFIHET  ORE
é@%ﬁﬁ%iﬁmié%’rﬁﬁiﬁﬁﬁﬂ ey~
B e ¥R R B I84EF I - $185E ~ H 1T R TR
A p 106237 24p Az > s F R B4 F L 52 ¢ SR
AR & F10%2. g A4 2.2 FEQE L ArE R (TR ) 36,81
0~ %3 > Z 8P R E BB L s EEZERERT R
S AR =R P TN UL RN R
LERABN IR LKEST CEPFELD PR HED
PR P RESTRIE R X SRR [k
Bpl06#32 24p 423 LB k&L 5 B2 pak > HP 33 L
fa4.36,810~ - RFF 4 iRy 2 BILF -

ALY I ARG 2 SR DR Y T £
EXAFHEF AL SE RF R ZHFT S T GERE D
SN L

P T

AN

LEFBHEIL SR RIBER LR
ot iz K

‘4
)H-
\b \
W
-
<k
a4
=
&
=
u
1\,

=
o

T
#mﬁz?(’ i %‘PH Vi

B LR $3F + 2R R
(72 Bras v o (= )41?» * A= BRI HE f,‘?‘;ﬁ-;’g‘rj‘_ + ks
B3 o

gz 12d

BABALAE G EELAT KR AR
PREH T A A S RAEL O RME R i ABEP
BEFEF LRI EET BT A1y 40
ERUFIZ RPN > TR R T s B P T
“fwktiﬁ’%ﬁ4ﬁ*ﬁﬁéﬁé%§ﬂ%¢#ﬁ’@
A AE B2 ik B T80 ¥ 7594 ;



[]
~

S FTOTHEFIFE DR TG P2 o o kg A L%F JI
P2 FFH OREFRIEELFTE o RBEY AR L
e H A58 4 ST B NEFEFFRE F2TTIET F
PR e MEEd G s RF G RERIFH L A
A R EZFRAIR oA TR LG S PR
ey EARE I REARIFZFFTAFRETE LT
A %ﬁﬂﬁﬁééﬁﬁﬁgﬁﬁaiﬁﬁmi(&ééa
8O& B ¢t F H 11205 54 0 BR) ~ K4

AE B R AARE T DT o ‘ft%i’:w?l%ﬁ?ﬂ 9P
BREETATFE RN R 5 E U £4], 500 000~
ar g 1

3 AL
.
N

o

N’
y I

x|
o

6F 31 24P P5L 973 B T E

3B 2 ERoerg Rk £%?3¢$
I FATE ) o At T izt g Bl
WF %8917k ¢ p fs«r]lﬁ"* AR

Fmp o 2442 Q<a SEARELZFF VT LB

FwzF108E R HRF 518815 3 7 4 (ﬂei“f‘fn’é
F160F 2 %1707 ) » Hn k& 5y ot 2 =

‘5

4

= =k
g

$ (\lﬂlm;!\ﬂjm?
v
g A |

N
>

(%)

2 o

‘“—“{

_,,,
i

u‘l‘

—
—7\_
59
=@
=
(@]
-h_‘\
F&

=i oW N oam o s
3

i

,\;hl-r"?l"‘:‘l

-

e REFRL (L5 ENT EA AL I CCRAFFEE
FlRd* S EZ T ERA MRE T BEART Gk
23T 5 RS ERERS o PR R IR
IR RE Y AT £ = 0 RR 4 2 3106# 3
24P P18 k& S A 0 kW FREP > MR T D k2
R BB T TRUR LG
R

d ‘“‘i'fﬁvfia‘i B 18

=3 £ @1 € EJ@P&U 7 :“ i ,yf;_ o B RER AT P2
O/ SR NIy BV E RS S A o L
Aop A A P R R R oo AL ETE R
HRAad 3 2%FF > "hd Adiri kA2 529§



—
p ——

EHEF T o2 i ZBP P R £ 258 aiﬂé(éﬁ
kﬁaN&ﬁﬁéﬂfiﬁgﬂﬁﬁw#fffk%)

AT R E R R LA BB W LA X
o AP REET A

E
>*
pﬁgA@?’ﬁz B

109#272 5p % &9 o 21% 5109
30092885 S 2. 109F 12 Tp * il AR SR2 4 B
v (AAmE %3957 ~ %3977 ) cm ha A0 H B
RIBEREMEPI ALY 2T LR E - RELT ~EYTF
¥ EPHHEFT By ml kL5 E2
oA AWIETRME Y I A@EE C RESD CEHTF
FoP EPHEELP Feg 2 X 2k p Fet i X
SECHEGIWELALLEZRIG A RETEALEP
WAL FI LRI E CREST CEYFFTEST Y
PR Brgad o X5 EZRE G A REGRE
SBRERLL LR P RAEFI84EFLIIE - %185iE % 1
o s F1TIEE R G REZAFEHAPG AR EZ
HEFRLT - @bhad -
)xﬁ%%%ﬂ%ﬂ%i%ﬁ’@%ﬁwfia’%é“ﬁmﬁ”l
BPERITFIP? c AP FT EHEE - RENT ~EY
FEOST ~EPHRHELT ~F i 930RF ok 5 q 3k
5RO PRIANEEAE CEANE LRSS R
FaFrs % (L4m% %$559F ~ 571F ~ $573F
F5THF ~ F5TTE ) »mfd - BAEHL A » k¥ 5 EIiv:
FEID O F A Ak B iuig # ’/E'éi“%f'%iéfiifé L EAR T o N
Flo Gldrid R fex e g2 2082 3 PRI
%Z&?ﬁ%%%*i?i%iﬁﬁ&%”ﬂ%@iﬁéi
i’ﬁ&%ﬁﬁiééiﬁﬁﬁﬁﬁgﬁﬁ%’{ﬁ%@@
RNEFOTFEFSLR Y KR it ? =3 £ ¢ - 2
EXP EPFELD CLPRHLD B ed P RY e
B A s R o WG R0 B EF o
fHmRZEI ZRAZIE  RE LT BERY



5P o
LA LR g2 9%0%1aE 53892 Tg2xw4ay
AP BIAENFTRETE I NEFL DL K
(24 Rapz 2R ERE) 2 HHEvr~F § Foo
%-%nﬁwgaoﬁ-%kgﬁ?if'Awﬁpiﬁ;%gg+ﬂﬁw
PR EREMG PR o F oA BTN TR
oA BT RGP M GRS EBE ST O
o | > FARE T N AL F R BB
P i E ArPR REBERL T D l%’*'qﬁ‘
AL EAHARL IR o AT Cudok §
ToAE SR TR B HIVERSEN AL 5 E o &
AAREEYL 22 pW06E3Y 9P A = B 2106&6
P8P AR T o EANHE AR FZ @ FREM A
Hrr X5 E R RE P EGF 106837 24P A2 5 2 4p
ko 7 ¥

flempkd iz G ALEEEY

}
()
i
E 2 S

o F
=
(“

] wiE o pl06F6 9p Ak 2 T e m R
%}iaéi FER o HX 3 RF T E X 5 B2

Et

E BIRFRARERFHT  REEREFITY
;%a;t@ £:Bp 10662 9p AT ER KX 5 B2 P
bz AR AR A AIE Al e

23T E L E2 L UAAREI B EHERASY §

R

~
3

—

A\ Y

U 1
2
‘
o)

£ L10%5 " I FRITEFIE TG P2 o x 23507
ERIEATR I F A AL AR RI B Z2WEEFD0

S
g
—~E
Y
>
o
N
A4
‘:\3 Iy

@%iwiﬁwg%ﬁgaHV’éﬁ' 3%
BT AR (P ) R RS M Rl B e A AT e o
&i%é%h@ﬁ%i’ Rdp 2 B AT R A R D B R R T
Yz (BB R88ER S F H1085L AR 0 £



B) i wRIEE G E A RAR R TR EE L
A2 AIE U ERS G AR JIE LR RE
S W 1ﬁ%é%°ﬁ%2%§i&ﬁ’%”é%@
B AR A FMMAR 2 I FER R
B ARARA U A 2 ARV B A TR ?'Jj‘é IE gt
g AT (BB 2kl04 2R S F 5109050
e fR) CFERTANRBIFZ LG A R A
Bd* S ENL2FFEN pFeREAF 2 L AE 25
BEERHAE S SEAT A EGRTEE G A BH 207
EA (BB 2RITER S 39323 L2420 %B) - 2
AE SR GHARRL - KRNk BeidheE
TEFLEAFPLRAFRETR  MITER - BT HE - 2F %
i#%ﬁ*ii’%émﬁﬁi’ié%ﬁ%"“jm%
LEx Bl't ¥ 808 (L &% $579F ) 5 P42 2 iz s

EAALF s UFE S L5 BEI0TE B EMRIE
5093,300~ % & > HARI0TE B E£FF F6025L 50w
B FEHARET R (A AREFEFIFTIE) o &
g it o R W Rt ERpyties 22 5 W
LA g Y R E 0% S

SELEFE AR TEHAF OOFOOKOOKEON004
IR 0083 > 5 1061 i~ 107T#1 (72
fF AL E TS 288000 ~ 83,200 (3HE N
6#F 2 4 & T2 2= 110,000~x80%=88,000~ ~ 107

|

J&F %A v 5]4596/508003 & 0 2 3R A 106F B Y ARG
54,044,480~ (3% 3¢ : 88, 000x508x4596/50800=4, 044,
480) - 107 A& ¥ ARG 53,823,272~ (& 5 1 83,200x
508x4596/50800=3, 823, 272~ ) > 4v3*t i % E107# A 3
FI©E5H93,300~ - 106# & ~107& & &+ 5 F 2 &% 4 4
oz v AR w5 4,637, 7807 ~ 4,417,172~ » | % #
A10%3 5= 2 Ap g AR g 2 £ 1062 & 5 38,648~ 0 10



T& & 536,810~ (3% 3% 14,637, 780x10%+12=38, 648 -
4,417, 172x10%+12=36,810 » ~ T w7 » ) > L h4 i
AL T - R EHAEELS 3 T 2§ 71136, 810

~o BB

I v REBRRAZFTOTHE S I W E ~ ¢ B~ % 1790%
FRL GRIOME I BB LS BRI
i > 2 Epl06E67 9p A2 BEER L& 5 E2 p ko
B R236,810%  (Dts ¢ F1 g E - REL
PEFFEP BRSO B e PR E ek
B kX 5 E 35 B o BT S o AR BRI 5K
éﬁcﬁ’@%@?oxiﬁ@ﬁﬁﬁﬁﬂiiﬁﬁﬁg\
3 iz s A E PR R R ;)3—”"’ LBEHFTELEBERGF
il 3 = BE RS TR & RS ARG R EIATFZ o T
@%gg&%@,vﬁﬁﬁrmj%ﬁiwﬂﬁﬁ’@p‘§w°

A AEEF B A EH R LA IES E > 2
2EYy o SARBEE O RIEHA AR TR RS
B ENRFEIH % pEA - - RS LR
AP AP o

S s pEm R v p Az Y AEFFEE FT9E

P = EN & 109 = T g 17 p

NEF AR Z F T iE
b RGBRRAITR

doRf R 2L G E200 P e AR D SR o e
LEEFRA R o - HER I RFR LG

¢

£ 2 ® 109 & T Y
FeF AeA

10




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣臺北地方法院民事判決
108年度重訴字第1106號
原      告  元馥建設股份有限公司




法定代理人  林冠之  
訴訟代理人  江沁澤律師
被      告  中華王金櫻傳統文化藝術協會


法定代理人  葉昭玉  
被      告  王仁心  
上列二人共同
訴訟代理人  翁顯杰律師
被      告  梵華股份有限公司


法定代理人  楊健福  


被      告  豐楊實業股份有限公司


法定代理人  楊健福  


            陳鴻祺  
            陳伯毅  
被      告  豐楊科技股份有限公司


法定代理人  楊健福  


            葉如玉  
            楊玉琴  


被      告  閩南嶼文化事業股份有限公司


法定代理人  葉如玉  
上列當事人間請求遷讓房屋等事件，本院於民國109年6月19日言詞辯論終結，判決如下：
    主      文
被告王仁心應將門牌號碼臺北市○○區○○街○○○巷○號二樓
房屋騰空遷讓返還予原告。
被告王仁心應自民國一百零六年六月九日起至返還第一項所示房屋之日止，按月給付原告新臺幣參萬陸仟捌佰壹拾元。
被告中華王金櫻傳統文化藝術協會應將人民團體設立登記地址自第一項房屋辦理遷出登記。
被告梵華股份有限公司、豐楊實業股份有限公司、豐楊科技股份有限公司、閩南嶼文化事業股份有限公司應將公司設立登記地址自第一項房屋辦理遷出登記。
原告其餘之訴駁回。 
訴訟費用由被告王仁心負擔。
本判決第一項於原告以新臺幣捌拾陸萬肆仟元為被告王仁心供擔保後，得假執行。但被告王仁心如以新臺幣貳佰伍拾玖萬元為原告預供擔保，得免為假執行。
本判決第二項於原告於每月履行期屆至後以新臺幣壹萬貳仟貳佰柒拾元為被告王仁心供擔保後，得假執行。但被告王仁心如於每月履行期屆至後，各以新臺幣參萬陸仟捌佰壹拾元，為原告預供擔保，得免為假執行。
原告其餘假執行之聲請駁回。
    事實及理由
壹、程序部分：
一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但請求基礎事實同一者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第2款定有明文。第按當事人於訴訟程序中試行和解而成立者，應作成和解筆錄；和解成立者，與確定判決有同一之效力，民事訴訟法第379條第1項、第380條第1項亦分別定有明文。經查，本件原告起訴時原以中華王金櫻傳統文化藝術協會（下稱中華王金櫻協會）、布納吉世貿國際事業開發有限公司（下稱布納吉公司）、梵華股份有限公司（下稱梵華公司）、豐楊實業股份有限公司（下稱豐楊實業公司）、豐楊科技股份有限公司（下稱豐楊科技公司）為被告，請求渠等將臺北市○○區○○段○○段0000○號即門牌號碼臺北市○○區○○街00巷0號2樓房屋（下稱系爭房屋）返還原告，及將設立登記地址自系爭房屋遷出，並給付相當於租金之不當得利（見本院卷第9頁、第11頁）。嗣於民國109年3月27日具狀追加閩南嶼文化事業股份有限公司（下稱閩南嶼公司）為被告（見本院卷第425頁），復於109年5月5日具狀追加王仁心為被告（見本院卷第467頁），經核原告所為變更追加均係本於被告無權占用系爭房地及公司登記地址設立於系爭房地之同一事實，與原訴間具有共同性，而就原請求之訴訟及證據資料，於審理繼續進行在相當程度範圍內具有一體性，應予准許。另原告與布吉納公司於109年1月3日成立訴訟上之和解，此有本院和解筆錄附卷可稽（見本院卷第359頁、360頁），揆諸前揭規定，此部分已因和解而終結，非於本判決之審判範圍內，合先敘明。
二、次按對於無訴訟能力人為訴訟行為，因其無法定代理人或其法定代理人不能行代理權，恐致久延而受損害者，得聲請受訴法院之審判長選任特別代理人；本法關於法定代理之規定，於法人之代表人準用之，民事訴訟法第51條第1項、第52條固有明文。惟按解散之公司除因合併、分割或破產而解散外，應行清算；公司經中央主管機關撤銷或廢止登記者，準用前開規定；股份有限公司之清算，以董事為清算人。但本法或章程另有規定或股東會另選清算人時，不在此限；公司之清算人，在執行職務範圍內，為公司負責人；清算人執行職務，有代表公司為訴訟上或訴訟外一切行為之權，公司法第24條、第26條之1、第322條第1項、第8條第2項、第334條準用第84條亦有明文。查被告梵華公司於100年8月29日經股東同意解散，並選任楊建福為清算人，經臺北市政府以100年8月31日府產業商字第10087316000號函准許被告梵華公司申請解散登記；豐楊實業公司、豐楊科技公司分別於94年1月11日、96年7月27日經臺北市政府以以府產業商字第9400276000號、第9687419800號函為解散登記在案，迄未向本院呈報清算人等情，有經濟部商工登記公示資料查詢、股東臨時會議事錄、公司變更登記表、本院民事紀錄科查詢表在卷可參（見本院卷第81頁至第91頁、第95頁至第103頁、第109頁至第117頁），是本件應以被告梵華公司之清算人楊建福為被告梵華公司之法定代理人，以被告豐楊實業公司之全體董事楊健福、陳鴻祺、陳伯毅為被告豐楊實業公司之法定代理人，以被告豐楊科技公司之全體董事楊健福、葉如玉、楊玉琴為被告豐楊科技公司之法定代理人。
三、被告梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款事由，應依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體部分：
一、原告起訴主張略以： 原告於106年3月9日向被告王仁心購買臺北市○○區○○段○○段000地號土地（權利範圍4596/50800）及系爭房屋（以下合稱系爭房地），並簽訂不動產買賣契約書（下稱系爭買賣契約），於106年3月24日完成所有權移轉登記，被告王仁心未依買賣契約第5條約定於期限內向原告買回系爭房地，卻與被告中華王金櫻協會之法定代理人葉昭玉簽訂無償借用契約，同意被告中華王金櫻協會使用系爭房地至106年6月27日止，期限屆至後原告請求葉昭玉返還未果，原告遂持前開借用契約之公證書聲請強制執行，葉昭玉以系爭房地為被告王仁心出租與被告閩南嶼公司，伊並非佔有人為由聲明異議，原告即訴被告請閩南嶼公司返還系爭房地，經本院107年度重訴字第602號判決認定被告王仁心將系爭房地出售與原告後仍占有之；且被告被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司之地址均設立於該處，顯無權占用系爭房地，侵害原告之所有權，並受有相當於租金之利益，致原告受有損害，原告自得請求被告返還系爭房地，並將設立登記地址自系爭房屋遷出。另依民法第184條第1項、第185條、第179條規定請求被告自106年3月24日起，連帶返還按系爭房地申報總價乘以租金率10%之當於租金之不當得利每月新臺幣（下同）36,810元等語，並聲明：㈠被告應將系爭房屋騰空遷讓返還予原告。㈡被告中華王金櫻協會應將人民團體設立登記地址自系爭房屋遷出。㈢被告梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司應將公司設立地址自系爭房屋遷出。㈣被告應自106年3月24日起至返還系爭房屋之日止，按月連帶給付原告36,810元。㈤願供擔保請准宣告假執行。
二、被告被告中華王金櫻協會、王仁心則以：被告中華王金櫻協會並未實際占有系爭房地，縱有使用之情事，亦係經被告王仁心同意；且被告王仁心非出售系爭房地予原告，而係向原告借款，移轉系爭房地所有權為擔保，但原告未支付全部金額，被告王仁心亦未將系爭房地點交予原告，原告訴請遷讓，並無理由等語，資為抗辯。並聲明：㈠原告之訴及假執行之聲請均駁回。㈡如受不利判決，願供擔保請准宣告免為假執行。
三、被告梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作何聲明或陳述
    。
四、得心證之理由：
  ㈠按不動產物權，依法律行為而取得、設定、喪失及變更者，非經登記，不生效力；前項行為，應以書面為之；不動產物權經登記者，推定登記權利人適法有此權利；所有人，於法令限制之範圍內，得自由使用、收益、處分其所有物，並排除他人之干涉；所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，民法第758條、第759九條之1第1項、第765條、第767條第1項前段定有明文。。第按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任。但法律別有規定，或依其情形顯失公平者，不在此限，民事訴訟法第277條亦有明定。又以無權占有為原因，請求返還土地者，占有人對土地所有權存在之事實無爭執，而僅以非無權占有為抗辯者，土地所有權人對其土地被無權占有之事實無舉證責任，占有人自應就其取得占有係有正當權源之事實證明之（最高法院85年度台上字第1120號判決意旨參照）。經查：
　⒈系爭房地原為被告王仁心所有，被告王仁心於106年3月9日與原告簽訂系爭買賣契約，將系爭房地以價金41,500,000元出售予原告，並於106年3月24日辦妥所有權移轉登記等情，有不動產買賣契約書、土地及建物所有權狀、異動索引在卷可參（見本院卷第31頁至第47頁）。而被告王仁心於臺灣士林地方檢察署108年度偵字第8917號案件中自承因原告未交付清償證明，伊始未點交系爭房地予原告等語，此有臺灣高等檢察署108年度上聲議字第7881號處分書可考（見本院卷第165頁至第170頁），堪認系爭房地為被告王仁心所占用甚明。是原告既為系爭房屋所有權人，被告王仁心復未舉證其有何占用系爭房屋之正當權源，則原告依前開規定，請求被告王仁心將系爭房屋騰空遷讓返還予伊，核屬有據。至被告王仁心雖辯稱原告尚未繳清價金云云，然原告已於106年3月24日取得系爭房地所有權，依前揭說明，於被告王仁心依法定程序塗銷所有權移轉登記前，即推定原告適法有此所有權，原告是否已繳清全部價金，要不影響其依買賣契約取得買賣標的物之所有權，被告王仁心此項抗辯，礙難憑採。
　⒉原告雖請求被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司遷讓返還系爭房屋，被告中華王金櫻協會則否認占有系爭房屋。惟按請求返還所有物之訴，應以現在占有該物之人為被告，如非現在占有該物之人，自不得本於物上請求權請求返還所有物。又被告既否認其現在占有之事實，即應由原告就所主張其等占有之事實負舉證責任，如不能證明時，應認原告之請求為無理由（最高法院104年度台上字第942號判決意旨參照）。查本院函請臺北市政府警察局中山分局派員前往查訪系爭房屋之使用狀態，查訪結果顯示系爭房屋之前為被告閩南嶼公司所使用，目前無人使用，有該分局109年2月5日北市警中分刑字第1093009288號函檢附之109年1月7日大直派出所訪查問報告表在卷可按（見本院卷第395頁、第397頁）。而原告未提出其他積極證據足以證明被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司有何占用系爭房屋之行為，本院尚難僅憑被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司之設立地址登記於系爭房屋乙節，遽認渠為系爭房屋之現占有人。原告既未能證明被告被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司為系爭房屋之現占有人，則其請求渠等遷讓返還系爭房屋，並依民法第184條第1項、第185條第1項前段、第179條等規定，請求渠等連帶給付相當於租金之利益損害，洵屬無據。
　㈡次按對於妨害其所有權者，得請求除去之，民法第767條第1項中段定有明文。查被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司均將登記地址設於系爭房屋，此有內政部人民團體查詢、經濟部商工登記公示資料查詢附卷足參（見本院卷第559頁、第571頁、第573頁、第575頁、第577頁），而衡諸一般社會通念，系爭房屋作為辦理公司所在地登記使用，確實對房屋之使用收益造成不利，例如使原告收受與己無關之郵件或文書、影響稅務機關對該屋有無營業使用事實之認定並致原告增加不必要稅負等等，對原告就系爭房屋之所有權行使當有妨害，是原告依依民法第767條第1項中段規定，請求被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司將登記地址遷出系爭房屋，即屬有據，應予准許。
　㈢復按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益；不當得利之受領人應返還之利益，依其利益之性質不能返還，應償還其價額，民法第179條、第181條但書分別定有明文。又無權占有他人房屋，可能獲得相當於租金之利益，為社會通常之觀念（最高法院61年台上字第1695號判決參照）。
　⒈查系爭買賣契約第5條第1項、第3項約定：「賣方於本契約生效日後三個月內得以書面通知買方以肆仟壹佰伍拾萬元整（及加計原繳納之土地增值稅款）之價格買回本買賣標的，買方不得拒絕。買方同意於本契約生效日起就本買賣標的與賣方成立借貸關係，期限三個月，賣方如未於三個月內行使第一項權利，應於使用借貸關係屆滿前搬離本契約標的。」，可知被告王仁心於系爭買賣契約生效後三個月內得買回系爭房屋，在此期間，原告與被告王仁心成立使用借貸契約，將系爭房屋交付被告王仁心使用，被告王仁心如未買回系爭房屋，即應於三個月期限屆滿後遷出系爭房屋。是自系爭買賣契約成立之日即106年3月9日起算三個月至106年6月8日止，被告王仁心得本於其與原告間之使用借貸關係無償使用系爭房屋，則原告不得請求自106年3月24日起算之相當於租金之不當得利。而被告王仁心並未行使系爭買賣契約第5條第1項之買回權，自106年6月9日起被告王仁心已無使用系爭房屋之合法權源，其受有使用、收益系爭房屋之利益，即無法律上原因，致原告受有損害，原告依民法第179條規定請求被告返還自106年6月9日起至返還系爭房屋之日止之相當於租金之利益，洵屬有據。
  ⒉按城市地方房屋之租金，以不超過土地及其建築物申報總價年息10%為限，土地法第97條第1項定有明文。又土地法第97條第1項所謂土地及建築物之總價額，依土地法施行法第25條規定，土地價額係指法定地價，建築物價額則係指依該管直轄市或縣（市）地政機關估定之價額。而所謂法定地價，依土地法第148條規定，係指土地所有權人依土地法規定所申報之地價（最高法院88年度台上字第108號判決意旨參照）；而無權占有他人所有物或地上物，可能獲得之相當於租金之利益，應以客觀上占有人所受之利益為衡量標準，非以請求人所受之損害為斷。而基地租金之數額，除以基地申報地價為基礎外，尚須斟酌基地之位置，工商業繁榮之程度，承租人利用基地之經濟價值及所受利益等項，並與鄰地租金相比較，以為決定（最高法院104 年度台上字第1090號判決意旨參照）；房屋性質不能脫離土地之占有而存在，無權占用房屋所受之不當得利，自當包括建築物及其基地之總價額為其基準，房屋所有人得請求房屋占有人給付全部不當得利（最高法院97年度台上字第323 號判決意旨參照）。查系爭房屋為鋼筋混凝土造七層公寓之第二層，屋齡逾35年，坐落臺北市中山區住商混合區，鄰近學校、圖書館、公園及臺北捷運大直站，周邊商店林立，生活機能完備，此有GOOGLE地圖附卷足憑（見本院卷第579頁）；且被告王仁心前提供予被告閩南嶼公司用以營業，系爭房屋107年間課稅現值為593,300元等節，經本院107年度重訴字第602號判決認定無誤，有該判決附卷可佐（見本院卷第59頁至第71頁）。本院審酌上情，認原告得請求被告返還相當於租金之不當得利，以系爭房地申報總價年息10%計算為適當。
  ⒊又系爭房屋坐落基地即臺北市○○區○○段○○段○000地號土地總面積為508平方公尺，106年1月份、107年1月份之申報地價分別為每平方公尺88,000元、83,200元（計算式：106年公告地價每平方公尺110,000元×80%＝88,000元、107年公告地價每平方公尺104,000×80%＝83,200元），依原告應有部分比例4596/50800計算，土地部分106年度申報總價為4,044,480元（計算式：88,000×508×4596/50800＝4,044,480），107年度申報總價為3,823,272元（計算式：83,200×508×4596/50800＝3,823,272元），加計系爭房屋107年間課稅現值593,300元，106年度、107年度系爭房屋及坐落土地持分之申報總價分別為4,637,780元、4,417,172元，再按年息10%計算每月相當於租金之金額即106年度為38,648元，107年度為36,810元（計算式：4,637,780×10%÷12＝38,648，4,417,172×10%÷12＝36,810，元以下四捨五入），是原告主張被告王仁心應按月給付無權占有所受之不當得利36,810元，應屬有據。
五、綜上所述，原告依民法第767條第1項前段、中段、第179條等規定，請求：㈠被告王仁心應將系爭房屋騰空遷讓返還予原告，及應自106年6月9日起至遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付原告36,810元；㈡被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司將登記地址遷出系爭房屋，均有理由，應予准許。逾越此範圍之請求，為無理由，應予駁回。又本件原告及被告中華王金櫻協會、王仁心分別陳明願供擔保，聲請宣告假執行及免為假執行，經核與法律規定相符，爰分別酌定相當擔保金額准許之。至原告敗訴部分，其假執行之聲請失所附麗，應予駁回。
六、本件事實已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法，及所援用之證據，經本院斟酌後，認為與判決基礎之事實並無影響，均不足以影響本裁判之結果，自無庸一一詳予論駁之必要，併此敘明。
七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。
中　　華　　民　　國　　109 　年　　7 　　月　　17　　日
                  民事第八庭    法  官  宣玉華
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如
委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　109 　年　　7 　　月　　17　　日
                                書記官  林怡秀



臺灣臺北地方法院民事判決

108年度重訴字第1106號

原      告  元馥建設股份有限公司





法定代理人  林冠之  

訴訟代理人  江沁澤律師

被      告  中華王金櫻傳統文化藝術協會



法定代理人  葉昭玉  

被      告  王仁心  

上列二人共同

訴訟代理人  翁顯杰律師

被      告  梵華股份有限公司



法定代理人  楊健福  



被      告  豐楊實業股份有限公司



法定代理人  楊健福  



            陳鴻祺  

            陳伯毅  

被      告  豐楊科技股份有限公司



法定代理人  楊健福  



            葉如玉  

            楊玉琴  



被      告  閩南嶼文化事業股份有限公司



法定代理人  葉如玉  

上列當事人間請求遷讓房屋等事件，本院於民國109年6月19日言

詞辯論終結，判決如下：

    主      文

被告王仁心應將門牌號碼臺北市○○區○○街○○○巷○號二樓

房屋騰空遷讓返還予原告。

被告王仁心應自民國一百零六年六月九日起至返還第一項所示房

屋之日止，按月給付原告新臺幣參萬陸仟捌佰壹拾元。

被告中華王金櫻傳統文化藝術協會應將人民團體設立登記地址自

第一項房屋辦理遷出登記。

被告梵華股份有限公司、豐楊實業股份有限公司、豐楊科技股份

有限公司、閩南嶼文化事業股份有限公司應將公司設立登記地址

自第一項房屋辦理遷出登記。

原告其餘之訴駁回。 

訴訟費用由被告王仁心負擔。

本判決第一項於原告以新臺幣捌拾陸萬肆仟元為被告王仁心供擔

保後，得假執行。但被告王仁心如以新臺幣貳佰伍拾玖萬元為原

告預供擔保，得免為假執行。

本判決第二項於原告於每月履行期屆至後以新臺幣壹萬貳仟貳佰

柒拾元為被告王仁心供擔保後，得假執行。但被告王仁心如於每

月履行期屆至後，各以新臺幣參萬陸仟捌佰壹拾元，為原告預供

擔保，得免為假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。

    事實及理由

壹、程序部分：

一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但請求基

    礎事實同一者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第2款

    定有明文。第按當事人於訴訟程序中試行和解而成立者，應

    作成和解筆錄；和解成立者，與確定判決有同一之效力，民

    事訴訟法第379條第1項、第380條第1項亦分別定有明文。經

    查，本件原告起訴時原以中華王金櫻傳統文化藝術協會（下

    稱中華王金櫻協會）、布納吉世貿國際事業開發有限公司（

    下稱布納吉公司）、梵華股份有限公司（下稱梵華公司）、

    豐楊實業股份有限公司（下稱豐楊實業公司）、豐楊科技股

    份有限公司（下稱豐楊科技公司）為被告，請求渠等將臺北

    市○○區○○段○○段0000○號即門牌號碼臺北市○○區○○街00巷0號

    2樓房屋（下稱系爭房屋）返還原告，及將設立登記地址自

    系爭房屋遷出，並給付相當於租金之不當得利（見本院卷第

    9頁、第11頁）。嗣於民國109年3月27日具狀追加閩南嶼文

    化事業股份有限公司（下稱閩南嶼公司）為被告（見本院卷

    第425頁），復於109年5月5日具狀追加王仁心為被告（見本

    院卷第467頁），經核原告所為變更追加均係本於被告無權

    占用系爭房地及公司登記地址設立於系爭房地之同一事實，

    與原訴間具有共同性，而就原請求之訴訟及證據資料，於審

    理繼續進行在相當程度範圍內具有一體性，應予准許。另原

    告與布吉納公司於109年1月3日成立訴訟上之和解，此有本

    院和解筆錄附卷可稽（見本院卷第359頁、360頁），揆諸前

    揭規定，此部分已因和解而終結，非於本判決之審判範圍內

    ，合先敘明。

二、次按對於無訴訟能力人為訴訟行為，因其無法定代理人或其

    法定代理人不能行代理權，恐致久延而受損害者，得聲請受

    訴法院之審判長選任特別代理人；本法關於法定代理之規定

    ，於法人之代表人準用之，民事訴訟法第51條第1項、第52

    條固有明文。惟按解散之公司除因合併、分割或破產而解散

    外，應行清算；公司經中央主管機關撤銷或廢止登記者，準

    用前開規定；股份有限公司之清算，以董事為清算人。但本

    法或章程另有規定或股東會另選清算人時，不在此限；公司

    之清算人，在執行職務範圍內，為公司負責人；清算人執行

    職務，有代表公司為訴訟上或訴訟外一切行為之權，公司法

    第24條、第26條之1、第322條第1項、第8條第2項、第334條

    準用第84條亦有明文。查被告梵華公司於100年8月29日經股

    東同意解散，並選任楊建福為清算人，經臺北市政府以100

    年8月31日府產業商字第10087316000號函准許被告梵華公司

    申請解散登記；豐楊實業公司、豐楊科技公司分別於94年1

    月11日、96年7月27日經臺北市政府以以府產業商字第94002

    76000號、第9687419800號函為解散登記在案，迄未向本院

    呈報清算人等情，有經濟部商工登記公示資料查詢、股東臨

    時會議事錄、公司變更登記表、本院民事紀錄科查詢表在卷

    可參（見本院卷第81頁至第91頁、第95頁至第103頁、第109

    頁至第117頁），是本件應以被告梵華公司之清算人楊建福

    為被告梵華公司之法定代理人，以被告豐楊實業公司之全體

    董事楊健福、陳鴻祺、陳伯毅為被告豐楊實業公司之法定代

    理人，以被告豐楊科技公司之全體董事楊健福、葉如玉、楊

    玉琴為被告豐楊科技公司之法定代理人。

三、被告梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司

    經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第38

    6條所列各款事由，應依原告之聲請，由其一造辯論而為判

    決。

貳、實體部分：

一、原告起訴主張略以： 原告於106年3月9日向被告王仁心購買

    臺北市○○區○○段○○段000地號土地（權利範圍4596/50800）

    及系爭房屋（以下合稱系爭房地），並簽訂不動產買賣契約

    書（下稱系爭買賣契約），於106年3月24日完成所有權移轉

    登記，被告王仁心未依買賣契約第5條約定於期限內向原告

    買回系爭房地，卻與被告中華王金櫻協會之法定代理人葉昭

    玉簽訂無償借用契約，同意被告中華王金櫻協會使用系爭房

    地至106年6月27日止，期限屆至後原告請求葉昭玉返還未果

    ，原告遂持前開借用契約之公證書聲請強制執行，葉昭玉以

    系爭房地為被告王仁心出租與被告閩南嶼公司，伊並非佔有

    人為由聲明異議，原告即訴被告請閩南嶼公司返還系爭房地

    ，經本院107年度重訴字第602號判決認定被告王仁心將系爭

    房地出售與原告後仍占有之；且被告被告中華王金櫻協會、

    梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司之地

    址均設立於該處，顯無權占用系爭房地，侵害原告之所有權

    ，並受有相當於租金之利益，致原告受有損害，原告自得請

    求被告返還系爭房地，並將設立登記地址自系爭房屋遷出。

    另依民法第184條第1項、第185條、第179條規定請求被告自

    106年3月24日起，連帶返還按系爭房地申報總價乘以租金率

    10%之當於租金之不當得利每月新臺幣（下同）36,810元等

    語，並聲明：㈠被告應將系爭房屋騰空遷讓返還予原告。㈡被

    告中華王金櫻協會應將人民團體設立登記地址自系爭房屋遷

    出。㈢被告梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南

    嶼公司應將公司設立地址自系爭房屋遷出。㈣被告應自106年

    3月24日起至返還系爭房屋之日止，按月連帶給付原告36,81

    0元。㈤願供擔保請准宣告假執行。

二、被告被告中華王金櫻協會、王仁心則以：被告中華王金櫻協會並未實際占有系爭房地，縱有使用之情事，亦係經被告王仁心同意；且被告王仁心非出售系爭房地予原告，而係向原告借款，移轉系爭房地所有權為擔保，但原告未支付全部金額，被告王仁心亦未將系爭房地點交予原告，原告訴請遷讓，並無理由等語，資為抗辯。並聲明：㈠原告之訴及假執行之聲請均駁回。㈡如受不利判決，願供擔保請准宣告免為假執行。

三、被告梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司

    未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作何聲明或陳述

    。

四、得心證之理由：

  ㈠按不動產物權，依法律行為而取得、設定、喪失及變更者，

    非經登記，不生效力；前項行為，應以書面為之；不動產物

    權經登記者，推定登記權利人適法有此權利；所有人，於法

    令限制之範圍內，得自由使用、收益、處分其所有物，並排

    除他人之干涉；所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得

    請求返還之，民法第758條、第759九條之1第1項、第765條

    、第767條第1項前段定有明文。。第按當事人主張有利於己

    之事實者，就其事實有舉證之責任。但法律別有規定，或依

    其情形顯失公平者，不在此限，民事訴訟法第277條亦有明

    定。又以無權占有為原因，請求返還土地者，占有人對土地

    所有權存在之事實無爭執，而僅以非無權占有為抗辯者，土

    地所有權人對其土地被無權占有之事實無舉證責任，占有人

    自應就其取得占有係有正當權源之事實證明之（最高法院85

    年度台上字第1120號判決意旨參照）。經查：

　⒈系爭房地原為被告王仁心所有，被告王仁心於106年3月9日與

    原告簽訂系爭買賣契約，將系爭房地以價金41,500,000元出

    售予原告，並於106年3月24日辦妥所有權移轉登記等情，有

    不動產買賣契約書、土地及建物所有權狀、異動索引在卷可

    參（見本院卷第31頁至第47頁）。而被告王仁心於臺灣士林

    地方檢察署108年度偵字第8917號案件中自承因原告未交付

    清償證明，伊始未點交系爭房地予原告等語，此有臺灣高等

    檢察署108年度上聲議字第7881號處分書可考（見本院卷第1

    65頁至第170頁），堪認系爭房地為被告王仁心所占用甚明

    。是原告既為系爭房屋所有權人，被告王仁心復未舉證其有

    何占用系爭房屋之正當權源，則原告依前開規定，請求被告

    王仁心將系爭房屋騰空遷讓返還予伊，核屬有據。至被告王

    仁心雖辯稱原告尚未繳清價金云云，然原告已於106年3月24

    日取得系爭房地所有權，依前揭說明，於被告王仁心依法定

    程序塗銷所有權移轉登記前，即推定原告適法有此所有權，

    原告是否已繳清全部價金，要不影響其依買賣契約取得買賣

    標的物之所有權，被告王仁心此項抗辯，礙難憑採。

　⒉原告雖請求被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司

    、豐楊科技公司、閩南嶼公司遷讓返還系爭房屋，被告中華

    王金櫻協會則否認占有系爭房屋。惟按請求返還所有物之訴

    ，應以現在占有該物之人為被告，如非現在占有該物之人，

    自不得本於物上請求權請求返還所有物。又被告既否認其現

    在占有之事實，即應由原告就所主張其等占有之事實負舉證

    責任，如不能證明時，應認原告之請求為無理由（最高法院

    104年度台上字第942號判決意旨參照）。查本院函請臺北市

    政府警察局中山分局派員前往查訪系爭房屋之使用狀態，查

    訪結果顯示系爭房屋之前為被告閩南嶼公司所使用，目前無

    人使用，有該分局109年2月5日北市警中分刑字第109300928

    8號函檢附之109年1月7日大直派出所訪查問報告表在卷可按

    （見本院卷第395頁、第397頁）。而原告未提出其他積極證

    據足以證明被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司

    、豐楊科技公司、閩南嶼公司有何占用系爭房屋之行為，本

    院尚難僅憑被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司

    、豐楊科技公司、閩南嶼公司之設立地址登記於系爭房屋乙

    節，遽認渠為系爭房屋之現占有人。原告既未能證明被告被

    告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公

    司、閩南嶼公司為系爭房屋之現占有人，則其請求渠等遷讓

    返還系爭房屋，並依民法第184條第1項、第185條第1項前段

    、第179條等規定，請求渠等連帶給付相當於租金之利益損

    害，洵屬無據。

　㈡次按對於妨害其所有權者，得請求除去之，民法第767條第1

    項中段定有明文。查被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊

    實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司均將登記地址設於系

    爭房屋，此有內政部人民團體查詢、經濟部商工登記公示資

    料查詢附卷足參（見本院卷第559頁、第571頁、第573頁、

    第575頁、第577頁），而衡諸一般社會通念，系爭房屋作為

    辦理公司所在地登記使用，確實對房屋之使用收益造成不利

    ，例如使原告收受與己無關之郵件或文書、影響稅務機關對

    該屋有無營業使用事實之認定並致原告增加不必要稅負等等

    ，對原告就系爭房屋之所有權行使當有妨害，是原告依依民

    法第767條第1項中段規定，請求被告中華王金櫻協會、梵華

    公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司將登記地

    址遷出系爭房屋，即屬有據，應予准許。

　㈢復按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其

    利益；不當得利之受領人應返還之利益，依其利益之性質不

    能返還，應償還其價額，民法第179條、第181條但書分別定

    有明文。又無權占有他人房屋，可能獲得相當於租金之利益

    ，為社會通常之觀念（最高法院61年台上字第1695號判決參

    照）。

　⒈查系爭買賣契約第5條第1項、第3項約定：「賣方於本契約生

    效日後三個月內得以書面通知買方以肆仟壹佰伍拾萬元整（

    及加計原繳納之土地增值稅款）之價格買回本買賣標的，買

    方不得拒絕。買方同意於本契約生效日起就本買賣標的與賣

    方成立借貸關係，期限三個月，賣方如未於三個月內行使第

    一項權利，應於使用借貸關係屆滿前搬離本契約標的。」，

    可知被告王仁心於系爭買賣契約生效後三個月內得買回系爭

    房屋，在此期間，原告與被告王仁心成立使用借貸契約，將

    系爭房屋交付被告王仁心使用，被告王仁心如未買回系爭房

    屋，即應於三個月期限屆滿後遷出系爭房屋。是自系爭買賣

    契約成立之日即106年3月9日起算三個月至106年6月8日止，

    被告王仁心得本於其與原告間之使用借貸關係無償使用系爭

    房屋，則原告不得請求自106年3月24日起算之相當於租金之

    不當得利。而被告王仁心並未行使系爭買賣契約第5條第1項

    之買回權，自106年6月9日起被告王仁心已無使用系爭房屋

    之合法權源，其受有使用、收益系爭房屋之利益，即無法律

    上原因，致原告受有損害，原告依民法第179條規定請求被

    告返還自106年6月9日起至返還系爭房屋之日止之相當於租

    金之利益，洵屬有據。

  ⒉按城市地方房屋之租金，以不超過土地及其建築物申報總價

    年息10%為限，土地法第97條第1項定有明文。又土地法第97

    條第1項所謂土地及建築物之總價額，依土地法施行法第25

    條規定，土地價額係指法定地價，建築物價額則係指依該管

    直轄市或縣（市）地政機關估定之價額。而所謂法定地價，

    依土地法第148條規定，係指土地所有權人依土地法規定所

    申報之地價（最高法院88年度台上字第108號判決意旨參照

    ）；而無權占有他人所有物或地上物，可能獲得之相當於租

    金之利益，應以客觀上占有人所受之利益為衡量標準，非以

    請求人所受之損害為斷。而基地租金之數額，除以基地申報

    地價為基礎外，尚須斟酌基地之位置，工商業繁榮之程度，

    承租人利用基地之經濟價值及所受利益等項，並與鄰地租金

    相比較，以為決定（最高法院104 年度台上字第1090號判決

    意旨參照）；房屋性質不能脫離土地之占有而存在，無權占

    用房屋所受之不當得利，自當包括建築物及其基地之總價額

    為其基準，房屋所有人得請求房屋占有人給付全部不當得利

    （最高法院97年度台上字第323 號判決意旨參照）。查系爭

    房屋為鋼筋混凝土造七層公寓之第二層，屋齡逾35年，坐落

    臺北市中山區住商混合區，鄰近學校、圖書館、公園及臺北

    捷運大直站，周邊商店林立，生活機能完備，此有GOOGLE地

    圖附卷足憑（見本院卷第579頁）；且被告王仁心前提供予

    被告閩南嶼公司用以營業，系爭房屋107年間課稅現值為593

    ,300元等節，經本院107年度重訴字第602號判決認定無誤，

    有該判決附卷可佐（見本院卷第59頁至第71頁）。本院審酌

    上情，認原告得請求被告返還相當於租金之不當得利，以系

    爭房地申報總價年息10%計算為適當。

  ⒊又系爭房屋坐落基地即臺北市○○區○○段○○段○000地號土地總

    面積為508平方公尺，106年1月份、107年1月份之申報地價

    分別為每平方公尺88,000元、83,200元（計算式：106年公

    告地價每平方公尺110,000元×80%＝88,000元、107年公告地

    價每平方公尺104,000×80%＝83,200元），依原告應有部分比

    例4596/50800計算，土地部分106年度申報總價為4,044,480

    元（計算式：88,000×508×4596/50800＝4,044,480），107年

    度申報總價為3,823,272元（計算式：83,200×508×4596/508

    00＝3,823,272元），加計系爭房屋107年間課稅現值593,300

    元，106年度、107年度系爭房屋及坐落土地持分之申報總價

    分別為4,637,780元、4,417,172元，再按年息10%計算每月

    相當於租金之金額即106年度為38,648元，107年度為36,810

    元（計算式：4,637,780×10%÷12＝38,648，4,417,172×10%÷1

    2＝36,810，元以下四捨五入），是原告主張被告王仁心應按

    月給付無權占有所受之不當得利36,810元，應屬有據。

五、綜上所述，原告依民法第767條第1項前段、中段、第179條

    等規定，請求：㈠被告王仁心應將系爭房屋騰空遷讓返還予

    原告，及應自106年6月9日起至遷讓返還系爭房屋之日止，

    按月給付原告36,810元；㈡被告中華王金櫻協會、梵華公司

    、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司將登記地址遷

    出系爭房屋，均有理由，應予准許。逾越此範圍之請求，為

    無理由，應予駁回。又本件原告及被告中華王金櫻協會、王

    仁心分別陳明願供擔保，聲請宣告假執行及免為假執行，經

    核與法律規定相符，爰分別酌定相當擔保金額准許之。至原

    告敗訴部分，其假執行之聲請失所附麗，應予駁回。

六、本件事實已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法，及所援用

    之證據，經本院斟酌後，認為與判決基礎之事實並無影響，

    均不足以影響本裁判之結果，自無庸一一詳予論駁之必要，

    併此敘明。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　109 　年　　7 　　月　　17　　日

                  民事第八庭    法  官  宣玉華

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　109 　年　　7 　　月　　17　　日

                                書記官  林怡秀






臺灣臺北地方法院民事判決

108年度重訴字第1106號

原      告  元馥建設股份有限公司





法定代理人  林冠之  

訴訟代理人  江沁澤律師

被      告  中華王金櫻傳統文化藝術協會



法定代理人  葉昭玉  

被      告  王仁心  

上列二人共同

訴訟代理人  翁顯杰律師

被      告  梵華股份有限公司



法定代理人  楊健福  



被      告  豐楊實業股份有限公司



法定代理人  楊健福  



            陳鴻祺  

            陳伯毅  

被      告  豐楊科技股份有限公司



法定代理人  楊健福  



            葉如玉  

            楊玉琴  



被      告  閩南嶼文化事業股份有限公司



法定代理人  葉如玉  

上列當事人間請求遷讓房屋等事件，本院於民國109年6月19日言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

被告王仁心應將門牌號碼臺北市○○區○○街○○○巷○號二樓

房屋騰空遷讓返還予原告。

被告王仁心應自民國一百零六年六月九日起至返還第一項所示房屋之日止，按月給付原告新臺幣參萬陸仟捌佰壹拾元。

被告中華王金櫻傳統文化藝術協會應將人民團體設立登記地址自第一項房屋辦理遷出登記。

被告梵華股份有限公司、豐楊實業股份有限公司、豐楊科技股份有限公司、閩南嶼文化事業股份有限公司應將公司設立登記地址自第一項房屋辦理遷出登記。

原告其餘之訴駁回。 

訴訟費用由被告王仁心負擔。

本判決第一項於原告以新臺幣捌拾陸萬肆仟元為被告王仁心供擔保後，得假執行。但被告王仁心如以新臺幣貳佰伍拾玖萬元為原告預供擔保，得免為假執行。

本判決第二項於原告於每月履行期屆至後以新臺幣壹萬貳仟貳佰柒拾元為被告王仁心供擔保後，得假執行。但被告王仁心如於每月履行期屆至後，各以新臺幣參萬陸仟捌佰壹拾元，為原告預供擔保，得免為假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。

    事實及理由

壹、程序部分：

一、按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴，但請求基礎事實同一者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第2款定有明文。第按當事人於訴訟程序中試行和解而成立者，應作成和解筆錄；和解成立者，與確定判決有同一之效力，民事訴訟法第379條第1項、第380條第1項亦分別定有明文。經查，本件原告起訴時原以中華王金櫻傳統文化藝術協會（下稱中華王金櫻協會）、布納吉世貿國際事業開發有限公司（下稱布納吉公司）、梵華股份有限公司（下稱梵華公司）、豐楊實業股份有限公司（下稱豐楊實業公司）、豐楊科技股份有限公司（下稱豐楊科技公司）為被告，請求渠等將臺北市○○區○○段○○段0000○號即門牌號碼臺北市○○區○○街00巷0號2樓房屋（下稱系爭房屋）返還原告，及將設立登記地址自系爭房屋遷出，並給付相當於租金之不當得利（見本院卷第9頁、第11頁）。嗣於民國109年3月27日具狀追加閩南嶼文化事業股份有限公司（下稱閩南嶼公司）為被告（見本院卷第425頁），復於109年5月5日具狀追加王仁心為被告（見本院卷第467頁），經核原告所為變更追加均係本於被告無權占用系爭房地及公司登記地址設立於系爭房地之同一事實，與原訴間具有共同性，而就原請求之訴訟及證據資料，於審理繼續進行在相當程度範圍內具有一體性，應予准許。另原告與布吉納公司於109年1月3日成立訴訟上之和解，此有本院和解筆錄附卷可稽（見本院卷第359頁、360頁），揆諸前揭規定，此部分已因和解而終結，非於本判決之審判範圍內，合先敘明。

二、次按對於無訴訟能力人為訴訟行為，因其無法定代理人或其法定代理人不能行代理權，恐致久延而受損害者，得聲請受訴法院之審判長選任特別代理人；本法關於法定代理之規定，於法人之代表人準用之，民事訴訟法第51條第1項、第52條固有明文。惟按解散之公司除因合併、分割或破產而解散外，應行清算；公司經中央主管機關撤銷或廢止登記者，準用前開規定；股份有限公司之清算，以董事為清算人。但本法或章程另有規定或股東會另選清算人時，不在此限；公司之清算人，在執行職務範圍內，為公司負責人；清算人執行職務，有代表公司為訴訟上或訴訟外一切行為之權，公司法第24條、第26條之1、第322條第1項、第8條第2項、第334條準用第84條亦有明文。查被告梵華公司於100年8月29日經股東同意解散，並選任楊建福為清算人，經臺北市政府以100年8月31日府產業商字第10087316000號函准許被告梵華公司申請解散登記；豐楊實業公司、豐楊科技公司分別於94年1月11日、96年7月27日經臺北市政府以以府產業商字第9400276000號、第9687419800號函為解散登記在案，迄未向本院呈報清算人等情，有經濟部商工登記公示資料查詢、股東臨時會議事錄、公司變更登記表、本院民事紀錄科查詢表在卷可參（見本院卷第81頁至第91頁、第95頁至第103頁、第109頁至第117頁），是本件應以被告梵華公司之清算人楊建福為被告梵華公司之法定代理人，以被告豐楊實業公司之全體董事楊健福、陳鴻祺、陳伯毅為被告豐楊實業公司之法定代理人，以被告豐楊科技公司之全體董事楊健福、葉如玉、楊玉琴為被告豐楊科技公司之法定代理人。

三、被告梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司經合法通知，未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款事由，應依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體部分：

一、原告起訴主張略以： 原告於106年3月9日向被告王仁心購買臺北市○○區○○段○○段000地號土地（權利範圍4596/50800）及系爭房屋（以下合稱系爭房地），並簽訂不動產買賣契約書（下稱系爭買賣契約），於106年3月24日完成所有權移轉登記，被告王仁心未依買賣契約第5條約定於期限內向原告買回系爭房地，卻與被告中華王金櫻協會之法定代理人葉昭玉簽訂無償借用契約，同意被告中華王金櫻協會使用系爭房地至106年6月27日止，期限屆至後原告請求葉昭玉返還未果，原告遂持前開借用契約之公證書聲請強制執行，葉昭玉以系爭房地為被告王仁心出租與被告閩南嶼公司，伊並非佔有人為由聲明異議，原告即訴被告請閩南嶼公司返還系爭房地，經本院107年度重訴字第602號判決認定被告王仁心將系爭房地出售與原告後仍占有之；且被告被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司之地址均設立於該處，顯無權占用系爭房地，侵害原告之所有權，並受有相當於租金之利益，致原告受有損害，原告自得請求被告返還系爭房地，並將設立登記地址自系爭房屋遷出。另依民法第184條第1項、第185條、第179條規定請求被告自106年3月24日起，連帶返還按系爭房地申報總價乘以租金率10%之當於租金之不當得利每月新臺幣（下同）36,810元等語，並聲明：㈠被告應將系爭房屋騰空遷讓返還予原告。㈡被告中華王金櫻協會應將人民團體設立登記地址自系爭房屋遷出。㈢被告梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司應將公司設立地址自系爭房屋遷出。㈣被告應自106年3月24日起至返還系爭房屋之日止，按月連帶給付原告36,810元。㈤願供擔保請准宣告假執行。

二、被告被告中華王金櫻協會、王仁心則以：被告中華王金櫻協會並未實際占有系爭房地，縱有使用之情事，亦係經被告王仁心同意；且被告王仁心非出售系爭房地予原告，而係向原告借款，移轉系爭房地所有權為擔保，但原告未支付全部金額，被告王仁心亦未將系爭房地點交予原告，原告訴請遷讓，並無理由等語，資為抗辯。並聲明：㈠原告之訴及假執行之聲請均駁回。㈡如受不利判決，願供擔保請准宣告免為假執行。

三、被告梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作何聲明或陳述

    。

四、得心證之理由：

  ㈠按不動產物權，依法律行為而取得、設定、喪失及變更者，非經登記，不生效力；前項行為，應以書面為之；不動產物權經登記者，推定登記權利人適法有此權利；所有人，於法令限制之範圍內，得自由使用、收益、處分其所有物，並排除他人之干涉；所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之，民法第758條、第759九條之1第1項、第765條、第767條第1項前段定有明文。。第按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任。但法律別有規定，或依其情形顯失公平者，不在此限，民事訴訟法第277條亦有明定。又以無權占有為原因，請求返還土地者，占有人對土地所有權存在之事實無爭執，而僅以非無權占有為抗辯者，土地所有權人對其土地被無權占有之事實無舉證責任，占有人自應就其取得占有係有正當權源之事實證明之（最高法院85年度台上字第1120號判決意旨參照）。經查：

　⒈系爭房地原為被告王仁心所有，被告王仁心於106年3月9日與原告簽訂系爭買賣契約，將系爭房地以價金41,500,000元出售予原告，並於106年3月24日辦妥所有權移轉登記等情，有不動產買賣契約書、土地及建物所有權狀、異動索引在卷可參（見本院卷第31頁至第47頁）。而被告王仁心於臺灣士林地方檢察署108年度偵字第8917號案件中自承因原告未交付清償證明，伊始未點交系爭房地予原告等語，此有臺灣高等檢察署108年度上聲議字第7881號處分書可考（見本院卷第165頁至第170頁），堪認系爭房地為被告王仁心所占用甚明。是原告既為系爭房屋所有權人，被告王仁心復未舉證其有何占用系爭房屋之正當權源，則原告依前開規定，請求被告王仁心將系爭房屋騰空遷讓返還予伊，核屬有據。至被告王仁心雖辯稱原告尚未繳清價金云云，然原告已於106年3月24日取得系爭房地所有權，依前揭說明，於被告王仁心依法定程序塗銷所有權移轉登記前，即推定原告適法有此所有權，原告是否已繳清全部價金，要不影響其依買賣契約取得買賣標的物之所有權，被告王仁心此項抗辯，礙難憑採。

　⒉原告雖請求被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司遷讓返還系爭房屋，被告中華王金櫻協會則否認占有系爭房屋。惟按請求返還所有物之訴，應以現在占有該物之人為被告，如非現在占有該物之人，自不得本於物上請求權請求返還所有物。又被告既否認其現在占有之事實，即應由原告就所主張其等占有之事實負舉證責任，如不能證明時，應認原告之請求為無理由（最高法院104年度台上字第942號判決意旨參照）。查本院函請臺北市政府警察局中山分局派員前往查訪系爭房屋之使用狀態，查訪結果顯示系爭房屋之前為被告閩南嶼公司所使用，目前無人使用，有該分局109年2月5日北市警中分刑字第1093009288號函檢附之109年1月7日大直派出所訪查問報告表在卷可按（見本院卷第395頁、第397頁）。而原告未提出其他積極證據足以證明被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司有何占用系爭房屋之行為，本院尚難僅憑被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司之設立地址登記於系爭房屋乙節，遽認渠為系爭房屋之現占有人。原告既未能證明被告被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司為系爭房屋之現占有人，則其請求渠等遷讓返還系爭房屋，並依民法第184條第1項、第185條第1項前段、第179條等規定，請求渠等連帶給付相當於租金之利益損害，洵屬無據。

　㈡次按對於妨害其所有權者，得請求除去之，民法第767條第1項中段定有明文。查被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司均將登記地址設於系爭房屋，此有內政部人民團體查詢、經濟部商工登記公示資料查詢附卷足參（見本院卷第559頁、第571頁、第573頁、第575頁、第577頁），而衡諸一般社會通念，系爭房屋作為辦理公司所在地登記使用，確實對房屋之使用收益造成不利，例如使原告收受與己無關之郵件或文書、影響稅務機關對該屋有無營業使用事實之認定並致原告增加不必要稅負等等，對原告就系爭房屋之所有權行使當有妨害，是原告依依民法第767條第1項中段規定，請求被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司將登記地址遷出系爭房屋，即屬有據，應予准許。

　㈢復按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益；不當得利之受領人應返還之利益，依其利益之性質不能返還，應償還其價額，民法第179條、第181條但書分別定有明文。又無權占有他人房屋，可能獲得相當於租金之利益，為社會通常之觀念（最高法院61年台上字第1695號判決參照）。

　⒈查系爭買賣契約第5條第1項、第3項約定：「賣方於本契約生效日後三個月內得以書面通知買方以肆仟壹佰伍拾萬元整（及加計原繳納之土地增值稅款）之價格買回本買賣標的，買方不得拒絕。買方同意於本契約生效日起就本買賣標的與賣方成立借貸關係，期限三個月，賣方如未於三個月內行使第一項權利，應於使用借貸關係屆滿前搬離本契約標的。」，可知被告王仁心於系爭買賣契約生效後三個月內得買回系爭房屋，在此期間，原告與被告王仁心成立使用借貸契約，將系爭房屋交付被告王仁心使用，被告王仁心如未買回系爭房屋，即應於三個月期限屆滿後遷出系爭房屋。是自系爭買賣契約成立之日即106年3月9日起算三個月至106年6月8日止，被告王仁心得本於其與原告間之使用借貸關係無償使用系爭房屋，則原告不得請求自106年3月24日起算之相當於租金之不當得利。而被告王仁心並未行使系爭買賣契約第5條第1項之買回權，自106年6月9日起被告王仁心已無使用系爭房屋之合法權源，其受有使用、收益系爭房屋之利益，即無法律上原因，致原告受有損害，原告依民法第179條規定請求被告返還自106年6月9日起至返還系爭房屋之日止之相當於租金之利益，洵屬有據。

  ⒉按城市地方房屋之租金，以不超過土地及其建築物申報總價年息10%為限，土地法第97條第1項定有明文。又土地法第97條第1項所謂土地及建築物之總價額，依土地法施行法第25條規定，土地價額係指法定地價，建築物價額則係指依該管直轄市或縣（市）地政機關估定之價額。而所謂法定地價，依土地法第148條規定，係指土地所有權人依土地法規定所申報之地價（最高法院88年度台上字第108號判決意旨參照）；而無權占有他人所有物或地上物，可能獲得之相當於租金之利益，應以客觀上占有人所受之利益為衡量標準，非以請求人所受之損害為斷。而基地租金之數額，除以基地申報地價為基礎外，尚須斟酌基地之位置，工商業繁榮之程度，承租人利用基地之經濟價值及所受利益等項，並與鄰地租金相比較，以為決定（最高法院104 年度台上字第1090號判決意旨參照）；房屋性質不能脫離土地之占有而存在，無權占用房屋所受之不當得利，自當包括建築物及其基地之總價額為其基準，房屋所有人得請求房屋占有人給付全部不當得利（最高法院97年度台上字第323 號判決意旨參照）。查系爭房屋為鋼筋混凝土造七層公寓之第二層，屋齡逾35年，坐落臺北市中山區住商混合區，鄰近學校、圖書館、公園及臺北捷運大直站，周邊商店林立，生活機能完備，此有GOOGLE地圖附卷足憑（見本院卷第579頁）；且被告王仁心前提供予被告閩南嶼公司用以營業，系爭房屋107年間課稅現值為593,300元等節，經本院107年度重訴字第602號判決認定無誤，有該判決附卷可佐（見本院卷第59頁至第71頁）。本院審酌上情，認原告得請求被告返還相當於租金之不當得利，以系爭房地申報總價年息10%計算為適當。

  ⒊又系爭房屋坐落基地即臺北市○○區○○段○○段○000地號土地總面積為508平方公尺，106年1月份、107年1月份之申報地價分別為每平方公尺88,000元、83,200元（計算式：106年公告地價每平方公尺110,000元×80%＝88,000元、107年公告地價每平方公尺104,000×80%＝83,200元），依原告應有部分比例4596/50800計算，土地部分106年度申報總價為4,044,480元（計算式：88,000×508×4596/50800＝4,044,480），107年度申報總價為3,823,272元（計算式：83,200×508×4596/50800＝3,823,272元），加計系爭房屋107年間課稅現值593,300元，106年度、107年度系爭房屋及坐落土地持分之申報總價分別為4,637,780元、4,417,172元，再按年息10%計算每月相當於租金之金額即106年度為38,648元，107年度為36,810元（計算式：4,637,780×10%÷12＝38,648，4,417,172×10%÷12＝36,810，元以下四捨五入），是原告主張被告王仁心應按月給付無權占有所受之不當得利36,810元，應屬有據。

五、綜上所述，原告依民法第767條第1項前段、中段、第179條等規定，請求：㈠被告王仁心應將系爭房屋騰空遷讓返還予原告，及應自106年6月9日起至遷讓返還系爭房屋之日止，按月給付原告36,810元；㈡被告中華王金櫻協會、梵華公司、豐楊實業公司、豐楊科技公司、閩南嶼公司將登記地址遷出系爭房屋，均有理由，應予准許。逾越此範圍之請求，為無理由，應予駁回。又本件原告及被告中華王金櫻協會、王仁心分別陳明願供擔保，聲請宣告假執行及免為假執行，經核與法律規定相符，爰分別酌定相當擔保金額准許之。至原告敗訴部分，其假執行之聲請失所附麗，應予駁回。

六、本件事實已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法，及所援用之證據，經本院斟酌後，認為與判決基礎之事實並無影響，均不足以影響本裁判之結果，自無庸一一詳予論駁之必要，併此敘明。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　109 　年　　7 　　月　　17　　日

                  民事第八庭    法  官  宣玉華

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　109 　年　　7 　　月　　17　　日

                                書記官  林怡秀





