ERE o RN EIN AP
109 & fj + 3 #3015

L O aF -3 L BRI

P
R <

/z‘ :F\IJ*‘IW A "l'-"‘l
30

e MW

7’75

PAFEARGFRERESEET L P HE AT ARI09£67 9
poAated A b 109 & A F % 062405L % - F A At
PR MR ARII0ED Y 6P T @RS S H AT

BN %
R 2GRS W bR A (S
ﬁqﬁ&A@@ﬁijﬁagﬁﬁﬁ%o
WA BE R ARTE R
Hept 2rBw o
Fo S FURRY DAL fHED A — AR IR
#

o

6is%1mied 2 $250 $ 1M £3% T3 P~ > P BARLY
P M BFFVE S FARAAERY Rk B A6 E A
oot RFREP G TORE BRI E2

1



- N
—

pyp d s OO0 &OO 0050 2 1 AR 4 D2 R
HR268~° | > CRER W F?’%41?’%’J§’%4ijf‘uﬁi?’r
U CHEC IR Rl ) Z 3 NE LIS o S - U P O
(T ) 182500~ » 78 3 4o £ X L R KT R
ﬁ&ﬂi?’%%%%@iﬂﬁiﬁiﬁm’#%iw%

ST WEREAD P FIH o raE A EFRE T 38

P
5¥%N%%1%%’%V*%*’ dood B - arhe

B ACTASIRAE DAL P AT A EI03# 100 22p % 1 3F

LA EE A OOFOOWE00591 215 B (T 4L 4 £

SE) WEMIFA LAY EFRLY A BROES G
L

Aep 2 103107 22p 4232104247 22p & > & 7 4
£2500~ » & £4721p 2107 21 p w1 X E 42 £ 1550
00~ 5> 5 FEFZH (THLIEZLY) 25
AR '&451074%4 22p 2109#47 21p %241 * 42
68 ~AH > FRAZFAEFIARLE AL £N2E
B 73 tﬁﬁ%&fé Mplp 45X 5 REBNZE L T HE
EEFT T HEP B AFARB P H LB Hp XS
@ﬁmoLmu¢&«@$@J?wﬁg‘ o R A w3
SRS - S US L PR & U ?ﬁa"v?ﬂw‘%ﬁl‘i’ﬂi‘ﬂ %

MPFAT T 2R s e ETHE 2500~ > H PR L (0
RE|AFR R o (O A B P Fiea b ap k&5 Bl
ﬂiﬂ)ﬁjé%&%ﬁmtgﬁ47§2%0mo

A IF A *‘1%: FE NIRRT EEAY P P AR
iEie d kT 8P ik o

zl\]‘?t,%é?w F2 1md

() F 2 A 301038107 22P & FHAKAE A& % B L kb

AT EFLY 0 BT AAFY VL E T 1031
07 22p 422 104#4722p o+ > 42 &5 B2 2500~ > 0 & 5 7



5007~ A2 £ S 6 " M- S FH > 5 RN (A
Hlrasv v (LRFEFITEIFI9F) -2 REFH

FRAEA AR FER B REREFTS 0 AE 5 4000%
RT3 o HAAFF2Z ERp UAETH RESEZRL
ﬁﬁﬁ’ﬁiﬁﬂ%ﬁﬁmﬁiai?’B@@Jﬁ‘é?
H2F oo AYFANRE GA109E 1 2p A% 0 YR B
P2 AP FAF AL R107TE4? 22p 2109747 21
B’mﬂiﬁ&*&gii%a;,a?iﬁﬁﬁiﬁ?%
GBI FRA R BATEL & 2 FE “mﬁ*mﬁﬁﬁ
2 PR AR EEARTM R PR Al AR
23 (LRB2FUE) 7 @3 ST 2AETH Bd A
ERAb 2 e FIRARARY B FELDIER E K
gL AR o AR109E TP 2P 53R Ex:%%ﬁ“ﬁﬁé?ﬁ% » ]
10472 8p F#G S iv heih b 374 73k 4 & 5
bE j\};‘bsgg:‘ 2_FITM é“‘"‘]’}ﬁ;i AT e priEiE o
B PHaprd | 2d 8w 2§ 109&7 2
iR 3B A 00021550 3% S O ~ 110#4 2 8
L R A 3 pp_%iﬁ%OOOIIO%i TGS s FEED ;&la’;’v\ >
PR I3 AT (L AL 5179 2 % 18?’ %1
91F - ?’;’3235%? ~ % 260F ~ %281F X %283F ) 0 A _FFA
Boab AEARNZ LA TEEIRS S EEAR T FA o
ﬁieﬁf‘%ﬁ_}s"%@ uﬁfﬁi#\ﬁ:@/‘éxﬁ?_& PR A R R A R
NP FELE A cX S EaBN g %%%o
E) 3 A F-dar F’%/k<*nﬂ£1107if4 22P 210997 21p %
29@5i5£7§%m0£ﬂu>’$$2@
BEARATH G ALEZR L FE Mo > A8
?F&g AP oA FTIFADR )a kA E LR E 2 KFE
IR AAEB I FAFTALI0TELY 22p 2109892 21 &



29 7 424782500~ FfF > Edp A FENI07TEL? 29p
2110472 29p 3P wlix 5% (LA ARE 5287F 2
53T0F ) " e A PR ALHIEE2Z AP S B4 3R
Az FPRBARHEE BT ’__Pf:’%kfz‘i,i—lifﬁ’ SRERES " Bt ks R
BEPRr 2 Y AE & REETH 2500~ > o BT B o

o~ SEE AT s PR A TR AEAEN 2 ;/ir&g % ,%ﬂ—,ﬁ;f,l,’;i%ﬁ:Ag/g,
MHTE2500~ » 5 32d o A EF Bl TRG R A
®d o R ﬁ?%ﬁ%i BREFZHEP 6 ~3L > &
PR ARGRZ HA 0 W AiE 0 PR e dpdE RIS
g RA BB 53 0 Fd AR Ao
F2IE AT 5 A A AP e 2 1§ 25004384 o T
FR o e 2 BT o 23R A H AR
R BFIRA » RYA-L IR A priFz M- St iE T a7
Eo R adpiF RIS INE A 0 S REd 5 B H
W o
T~ AEFH-MF RS > - MEIW o A FFFRE 5 4360F
2. 1% 3% ~ %4495 % 178 ~ 54500 ~ % 790% » H 4o
< o
¢ = A ) 110 =& 3} : 20 2
NEF - FHLEZ P Hen
I AL
AP 3%
MR AGRRAIES o
e D= S -t
E R N
v =2 EN 23 110 = 5 . 20 2




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣臺北地方法院民事判決
109年度簡上字第301號
上  訴  人  弘璟商務中心有限公司


法定代理人  甘信宏  
訴訟代理人  郭文彥  




被  上訴人  雅烽興業有限公司


法定代理人  陳群友  






上列當事人間請求遷讓房屋等事件，上訴人對於民國109年6月9日本院臺北簡易庭109年度北簡字第6240號第一審判決提起上訴，本院於民國110年5月6日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
原判決關於駁回上訴人後開第二項之訴及訴訟費用裁判均廢棄。
被上訴人應給付上訴人新臺幣陸萬元。
被上訴人應再給付上訴人新臺幣壹萬貳仟伍佰元。
其餘上訴駁回。
第一、二審訴訟費用，由被上訴人負擔二分之一，餘由上訴人負
擔。 
    事實及理由
壹、程序部分：
一、按在第二審為訴之變更或追加，非經他造同意，不得為之，但擴張應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第446條第1項但書及第255條第1項第3款定有明文，上開規定復為簡易訴訟第二審程序所準用，同法第436條之1第3項並有明文。上訴人在原審原聲明請求：「㈠被告應將公司登記之地址自臺北市○○區○○街00號9樓之1處遷出；㈡被告應給付原告6萬元。」，經原審駁回上訴人之訴，上訴人就敗訴部分提起上訴，並於本院中再將請求欠繳租金增加新臺幣（下同）1萬2500元，核其追加請求並未變更原來訴訟標的及原因事實，應屬擴張應受判決事項之聲明，揆諸上開規定，應予准許。
二、本件被上訴人未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第38
    5條所列各款之情形，爰依上訴人之聲請，由其一造辯論而
    為判決，合先敘明。 
貳、實體部分：
一、上訴人於起訴主張：被上訴人於民國103年10月22日向上訴人承租坐落臺北市○○區○○街00號9樓之1房屋（下稱系爭房屋）做為被上訴人公司營業登記之用，首期契約雙方約定租期半年即自103年10月22日起至104年4月22日止，每月租金2500元，於每年4月21日及10月21日前給付半年租金1萬5000元，並簽立房屋租賃契約（下稱系爭租約）為憑，嗣被上訴人積欠上訴人自107年4月22日至109年4月21日共24個月租金6萬元未付，爰依民法第450條第1項規定及系爭租約法律關係請求被上訴人將公司地址自系爭房屋遷出及給付欠繳租金等語。並聲明：㈠被上訴人應將公司登記之地址自系爭房屋遷出。㈡被上訴人應給付上訴人6萬元。原判決駁回上訴人之訴，上訴人對敗訴部分提起上訴，復於本院審理時主張被上訴人所欠繳之租金已達7萬2500元，其上訴聲明為：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應將公司登記之地址自系爭房屋遷出。㈢被上訴人應給付上訴人7萬2500元。
二、被上訴人於原審及本院均未於言詞辯論期日到場，亦均未提
    出任何書狀作何聲明或陳述。
三、本院得心證之理由： 
　㈠被上訴人於103年10月22日向上訴人承租系爭房屋做為被上訴人公司營業登記之用，雙方約定租賃期限半年即自103年10月22日起至104年4月22日止，租金每個月2500元，押金為7500元，租金為6個月繳交一次等情，有上訴人提出之系爭租約1份在卷可稽（見原審卷第17頁至第19頁），上開事實首堪信為真正。
  ㈡上訴人請求被上訴人應將公司登記之地址自系爭房屋址遷出部分，為無理由：
　　按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物，民法第455條前段定有明文。是租賃物之返還自以租賃關係業經合法終止為前提，系爭租約業經合法終止之事實，自應由上訴人負舉證之責。查上訴人於原審係於109年1月2日起訴，於原審請求之被上訴人積欠租金期間係107年4月22日至109年4月21日，是以上訴人於原審之主張而言，已可見兩造間之租賃關係於上訴人原審起訴時並無終止之情事，此部分業經原審質之上訴人兩造間租賃關係期限，上訴人陳稱：租賃期限迄今等語（見原審卷第94頁），亦可佐證兩造間之租賃關係尚未經終止之情。上訴人雖於本院中提出存證信函證明業已終止系爭租約乙情，然109年7月2日存證信函未檢附送達證書，110年4月8日存證信函仍係向被上訴人所設系爭房屋地址送達，本院審理中之訴訟文書對被上訴人所設上開地址送達，均以「查無此公司」為由退回等情，有109年7月2日臺北迪化街郵局存證號碼000215號存證信函、110年4月8日臺北迪化街郵局存證號碼000110號存證信函、送達證書各1份、本院送達證書3份在卷可稽（見本院卷第179頁至第181頁、第191頁、第235頁、第265頁、第281頁至第283頁），是上訴人終止系爭租約之意思表示難認已合法送達被上訴人。基此，兩造間租賃關係既未經合法終止，上訴人請求被上訴人應將公司登記之地址自系爭房屋址遷出，自屬無據。
　㈢上訴人請求被上訴人給付自107年4月22日至109年9月21日共29個月租金7萬2500元部分，有理由：
　　兩造間租賃關係尚未經合法終止，業經本院認定如前，在租賃關係存續中，被上訴人自有依系爭租約給付租金之義務。
　　上訴人主張被上訴人積欠自107年4月22日至109年9月21日共29個月租金7萬2500元等情，業據上訴人提出107年1月29日至110年4月29日存摺交易明細1份為證（見本院卷第287頁至第370頁），確無被上訴人給付租金之相關交易紀錄，上訴人之上開主張堪信屬實，上訴人依系爭租約法律關係請求上開期間之月租金總額7萬2500元，自屬有據。
四、綜上所述，上訴人依系爭租約之法律關係，請求被上訴人給付7萬2500元，為有理由，應予准許，逾此所為請求，為無理由，應予駁回。原審就上開應准許之其中6萬元部分，為上訴人敗訴之判決，尚有未洽，上訴意旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，為有理由，爰由本院廢棄改判如主文第2項所示；又上訴人於本院追加請求之1萬2500元部分，亦有理由，爰判決如主文第3項所示。至於上訴人其餘請求不應准許部分，原判決為上訴人敗訴之判決，經核於法並無不合，上訴意旨指摘原判決此部分不當，為無理由，應予駁回。
五、本件上訴一部有理由，一部無理由，依民事訴訟法第436條之1第3項、第449條第1項、第450條、第79條，判決如主文。 　　　
中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　20　　日
　　　　　　　　　民事第二庭  審判長法  官  林鈺琅
　　　　　　　　　　                法  官  郭子彰
　　　　　　　　　　                法  官  李子寧
以上正本係照原本作成。
本判決不得上訴。　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　                書記官  黃幸雪
中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　20　　日
　　

臺灣臺北地方法院民事判決

109年度簡上字第301號

上  訴  人  弘璟商務中心有限公司



法定代理人  甘信宏  

訴訟代理人  郭文彥  





被  上訴人  雅烽興業有限公司



法定代理人  陳群友  







上列當事人間請求遷讓房屋等事件，上訴人對於民國109年6月9

日本院臺北簡易庭109年度北簡字第6240號第一審判決提起上訴

，本院於民國110年5月6日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

原判決關於駁回上訴人後開第二項之訴及訴訟費用裁判均廢棄。

被上訴人應給付上訴人新臺幣陸萬元。

被上訴人應再給付上訴人新臺幣壹萬貳仟伍佰元。

其餘上訴駁回。

第一、二審訴訟費用，由被上訴人負擔二分之一，餘由上訴人負

擔。 

    事實及理由

壹、程序部分：

一、按在第二審為訴之變更或追加，非經他造同意，不得為之，

    但擴張應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第44

    6條第1項但書及第255條第1項第3款定有明文，上開規定復

    為簡易訴訟第二審程序所準用，同法第436條之1第3項並有

    明文。上訴人在原審原聲明請求：「㈠被告應將公司登記之

    地址自臺北市○○區○○街00號9樓之1處遷出；㈡被告應給付原

    告6萬元。」，經原審駁回上訴人之訴，上訴人就敗訴部分

    提起上訴，並於本院中再將請求欠繳租金增加新臺幣（下同

    ）1萬2500元，核其追加請求並未變更原來訴訟標的及原因

    事實，應屬擴張應受判決事項之聲明，揆諸上開規定，應予

    准許。

二、本件被上訴人未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第38

    5條所列各款之情形，爰依上訴人之聲請，由其一造辯論而

    為判決，合先敘明。 

貳、實體部分：

一、上訴人於起訴主張：被上訴人於民國103年10月22日向上訴

    人承租坐落臺北市○○區○○街00號9樓之1房屋（下稱系爭房屋

    ）做為被上訴人公司營業登記之用，首期契約雙方約定租期

    半年即自103年10月22日起至104年4月22日止，每月租金250

    0元，於每年4月21日及10月21日前給付半年租金1萬5000元

    ，並簽立房屋租賃契約（下稱系爭租約）為憑，嗣被上訴人

    積欠上訴人自107年4月22日至109年4月21日共24個月租金6

    萬元未付，爰依民法第450條第1項規定及系爭租約法律關係

    請求被上訴人將公司地址自系爭房屋遷出及給付欠繳租金等

    語。並聲明：㈠被上訴人應將公司登記之地址自系爭房屋遷

    出。㈡被上訴人應給付上訴人6萬元。原判決駁回上訴人之訴

    ，上訴人對敗訴部分提起上訴，復於本院審理時主張被上訴

    人所欠繳之租金已達7萬2500元，其上訴聲明為：㈠原判決廢

    棄。㈡被上訴人應將公司登記之地址自系爭房屋遷出。㈢被上

    訴人應給付上訴人7萬2500元。

二、被上訴人於原審及本院均未於言詞辯論期日到場，亦均未提

    出任何書狀作何聲明或陳述。

三、本院得心證之理由： 

　㈠被上訴人於103年10月22日向上訴人承租系爭房屋做為被上訴

    人公司營業登記之用，雙方約定租賃期限半年即自103年10

    月22日起至104年4月22日止，租金每個月2500元，押金為75

    00元，租金為6個月繳交一次等情，有上訴人提出之系爭租

    約1份在卷可稽（見原審卷第17頁至第19頁），上開事實首

    堪信為真正。

  ㈡上訴人請求被上訴人應將公司登記之地址自系爭房屋址遷出

    部分，為無理由：

　　按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物，民法第455條

    前段定有明文。是租賃物之返還自以租賃關係業經合法終止

    為前提，系爭租約業經合法終止之事實，自應由上訴人負舉

    證之責。查上訴人於原審係於109年1月2日起訴，於原審請

    求之被上訴人積欠租金期間係107年4月22日至109年4月21日

    ，是以上訴人於原審之主張而言，已可見兩造間之租賃關係

    於上訴人原審起訴時並無終止之情事，此部分業經原審質之

    上訴人兩造間租賃關係期限，上訴人陳稱：租賃期限迄今等

    語（見原審卷第94頁），亦可佐證兩造間之租賃關係尚未經

    終止之情。上訴人雖於本院中提出存證信函證明業已終止系

    爭租約乙情，然109年7月2日存證信函未檢附送達證書，110

    年4月8日存證信函仍係向被上訴人所設系爭房屋地址送達，

    本院審理中之訴訟文書對被上訴人所設上開地址送達，均以

    「查無此公司」為由退回等情，有109年7月2日臺北迪化街

    郵局存證號碼000215號存證信函、110年4月8日臺北迪化街

    郵局存證號碼000110號存證信函、送達證書各1份、本院送

    達證書3份在卷可稽（見本院卷第179頁至第181頁、第191頁

    、第235頁、第265頁、第281頁至第283頁），是上訴人終止

    系爭租約之意思表示難認已合法送達被上訴人。基此，兩造

    間租賃關係既未經合法終止，上訴人請求被上訴人應將公司

    登記之地址自系爭房屋址遷出，自屬無據。

　㈢上訴人請求被上訴人給付自107年4月22日至109年9月21日共2

    9個月租金7萬2500元部分，有理由：

　　兩造間租賃關係尚未經合法終止，業經本院認定如前，在租

    賃關係存續中，被上訴人自有依系爭租約給付租金之義務。

　　上訴人主張被上訴人積欠自107年4月22日至109年9月21日共

    29個月租金7萬2500元等情，業據上訴人提出107年1月29日

    至110年4月29日存摺交易明細1份為證（見本院卷第287頁至

    第370頁），確無被上訴人給付租金之相關交易紀錄，上訴

    人之上開主張堪信屬實，上訴人依系爭租約法律關係請求上

    開期間之月租金總額7萬2500元，自屬有據。

四、綜上所述，上訴人依系爭租約之法律關係，請求被上訴人給

    付7萬2500元，為有理由，應予准許，逾此所為請求，為無

    理由，應予駁回。原審就上開應准許之其中6萬元部分，為

    上訴人敗訴之判決，尚有未洽，上訴意旨指摘原判決此部分

    不當，求予廢棄改判，為有理由，爰由本院廢棄改判如主文

    第2項所示；又上訴人於本院追加請求之1萬2500元部分，亦

    有理由，爰判決如主文第3項所示。至於上訴人其餘請求不

    應准許部分，原判決為上訴人敗訴之判決，經核於法並無不

    合，上訴意旨指摘原判決此部分不當，為無理由，應予駁回

    。

五、本件上訴一部有理由，一部無理由，依民事訴訟法第436條

    之1第3項、第449條第1項、第450條、第79條，判決如主文

    。 　　　

中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　20　　日

　　　　　　　　　民事第二庭  審判長法  官  林鈺琅

　　　　　　　　　　                法  官  郭子彰

　　　　　　　　　　                法  官  李子寧

以上正本係照原本作成。

本判決不得上訴。　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　                書記官  黃幸雪

中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　20　　日

　　




臺灣臺北地方法院民事判決

109年度簡上字第301號

上  訴  人  弘璟商務中心有限公司



法定代理人  甘信宏  

訴訟代理人  郭文彥  





被  上訴人  雅烽興業有限公司



法定代理人  陳群友  







上列當事人間請求遷讓房屋等事件，上訴人對於民國109年6月9日本院臺北簡易庭109年度北簡字第6240號第一審判決提起上訴，本院於民國110年5月6日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

原判決關於駁回上訴人後開第二項之訴及訴訟費用裁判均廢棄。

被上訴人應給付上訴人新臺幣陸萬元。

被上訴人應再給付上訴人新臺幣壹萬貳仟伍佰元。

其餘上訴駁回。

第一、二審訴訟費用，由被上訴人負擔二分之一，餘由上訴人負

擔。 

    事實及理由

壹、程序部分：

一、按在第二審為訴之變更或追加，非經他造同意，不得為之，但擴張應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第446條第1項但書及第255條第1項第3款定有明文，上開規定復為簡易訴訟第二審程序所準用，同法第436條之1第3項並有明文。上訴人在原審原聲明請求：「㈠被告應將公司登記之地址自臺北市○○區○○街00號9樓之1處遷出；㈡被告應給付原告6萬元。」，經原審駁回上訴人之訴，上訴人就敗訴部分提起上訴，並於本院中再將請求欠繳租金增加新臺幣（下同）1萬2500元，核其追加請求並未變更原來訴訟標的及原因事實，應屬擴張應受判決事項之聲明，揆諸上開規定，應予准許。

二、本件被上訴人未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第38

    5條所列各款之情形，爰依上訴人之聲請，由其一造辯論而

    為判決，合先敘明。 

貳、實體部分：

一、上訴人於起訴主張：被上訴人於民國103年10月22日向上訴人承租坐落臺北市○○區○○街00號9樓之1房屋（下稱系爭房屋）做為被上訴人公司營業登記之用，首期契約雙方約定租期半年即自103年10月22日起至104年4月22日止，每月租金2500元，於每年4月21日及10月21日前給付半年租金1萬5000元，並簽立房屋租賃契約（下稱系爭租約）為憑，嗣被上訴人積欠上訴人自107年4月22日至109年4月21日共24個月租金6萬元未付，爰依民法第450條第1項規定及系爭租約法律關係請求被上訴人將公司地址自系爭房屋遷出及給付欠繳租金等語。並聲明：㈠被上訴人應將公司登記之地址自系爭房屋遷出。㈡被上訴人應給付上訴人6萬元。原判決駁回上訴人之訴，上訴人對敗訴部分提起上訴，復於本院審理時主張被上訴人所欠繳之租金已達7萬2500元，其上訴聲明為：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應將公司登記之地址自系爭房屋遷出。㈢被上訴人應給付上訴人7萬2500元。

二、被上訴人於原審及本院均未於言詞辯論期日到場，亦均未提

    出任何書狀作何聲明或陳述。

三、本院得心證之理由： 

　㈠被上訴人於103年10月22日向上訴人承租系爭房屋做為被上訴人公司營業登記之用，雙方約定租賃期限半年即自103年10月22日起至104年4月22日止，租金每個月2500元，押金為7500元，租金為6個月繳交一次等情，有上訴人提出之系爭租約1份在卷可稽（見原審卷第17頁至第19頁），上開事實首堪信為真正。

  ㈡上訴人請求被上訴人應將公司登記之地址自系爭房屋址遷出部分，為無理由：

　　按承租人於租賃關係終止後，應返還租賃物，民法第455條前段定有明文。是租賃物之返還自以租賃關係業經合法終止為前提，系爭租約業經合法終止之事實，自應由上訴人負舉證之責。查上訴人於原審係於109年1月2日起訴，於原審請求之被上訴人積欠租金期間係107年4月22日至109年4月21日，是以上訴人於原審之主張而言，已可見兩造間之租賃關係於上訴人原審起訴時並無終止之情事，此部分業經原審質之上訴人兩造間租賃關係期限，上訴人陳稱：租賃期限迄今等語（見原審卷第94頁），亦可佐證兩造間之租賃關係尚未經終止之情。上訴人雖於本院中提出存證信函證明業已終止系爭租約乙情，然109年7月2日存證信函未檢附送達證書，110年4月8日存證信函仍係向被上訴人所設系爭房屋地址送達，本院審理中之訴訟文書對被上訴人所設上開地址送達，均以「查無此公司」為由退回等情，有109年7月2日臺北迪化街郵局存證號碼000215號存證信函、110年4月8日臺北迪化街郵局存證號碼000110號存證信函、送達證書各1份、本院送達證書3份在卷可稽（見本院卷第179頁至第181頁、第191頁、第235頁、第265頁、第281頁至第283頁），是上訴人終止系爭租約之意思表示難認已合法送達被上訴人。基此，兩造間租賃關係既未經合法終止，上訴人請求被上訴人應將公司登記之地址自系爭房屋址遷出，自屬無據。

　㈢上訴人請求被上訴人給付自107年4月22日至109年9月21日共29個月租金7萬2500元部分，有理由：

　　兩造間租賃關係尚未經合法終止，業經本院認定如前，在租賃關係存續中，被上訴人自有依系爭租約給付租金之義務。

　　上訴人主張被上訴人積欠自107年4月22日至109年9月21日共29個月租金7萬2500元等情，業據上訴人提出107年1月29日至110年4月29日存摺交易明細1份為證（見本院卷第287頁至第370頁），確無被上訴人給付租金之相關交易紀錄，上訴人之上開主張堪信屬實，上訴人依系爭租約法律關係請求上開期間之月租金總額7萬2500元，自屬有據。

四、綜上所述，上訴人依系爭租約之法律關係，請求被上訴人給付7萬2500元，為有理由，應予准許，逾此所為請求，為無理由，應予駁回。原審就上開應准許之其中6萬元部分，為上訴人敗訴之判決，尚有未洽，上訴意旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，為有理由，爰由本院廢棄改判如主文第2項所示；又上訴人於本院追加請求之1萬2500元部分，亦有理由，爰判決如主文第3項所示。至於上訴人其餘請求不應准許部分，原判決為上訴人敗訴之判決，經核於法並無不合，上訴意旨指摘原判決此部分不當，為無理由，應予駁回。

五、本件上訴一部有理由，一部無理由，依民事訴訟法第436條之1第3項、第449條第1項、第450條、第79條，判決如主文。 　　　

中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　20　　日

　　　　　　　　　民事第二庭  審判長法  官  林鈺琅

　　　　　　　　　　                法  官  郭子彰

　　　　　　　　　　                法  官  李子寧

以上正本係照原本作成。

本判決不得上訴。　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　                書記官  黃幸雪

中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　20　　日

　　



