
臺灣臺北地方法院民事判決

109年度重訴字第1152號

原      告  許忠銘  

訴訟代理人  孫銘豫律師

複  代理人  殷樂律師  

            賴侑承律師

被      告  莊進標  

0000000000000000

0000000000000000

            趙申祥  

            陳少緯  

0000000000000000

0000000000000000

上    一人

訴訟代理人  鄭元翔律師

被      告  祥弘通商股份有限公司

0000000000000000

法定代理人  賴碧純  

被      告  陳柏堅  

0000000000000000

            蕭幼皓  

            黃喆甫  

0000000000000000

            黃柏鈺  

0000000000000000

            楊彰仁  

0000000000000000

            詹翼遠    原

            黃斌洋  

0000000000000000

            陳金祥  
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            林芬連  

0000000000000000

0000000000000000

0000000000000000

            王暉智  

            劉雅雯  

0000000000000000

0000000000000000

0000000000000000

            劉淑惠  

0000000000000000

            吳基銘  

0000000000000000

0000000000000000

            楊劉玉英

            徐武達（即洪慧伶之承受訴訟人）

0000000000000000

            徐永穎（即洪慧伶之承受訴訟人）

0000000000000000

            徐嫚謙（即洪慧伶之承受訴訟人）

0000000000000000

上  1   人

訴訟代理人  林承鋒律師

            林家卉律師

上21人共同

訴訟代理人  楊金順律師

複  代理人  方志偉律師

被      告  陳人麟  

0000000000000000

            張瑞賢  

0000000000000000
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0000000000000000

0000000000000000

            莊涵雯  

上 3人共同

訴訟代理人  王瀚興律師

被      告  李門霖  

            蔡淑靜  

            周美玲  

0000000000000000

0000000000000000

            財團法人中華民國佛教慈濟慈善事業基金會

0000000000000000

法定代理人  釋證嚴  

被      告  劉瑞珍  

0000000000000000

上列當事人間請求分割共有物事件，本院於民國114年12月29日

言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

原告之訴駁回。

訴訟費用由原告負擔。

　　事實及理由

壹、程序方面

一、按當事人死亡者，訴訟程序在有繼承人、遺產管理人或其他

依法令應續行訴訟之人，承受其訴訟以前當然停止；承受訴

訟人，於得為承受時，應即為承受之聲明；他造當事人亦得

聲明承受訴訟，民事訴訟法第168條、第175條第1項、第2項

分別定有明文。經查：原被告洪慧伶於民國112年3月15日死

亡，繼承人為徐武達、徐永穎、徐嫚謙等情，有除戶謄本、

全體繼承人戶籍謄本可稽，經具狀聲明承受訴訟（見本院卷

㈢第25至27頁），於法尚無不合，均應予准許。

二、按訴訟繫屬中為訴訟標的之法律關係，雖移轉於第三人，於
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訴訟無影響。前項情形，第三人經兩造同意，得聲請代移轉

之當事人承當訴訟；僅他造不同意者，移轉之當事人或第三

人得聲請法院以裁定許第三人承當訴訟，民事訴訟法第254

條第1項、第2項定有明文。經查，本件於訴訟繫屬後，被告

財團法人中華民國佛教慈濟慈善事業基金會（下稱慈濟基金

會）將其全部應有部分移轉登記予周彤及趙梓強、被告張瑞

賢將其全部應有部分移轉登記予張蕙雯、原告將其全部應有

部分信託登記予余芝芬，然因移轉而取得應有部分之人未依

法承當訴訟，揆諸上開說明，其法律關係之移轉於本件訴訟

並無影響，法院即應按原共有之情形為裁判，不得以移轉登

記後土地之共有狀態為據，逕依民法第824條之規定為分割

（最高法院110年度台上字第599號判決意旨參照）。又本院

已依民事訴訟法第254條第4項規定，以書面將本件訴訟繫屬

之事實通知周彤、趙梓強、張蕙雯、余芝芬，附此敘明。

三、本件被告李門霖、蔡淑靜、周美玲、慈濟基金會、劉瑞珍均

未於最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列

各款之情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體方面 

一、原告主張：臺北市○○區○○段0000○號建物（門牌號碼臺

北市○○○路0段00號房屋地下一層，下稱系爭建物），及

該建物坐落基地（臺北市○○區○○段000○00000地號土

地，下稱系爭土地，並與系爭建物合稱系爭不動產），為兩

造分別共有。原告取得系爭不動產應有部分，卻遭系爭建物

所在之忠孝頂好大廈（下稱系爭大廈）管理委員會以原告沒

有使用權為由阻擋，致原告不能按自己應有部分，對於系爭

不動產之全部，享有使用收益之權。系爭不動產不屬法令另

有規定或因物之使用目的而不能分割之共有物，且兩造間亦

未訂有不分割之約定，自屬得隨時請求分割之共有物，又系

爭不動產產權複雜，原物分割顯有困難，爰依民法第823條

第1項規定，請求准予變價分割等語。並聲明：兩造共有之

系爭不動產應予變價分割，所得價金由兩造系爭建物權利範
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圍之比例分配。

二、被告答辯如下：

　㈠被告莊進標、趙申祥、陳少緯、祥弘通商股份有限公司、陳

柏堅、蕭幼皓、黃喆甫、黃柏鈺、楊彰仁、詹翼遠、黃斌

洋、陳金祥、林芬連、王暉智、劉雅雯、劉淑惠、吳基銘、

楊劉玉英、徐武達、徐永穎、徐嫚謙則以：系爭不動產存有

分管約定，且係供停車位使用，其使用目的上有不能分割之

情形，原告求為變價分割，顯屬無據等語，資為抗辯。並聲

明：原告之訴駁回。

　㈡被告陳人麟、張瑞賢、莊涵雯則以：系爭不動產有民法第82

3條第1項但書不能分割之情形，且本件有默示分管契約並有

履行事實，原告請求無理由等語，資為抗辯。並聲明：原告

之訴駁回。

　㈢被告陳少緯則以：本件無從得知系爭建物各共有人應有部

分，應分配之基地權利範圍為何，亦無從知悉如何併同分割

該建物之基地，原告不能特定訴之聲明；且系爭建物包含停

車空間及機電設施，又系爭建物屬法定停車空間，包含供系

爭大廈全體區分所有權人共用之配電室、機械房、機電設

施、車道、梯間等設施，若經分割，將違背系爭建物之設置

目的，系爭建物性質上為系爭大廈區分所有權人之共同使用

部分，屬民法第823條第1項但書規定，因物之使用目的不能

分割者，原告訴請分割系爭建物，於法不合等語，資為抗

辯。並聲明：原告之訴駁回。

　㈣被告劉瑞珍則以：援引前開人等之答辯等語，資為抗辯。並

聲明：原告之訴駁回。

　㈤其餘被告均未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作何聲明

或陳述。

三、得心證之理由：

　㈠按司法院大法院釋字第358號解釋：「各共有人得隨時請求

分割共有物，固為民法第823條第1項前段所規定。惟同條項

但書又規定，因物之使用目的不能分割者，不在此限。其立
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法意旨在於增進共有物之經濟效用，並避免不必要之紛爭。

區分所有建築物之共同使用部分，為各區分所有人利用該建

築物所不可或缺，其性質屬於因物之使用目的不能分割者。

內政部中華民國61年11月7日(61)台內地字第491660號函，

關於太平梯、車道及亭子腳為建築物之一部分，不得分割登

記之釋示，符合上開規定之意旨，與憲法尚無牴觸」。復按

民法第823條第1項但書所謂因物之使用目的不能分割，係指

共有物繼續供他物之用，而為其物之利用所不可缺，或為一

權利之行使所不可缺者而言，例如界標、界牆、區分所有建

築物之共同部分等是。又既稱「不能分割」，當包括原物分

割與變價分割在內（最高法院109年度台上字第1403號判決

意旨參照）。

　㈡查原告主張系爭建物屬系爭大廈之地下一層建物（見本院卷

㈢第45頁），又系爭建物主要用途為停車空間，領有79使字

第0276號使用執照（74建〈大安〉〈新生南路〉字第1270號

建造執照），其地下1層係依據建築技術規則建築設計施工

編第14節停車空間規定設置停車空間並留設機電設施，有土

地建物查詢資料、臺北市建築管理工程處114年10月7日函附

卷可考（見限閱卷，本院卷㈡第395頁），參以系爭建物平

面圖顯示系爭建物除有停車場外，並設有「台電控電室」、

「機械房」（見本院卷㈡第305頁），系爭建物內既有「台

電控電室」、「機械房」等機電設施，該等設施性質上應屬

系爭大廈全體區分所有權人共同使用部分，為系爭大廈各區

分所有權人利用該建物不可或缺，揆諸前開說明，應認系爭

建物因物之使用目的不能分割，不能分割包括原物分割與變

價分割。

　㈢查本件起訴時，系爭不動產為兩造共有，嗣部分共有人應有

部分移轉登記如前「壹、程序方面」所述乙情，有土地建物

查詢資料附卷可考（見限閱卷），固可認定；雖各共有人得

隨時請求分割共有物，惟系爭建物既有因物之使用目的不能

分割情形，原告請求裁判分割系爭建物，自屬無據。
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四、綜上所述，原告依民法第823條第1項規定，請求裁判分割系

爭不動產，為無理由，應予駁回。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判

決結果不生影響，爰不一一論列，併此敘明。　　

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。　　　

中　　華　　民　　國　　114 　年　　12　　月　　31　　日

　　　　　　　　　民事第七庭　法　官　郭思妤

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　12　　月　　31　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　謝達人
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臺灣臺北地方法院民事判決
109年度重訴字第1152號
原      告  許忠銘  
訴訟代理人  孫銘豫律師
複  代理人  殷樂律師  
            賴侑承律師
被      告  莊進標  




            趙申祥  
            陳少緯  




上    一人
訴訟代理人  鄭元翔律師
被      告  祥弘通商股份有限公司


法定代理人  賴碧純  
被      告  陳柏堅  


            蕭幼皓  
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            黃柏鈺  


            楊彰仁  


            詹翼遠    原
            黃斌洋  


            陳金祥  
            林芬連  






            王暉智  
            劉雅雯  






            劉淑惠  


            吳基銘  




            楊劉玉英
            徐武達（即洪慧伶之承受訴訟人）


            徐永穎（即洪慧伶之承受訴訟人）


            徐嫚謙（即洪慧伶之承受訴訟人）


上  1   人
訴訟代理人  林承鋒律師
            林家卉律師
上21人共同
訴訟代理人  楊金順律師
複  代理人  方志偉律師
被      告  陳人麟  


            張瑞賢  






            莊涵雯  
上 3人共同
訴訟代理人  王瀚興律師
被      告  李門霖  
            蔡淑靜  
            周美玲  




            財團法人中華民國佛教慈濟慈善事業基金會


法定代理人  釋證嚴  
被      告  劉瑞珍  


上列當事人間請求分割共有物事件，本院於民國114年12月29日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
原告之訴駁回。
訴訟費用由原告負擔。
　　事實及理由
壹、程序方面
一、按當事人死亡者，訴訟程序在有繼承人、遺產管理人或其他依法令應續行訴訟之人，承受其訴訟以前當然停止；承受訴訟人，於得為承受時，應即為承受之聲明；他造當事人亦得聲明承受訴訟，民事訴訟法第168條、第175條第1項、第2項分別定有明文。經查：原被告洪慧伶於民國112年3月15日死亡，繼承人為徐武達、徐永穎、徐嫚謙等情，有除戶謄本、全體繼承人戶籍謄本可稽，經具狀聲明承受訴訟（見本院卷㈢第25至27頁），於法尚無不合，均應予准許。
二、按訴訟繫屬中為訴訟標的之法律關係，雖移轉於第三人，於訴訟無影響。前項情形，第三人經兩造同意，得聲請代移轉之當事人承當訴訟；僅他造不同意者，移轉之當事人或第三人得聲請法院以裁定許第三人承當訴訟，民事訴訟法第254條第1項、第2項定有明文。經查，本件於訴訟繫屬後，被告財團法人中華民國佛教慈濟慈善事業基金會（下稱慈濟基金會）將其全部應有部分移轉登記予周彤及趙梓強、被告張瑞賢將其全部應有部分移轉登記予張蕙雯、原告將其全部應有部分信託登記予余芝芬，然因移轉而取得應有部分之人未依法承當訴訟，揆諸上開說明，其法律關係之移轉於本件訴訟並無影響，法院即應按原共有之情形為裁判，不得以移轉登記後土地之共有狀態為據，逕依民法第824條之規定為分割（最高法院110年度台上字第599號判決意旨參照）。又本院已依民事訴訟法第254條第4項規定，以書面將本件訴訟繫屬之事實通知周彤、趙梓強、張蕙雯、余芝芬，附此敘明。
三、本件被告李門霖、蔡淑靜、周美玲、慈濟基金會、劉瑞珍均未於最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款之情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體方面 
一、原告主張：臺北市○○區○○段0000○號建物（門牌號碼臺北市○○○路0段00號房屋地下一層，下稱系爭建物），及該建物坐落基地（臺北市○○區○○段000○00000地號土地，下稱系爭土地，並與系爭建物合稱系爭不動產），為兩造分別共有。原告取得系爭不動產應有部分，卻遭系爭建物所在之忠孝頂好大廈（下稱系爭大廈）管理委員會以原告沒有使用權為由阻擋，致原告不能按自己應有部分，對於系爭不動產之全部，享有使用收益之權。系爭不動產不屬法令另有規定或因物之使用目的而不能分割之共有物，且兩造間亦未訂有不分割之約定，自屬得隨時請求分割之共有物，又系爭不動產產權複雜，原物分割顯有困難，爰依民法第823條第1項規定，請求准予變價分割等語。並聲明：兩造共有之系爭不動產應予變價分割，所得價金由兩造系爭建物權利範圍之比例分配。
二、被告答辯如下：
　㈠被告莊進標、趙申祥、陳少緯、祥弘通商股份有限公司、陳柏堅、蕭幼皓、黃喆甫、黃柏鈺、楊彰仁、詹翼遠、黃斌洋、陳金祥、林芬連、王暉智、劉雅雯、劉淑惠、吳基銘、楊劉玉英、徐武達、徐永穎、徐嫚謙則以：系爭不動產存有分管約定，且係供停車位使用，其使用目的上有不能分割之情形，原告求為變價分割，顯屬無據等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。
　㈡被告陳人麟、張瑞賢、莊涵雯則以：系爭不動產有民法第823條第1項但書不能分割之情形，且本件有默示分管契約並有履行事實，原告請求無理由等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。
　㈢被告陳少緯則以：本件無從得知系爭建物各共有人應有部分，應分配之基地權利範圍為何，亦無從知悉如何併同分割該建物之基地，原告不能特定訴之聲明；且系爭建物包含停車空間及機電設施，又系爭建物屬法定停車空間，包含供系爭大廈全體區分所有權人共用之配電室、機械房、機電設施、車道、梯間等設施，若經分割，將違背系爭建物之設置目的，系爭建物性質上為系爭大廈區分所有權人之共同使用部分，屬民法第823條第1項但書規定，因物之使用目的不能分割者，原告訴請分割系爭建物，於法不合等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。
　㈣被告劉瑞珍則以：援引前開人等之答辯等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。
　㈤其餘被告均未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作何聲明或陳述。
三、得心證之理由：
　㈠按司法院大法院釋字第358號解釋：「各共有人得隨時請求分割共有物，固為民法第823條第1項前段所規定。惟同條項但書又規定，因物之使用目的不能分割者，不在此限。其立法意旨在於增進共有物之經濟效用，並避免不必要之紛爭。區分所有建築物之共同使用部分，為各區分所有人利用該建築物所不可或缺，其性質屬於因物之使用目的不能分割者。內政部中華民國61年11月7日(61)台內地字第491660號函，關於太平梯、車道及亭子腳為建築物之一部分，不得分割登記之釋示，符合上開規定之意旨，與憲法尚無牴觸」。復按民法第823條第1項但書所謂因物之使用目的不能分割，係指共有物繼續供他物之用，而為其物之利用所不可缺，或為一權利之行使所不可缺者而言，例如界標、界牆、區分所有建築物之共同部分等是。又既稱「不能分割」，當包括原物分割與變價分割在內（最高法院109年度台上字第1403號判決意旨參照）。
　㈡查原告主張系爭建物屬系爭大廈之地下一層建物（見本院卷㈢第45頁），又系爭建物主要用途為停車空間，領有79使字第0276號使用執照（74建〈大安〉〈新生南路〉字第1270號建造執照），其地下1層係依據建築技術規則建築設計施工編第14節停車空間規定設置停車空間並留設機電設施，有土地建物查詢資料、臺北市建築管理工程處114年10月7日函附卷可考（見限閱卷，本院卷㈡第395頁），參以系爭建物平面圖顯示系爭建物除有停車場外，並設有「台電控電室」、「機械房」（見本院卷㈡第305頁），系爭建物內既有「台電控電室」、「機械房」等機電設施，該等設施性質上應屬系爭大廈全體區分所有權人共同使用部分，為系爭大廈各區分所有權人利用該建物不可或缺，揆諸前開說明，應認系爭建物因物之使用目的不能分割，不能分割包括原物分割與變價分割。
　㈢查本件起訴時，系爭不動產為兩造共有，嗣部分共有人應有部分移轉登記如前「壹、程序方面」所述乙情，有土地建物查詢資料附卷可考（見限閱卷），固可認定；雖各共有人得隨時請求分割共有物，惟系爭建物既有因物之使用目的不能分割情形，原告請求裁判分割系爭建物，自屬無據。
四、綜上所述，原告依民法第823條第1項規定，請求裁判分割系爭不動產，為無理由，應予駁回。
五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判決結果不生影響，爰不一一論列，併此敘明。　　
六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。　　　
中　　華　　民　　國　　114 　年　　12　　月　　31　　日
　　　　　　　　　民事第七庭　法　官　郭思妤
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　12　　月　　31　　日
　　　　　　　　　　　　　　　書記官　謝達人

臺灣臺北地方法院民事判決

109年度重訴字第1152號

原      告  許忠銘  

訴訟代理人  孫銘豫律師

複  代理人  殷樂律師  

            賴侑承律師

被      告  莊進標  





            趙申祥  

            陳少緯  





上    一人

訴訟代理人  鄭元翔律師

被      告  祥弘通商股份有限公司



法定代理人  賴碧純  

被      告  陳柏堅  



            蕭幼皓  

            黃喆甫  



            黃柏鈺  



            楊彰仁  



            詹翼遠    原

            黃斌洋  



            陳金祥  

            林芬連  







            王暉智  

            劉雅雯  







            劉淑惠  



            吳基銘  





            楊劉玉英

            徐武達（即洪慧伶之承受訴訟人）



            徐永穎（即洪慧伶之承受訴訟人）



            徐嫚謙（即洪慧伶之承受訴訟人）



上  1   人

訴訟代理人  林承鋒律師

            林家卉律師

上21人共同

訴訟代理人  楊金順律師

複  代理人  方志偉律師

被      告  陳人麟  



            張瑞賢  







            莊涵雯  

上 3人共同

訴訟代理人  王瀚興律師

被      告  李門霖  

            蔡淑靜  

            周美玲  





            財團法人中華民國佛教慈濟慈善事業基金會



法定代理人  釋證嚴  

被      告  劉瑞珍  



上列當事人間請求分割共有物事件，本院於民國114年12月29日

言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

原告之訴駁回。

訴訟費用由原告負擔。

　　事實及理由

壹、程序方面

一、按當事人死亡者，訴訟程序在有繼承人、遺產管理人或其他

    依法令應續行訴訟之人，承受其訴訟以前當然停止；承受訴

    訟人，於得為承受時，應即為承受之聲明；他造當事人亦得

    聲明承受訴訟，民事訴訟法第168條、第175條第1項、第2項

    分別定有明文。經查：原被告洪慧伶於民國112年3月15日死

    亡，繼承人為徐武達、徐永穎、徐嫚謙等情，有除戶謄本、

    全體繼承人戶籍謄本可稽，經具狀聲明承受訴訟（見本院卷

    ㈢第25至27頁），於法尚無不合，均應予准許。

二、按訴訟繫屬中為訴訟標的之法律關係，雖移轉於第三人，於

    訴訟無影響。前項情形，第三人經兩造同意，得聲請代移轉

    之當事人承當訴訟；僅他造不同意者，移轉之當事人或第三

    人得聲請法院以裁定許第三人承當訴訟，民事訴訟法第254

    條第1項、第2項定有明文。經查，本件於訴訟繫屬後，被告

    財團法人中華民國佛教慈濟慈善事業基金會（下稱慈濟基金

    會）將其全部應有部分移轉登記予周彤及趙梓強、被告張瑞

    賢將其全部應有部分移轉登記予張蕙雯、原告將其全部應有

    部分信託登記予余芝芬，然因移轉而取得應有部分之人未依

    法承當訴訟，揆諸上開說明，其法律關係之移轉於本件訴訟

    並無影響，法院即應按原共有之情形為裁判，不得以移轉登

    記後土地之共有狀態為據，逕依民法第824條之規定為分割

    （最高法院110年度台上字第599號判決意旨參照）。又本院

    已依民事訴訟法第254條第4項規定，以書面將本件訴訟繫屬

    之事實通知周彤、趙梓強、張蕙雯、余芝芬，附此敘明。

三、本件被告李門霖、蔡淑靜、周美玲、慈濟基金會、劉瑞珍均

    未於最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列

    各款之情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體方面 

一、原告主張：臺北市○○區○○段0000○號建物（門牌號碼臺北市○

    ○○路0段00號房屋地下一層，下稱系爭建物），及該建物坐

    落基地（臺北市○○區○○段000○00000地號土地，下稱系爭土

    地，並與系爭建物合稱系爭不動產），為兩造分別共有。原

    告取得系爭不動產應有部分，卻遭系爭建物所在之忠孝頂好

    大廈（下稱系爭大廈）管理委員會以原告沒有使用權為由阻

    擋，致原告不能按自己應有部分，對於系爭不動產之全部，

    享有使用收益之權。系爭不動產不屬法令另有規定或因物之

    使用目的而不能分割之共有物，且兩造間亦未訂有不分割之

    約定，自屬得隨時請求分割之共有物，又系爭不動產產權複

    雜，原物分割顯有困難，爰依民法第823條第1項規定，請求

    准予變價分割等語。並聲明：兩造共有之系爭不動產應予變

    價分割，所得價金由兩造系爭建物權利範圍之比例分配。

二、被告答辯如下：

　㈠被告莊進標、趙申祥、陳少緯、祥弘通商股份有限公司、陳

    柏堅、蕭幼皓、黃喆甫、黃柏鈺、楊彰仁、詹翼遠、黃斌洋

    、陳金祥、林芬連、王暉智、劉雅雯、劉淑惠、吳基銘、楊

    劉玉英、徐武達、徐永穎、徐嫚謙則以：系爭不動產存有分

    管約定，且係供停車位使用，其使用目的上有不能分割之情

    形，原告求為變價分割，顯屬無據等語，資為抗辯。並聲明

    ：原告之訴駁回。

　㈡被告陳人麟、張瑞賢、莊涵雯則以：系爭不動產有民法第823

    條第1項但書不能分割之情形，且本件有默示分管契約並有

    履行事實，原告請求無理由等語，資為抗辯。並聲明：原告

    之訴駁回。

　㈢被告陳少緯則以：本件無從得知系爭建物各共有人應有部分

    ，應分配之基地權利範圍為何，亦無從知悉如何併同分割該

    建物之基地，原告不能特定訴之聲明；且系爭建物包含停車

    空間及機電設施，又系爭建物屬法定停車空間，包含供系爭

    大廈全體區分所有權人共用之配電室、機械房、機電設施、

    車道、梯間等設施，若經分割，將違背系爭建物之設置目的

    ，系爭建物性質上為系爭大廈區分所有權人之共同使用部分

    ，屬民法第823條第1項但書規定，因物之使用目的不能分割

    者，原告訴請分割系爭建物，於法不合等語，資為抗辯。並

    聲明：原告之訴駁回。

　㈣被告劉瑞珍則以：援引前開人等之答辯等語，資為抗辯。並

    聲明：原告之訴駁回。

　㈤其餘被告均未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作何聲明

    或陳述。

三、得心證之理由：

　㈠按司法院大法院釋字第358號解釋：「各共有人得隨時請求分

    割共有物，固為民法第823條第1項前段所規定。惟同條項但

    書又規定，因物之使用目的不能分割者，不在此限。其立法

    意旨在於增進共有物之經濟效用，並避免不必要之紛爭。區

    分所有建築物之共同使用部分，為各區分所有人利用該建築

    物所不可或缺，其性質屬於因物之使用目的不能分割者。內

    政部中華民國61年11月7日(61)台內地字第491660號函，關

    於太平梯、車道及亭子腳為建築物之一部分，不得分割登記

    之釋示，符合上開規定之意旨，與憲法尚無牴觸」。復按民

    法第823條第1項但書所謂因物之使用目的不能分割，係指共

    有物繼續供他物之用，而為其物之利用所不可缺，或為一權

    利之行使所不可缺者而言，例如界標、界牆、區分所有建築

    物之共同部分等是。又既稱「不能分割」，當包括原物分割

    與變價分割在內（最高法院109年度台上字第1403號判決意

    旨參照）。

　㈡查原告主張系爭建物屬系爭大廈之地下一層建物（見本院卷㈢

    第45頁），又系爭建物主要用途為停車空間，領有79使字第

    0276號使用執照（74建〈大安〉〈新生南路〉字第1270號建造執

    照），其地下1層係依據建築技術規則建築設計施工編第14

    節停車空間規定設置停車空間並留設機電設施，有土地建物

    查詢資料、臺北市建築管理工程處114年10月7日函附卷可考

    （見限閱卷，本院卷㈡第395頁），參以系爭建物平面圖顯示

    系爭建物除有停車場外，並設有「台電控電室」、「機械房

    」（見本院卷㈡第305頁），系爭建物內既有「台電控電室」

    、「機械房」等機電設施，該等設施性質上應屬系爭大廈全

    體區分所有權人共同使用部分，為系爭大廈各區分所有權人

    利用該建物不可或缺，揆諸前開說明，應認系爭建物因物之

    使用目的不能分割，不能分割包括原物分割與變價分割。

　㈢查本件起訴時，系爭不動產為兩造共有，嗣部分共有人應有

    部分移轉登記如前「壹、程序方面」所述乙情，有土地建物

    查詢資料附卷可考（見限閱卷），固可認定；雖各共有人得

    隨時請求分割共有物，惟系爭建物既有因物之使用目的不能

    分割情形，原告請求裁判分割系爭建物，自屬無據。

四、綜上所述，原告依民法第823條第1項規定，請求裁判分割系

    爭不動產，為無理由，應予駁回。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判

    決結果不生影響，爰不一一論列，併此敘明。　　

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。　　　

中　　華　　民　　國　　114 　年　　12　　月　　31　　日

　　　　　　　　　民事第七庭　法　官　郭思妤

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　12　　月　　31　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　謝達人




臺灣臺北地方法院民事判決

109年度重訴字第1152號

原      告  許忠銘  

訴訟代理人  孫銘豫律師

複  代理人  殷樂律師  

            賴侑承律師

被      告  莊進標  





            趙申祥  

            陳少緯  





上    一人

訴訟代理人  鄭元翔律師

被      告  祥弘通商股份有限公司



法定代理人  賴碧純  

被      告  陳柏堅  



            蕭幼皓  

            黃喆甫  



            黃柏鈺  



            楊彰仁  



            詹翼遠    原

            黃斌洋  



            陳金祥  

            林芬連  







            王暉智  

            劉雅雯  







            劉淑惠  



            吳基銘  





            楊劉玉英

            徐武達（即洪慧伶之承受訴訟人）



            徐永穎（即洪慧伶之承受訴訟人）



            徐嫚謙（即洪慧伶之承受訴訟人）



上  1   人

訴訟代理人  林承鋒律師

            林家卉律師

上21人共同

訴訟代理人  楊金順律師

複  代理人  方志偉律師

被      告  陳人麟  



            張瑞賢  







            莊涵雯  

上 3人共同

訴訟代理人  王瀚興律師

被      告  李門霖  

            蔡淑靜  

            周美玲  





            財團法人中華民國佛教慈濟慈善事業基金會



法定代理人  釋證嚴  

被      告  劉瑞珍  



上列當事人間請求分割共有物事件，本院於民國114年12月29日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

原告之訴駁回。

訴訟費用由原告負擔。

　　事實及理由

壹、程序方面

一、按當事人死亡者，訴訟程序在有繼承人、遺產管理人或其他依法令應續行訴訟之人，承受其訴訟以前當然停止；承受訴訟人，於得為承受時，應即為承受之聲明；他造當事人亦得聲明承受訴訟，民事訴訟法第168條、第175條第1項、第2項分別定有明文。經查：原被告洪慧伶於民國112年3月15日死亡，繼承人為徐武達、徐永穎、徐嫚謙等情，有除戶謄本、全體繼承人戶籍謄本可稽，經具狀聲明承受訴訟（見本院卷㈢第25至27頁），於法尚無不合，均應予准許。

二、按訴訟繫屬中為訴訟標的之法律關係，雖移轉於第三人，於訴訟無影響。前項情形，第三人經兩造同意，得聲請代移轉之當事人承當訴訟；僅他造不同意者，移轉之當事人或第三人得聲請法院以裁定許第三人承當訴訟，民事訴訟法第254條第1項、第2項定有明文。經查，本件於訴訟繫屬後，被告財團法人中華民國佛教慈濟慈善事業基金會（下稱慈濟基金會）將其全部應有部分移轉登記予周彤及趙梓強、被告張瑞賢將其全部應有部分移轉登記予張蕙雯、原告將其全部應有部分信託登記予余芝芬，然因移轉而取得應有部分之人未依法承當訴訟，揆諸上開說明，其法律關係之移轉於本件訴訟並無影響，法院即應按原共有之情形為裁判，不得以移轉登記後土地之共有狀態為據，逕依民法第824條之規定為分割（最高法院110年度台上字第599號判決意旨參照）。又本院已依民事訴訟法第254條第4項規定，以書面將本件訴訟繫屬之事實通知周彤、趙梓強、張蕙雯、余芝芬，附此敘明。

三、本件被告李門霖、蔡淑靜、周美玲、慈濟基金會、劉瑞珍均未於最後言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款之情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體方面 

一、原告主張：臺北市○○區○○段0000○號建物（門牌號碼臺北市○○○路0段00號房屋地下一層，下稱系爭建物），及該建物坐落基地（臺北市○○區○○段000○00000地號土地，下稱系爭土地，並與系爭建物合稱系爭不動產），為兩造分別共有。原告取得系爭不動產應有部分，卻遭系爭建物所在之忠孝頂好大廈（下稱系爭大廈）管理委員會以原告沒有使用權為由阻擋，致原告不能按自己應有部分，對於系爭不動產之全部，享有使用收益之權。系爭不動產不屬法令另有規定或因物之使用目的而不能分割之共有物，且兩造間亦未訂有不分割之約定，自屬得隨時請求分割之共有物，又系爭不動產產權複雜，原物分割顯有困難，爰依民法第823條第1項規定，請求准予變價分割等語。並聲明：兩造共有之系爭不動產應予變價分割，所得價金由兩造系爭建物權利範圍之比例分配。

二、被告答辯如下：

　㈠被告莊進標、趙申祥、陳少緯、祥弘通商股份有限公司、陳柏堅、蕭幼皓、黃喆甫、黃柏鈺、楊彰仁、詹翼遠、黃斌洋、陳金祥、林芬連、王暉智、劉雅雯、劉淑惠、吳基銘、楊劉玉英、徐武達、徐永穎、徐嫚謙則以：系爭不動產存有分管約定，且係供停車位使用，其使用目的上有不能分割之情形，原告求為變價分割，顯屬無據等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。

　㈡被告陳人麟、張瑞賢、莊涵雯則以：系爭不動產有民法第823條第1項但書不能分割之情形，且本件有默示分管契約並有履行事實，原告請求無理由等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。

　㈢被告陳少緯則以：本件無從得知系爭建物各共有人應有部分，應分配之基地權利範圍為何，亦無從知悉如何併同分割該建物之基地，原告不能特定訴之聲明；且系爭建物包含停車空間及機電設施，又系爭建物屬法定停車空間，包含供系爭大廈全體區分所有權人共用之配電室、機械房、機電設施、車道、梯間等設施，若經分割，將違背系爭建物之設置目的，系爭建物性質上為系爭大廈區分所有權人之共同使用部分，屬民法第823條第1項但書規定，因物之使用目的不能分割者，原告訴請分割系爭建物，於法不合等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。

　㈣被告劉瑞珍則以：援引前開人等之答辯等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。

　㈤其餘被告均未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作何聲明或陳述。

三、得心證之理由：

　㈠按司法院大法院釋字第358號解釋：「各共有人得隨時請求分割共有物，固為民法第823條第1項前段所規定。惟同條項但書又規定，因物之使用目的不能分割者，不在此限。其立法意旨在於增進共有物之經濟效用，並避免不必要之紛爭。區分所有建築物之共同使用部分，為各區分所有人利用該建築物所不可或缺，其性質屬於因物之使用目的不能分割者。內政部中華民國61年11月7日(61)台內地字第491660號函，關於太平梯、車道及亭子腳為建築物之一部分，不得分割登記之釋示，符合上開規定之意旨，與憲法尚無牴觸」。復按民法第823條第1項但書所謂因物之使用目的不能分割，係指共有物繼續供他物之用，而為其物之利用所不可缺，或為一權利之行使所不可缺者而言，例如界標、界牆、區分所有建築物之共同部分等是。又既稱「不能分割」，當包括原物分割與變價分割在內（最高法院109年度台上字第1403號判決意旨參照）。

　㈡查原告主張系爭建物屬系爭大廈之地下一層建物（見本院卷㈢第45頁），又系爭建物主要用途為停車空間，領有79使字第0276號使用執照（74建〈大安〉〈新生南路〉字第1270號建造執照），其地下1層係依據建築技術規則建築設計施工編第14節停車空間規定設置停車空間並留設機電設施，有土地建物查詢資料、臺北市建築管理工程處114年10月7日函附卷可考（見限閱卷，本院卷㈡第395頁），參以系爭建物平面圖顯示系爭建物除有停車場外，並設有「台電控電室」、「機械房」（見本院卷㈡第305頁），系爭建物內既有「台電控電室」、「機械房」等機電設施，該等設施性質上應屬系爭大廈全體區分所有權人共同使用部分，為系爭大廈各區分所有權人利用該建物不可或缺，揆諸前開說明，應認系爭建物因物之使用目的不能分割，不能分割包括原物分割與變價分割。

　㈢查本件起訴時，系爭不動產為兩造共有，嗣部分共有人應有部分移轉登記如前「壹、程序方面」所述乙情，有土地建物查詢資料附卷可考（見限閱卷），固可認定；雖各共有人得隨時請求分割共有物，惟系爭建物既有因物之使用目的不能分割情形，原告請求裁判分割系爭建物，自屬無據。

四、綜上所述，原告依民法第823條第1項規定，請求裁判分割系爭不動產，為無理由，應予駁回。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及證據，核與判決結果不生影響，爰不一一論列，併此敘明。　　

六、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。　　　

中　　華　　民　　國　　114 　年　　12　　月　　31　　日

　　　　　　　　　民事第七庭　法　官　郭思妤

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　12　　月　　31　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　謝達人



